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วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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1. เกณฑการจัดทาํงบการเงินระหวางกาล 
 

งบการเงิน ระหวางกาล น้ีไดจัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปของประเทศไทย           

งบการเงินระหวางกาลน้ี มีวัตถุประสงคท่ีจัดทําขึ้นเพื่อแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตาม

หลักการบัญชท่ีีรับรองท่ัวไปของประเทศไทยเทาน้ัน 

 

งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 โดยเนน 

การใหขอมูลท่ีเปนปจจุบันเก่ียวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหมๆ เพื่อไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซ้ําซอนกั บ     

ขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว  ดังน้ันงบการเงินระหวางกาลน้ีควรตองอานควบคูกับงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี            

31 ธันวาคม 2547 

 

นอกจากท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ประจําปและงบการเงินระหวางกาล  รายการอ่ืนๆในงบการเงิน

ระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑราคาทุนเดิม 

 

เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดแปลงบการเงินฉบับภาษาอังกฤษจากงบการเงินฉบับภาษาไทยท่ีมี

วัตถุประสงคเพื่อการรายงานภายในประเทศไทย 

 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คือ บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน)  

 

งบการเงินระหวางกาลรวมน้ีไดรวมบัญชีของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) และบริษัทยอยซึ่ง รวมเรียกวา

กลุมบริษัท 

 

รายละเอียดบริษัทยอยของบริษัทมีดังตอไปน้ี 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     31 มีนาคม  31 ธันวาคม 

บริษัทยอย ประเภทธุรกิจ  จดทะเบียนใน  2548  2547 

1.บรษิทั ชนชัย จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

2.บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

3.บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริหารอาคารสํานักงาน 

 ประเทศไทย  100.00  100.00 

 อาคารชุด และตวัแทน       

 นายหนา       

4.บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

5.บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด โรงแรม  ประเทศไทย  100.00  100.00 

6.บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 

7.บริษัท เอส. ยู. เอ็น แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     31 มีนาคม  31 ธันวาคม 

บริษัทยอย ประเภทธุรกิจ  จดทะเบียนใน  2548  2547 

8.บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 

9.บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

10.บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

11.บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

 

บริษัทและผูถือหุนอ่ืนในบริษัทยอย 3 แหง ซึ่งถือหุนในอัตรารอยละ 51 และ 49 (บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด , บรษิทั 

เอส. ยู. เอ็น แมเนจเมนท จํากัด  และบริษัท สิริภูเก็ต จํากัด ) เห็นพองท่ี จะรับภาระและหน้ีสินท้ังหมดตามสัดสวนการ   

ถือหุน 

 

 พันบาท 
 31 มีนาคม 2548  31 ธันวาคม 2547 
สวนของผูถือหุนสวนนอยใน :    
สินทรัพยสุทธิ 32,826  37,351 
หน้ีสินสุทธิ (44,441)  (35,764) 
รวม (11,615)     1,587 
 

นอกจากน้ี บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทรวม ดังตอไปน้ี 
 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 

บริษัทรวม ประเภทธุรกิจ  จดทะเบียนใน  2548  2547  2547 

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด ที่ปรึกษาทางการเงินและ  ประเทศไทย  -  -  20.00 

 การลงทุน         

 

ในงบการ เงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับงวด 3 เดือน สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2547 เงินลงทุนตามวิธี

สวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหน่ึงจํานวน 10.65 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากงบการเงินท่ีสอบทานโดย

ผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งมีสวนแบงขาดทุนจากการดําเนินงานบันทึกเขา มาจํานวน 0.34 ลานบาท และบันทึก ขาดทุนท่ียังไม

เกิดจากการตีราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีกจํานวน 1.62 ลานบาท 
 

ในไตรมาสท่ี 2 ป 2547 บริษัทไดขายเงินลงทุนในบริษัทรวมดังกลาว 
 

รายการบัญชีระหวางบริษัทและบริษัทยอยท่ีมีนัยสําคัญไดถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว 

 

2. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

 

งบการเงินระหวางกาลน้ีไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ท้ังน้ีบริษัทไดใช

นโยบายบัญชีท่ีสําคัญในงบการเงินระหวางกาลสําหรับงวด 3 เดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 254 8 และ 2547 

เชนเดียวกับท่ีใชสําหรับงบการเงินประจําปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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3. ผลประกอบการของบริษัท 
 

ในป 2547 และสําหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2548 บริษัทและบริษัทยอยไดเปดโครงการในจังหวัดกรุงเทพ 

ปทุมธานี และนนทบุร ีราย ไดและคาใชจายสวนใหญสําหรับ งวดสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2548 เกิดจากการรับรูรายได

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและบันทึกรับรูตามวิธีอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ 

 

4. คาความนิยมติดลบ 
 

ในงบการเงินรวม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 คาความนิยมติดลบ ประกอบดวย : 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 31 มีนาคม 2548  31 ธันวาคม 2547 

ยอดตนงวด 48  76 

ยอดท่ีเกิดขึ้นระหวางงวด -  - 

หัก ตัดจําหนายเปนรายไดระหวางงวด   (1)    (4) 

  ตัดจําหนายเน่ืองจากสวนเกินมูลคาสินทรัพยถาวรลดลงสุทธิ    -   (24) 

ยอดสิ้นงวด  47   48 

 

5. รายการบัญชีกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 

กิจการท่ีเก่ียวของกันคือ กิจการท่ีเก่ียวของกับบริษัทในกลุม โดยการถือหุนหรือกรรมการรวมกัน รายการกับกิจการท่ี

เก่ียวของกันกําหนดราคาจากราคาตลาดหรือราคาท่ีไดตกลงกันตามสัญญาในกรณีท่ีไมมีราคาตลาด ยอดคงเหลือท่ีเปน

สาระสําคัญ ณ วันท่ีในงบดุล และรายการสําหรับปสิ้นสุด กับกิจการท่ีเก่ียวของกันมีดังตอไปน้ี   
 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธนัวาคม 2547 
 

 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ตั๋วสัญญาใชเงิน (หมายเหตุ 5.10)        

บริษัทยอย        

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  307,000  307,000 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  342,000  342,000 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด   -     -     54,542    54,542 

รวม   -     -   703,542  703,542 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ลูกหนี้คาบริการและนายหนา        

บริษัทยอย        

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด -  -  19,467  19,467 

บรษิทั ชนชัย จาํกัด -  -  5,112  5,112 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี ้พารทเนอร จํากัด -  -  79  218 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  1,009  1,009 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  5,537 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  -  80 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด -  -  3,852  2,568 

        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  56  -  56 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 163  161  163  161 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 4,258  1,695  4,258  1,695 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จาํกัด 67  65  67  65 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  50  -     50 

บริษัท ประณตนอม จํากัด   -              80    -     -  

รวม     4,488             2,107  34,007  36,018 

        

คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ        

บริษัทยอย        

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด   -     -   (19,467)  (19,467) 

สุทธิ     4,488            2,107   14,540   16,551 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

มูลคางานเสร็จท่ียังไมเรียกเก็บ        

บรษิทัยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  34,216  16,519 

        

บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 1,118  526  1,118  526 

บุคคลที่เก่ียวของกัน 14,149      8,298  14,149    8,298 

รวม 15,267      8,824  49,483  25,343 

        

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน         

(ดูรายละเอยีดหมายเหตุ 8)        

        

งานระหวางกอสราง        

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)    8,350     8,350    -        -  

รวม   8,350    8,350    -        -  

        

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย        

ผูถือหุนใหญ        

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 4,109  -  -  - 

        

บรษิทัยอย        

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  141  134 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จาํกัด -  -  550  - 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 1,261,591  1,010,433  1,022,662  881,056 

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)      16,087    -     -     -  

รวม 1,281,787  1,010,433  1,023,353  881,190 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

        

เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)     89,594     110,760      22,079      30,813 

รวม     89,594     110,760      22,079      30,813 

        

ดอกเบี้ยคางรับ        

บรษิทัยอย        

บรษิทั ชนชัย จาํกัด -  -  186  27 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด -  -  175  102 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  2,069  2,006 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  3,963  3,946 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  3,962  3,946 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด -  -  619  619 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  -  140 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  796  793 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด -  -  1,068  1,068 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท รีเจนซ่ีวรรณ จํากัด       333        333    -     -  

รวม       333        333     12,838    12,647 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ     (333)       (333)    -     -  

สุทธิ   -     -      12,838    12,647 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

คาใชจายลวงหนา        

บรษิทัยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  70  70 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติง้ จาํกัด 770  -  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  1,156  -  - 

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด        522          782    -     -  

รวม     1,292       1,938            70           70 

        

เงินทดรอง        

บรษิทัยอย        

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  51  51 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  6  6 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด   -     -             6              6 

รวม   -     -           63            63 

        

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา        

บรษิทัยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  935  938 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) -  82,220  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 842  842  -  - 

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 557  557  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด   -       1,123    -     -  

รวม    1,399    84,742         935         938 

        



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ซื้ออุปกรณ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด   -     -     -           686 

รวม   -     -     -           686 

        

ตั๋วแลกเงิน - สถาบันการเงิน        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ฟนันซา ประกันชีวิต จํากัด -     50,000  -     50,000 

บริษัทหลักทรัพย ฟนันซา จํากัด   -      50,000    -      50,000 

รวม   -    100,000    -    100,000 

        

ตั๋วแลกเงิน - คาท่ีดิน        

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน 133,805  133,805  133,805  133,805 

รวม 133,805  133,805  133,805  133,805 

        

เจาหนี้คาท่ีดิน        

บรษิทัยอย        

บรษิทั ชนชัย จาํกัด   -     -       2,782    36,355 

รวม   -     -       2,782    36,355 

        

เจาหนี้คากอสราง        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน         

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 80,929    115,426  42,795    80,632 

รวม 80,929    115,426  42,795    80,632 

        



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 

 

  20 

 

 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

เจาหนี้การคา        

บรษิทัยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด   -     -          25        25 

รวม   -     -          25        25 

        

เงินประกันการกอสราง        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเทค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)     58,635     48,237      48,124    41,402 

รวม     58,635     48,237      48,124    41,402 

        

เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน         

(ดูรายละเอียดในหมายเหตุ 14)        

        

เงนิรับลวงหนาจากลกูคา        

บรษิทัยอย        

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด   -     -       3,250      3,600 

รวม   -     -       3,250      3,600 

        

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได        

บคุคลท่ีเกี่ยวของกัน        

บุคคลที่เก่ียวของกัน     1,850        434      1,850        434 

รวม     1,850        434      1,850        434 

        



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ดอกเบี้ยคางจาย        

ผูถือหุนใหญ        

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 7,757  6,538  -  - 

        

บรษิทัยอย        

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  422  243 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกนั        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)   -           175    -     -  

รวม      7,757      6,713          422          243 

        

คาใชจายคางจาย        

บรษิทัยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  12,121  12,390 

บริษัท รชิช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  10  - 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด -  1,043  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด   -        1,540    -     -  

รวม   -        2,583     12,131     12,390 

        

ประมาณการหนี้สิน        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเทค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)     8,350        8,350    -     -  

รวม     8,350        8,350    -     -  

        



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

        

เงินคํ้าประกัน        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  247  -  247 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)        845         845         845         845 

รวม        845      1,092         845      1,092 

 

สําหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2548 และ 2547 
 

 พันบาท 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

รายไดจากการขายโครงการ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  27,314  - 

        

บคุคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 592  11,182  592  11,182 

บุคคลที่เก่ียวของ     6,847    -       6,847    -  

รวม     7,439       11,182    34,753      11,182 

        



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

คาเชารบั        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  103  -  103 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน 188  188  188  188 

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)          102    -            102    -  

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด          290            291           290            291 

รวม        

        

รายรับคาบริการธุรกิจ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  13  144 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  -  2,050 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  400  750 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด -  -  1,200  1,200 

        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  91  -  91 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 273  304  273  304 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด 92  -  92  - 

บริษัท ซินเทค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน)   -     -     -     -  

รวม       365         395      1,978      4,539 

        



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

ดอกเบี้ยรับ        

บริษัทยอย        

บรษิทั ชนชัย จาํกัด -  -  232  520 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด -  -  73  272 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  158  2,157 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  225  338 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  16  86 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  16  - 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  68  8,597 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  300 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  3  6,063 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด -  -  16  16 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 8  -  -  - 

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด            5    -     -     -  

รวม          13    -          807   18,349  

        

รายไดเงินปนผล        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด   -          500    -          500 

รวม   -          500    -          500 

        

รายไดอื่น        

บริษัทยอย        

บรษิทั ชนชัย จาํกัด -  -  106  - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด   -     -           108    -  

รวม   -     -          214    -  

        



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

ตนทุนขายโครงการ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  18,446  - 

        

บคุคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 2,671  6,218  2,671  6,218 

บุคคลที่เก่ียวของ     23,479    -       23,479    -  

รวม     26,150         6,218      44,596      6,218 

        

คาบรหิารโครงการ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด   -     -       1,968      2,909 

รวม   -     -       1,968      2,909 

        

คาใชจายในการขายและการบรหิาร        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  14,610  38,409 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  112  134 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 261  -  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด        385    -     -     -  

รวม        646    -     14,722    38,543 

        



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

ดอกเบีย้จาย        

ผูถือหุนใหญ        

บริษัท แนเชอรลั พารค จาํกัด (มหาชน) 1,219  -  -  - 

        

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)        157    -     -     -  

รวม     1,376    -     -     -  

 

5.1 บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบ้ียรอยละ 4.5 - 15 ตอป 
 

5.2 รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 
 

ป 2547 
 

5.3  บริษัทไดออกต๋ัวแลกเงินใหแกบุคคลท่ีเก่ียวของกันเพื่อชําระคาท่ีดินโครงการเพื่อขายจํานวน 244.51 ลานบาท 

ซึ่งไดดําเนินการเปดเผยสารสนเทศตามขั้นตอนของตลาดหลักทรัพย ฯ สญัญากําหนดชําระตามระยะเวลากําหนดตาง ๆ 

ภายในเดอืนธันวาคม 2548 ซึ่ง ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 สวนของต๋ัวแลกเงินท่ี ถึงกําหนดชําระ

ภายในหน่ึงปมีจํานวน 133.81 ลานบาท 
 

5.4 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2547 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินเฉพาะสวนกับบุคคลธรร มดาหลายรายในจํานวน 225 

ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวน  22.50 ลานบาท ตอมาในไตรมาสท่ีสอง ป 2547 ในวันจดทะเบียน

เขาถือกรรมสิทธ์ิรวมในท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายบริษัทไดใหบริษัท ชนชัย จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยแหงหน่ึงเขาถือกรรมสิทธ์ิ

รวมกับผูจะขายแทน โดยบริษัทยอยดังกลาวไดจายชําระคาท่ีดินเปนจํานวนเงิน 168.75 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระใน

วันท่ีผูจะขายสงมอบการครอบครองพื้นท่ีท้ังหมดของท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหแกผูจะซื้อภายในเดือน พฤศจิกายน 2547 

ซึ่งในไตรมาสท่ี 3 บริษัทไดรับชําระเงินมัดจําคาท่ีดินจํา นวน 22.50 ลานบาทจากบริษัทยอยดังกลาวแลว  ในป 2547 

บริษัทยอยดังกลาวไดรับโอนกรรมสิทธิในท่ีดินแลว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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5.5 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 17 พฤษภาคม 2547 มีมติใหบริษัทค้ําประกันการกูยืมของ

บริษัท ชนชัย จํากัด กับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึ งในวงเงินรวมประมาณ 600 ลานบาท ตอมาบรษิทัยอย

ดังกลาวไดทําสัญญากูยืมเงินเรียบรอยแลว 
 

5.6 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 17 พฤษภาคม 2547 มีมติอนุมัติใหบริษัทค้ําประกันการ

กูยืมของบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเ ตท จํากัด และ บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี 

จํากัด กับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง จํานวน 1,100 ลานบาท ซึ่งตอมาบริษัทยอยดังกลาวไดทําสัญญากูยืมเงิน

และใชท่ีดินและสิ่งปลูกสรางบนท่ีดินท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคตของบริษัทยอยดังกลาวเปนหลักทรัพยค้ําประกันเพิ่ม 
 

5.7 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที่ 11 พฤศจิกายน 2547 มีมติใหบริษัทซื้อท่ีดินจากบริษัท 

ชนชัย จํากัด ซึ่ง ณ วันท่ี 24 พฤศจิกายน 2547 บริษัทยอยดังกลาวไดทําหนังสือสัญญาขายท่ีดินกับบริษัทเปนจํานวน 

36.36 ลานบาทโดยไมคิดกําไร ซึ่งมีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 12.44 ลานบาท 
 

5.8 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที่ 11 พฤศจิกายน 2547 มีมติใหบริษัทอนุมัติการจด

ทะเบียนขายท่ีคืนบางสวนเน่ืองจากมีปญหาเรื่องการดําเนินการจัดสรรใหแกบริษัท ชนชัย จํากัด  ซึ่ง ณ วันท่ี 31 มีนาคม 

2548 บริษัทยังไมไดดําเนินการดังกลาว (หมายเหตุ 5.7) 
 

5.9 ในไตรมาสท่ี 4 ป 2547 บริษัทไดกูยืมเงินโดยออกต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 36.21 ลานบาทอัตราดอกเบ้ียรอยละ 4 

ตอป แกบริษัท เอส.ยู.เอ็น แมเนจเมนท จํากัด ซึ่ง ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 ต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวมียอดคงเหลือ 23.46 

ลานบาท 
 

5.10 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 18 ธันวาคม 2546  มีมติใหจําหนายท่ีดิน ซึ่งเปนโครงการเพื่อขายของ

บรษิทัในราคา 1,111.76 ลานบาท และบริษัทไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวใหแกบริษัทยอยสามแหง 

คือ บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด, บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด และ บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 

ท่ีจัดต้ังใหมในราคาดังกลาว โดยออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งตองชําระภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2547 
 

ในวันท่ี 30 มิถนุายน 2547 บริษัทยอยดังกลาวไดทําการเปล่ียนต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวเปนต๋ัวสัญญาใชเงินฉบับใหมท่ีมี

ดอกเบ้ีย 4.50% ซึ่ง ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวมียอดคงเหลื อ 703.54 ลาน

บาท 
 

ตามสัญญาซื้อขายท่ีดินระหวางบริษัทกับบริษัทยอย 3 บริษัท คือ บริษัท แสนสิริ รามอิ นทรา จํากัด , บรษิทั รามอินทรา 

เรียลเอสเตท จํากัด และ บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ลงวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 ตกลงซื้อขายท่ีดินจํานวน 1,056 

ลานบาท คาออกแบบและพัฒนาท่ีดินจํานวน 35.30 ลานบาท  และคาใชจายท่ีเก่ียวของท่ีบริษัทใหญดําเนินการไปใน

ท่ีดินกอนการโอนกรรมสิทธ์ิ จํานวน 20.46 ลานบาท  



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด 
 

ป 2548 
 

5.11 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับบริษัท  

จํานวน 1 หอง เปนจํานวนเงิน 26.99 ลานบาท บรษิทัยอยไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวนประมาณ 9.62 ลานบาท 
 

5.12 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําสัญญาจองสิทธิเชาชวงอาคารพาณิชยกับ

บรษิทั เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด จํานวน 1 หอง เปนจํานวนเงิน 7.61 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินเต็มสัญญาแลว ณ 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 สิทธิเชาชวงดังกลาวยังไมไดโอนสิทธิเปนของบริษัทเน่ืองจากเพื่อดําเนินการโอนสิทธิโดยตรง

ไปยังผูซื้อในอนาคต 
 

ป 2547 
 

5.13 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2547 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับบริษัท 

จํานวน 2 หอง รวมเปนจํานวนเงิน 8.26 ลานบาท โดยในไตรมาสท่ี 3 และ 4 ป 2547 บริษัทยอยดังกลาวไดทําการขาย

หองชุดใหแกบุคคลภายนอกไปแลว 
 

5.14 ในไตรมาสท่ี 4 ป 2547 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับบริษัท , 

บรษิทั เอส . ยู. เอ็น. แมเนจเ มนท จํากัด และ บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด  รวมเปนจํานวน 3 หอง เปนจํานวนเงิน 

28.30 ลานบาท, 7.61 ลานบาท และ 5.31 ลานบาท ตามลําดับ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 บริษัทดังกลาวไดชําระเงินมัด

จําเปนจํานวนประมาณ 7.36 ลานบาท,  0.10 ลานบาท และ 0.30 ลานบาท ตามลํา ดับ ในไตรมาสท่ี 1 ป 2548 บริษัทได

ทําการขายหองชุดดังกลาวไปแลว 2 หอง 
 

บรษิทั แสนสิร ิแลนด จํากดั 
 

ป 2547 
 

5.15 ในป 2547 บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด ไดกูยืมเงินจากบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) โดยออกต๋ัวสัญญาใชเงิน

จํานวน 43.40 ลานบาท เพื่อใชในการซื้อ ท่ีดินจากบรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงิน (บบส) เงินกูยืมดังกลาวได

จายตรงไปยัง 5 บริษัทยอย เพื่อใหบริษัทยอยท้ัง 5 แหง จายชําระเงินซื้อท่ีดินดังกลาวแกบรรษัทบริหารสินทรัพย

สถาบันการเงินเปนจํานวนเงินรวม 42.69 ลานบาท ประกอบดวย 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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กรรมสิทธ์ิท่ีดินไดโอนอยูในนามของบริษัทยอยท้ัง 5 แหงดงักลาว และบันทึกคาท่ีดินใน บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 

สาเหตุเน่ืองมาจาก ตามบันทึกขอตกลงท่ีมีอยูบริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด จําเปนตองดําเนินการพัฒนาและรับโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินท้ังหมดภายในป 2547 แตปรากฏวา ยังคงมีท่ี ดินท่ีไดทําการพัฒนาและปลูกสรางบานไปแลวแตยังไม

สามารถขายและหรือโอนกรรมสิทธ์ิไดทันภายในกําหนดดังกลาว ดังน้ันเพื่อการรักษาสิทธ์ิจึงตองรับโอนกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินเหลาน้ันมาจากบบส .กอนท่ีจะครบกําหนดเวลา แตหากบริษัท ยอยรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเพียงบริษัทเดียว จะ

สงผลใหบริษัทตองยื่นขออนุญาตคาท่ีดินกอนการรับโอนกรรมสิทธ์ิและตองดําเนินการขออนุญาตจัดสรรภายหลังดวย 

 

ในไตรมาสท่ี 4 ป 2547 บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด ไดทําบันทึกขอตกลงกับบริษัทยอยท้ัง 5 แหง วาหากบริษัทยอยได

สิทธิและประโยชนใดๆ หรือตองรับภาระคา ใชจาย คาธรรมเนียม ภาษีอากร หน้ีสินและความเสียหายใดๆ จากการถือ

กรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวแทน ใหตกเปนประโยชนและภาระของบริษัท  แสนสิริ แลนด จํากัดท้ังหมด  

 

อยางไรก็ตาม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด ยังไมไดจดทะเบียน ขออนุญาตคาท่ีดิน ซึ่งตาม

ประมวลกฏหมายท่ีดินไดกําหนดโทษปรับไวไมเกิน 50,000 บาท ตามท่ีฝายกฏหมายของบริษัทไดแจงไว 

 

บรษิทั แสนสิร ิคอนสตรคัช่ัน จํากดั 

 

ป 2547 

 

5.16 ในวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคล

ธรรมดาจํานวน 2 โฉนด จํานวนเงิน 24.61 ลานบาท โดยบริษัทยอยดังกลาวไดซื้อท่ีดินเพียง 1 โฉนด ท่ีผูขายตกลงขาย

เฉพาะสวนจํานวนเงิน 16.50 ลานบาท โดยในเดือนกุมภาพันธ  2547 ท่ีดินดังกลาวไดจดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวม

ระหวางบริษัทยอยและผูขายและบริษัทยอยไดจดทะเบียนภาระจํายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา ประปา โทรศัพท 

ทอระบายนํ้า และสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ ท้ังโฉนดแกบริษัทใหญตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 กุมภาพนัธ 2547 

 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ไดจดทะเบียนแบงโฉนดท่ีดินเฉพาะของบริษัท แสนสิริ 

คอนสตรัคชั่น จํากัด ท่ีจดภาระจํายอมดังกลาวโดยโฉนดท่ีดินท่ีถูกแบงน้ีท้ังหมดยังคงมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลง 

ลงวันท่ี 17 กุมภาพันธ 2547 

 

บริษัทยอย 

(ลานบาท) 

จํานวนเงิน  

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด       9.38 

บริษัท ชนชัย จํากัด     11.23 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด     10.34 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด      5.92 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด          5.82 

   42.69 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 

 

  30 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 17 สงิหาคม 2547 มีมติใหบริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด

ขายท่ีดินบางสวนซึ่งจดทะเ บียนภาระจํายอมดังกลาวใหแกบริษัทในราคา 9.09 ลานบาท ซึ่ง ณ วันท่ี 4 กันยายน 2547 

บริษัทยอยไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวเรียบรอยแลว และในวันเดียวกันบริษัทไดจดทะเบียนเลิกภาระ       

จํายอม 
 

5.17 นอกจากน้ีเม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 บรษิทัยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ทําสัญญา

จะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลธรรมดาจํานวน 2 โฉนด จํานวนเงิน  15 ลานบาทและ 33.75 ลานบาทตามลําดับซึ่งผูจะขาย

ตกลงขายเฉพาะสวน โดยในเดือนกุมภาพันธ  2547 ท่ีดินดังกลาวไดมีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิรวมระหวางบริษั ท

ยอยและผูจะขายและบริษัทยอยไดจดทะเบียนภาระจํายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต  ไฟฟา ประปา โทรศัพท  ทอระบาย

นํ้า และสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ ท้ังโฉนดแกบริษัทใหญตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 กุมภาพนัธ 2547 
 

5.18 ตามรายงานการประชุมของบริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด เม่ือวันท่ี 12 พฤศจิกายน 2547 มีมติใหบริษัทจด

ทะเบียนขายท่ีดินท้ังหมดของบริษัทใหบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และ บริษัท ชนชัย จํากัด 
 

เน่ืองจากท่ีดินดังกลาวเปนท่ีดินท่ีใชเปนถนนเขาออกโครงการของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) เพื่อใหบริษัท

สามารถแสดงตนทุนท้ังหมดของโครงการไดชัดเจนมากขึ้นทางบริษัทจึงจดทะเบียนรับโอนท่ีดินจากบริษัทยอย โดยใน

การซื้อท่ีดินทางเขาออกดังกลาวบริษัทไดใหบริษัท ชนชัย จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย เขาถือกรรมสิทธ์ิรวมดวย เพื่อมิให

เกิดปญหาการขออนุญาตจัดสรรของโครงการในเรื่องของถนนเขา ออกท่ีมีกรรมสิทธ์ิเดียวกันกับเจาของโครงการ

จัดสรร เน่ืองจากบริษัทยังมีหนาท่ีตองจดทะเบียนภารจํายอมถนนเขาออกใหกับผูขายเดิมอยูในอนาคต 
 

5.19 เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2547 บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ไดจดทะเบียนภาระจํายอมเรื่องทางเดิน ทาง

รถยนต ไฟฟา  ประปา โทรศัพท ทอระบายนํ้าและสาธารณูปโภคอ่ืนๆ สําหรับท่ีดินของบริษัทยอย ดังกลาวท้ังหมด

ใหแกบริษัท ตามบันทึกขอตกลงวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2547 
 

เม่ือวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2547 บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ไดจดทะเบียนกรรมสิทธิรวมระหวางบริษัทและ

บรษิทัใหญโดยมีคาตอบแทนจํานวน 49.70 ลานบาท ซึ่งบริษัทใหญจายชําระคาท่ีดินดังกลาวโดยหักจากเงินใหกูยืมท่ี

บริษัทยอยดังกลาวคางชําระจํานวน 44.08 ลานบาท ท่ีดินดังกลาวมีราคาประเมินของงบการเงินจํานวน 32.31 ลานบาท 

โดยวันเดียวกันบริษัทยอยดังกลาวไดทําหนังสือขายท่ีดินเฉพาะสวนกับบริษัท ชนชัย จํากัด เปนจํานวน 0.26 ลานบาท 

ซึ่งการขายท่ีดินดังกลาวท้ังหมดน้ันบริษัทยอยมีผลขาดทุนเปนจํานวน 6.26 ลานบาท เน่ืองจากการคาํนวนราคาตอ

ตารางวาผิดพลาด 
 

5.20 ณวันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท แสนสิ ริ คอนสตรัคชั่น จํากัด  ได

ใหธนาคารออกหนังสือค้ําประกันจํานวน 3.80 ลานบาท โดยใชเงินฝากธนาคารของบรษิทัค้ําประกัน 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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บริษัท ชนชัย จํากัด 
 

ป 2548 
 

5.21 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท ชนชัย จํากัด เม่ือวันท่ี 8 มีนาคม 2548 มีมติใหบริษัทซื้อท่ีดิน

บางสวน (ระหวางจํานอง) จากบรษิทั เพื่อนําท่ีดินดังกลาวมาใชเปนทางเขา-ออกโครงการ โดยการจดทะเบียน

กรรมสิทธ์ิรวมซึ่งมีคาตอบแทนรวมจํานวนเงิน 160,000 บาท โดยบริษัท ชนชัย จํากัด ไมรับภาระหน้ี  ตอมาเม่ือวันท่ี 1 

เมษายน 2548 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเรื่องกรรมสิทธ์ิรวม มีคาตอบแทนระหวางจํานองกับ บริษัท ชนชัย จํากัด  
 

ป 2547 
 

5.22 บริษัท ชนชัย จํากัด  ไดใหบริษัทท่ีเก่ียวของแหงหน่ึง คือ บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 

กอสรางโครงการบนท่ีดินของบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัดและ บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ซึ่ ง ณ วันท่ี 

31 ธันวาคม 2547 บริษัทและบริษัท ชนชัย จํากัด ยังไมไดทําสัญญากอสรางกับบริษัทท่ีเก่ียวของดังกลาว แตใบกํากับ

สินคาท่ีเรียกเก็บจากบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ออกใหแกบริษัท จํานวน ประมาณ 8 ลานบาท ณ 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 บริษัท ชนชั ย จํากัด ไดบันทึกเจาหน้ีคากอสรางจํานวน 8 ลานบาท ดังกลาว  และยังไมได

ดําเนินการกอสรางเพิ่มเติมจนถึงวันท่ี 31 มีนาคม 2548 

 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 
 

ป 2547 
 

5.23 บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดจดทะเบียนภาระจํายอมเก่ียวกับสาธารณู ปโภค (ทางเดิน รถยนต ไฟฟา 

ประปา ทอระบายนํ้า และสาธารณูปโภคอื่น ๆ ) แกบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด และบริษัท รามอินทรา                     

เรียลเอสเตท จํากัด ตามบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจํายอม ลงวันท่ี 26 พฤษภาคม 2547 
 

5.24 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริ ษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด เม่ือวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2547       

มีมติใหบริษัทยอยขายท่ีดินใหแกบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด และบริ ษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด  ณ วันท่ี 

31 มีนาคม 2548 บริษัทยอยยังไมไดดําเนินการในเรื่องดังกลาว 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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บรษิทั แสนสิริ รามอนิทรา จํากดั 
 

ป 2547 
 

5.25 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด เม่ือวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2547 มีมติให

บริษัทยอยซื้อท่ีดินจากบริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอ รต้ี จํากัด เพื่อใชเปนทางเขา  - ออกโครงการของบริษัท (ดูหมายเหตุ 

5.24) 
 

บรษิัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด 
 

ป 2547 
 

5.26 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด เม่ือวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2547         

มีมติใหบริษัทยอยซื้อท่ีดินจากบริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด เพื่อใชเปนทางเขา -  ออกโครงการของบริษัท (ดู

หมายเหตุ 5.24) 
 

บรษิทั เอส.ยู.เอน็ แมเนจเมนท จํากดั 
 

ป 2547 
 

5.27 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที่ 11 พฤศจิกายน 2547 มีมติใหกูยืมเงินจากบริษัท เอส .ยู.

เอ็น แมเนจเมนท จํากัด เปนการเพิ่มเติมอีกในวงเงินไมเกิน 42 ลานบาท คิดอัตราดอกเบ้ียใ นอัตรารอยละ 4 ตอป รวม

เปนวงเงินกูยืมท้ังสิ้นไมเกิน 80 ลานบาท 
 

5.28 เม่ือวันท่ี 1 ตุลาคม 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท เอส .ยู.เอ็น แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาบริการ

วางแผนทางการตลาดกับกิจการท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงเปนระยะเวลา 36 เดือน เริ่มต้ังแตวันท่ี 1 ตุลาคม 2547 ถึงวันท่ี 

30 กันยายน 2550 โดยกําหนดการจายคาบริการตามรายละเอียดดังน้ี 

1. คาบริการในชวงวันท่ี 1 ตุลาคม 2547 -วันท่ี 30 กันยายน 2548   เปนจํานวนเงินรวม 0.98 ลานบาท 
2. คาบริการในชวงวันท่ี 1 ตุลาคม 2548 -วันท่ี 30 กันยายน 2549   เปนจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 
3. คาบริการในชวงวันท่ี 1 ตุลาคม 2549 -วันท่ี 30 กันยายน 2550   เปนจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 
 

5.29 ณ วันท่ี 4 ตุลาคม 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท เอส .ยู.เอ็น แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเก่ียวกับการ

ใหบรกิารท่ีปรกึษาทา งการเงินกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงเปนระยะเวลา 36 เดือน นับแตวันท่ีในสัญญา อัตรา

คาบริการเปนจํานวนเงิน 2.95 ลานบาท โดยมีเง่ือนไขการชําระเงินดังน้ี 

1. คาบริการในชวงเดือนท่ี 1 - เดือนท่ี 12  เปนจํานวนเงินรวม 1.44 ลานบาท 
2. คาบริการในชวงเดือนท่ี 13 - เดือนท่ี 24 เปนจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 
3. คาบริการในชวงเดือนท่ี 25 - เดือนท่ี 36  เปนจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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5.30 เม่ือวันท่ี 15 ธันวาคม 2547 บรษิทั เอส .ยู.เอ็น แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเก่ียวกับการบริหารโครงการ

ภายหลังการพัฒนาโครงการกับบรษัิท โดยมีกําหนดระยะเวลา 3 ป นับแตวันท่ีในสัญญาอัตราคาบริการเปนจํานวนเงิน 

5.40 ลานบาท โดยชําระคาจางลวงหนาเปนจํานวนเงิน 3.60 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในอัตราเดือนละ 0.05 ลานบาท  
 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 
 

ป 2547 
 

5.31 ณวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด ไดมีการทําสัญญาเก่ียวกับการบริหาร

โครงการกับบริษัทจํานวน 0.40 ลานบาทตอเดือนจนกวาการดําเนินการกอสรางโครงการจะแลวเสร็จ 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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6. เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 
 

เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 
 

 (หนวย : ลานบาท)        

 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธีสวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนล้ําเงินลงทุน 

 31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม 

 2548  2547  2548  2547  2548  2547  2548  2547 

บริษัทยอย                

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00  90.00  101.52  101.52  -  -  (229.80)  (244.59) 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด 30.00  30.00  51.95  51.95  -  -  -  - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร  จํากัด 600.00  450.00  610.52  460.52  788.80  620.13  -  - 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1.00  1.00  1.00  1.00  -  -  -  - 

บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 700.00  700.00  687.22  687.22  606.35  597.75  -  - 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00  3.00  1.49  1.49  43.60  48.31  -  - 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00  10.00  5.10  5.10  -  -  (12.91)  (7.91) 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 1.00  1.00  0.51  0.51  -  -  (0.20)  - 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50  2.50  2.50  2.50  -  -  (0.40)  - 

บริษัท รามอินทรา เรียเอสเตท จํากัด 1.00  1.00  1.00  1.00  -  -  -  (0.53) 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00  1.00        1.00        1.00         0.14         0.22    -     -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     1,463.81  1,313.81  1,438.89  1,266.41     (243.31)     (253.03) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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(หนวย : ลานบาท)        

 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธีสวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนล้ําเงินลงทุน 

 31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม 

 2548  2547  2548  2547  2548  2547  2548  2547 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด -  -  20.00  20.00  -  -  -  - 

หัก คาเผ่ือการลดมูลคา         (20.00)      (20.00)   ( - )   ( - )   ( - )   ( - ) 

รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ       -     -     -     -     -     -  

รวมเงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ     1,463.81  1,313.81  1,438.89  1,266.41   (243.31)   (253.03) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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บริษัทมีลักษณะความสัมพันธโดยการถือหุนและ/หรือมีคณะกรรมการบางทานรวมกันกับกิจการท่ีเก่ียวของกันขางตน 
 

ป 2548 
 

6.1 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท พลั ส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 

2548 มีมติใหเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 15 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตาม

สัดสวนการถือหุนท่ีระบุไวในทะเบียนผูถือหุน ณ วันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2548 และไดจดทะเบียนเพิ่ มทุนแลวเม่ือวันท่ี 4 

มีนาคม 2548 และมีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 800 ลานบาท โดยออกหุนใหมเปนหุนสามัญจํานวน 80 ลาน

หุน มูลคาหุนละ 10 บาท  
 

บริษัทไดซื้อหุนดังกลาวเปนจํานวน 150 ลานบาท 
 

ป 2547 
 

6.2 ในไตรมาสท่ี 1 บริษัทไดรับเงินปนผลจากบริษั ท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด จํานวน 500,000 หุน ใน

อัตราหุนละ 1 บาท คิดเปนเงิน 0.50 ลานบาท 
 

6.3 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 19 พฤษภาคม 2547 มีมติใหบริษัทจําหนายเงินลงทุน

ท้ังหมดในบริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด ใหแกบุคค ลธรรมดารายหน่ึง จํานวน 500,000 หุน ในราคา 13.30 

ลานบาท บริษัทมีผลกําไรจากการขายจํานวน 6.6 ลานบาท 
 

6.4 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที่ 11 สงิหาคม 2547 และการประชุมวิสามัญผูถือหุนของ

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 10 กันยายน 2547 มีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 431.36 ลาน

บาท โดยออกหุนใหมเปนหุนสามัญจํานวน 43.136 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท เพื่อเสนอขายผูถือหุนเดิมของบริษัท

ตามสัดสวนการถือหุน โดยมอบหมายใหคณะกรรมการของบริษัทเปนผูมีอํานาจพิจารณากําหนดจัดสรรและเสนอขาย

หุนเพิ่มทุนดังกลาว ซึ่งในกรณีท่ีมีจํานวนหุนท่ีเหลือจากการจองซื้อใหคณะกรรมการดําเนินการจัดสรรหุนสวนท่ีเหลือ

ใหแกผูถือหุนรายอ่ืน 
 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 10 กันยายน 2547 มีมติ

ใหเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 23.136 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาทใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุนท่ีระบุไวในทะเบียนผูถือหุน ณ วันท่ี 10 กันยายน 2547 และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนแลวเม่ือวันท่ี 27 กันยายน 2547  
 

บริษัท ไดซื้อหุนดังกลาวเปนจํานวน 231.56 ลานบาท 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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6.5 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 7 ธันวาคม 2547 

มีมติใหเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 5 ลานหุนมูลคาหุนละ 10 บาท ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุนท่ีระบุไวในทะเบียนผูถือหุน ณ วันท่ี 7 ธันวาคม 2547 และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนแลวเม่ือวันท่ี 27 ธันวาคม 2547 
 

บรษิทั ไดซื้อหุนดังกลาวเปนจํานวน 50 ลานบาท 
 

6.6 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 20 ธันวาคม 2547 มีมติใหปรับเพิ่มสัดสวนการลงทุนใน

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด จากเดิมซึ่งบริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 98 เปนสัดสวนรอยละ 100 โดย

การซื้อหุนคืนจากผูถือหุนรายอ่ืนๆ จํานวน 800,000 หุน ในราคาหุนละ 12.16 บาท 

 

7. ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 
 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

1มูลคาการซื้อขายท่ีไดมีการทําสัญญาแลว 16,228.14  15,092.33  9,593.69  8,986.20 

ยอดขายรวมของโครงการ 27,554.69  26,716.78  19,377.38  18,870.72 

2อัตราสวนของมูลคาซื้อขายท่ีไดมีการขาย 58.89%  56.49%  49.51%  47.62% 
 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 
 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 10,214.18  8,830.91  7,001.22  6,029.85 

หัก เงินรับชําระแลว (10,200.56)  (8,812.51)  (6,995.61)  (6,017.50) 

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ          13.62         18.40            5.61         12.35 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 10,214.18  8,830.91  7,001.22  6,029.85 

หัก การรับรูรายได (11,261.92)  (9,601.95)  (8,047.65)  (6,707.19) 

   (1,047.74)     (771.04)  (1,046.43)     (677.34) 

รายการดงักลาวประกอบดวย        

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,732.32  1,554.70  1,343.81  1,085.91 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได   (684.58)     (783.66)    (297.38)     (408.57) 

 1,047.74      771.04  1,046.43      677.34 
 

ลูกหน้ีการคา , ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547  

ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,732.32  1,554.70  1,343.81  1,085.91 

ต๋ัวเงินรับ 17.08  32.78  6.81  24.00 

ลูกหน้ีคาบริการ 100.59  93.94  43.30  43.82 

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ       13.62       18.40          5.61        12.35 

รวมลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและ        

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,863.61  1,699.82  1,399.53  1,166.08 

หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ      (11.49)      (10.72)       (19.98)       (19.98) 

รวมลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคา        

งานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 1,852.12  1,689.10  1,379.55  1,146.10 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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บริษัทมีลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 

2547  แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระได ดังน้ี 
 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

มูลคางานท่ีเสร็จและยังไมได        

เรียกเก็บ 1,732.32  1,554.70  1,343.81  1,085.91 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน 103.98  118.23  21.82  52.93 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน 12.49  10.83  7.41  5.45 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน 4.33  5.54  5.85  1.82 

มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 10.49  10.52  20.64  19.97 

หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ     (11.49)       (10.72)      (19.98)       (19.98) 

สุทธิ 1,852.12  1,689.10  1,379.55  1,146.10 
 

ในกรณีท่ีลูกหน้ีผิดนัดชําระคางวดติดตอกันในระยะเวลา 3 งวดขึ้นไป บริษัทจะหยุดรับรูรายไดทันทีและพิจารณาต้ัง         

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทมีลูกหน้ีท่ีหยุดรับรูรายไดจํานวน 1.38 ลานบาท และ 1.31 ลาน

บาท ตามลําดับ 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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8. เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 
 

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547  ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

บรษิทัยอย        

บริษัท ชนชัย จํากัด -  -  42.00  33.50 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด -  -  19.17  19.17 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  223.88  242.38 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  -  9.18 

บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  98.92  86.92 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด -  -  85.78  85.78 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  51.00  48.00 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด -  -  -  20.00 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  11.25  8.25 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด -  -  0.10  - 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  13.57  13.57  -  - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 8.97  8.97  -  - 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด   5.00     5.00    -     -  

รวม 27.54  27.54  532.10  553.18 

หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  (5.00)    (5.00)  (168.25)  (166.69) 

สุทธิ 22.54  22.54    363.85    386.49 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 มีการเปล่ียนแปลง

ระหวางงวดดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

บรษิทัยอย        

ยอดตนงวด -  -  553.18  1,063.81 

เพิ่มระหวางงวด -  -  60.10  1,476.08 

ลดระหวางงวด  ( - )   ( - )   (81.18)  (1,986.71) 

ยอดสิ้นงวด   -     -   532.10      553.18 

บริษัทที่เกี่ยวของกนั        

ยอดตนงวด 27.54  5.00  -  - 

เพิ่มระหวางงวด -  22.54  -  - 

ลดระหวางงวด  ( - )   ( - )   ( - )   ( - ) 

ยอดสิ้นงวด     27.54      27.54    -     -  

รวมเงินตน     27.54    27.54      532.10     553.18 
 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบ้ียคางรับ  เงินตน  ดอกเบ้ียคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ -  -  -  - 

เม่ือทวงถาม 22.54  -  532.10  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน -  -  -  0.43 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน -  0.20  -  0.45 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน -  -  -  8.89 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5.00  0.33  -  3.07 

หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ     (5.00)       (0.33)  (168.25)   ( - ) 

สุทธิ     22.54        0.20    363.85    12.84 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบ้ียคางรับ  เงินตน  ดอกเบ้ียคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ -  -  -  - 

เม่ือทวงถาม 22.54  -  553.18  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน -  0.18  -  0.58 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน -  -  -  8.25 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน -  -  -  1.44 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5.00  0.33  -  2.38 

หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ   (5.00)       (0.33)  (166.69)   ( - ) 

สุทธิ   22.54    0.18    386.49       12.65 
 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 เงินตนจํานวน 5.00 ลานบาท และ 472.00 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ 

ตามลําดับ ท่ีหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียเน่ืองจากการผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา 3 งวดติดตอกัน 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 เงินตนจํานวน  5.00 ลานบาท และ 414.40 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ 

ตามลําดับ ท่ีหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียเน่ืองจากการผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา 3 งวดติดตอกัน  

 

9. งานระหวางกอสราง 
 

บรษิทั 
 

บริษัทไดเขาไปพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง 3 โครงการ  (ดูหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ 12.1, 12.2 และ 12.3) โดยตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแกคากอสราง  คาออกแบบและ  ตกแตง และ

คาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2548 บางโครงการดงักลาวยงัมีการบันทึกรับรูรายไดในงบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทแลว 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 

 

  43 

10. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 
 

บรษิทั 
 

ป 2548 
 

10.1 บริษัทโอนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายไปเปนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อเชา

ประมาณ 54.25 ลานบาท 
 

ป 2547 
 

10.2 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 707.31 ลานบาท มีราคาประเมินของทางราชการ

จํานวน 340.77 ลานบาท 
 

10.3 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 284.99 ลานบาท มีราคาประเมินของทางราชการ

จํานวน 182.39 ลานบาท 
 

10.4 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึง และบุคคลหลายรายเปนจํานวน 563.74 ลานบาท มีราคา

ประเมินของทางราชการจํานวน 211.44 ลานบาท 
 

10.5 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบุคคลหลายร ายเปนจํานวน 171.96 ลานบาท มีราคาประเมินของทางราชการ

จํานวน 62.13 ลานบาท 
 

10.6 บริษัทโอนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายไปเปนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อเชา

ประมาณ 284.40 ลานบาท 
 

10.7 บริษัทไดจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิรวมในท่ีดินกับผูจะขายโดยมีคาตอบแทนจํานวน 253.50 ลานบาท ตามบันทึก

ขอตกลง ลงวันท่ี 27 ธันวาคม 2547 ท่ีดินดังกลาวมีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 46.88 ลานบาท 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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บรษิทัยอย 
 

ป 2547 
 

10.8 บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 26.36 ลานบาท มีราคาประเมิ นของ

ทางราชการจํานวน 10.24 ลานบาท 
 

10.9 บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึง เปนจํานวน 10 ลานบาท มีราคาประเมินของทาง

ราชการจํานวน 2 ลานบาท 
 

10.10 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ไดรับใบสรุปผลการสํารวจและประเมินราคาทรัพยสินท่ีดินในจังหวั ดภูเก็ต ซึ่ง

เปนของบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด มีราคาประเมินท่ีดินเฉพาะโดยผูประเมินอิสระจํานวน 261.14 ลานบาท ตนทุนโครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรั พยเพื่อขายมีจํานวน 326 ลานบาท  บริษัทยอยไดต้ังคาเผื่อขาดทุนจากการลดมูลคาของตนทุน

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยจํานวน 64.86 ลานบาท 

 

11. เงินลวงหนาคาที่ดิน 
 

บรษิทัทําสญัญาจะซื้อขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินตามสัญญาครบแลว ซึ่ง

ตามสญัญากําหนดจะโอนกรรมสิทธภายในเดอืนมีนาคม 2547 อยางไรก็ตาม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 ท่ีดินดังกลาวยัง

ไมไดโอนกรรมสิทธ์ิ เปนของบริษัทเน่ืองจาก บรษิทัจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต  และใน

ไตรมาสท่ี 1 ป 2548 บริษัทไดขายท่ีดินบางสวนใหกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 1.46 ลานบาท  ซึ่งการขายท่ีดิน

ดังกลาวน้ันบริษัทมีกําไรเปนจํานวน 1.31 ลานบาท 

 

12. เงินมัดจําคาที่ดินและหองชุด 
 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 เงินมัดจําคาท่ีดินและหองชุดประกอบดวย 
 

บรษิทั 
 

12.1 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง โดยท่ี

บรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขามารวมพัฒนาและจําหนาย

ทรัพยสินเปนจํานวนท้ังสิ้นประมาณ 66.90 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน ประมาณ 17.19 ลานบาท 

สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามมูลคาของแปลง /หนวยท่ีโอน

กรรมสทิธ์ิหรือเน้ือท่ีจริงท่ีมีการดําเนินการตามขอกําหนดในสัญญา 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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12.2 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน อีกโครงการหน่ึง  กับบรรษัทบริหาร          

สินทรัพยแหงหน่ึง  โดยท่ีบรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และ ใหบริษัทเขา

มารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน เปนจํานวนประมาณ 129.47 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน

ประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 24 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ีย บริษัทตกลงท่ี

จะจําหนายทรัพยสินแกผูซื้อรายยอยและ/หรอืรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินของตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา 
 

ในเดอืนมิถนุายน 2547 บริษัทไดขอปรับแผนการขายโครงการซึ่งบริษัทไดทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและ

จําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวซึ่งอยูระหวางการอนุมัติเน่ืองจากทางบริษัทไมสามาร ถปฏิบตัิ

ตามเง่ือนไขในสัญญาในการชําระหน้ีตามสัญญาท่ีไดทําไวตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12.1 และ 12.2 
 

12.3 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึงเปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดย

บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.69 ลานบาท สวนท่ี เหลือจะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอน

ชําระเงินตนเปน 4 งวด กําหนดชําระทุกๆ 6 เดือนตองวดๆ ละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายใน

เดือนมิถุนายน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวดๆ พรอมเงินตนและการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอนเปนสวนๆ

ตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 
 

ณ วันท่ี 30 ธันวาคม 2547 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขาย (ฉบับแกไขเพิ่มเติม ครั้งท่ี 1) กับ บรรษัทบริหารสินทรัพย

สถาบันการเงิน สัญญาดังกลาวมีผลบังคับใชต้ังแตวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2547 เปนตนไป สําหรับราคาทรัพยท่ีจะขายใน

สวนท่ีเหลืออีกจํานวน 203.06 ลานบาท ผูจะซื้อตกลงจะชําระใหแกผูจะขายพรอมดอกเบ้ียตามอัตราท่ีกําหนดใหเสร็จ

สิ้นครบถวนและรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยท่ีจะขายท้ังหมดจากผูขายภายในเดือนธันวาคม 2549 ในระหวางกอนถึง

กําหนดการชําระเงินดังกลาว ผูจะซื้อตกลงผอนชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียใหแกผู ขาย ตามเง่ือนไขและวิธีการ

ดังตอไปน้ี 
 

ผูจะซื้อตกลงผอนชําระเงินตน จํานวน 203.06 ลานบาท ภายใตเง่ือนไขและวิธีการดังตอไปน้ี 
 

ชําระเงินตนจํานวน 10 ลานบาท ภายในเดอืนธันวาคม 2547  

ชําระสวนท่ีเหลือเปนงวดรวม 4 งวด กําหนดชําระ 6 เดือนตองวด ๆละไมนอยกวา 48.26 ลานบาท โดยเริ่มชําระงวดแรก

ภายในวันทําการสุดทายของเดือนมิถุนายน 2548 เปนตนไป และงวดตอ ๆไป ชําระทุกวันทําการสุดทายของเดือนท่ีถึง

กําหนดชําระ  
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ผอนชําระดอกเบ้ียใหแกผูจะขายพรอมกับการชําระเงินตนจนกวาจะชําระเงินตนใหแกผูจะขายเสร็จสิ้นโดยตกลงใหผูจะ

ขายคํานวณดอกเบ้ียภายใตเง่ือนไขดังน้ี 
 

นับต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 ถึงวันท่ี 8 มิถนุายน 2547 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 10 ตอป 
 

นับต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2547 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 คํานวณอัตราดอกเบ้ียในอัตราเทากับอัตราดอกเบ้ีย 

MINIMUM LOAN RATE หรอื MLR ของธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง 
 

นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2549 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 10.56 ตอป 
 

กรณีท่ีผูจะซื้อผิดนัดไมชําระเงินตนและดอกเบ้ียงวดหน่ึงงวดใด และไมวาดวยเหตุใดและผูจะขายยังมิไดบอกเลิกสัญญา 

ผูจะขายยังมิไดบอกเลิกสัญญา ผูจะซื้อตกลงยินยอมชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป คํานวณนับแตวันท่ีผูจะซื้อผิด

นัดเปนตนไปจนกวาจะชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียในงวดท่ีคางชําระท้ังหมดไดเสร็จสิ้นครบถวนใหแกผูจะขาย  
 

12.4 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํา นวนประมาณ 521.86 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน  

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 57.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือน  พฤษภาคม 2547 

ตามบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี 20 มิถนุายน  2547 บริษัทไดมีการเล่ือนกําหนด

วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจากเดิม โดยจะทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินภายในวันท่ี 15 มิถนุายน 2548 

ในวันท่ีทําบันทึกขอตกลงบริษัทชําระเงินมัดจําคาท่ีดินใหแกผูจะขายเพิ่มขึ้นอีกเปนจํานวนประมาณ 78.28 ลานบาท 

สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิเปนจํานวน 386.39 ลานบาท บริษัทไมสามารถชําระเงินตามวันท่ีกําหนดใน

สัญญา ในระหวางท่ีมีการเล่ือนวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินออกไป บริษัทตกลงชําระเงินคาชดเชยใหแกผูจะขาย

เปนรายเดือน ในอัตราเดือนละประมาณ 2.01 ลานบาท 
 

12.5 เม่ือวันท่ี 25 ธันวาคม 2546 บรษิทัทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลธรรมดารายหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 250 

ลานบาท บริษัทไดออกเช็คเพื่อจายชําระเงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวน 50 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอน

กรรมสิทธ์ิภายในวันท่ี 30 มกราคม 2547 หรือในกรณีท่ีผูจะขายไมสามารถดําเนินการยกเลิกการเชาและใหผูเ ชารายเดิม

ออกจากท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหเสร็จสิ้นกอนกําหนดการโอนกรรมสิทธ์ิคูสัญญาท้ังสองฝายตกลงขยายระยะเวลาการ

โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายออกไปเปนภายในวันท่ี 29 กุมภาพนัธ 2547 และหากพนกําหนดวันท่ี  29 กุมภาพนัธ 

2547 แลวผูจะขายยังไมสามารถดําเนินกา รยกเลิกการเชาและใหผูเชาออกจากท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหเสร็จสิ้น คูสัญญา 

ตกลงใหเปนสิทธิของผูจะซื้อท่ีจะขยายกําหนดระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีจะซื้อจะขายออกไปเทาท่ีจําเปนเพื่อการ

ดังกลาวหรือจะขอใหผูจะขายจัดหาท่ีดินแปลงอ่ืนของผูจะขายเพื่อจัดทําทางเขาออกขนาดเดียวกับท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายน้ี 
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เม่ือวันท่ี 20 กรกฏาคม 2547 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี 25 

ธันวาคม 2546 ผูจะซื้อจะขายตกลงปรับราคาท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายเพิ่มขึ้นอีกประมาณ 3.50 ลานบาทรวมเปนราคาท่ีดินท่ี

จะซื้อจะขายท้ังสิ้น 253.50 ลานบาทและแกไขเพิ่มเติมเง่ือนไขในการชําระราคาใหมโดยยกเลิกเง่ือนไขการชําระราคา

เดิมและใหผูจะซื้อรับคืนเช็คท่ีจายชําระเงินมัดจําคาท่ีดินดังกลาว โดยภายใตบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อ

จะขายท่ีดินผูจะซื้อตกลงชําระราคาท่ีดินท่ี จะซื้อจะขายใหแกผูจะขายเปนจํานวนเงิน 35.50 ลานบาท ณ วันท่ีทาํบันทึก

ขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน สวนท่ีสองจํานวน 16 ลานบาทจายชําระ ณ วันท่ีผูเชารายเดิมได

ดําเนินการจดทะเบียนการเชาตามสัญญาเชาท่ีดินแปลงใหมตามกฏหมายกับผูใหเชารายใหมเ รยีบรอยแลว หรอืในวัน

โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะซื้อจะขาย แลวแตเหตุการณใดจะเกิดขึ้นกอน สวนท่ีสามจํานวน 102 ลานบาทจายชําระในวัน

โอนกรรมสิทธ์ิ สวนท่ีเหลือจายชําระในวันท่ีผูจะขายสงมอบการครอบครองท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายโดยปลอดจากภาระ

ผูกพันตามสัญญาเชาเดิม และภาระผูกพันใด ๆ ใหแกผูจะซื้อ โดยผูจะขายตกลงโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหแก

ผูจะซื้อ และ/หรอืใหแกบคุคล และ/หรือนิติบุคคลใด ๆ เปนผูรับโอนก็ไดตามแตท่ีผูจะซื้อจะไดกําหนดในภายหลัง โดย

ตกลงใหมีการโอนกรรมสิทธ์ิภายในวันเดียวกันกับท่ีผูจะขายไดดํา เนินการจดทะเบียนยกเลิกการเชาสัญญาเชาเดิม ซึ่งผู

จะขายตกลงจะดําเนินการใหแลวเสร็จภายในวันท่ี 20 กรกฏาคม 2548  
 

เม่ือวันท่ี 20 กรกฏาคม 2547 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงการเชากับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวนเงิน 10 ลานบาทเพื่อให

บริษัทดังกลาวเขาทําสัญญาเชาท่ีดิน แปลงใหมกับผูเชารายเดิม  ณ วันท่ี 24 ธันวาคม 2547 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลง

เพื่อยกเลิกสัญญาเชาท่ีดินดังกลาว โดย ณ วันท่ี 27 ธันวาคม 2547 ผูขายไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวใหแก

บริษัทเรียบรอยแลว 
 

ณ วันท่ี 31 มกราคม 2548 บริษัทไดจายชําระเงิน สวนท่ีเหลือเพื่อใหผูขายทําการสงมอบการครอบครองท่ีดินท่ีซื้อขาย

โดยท่ีดินดังกลาวยังคงมีสิ่งปลูกสราง ซึ่งผูขายจะดําเนินการรื้อถอนออกจากพื้นท่ีของท่ีดินท่ีซื้อขายใหแลวเสร็จภายใน

วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2548 (“วันท่ีสงมอบทรัพยสินท่ีซื้อขายแลวเสร็จสมบูรณ ”) โดยบริษัทจะยังไมดําเนินการใชสิทธิ

จนกวาจะพนกําหนดวันท่ีสงมอบทรัพยสินท่ีซื้อขายแลวเสร็จสมบูรณ 
 

บรษิทัยอย 
 

12.6 ในเดือนกุมภาพันธ 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด  ทําบันทึกขอตกลงกับบริษัทแหงหน่ึงเพื่อ

ทําการตรวจสอบสถานะของท่ีดิน (Due Diligence ) กอนจะซื้อท่ีดินไปพัฒนา  ซึ่งบริษัทไดจายเงินมัดจําใหแกบริษัท

ดังกลาวเปนจํานวน 15 ลานบาทและบริษัทจะดําเนินการทํา Due Diligence ใหแลวเสร็จภายใน 60 วันนับจากวันท่ีลง

นามในบันทึกขอตกลงฉบับน้ี และจะแจงใหทราบเปนหนังสือถึงความประสงคจะซื้อท่ีดิน ห ากบริษัทไมประสงคจะ

ซื้อท่ีดินดังกลาว ผูจะขายตกลงคืนเงินใหแกบริษัทภายใน 7 วันนับจากวันท่ีไดรับหนังสือแจง ตอมาในเดือนมีนาคม 

2548 บริษัททําหนังสือแจงเพื่อปฏิเสธการซื้อท่ีดินดังกลาวและขอคืนเงินดังกลาวท้ังหมด ณวันท่ี 31 มีนาคม 2548 

บริษัทยังไมไดรับเงินมัดจําดังกลาวคืน 
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13. ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน - สถาบันการเงิน 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ต๋ัวสัญญาใชเงิน - ธนาคาร 504.00  354.00  150.00  50.00 

ต๋ัวแลกเงินบริษัทเงินทุน -         

บริษัทหลักทรัพย        

และบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 1,760.00     960.00  1,760.00     910.00 

รวม 2,264.00  1,314.00  1,910.00     960.00 
 

ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวคิดดอกเบ้ียจายลวงหนาในอัตรารอยละ 1.55 - 6.00 ตอป 

 

14. เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  
 

เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ต๋ัวสัญญาใชเงินเม่ือทวงถาม         

บรษิทัใหญ        

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 82.42  82.42  -  - 

        

บรษิทัยอย        

บรษิทั เอส.ยู.เอ็น แมเนจเมนท จํากัด -  -  23.46  36.21 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)   -     19.82    -     -  

รวม  82.42  102.24    23.46    36.21 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน        

ยอดตนงวด 102.24  209.58  36.21  - 

เพิ่มระหวางงวด -  90.34  -  36.21 

ลดระหวางงวด (19.82)  (197.68)  (12.75)    -   

ยอดคงเหลือสิ้นงวด  82.42   102.24   23.46     36.21 
 

เงินกูยืมดังกลาวคิดอัตราดอกเบ้ียรอยละ 4.25 - 15 ตอปไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน 

 

15. หุนกู 
 

ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 22 เมษายน 2547 และรายงานการประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันที่ 19 

มีนาคม 2547 มีมติใหบริษัทออกหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 3,000  ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศในวงเงิน            

เทียบเทาเงิน บาท  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 บริษัทยังไมไดดําเนินการออกและเสนอขายหุนกูแตอยางใดและโดยท่ี

สาํนักงาน ก .ล.ต. กําหนดหลักเกณฑวา มติของท่ีประชุมผูถือหุนท่ีอนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูน้ันตองไดมาไม

เกินหน่ึงปกอนวันท่ียื่นขออนุญาตตอสํานักงาน ก.ล.ต. ดังน้ันบริษัทจึงขออนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูอีกครั้งหน่ึง 

โดยรายละเอียดของการออกและเสนอขายในครั้งใหมน้ียังคงสาระสําคัญไวเชนเดิมทุกประการ ตามรายงานการประชุม

สามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 29 เมษายน 2548 และรายงานการประชุมคณะกรรมการเม่ือวันที่ 21 มีนาคม 2548 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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16. หน้ีสนิระยะยาว 
 

หน้ีสินระยะยาว ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

เงินกูยมืจากธนาคารและบริษัทเงินทุน        

ท่ีมีหลักทรัพยค้ําประกัน 7,609.29  7,723.10  4,808.14  4,870.69 

เจาหน้ีสัญญาเชาระยะยาว 3.86  4.13  3.86  4.13 

หัก สวนของหน้ีสินระยะยาว        

ท่ีถึงกําหนดภายในหน่ึงป (2,367.20)  (1,783.45)  (1,403.53)  (1,287.78) 

สุทธิ  5,245.95   5,943.78  3,408.47   3,587.04 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

เงินกูยมืจากธนาคารและบริษัทเงินทุน    

ท่ีมีหลักทรัพยค้ําประกัน    

ยอดตนงวด 7,723.10  4,870.69 

เพิ่มระหวางงวด 538.45  426.81 

ชําระคืนระหวางงวด   (652.26)    (489.36) 

ยอดคงเหลือสิ้นงวด 7,609.29  4,808.14 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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บรษิทั 
 

หน้ีสินระยะยาว ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 

 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

- สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีครบกําหนดชาํระใน 1 ป 2,367.20  1,783.45  1,403.53  1,287.78 

- เงินกูยืมครบกําหนดภายใน 2-5 ป 4,794.19  4,972.75  3,404.61  3,582.91 

- เงินกูยมืครบกําหนดมากกวา 5 ป    447.90     966.90     -     -  

 7,609.29  7,723.10  4,808.14  4,870.69 
 

บรษิทัยอย 
 

16.1 บรษิทัยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมจากธนาคารพาณิชยในประเทศ ตามสัญญากูยืมเงินลงวันท่ี 30 พฤษภาคม 

2544 และตามบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมลงวันท่ี 3 พฤษภาคม 2545 วงเงินตามสัญญาครั้งแรก 1,200 ลานบาท เบิกใชแลว

จนถึง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 จํานวน 1,195.90 ลานบาท โดยเริ่มชําระคืนเงินตนงวดแรกภายในเดือนมิถุนายน 2545 

และตองชําระคืนเงินตน และดอกเบ้ียใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2555 ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวในสัญญา 
 

ตอมาเม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมกับธนาคารพาณิชยเพื่อเปล่ียนแปลงแกไขขอตกลง 

และเง่ือนไขเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย การชําระหน้ี และกําหนดเวลาการชําระหน้ีเสร็จสิ้น และการชําระหน้ีคืนกอนครบ

กําหนด โดยจะตองชําระเงินตนและดอกเบ้ียท้ังหมดใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 30 กันยายน 2555 
 

เงินกูยืมของกลุมบริษัทดังกลาว เพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 
 

สวนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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17. ทุนเรือนหุน 
 

   31 มีนาคม 2548  31 ธันวาคม 2547 

 มูลคาท่ี  จํานวนหุน  บาท  จํานวนหุน  บาท 

 ตราไว 

(บาท) 

 ’000  ’000  ’000  ’000 

ทนุจดทะเบียน          

          

ยอดยกมาตนงวด          

  หุนสามัญ 8.55  -  -  902,178  7,713,624 

  หุนสามัญ 5.00  1,550,956  7,754,778  -  - 

          

ลดมูลคาหุน:          

  จาก 8.55 บาท เปน 5.00 บาท   -  -  -  (3,202,733) 

          

ออกหุนสามัญใหม 5.00    -     -      648,778  3,243,887 

          

ยอดคงเหลือปลายงวด          

  หุนสามัญ 5.00  1,550,956  7,754,778  1,550,956  7,754,778 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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   31 มีนาคม 2548  31 ธันวาคม 2547 

 มูลคาท่ี  จํานวนหุน  บาท  จํานวนหุน  บาท 

 ตราไว 

(บาท) 

 ’000  ’000  ’000  ’000 

ทุนที่ออกและชําระแลว          

          

ยอดยกมาตนงวด          

  หุนสามัญ 8.55  -  -  883,828  7,556,727 

  หุนสามัญ 5.00  1,473,629  7,368,143  -  - 

          

ลดมูลคาหุน:          

  จาก 8.55 บาท เปน 5.00 บาท   -  -  -  (3,137,588) 

          

ทุนที่ออก          

   ทุนท่ีออกโดยใชใบสําคัญแสดงสิทธ์ิ 5.00  -  -  583  2,912 

   ทุนท่ีออกอ่ืน 5.00    -     -     589,218  2,946,092 

            

ยอดคงเหลือปลายงวด          

  หุนสามัญ 5.00  1,473,629  7,368,143  1,473,629  7,368,143 

          
 

17.1 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 29 เมษายน 2548 และท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันท่ี 21 

มีนาคม 2548 มีมติใหลดทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยใหลดทุนลง จากเดิมทุนจดทะเบียน 7,754,778,150 บาท เปนทุน

จดทะเบียน 7,746,876,485 บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออก จําหนาย รวมท้ังสิ้น 1,580,333 หุน ซึ่งแยก

ออกเปน 2 สวน คอื 1,068,372 หุน และ 511,961 หุน 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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1) หุนสามัญจํานวน 1,068,372 หุน 
 

- เดิมท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 1/2546 เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 ไดมีมติอนุมัติใหจัดสรรหุนสามัญ

จํานวน 6,738,878 หุน ไวเพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิของบริษัทเพิ่มเติม อัน

เน่ืองมาจากการท่ีอาจจะตองมีการปรับอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ ESOP #2, 3 และ 4 

ดวยเหตุท่ีมีการเสนอขายหุนใหแกผูถือหุนเดิมตามสิทธิ (right offering) ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวในโครงการ ซึ่งเม่ือบริษัท

ไดคํานวณปรับอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ ESOP #2, 3 และ 4 ดังกลาวแลวปรากฎวา 

บริษัทตองจัดสรรหุนเพิ่มเติมเพื่อรองรับการใช สิทธิอันเน่ืองมา จากการปรับอัตราการใชสิทธิเปนจํานวน เทากั บ 

5,670,506 หุน อันเปนผลใหบริษัทมีจํานวนหุนท่ีสํารองไวเกินกวาจํานวนหุนท่ีตองจัดสรรเพิ่มเติมอยูเปนจํานวน 

1,068,372 หุน ดังน้ัน บริษัทจึงจําเปนตองทําการยกเลิกหุนในสวนท่ีสํารองไวเกินดังกลาว 
 

2) หุนสามัญจํานวน 511,961 หุน 
 

- เดิมบริษัทไดสํารองหุนจํานวนดังกลาวไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกตามมติท่ีประชุม

วิสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 1/2542 เม่ือวันท่ี 29 กรกฎาคม 2542 (ภายใตโครงการ ESOP # 2 เฉพาะ Lot 1) โดยผูถือ

ใบสําคัญแสดงสิทธิสามารถใชสิทธิไดจนถึงวันสิ้นสุดระยะเวลาการใชสิทธิของใบ สําคัญแสดงสิทธิ คือ ในวันท่ี 17 

ตุลาคม 2547 แตปรากฏวาเม่ือพนกําหนดวันสิ้นสุดการใชสิทธิดังกลาวแลวยังคงมีหุน จํานวน 511,961 หุนเพื่อรองรับ

การใชสิทธิตามโครงการ ESOP # 2 (เฉพาะ Lot 1) คงเหลือโดยไมมีผูใชสิทธิ บริษัทจึงจําเปนตองยกเลิกหุนคงเหลือ

เพื่อรองรับการใชสิทธิตามโครงการ ESOP # 2 (เฉพาะ Lot 1) จํานวนดังกลาว 
 

บริษัทยังคงเหลือหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนายท่ีสํารองไวรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออก

ตามโครงการ ESOP ท้ังสิ้นจํานวน 75,746,605 หุน ดังน้ัน ภายหลังการลดทุนจดทะเบียน ตามการยกเลิกดังกลาวบริษัท

จะมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 7,746,876,485 บาท แบงออกเปน 1,549,375,297 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 5 บาท 
 

17.2 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 และท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันท่ี 10 ตุลาคม 

2546 มีมติให  
 

1) ลดทุนจ ดทะเบียนและทุนท่ีชําระแลวของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียน 7,713 ,624 ,276 .90 บาท เปนทุน            

จดทะเบียน 4,510 ,891 ,390 บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลง จากเดิมมูลคาหุนละ 8.55 บาท                

คงเหลือเปนมูลคาหุนละ 5 บาท เพื่อนําเงินจาก การลดทุนดังกลาว จํานวน 3,137,588,374.05 บาท มาลางสวนลดมูลคา

หุนท่ีบริษัทไดเสนอขายหุนสามัญโดยมีสวนลดและสวนตํ่ามูลคาหุน โดยบริษัทจะไมคืนเงินลดทุนดังกลาวใหแกผูถือ

หุน อันเน่ืองมาจากผลของการลดทุนดังกลาว เม่ือวันท่ี 27 มกราคม 2547 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนเรียบรอยแลว 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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2) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียนท่ีกําหนดไวจํานวน  4,510 ,891 ,390  บาท เปน  

7,754,778,150 บาท โดยการออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน 648,777,352 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ท้ังน้ี  

ภายหลังจากท่ีบริษัทไดดําเนินการจด ทะเบียนลดทุนโดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย และลดทุน              

จดทะเบียนและทุนชําระแลวโดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลงตามกฎหมายแลวเสร็จ ณ วันท่ี 27 มกราคม 

2547 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบรอยแลวโดยใหจัดสรรหุนสามัญเพิ่มเติมดังน้ี 
 

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 589,218,474 หุน ในราคาหุนละ 5 บาทใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุน อัตราสวนการจองซื้อเทากับ 3 หุนเดิมตอ 2 หุนสามัญ ในกรณีท่ีมีหุนท่ีเหลือจากการจองซื้อหุนท่ีเสนอขายใหแก

ผูถือหุนเดิมตามสิทธิ ใหจัดสรรหุนท่ีเหลือท้ังหมดเพื่อเสนอขายใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอย ในราคาหุนละ 5 บาท เทากับราคาท่ีเสนอขายผูถือหุนเดิม โดยใหจัดสรรใหแกกรรมการและ /หรือพนักงาน         

ของบริษัทแตละรายไมเกินรายละ 1,000,000 หุน หากยังคงมีหุนเหลือหลังจากจัดสรร ใหเปนอํานาจของคณะกรรมการ

บริษัทในการดําเนินการจัดสรรและเสนอขายหุนท่ีเหลือดังกลาวเปนคราวเดียว หรือแบงเปนสวน ๆ เพื่อเสนอขาย    

เปนคราว ๆ ใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ซึ่งมีจํานวนไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือน และ /หรือ           

ผูลงทุนประเภทสถาบันหรือที่มีลักษณะเฉพาะตามประกาศคณะกรรมการ (ก.ล.ต.) ในราคาไมตํ่ากวารอยละ 80         

ของราคาตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขาย

หุนบริษัทเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันทําการซื้อขายยอนหลัง นับต้ังแตวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขาย   
 

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 6,738,878 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ     

ของบริษัทเพิ่มเติม อันเน่ืองมาจากการท่ีอาจจะตองมีการปรับอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิภายใตโ ครงการ

ออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัท    

และบริษัทยอยของบริษัท ในวงจํากัด ครั้งท่ี 2, ครั้งท่ี 3 และ ครั้งท่ี 4 (โครงการ ESOP) 
 

- จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน  52,820,000 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุน ตาม

โครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอยของบริษัทครั้งท่ี 5 
 

17.3 ในวันท่ี 18 มีนาคม 2547 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนจากเดิม 4,419,138,555 บาท เปน 7,365,230,925 บาท โดย

การออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน 589,218,474 หุน มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ตามมติท่ีประชุมวิสามัญ                

ผูถือหุน เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 
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และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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17.4 ในวันท่ี 18 พฤษภาคม 2547 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนจากเดิม 7,365,230,925 บาท เปน 7,368,143,460 บาท 

โดยการออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน 582,507 หุน มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ตามมติท่ีประชุมวิสามัญ                

ผูถือหุน เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 
 

17.5 บริษัทไดเสนอขายหุนท่ีออกใหมเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญ แสดงสิทธิท่ีออกตามโครงการออกและ

เสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอยของบริษัทในวงจํากัด ดังน้ี 
 

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีใชในระหวางป 2547 
 

  ใชสิทธิซื้อ    เงินท่ีไดรับจากการ   

  หุนสามัญ  หุนสามัญท่ีออก  ใชสิทธิซื้อหุน  วันจดทะเบียน 

  (หนวย)  (หุน)  (บาท)  เพิ่มทุน 

ในระหวางป 2547      582,507      582,507    2,912,535  18 พฤษภาคม 2547 
 

ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ียังไมไดใช 
 

 หนวย     

 ใบสําคัญแสดง

สิทธิท่ียัง 

   ใบสําคัญแสดง 

สิทธิท่ีหมด 

 ใบสําคัญแสดง

สิทธิท่ียัง 

    

 ไมไดใช  ใชสิทธิ  อายใุน  ไมไดใช  ราคาใชสิทธิ   

 1 มกราคม  ซื้อหุนสามัญ  ระหวางป  31 ธันวาคม  (บาท/ หุน)  ปที่หมดอายุ 

ป 2547 18,350,567  582,507  391,106  17,376,954  5   2549 - 2551 
 

สําหรับงวดระยะเวลาสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2548 ไมมีผูใชใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุน 

 

18. สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 
 

18.1 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม  2547 ท่ีดินและสิทธิการเชา รวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ และ

สิทธิการเชาอาคารของบริษัทไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 
 

18.2 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 เงินฝากประจําท่ีติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 53.32 ลานบาท และ 37.89              

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ/หรือภาระผูกพันและหนังสือ

ค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร (ดูหมายเหตุ 5.20) 
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18.3 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2547 เงินฝากประจําท่ีติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 58.34 ลานบาท และ  41.81       

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ/หรือภาระผูกพันและหนังสือ

ค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร (ดูหมายเหตุ 5.20) 
 

18.4 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม  2547 ใบหุนของบริษัท  ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด ท่ีถือโดย

บริษัทไดจดทะเบียนจํานองและใชเปนหลักประกันและค้ําประกันเงินกูยมืจากธนาคารของบริษัทยอยดังกลาว 
 

18.5 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ท่ีดินของบริษัทยอย - โรงแรมจํานวน 1 แปลง พรอมสิ่งปลูก

สรางท่ีมีอยูแลวในปจจุบัน (ราคาตามบัญชีจํานวน 1,965.35 ลานบาท และ 1,978.72 ลานบาท) และจะมีขึ้นตอไปในภาย

หนาของบริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะ สั้นและเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคาร

พาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานอง 1,200 ลานบาทและต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 200 ลานบาท ซึ่งต๋ัวสัญญาใช

เงินดังกลาวค้ําประกันโดยบริษัทใหญ 
 

18.6 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม  2547 ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการส วนใหญของบรษิทัยอย   

ไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารและสถาบันการเงิน 
 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม  2547 ท่ีดินของบริษัทยอยแหงหน่ึง คือบริษัท แสนสิริ  แลนด จํากัด ซึ่งถือ

กรรมสิทธ์ิรวมกับบริษัทใหญไดนําไปจดจํานองกับธนาคารเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมของบริษัทใหญ 
 

19. ประมาณการหน้ีสนิ ภาระผกูพนัและหน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ในภายหนา 
 

บรษิทั 
 

19.1 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2548 บริษัทมีคดีความท่ีบุคคลธรรมดากลุมหน่ึงอางสิทธิครอบครองปรปกษในท่ีดินของ

บริษัท ณ โครงการประชาชื่น โดยอางวาครอบครองตอเน่ื องจากเจาของเดิมซึ่งขายท่ีดินใหกับบริษัท ปจจุบันคดีอยูใน

ระหวางนัดพรอม (ประมาณเดอืนมิถนุายน 2548) 

 

19.2 ณ วันท่ี 17 มิถนุายน 2547 บริษัทไดทําสัญญาค้ําประกันกับธนาคารพาณิชยเพื่อค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัท 

แสนสิริ รามอินทรา จํากัด และ บริษัท รามอินทรา เรี ยลเอสเตท จํากัด  และ บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด  และ 

บริษัท ชนชัย จํากัด เปนวงเงินรวม 1,700 ลานบาท 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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19.3 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการสัญญาจางตกแตง สัญญาจางบริการ 

ใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน 1,512.31 ลานบาท จํานวน 0.84 ลานเหรียญสหรัฐ และ

จํานวน 0.03 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวมและจํานวน 1,250.66 ลานบาท และจํานวน 0.03 ลานเหรียญ

สิงคโปร สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัทและมีภาระผูกพันท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน  

213.71 ลานบาท และ 145.50 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

 

19.4 ประมาณการหน้ีสินเก่ียวกับการฟองรองสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 มีการ

เปล่ียนแปลงระหวางงวดดังน้ี 

 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 31 มีนาคม 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ยอดตนงวด 12.96  9.10  0.48  0.48 

เพิ่มระหวางงวด 21.37  8.35  21.37  - 

ลดระหวางงวด  ( - )   (4.49)   ( - )   ( - ) 

ยอดสิ้นงวด     34.33   12.96     21.85         0.48 

 

บรษิทัยอย 

 

19.5 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2547 บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ถูกอายัดเงินฝากธนาคารในประเทศจากกรมบังคับ

คดี ตามคําสั่งอายัด ลงวันท่ี 19 กุมภาพันธ 2547 โดยในระหวางงวด ธนาคารดังกลาวไดดําเนินการหักบัญชีเงินฝากตาม      

คําสั่งอายัด จํานวน 5.57 ลานบาท ดังน้ันบริษัทจึงไดบันทึกเปนคาใชจายเพิ่มเติมในไตรมาสท่ี 1 ป 2547 จํานวน 1.08 

ลานบาท 
 

20. สํารองตามกฎหมาย 

 

สํารองตามกฎหมายของบริษัทต้ังขึ้นตามพระราชบัญญัติมหาชนจํากัด พ .ศ. 2535 โดยจัดสรรไมนอยกวารอยละ 5 ของ  

กําไรสุทธิประจําปจนกวาสํารองจะมีจํานวนถึงรอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท สํารองน้ีจะนําไปจายเงินปนผล    

ไมได 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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21. เงินปนผล 
 

บรษิทั 

21.1 รายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 29 เมษายน 2548 และท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันท่ี 21 

มีนาคม 2548 มีมติใหบริษัทจายเงินปนผลประจําปในอัตราหุนละ 0.16 บาท จํานวน 1,473,628,692 หุน คิดเปนเงิน

ท้ังสิ้น 235,780,590 บาท โดยกําหนดจายในวันท่ี 27 พฤษภาคม 2548 
 

2.1.2 ตามรายงานการประชมุกรรมการเม่ือวันท่ี 1 มีนาคม 2547 มีมติใหบริษัทจายเงินปนผลระหวางกาล  ในอัตราหุน

ละ 0.15 บาท จํานวน 1,473,046,185 หุน คิดเปนเงินท้ังสิ้น 220,956,927.75 บาท การจายเงินปนผลระหวางกาล ไดรับ

อนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 22 เมษายน 2547 แลว 
 

บรษิทัยอย 
 

21.3 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 29 เมษายน 2547  บริษัทยอยแหงหน่ึงคือ บริษัท แสนสิริ  เวน

เจอร จํากัด มีมติใหจายเงินปนผลประจําป โดยใหจายใหแกผูถือหุนของบริษัทยอยท่ีมีรายชื่ออยู ณ วันท่ี 29 เมษายน 

2547 ในอัตราหุนละ 500 บาท จํานวน 300,000 หุน คิดเปนเงินจํานวนท้ังสิ้น 150 ลานบาท   

 

22. สัญญาเชาระยะยาว 
 

บรษิทั 
 

22.1 เม่ือวันท่ี 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดย

มีอายุการเชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําหนด

อัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทุกวันท่ี 10 มกราคมของทุกป ตามรายละเอียดดังน้ี 
 

1. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 
 

2. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2548 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 
 

3. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2553 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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22.2 บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและเพื่อใหเชาโดยสัญญามี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทไดชํา ระ

คาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบ

สถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 
 

บรษิทัยอย 
 

22.3 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชา ท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุดเพื่อใหเชา

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทได

ชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 
 

22.4 บรษิทัยอยแ หงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสราง

อาคารและสิ่งปลูกสรางเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชา

รวมประมาณ 88.04 ลานบาท โดยกําหนดการชําระคาเชา ตามรายละเอียดดังน้ี 
 

1. ชําระคาเชาในวันทําสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 15.95 ลานบาท 
 

2. เดือนท่ี 13 นับแตวนัทําสัญญา จํานวนประมาณ 15.95 ลานบาท 
 

3. คาเชาสวนท่ีเหลือ บริษัทตกลงชําระพรอมดอกเบ้ียทบตนในอัตรารอยละ 7 ตอป ในแตละคราวตามจํานวนยูนิต

ท่ีไดจดทะเบียนการเชาชวง โดยในวันจดทะเบียนการเชา 
 

- ยูนิตท่ี 1 ถึง ยูนิตท่ี 15 คาเชายูนิตละประมาณ 0.72 ลานบาท 
 

- ยูนิตท่ี 16 ถึง ยูนิตท่ี 37 คาเชายูนิตละประมาณ 2.06 ลานบาท 
 

ซึง่ในเดอืนกรกฎาคม  2547 บริษัทไดจายชําระคาเชาสวนท่ีเหลือดังกลาวแลว 
 

ณ วันท่ี 28 เมษายน 2547 บริ ษัทไดรับมอบอาคารและสิ่งปลูกสรางเพื่อใหเชาจากสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันท่ี 28 พฤษภาคม 2547 บริษัทไดทําหนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ซึ่งมี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 28 เมษายน 2547 ถึงวันท่ี 27 เมษายน 2577 
 

22.5 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาอาคาร และคาบริการ เปนระยะเวลา 3 ป ซึ่งสิ้นสุดในสัญญาในป 2549 โดย

ชําระคาเชาและคาบริการเดือนละ 646,790 บาท และมีภาระผูกพันจากสัญญาเชารถ คาเชาเดือนละ 64,800 บาทโดยไมมี

กําหนดระยะเวลาสิ้นสุดสัญญาจนกวาคูสัญญาท้ัง 2 ฝายจะตกลงกันเปนลายลักษณอักษรใหเลิกสัญญา 
 

22.6 เม่ือวันท่ี 18 พฤษภาคม 2544 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาวาจางการบริหารจัดการโรงแรม และตามหนังสือ

ลงวันท่ี  29 เมษายน 2545 กับบริษัทแหงหน่ึงในการดําเนินการและการบริหารโรงแรมภายใตเครื่องหมาย การคา        

เปนระยะเวลา 12 ป บริษัทยอยตองจายคาธรรมเนียมการบริหารจัดการเบ้ืองตนในอัตราสวนของรายไดขั้นตนในแตละ

ป และคาธรรมเนียมเพิ่มเติมในอัตราสวนของกําไรจากการดําเนินงานขั้นตนในแตละปรวมท้ังสิทธิท่ีจะไดรับคา       

ตอบแทนเพิ่มเติมตามท่ีระบุไวในสัญญา 
 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยยังคงคางชําระคาตอบแทนเพิ่มเติมตามสัญญาแกบริษัท

ดังกลาวเปนจํานวน 3.92 ลานบาท และ 3.08 ลานบาท ตามลําดับ 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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23. สวนงานของบรษิทั 
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2548 ขอมูลที่เกี่ยวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย: พันบาท) 
 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตัดบัญชี รวม 
  อาคารและตัวแทน 
  นายหนา 
รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 1,717,478 - - 1,717,478 (27,314) 1,690,164 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 29,375 - - 29,375 (13) 29,362 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 1,801 86,373 - 88,174 (33,291) 54,883 

รายไดคาหองพัก - - 104,036 104,036 - 104,036 

รายไดคาอาหารและเคร่ืองดื่ม - - 40,233 40,233 (120) 40,113 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญช ี       10,382   -    -        10,382          (25)       10,357 

รายไดจากการขายที่ดิน        1,464   -    -        1,464   -        1,464 

รวม 1,760,500 86,373 144,269 1,991,142  (60,763) 1,930,379 

คาใชจาย       

ตนทุนขายโครงการ 1,272,407 - - 1,272,407 (20,867) 1,251,540 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 19,253 - - 19,253 (38) 19,215 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 1,620 45,887 - 47,507 - 47,507 

ตนทุนขายหองพัก - - 49,197 49,197 - 49,197 

ตนทุนขายอาหารและเคร่ืองดื่ม - - 34,058 34,058 - 34,058 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี         6,626   -    -            6,626   -            6,626 

ตนทุนขายที่ดิน         155   -    -            155   -             155 

รวม 1,300,061 45,887       83,255  1,429,203 (20,905)  1,408,298 

กําไรขั้นตน    460,439 40,486       61,014     561,939 (39,858)     522,081 

สินทรัพยถาวร 496,277 31,914 1,973,586 2,501,777 2,300 2,504,077 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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สําหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2547 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  (หนวย: พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน 

  นายหนา 

รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 817,262 - - 817,262 (9,308) 807,954 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 26,962 - - 26,962 - 26,962 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 4,037 60,780 - 64,817 (18,617) 46,200 

รายไดคาหองพัก 1,024 - 96,173 97,197 (92) 97,105 

รายไดอาหารและเครื่องดื่ม 414 - 37,886 38,300 (42) 38,258 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี     7,980   -    -       7,980   -        7,980 

รวม 857,679 60,780 134,059 1,052,518 (28,059) 1,024,459 

คาใชจาย       

ตนทุนขายโครงการ 547,015 - - 547,015 (7,856) 539,159 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 15,731 - - 15,731 - 15,731 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 1,147 32,187 - 33,334 (2,592) 30,742 

ตนทุนขายหองพัก 123 - 44,735 44,858 - 44,858 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม 245 - 34,071 34,316 - 34,316 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี      5,084   -    -      5,084   -         5,084 

รวม 569,345 32,187 78,806 680,338 (10,448)    669,890 

กําไรขั้นตน 288,334 28,593 55,253 372,180 (17,611)    354,569 

สินทรัพยถาวร 524,268             23,392 2,045,986 2,593,646 (5,777) 2,587,869 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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24. การจัดประเภทบัญชี 
 

บริษัทไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายในงบการเงินป 2547 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับการแสดงรายการในงบการเงิน

ป 2548 

 

25. อื่นๆ 
 

บรษิทั 

 

25.1 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการ  เม่ือวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 มีมติใหจําหนายสินทรัพย ไดแก ท่ีดินและ

อาคารสิ่งปลูกสรางของบริษัทยอยแหงหน่ึงใหกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยชนิดท่ีสามารถจําหนายหนวยลงทุนของ

กองทุนรวมใหกับประชาชนท่ัวไปไดแหงหน่ึง ("กองทุนรวม ") ซึ่งบริษัทจะไดจัดทําโครงการลงทุนรวมกับบริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุนเพื่อจัดต้ัง ซึ่งเม่ือกองทุนรวมไดจดทะเบียนจัดต้ังขึ้นแลวบริษัทยอยจะจําหนายทรัพยสินท่ี

ปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ใหแกกองทุนรวม โดยท่ีบริษัทยอยดังกลาวจะทําการเชาโรงแรมและทรัพยสินท่ีจําหนาย ไป

ดังกลาวท้ังหมดจากกองทุนเพื่อนํามาใหกับบริษัทแหงหน่ึงเปนผูบริหารงานตามเดิม โดยกําหนดอัตราคาเชาท่ีใหอัตรา

ผลตอบแทน ตอผูถือหนวยลงทุนในอัตราท่ีเหมาะสม ซึ่งบริษัทยอยและ /หรอืบรษิทัจะลงทุนในกองทุนรวมดงักลาว 

โดยการเขาจองซื้อหนวยลงทุนเปนจํานวนไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนท่ีออกและจําหนายไดแลวท้ังหมด

ในราคาตอหนวยเดียวกับท่ีกองทุนรวมเสนอขายตอผูลงทุนรายอ่ืนๆ ดวย และ ในการประชุมคณะกรรมการ ครั้งท่ี 

12/2546  เม่ือวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2546 ไดมีการรายงานความคืบหนาในการจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพย วา ขณะน้ี

บริษัทไดทําสัญญาจะขายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนฯเปนจํานวน 2,350 ลานบาท           

เพื่อยื่นเรื่องขอจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพย โดยในขณะน้ีอยูระหวางการกําหนดราคาขายและขนาดของกองทุน 

ตลอดจนโครงสรางทางดานนิติกรรมท่ีเก่ี ยวของ  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2548 ยังไมมีความคืบหนาเก่ียวกับกองทุนรวม

ดังกลาว 
 

25.2 บริษัทพิจารณาในการมอบท่ีดินและอาคารท่ีกําหนดเปนสโมสรและถนน ซึ่งต้ังอยูในโครงการจํานวน 3 

โครงการของบริษัทใหแกนิติบุคคลหมูบานโดยไมคิดมูลคา และบริษัทจะดําเนินการโอนกรรมสิท ธ์ิท่ีดินพรอมอาคาร

สโมสรใหแกนิติบุคคลหมูบานเม่ือจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานเรียบรอยแลว 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 31 มีนาคม 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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26. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 
 

ในเดอืนเมษายน 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปน

จํานวนประมาณ 92 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 9.20 ลานบาท  

 

27. การอนุมตังิบการเงิน 
 

งบการเงินน้ีไดรับการอนุมัติจากกรรมการบริษัทแลว 
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