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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบรษิทัยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 2548 

1. ขอมูลทั่วไป 

 1.1 เกณฑในการจัดทาํงบการเงินระหวางกาล 

   งบการเงินน้ีจัดทําขึ้นตามมาตรฐาน การบัญชฉีบับท่ี 41 เรื่อง งบการเงินระหวางกาล โดยเลือก     

นําเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตามไดมีการขยายการแสดงรายการในงบดุล งบกําไร 

ขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสดเพิ่มเติมใหอยูในรูปแบบเต็ม     

เชนเดียวกับงบการเงินประจําป 

   งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปท่ีนําเสนอครั้งลาสุด 

ดังน้ันงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ เพื่อ

ไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซ้ําซอนกับขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใชงบการเงินระหวางกาลน้ี

ควบคูไปกับงบการเงินประจําปลาสุด 

 1.2 เกณฑในการจัดทาํงบการเงินรวม 

   งบการเงินรวมระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑเดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุด   

วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 โดยไมมีการเปล่ียนแปลงโครงสรางเ ก่ียวกับบรษิทัยอยในระหวางงวด ปจจุบัน  

ยกเวนใน เดอืนมกราคม  2549 บริษัทฯไดลงทุนในบริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ในจํานวนเงิน

ลงทุน 1 ลานบาท คิดเปนสัดสวนการลงทุนในอัตรารอยละ 100 บริษัทดังกลาวจัดต้ังขึ้นเพื่อประกอบ

กิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

   รายละเอียดเก่ียวกับบริษัทยอยแสดงไดดังน้ี: - 

  อัตรารอยละของสินทรัพย อัตรารอยละของรายได 

  ของบริษัทยอยตอสินทรัพยรวม ของบริษัทยอยตอรายไดรวม 

 อัตราการถือหุน (รอยละ) ณ วันท่ี สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 

 31 มนีาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

บริษทัยอย       

บริษัท ชนชัย จํากัด 100 100 6.74 5.81 8.39 3.34 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 100 100 0.06 0.05 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้        

   พารทเนอร  จาํกัด 100 100  15.63 14.73 19.96 14.38 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 100 100 0.23 0.32 0.02 2.89 

บริษทั แสนสิร ิเวนเจอร จํากัด 51 51 0.11 0.15 - 2.10 

บริษทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 51 51 1.31 1.39 0.12 0.14 

บริษทั สิร ิภูเก็ต จํากัด 51 51 1.35 1.41 - - 

บริษทั แสนสิร ิรามอินทรา จาํกัด 100 100 2.89 2.88 - - 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้        

   จํากัด 100 100 3.50 3.32 - - 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 100 100 0.30 0.30 - - 

บริษทั พลัส พร็อพเพอรตี ้เวนเจอร       

   จํากัด 51 51 1.62 0.72 - - 

บริษทั เรดโลตสั พร็อพเพอรตี ้จาํกัด 100 - 0.26 - - - 

 1.3 นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

   งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเชนเดียวกับท่ีใช

ในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 

2. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกีย่วของกัน 

  ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบริ ษัทท่ีเก่ียวของกัน (เก่ียวของกันโดยมี

กรรมการและ/หรือมีผูถือหุนและการบริหารรวมกัน) รายการธุรกิจดังกลาวสามารถสรุปไดดังน้ี: - 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจากการขายโครงการ     ตนทุนบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - - 27,314  

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั 1,346 592 1,346 592  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 23,296 6,847 22,076 6,847  

รวม 24,642 7,439 23,422 34,753  

      

คาเชารับ     ในอัตราที่ใหเชาแก 

บริษัทยอย        ลูกคาทั่วไป 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 16 -  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน         
บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 188 - 188  

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง จํากัด - 102 - 102  

รวม - 290            16 290  

      

รายรับคาบริการธุรกิจ     ตามที่ตกลงกัน 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 16 13  

บริษัท เอส. ยู. เอน็. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 450 400  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - - 1,200  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 273 - 273  

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง       

   จํากัด - 92 - 92  

รวม - 365          466 1,978  

      

ดอกเบี้ยรับ     ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,130 232  

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 9 73  

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 114 158  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 13,253 225  

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1 -  

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 230 16  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี       

   จํากัด - - 271 16  

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 68  

บริษัท ริชชี่ โฮลด้ิง อัลลายแอนซ       

   จํากัด - - - 3  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 12 16  

บริษัท เรดโลตัส พรอ็พเพอรต้ี จํากัด - - 463 -  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั 33 8 - -  

บริษัท เพรสทจี กิฟท แอนด       

   พรีเม่ียม จํากัด 22 5 - -  

รวม 55 13 15,483 807  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

กําไรจากการขายท่ีดิน     ราคาทุนบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย      

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 4,788 -  

รวม - - 4,788 -  

      

คางานกอสรางและวสัดุกอสราง     ตามที่ตกลงกัน 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด      

(มหาชน )        

48,580 

     178,602 29,510 141,606  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด         26,022         4,952 14,236 4,726  

รวม         74,602     183,554 43,746 146,332  

      

คาบริหารโครงการ     ตามที่ตกลงกัน 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 1,283 1,968  

รวม - - 1,283 1,968  

      

คานายหนา     ตามที่ตกลงกัน 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 24,222 13,269  

รวม - - 24,222 13,269  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

คาบริการอื่น     ตามที่ตกลงกัน 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 760 1,341  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท เพรสทจี กิฟท แอนด       

   พรีเม่ียม จํากัด 130 261 - -  

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง       

   จํากัด 202 385 - -  

รวม 332 646 760 1,341  

      

ดอกเบี้ยจาย     รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

ผูถือหุนใหญ     7.00 ตอป 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด       

   (มหาชน) 1,279 1,219 - -  

บริษัทยอย      

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมนเนจเมนท       

   จํากัด - - 57 57  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 456 - - -  

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 73 - - -  

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 157 - -  

กรรมการของบริษัทยอย 655 - - -  

รวม 2,463 1,376 57 57  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ยอดคงคางของรายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกันแสดงไดดังน้ี: - 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ     

   ยังไมเรียกเก็บ     

ลูกหนี้การคา     

บริษัทยอย     

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 19,467 19,467 

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 30 - 

บรษิทั พลัส พรอ็พเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด - - 32 223 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 161 - 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จาํกัด - - 6,420 6,420 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 5,130                   10 5,130                   10 

บริษัท แนเชอรัล เรียลเอสเตท จํากัด - 991 - - 

บริษัท พารค ควิซีน จํากัด - 427 - - 

บริษัท แปซิฟค เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด - 2,512 - - 

บริษัท สุขุมวิท 83 พาณิชพัฒนา จาํกัด - 464 - - 

บริษัท แปซิฟค ฟอรซ จํากัด - 2,074 - - 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด - 100 - 100 

รวม 5,130 6,578 31,240 26,220 

ลูกหนี้คางวดท่ีคางชําระ     

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน - 58 - 58 

รวม - 58 - 58 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

มูลคางานเสร็จท่ียังไมเรียกเก็บ     

บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 4,755 3,409 4,755 3,409 

บุคคลที่เก่ียวของกัน 30,150 21,235 29,742 20,827 

รวม 34,905 24,644 34,497 24,236 

คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ     

บริษัทยอย     

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - (19,467) (19,467) 

สุทธ ิ 40,035 31,280 46,270 31,047 

เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง     

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 5,144 5,694 646 149 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 21,251 52,715 21,251 52,715 

รวม 26,395 58,409 21,897 52,864 

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน      

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 59,695 35,000 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 24,170 22,170 

บริษัท แสนสิริ แลนด จาํกัด - - 107,978 107,978 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 91,188 88,842 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 401,000 366,000 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด - - 60,000 80,000 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 409,250 371,250 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 54,742 54,642 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 46,400 - 



 

 

-  9  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  8,850 8,850 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 5,850 5,850 - - 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 

รวม 19,700 19,700 1,254,423 1,125,882 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (146,423) (128,146) 

สุทธิ 14,700 14,700 1,108,000 997,736 

ดอกเบี้ยคางรับ     

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 164 317 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 210 201 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 1,032 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 4,257 4,027 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 4,326 4,055 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 621 619 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 1 1 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จาํกัด - - 1,114 1,102 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 463 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 66 33 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 44 22 - - 

บริษัท รีเจนซ่ีวรรณ จํากัด 333 333 - - 

รวม 443 388 11,156 11,354 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) - - 

สุทธ ิ 110 55 11,156 11,354 



 

 

-  10  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 2548 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

เงินมัดจํา     

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 381 - 381 

รวม - 381 - 381 

เจาหนี้คากอสราง     

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 14,793 119,623 5,247 17,703 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 9 327 9 327 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 19,399 17,602 14,864 14,498 

รวม 34,201 137,552 20,120 32,528 

เงินประกันการกอสราง     

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเทค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 45,565 40,160 10,112 8,091 

รวม 45,565 40,160 10,112 8,091 

เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน      

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรัล พารค จาํกัด (มหาชน) 87,612 85,358 - - 

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 15,300 15,300 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 17,300 20,790 - - 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จาํกัด 11,990 - - - 

กรรมการของบริษัทยอย 32,940 16,940 - - 

รวม 149,842 123,088 15,300 15,300 



 

 

-  11  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา     

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 2,050 2,350 

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน - 6 - - 

รวม - 6 2,050 2,350 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได     

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน 3,942 6,236 3,817 6,111 

รวม 3,942 6,236 3,817 6,111 

ดอกเบี้ยคางจาย     

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 12,797 11,518 - - 

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 113 57 

รวม 12,797 11,518 113 57 

คาใชจายคางจาย     

บริษัทยอย     

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด - - 23,106 29,608 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรเีม่ียม จาํกัด - 522 - - 

รวม - 522 23,106 29,608 

เงินคํ้าประกัน     

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 18 18 



 

 

-  12  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 202 390 202 390 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด - 102 - 102 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 198 - 198 

รวม 202 690 220 708 

  ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 ยอดยกมา             

1 มกราคม 2549 

                          

เพ่ิมระหวางงวด 

                           

ลดระหวางงวด 

ยอดคงเหลือ          

31 มีนาคม 2549 

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด 35.00 44.69 (20.00) 59.69 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 22.17 2.00 - 24.17 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 107.98 - - 107.98 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด 88.84 2.35 - 91.19 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 366.00 35.00 - 401.00 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้      

   พารทเนอร จํากัด 80.00 100.00 (120.00) 60.00 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้     

   จาํกัด 371.25 38.00 - 409.25 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จาํกัด 54.64 0.10 - 54.74 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - 46.40 - 46.40 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท     

   จาํกัด 8.85 - - 8.85 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม     

   จาํกัด 5.85 - - 5.85 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 



 

 

-  13  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 เงินใหกูยืม แกกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน  ครบ

กําหนดชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 6.00 ตอป (31 ธันวาคม 2548: รอยละ 1.50 - 4.50 

ตอป) 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 เงินใหกู ยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคาง

ชําระไดดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

เม่ือทวงถาม 14.70 0.11 1,254.42 - 

คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน - - - 1.16 

คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน - - - - 

คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน - - - - 

คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 5.00 0.33 - 10.00 

รวม 19.70 0.44 1,254.42 11.16 

หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (5.00) (0.33) (146.42) - 

สุทธิ 14.70 0.11 1,108.00 11.16 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 เงินใหกูยืม แกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคาง

ชําระไดดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

เม่ือทวงถาม 14.70 0.05 1,125.88 - 

คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน - - - 0.10 

คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน - - - 0.38 

คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน - - - 0.24 

คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 5.00 0.33 - 10.63 

รวม 19.70 0.38 1,125.88 11.35 

หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (5.00) (0.33) (128.15) - 

สุทธิ 14.70 0.05 997.73 11.35 



 

 

-  14  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 เงินตนจํานวน 14.70 ลานบาท และ 404.77 ลานบาท ในงบการเงิน รวมและ       

งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ ตามลํา ดับ ไดหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียเน่ืองจากการผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา       

3 งวดติดตอกัน (31 ธันวาคม 2548: 14.70 ลานบาท และ 294.19 ลานบาท ตามลําดับ) 

  ในระหวางงวด เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 ยอดยกมา เพ่ิมระหวาง ลดระหวาง ยอดคงเหลือ  

 1 มกราคม 2549 งวด งวด 31 มีนาคม 2549 

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรลั พารค จาํกัด (มหาชน)      85.36 2.25 - 87.61 

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จาํกัด 15.30 - - 15.30 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด     20.79 - (3.49) 17.30 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท 

   จาํกัด 

 

- 

 

11.99 

 

- 

 

11.99 

กรรมการของบริษัทยอย     16.94 16.00 - 32.94 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 เงินกูยืม จากกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมีห ลักประกัน ครบกําหนด

ชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 7.00 ตอป (31 ธันวาคม 2548: รอยละ 1.50 - 6.25 ตอป) 

 การค้ําประกันบริษัทที่เกี่ยวของกัน 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 บริษัทฯมีภาระการค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัท ชนชัย จํากัดกับธนาคารพาณิชย

ในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินรวมประมาณ  862 ลานบาท (31 ธันวาคม 2548: 600 ลานบาท) และมีภาระการ      

ค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด และบริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด กับธนาคาร

พาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินรวมประมาณ 960 ลานบาท (31 ธันวาคม 2548: 1,100 ลานบาท) 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด มีภาระการ

ค้ําประกันวงเงินกูยืมและวงเงินเบิกเกินบัญชีของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร  จํากัดในสัดสวนรอยละ  51 

ของวงเงินดงักลาว รวมจํานวนเงินประมาณ 261.38 ลานบาท 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 ภาระผกูพนัตามสัญญาบรกิารและสัญญาเชาระหวางบริษัทที่เกี่ยวของกัน 

 1. เม่ือวันท่ี 1 ตุลาคม 2547 บรษิทั เอส . ยู. เอ็น . แมเนจ เมนท จํากัด ไดทําสัญญา วาจาง บรกิารวางแผน          

ทางการตลาดกับ บรษิั ทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึง เปนระยะเวลา 36 เดือน นับแต วันท่ีในสญัญา โดย

กําหนดการจายคาบริการดังน้ี: - 

 ก. ปท่ีหน่ึงจํานวนเงินรวม 0.98 ลานบาท 

 ข. ปท่ีสองจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 

 ค. ปท่ีสามจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 

 2. เม่ือวันท่ี 4 ตุลาคม 2547 บรษิทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาวาจางการใหบริการท่ีปรึกษา

ทางการเงินกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงเปนระยะเวลา 36 เดือน นับแตวันท่ีในสัญญา โดยกําหนดการ

จายคาบริการดังน้ี: - 

 ก. ปท่ีหน่ึงจํานวนเงินรวม 1.44 ลานบาท 

 ข. ปท่ีสองจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 

 ค. ปท่ีสามจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 

 3. เม่ือวันท่ี 15 ธันวาคม 2547 บรษิทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาวาจางการบริหารโครงการ

ภายหลังการพัฒนาโครงการกับบริษัทฯโดยมีกําหนด ระยะเวลา 3 ป นับแต วันท่ีในสญัญา  มีอัตรา

คาบริการเปน จํานวน เงิน 5.40 ลานบาท โดยชําระ คาจางลวงหนาเปน จํานวนเงิน 3.60 ลานบาท            

สวนท่ีเหลือชําระในอัตราเดือนละ 0.05 ลานบาท 

4. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของ กันแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและเพื่อใหเชา

โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดย

วันท่ีทําสัญญาบริษัทฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือ

ครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัท ฯตองสงมอบสถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัท ฯจะเรียกรองสิทธิ

อยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

3. เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

เงินสดและเงนิฝากสถาบนัการเงนิ 930.24 1,287.62 643.89 940.50 

หัก:  เงินลงทุนช่ัวคราว (5.17) (4.70) - (2.43) 

 เงินฝากสถาบนัการเงนิที่ติดภาระค้ําประกัน (46.95) (34.18) (18.44) (15.98) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 878.12 1,248.74 625.45 922.09 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีติดภาระ   

ค้ําประกันขางตนไดนําไปค้ําประกันเงินกูยืมและ หนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและ

บรษิทัยอย 

4. ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

  ลูกหน้ีการคา  ต๋ัวเ งินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ ยังไมไดเรียกเก็บ -  สุทธิ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ         

31 ธันวาคม 2548 ประกอบดวย: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 3,079.26 2,440.76 1,944.17 1,520.82 

ตั๋วเงินรับ 104.14 87.10 82.11 43.12 

ลูกหนี้คาบริการ 82.90 51.27 65.61 41.98 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 21.03 15.89 13.32 10.25 

รวม 3,287.33 2,595.02 2,105.21 1,616.17 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (29.27) (20.23) (39.31) (27.59) 

รวมลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคา     

   งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 3,258.06 2,574.79 2,065.90 1,588.58 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 25,499.0
2 

23,762.60 16,432.11 14,693.41 

ยอดขายรวมของโครงการ 35,446.65 34,147.91 25,490.57 23,920.23 

อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการทาํสัญญา 71.94% 69.59% 64.46% 61.43% 

  มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 17,878.60 16,084.07 12,300.49 10,934.02 

หัก: เงินรับชําระแลว (17,857.57) (16,068.18) (12,287.17) (10,923.77) 

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ 21.03 15.89 13.32 10.25 

     

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 17,878.60 16,084.07 12,300.49 10,934.02 

หัก: การรับรูรายได (20,135.49) (17,853.24) (13,665.03) (11,998.10) 

 (2,256.89) (1,769.17) (1,364.54) (1,064.08) 

     

รายการดงักลาวประกอบดวย: -     

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 3,079.26 2,440.76 1,944.17 1,520.82 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได (822.37) (671.59) (579.63) (456.74) 

 2,256.89 1,769.17 1,364.54 1,064.08 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 บรษิทัฯมีลูกหน้ีท่ีผิดนัดชําระคางวดติดตอกันในระยะเวลา  3 งวดขึ้นไป ซึ่ง

หยุดรับรูรายไดจํานวน 0.53 ลานบาท (31 มีนาคม 2549: ไมมี) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ ยังไมไดเรียกเก็บ -  สุทธิ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ         

31 ธันวาคม 2548 แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระไดดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 3,079.26 2,440.76 1,944.17 1,520.82 

ลูกหน้ีการคาและต๋ัวเงินรับ     

   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 151.26 125.70 99.17 56.17 

   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 12.84 6.62 8.27 5.39 

   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 16.06 7.38 15.15 9.66 

   คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 27.91 14.56 38.45 24.13 

รวม 3,287.33 2,595.02 2,105.21 1,616.17 

หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (29.27) (20.23) (39.31) (27.59) 

สุทธิ 3,258.06 2,574.79 2,065.90 1,588.58 

5. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย

แสดงไดดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

ท่ีดิน 101.31 101.31 

คากอสรางและอ่ืน ๆ 49.30 40.71 

รวม 150.61 142.02 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (40.71) (40.71) 

สุทธิ 109.90 101.31 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 เม่ือวันท่ี 17 กุมภาพันธ 2549 บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด (ในฐานะผูใหเชา )ไดทําสัญญาเชากับ

บริษัทแหงหน่ึง โดยทรัพยสินท่ีเชาประกอบไปดวยท่ี ดิน เน้ือท่ีประมาณ 14 ไร และอาคารสิ่งปรับปรุงบนท่ีดิน

ดังกลาว โดยผูใหเชาจะกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงในบริเวณท่ีดินดังกลาวตามแบบแปลนการกอสรางท่ีระบุ

ในสัญญา ซึ่งจะตองมีมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุง รวมภาษีมูลคาเพิ่มจํานวนไมนอยกวา 177 

ลานบาท โดยผูใหเชาจะตองสงมอบอาคารและสิ่งปรับปรุงภายในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 และในกรณีท่ีตนทุน

การกอสรางจริงสูงกวาคากอสรางของผูใหเชา ไมวาดวยเหตุใดๆ ผูเชาตกลงเปนผูรับผิดชอบคาใชจายการ

กอสรางสวนเกินดังกลาว ระยะเวลาการเชามีกําหนด ไวท่ี 5 ป 8 เดือน นับต้ังแตวันท่ีผูใหเชาสงมอบทรัพยสิน

ดังกลาว ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาตามอัตราดังน้ี: - 

- นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2549 ซึ่งเปนวันสงมอบทรัพยสินท่ีเชาบางสวน จนถึงวันท่ี 31 มกราคม 

2550 ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแก ผูใหเชาในอัตราเดือนละ 0.10 ลานบาท โดยผูเชาจะชําระคาเชา

ตลอดระยะเวลาดังกลาวในคราวเดียวในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 

-  นับต้ังแตวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแก

ผูใหเชาเปนจํานวน 106.20 ลานบาท โดยจะชําระใหแกผูใหเชาลวงหนาทุกสามเดือนในอัตราคาเชา

งวดละ 5.31 ลานบาท โดยเริ่มชําระคาเชางวดแรกในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 เปนตนไป 

 เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา ผูเชาตกลงซื้อและผูใหเชาตกลงขายกรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีเชา

ตามสัญญาท้ังหมดใหแกผูเชาในราคาที่ดินตารางวาละ 14,026 บาท และสิ่งปลูกสรางตามสัญญาท้ังหมด ในราคา

เทากับมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงท่ีผูใหเชาไดใชไปในการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุง

และรวมมูลคากอสรางของผูเชาดวย ผูใหเชาตกลงจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ นท่ีเชาใหแกผูเชาในวัน

ถัดจากวันท่ีครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา หรือกําหนดวันอ่ืนท่ีผูใหเชาและผูเชาตกลงจะขยายออกไป 
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6. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

ท่ีดิน 10,632.13 10,144.73 7,153.19 7,215.10 

คากอสรางและอ่ืน ๆ 14,048.55 12,866.73 10,662.57 9,859.68 

ดอกเบ้ียท่ีบันทึกเปนตนทุน 879.67 792.90 706.11 649.63 

รวม 25,560.35 23,804.36 18,521.87 17,724.41 

หัก: สวนท่ีโอนไปเปนตนทุนขายสะสม (13,242.81) (11,603.15) (10,099.43) (8,903.96) 

 สวนท่ีโอนไปเปนตนทุนโครงการ     

    พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา     

    สะสม (751.76) (694.88) (751.76) (694.88) 

คงเหลือ 11,565.78 11,506.33 7,670.68 8,125.57 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (64.86) (64.86) - - 

สุทธิ 11,500.92 11,441.47 7,670.68 8,125.57 

 6.1 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2549 บริษัท ฯโอนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายไปเปนตนทุน

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาจํานวนประมาณ 56.88 ลานบาท 

 6.2 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2549 บริษัทฯไดขายท่ีดินแหงหน่ึง ซึ่งมีเน้ือท่ี 18-1-39.3 ไร ใหกับบริษัท ชนชัย จํากัด 

ในราคา 116.64 ลานบาท และไดโอนกรรมสิทธ์ิเม่ือวันท่ี 10 มีนาคม 2549 

 6.3 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 ท่ีดินรวม ท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญได        

จดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 
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7. เงินลวงหนาคาที่ดิน 

  เงินลวงหนาคาท่ีดิน คือเงินคาท่ีดินท่ีบริษัทฯไดจายไปใหแกบรรษัทบริหารสินทรัพย สถาบันการเงิ น 

(บบส.) และบริษัทแหงหน่ึงซึ่งยังไมมีการโอนกรรมสิทธิในท่ีดินมายังบริษัทฯ ท้ังน้ี บริษัทฯมีวัตถุประสงคใน

การพัฒนาโครงการบนท่ีดินดังกลาวและจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต 

รายละเอียดของสัญญาท่ีเก่ียวของกับเงินลวงหนาคาท่ีดินสรุปไดดังน้ี: - 

 7.1 เม่ือวันท่ี 4 กันยายน 2546 บริษัทฯทําสัญญาจะซื้อขายท่ีดินกับบริษัทฯแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท 

ซึ่งบริษัทฯไดชําระเงินตามสัญญาครบแลว ท้ังน้ี ตามขอตกลงผูขายจะดําเนินการให บบส. ดําเนินการโอน

กรรมสิทธ์ิโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต 

7.2 เม่ือวันท่ี 9 มิถนุายน  2546 บริษัทฯทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน ของ

บรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงิน (บบส.) โดยท่ี บบส. เปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และใหบริษัท ฯ

เขามารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน ท้ังน้ีมูลคาของท่ีดินท่ีเปนท่ีต้ังของโครง การของบริษัทฯมีมูลคา

รวม 66.90 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯและ บบส . ไดตกลงแบงปนรายไดและ /หรอืผลตอบแทนจากการรวมทํา 

โดย บบส. จะไดรับรายไดและ/หรือผลตอบแทนในรูปของมูลคาของราคาท่ีดินบวกดวยดอกเบ้ียท่ีกําหนด

ไว สวนบริษัทฯจะไดรับรายไดและ/หรอืผลตอบแทนในรปูของมูลคาของสิ่งปลูกสรางและมูลคาเพิ่มของ

โครงการจากการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินของบบส. 

บริษัท ฯไดชําระเงินลวงหนา คาท่ีดินเปนจํานวน ประมาณ 17.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือ จํานวน 49.71     

ลานบาทจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามขอกําหนดในสัญญา 

7.3 เม่ือ วันท่ี 9 มิถนุายน 2546 บริษัทฯทํา สัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน อีก

โครงการหน่ึงกับบรรษัทบริหารสินทรัพย สถาบันการเงิน (บบส.)  โดยท่ี  บบส. เปนเจาของกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดิน และใหบริษัทฯเขามารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน ท้ังน้ีมูลคาของท่ี ดินท่ีเปนท่ีต้ังของโครงการ

ของบรษิทัฯมี มูลคารวม 129 .47 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯ และ บบส . ไดตกลงแบงปนรายไดและ /หรอื

ผลตอบแทนจากการรวมทํา โดย บบส . จะไดรับรายไดและ /หรอืผลตอบแทนในรปูของมูลคาของราคา

ท่ีดินบวกดวยดอกเบ้ียท่ีกําหนดไว สวนบริษัทฯจะไดรับรายไดและ/หรอืผลตอบแทนในรปูของมูลคาของ

สิ่งปลูกสรางและมูลคาเพิ่มของโครงการจากการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินของบบส. 
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 บริษัท ฯไดชําระเงินลวงหนา คาท่ีดิน เปนจํานวนประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือ จํานวน 96.21     

ลานบาท จะตองจายภายใน 36 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามขอกําหนดในสัญญา 

 ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 บริษัทฯไดชําระเงินคาท่ีดินครบตามสัญญารวมจํานวน 144.17 ลานบาท 

(รวมดอกเบ้ียตามสัญญา) 

7.4 เม่ือวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 บริษัทฯทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริ หารสินทรัพยสถาบัน

การเงิน (บบส.) เปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดยบริษัท ฯไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.68 ลานบาท 

สวนท่ีเหลือจํานวน 203.06 ลานบาท จะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอนชําระเงินตน

แบงเปน 4 งวด กําหนดชําระทุก 6 เดือนงวดละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายใน

เดือนมิถุนายน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวด พรอมกับเงินตนและการโ อนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอน

เปนสวนตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 

เม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2547 บริษัทฯไดทํา สัญญาจะซื้อจะขาย (ฉบับแกไขเพิ่มเติม ครั้งท่ี 1) กับ บบส . 

สัญญาดังกลาวมีผลบังคับใชต้ังแตวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2547 เปนตนไป สําหรับราคาทรัพยสินท่ีจะขายใน

สวนท่ีเหลืออีกจํานวน 203.06 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯตกลงจะชาํระเงินตนและดอกเบ้ีย ใหแก บบส. ใหเสร็จ

สิ้นครบถวนและรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย สินท่ีจะขายท้ังหมดจาก  บบส. ภายในเดือนธันวาคม 2549 ตาม

เง่ือนไขและวิธีการดังตอไปน้ี 

ก) ชําระเงินตนจํานวน 10 ลานบาท ภายในเดอืนธันวาคม 2547 

ข) ชําระเงินตนสวนท่ีเหลือรวม 4 งวด กําหนดชําระ 6 เดือนตองวด งวดละไมนอยกวา 48.26 ลานบาท 

โดยเริ่มชําระงวดแรกภายในวันทําการสุดทายของเดือนมิถุนายน 2548 เปนตนไป 

ค) กําหนดดอกเบ้ียจายในอัตราดังตอไปน้ี 

- ต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 ถึงวันท่ี 8 มิถนุายน 2547 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 10 

ตอป 

- ต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2547 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 คํานวณอัตราดอกเบ้ียในอัตราเทากับ

อัตรา MLR ของธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง ท้ังน้ีตองไมตํ่ากวารอยละ 6.5 ตอป 

- ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2549 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 

10.56 ตอป 
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กรณีผิดนัดไมชําระเงินตนและดอกเบ้ียงวดหน่ึงงวดใดบริษัทฯตองชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป 

คาํนวณต้ังแตวันท่ีผิดนัดเปนตนไปจนกวาจะชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียในงวดท่ีคางชําระท้ังหมดไดเสร็จ

สิ้นครบถวน 

8. เงินลงทนุซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสียประกอบดวย: - 

 (หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน  

 ทุนชําระแลว สดัสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน วิธีสวนไดเสีย ผลขาดทุนสวนล้ําเงินลงทุน 

 31 มีนาคม 31 

ธันวาคม 

31 

มีนาคม 

31 

ธันวาคม 

31 

มีนาคม 

31 

ธันวาคม 

31 

มีนาคม 

31 

ธันวาคม 

31  
มีนาคม 

31 

ธันวาคม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

   (รอย

ละ) 

(รอยละ)       

บริษัทยอย           

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - (97.47) (131.60) 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 30.00 30.00 100 100 51.95 51.95 - - - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี            

   พารทเนอร  จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 1,038.64 1,013.57 - - 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - - - 

บริษทั แสนสริ ิเวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 51 51 1.49 1.49 13.44 13.43 - - 

บริษทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท            

   จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - (13.44) (13.50) 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด 1.00 1.00 51 51 0.51 0.51 - - - - 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - (58.62) (55.64) 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี            

   จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - (25.41) (20.18) 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 0.06 0.07 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร           

   จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - (8.15) (2.40) 

บริษทั เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00 - 100 - 1.00 - 0.21 - - - 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     782.69 781.69 1,052.35 1,027.07 (203.09) (223.32) 

9. ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน - สถาบันการเงิน 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงินคิดดอ กเบ้ียจายลวงหนาในอัต รารอยละ  5.60 ถึง 

7.50 ตอป และไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน (31 ธันวาคม 2548: รอยละ 4.12 ถึง 6.75 ตอป) 
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10. เงินกูยืมระยะยาว 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

31 มีนาคม 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

เงินกูยืมจากสถาบนัการเงนิ 6,383.41 6,187.49 3,875.42 4,132.50 

หัก: สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนด     

 ภายในหนึ่งป (5,122.40) (2,846.63) (3,532.60) (1,688.91) 

สุทธิ 1,261.01 3,340.86 342.82 2,443.59 

 เงินกูยืมระยะยาวสวนใหญของบริษัทฯและบริษัทยอยครบกําหนดชําระระหวางป 2549 ถึงป 2552 และคิด

ดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.37 ถึง 7.50  

 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ สิทธิการเชาและเงินฝากสถาบันการเงินของบรษิทัฯและบริษัทยอย

ไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 ท้ังน้ี สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           

การเพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหน้ีสินและการดํารงอัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

11. เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย - กองทนุรวมอสังหารมิทรพัย / เจาหน้ีอื่น - กองทนุรวมอสังหารมิทรพัย 

  ในเดอืนกันยายน 254 8 บริษัท ฯไดทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสิน กับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย       

บานแสนสิริ (กองทุนรวมฯ ) ในฐานะผูซื้อ กับ บ ริษัทฯ ในฐานะผูขาย สินทรัพยดังกลาวไดแก  โครงการบาน    

แสนสิริจํานวน 25 หลัง ซึ่งเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัทฯและมีราคาตามบัญชีสุทธิประมาณ 608 ลานบาทโดย

มีราคาขายท้ัง สิ้นจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม ) ตามขอตกลง  บริษัทฯเปนผูบริหารโครงการ และ

บรษิัทฯตกลงรับประกันคาเชาท่ีตองจายใหแกกองทุนรวมฯ เทากับ 70 ลานบาท ตอป  และหากกองทุนรวม ฯ

ไดรับคาเชาและคาบริหารจากทรัพยสินท่ีจะซื้อขายเปนจํานวนนอยกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกันบริษัท ฯยินยอม

ชําระเงินคาเชาและคาบริการสวนท่ีขาดใหแกกองทุนรวม ฯใหครบจําน วนตามอัตราคาเชาท่ีรับประกัน  หาก

กองทุนรวมฯมีรายไดอันเกิดจากการใหเชาทรัพยสินท่ีจะซื้อขายมากกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน (โดยมีบรษิทัฯ

เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย) รายไดสวนเกินจากจํานวนอัตราคาเชาท่ีรับประกันจะเปนของบริษัทฯ 
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  บริษัทฯใหสิทธิแกกองทุนรวม ฯในการขายคืนทรัพยสินท่ีจะซื้อขายท่ีกองทุนรว มฯลงทุนไมวาท้ังหมด

หรอืบางสวน (ในกรณีท่ีเปน การขายเพียงบางสวน กองทุนรวม ฯจะตองขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางเปนราย

แปลงและขายพรอมกับเฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงท้ังหมดท่ีอยู ในท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางแปลงน้ันๆ ) 

ตามท่ีกองทุนรวม ฯเห็นควรใหแกบริษัท ฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน (put option) ณ วันครบรอบปที ่ 5 

นับจากวันโอนกรรมสิทธ์ิ (“วันขายคืน”) 

  บริษัท ฯไดบันทึกรับรูรายการขายโครงการฯ เปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมท รัพย และ          

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 บริษัทฯไดลงทุนในกองทุนรวม ฯ ดังกลาวในอัตรารอยละ  12.9 หรอืคิดเปนมูลคา

ยตุธิรรมจํานวน  110 ลาน บาท  ซึ่งบันทึกเปนเงินลงทุนระยะยาวในหลักทรัพยเผื่อขาย -  กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย 

  ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัทฯมีคาเชาทรัพยสินจายแกกองทุนรวมฯจํานวน 5 ลานบาท  

12. ใบสําคญัแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯที่ออกใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย 

  ใบสําคัญแสดงสิทธิจะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังน้ี: - 

  อัตราการ ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ จาํนวนใบสําคัญ 

ประเภท  ใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี แสดงสิทธิ แสดงสิทธิ 

ใบสําคัญแสดง ราคาใชสิทธิ 1 หนวยใบสําคัญ ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ ที่หมดอายุ คงเหลือ 

สิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2549 ในระหวางงวด ในระหวางงวด 31 มีนาคม 2549 

ESOP# 2 5 1:1.30901 373,298 - 315,405 57,893 

ESOP# 3 5 1:1.30901 234,317 - 234,317 - 

ESOP# 4 5 1:1.30901 16,906,846 - - 16,906,846 

ESOP# 5 5 1:1 52,820,000 - - 52,820,000 

13. ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

  ภาษีเงินไดนิติบุคคลของบริษัทฯและบรษิทัยอยคํานวณขึ้นจากกําไรกอนภาษีของบริษัทฯ และบรษิทัยอย

หลังจากบวกกลับดวยคาใชจายและรายการสํารองท่ีไมอนุญาตใหถือเปนรายจายในการคํานวณภาษี 
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14. คดีความ 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 บริษัทฯไดถูกฟองรองในคดีตาง ๆ ดังน้ี: - 

14.1 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2548 บริษัทฯถูกบริษัทแหงหน่ึงฟองรองในคดีเรียกเงินประกันผลงานคืนและเรียก

คาเสียหาย จํานวน 0.81 ลานบาท และบรษิทั ฯไดฟองรองแยงใหบริษัทดังกลาวชดใชเงินจํานวนดังกลาว

แกบริษัทฯเชนกัน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 คดีความดังกลาวยังไมสิ้นสุด บริษัทฯจึงยังมิไดบันทึกรายการ

ดังกลาว 

14.2 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2548 บริษัทฯถูกบุคคลรายหน่ึงฟองรองใหชําระคาชดเชย ความเสียหายจากการเลิกจาง

จํานวน 0.5 ลานบาท ณ วันท่ี 31 มีนาคม  2549 คดีความดังกลาวยังไมสิ้นสุด  บริษัทฯจึงยังมิไดบันทึก

รายการดังกลาว 

15. ภาระผูกพัน 

  ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันดังตอไปน้ี: - 

15.1 บริษัทฯไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดยมีอายุการเชา 15 ป 

นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําหนดอัตรา

การเชาเปนรายปตามรายละเอียดดังน้ี: - 

ก) ปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 ปละ 3.0 ลานบาท 

ข) ปท่ี 6 ถึงปท่ี 10 ปละ 3.6 ลานบาท 

ค) ปท่ี 11 ถึงปท่ี 15 ปละ 4.2 ลานบาท 

15.2 บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใช ในการปลูกสรางอาคารชุดเพื่อใหเชา

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันท่ี 31 

ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระครั้งแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระ

เปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ีระบุในสญัญา 
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15.3 บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย

เพื่อใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 

2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอยไดจายชําระคาเชาท้ังจํานวนครบ ถวนใน

เดอืนกรกฎาคม 2547 

15.4 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาอาคารและ สญัญาบริการเปนระยะเวลา 3 ป ซึ่งสิ้นสุดในสัญญาในป 

2549 โดยชําระคาเชาและคาบริการเดือนละ 894,665 บาท 

15.5 บรษิัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญา ตาง ๆ เก่ียวกับ การพฒันา โครงการ  สัญญาจางตกแตง 

สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน 1,697.79 ลานบาท 

จํานวน 0.84 ลานเหรียญสหรัฐ และจํานวน 0.02 ลานเหรียญสิงคโปร (เฉพาะของบริษัทฯ : 997.76 ลาน

บาท และจํานวน 0.02 ลานเหรียญสิงคโปร ) (31 ธันวาคม 2548: บริษัทฯและบริษัทยอย 2,029.29 ลาน

บาท เฉพาะของบริษัทฯ 1,098.68 ลานบาท) 

 15.6 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด มีภาระ ผูกพันจากการทําสัญญาจะซื้อ     

จะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวนเงิน 17.03 ลานบาท 

 15.7 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด มีภาระ ผูกพันจากการทําสัญญา      

จะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลหลายรายเปนจํานวนเงิน 149.77 ลานบาท 

16. หนังสือค้าํประกนัธนาคาร 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 มีหนังสือ ค้ําประกัน ท่ีออก โดยธนาคา รในนามของ  

บริษัทฯและบริษัทยอยคงเหลืออยู จํานวน 336.22 ลานบาท และ 388.44 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งเก่ียวเน่ืองกับ

ภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย (เฉพาะของบริษัทฯ : 274.42 ลาน

บาทและ 318.59 ลานบาท ตามลําดับ) 
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17. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวยโครงการ

จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารท่ีพักอา ศัยใหเชา และโครงการอาคาร

สํานักงานใหเชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารและตกแตงอาคา ร และธุรกิจโรงแรม บริษัทฯและบริษัทยอย

ดําเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศเทาน้ัน 

  ขอมูลทางการเงินจําแนกตามส วนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบรหิารและตกแตงอาคาร และธุรกิจ

โรงแรมในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 2548 เปนดังน้ี: - 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 2548 

  ธรุกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธรุกิจโรงแรม รวม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

รายได 2,330.5 1,729.9 52.9 54.9 5.6 144.3 2,389.0 1,929.1 

กําไรจากการดาํเนินงาน 518.6 351.3 4.9 7.4 2.3 59.4 525.8 418.1 

รายไดอ่ืน       22.6 23.1 

คาใชจายสวนกลาง       (371.3) (260.7)   

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ 

   ภาษีเงินได 

       

177.1 

 

180.5 

ดอกเบ้ียจาย       (21.6) (47.8) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (29.3) (15.5) 

ขาดทุนสุทธิสวนท่ีเปนของ         

   ผูถือหุนสวนนอย       8.4 13.2 

กําไรสุทธิสําหรับงวด       134.6 130.4 

  ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย  บรหิารและตกแตงอาค าร และโรงแรม         

ในงบดลุรวม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 เปนดังน้ี: - 
(หนวย: ลานบาท) 

  ธุรกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธุรกิจโรงแรม รวม 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา         

   และขาย - สุทธิ 109.9 101.3 - - - - 109.9 101.3 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อขาย - สุทธิ 11,500.9 11,441.5 - - - - 11,500.9 11,441.5 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อใหเชา - สุทธิ 1,325.0 1,344.4 - - - - 1,325.0 1,344.4 

โรงแรม - สุทธิ - - - - 45.5 46.2 45.5 46.2 

ที่ดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ       538.4 521.3 

สินทรัพยอื่น       5,152.8 4,881.2 

สินทรัพยรวม       18,672.5 18,335.9 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

18. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 

  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2549 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติดังน้ี: - 

 18.1 อนุมตักิารจายเงินปนผลประจําป  2548 ในอัตราหุนละ 0.22 บาท แกผูถือหุนจํานวน 1,473,628,692 หุน 

คิดเปนเงินท้ังสิ้น 324 ลานบาท โดยกําหนดการจายเงินปนผลในวันท่ี 19 พฤษภาคม 2549 

 18.2 อนุมตักิารลดทุนจดทะเบียนของบริษัท ฯโดยวิธียกเลิกหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนายรวมท้ังสิ้น 

719,591 หุน ดังน้ี 

  ก) หุนสามัญจํานวน 412,868 หุน ซึ่งบริษัทฯไดสํารองหุนจํานวนดังกลาวไวเพื่อรองรับการใชสิทธิ

ตามใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #2 LOT 2 ซึ่งหมดอายุในวันท่ี 20 กุมภาพนัธ 2549 

  ข) หุนสามัญจํานวน 306,723 หุน ซึ่งบริษัทฯไดสํารองหุนจํานวนดังกลาวไวเพื่อร องรบัการใชสทิธิ

ตามใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #3 ซึ่งหมดอายุในวันท่ี 20 กุมภาพนัธ 2549 

 18.3 อนุมตักิารลดทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของบรษิทัฯโดยวิธีลดมูลคาท่ีตราไวของหุนสามัญจากเดิม

หุนละ 5 บาท เปน 4.28 บาท เพื่อนําไปลางสวนตํ่ากวามูลคาหุนจํานวน 1,067 ลานบาท การลดทุนดังกลาว

มีผลใหทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของบริษัทฯลดลงจํานวน 1,061 ลานบาท จากเดิม 7,368 ลาน

บาท เปน 6,307 ลานบาท และไดอนุมัติใหนํากํา ไรสะสมจํานวนประมาณ 6 ลานบาท มาลาง สวนตํ่ากวา

มูลคาหุนท่ีเหลือได  

 ปจจุบันบริษัทฯอยูระหวางการดําเนินการลดทุนตามขั้นตอนตามกฎหมายซึ่งคาดวาจะเสร็จสิ้นในป 2549 

18.4 อนุมตัิใหบริษัทฯออกหุนกู อาย ุ10 ป ในวงเงินรวมไมเกิน 3,000 ลานบาท หรอืเงินตราตางประเทศใน

วงเงินเทียบเทาเงินบาท โดยรายละเอียดของการออกและเสนอขายในครั้งน้ียังคงสาระสําคัญไวเชนเดิมทุก

ประการกับการอนุมัติใหออกหุนกูแตเดิม 

18.5 อนุมัติการยกเลิกโครงการออกใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #5/2546 ซึ่งยังไมไดออกจําหนาย

และอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #5/2549 โดยมีสาระสําคัญคือ

จํานวนหนวยท่ีจะขาย 52,820,000 หนวย โดยไมมีราคาเสนอขาย อัตราการใชสิทธิ 1 หนวยตอ 1 หุน

สามัญ และราคาใชสิทธิเทากับ 5 บาทตอหนวย 
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19. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

  บริษัทฯไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินท่ีนํามาเปรียบเทียบใหมเ พื่อให

สอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีของงวดปจจุบัน ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือหุน

ตามท่ีไดรายงานไปแลวโดยผูสอบบัญชีอ่ืน 

20. การอนุมตังิบการเงินระหวางกาล 

  งบการเงินระหวางกาลน้ีไดรับการอนุมัติใหเผยแพรจากคณะกรรมการบริษัทฯในวันท่ี  11 พฤษภาคม 

2549 

 


