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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิระหวางกาล 

สําหรับงวดสามเดอืนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 2551 

1. ขอมูลท่ัวไป 

1.1 ขอมูลบริษัทฯ 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ( “บริษัทฯ”) จัดตั้งข้ึนเปนบริษัทมหาชนและมีภูมิลําเนาในประเทศ

ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 ณ วันท่ี 13 มีนาคม 2552 ซ่ึงเปนวันปดสมุดทะเบียนพักการโอนหุน บริษัทฯมีผูถือหุนรายใหญ             

5 อันดับแรกดังนี้ 

 สัดสวนการถือหุน 

 (รอยละของทุนชําระแลว) 

1. Trendy Plan Investments Limited 13.45 

2. UOB Kay Hian Private Limited 8.76 

3. Chase Nominees Limited 42  7.07 

4. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.47 

5. บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 4.26 

 ท่ีอยูตามท่ีจดทะเบียนคือเลขท่ี 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงนิระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 41 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง งบการเงิน

ระหวางกาล โดยบริษัทฯเลือกนําเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตาม  บริษัทฯไดแสดง

รายการในงบดุล งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสดให

อยูในรูปแบบเชนเดียวกับงบการเงินประจําป 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําข้ึนเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปท่ีนําเสนอคร้ังลาสุด 

ดังนั้นงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม  ๆ 

เพื่อไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซํ้าซอนกับขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใชงบการเงิน

ระหวางกาลนี้ควบคูไปกับงบการเงินประจําปลาสุด 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 งบการเงิน ระหวางกาล ฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย        

งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินตามกฎหมายดังกลาว 

1.3 เกณฑในการจัดทํางบการเงนิรวม 

 งบการเงินรวมระหวางกาลนี้จัดทําข้ึนโดยใชหลักเกณฑเดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2551 โดยไมมีการเปล่ียนแปลงโครงสรางเกี่ยวกับบริษัทยอยในระหวาง งวดซ่ึงแสดงได

ดังนี้ 

     รอยละของรายไดท่ีรวมอยู 

  จัดต้ังขึ้น อัตรารอยละของ รอยละของสินทรัพย ในรายไดรวมสําหรับงวด 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ การถือหุน ท่ีรวมอยูในสินทรัพยรวม สามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 

   31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 

   2552 2551 2552 2551 2552 

 

2551 

  รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

 ถือหุนทางตรง        

บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 6.33 5.27 2.86 1.77 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.02 0.02 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 19.29 21.79 31.17 21.74 

บริษทั แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 5.01 5.77 4.94 2.52 

บริษทั เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 51 51 0.93 0.93 0.11 0.12 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 4.66 4.81 2.38 1.38 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 7.27 6.92 2.73 3.24 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 - - - - 

บริษทั เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 1.21 1.18 0.02 0.36 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85 0.14 0.18 0.24 0.28 

บริษัท ปภานัน จํากัด ใหบริการดานการแพทย 

 เสริมความงามและ 

       

  เมดิคัลสปา   ไทย 100 100 0.30 0.23 0.57 0.60 

 ถือหุนทางออม        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร         

   จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.06 0.30 1.41 2.72 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.15 0.14 0.25 0.37 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.41 0.35 1.01 0.73 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 2.97 2.52 - 0.01 
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1.4 มาตรฐานการบัญชีท่ีมีผลบังคับใชในปปจจุบัน 

 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชีฉบับท่ี 86/255 1 ใหใชมาตรฐานการบัญชีใหม

ดังตอไปนี้ 

ฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2550) การดอยคาของสินทรัพย 

ฉบับท่ี 54 (ปรับปรุง 2550) สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานท่ี

ยกเลิก 

มาตรฐานการบัญชีขางตนใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลัง

วันท่ี 1 มกราคม 255 2 เปนตนไป ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวา  มาตรฐานการบัญชี

ดังกลาวไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับงวดปจจุบัน 

1.5 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําข้ึนโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเชนเดียวกับท่ีใชใน

งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2551 

2. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

2.1 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ

ดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามท่ีตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น 

ซ่ึงเปนไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดดังนี้ 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2552 2551 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายไดจากการขายโครงการ    ตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรา

รอยละ 25 ถึงรอยละ 36 

บริษัทยอย         

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 112  

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3,459 1,264  

บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน      

บุคคลที่เก่ียวของกัน 1,768 42,974 1,357 42,974  

รวม 1,768 42,974 4,816 44,350  
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2552 2551 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายไดจากโครงการเพื่อเชา    ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาทั่วไป 

บริษัทยอย         

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 35 27  

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 322 89  

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3 3  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 239 247  

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 

บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น      

   ดีเวลลอปเมนท จํากัด - 7,710 - 7,710  

รวม - 7,710 599 8,076  

      

 รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหารโครงการ    

บริษัทยอย      

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 685 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (11) 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 701 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (11) 

บริษัท อาณาวรรธนจํากัด - - 140 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (11) 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 15,747 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (11) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 280 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (11) 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 140 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1) 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 3,900 3,900 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (6) 

(8) (9) (10) 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (5) 

บริษัท เจแอนดดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 1,147 - 1,147  

รวม - 1,147 21,593 5,047  
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2552 2551 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

 ดอกเบ้ียรับ    ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพิ่ม 

บริษัทยอย         

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,251 -  

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 14,656 11,234  

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 5 1,688  

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,509 13,302  

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 258 462  

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 259 135  

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 663 822  

รวม - - 18,601 27,643  

      

 คางานกอสรางและวัสดุกอสราง     

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 870 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (4) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 25 13 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 383 - ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด      

   (มหาชน) - 50,085 - 7,059  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด - 14,992 - 4,379  

บริษัท แกรนดโฮมมารท จํากัด - 71,726 - 41,058  

บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียร่ิง จํากัด - 17,127 - 14,143  
รวม - 153,930 408 67,522  

      
 คาบริหารโครงการและคาใชจายอื่น    ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2) (7) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5,256 3,978  

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 878 -  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 10 -  

รวม - - 6,144 3,978  
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2552 2551 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

 คานายหนา    ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 16,175 27,156  

รวม - - 16,175 27,156  

      
 ดอกเบ้ียจาย    รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

บริษัทยอย     9.12 ตอป 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท       

   จํากัด - - 57 57  

บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน      

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 502 - -  

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 1,150 - -  

กรรมการของบริษัทยอย - 859 - -  

รวม - 2,511 57 57  

 ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาท่ีเกี่ยวของมีดังนี้ 

 (1) รายไดคาบริหารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการสําหรับระยะเวลา 3 ป คิดคาบริหาร

ท้ังส้ิน 5.40 ลานบาท โดยชําระลวงหนา 3.60 ลานบาท และสวนท่ีเหลือชําระในอัตราเดือนละ 

0.05 ลานบาท 

 (2) คาบริหารโครงการคิดคาบริการธุรกิจเปนรายเดือนในอัตราประมาณเดือนละ  65,000 บาท ถึง 

332,254 บาท ท้ังนี้ข้ึนอยูกับขนาดของแตละโครงการ 

 (3) คานายหนาจายจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ  1.00 ถึง 1.50 ของราคาขายตามสัญญา 

โดยแบงชําระเม่ือลูกคาทําสัญญาและเม่ือมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

 (4) คาสิทธิจากการใชช่ือทางการคา “PLUS” และ “Condo One” ในการทําโครงการคิดในราคา  

3,025,465 บาท โดยแบงชําระรอยละ 40 ในวันทําสัญญา สวนท่ีเหลือรอยละ 60 แบงชําระเปน

รายเดอืน 26 เดือน และ 27 เดือน 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (5) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 409,000 บาท ถึง 596,000 บาท สําหรับระยะเวลา 30 

เดือนนับจากเดือนเมษายน 2550 และในกรณีท่ีมีผูจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ

ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด  บริษัทฯจะไดรับคาตอบแทนเพิ่มเติมเปนจํานวน 3 ลานบาท และ

หากผลการดําเนินงานของโครงการมีกําไรสุทธิกอนภาษีเงินไดนิติบุคคลและดอกเบ้ียจายสูง

กวาท่ีกําหนดไว บริษัทฯจะไดรับสวนแบงกําไรในอัตราท่ีตกลงกัน 

 (6) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 267,500 บาท ถึง 400,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือน

สิงหาคม 2550 จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคา

เทากับรอยละ 80 ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติม

เปนจํานวน 7 ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “SIRI on 8” คิดใน

ราคา 2,659,760 บาท 

 (7) คาบริหารงานสโมสร สราญ สปอรต คลับ สําหรับระยะเวลา 2 ป เร่ิมตั้งแตเดือนพฤศจิกายน 

2549 คิดคาบริการเปนรายเดือนในอัตราเดือนละ 60,000 บาท 

 (8) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 300,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง

วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ

ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 10 ลาน

บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Privé By Sansiri” คิดในราคา 6,225,115 

บาท 

 (9) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 350,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง

วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ

ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 15 ลาน

บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “39 by Sansiri” คิดในราคา 7,982,812 

บาท 

 (10) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 250,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือนพฤศจิกายน 2550 

จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 

ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 1.5 

ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Preen by Sansiri” คิดในราคา 

1,587,026 บาท 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 ( 11) รายไดคาบริหารงานท่ัวไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรา  

รอยละ 5 และปนสวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ 

 ลักษณะความสัมพันธระหวางบริษัทฯและบริษัทยอยกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกันมีดังนี้  

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ลักษณะความสัมพันธ 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน (มหาชน) จํากัด(3) มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัทฯ 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมี่ยม จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) เปนผูถือหุนของบริษัท ยนูเิวนเจอร แอสเซท         

แมเนจเมนท จํากัด และบริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท  

แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด(1) เปนผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร 

จํากัด  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด(1) มีกรรมการซึ่งเปนผูถือหุนใหญของบริษัท เจ แอนด 

ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด(1) เปนผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 

และบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 

บริษัท แกรนด โฮมมารท จํากัด(1) มีกรรมการรวมกันกับบริษัท เจ แอนด ดับบลิว               

ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด
(1) 

มีกรรมการรวมกันกับบริษัท เจ แอนด ดับบลิว               

ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียริ่ง จํากัด (มหาชน) (2) มีกรรมการรวมกันกับบริษัทฯ 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (1) เนื่องจากบริษัทฯไดซ้ือเงินลงทุนในบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ เวนเจอร จํากัด บริษัท พลัส      

พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด และ บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด จาก บริษัท เจ แอนด ดับบลิว      

ดิเวลลอปเมนท จํากัด และ บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซ่ึงทําใหบริษัทฯมีสัดสวนการ

ถือหุนในบริษัทดังกลาวในอัตรารอยละ 100 ของทุนท่ีออกและชําระแลว นับตั้งแตเดือน

กันยายน 2551 ดังนั้น บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด และ บริษัท สเปซ            

ดิเวลลอปเมนท จํากัด รวมท้ังบริษัทในกลุมจึงไมถือเปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯ

นับตั้งแตวันดังกลาว 

 (2) บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียร่ิง จํากัด (มหาชน) ไมถือวาเปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯ 

เนื่องจากมีการเปล่ียนกรรมการบริษัทฯนับตั้งแตเดือนเมษายน 2551 

 (3) เนื่องจากบริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) ไดลดสัดสวนการถือหุนในบริษัทฯเหลือ      

รอยละ 4.26 ของทุนท่ีออกและชําระแลว (ณ วันท่ี 9 เมษายน 2551 ซ่ึงเปนวันปดสมุดทะเบียน

พักการโอนหุน) ดังนั้น บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) และบริษัท ซินเท็ค               

คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) (ซ่ึงถือหุนโดยบริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน)) จึงไมถือ

เปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯนับตั้งแตวันดังกลาว 

2.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 

มีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

 ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานที่เสร็จ    

    ยังไมไดเรยีกเก็บ    

 ลูกหนีก้ารคา    

บริษัทยอย     

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 12,995 205 

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 716 71 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 83 85 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 150 - 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 301 1 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 

2551 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 589 268 

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมเนจเมนท จํากัด - - 150 - 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - - 2 

รวม - - 14,984 632 

 มูลคางานที่เสรจ็ยังไมไดเรยีกเก็บ    

บริษัทยอย     

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 8,421 5,861 

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน     

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 3,061 2,100 1,974 992 

รวม 3,061 2,100 10,395 6,853 

รวม 3,061 2,100 25,379 7,485 

 ลูกหนี้อ่ืน    

บริษัทยอย     

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 921 24,775 

รวม - - 921 24,775 

 เงินใหกูยมืแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน     

บริษัทยอย     

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 30,000 - 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 974,428 973,878 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 760,000 1,090,000 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,029,118 911,118 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 235,000 218,000 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 268,325 248,325 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 35,000 45,000 

บริษัทที่เก่ียวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท 

จํากัด  

8,850 8,850 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 5,850 5,850 - - 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 

รวม 19,700 19,700 3,331,871 3,486,321 

หัก: คาเผือ่หนีส้งสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (411,945) (401,945) 

สุทธิ 14,700 14,700 2,919,926 3,084,376 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 

2551 

31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 

2551 

 ดอกเบีย้คางรบั    

บริษัทยอย     

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 5 - 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 13,011 13,006 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 16,025 14,516 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 3,176 2,918 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 3,969 3,710 

บริษัทที่เก่ียวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท 

จํากัด  

33 33 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม 

จํากัด 

22 22 - - 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 333 333 - - 

รวม 388 388 36,186 34,150 

หัก: คาเผือ่หนีส้งสัยจะสูญ (333) (333) - - 

สุทธิ 55 55 36,186 34,150 

 เงินมัดจํา - คาเชาอาคารและอื่น ๆ    

บริษัทที่เก่ียวของกัน     

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 269 - - - 

รวม 269 - - - 

 เจาหนีค้างานกอสรางและวัสดุกอสราง    

บริษัทที่เก่ียวของกัน     

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 3 21 3 21 

รวม 3 21 3 21 

 เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการที่เก่ียวของกัน    

บริษัทยอย     

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมเนจเมนท จํากัด - - 15,300 15,300 

รวม - - 15,300 15,300 

 คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได    

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน     

บุคคลที่เกี่ยวของกัน - 1,373 - 1,373 
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รวม - 1,373 - 1,373 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 

2551 

 ดอกเบีย้คางจาย    

บริษัทยอย     

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมเนจเมนท จํากัด - - 802 746 

รวม - - 802 746 

 เจาหนี้อ่ืน    

บริษัทยอย     

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 599 387 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 144 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 24,696 6,634 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 55 453 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 2,118 4,319 

รวม - - 27,468 11,937 

 เงินค้ําประกันการเชาอาคารและอ่ืน ๆ    

บริษัทยอย     

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 18 18 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 25 25 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 441 441 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 285 285 

รวม - - 769 769 

2.3 ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2552 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 มีนาคม 2552 

บริษัทที่เก่ียวของกัน     

บริษทั ยูนเิวนเจอร แอสเซท      

   แมเนจเมนท จํากัด 8.85 - - 8.85 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด      

   พรีเม่ียม จํากัด 5.85 - - 5.85 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2552 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 มีนาคม 2552 

บริษัทยอย     

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 973.88 0.55 - 974.43 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 1,090.00 - (330.00) 760.00 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด 911.12 118.00 - 1,029.12 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 218.00 17.00 - 235.00 

บริษัท ปภานัน จํากัด 248.32 20.00 - 268.32 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 45.00 - (10.00) 35.00 

บริษัท ชนชัย จํากัด - 174.79 (144.79) 30.00 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - 4.00 (4.00) - 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ

กําหนดชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50  - 6.50 ตอป (31 ธันวาคม 2551: รอยละ 

1.50 - 7.25 ตอป) 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียจาก

เงินตนของเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันจํานวนรวม 19.70 ลานบาท เนื่องจากการผิดนัดชําระ

ดอกเบี้ยเกินกวา 3 งวดติดตอกัน (เฉพาะของบริษัทฯ : 2,351.32 ลานบาท และ 2,069.99 ลานบาท 

ตามลําดับ) 

2.4 ในระหวางงวด เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปนี้  

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลอื ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลอื ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2552 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 มีนาคม 2552 

บริษทัยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอน็.  

   แมเนจเมนท จํากัด 15.30 - - 15.30 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 255 1 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมี

หลักประกัน ครบกําหนดชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 ตอป 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

2.5 การคํ้าประกันบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน  

 ณ วันท่ี  31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระการคํ้าประกันเงินกูยืม

ของบริษัทท่ีเกี่ยวของกันดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

ผูคํ้าประกัน ผูถูกคํ้าประกัน 

31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท ชนชัย จํากัด 1,375 930 

 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 1,380 1,380 

 บริษัท พิวรรธนา จํากัด 3,118 3,118 

 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 162 162 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 1,349 1,349 

รวม  7,384 6,939 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 16 16 

 บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด 528 528 

รวม  544 544 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 790 790 

 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 510 1,300 

  1,300 2,090 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 510 510 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  บริษัท พิวรรธนา จํากัด 600 600 

3. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2552 

31 ธนัวาคม 

2551 

31 มีนาคม 

2552 

31 ธนัวาคม 

2551 

เงินสดและเงินฝากสถาบนัการเงิน 2,240.98 2,040.35 1,326.34 1,178.27 

หัก:  เงินลงทนุช่ัวคราว (32.96) (40.93) (30.87) (29.05) 

 เงินฝากสถาบนัการเงินทีต่ดิภาระค้าํประกัน (24.76) (23.79) (3.73) (3.73) 

เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 2,183.26 1,975.63 1,291.74 1,145.49 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีติดภาระ

คํ้าประกันขางตนไดนําไปคํ้าประกันหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและ

บริษัทยอย 

4. ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 

 ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 

ธันวาคม 2551 ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2552 

31 ธนัวาคม 

2551 

31 มีนาคม 

2552 

31 ธนัวาคม 

2551 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,985.75 2,047.85 1,496.18 1,160.43 

ต๋ัวเงินรับ 29.86 83.42 - - 

ลูกหน้ีคาบริการ 94.36 57.59 32.88 12.51 

ลกูหน้ีคางวดคางชําระ 44.45 49.35 30.60 26.84 

รวม 2,154.42 2,238.21 1,559.66 1,199.78 

หัก: คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (26.08) (17.99) (1.99) (0.73) 

รวมลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคา     

   งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 2,128.34 2,220.22 1,557.67 1,199.05 

มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 46,177.31 41,705.55 25,647.81 23,241.35 

ยอดขายรวมของโครงการ 64,261.64 57,370.81 33,075.44 33,080.16 

อัตราสวนของมูลคาซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญา 71.86% 72.69% 77.54% 70.26% 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 31,670.46 28,727.63 18,174.30 16,875.45 

หัก: เงินรับชําระแลว (31,626.01) (28,678.28) (18,143.70) (16,848.61) 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 44.45 49.35 30.60 26.84 

     

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 31,670.46 28,727.63 18,174.30 16,875.45 

หัก: การรับรูรายได (31,536.75) (28,790.79) (18,495.14) (17,015.93) 

 133.71 (63.16) (320.84) (140.48) 

     

 รายการดังกลาวประกอบดวย    

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,985.75 2,047.85 1,496.18 1,160.43 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได (2,119.46) (1,984.69) (1,175.34) (1,019.95) 

รวม (133.71) 63.16 320.84 140.48 

 ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 

ธันวาคม 2551 แยกตามอายุหนี้ท่ีคางชําระนับจากวันท่ีถึงกําหนดชําระไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,985.75 2,047.85 1,496.18 1,160.43 

ลูกหนี้การคาและต๋ัวเงินรับ     

   ยังไมถึงกําหนดชําระ 39.95 94.67 10.09 9.51 

   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 95.91 74.16 46.53 26.99 

   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 14.44 4.97 4.52 0.88 

   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 5.93 4.48 1.52 1.16 

   คางชําระเกินกวา 12 เดือนข้ึนไป 12.44 12.08 0.82 0.81 

รวม 2,154.42 2,238.21 1,559.66 1,199.78 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (26.08) (17.99) (1.99) (0.73) 

สุทธิ 2,128.34 2,220.22 1,557.67 1,199.05 
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5. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม  

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

31 มีนาคม 

2552 

31 ธันวาคม 

2551 

ที่ดิน 21,733.88 21,019.31 12,273.83 12,027.19 

คากอสรางและอื่น ๆ 33,727.07 31,906.02 20,690.67 19,776.63 

ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงินที่บันทึกเปนตนทุน 2,041.07 1,945.46 1,283.24 1,225.83 

รวม 57,502.02 54,870.79 34,247.74 33,029.65 

หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม  (40,613.80) (38,583.92) (26,069.96) (25,033.25) 

 สวนที่โอนไปเปนตนทุนโครงการพัฒนา     

    อสังหาริมทรัพยเพือ่ใหเชาสะสม  (1,251.12) (1,219.27) (1,211.03) (1,211.03) 

 ตัดจําหนาย (123.35) (123.35) - - 

บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     

    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย  645.44 645.44 645.44 645.44 

คงเหลอื 16,159.19 15,589.69 7,612.19 7,430.81 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (72.00) (72.00) (5.00) (5.00) 

สุทธิ 16,087.19 15,517.69 7,607.19 7,425.81 

5.1 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 25 51 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนใหญของ

บริษัทฯและบริษัทยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

5.2 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 25 51 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางท่ี  

บริษัทฯและบริษัทยอยจะตองจายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหโครงการท่ีเปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวม

ตนทุนของท่ีดินและงานกอสรางท่ีบันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 12,356.71 ลานบาท และ 

10,241.95 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ : 7,049.74 ลานบาท และ 5,545.87 ลานบาท 

ตามลําดับ) 

5.3 ในระหวางงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืม

เขาเปนตนทุนในการพัฒนาโครงการจํานวน 95.61 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 57.41 ลานบาท) 
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6. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามท่ีแสดงอยูในงบการเงิน

เฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
(หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน คาเผ่ือผลขาดทุน  

 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 

 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 

   (รอยละ) (รอยละ)       

 บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง          

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 4.88 4.88 100 100 99.95 99.95 (98.01) (98.01) 1.94 1.94 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 

บริษทั แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 177.43 177.43 - - 177.43 177.43 

บริษทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - 5.10 5.10 

บริษทั อาณาวรรธน จํากัด  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 

บริษทั พวิรรธนา จํากัด  1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 

บริษทั เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 

บริษทั ปภานนั จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     1,041.15 1,041.15 (98.01) (98.01) 943.14 943.14 

7. อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 

2552 สรุปไดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2552 1,260.76 789.74 

ซ้ือระหวางงวด 0.24 0.23 

โอนเขาระหวางงวด 27.80 - 

โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (9.86) (9.86) 

คาเส่ือมราคาสําหรับงวด (18.50) (11.41) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 1,260.44 768.70 
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 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 209 ลาน

บาท ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (31 ธันวาคม 25 51: 222 ลาน

บาท) 

8. อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขายสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 

มีนาคม 2552 สรุปไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2552 261.59 

ซ้ือระหวางงวด 0.14 

คาเส่ือมราคาสําหรับงวด (4.51) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 257.22 

 เม่ือวันท่ี 17 กุมภาพันธ 2549 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด (ในฐานะผูใหเชา)ไดทําสัญญาเชากับบริษัท

แหงหนึ่ง และตอมาเม่ือวันท่ี 15 มีนาคม 2550 ไดมีการแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาซ่ึงมีสาระสําคัญคือ

ทรัพยสินท่ีเชาประกอบไปดวยท่ีดิน เนื้อท่ีประมาณ 27 ไร และอาคารส่ิงปรับปรุงบนท่ีดินดังกลาว 

โดยผูใหเชาจะกอสรางอาคารและส่ิงปรับปรุงในบริเวณท่ีดินดังกลาวตามแบบแปลนการกอสรางท่ี

ระบุในสัญญา ซ่ึงจะตองมีมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและส่ิงปรับปรุง รวมภาษีมูลคาเพิ่มจํานวน

ไมนอยกวา 257 ลานบาท โดยผูใหเชาจะตองสงมอบอาคารและส่ิงปรับปรุงภายในวันท่ี 1 พฤษภาคม 

2550 และในกรณีท่ีตนทุนการกอสรางจริงสูงกวาคากอสรางของผูใหเชา ไมวาดวยเหตุใดๆ ผูเชาตกลง

เปนผูรับผิดชอบคาใชจายการกอสรางสวนเกินดังกลาว ระยะเวลาการเชามีกําหนดไวท่ี 5 ป 8 เดือน 

นับตั้งแตวันท่ีผูใหเชาสงมอบทรัพยสินดังกลาว ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาตามอัตราดังนี้ 

 - นับตั้งแตวันท่ี 1 มิถุนายน 2549 ซ่ึงเปนวันสงมอบทรัพยสินท่ีเชาบางสวน จนถึงวันท่ี 31 

มกราคม 2550 ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาในอัตราเดือนละ 0.10 ลานบาท โดยผูเชาจะ

ชําระคาเชาตลอดระยะเวลาดังกลาวในคราวเดียวในวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2550  
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 -  นับตั้งแตวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2550 จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแก

ผูใหเชาเปนจํานวน 151.80 ลานบาท โดยจะชําระใหแกผูใหเชาลวงหนาทุกสามเดือนในอัตรา

คาเชางวดละ 5.31 ลานบาท ในชวงระยะเวลาการเชาระหวางวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2550 ถึงวันท่ี 

30 เมษายน 2550 และในอัตรา 7.71 ลานบาท สําหรับชวงระยะเวลาตั้งแตวันท่ี 1 พฤษภาคม 

2550 เปนตนไป จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา 

 เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา ผูเชาตกลงซ้ือและผูใหเชาตกลงขายกรรมสิทธ์ิทรัพยสิน

ท่ีเชาตามสัญญาท้ังหมดใหแกผูเชาในราคาท่ีดินตารางวาละ 14,026 บาท และส่ิงปลูกสรางตามสัญญา

ท้ังหมด ในราคาเทากับมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและส่ิงปรับปรุงท่ีผูใหเชาไดใชไปในการ

กอสรางอาคารและส่ิงปรับปรุงและรวมมูลคากอสรางของผูเชาดวย ผูใหเชาตกลงจะดําเนินการโอน

กรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีเชาใหแกผูเชาในวันถัดจากวันท่ีครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา หรือ

กําหนดวันอ่ืนท่ีผูใหเชาและผูเชาตกลงจะขยายออกไป 

9. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี  31 มีนาคม 

2552 สรุปไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2552 

เฉพาะกิจการ 

542.79 375.62 

ซ้ือระหวางงวด 59.84 32.30 

โอนเขาระหวางงวด 13.87 9.83 

จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (0.39) - 

โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (1.10) (1.09) 

คาเส่ือมราคาสําหรับงวด (27.94) (13.55) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 587.07 403.11 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของบริษัทฯซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 37.46 

ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (31 ธันวาคม 25 51: 

38.06 ลานบาท) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

10. คาความนิยม 

 คาความนิยม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 แสดงไดดังนี้  

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 31 มีนาคม 2552 

คาความนิยม 

31 ธันวาคม 2551 

266.31 266.31 

หัก: คาเผ่ือการดอยคา (75.41) (63.29) 

คาความนิยม - สุทธิ 190.90 203.02 

คาเผ่ือการดอยคาระหวางงวด/ป 12.12 63.29 

11. สินทรัพยไมมีตัวตน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีสินทรัพยไมมีตัวตนสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 

สรุปไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2552 

เฉพาะกิจการ 

29.97 11.89 

ซ้ือระหวางงวด 1.09 1.09 

คาตัดจําหนายสําหรับงวด (3.60) (2.42) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 27.46 10.56 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

12. สิทธิการเชา  

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีสิทธิการเชาสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี  31 มีนาคม 2552 สรุปได

ดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม/         

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2552 62.15 

โอนเขาระหวางงวด 9.86 

คาตัดจําหนายระหวางงวด (1.15) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 70.86 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 70.86 ลาน

บาท ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (31 ธันวาคม 2551 : 62.15 

ลานบาท) 

13. ตั๋วแลกเงินและตั๋วสัญญาใชเงิน 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 ตั๋วแลกเงินและตั๋วสัญญาใชเงินคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ  4.75 ถึง 5.85 ตอ

ป และไมมีหลักทรัพยคํ้าประกัน (31 ธันวาคม 2551: รอยละ 5.75 ถึง 6.75 ตอป) 

14. เงินกูยืมระยะยาว 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 

 2552 2551 2552 2551 

เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 8,383.37 8,297.39 4,258.98 4,083.25 

หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึง     

     กําหนดชําระภายในหนึ่งป (4,974.49) (4,038.31) (2,211.96) (1,484.42) 

สุทธิ 3,408.88 4,259.08 2,047.02 2,598.83 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทยอยคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 1.5 ถึง MLR และมี

กําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอน 

ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของโครงการ  สิทธิการเชาและเงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย ไดจดจํานอง

และจดจํานําเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงินขางตน 

ท้ังนี้ สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           

การเพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุน การคํ้าประกันหนี้สิน การเปล่ียนแปลงกรรมการ และการดํารง

อัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

 การเปล่ียนแปลงของ บัญชี เงินกูยืม ระยะยาว สําหรับงวด สามเดือน ส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 มี

รายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2552 8,297.39 4,083.25 

บวก: กูเพิ่ม 1,329.71 645.59 

หัก:   จายคืนเงินกู (1,243.73) (469.86) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 8,383.37 4,258.98 

 ในระหวาง งวดสามเดือน ส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 บริษัทยอยไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคาร

พาณิชย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ก) บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินประมาณ 445 

ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR.ลบรอยละ 1.25 ตอป และมีกําหนดชําระ

คืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจายชําระคืนเงินตน

ท้ังหมดภายในป 2555 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของโครงการ

และคํ้าประกันโดยบริษัทฯ 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

15. เงนิลงทุนในหลักทรัพยเผือ่ขาย - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย / เจาหนี้อ่ืน - กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย 

 ในเดือนกันยายน 254 8 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย      

บานแสนสิริ (กองทุนฯ) ในฐานะผูซ้ือกับบริษัทฯในฐานะผูขาย สินทรัพยดังกลาวไดแก โครงการ

บานแสนสิริจํานวน 25 หลัง ซ่ึงเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัทฯและมีราคาตามบัญชีสุทธิประมาณ 

608 ลานบาทโดยมีราคาขายท้ังส้ินจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ตามขอตกลง บริษัทฯ

เปนผูบริหารโครงการและบริษัทฯตกลงรับประกันคาเชาท่ีตองจายใหแกกองทุนฯ เทากับ 70 ลานบาท

ตอป และหากกองทุนฯไดรับคาเชาและคาบริหารจากทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายเปนจํานวนนอยกวาอัตรา

คาเชาท่ีรับประกันบริษัทฯยินยอมชําระเงินคาเชาและคาบริการสวนท่ีขาดใหแกกองทุนฯใหครบ

จํานวนตามอัตราคาเชาท่ีรับประกัน หากกองทุนฯมีรายไดอันเกิดจากการใหเชาทรัพยสินท่ีจะซ้ือขาย

มากกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน (โดยมีบริษัทฯเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย) รายไดสวนเกินจาก

จํานวนอัตราคาเชาท่ีรับประกันจะเปนของบริษัทฯ 

 บริษัทฯใหสิทธิแกกองทุนฯในการขายคืนทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายท่ีกองทุนฯลงทุนไมวาท้ังหมดหรือ

บางสวน (ในกรณีท่ีเปนการขายเพียงบางสวน กองทุนฯจะตองขายท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางเปนราย

แปลงและขายพรอมกับเฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงท้ังหมดท่ีอยูในท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางแปลง

นั้นๆ) ตามท่ีกองทุนฯเห็นควรใหแกบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน ( put option) ณ วัน

ครบรอบปท่ี 5 นับจากวันโอนกรรมสิทธ์ิ (“วันขายคืน”) 

 บริษัทฯไดบันทึกรับรูรายการขายโครงการฯ เปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และ          

ณ วันท่ี 3 1 มีนาคม 2552 บริษัทฯไดลงทุนในกองทุนฯดังกลาวในอัตรารอยละ 12.90 หรือคิดเปน

มูลคายุติธรรมจํานวนประมาณ 107.74 ลานบาท (31 ธันวาคม 2551: 109.41 ลานบาท) ซ่ึงบันทึกเปน

เงินลงทุนระยะยาวในหลักทรัพยเผ่ือขาย - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

 ในระหวางงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯมีคาเชาทรัพยสินสุทธิจายแก

กองทุนฯจํานวน 5.9 ลานบาท และ 4.5 ลานบาท ตามลําดับ 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 25 51 บริษัทฯไดนําเงินลงทุนในกองทุนฯดังกลาวไป       

จดจํานําเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมกับสถาบันการเงินแหงหนึ่ง 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

16. ภาษีธุรกิจเฉพาะคางจาย  

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยไดบันทึกบัญชีภาษีธุรกิจเฉพาะคางจายในอัตรา    

รอยละ 0.11 ของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการขายและรับรูรายไดแตยังไมไดโอนกรรมสิทธ์ิ ณ วัน

ดังกลาว ซ่ึงเปนอัตราท่ีไดรับลดหยอนจากอัตราปกติรอยละ 3.33 ท้ังนี้ เนื่องจากคณะรัฐมนตรีไดมีมติ

เม่ือวันท่ี 2 ธันวาคม 2551 และวันท่ี 17 มีนาคม 2552 ใหขยายเวลาการลดคาธรรมเนียมจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินและหองชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ในกรณี

สนับสนุนการซ้ือขายอสังหาริมทรัพยออกไปอีก 1 ป จนถึงวันท่ี 28 มีนาคม 2553 และ

กระทรวงมหาดไทยใหออกประกาศหลักเกณฑการเรียกเก็บคาจดทะเบียนการโอนและคาจดทะเบียน

การจํานองอสังหาริมทรัพยตามมติคณะรัฐมนตรีดังกลาวเม่ือวันท่ี 26 มีนาคม 2552 โดยมีหลักเกณฑ

ในการลดคาธรรมเนียมลงเหลืออัตรารอยละ 0.01 เชนเดียวกับประกาศกระทรวงมหาดไทยเดิมแลว 

ดังนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจึงบันทึกบัญชีคาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิคางจายสอดคลองตาม

ประกาศดังกลาว 

 แตสําหรับการลดหยอนภาษีธุรกิจเฉพาะนั้นเนื่องจากพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากรวาดวยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับท่ี 427) พ.ศ. 2551 กําหนดใหลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะ

เหลือรอยละ 0.11 จนถึงวันท่ี 28 มีนาคม 2552 และยังไมไดมีการประกาศขยายระยะเวลาออกไป   

ผูทํานิติกรรมจึงตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตราปกติ อยางไรก็ตาม บริษัทฯเช่ือม่ันวาจะไดมีการ

ประกาศขยายการลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะออกไปในไมชาตามมติคณะรัฐมนตรี ดังนั้น บริษัทฯจึง

บันทึกภาษีธุรกิจเฉพาะคางจายในอัตรารอยละ 0.11 

17. ประมาณการหนี้สินระยะส้ัน  

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและอาคาร

ชุดและการแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัยสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 สรุปได

ดังนี้ 
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 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 

ประมาณการ ประมาณการ 

ประมาณการ

หนี้สินเก่ียวกับ

การแกไขแบบ  ประมาณการ ประมาณการ 

ประมาณการ

หนี้สินเก่ียวกับ

การแกไขแบบ  

 หนี้สินเก่ียวกับ หนี้สินเก่ียวกับ อาคารชุดพัก  หนี้สินเก่ียวกับ หนี้สินเก่ียวกับ อาคารชุดพัก  

 การฟองรอง การรับประกัน อาศัย รวม การฟองรอง การรับประกัน อาศัย รวม 

ยอดตนงวด 4.13 33.93 8.58 46.64 - 20.50 0.94 21.44 

เพิ่มระหวางงวด 5.25 21.90 - 27.15 5.25 4.32 - 9.57 

จายระหวางงวด - (6.93) (0.07) (7.00) - (5.20) - (5.20) 

โอนกลบั - (2.17) (4.91) (7.08) - - (0.94) (0.94) 

ยอดส้ินงวด 9.38 46.73 3.60 59.71 5.25 19.62 - 24.87 

18. ขาดทุนจากการแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัย  

 ในระหวางไตรมาสแรกของป 2551 สํานักการโยธากรุงเทพมหานครไดมีคําส่ังใหบริษัทฯและบริษัท

ยอยดําเนินการแกไขปรับปรุงอาคารชุดพักอาศัยในสวนท่ีผิดไปจากแบบแปลนท่ีไดขออนุญาตไวตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ผลจากคําส่ังดังกลาวทําใหบริษัทยอยตองกลับรายการ

รายไดและตนทุนขายโครงการคิดเปนยอดสุทธิจํานวน 49.76 ลานบาท ซ่ึงเคยรับรูไปแลวในงบกําไร

ขาดทุนสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 รวมท้ังบริษัทฯและบริษัทยอยไดตัดจําหนายตนทุน

โครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายในสวนท่ีผิดไปจากแบบแปลนเปนคาใชจายอีกเปนจํานวน 211.24 

ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ : 15.92 ลานบาท) นอกจากนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยไดประมาณการ

คาใชจายท่ีเกี่ยวของกับการดําเนินการแกไขปรับปรุงอาคารในสวนท่ีผิดไปจากแบบแปลนเปนจํานวน 

60.02 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ : 4 ลานบาท) และเงินชดเชยรวมท้ังดอกเบ้ียจากการยกเลิกสัญญา

ซ่ึงบริษัทยอยตองชําระแกลูกคาอีกเปนจํานวน 58.32 ลานบาท รายการท้ังหมดแสดงภายใตหัวขอผล

ขาดทุนจากการแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัยในงบกําไรขาดทุนสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี         

31 มีนาคม 2551 
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19. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจจะเกิดขึ้น 

19.1 ภาระผูกพันเก่ียวกับรายจายฝายทุน  

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจาย

ฝายทุนดังนี้ 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง

ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดตั้งระบบเปนจํานวน

ประมาณ 4,254.92 ลานบาท และ 5,183.17 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ : 1,508.46 

ลานบาท และ 1,810.62 ลานบาท ตามลําดับ) 

ข) บริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินเปนจํานวนเงิน 270.49 ลานบาท 

และ 580.93 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: ไมมีภาระคงคาง) 

19.2 ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ  

ก) ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินข้ันต่ําท่ีตองจายในอนาคตท้ังส้ินภายใต

สัญญาเชาดําเนินงานท่ีบอกเลิกไมไดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 

งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ภายใน 1 ป 66.10 2.45 

1 ถึง 5 ป 8.20 0.39 

รวม 74.30 2.84 

 บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาดําเนินงานท่ีเกี่ยวของกับการเชาพื้นท่ีในอาคาร รถยนตและ

อุปกรณ อายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต 3 ถึง 4 ป 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวน

ประมาณ 30.71 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 15.57 ลานบาท) 
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ค) สัญญาเชาระยะยาวท่ีมีสาระสําคัญไดแก  

1. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหนึ่งโดยมีอายุการ

เชา 15 ป นับตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลาน

บาทซ่ึงกําหนดอัตราการเชาเปนรายปตามรายละเอียดดังนี้ 

- ปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 ปละ 3.0 ลานบาท 

- ปท่ี 6 ถึงปท่ี 10 ปละ 3.6 ลานบาท 

- ปท่ี 11 ถึงปท่ี 15 ปละ 4.2 ลานบาท 

2. บริษัท  ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุด

เพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแต 1 พฤศจิกายน 

2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระคร้ังแรกจํานวน 30 

ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ีระบุในสัญญา 

3. บริษัท  เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 

นับตั้งแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มี มูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซ่ึงบริษัทยอยได

จายชําระคาเชาท้ังจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 

4. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเกี่ยวของ กันแหงหนึ่ง เพื่อเปนสํานักงานและ

เพื่อใหเชาโดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันท่ี 1 มิถุนายน 2537 ถึง วันท่ี  31 

พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัท ฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาคร้ังเดียวเปนจํานวน

เงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัท ฯตองสงมอบสถานท่ีเชา

คืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่งจากผูใหเชาไมได 

19.3 หนังสือค้ําประกันธนาคาร 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 มีหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของ

บริษัทฯและบริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 603.53 ลานบาท และ 5 80.44 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึง

เกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซ่ึง

ประกอบดวยหนังสือคํ้าประกันเพื่อคํ้าประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค คํ้าประกันการจัดทํา

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และคํ้าประกันการใชไฟฟา (เฉพาะของ

บริษัทฯ: 408.40 ลานบาท และ 294.59 ลานบาท ตามลําดับ) 
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19.4 คดีฟองรอง 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีท่ีเกี่ยวเนื่องกับการถูกกลาวหาวาผิดสัญญาจะซ้ือจะขายและ

คดีละเมิด ซ่ึงถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหายเปนจํานวนเงินประมาณ 34 .95 ลานบาท อยางไรก็ตาม 

บริษัทฯและบริษัทยอยอยูระหวางการตอสูคดี และเนื่องจากคดีความยังไมส้ินสุด บริษัทฯและบริษัท

ยอยจึงยังมิไดบันทึกรายการดังกลาว 

20. การเสนอขอมูลทางการเงนิจําแนกตามสวนงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงประกอบดวยโครงการ

จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา และ

โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพย ธุรกิจโรงแรมและเมดิคัลสปา บริษัทฯและบริษัทยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทาง

ภูมิศาสตรหลักในประเทศ 

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย  ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพย และธุรกิจโรงแรมและเมดิคัลสปาของบริษัทฯและบริษัทยอยสําหรับงวดสามเดือน

ส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 2551 มีดังตอไปนี้ 
(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 

  ธุรกิจบริหารอาคารและ    

  นายหนาซ้ือขาย  รายการตดับัญช ี  

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย ธุรกิจโรงแรมและสปา ระหวางกัน รวม 

 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 

รายได 

2551 

          

   รายไดจากภายนอก 2,814.79 2,442.82 87.53 82.19 20.55 21.14 - - 2,922.87 2,546.15 

   รายไดระหวางสวนงาน 8.67 4.69 53.81 59.86 0.23 0.43 (62.71) (64.98) - - 

รายไดรวม 2,823.46 2,447.51 141.34 142.05 20.78 21.57 (62.71) (64.98) 2,922.87 2,546.15 

กําไรจากการ 

   ดําเนินงานตามสวนงาน 

 

559.96 

 

462.30 

 

31.47 

 

33.50 

 

1.31 

 

3.46 

   

592.74 

 

499.26 

รายไดอื่น         27.06 31.80 

คาใชจายสวนกลาง         (355.90) (363.06) 

ขาดทุนจากการดอยคา           

   ของคาความนิยม         (12.13) - 

ขาดทุนจากการแกไข           

   แบบอาคารชุดพักอาศัย         - (379.35) 

กําไร (ขาดทุน) กอน           

   คาใชจายทางการเงินและ           

   ภาษีเงินได         251.77 (211.35) 

คาใชจายทางการเงิน         (24.72) (8.00) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล         (107.43) (60.13) 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ         119.62 (279.48) 
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 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพยและธุรกิจโรงแรมและเมดิคัลสปาในงบดุลรวม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 31 

ธันวาคม 2551 มีดังตอไปนี้ 
(หนวย: ลานบาท) 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ธรุกิจบรหิาร             

และตกแตงอาคารและ

นายหนาซือ้ขาย

อสังหาริมทรัพย ธุรกิจโรงแรมและสปา รวม 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 

 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพือ่ขาย - สุทธิ 16,087.19 15,517.96 - - - - 16,087.19 15,517.69 

อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธิ 1,260.44 1,260.76 - - - - 1,260.44 1,260.76 

อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย         

   - สุทธิ 257.23 261.60 - - - - 257.23 261.60 

โรงแรมและสปา - สุทธิ - - - - 130.25 135.96 130.25 135.96 

ท่ีดนิ อาคารและอุปกรณ - สุทธิ       456.82 406.83 

สินทรัพยอ่ืน       5,818.00 5,909.20 

สินทรัพยรวม       24,009.93 23,492.04 

21. อ่ืน ๆ  

 เม่ือวันท่ี 29 เมษายน 2552 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2552 ไดมีมติดังนี้ 

21.1 อนุมัติการจายเงินปนผลประจําปสําหรับผลการดําเนินงานของปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 25 51 ใหแก

ผูถือหุนจํานวน 1,473,628,692 หุน ในอัตราหุนละ 0. 30 บาท รวมเปนเงิน 442,088,608 บาท กําหนด

จายเงินปนผลในวันท่ี 28 พฤษภาคม 2552 

21.2 อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีการตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดออกจําหนายจํานวน 

22,131,232 หุน ซ่ึงเปนหุนท่ีสํารองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกตาม

โครงการ ESOP #4 ซ่ึงส้ินสุดระยะเวลาการใชสิทธิเม่ือวันท่ี 14 กรกฎาคม 2551 

21.3 อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูอายุ 10 ป ในวงเงินรวมไมเกิน 3,000 ลานบาท หรือเงินตรา

ตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท ท้ังนี้ เพื่อเปนการขอมติอนุมัติการออกและเสนอขายหุนกู

สํารองไวในกรณีท่ีภาวะดานตลาดเงินเอ้ืออํานวย เนื่องจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย

และตลาดหลักทรัพย (ก.ล.ต.) ไดกําหนดหลักเกณฑวามติของท่ีประชุมผูถือหุนท่ีอนุมัติการออกและ

เสนอขายหุนกูนั้นตองไดมาไมเกินหนึ่งปกอนวันท่ียื่นขออนุญาตออกหุนกูตอสํานักงาน ก.ล.ต. 
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21.4 อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯจํานวน 1,473,314,346 

หนวย ใหแกผูถือหุนเดิม ท้ังนี้เนื่องจากการประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2550 เม่ือวันท่ี 18 

มกราคม 2550 ไดมีมติอนุมัติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯโดยการออกหุนสามัญใหม โดยแบง

การจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนท่ีออกใหมเปนสองสวนไดแก สวนแรก เพื่อเสนอขายใหแกบุคคลใน

วงจํากัด (Private Placement) และสวนท่ีสองเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ ซ่ึงบริษัท

ฯจะทําการยื่นขออนุญาตและทําการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ 

ในอัตราสวน 2 หุนเดิมมีสิทธิไดรับใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวยภายหลังจากท่ีบริษัทฯไดทําการขาย

หุนเพิ่มทุนสวนแรกและจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนชําระแลวของบริษัทฯนั้น โดยปรากฎวา จนถึง

ปจจุบัน บริษัทฯยังมิไดดําเนินการออกและเสนอขายหุนเพิ่มทุนสวนแรกและใบสําคัญแสดงสิทธิ

ตามท่ีไดรับอนุมัติจากผูถือหุนแตอยางใด และโดยท่ีสํานักงาน ก .ล.ต. กําหนดหลักเกณฑวา มติของท่ี

ประชุมผูถือหุนท่ีอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธินั้นตองไดมาไมเกินหนึ่งป กอน

วันท่ียื่นขออนุญาตตอสํานักงาน ก .ล.ต. ดังนั้นจึงทําใหมติของท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2550 

เม่ือวันท่ี 18 มกราคม 2550 เฉพาะในสวนท่ีไดรับอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ี

จะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯใหแกผูถือหุนเดิมนั้น ถูกยกเลิกไปโดยปริยาย อยางไรก็ตาม เนื่องจาก

บริษัทฯ ยังคงมีความประสงคท่ีจะทําการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิใหแกผูถือหุนเดิมอยู

ตอไป ดังนั้นบริษัทฯจึงจําเปนตองขออนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิอีกคร้ังหนึ่ง 

22. การอนมุตังิบการเงนิระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันท่ี 13 พฤษภาคม 

2552 

 


