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บริษทั แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาล 
ส าหรับงวดสามเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มนีาคม 2553 และ 2552 

1. ข้อมูลทั่วไป 

1.1 ข้อมูลบริษทัฯ 

 บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) จดัตั้งข้ึนเป็นบริษทัมหาชนและมีภูมิลาํเนาในประเทศไทย 
บริษทัฯประกอบกจิการในประเทศไทยโดยมีธุรกจิหลกัคือการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 รายช่ือกลุ่มผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 5 อนัดบัแรก ณ วนัท่ี 1 เมษายน 2553 ซ่ึงปรับปรุงจากขอ้มูลตามทะเบียน
ผูถื้อหุ้นล่าสุด ณ วนัท่ี 18 มีนาคม 2553 (วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหุ้นเพ่ือสิทธิใ นการเขา้ร่วม
ประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2553) มีดงัน้ี 

 สดัส่วนการถือหุ้น 
 (ร้อยละของทุนชาํระแลว้) 
1. กลุ่มนายเศรษฐา ทวีสิน 24.11 
2. UOB Kay Hian Private Limited 8.76 
3. Chase Nominees Limited 42  7.63 
4. SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN AB (PUBL) 7.31 
5. บริษทั วิริยะประกนัภยั จาํกดั 6.47 

 ท่ีอยูต่ามท่ีจดทะเบียนคือเลขท่ี 475 อาคาร สิริภิญโญ ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงนิระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2550 ) เร่ือง งบการเงิน
ระหว่างกาล โดยบริษทัฯเลือกนาํเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบยอ่ อยา่งไรกต็าม  บริษทัฯ ไดแ้สดง
รายการในงบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดให้
อยูใ่นรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปี 
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 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํ ข้ึนเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินประจาํปีท่ีนาํเสนอคร้ังล่าสุด 
ดงันั้นงบการเงินระหว่างกาลจึงเนน้การให้ขอ้มูลเก ีย่วกบักจิกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่  ๆ 
เพ่ือไม่ให้ขอ้มูลท่ีนาํเสนอซํ้ าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชง้บการเงิน
ระหว่างกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด 

 งบการเงิน ระหว่างกาล ฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใชเ้ป็นทางการตามกฎหมาย          
งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยดงักล่าว 

1.3 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงนิรวม 

 งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดีย วกบังบการเงินรวมสาํหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2552 โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างเก ีย่วกบับริษทัยอ่ยในระหว่างงวด  

 รายละเอียดบริษทัยอ่ย ซ่ึงรวมอยูใ่นงบการเงินรวมของบริษทัฯแสดงไดด้งัต่อไปน้ี 
     ร้อยละของรายไดท่ี้

รวมอยู ่
  จัดตั้งขึ้น อตัราร้อยละของ ร้อยละของสินทรัพยท่ี์ ในรายไดร้วมสําหรับงวด 

ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ในประเทศ การถือหุ้น รวมอยูใ่นสินทรัพยร์วม สามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 

   31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 
   2553 2552 2553 2552 2553 2552 

   ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
ถือหุ้นทางตรง         
บริษทั ชนชยั จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 8.04 7.18 6.80 2.86 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 11.03 12.16 20.78 31.17 
บริษทั แสนสิริ เวนเจอร์ จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 5.22 5.16 7.79 4.94 
บริษทั เอส.ยู.เอน็. แมเนจเม้นท ์จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 51 51 0.81 0.85 0.06 0.11 
บริษทั อาณาวรรธน์ จํากดั  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 4.06 4.27 1.50 2.38 
บริษทั พิวรรธนา จํากดั  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 9.50 9.13 14.47 2.73 
บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 0.84 1.00 0.05 0.02 
บริษทั แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิ้ง จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 85 85 0.10 0.10 0.17 0.24 
บริษทั ปภานัน จํากดั ให้บริการดา้นการแพทย ์

 เสริมความงาม บาํรุง 
       

  สุขภาพและเมดิคลัสปา   ไทย 100 100 0.14 0.16 0.43 0.57 
บริษทั เนชัน่แนล เอด็ยูเคชัน่ ผูถ้ือใบอนุญาตจัดตั้ง        

  ดีเวลลอปเม้นท ์จํากดั    โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 100 0.29 0.31 - - 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ สิงคโปร์ 100 100 1.27 - 0.03 - 
บริษทั ศูนยบุ์คลากรสาธิตพัฒนา จํากดั 
 

ให้บริการสนับสนุนดา้น 
   การบริหารแกโ่รงเรียน 
   สาธิตพัฒนา 

 
 

ไทย 

 
 

100 

 
 

100 

 
 

0.01 

 
 

- 

 
 

0.06 

 
 

- 
บริษทั โรจน์นฤมิต จํากดั หยุดประกอบธุรกิจ ไทย 100 100 0.02 0.02 - - 
ถือหุ้นทางอ้อม         
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี เวนเจอร์ จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 0.08 0.08 - 1.41 
บริษทั แสนสิริ แลนด ์จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 0.08 0.09 0.12 0.25 
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 0.80 0.95 1.06 1.01 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี สเปซ จํากดั พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100 100 0.36 0.63 1.20 - 
Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ Guernsey 100 100 - 1.49 - - 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา กิจการโรงเรียน ไทย 100 100 0.09 0.05 0.32 - 
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1.4 นโยบายการบญัชีที่ส าคัญ 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนโดยไดใ้ชน้โยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้น   
งบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2552 

2. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

2.1 ในระหว่างงวด บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีรายการธุรกจิท่ีสาํคญักบับริ ษทัท่ีเก ีย่วขอ้งกนั รายการธุรกจิ
ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯและบริษทัเหล่านั้น 
ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกจิโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2553 2552 2553 2552 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายได้จากการขายโครงการ     ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิมในอตัรา
ร้อยละ 25 ถึงร้อยละ 36 

บริษัทย่อย         
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - - 3,459  
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน      
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5,791 1,768 2,998 1,357  

รวม 5,791 1,768 2,998 4,816  

      
รายได้จากโครงการเพ่ือเช่า     ในอตัราท่ีใหเ้ช่าแก่ลูกคา้ทัว่ไป 
บริษัทย่อย         
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 12 35  
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - 264 322  
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - - 3  
บริษทั แสนสิริ แลนด์ จาํกดั - - 224 239  

รวม - - 500 599  
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 (หน่วย: พนับาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2553 2552 2553 2552 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายรับค่าบริการธุรกิจและค่าบริหารโครงการ     
บริษัทย่อย      
บริษทั ชนชยั จาํกดั - - 1,456 685 ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (9) 
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - 1,764 701 ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (9) 
บริษทั อาณาวรรธน์จาํกดั - - 140 140 ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (9) 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 19,142 15,747 ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (9) 
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 841 280 ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (9) 
บริษทั เอส. ย.ู เอ็น. แมเนจเมน้ท์       
   จาํกดั - - 140 140 ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (1) 
บริษทั แสนสิริ เวนเจอร์ จาํกดั - - 2,700 3,900 ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (4)  
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี สเปซ        (6) (7) (8) 
   จาํกดั - - 281 -  
บริษทั แสนสิริ แลนด์ จาํกดั - - 156 -  

รวม - - 26,620 21,593  

      
ดอกเบี้ยรับ     ตน้ทุนการกูยื้มบวกส่วนเพ่ิม 
บริษัทย่อย         
บริษทั ชนชยั จาํกดั - - 3,960 1,251  
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - - 14,656  
บริษทั อาณาวรรธน์ จาํกดั - - 565 5  
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - 2,768 1,509  
บริษทั เรดโลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 1 258  
บริษทั ปภานนั จาํกดั - - 96 259  
บริษทั แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลด้ิง จาํกดั - - 408 663  
บริษทั เนชัน่แนล เอ็ดยเูคชัน่      
   ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั - - 18 -  
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 276 -  

รวม - - 8,092 18,601  

ค่างานก่อสร้างและวัสดุก่อสร้าง      
บริษัทย่อย      
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 31 25 ตามสัญญาปกติธุรกิจทัว่ไป 
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - - 383 ตามสัญญาปกติธุรกิจทัว่ไป 

รวม - - 31 408  
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 (หน่วย: พนับาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2553 2552 2553 2552 นโยบายการกาํหนดราคา 

      

ค่าบริหารโครงการและค่าใช้จ่ายอื่น     ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (2) (5) 
บริษัทย่อย      
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 4,830 5,256  
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 348 878  
บริษทั แสนสิริ แลนด์ จาํกดั - - - 10  

รวม - - 5,178 6,144  

      

ค่านายหน้า     ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั (3) 
บริษัทย่อย      
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 7,254 16,175  

รวม - - 7,254 16,175  

      

ดอกเบี้ยจ่าย     ร้อยละ 1.50 ต่อปี 
บริษัทย่อย       
บริษทั เอส.ย.ูเอ็น. แมนเนจเมน้ท์       
   จาํกดั - - 57 57  

รวม - - 57 57  

 ลกัษณะรายการ นโยบายราคาและสญัญาท่ีเก ีย่วขอ้งมีดงัน้ี 

 (1) รายไดค่้าบริหารโครงการภายหลงัการพฒันาโครงการคิดค่าบริหารในอตัราเดือนละ 50,000 
ลา้นบาท 

 (2) ค่าบริหารโครงการคิดค่าบริการธุรกจิเป็นรายเดือนในอตัราประมาณเดือนละ  65,000 บาท ถึง  
332,254 บาท ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัขนาดของแต่ละโครงการ 

 (3) ค่านายหนา้จ่ายจากการขายโครงการคิดในอตัราร้อยละ  1.00 ถึง 1.50 ของราคาขายตามสญัญา 
โดยแบ่งชาํระเม่ือลูกคา้ทาํสญัญาและเม่ือมีการโอนอสงัหาริมทรัพย ์
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(4) รายไดค่้าบริหารโครงการในอตัราเดือนละ 267 ,500 บาท ถึง 400 ,000 บาท  เร่ิมตั้งแต่เดือน
สิงหาคม 2550 จนถึงวนัท่ีพฒันาโครงการแลว้เสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองห้องชุดในมูลค่า
เท่ากบัร้อยละ 80 ของราคาซ้ือขายห้องชุดทั้งหมด บริษทัฯจะไดรั้บค่าบริหารโครงการเพ่ิมเติม
เป็นจาํนวน 7 ลา้นบาท นอกจากน้ี ค่าสิทธิจากการใชเ้คร่ืองหมายการคา้ “SIRI on 8” คิดในราคา 
2,659,760 บาท 

 (5) ค่าบริหารงานสโมสร สราญ สปอร์ต คลบั สาํหรับระยะเวลา 2 ปี เร่ิมตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน 
2549 คิดค่าบริการเป็นรายเดือนในอตัราเดือนละ 60,000 บาท 

 (6) รายไดค่้าบริหารโครงการในอตัราเดือนละ 300,000 บาท เร่ิมตั้งแต่เดือนตุลาคม 2550 จนถึงวนัท่ี
พฒันาโครงการแลว้เสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองห้องชุดในมูลค่าเท่ากบัร้อยละ 80 ของราคาซ้ือ
ขายห้องชุดทั้งหมด บริษทัฯจะไดรั้บค่าบริหารโครงการเพ่ิมเติมเป็นจาํนวน 10 ลา้นบาท 
นอกจากน้ี ค่าสิทธิจากการใชเ้คร่ืองหมายการคา้ “Privé By Sansiri” คิดในราคา 6,225,115 บาท 

 (7) รายไดค่้าบริหารโครงการในอตัราเดือนละ 350,000 บาท เร่ิมตั้งแต่เดือนตุลาคม 2550 จนถึงวนัท่ี
พฒันาโครงการแลว้เสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองห้องชุดในมูลค่าเท่ากบัร้อยละ 80 ของราคาซ้ือ
ขายห้องชุดทั้งหมด บริษทัฯจะไดรั้บค่าบริหารโครงการเพ่ิมเติมเป็นจาํนวน 15 ลา้นบาท 
นอกจากน้ี ค่าสิทธิจากการใชเ้คร่ืองหมายการคา้ “39 by Sansiri” คิดในราคา 7,982,812 บาท 

 (8) รายไดค่้าบริหารโครงการในอตัราเดือนละ 250 ,000 บาท เร่ิมตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน 2550 
จนถึงวนัท่ีพฒันาโครงการแลว้เสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองห้องชุดในมูลค่าเท่ากบัร้ อยละ 80 
ของราคาซ้ือขายห้องชุดทั้งหมด บริษทัฯจะไดรั้บค่าบริหารโครงการเพ่ิมเติมเป็นจาํนวน 1.5 
ลา้นบาท นอกจากน้ี ค่าสิทธิจากการใชเ้คร่ืองหมายการคา้ “Preen by Sansiri” คิดในราคา 
1,587,026 บาท 

 (9) รายไดค่้าบริหารงานทัว่ไปและบริหารงานโครงการ คิดในราคาตน้ทุนบวกส่ว นเพ่ิมในอตัรา   
ร้อยละ 5 และปันส่วนให้แกบ่ริษทัยอ่ยตามเกณฑร์ายได้และเกณฑต์น้ทุนโครงการ ตามลาํดบั 
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 ลกัษณะความสมัพนัธ์ระหว่างบริษทัฯและบริษทัยอ่ยกบับริษทัท่ีเก ีย่วขอ้งกนัมีดงัน้ี 
บริษทัที่เก ีย่วขอ้งกนั ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

บริษทั รีเจนซ่ี วรรณ จาํกดั ถือหุ้นโดยบริษทั ชนชยั จาํกดั 
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูถื้อหุ้นของบริษทั เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 
บริษทั เพรสทีจ กฟิท ์แอนด์ พรีเม่ียม จาํกดั เป็นผูถื้อหุ้นของบริษทั เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถื้อหุ้นของบริษทั ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท         

แมเนจเมน้ท ์จาํกดั และบริษทั ฟอร์เวิร์ด ซิสเตม็ 
จาํกดั 

บริษทั ฟอร์เวิร์ด ซิสเตม็ จาํกดั มีผูถื้อหุ้นร่วมกนักบับริษทั ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท  
แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

บริษทั เนชัน่แนล เอ็ดยเูคชัน่ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั เจ แอนด์ ดบับลิว               
ดิเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

2.2 ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัฯและบริษทัท่ีเก ีย่วขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 
มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 

ลูกหน้ีการค้าและมูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ     
ลูกหน้ีการค้า     
บริษัทย่อย     
บริษทั ชนชัย จาํกดั - - 1,358 2,098 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 8,144 7,293 
บริษทั แสนสิริ เวนเจอร์ จาํกดั - - 1,231 963 
บริษทั เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมน้ท ์จาํกดั - - 50 - 
บริษทั แสนสิริ แลนด ์จาํกดั - - 200 177 
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 300 - 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี สเปซ จาํกดั - - 100 - 

รวม - - 11,383 10,531 

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ     
บริษัทย่อย     
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - - 9,218 
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บุคคลท่ีเกีย่วขอ้งกนั 7,534 14,626 - 9,453 

รวม 7,534 14,626 - 18,671 

รวม 7,534 14,626 11,383 29,202 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 

ลูกหน้ีอื่น     
บริษัทย่อย     
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - 1,227 93 

รวม - - 1,227 93 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน      
บริษัทย่อย     
บริษทั อาณาวรรธน์ จาํกดั - - 907,267 906,827 
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - 1,716,229 1,399,400 
บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 262,000 261,500 
บริษทั แปซิฟิค ชาเลนจ ์โฮลด้ิง จาํกดั - - 30,000 30,000 
บริษทั ปภานัน จาํกดั - - 288,326 268,326 
บริษทั เนชั่นแนล เอ็ดยเูคชั่น ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั - - 175,180 155,620 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 216,241 235,122 
โรงเรียนสาธิตพฒันา - - 6,000 6,000 
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  8,850 8,850 - - 
บริษทั เพรสทีจ กฟิท ์แอนด ์พรีเม่ียม จาํกดั 5,850 5,850 - - 
บริษทั รีเจนซ่ี วรรณ จาํกดั 5,000 5,000 - - 

รวม 19,700 19,700 3,601,243 3,262,795 
หัก: ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (567,545) (546,945) 

สุทธิ 14,700 14,700 3,033,698 2,715,850 

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษทัฯไดบ้นัทึกค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญของเงิน
ให้กูย้มืแกบ่ริษทัยอ่ยจาํนวน 20.60 ลา้นบาท (2552: 10.00 ลา้นบาท) 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 

ดอกเบี้ยค้างรับ     
บริษัทย่อย     
บริษทั อาณาวรรธน์ จาํกดั - - 13,155 13,135 
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - 21,923 19,156 
บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 3,506 3,505 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
บริษทั แปซิฟิค ชาเลนจ ์โฮลด้ิง จาํกดั - - - 274 
บริษทั ปภานัน จาํกดั - - 4,172 4,076 
บริษทั เนชั่นแนล เอ็ดยเูคชั่น ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั - - 1,707 1,689 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 2,082 2,032 
โรงเรียนสาธิตพฒันา - - 83 83 
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  33 33 - - 
บริษทั เพรสทีจ กฟิท ์แอนด ์พรีเม่ียม จาํกดั 22 22 - - 
บริษทั รีเจนซ่ี วรรณ จาํกดั 333 333 - - 

รวม 388 388 46,628 43,950 
หัก: ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) (4,076) 

สุทธิ 55 55 42,552 39,874 

เงินมัดจ า - ค่าเช่าอาคารและอื่น ๆ     
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทั ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จาํกดั - 269 - - 

รวม - 269 - - 

เจ้าหน้ีค่างานก่อสร้างและวัสดุก่อสร้าง     
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทั ฟอร์เวิร์ด ซิสเต็ม จาํกดั 28 - 26 - 

รวม 28 - 26 - 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษัทย่อย     
บริษทั เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมน้ท ์จาํกดั - - 15,300 15,300 

รวม - - 15,300 15,300 

ค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้     
บริษัทย่อย     
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 50 - 
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บุคคลท่ีเกีย่วขอ้งกนั - 26 - 26 

รวม - 26 50 26 

ดอกเบี้ยค้างจ่าย     
บริษัทย่อย     
บริษทั เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมน้ท ์จาํกดั - - 1,031 975 

รวม - - 1,031 975 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 

เจ้าหน้ีอื่น     
บริษัทย่อย     
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 7,088 9,782 
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - 1,327 1,947 
บริษทั ปภานัน จาํกดั - - - 96 
บริษทั แสนสิริ แลนด ์จาํกดั - - 216 91 
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - 483 497 

รวม - - 9,114 12,413 

เงินค ้าประกันการเช่าอาคารและอื่น ๆ     
บริษัทย่อย     
บริษทั ชนชัย จาํกดั - - 18 18 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั - - - - 
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั - - 441 441 
บริษทั แสนสิริ แลนด ์จาํกดั - - 285 285 

รวม - - 744 744 

2.3 ในระหว่างงวด เงินให้กูย้มืแกก่จิการท่ีเก ีย่วขอ้งกนัมีรายการเคล่ือนไหวดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี ในระหว่างงวด ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

 1 มกราคม 2553 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 มีนาคม 2553 

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ แอสเซท      
   แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 8.85 - - 8.85 
บริษทั เพรสทีจ กฟิท ์แอนด ์     
   พรีเม่ียม จาํกดั 5.85 - - 5.85 
บริษทั รีเจนซ่ี วรรณ จาํกดั 5.00 - - 5.00 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี ในระหว่างงวด ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

 1 มกราคม 2553 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 มีนาคม 2553 

บริษัทย่อย     
บริษทั ชนชัย จาํกดั - 434.00 (434.00) - 
บริษทั อาณาวรรธน์ จาํกดั 906.83 20.00 (19.56) 907.27 
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั 1,399.40 316.83 - 1,716.23 
บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 261.50 0.50 - 262.00 
บริษทั แปซิฟิค ชาเลนจ ์โฮลด้ิง จาํกดั 30.00 - - 30.00 
บริษทั ปภานัน จาํกดั 268.32 20.00 - 288.32 
บริษทั เนชั่นแนล เอ็ดยเูคชั่น     
   ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 155.62 19.56 - 175.18 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 235.12 - (18.88) 216.24 
โรงเรียนสาธิตพฒันา 6.00 - - 6.00 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 เงินให้กูย้มื แกก่จิการท่ีเก ีย่วขอ้งกนัเป็นเงินให้กูย้มืท่ีไม่มีหลกัประกนั  ครบ
กาํหนดชาํระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 1.50 - 5.00 ต่อปี (31 ธนัวาคม 2552: ร้อยละ 
1.50 - 5.00 ต่อปี) 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดห้ยดุรับรู้รายไดด้อกเบ้ียจาก
เงินตน้ของเงินให้กูย้มืแกก่จิการท่ีเก ีย่วขอ้งกนัจาํนวนรวม  19.70 ลา้นบาท เน่ืองจากการผิดนดัชาํระ
ดอกเบ้ียเกนิกว่า  3 งวดติดต่อกนั (เฉพาะของบริษทัฯ : 2,984.46 ลา้นบาท  และ 2,970.46 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั) 

2.4 ในระหว่างงวด เงินกูย้มืจากกจิการท่ีเก ีย่วขอ้งกนัมีรายการเคล่ือนไหวดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี ในระหว่างงวด ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

 1 มกราคม 2553 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 มีนาคม 2553 

บริษทัย่อย     
บริษทั เอส. ย.ู เอ็น.  
   แมเนจเมน้ท์ จาํกดั 15.30 - - 15.30 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 เงินกูย้มื จากกจิการท่ีเก ีย่วขอ้งกนัเป็นเงินกูย้มืท่ีไม่มี
หลกัประกนั ครบกาํหนดชาํระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 1.50 ต่อปี 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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2.5 การคํ้ าประกนับริษทัท่ีเก ีย่วขอ้งกนั 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีภาระ การคํ้ าประกนัเ งินกูย้มื
ของบริษทัท่ีเก ีย่วขอ้งกนัดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

ผูค้ ํ้าประกนั ผูถู้กคํ้าประกนั 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) บริษทั ชนชัย จาํกดั 2,098 2,098 
 บริษทั แสนสิริ เวนเจอร์ จาํกดั 1,025 1,025 
 บริษทั อาณาวรรธน์ จาํกดั 1,210 1,210 
 บริษทั พิวรรธนา จาํกดั 2,793 2,793 
 บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 93 93 
 Sansiri Guernsey (2009) Limited 174 174 

รวม  7,393 7,393 

บริษทั พิวรรธนา จาํกดั บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) 790 790 
 บริษทั อาณาวรรธน์ จาํกดั 340 340 
รวม  1,130 1,130 
บริษทั อาณาวรรธน์ จาํกดั  บริษทั พิวรรธนา จาํกดั 600 600 

3. เงนิฝากสถาบนัการเงนิที่ตดิภาระค า้ประกัน 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม  2552 เงินฝากธนาคารของบ ริษทัฯและบริษทัยอ่ย จาํนวน
ดงักล่าวไดน้าํไปคํ้ าประกนัหนงัสือคํ้ าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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4. ลูกหนีก้ารค้าและมูลค่างานที่เสร็จยงัไม่ได้เรียกเก็บ 

 ลูกหน้ีการคา้และมูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเกบ็ ณ ว ั นท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 
ประกอบดว้ย 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ได้เรียกเกบ็ 1,894.86 3,447.42 780.47 2,750.13 
ตัว๋เงินรับ 0.16 37.24 - - 
ลูกหน้ีค่าบริการ 68.22 70.08 24.26 23.00 
ลูกหน้ีค่างวดคา้งชาํระ 24.55 53.15 13.94 36.53 
รวม 1,987.79 3,607.89 818.67 2,809.66 
หัก: ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (12.11) (12.47) (0.72) (0.60) 
รวมลูกหน้ีการคา้และมูลค่างานท่ีเสร็จ     
   ยงัไม่ได้เรียกเกบ็ - สุทธิ 1,975.68 3,595.42 817.95 2,809.06 
มูลค่าการซ้ือขายท่ีได้มีการทาํสัญญาแลว้ 51,475.26 71,033.72 30,076.63 39,813.58 
ยอดขายรวมของโครงการโดยประมาณ 69,991.57 91,598.51 40,591.55 52,073.37 
อตัราส่วนของมูลค่าซ้ือขายท่ีได้มีการทาํสัญญา 73.54% 77.55% 74.10% 76.46% 

 มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเกบ็และค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธนัวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธนัวาคม 

2552 
ค่างวดท่ีถึงกาํหนดชาํระ 43,749.37 38,132.88 27,254.14 23,386.12 
หัก: เงินรับชาํระแลว้ (43,724.82) (38,079.73) (27,240.20) (23,349.59) 
ลูกหน้ีค่างวดคา้งชาํระ 24.55 53.15 13.94 36.53 
     

ค่างวดท่ีถึงกาํหนดชาํระ 43,749.37 38,132.88 27,254.14 23,386.12 
หัก: การรับรู้รายได ้ (43,814.60) (39,751.78) (27,107.25) (25,228.02) 
 (65.23) (1,618.90) 146.89 (1,841.90) 
     

มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเกบ็ 1,894.86 3,447.42 780.47 2,750.13 
ค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้ (1,829.63) (1,828.52) (927.36) (908.23) 
รวม 65.23 1,618.90 (146.89) 1,841.90 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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 ลูกหน้ีการคา้ ตั๋ วเงินรับและมูลค่างานท่ีเสร็จยงั ไม่ไดเ้รียกเกบ็  ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 255 3 และ  31 
ธนัวาคม 2552 แยกตามอายหุน้ีท่ีคา้งชาํระนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธนัวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธนัวาคม 

2552 
มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเกบ็ 1,894.86 3,447.42 780.47 2,750.13 
ลูกหน้ีการคา้และตัว๋เงินรับ     
   ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 15.04 46.34 10.68 9.10 
   คา้งชาํระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 59.29 84.88 24.82 47.56 
   คา้งชาํระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 4.81 7.82 1.94 1.18 
   คา้งชาํระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 3.89 9.65 0.20 0.32 
   คา้งชาํระเกนิกว่า 12 เดือนข้ึนไป 9.90 11.78 0.56 1.37 
รวม 1,987.79 3,607.89 818.67 2,809.66 
หัก: ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (12.11) (12.47) (0.72) (0.60) 
สุทธิ 1,975.68 3,595.42 817.95 2,809.06 

5. ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม  

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
31 มีนาคม  

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
ท่ีดิน 27,222.08 23,340.09 17,300.30 13,812.69 
ค่ากอ่สร้างและอ่ืน ๆ 41,388.95 39,796.46 24,291.69 23,679.46 
ดอกเบ้ียและค่าใช้จ่ายทางการเงินท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุน 2,385.39 2,300.60 1,513.54 1,451.49 
รวม 70,996.42 65,437.15 43,105.53 38,943.64 
หัก: ส่วนท่ีโอนไปเป็นตน้ทุนขายสะสม (52,886.62) (50,073.88) (31,863.76) (30,598.99) 
 ส่วนท่ีโอนไปเป็นตน้ทุนโครงการพฒันา     
    อสังหาริมทรัพยเ์พื่อให้เช่าสะสม (1,310.70) (1,303.94) (1,211.03) (1,211.03) 
 ส่วนท่ีโอนไปเป็นท่ีดินรอการพฒันา (987.54) (897.26) (282.71) (281.94) 
 ตดัจาํหน่าย (123.35) (123.35) - - 
บวก: ส่วนท่ีโอนกลบัไปเป็นตน้ทุน     
    โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 645.44 645.44 645.44 645.44 
คงเหลือ 16,333.65 13,684.16 10,393.47 7,497.12 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม  

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
31 มีนาคม  

2553 
31 ธันวาคม 

2552 
ค่าเผือ่การลดมูลค่าโครงการ     
ยอดคงเหลือตน้งวด (102.04) (72.00) - (5.00) 
บวก: บนัทึกเพิ่มระหว่างงวด (6.90) (114.42) - (45.00) 
โอนกลบั 0.33 - - - 
หัก: ส่วนท่ีโอนไปท่ีดินรอการพฒันา - 84.38 - 50.00 
ยอดคงเหลือส้ินงวด (108.61) (102.04) - - 
สุทธิ 16,225.04 13,582.12 10,393.47 7,497.12 

5.1 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 ท่ีดินรวมทั้งส่ิงปลูกสร้างของโครงการส่วนใหญ่ของ
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดจ้ดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 

5.2 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 ประมาณการค่าใชจ่้ายในการพฒันาแล ะกอ่สร้างท่ี  
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะตอ้งจ่ายเพ่ิมเติมในอนาคตเพ่ือให้โครงการท่ีเปิดแลว้เสร็จสมบูรณ์ (ไม่รวม
ตน้ทุนของท่ีดินและงานกอ่สร้างท่ีบนัทึกไปแลว้ ) คิดเป็นเงินประ มาณ 12,501.36 ลา้น บาท และ 
10 ,152.40 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะของบ ริษัทฯ : 7,655.95 ลา้น บาท แล ะ 5,880.00 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั) 

5.3 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 2552 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดร้วมตน้ทุน
การกูย้มืเขา้เป็นตน้ทุนในการพฒันาโครงการจาํนวน 84.79 ลา้นบาท และ 95.61 ตามลาํดบั (เฉพาะของ
บริษทัฯ: 62.05 ลา้นบาท และ 57.41 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

6. เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงิน
เฉพาะกจิการมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
   เงินลงทุน คา่เผื่อผลขาดทุน  
 ทุนชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ 
 31 มีนาคม 31 

ธันวาคม 
31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 

 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
บริษัทย่อย - ถือหุ้นทางตรง           
บริษทั ชนชยั จาํกดั 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 
บริษทั แสนสิริ เวนเจอร์ จาํกดั 3.00 3.00 100 100 177.42 177.42 - - 177.42 177.42 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
   เงินลงทุน คา่เผื่อผลขาดทุน  
 ทุนชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ 
 31 มีนาคม 31 

ธันวาคม 
31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 

 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 
บริษทั เอส. ย.ู เอน็. แมเนจเม้นท์ จาํกดั 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - 5.10 5.10 
บริษทั อาณาวรรธน์ จาํกดั  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 
บริษทั พิวรรธนา จาํกดั  1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 
บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 
บริษทั แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลด้ิง จาํกดั 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 
บริษทั ปภานัน จาํกดั 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) (20.00) - - 
บริษทั ศูนยบุ์คคลากรสาธิตพฒันา            
 จาํกดั 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 
บริษทั โรจน์นฤมิต จาํกดั 4.88 4.88 100 100 99.95 99.95 (98.00) (98.00) 1.95 1.95 
บริษทั เนชัน่แนล เอด็ยเูคชัน่           
   ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกดั 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 - - 40.00 40.00 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 1.19 100 100 1.19 1.19 - - 1.19 1.19 

รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย     1,082.33 1,082.33 (118.00) (118.00) 964.33 964.33 

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษทัฯไดร้ับเงินปันผลจากบริษทั พลสั พร็อพ
เพอร์ต้ี จาํกดั จาํนวน 399.66 ลา้นบาท (2551: ไม่มี) 

7. อสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือให้เช่าสาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2553 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกจิการ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2553 1,348.80 721.82 
ซ้ือระหว่างงวด 3.75 3.27 
โอนเขา้ระหว่างงวด 6.75 - 
โอนออกระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี (2.29) (2.29) 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (18.66) (9.13) 
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า (27.57) - 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 31 มนีาคม 2553 1,310.78 713.67 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 สิทธิการเช่าอาคารของบริษทัฯซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจาํนวน 181 ลา้นบาท 
ไดน้าํไปจดจาํนองเพ่ือเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (31 ธนัวาคม 2552: 185    ลา้น
บาท) 

8. ที่ดนิรอการพัฒนา 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 

2553 
31 ธนัวาคม 

2552 
31 มีนาคม 

2553 
31 ธนัวาคม 

2552 
ที่ดินรอการพฒันา 987.54 897.26 282.71 281.94 
หัก: ค่าเผือ่การลดมูลค่าโครงการ (84.38) (84.38) (50.00) (50.00) 
สุทธิ 903.16 812.88 232.71 231.94 

9. ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สาํหรับงวด สามเดือน ส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 
2553 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกจิการ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2553 999.23 381.18 
ซ้ือระหว่างงวด 101.53 14.53 
โอนเขา้ระหว่างงวด 0.78 0.78 
จาํหน่ายระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี (0.05) - 
โอนออกระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี (3.56) (3.60) 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (34.82) (13.15) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 31 มนีาคม 2553 1,063.11 379.74 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 ท่ีดินรวมทั้งส่ิงปลูกสร้างของบริษทัฯซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจาํนวน 63.19 
ลา้นบาท ไดน้าํไปจดจาํนองเพ่ือเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (31 ธนัวาคม 2552: 64.19 
ลา้นบาท) 

10. สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนสาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2553 
สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกจิการ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2553 28.47 16.04 
ซ้ือระหว่างงวด 5.67 5.22 
โอนเขา้ระหว่างงวด 2.78 2.78 
ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับงวด (2.65) (1.75) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 31 มนีาคม 2553 34.27 22.29 

11. ค่าความนิยม 

 ค่าความนิยม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 
 31 มีนาคม 2553 31 ธนัวาคม 2552 
ค่าความนิยม 407.56 407.56 
หัก: ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสะสม (237.98) (225.76) 
ค่าความนิยม - สุทธิ 169.58 181.80 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสาํหรับงวด/ปี 12.22 162.47 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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12. สิทธิการเช่า 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสิทธิการเช่าสาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 2553 สรุปได้
ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม/         งบ

การเงินเฉพาะกจิการ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2553 80.64 
โอนเขา้ระหว่างงวด 2.28 
ค่าตดัจาํหน่ายระหว่างงวด (2.63) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วันที่ 31 มนีาคม 2553 80.29 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 สิทธิการเช่าอาคารของบริษทัฯซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีจาํน วน 80.29 ลา้น
บาท ไดน้าํไปจดจาํนองเพ่ือเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (31 ธนัวาคม 2552: 80.64 
ลา้นบาท) 

13. ตัว๋แลกเงนิและตัว๋สัญญาใช้เงนิ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 ตัว๋แลกเงินและตัว๋สญัญาใชเ้งินคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 4.30 ถึง 4.85 ต่อปี 
และไม่มีหลกัทรัพยค์ํ้ าประกนั (31 ธนัวาคม 2552: ร้อยละ 4.30 ถึง 5.75 ต่อปี) 

14. เงนิกู้ยมืระยะยาว 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 เงินกูย้มืระยะยาวแสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 2553 2552 2553 2552 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 7,695.50 8,544.03 4,615.95 5,351.80 
หัก: ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึง     
     กาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (3,581.99) (5,093.14) (1,708.60) (2,947.65) 
สุทธิ 4,113.51 3,450.89 2,907.35 2,404.15 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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เงินกูย้มืระยะยาวของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบร้อยละ 1.5 ถึง MLR และมี
กาํหนดชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการโอน 

ท่ีดินรวมทั้งส่ิงปลูกสร้างของโครงการ สิทธิการเช่า และเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย ไดจ้ดจาํนอง
และจดจาํนาํเพ่ือเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินขา้งตน้ 

ทั้งน้ี สญัญาเงินกูย้มืส่วนใหญ่ไดร้ะบุขอ้ปฏิบติัและขอ้จาํกดับางประการ เช่น การจ่ายเงินปันผล           
การเพ่ิมทุนและลดทุนเรือนหุ้น การคํ้ าประกนัหน้ีสิน  การเปล่ียนแปลงกรรมการ และการดาํรง
อตัราส่วนทางการเงินบางประการ เป็นตน้ 

 การเปล่ียนแปลงของ บญัชี เงินกูย้มื ระยะยาว สาํหรับงวด สามเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2553 มี
รายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2553 8,544.03 5,351.80 
บวก: กูเ้พ่ิม 1,639.54 1,211.33 
หัก:   จ่ายคืนเงินกู ้ (2,476.85) (1,947.18) 
หัก:   ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (11.22) - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 7,695.50 4,615.95 

 ในระหว่าง งวดสามเดือน ส้ินสุด วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษทัยอ่ยไดท้าํสญัญากูย้มืเงินกบัธนาคาร
พาณิชย ์โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 ก) บริษทัฯไดท้าํสญัญากูย้มืเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศในวงเงินประมาณ 619 ลา้นบาท เงิน
กูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบร้อยละ 1.5 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนเงินตน้ในอตัรา
ร้อยละของมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนและตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายในปี  2558 
เงินก  ู ้้ยมืดงักล่าวมีหลกัประกนัคือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของโครงการ 

  บริษทัฯไดท้าํสญัญากูย้มืเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศในวงเงินประมาณ 78 ลา้นบาท เงิน
กูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบร้อยละ 1.5 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนเงินตน้ในอตัรา
ร้อยละของมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนและตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2554 
เงินก  ู ้้ยมืดงักล่าวมีหลกัประกนัคือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของโครงการ 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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  บริษทัฯไดท้าํสญัญากูย้มืเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศในวงเงินประมาณ 422 ลา้นบาท เงิน
กูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบร้อยละ 1.5 ต่อปี ถึง MLR ลบร้อยละ  1 ต่อปี  และมี
กาํหนดชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนและตอ้งจ่ายชาํระ
คืนเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2556 เงินก  ู ้้ยมืดงักล่าวมีหลกัประกนัคือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง
ของโครงการ 

  บริษทัฯไดท้าํสญัญากูย้มืเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศในวงเงินประมาณ 768 ลา้นบาท เงิน
กูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบร้อยละ 1.5 ต่อปี ถึง MLR ลบร้อยละ  1 ต่อปี  และมี
กาํหนดชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนและตอ้งจ่ายชาํระ
คืนเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2556 เงินก  ู ้้ยมืดงักล่าวมีหลกัประกนัคือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง
ของโครงการ 

  บริษทัฯไดท้าํสญัญากูย้มืเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศในวงเงินประมาณ  1,002 ลา้นบาท 
เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบร้อยละ 1.5 ต่อปีถึง MLR ลบร้อยละ  1 ต่อปี และมี
กาํหนดชาํระคืนเงินตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนและตอ้งจ่ายชาํระ
คืนเงินตน้ทั้งหมดภายในปี 2559 เงินกูย้มืดงักล่าวมีหลกัประกนัคือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของ
โครงการ 

 ข) บริษทั ชนชยั จาํกดั ไดท้าํสญัญากูย้มืเงินจากธนาคารพาณิชยใ์นประเทศในวงเงินประมาณ 1,064 
ลา้นบาท เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR.ลบร้อยละ 1 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนเงิน
ตน้ในอตัราร้อยละของมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีการโอนและตอ้งจ่ายชาํระคืนเงินตน้ทั้งหมด
ภายในปี 2560 เงินกูย้มืดงักล่าวมีหลกัประกนัคือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของโครงการและคํ้ า
ประกนัโดยบริษทัฯ 

15. เงนิลงทุนในหลักทรัพย์เผือ่ขาย / เจ้าหนีอ้ื่น - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 2553 31 ธนัวาคม 2552 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยบ์า้นแสนสิริ 111.64 111.64 
เงินลงทุนอ่ืน - 20.30 
รวม 111.64 131.94 
หัก: ขาดทุนที่ยงัไม่เกดิขึ้นจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าเงิน

ลงทุน (1.11) (2.23) 
เงินลงทุนสุทธิ 110.53 129.71 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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 ในเดือนกนัยายน 2548 บริษทั ฯไดท้าํสญัญาจะซ้ือจะขายทรัพยสิ์น กบักองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์       
บา้นแสนสิริ (กองทุนฯ) ในฐานะผูซ้ื้อกบับริษทัฯในฐานะผูข้าย สินทรัพยด์งักล่าวไดแ้ก ่โครงการบา้น
แสนสิริจาํนวน 25 หลงั ซ่ึงเป็นโครงการเพ่ือเช่าของบริษทั ฯและมีราคาตามบญัชีสุทธิประมาณ 608 
ลา้นบาทโดยมีราคาขายทั้งส้ินจาํนวน 850 ลา้นบาท (รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ) ตามขอ้ตกลง  บริษทั ฯเป็น
ผูบ้ริหารโครงการและบริษทัฯตกลงรับประกนัค่าเช่าท่ีตอ้งจ่ายให้แกก่องทุนฯ เท่ากบั 70 ลา้นบาทต่อปี 
และหากกองทุนฯไดรั้บค่าเช่าและค่าบริหารจากทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขายเป็นจาํนวนนอ้ยกว่าอตัราค่าเช่าท่ี
รับประกนับริษทัฯยนิยอมชาํระเงินค่าเช่าและค่าบริการส่วนท่ีขาดให้แกก่องทุน ฯให้คร บจาํนวนตาม
อตัราค่าเช่าท่ีรับประกนั หากกองทุนฯมีรายไดอ้นัเกดิจากการให้เช่าทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขายมากกว่าอตัรา
ค่าเช่าท่ีรับประกนั (โดยมีบริษทัฯเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย)์ รายไดส่้วนเกนิจากจาํนวนอตัราค่าเช่า
ท่ีรับประกนัจะเป็นของบริษทัฯ 

 บริษทัฯให้สิทธิแกก่องทุน ฯในการขายคืนทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขายท่ีกองทุน ฯลงทุนไม่ว่าทั้งหมดหรือ
บางส่วน (ในกรณีท่ีเป็นการขายเพียงบางส่วน กองทุน ฯจะตอ้งขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างเป็นราย
แปลงและขายพร้อมกบัเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ตกแต่งทั้งหมดท่ีอยูใ่นท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างแปลง
นั้นๆ) ตามท่ีกองทุน ฯเห็นควรให้แกบ่ริษทั ฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน (put option) ณ วนั
ครบรอบปีท่ี 5 นบัจากวนัโอนกรรมสิทธ์ิ (“วนัขายคืน”) 

 บริษทัฯไดบ้นัทึกรับรู้รายการขายโครงการฯ เป็นการกูย้มืเงินจากกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์และ          
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทฯไดล้งทุนในกอ งทุนฯดงักล่าวในอตัราร้อยละ  12.90 (31 ธนัวาคม  
2552: ร้อยละ 12.90) หรือคิดเป็นมูลค่ายติุธรรมจาํนวนประมาณ 108.29 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2552: 
109.41 ลา้นบาท) ซ่ึงบนัทึกเป็นเงินลงทุนระยะยาวในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย - กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 2552 บริษทัฯมีค่าเช่าทรัพยสิ์นสุทธิ จ่ายแก ่
กองทุนฯจาํนวน 8.5 ลา้นบาท และ 5.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 บริษทัฯไดน้าํเงินลงทุนในกองทุนฯดงักล่าวไป       จด
จาํนาํเพ่ือเป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
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16. หุ้นกู้ชนิดไม่มหีลักประกัน 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 31 มีนาคม 2553 31 ธนัวาคม 2552 
หุ้นกู ้- ราคาตามมูลค่า 2,000.00 1,000.00 
หัก: ค่าใชจ่้ายทางตรงในการออกหุ้นกู ้ (15.42) (8.64) 
หุ้นกู ้- สุทธิ 1,984.58 991.36 

 เม่ือวนัท่ี 4 มิถุนายน 2552 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกูจ้าํนวน 1,000 ลา้นบาท มีอาย ุ3 ปี และมีอตัราดอกเบ้ีย
คงท่ีร้อยละ 6.25 ต่อปี โดยกาํหนดชาํระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน หุ้นกูด้งักล่าวประกอบดว้ยหุ้นกูจ้าํนวน 
1,000,000 หน่วย มูลค่าท่ีตราไว ้1,000 บาทต่อหน่วย และเป็นหุ้นกูช้นิดไม่มีหลกัประกนั ระบุช่ือผูถื้อ  
ไม่ดอ้ยสิทธิและมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ 

 เม่ือวนัท่ี 10 กุมภาพนัธ์  2553 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกูจ้าํนวน  1,000 ลา้นบาท มีอาย ุ 3 ปี 7 เดือน  20 วนั 
และมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ  4.90 ต่อปี โดยกาํหนดชาํระดอกเบ้ีย ทุก 3 เดือน หุ้นกูด้งักล่าว
ประกอบดว้ยหุ้นกูจ้าํนวน 1,000,000 หน่วย มูลค่าท่ีตราไว ้1,000 บาทต่อหน่วย และเป็นหุ้นกูช้นิดไม่
มีหลกัประกนั ระบุช่ือผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้

 ทั้งน้ี ภายใตข้อ้กาํหนดสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้บริษทัฯตอ้งปฏิ บติัตามขอ้กาํหนดและหนา้ท่ี    
บางประการซ่ึงรวมถึงการดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของ    งบ
การเงินรวมไม่เกนิ 2:1 ตลอดอายขุองหุ้นกู ้ 

17. ประมาณการหนีสิ้น 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีประมาณการหน้ีสินเก ีย่วกบัการฟ้องร้อง การรับประกนับา้นและอาคาร
ชุดและเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้นสาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2553 สรุปได้
ดงัน้ี 
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 ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ประมาณการ ประมาณการ  ประมาณการ ประมาณการ  
 หน้ีสินเก่ียวกบั หน้ีสินเก่ียวกบั  หน้ีสินเก่ียวกบั หน้ีสินเก่ียวกบั  
 การฟ้องร้อง การรับประกนั รวม การฟ้องร้อง การรับประกนั รวม 

ยอดตน้งวด 7.09 60.22 67.31 2.95 28.23 31.18 
เพ่ิมระหว่างงวด 0.67 28.53 29.20 - 21.12 21.12 
จ่ายระหว่างงวด - (8.93) (8.93) - (7.87) (7.87) 
โอนกลบั - (2.60) (2.60) - 3.28 3.28 

ยอดส้ินงวด 7.76 77.22 84.98 2.95 44.76 47.71 

ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น 

ยอดตน้งวด 34.46 26.72 
เพ่ิมระหว่างงวด 3.93 2.41 
จ่ายระหว่างงวด (0.22) - 
โอนกลบั (0.21) (0.21) 
ยอดส้ินงวด 37.96 28.92 

18. ภาระผูกพันและหนีสิ้นที่อาจจะเกิดขึน้ 

18.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีภาระผูกพนัเก ีย่วก ั บรายจ่าย
ฝ่ายทุนดงัน้ี 

ก) บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีภาระผูกพนัจากสญัญาต่าง ๆ เก ีย่วกบัการพฒันาโครงการ  สญัญาจา้ง
ตกแต่ง สญัญาจา้งบริการให้คาํปรึกษาและสญัญาจา้งพฒันาและติดตั้งระบบเป็นจาํนวน
ประมาณ 2,998.94 ลา้นบาท และ 3,529.48 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะของบริษทัฯ : 1,284.30         
ลา้นบาท และ 1,460.73 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
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ข) บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีภาระผูกพนัจากการทาํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดินและห้องชุด เป็นจาํนวน
เงิน 1,356.38 ลา้นบาท และ 972.93 ลา้นบาท ตามลาํดบั (เฉพาะของบริษทัฯ: 1,069.31 ลา้นบาท  
และ 586.65 ลา้นบาท) 

18.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าด าเนินงานและสัญญาบริการ 

ก) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใต้
สญัญาเช่าดาํเนินงานท่ีบอกเลิกไม่ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ
กจิการ 

ภายใน 1 ปี 10.35 3.63 
1 ถึง 5 ปี 9.18 4.55 
รวม 19.53 8.18 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดท้าํสญัญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก ีย่วขอ้งกบัการเช่าพ้ืนท่ีในอาคาร รถยนต์และ
อุปกรณ์ อายขุองสญัญามีระยะเวลาตั้งแต่ 3 ถึง 4 ปี 

ข) บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีภาระผูกพนัเก ีย่วกบัค่าโฆษณาประชาสมัพนัธ์ของโครงการเป็ นจาํนวน
ประมาณ 39.28 ลา้นบาท (เฉพาะของบริษทัฯ: 14.64 ลา้นบาท) 

ค) สญัญาเช่าระยะยาวท่ีมีสาระสาํคญัไดแ้ก ่

  บริษทัฯไดท้าํสญัญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างโครงการให้เช่ากบับุคคลรายหน่ึงโดยมีอายกุาร
เช่า 15 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 มีมูลค่าการเช่ารวม 54 ลา้น
บาทซ่ึงกาํหนดอตัราการเช่าเป็นรายปีตามรายละเอียดดงัน้ี 

- ปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 5 ปีละ 3.0 ลา้นบาท 
- ปีท่ี 6 ถึงปีท่ี 10 ปีละ 3.6 ลา้นบาท 
- ปีท่ี 11 ถึงปีท่ี 15 ปีละ 4.2 ลา้นบาท 
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  บริษทั ชนชยั จาํกดั ไดท้าํสญัญาเช่าท่ีดินกบัสาํนกัพระราชวงัเ พ่ือใชใ้นการปลูกสร้างอาคารชุด
เพ่ือให้เช่าโครงการบา้นแสนสิริ โดยสญัญามีกาํหนดระยะเวลา 30 ปี นบัตั้งแต่ 1 พฤศจิกายน 
2536 ถึงวนัท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลค่าการเช่ารวม 117.70 ลา้นบาท ชาํระคร้ังแรกจาํนวน 30 ลา้น
บาท ส่วนท่ีเหลือชาํระเป็นรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปีตามท่ีระบุในสญัญา 

  บริษทั เอส.ย.ูเอน็. แมเนจเมน้ท์ จาํกดั ไดท้าํสญัญาเช่าท่ีดินกบัสาํนกังานทรัพยสิ์น                    ส่วน
พระมหากษตัริยเ์พ่ือใชใ้นการกอ่สร้างอาคารเพ่ือให้เช่า โดยสญัญามีกาํหนดระยะเวลา 30 ปี 
นบัตั้งแต่วนัท่ี 16 กนัยายน 2545 มีมูลค่าการเช่ารวมประมาณ 88.04 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัยอ่ยไดจ่้าย
ชาํระค่าเช่าทั้งจาํนวนครบถว้นในเดือนกรกฎาคม 2547 

  บริษทั ฯไดท้าํสญัญาเช่าพ้ืนท่ีอาคารกบับริษทัท่ีเก ีย่วขอ้ง กนัแห่งหน่ึง เพ่ือเป็นสาํนกังานและ
เพ่ือให้เช่าโดยสญัญามีกาํหนดระยะเวลา 30 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 มิถุนายน 2537 ถึง วนัท่ี                   
31 พฤษภาคม 2567 โดยวนัท่ีทาํสญัญาบริษทัฯไดช้าํระค่าเช่าให้แกผู่ใ้ห้เช่าคร้ังเดียวเป็นจาํนวน
เงินประมาณ 548.57 ลา้นบาท เม่ือครบกาํหนดสญัญาเช่าแลว้บริษทั ฯตอ้งส่งมอบสถานท่ีเช่าคืน
ให้แกผู่ใ้ห้เช่าโดยบริษทัฯจะเรียกร้องสิทธิอยา่งใดอยา่งหน่ึงจากผูใ้ห้เช่าไม่ได ้

18.3 หนังสือค า้ประกันธนาคาร 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 มีหนงัสือคํ้ าประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของ
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยคงเหลืออยูจ่าํนวน 992.21 ลา้นบาท และ 1,067.46 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึง
เก ีย่วเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประกา รตามปกติธุรกจิของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย ซ่ึง
ประกอบดว้ยหนงัสือคํ้ าประกนัเพ่ือคํ้ าประกนัการ บาํรุงรักษาสาธารณูปโภค คํ้ าประกนัการจดัทาํ
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และคํ้ าประกนัการใชไ้ฟฟ้า (เฉพาะของ
บริษทัฯ: 523.78 ลา้นบาท และ 515.42 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

18.4 คดฟ้ีองร้อง 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีคดีความหลายคดีท่ีเก ีย่วเน่ืองกบัการถูกกล่าวหาว่า
ผิดสญัญาจะซ้ือจะขายและคดีละเมิด ซ่ึงถูกเรียกร้องให้ชาํระค่าเสียหายเป็นจาํนวนเงินประมาณ 11.80 
ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2552: 12.52 ลา้นบาท ) อยา่งไรก ็ตาม บริษทัฯและบริษทัยอ่ยอยูร่ะหว่างการ
ต่อสูค้ดี ทนายความบริษทัฯและฝ่ายบริหารเช่ือมัน่ว่าบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะไม่ไดรั้บความเสียหาย
จากคดี บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจึงยงัมิไดบ้นัทึกรายการดงักล่าว 
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19. การเสนอข้อมูลทางการเงนิจ าแนกตามส่วนงาน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยประกอบธุรกจิหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงประกอบดว้ยโครงการ
จดัสรรท่ีดินขายพร้อมบา้น โครงการอาคารชุดพกัอาศยั โครงการอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่า และโครงการ
อาคารสาํนกังานให้เช่า รวมทั้งการให้บริการรับบริหารอาคารและนายหนา้ซ้ือขายอสงัหาริมทรัพย์และ
บริการอ่ืน ๆ ไดแ้ก ่ธุรกจิโรงแรม เมดิคลัสปาและโรงเรียน บริษทัฯและ        บริษทัยอ่ยดาํเนินธุรกจิ ใน
ส่วนงานทางภูมิศาสตร์หลกัในประเทศ 

 ขอ้มูลทางการเงิน ของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย จาํแนกตาม สาม ส่วนงาน หลกั ไดแ้ก ่ ธุรกจิ
อสงัหาริมทรัพย ์ธุรกจิบริหารอาคารและนายหนา้ซ้ือขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละธุรกจิบริการอ่ืน ๆ ไดแ้ก ่
โรงแรม  เมดิคลัสปา และโรงเรียน สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  31 มีนาคม 2553 และ 2552 มี
ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
  ธุรกิจบริหารอาคาร

และ 
   

  นายหน้าซ้ือขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตดับัญชี  
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ อสังหาริมทรัพย ์ และโรงเรียน ระหวา่งกนั รวม 
 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 
รายได ้           
   รายไดจ้ากภายนอก 4,143.32 2,814.79 110.49 87.53 38.78 20.55 - - 4,292.59 2,922.87 
   รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน (5.78) 8.67 52.39 53.81 0.02 0.23 (46.63) (62.71) - - 
รายไดร้วม 4,137.54 2,823.46 162.88 141.34 38.80 20.78 (46.63) (62.71) 4,292.59 2,922.87 
กาํไรจากการ 
   ดาํเนินงานตามส่วนงาน 

 
1,048.95 

 
559.96 

 
33.50 

 
31.47 

 
(0.49) 

 
1.31 

 
- 

 
- 

 
1,081.96 

 
592.74 

รายไดอ้ื่น         28.94 27.06 
คา่ใชจ้่ายส่วนกลาง         (440.08) (355.90) 
ขาดทุนจากการลดมูลคา่           
   ตน้ทุนโครงการพฒันา           
   อสังหาริมทรัพยแ์ละ           
   การดอ้ยคา่ของท่ีดิน           
   อาคารและอุปกรณ์         (34.47) - 
ขาดทุนจากการดอ้ยคา่           
   ของคา่ความนิยม           
   เงินลงทุนและเงินให้กูย้ืม           
   แกบ่ริษทัยอ่ย         (12.21) (12.13) 
กาํไรกอ่นคา่ใชจ้่าย           
   ทางการเงินและภาษีเงิน
ได ้

        624.14 251.77 

คา่ใชจ้่ายทางการเงิน         (52.77) (24.72) 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล         (232.32) (107.43) 
กาํไรสุทธิ         339.05 119.62 

 ขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงานธุรกจิอสงัหาริมทรัพย ์ธุรกจิบริหารอาคารและนายหนา้ซ้ือขาย
อสงัหาริมทรัพยแ์ละ ธุรกจิบริการอ่ืน ๆ ไดแ้ก ่ ธุรกจิโรงแรม  เมดิคลัสปา และโรงเรียน ในงบดุลรวม                
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2553 และ 31 ธนัวาคม 2552 มีดงัต่อไปน้ี 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนา้ซ้ือขาย 
อสังหาริมทรัพย ์

ธุรกิจโรงแรม สปา    
และโรงเรียน รวม 

 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 
 2553 2552 2553 2552 2553 2552 2553 2552 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์         
   เพ่ือขาย - สุทธิ 16,225.04 13,565.73 - - - - 16,225.04 13,565.73 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่า - สุทธิ 1,310.78 1,348.80 - - - - 1,310.78 1,348.80 
โรงแรม สปาและโรงเรียน - สุทธิ - - - - 658.55 602.86 658.55 602.86 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ - สุทธิ       484.85 412.77 
สินทรัพยอ่ื์น       8,488.41 9,444.49 
สินทรัพยร์วม       27,167.63 25,374.65 

20. เหตุการณ์ภายหลังวันที่ในงบการเงนิ 

20.1 เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2553 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2553 ไดมี้มติดงัน้ี 

 1) อนุมติัการจ่ายเงินปันผลประจาํปีสาํหรับผลการดาํเนินงานของปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2552 
ให้แกผู่ถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.52 บาท รวมเป็นเงิน 766.29 ลา้นบาท กาํหนดจ่ายเงินปันผลใน
วนัท่ี 18 พฤษภาคม 2553  

 2) อนุมติัโครงการออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ ให้แก ่
กรรมการและพนกังานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย คร้ังท่ี 6 (โครงการ ESOP # 6)  

รายละเอียดของใบสาํคญัแสดงสิทธิ มีดงัน้ี 
จาํนวนใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะออกและเสนอขาย :  75,000,000 หน่วย 
ออกให้แก ่ :  กรรมการและพนกังานของบริษทั 
      แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) และ 
      บริษทัยอ่ย 
มูลค่าท่ีตราไวต่้อหน่วย :  0 บาท  
ราคาเสนอขายต่อหน่วย :  0 บาท 

  อตัราการใชสิ้ทธิ :  ใบสาํคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย  
      มีสิทธิซ้ือหุ้นสามญัได ้1 หน่วย 

 ราคาใชสิ้ทธิต่อหน่วย : 5.20 บาทต่อหน่วย 
  วนัครบกาํหนด :  ไม่เกนิ 5 ปีนบัวนัท่ีออก 

 3) อนุมติัแกไ้ขเพ่ิมเติมมติของท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2552 เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน  2552 
เร่ือง การจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุนของบริษทัฯ จาํนวน 1,473,000 หุ้น  
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  ตามท่ีท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2552 เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2552 ไดมี้มติอนุมติัการ
จดัสรรหุ้นเพ่ิมทุนของบริษทัฯ ใหม่ โดยการจดัสรรหุ้นสามญั (ท่ีออกภายใตม้ติท่ีประชุมวิสามญั    
ผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2550 เม่ือวนัท่ี 18 มกราคม 2550) จาํนวน 1,473,000,000 หุ้น ให้แกบุ่คคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) นั้น ปรากฏว่าจนถึงปัจจุบนัน้ี บริษทัฯ ยงัไม่สามารถจดัสรรหุ้นให้แก ่
บุคคลในวงจาํกดัได ้ดว้ยหตุผลดา้นสภาวะตลาดและสถานการณ์ทางเศรษฐกจิ ประกอบกบับริษทั
ฯ มีความประสงค์ท่ีจะจดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิให้แกก่รรมการและพนกังาน ตามโครงการออก
และเสนอขายใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน ) 
ให้แกก่รรมการและพนกังานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย คร้ังท่ี 6 (โครงการ ESOP # 6) ซ่ึง
จาํเป็นตอ้งมีหุ้นสาํรองไวเ้พ่ือรองรับใบสาํคญัแสดงสิทธิดงักล่าว 

  ดงันั้น ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ จึงมีมติอนุมติัดงัน้ี 

  ก) อนุมติัให้นาํหุ้นสามญัท่ีออกใหม่จาํนวน 1,398,000,000 หุ้น มาจดัสรรให้แกบุ่คคลใน
วงจาํกดั (Private Placement) 

  ข) อนุมติัให้นาํหุ้นสามญัท่ีออกใหม่จาํนวน 75,000,000 หุ้น มาจดัสรรเพ่ือรองรับการใชสิ้ทธิท่ี
จะซ้ือหุ้นตามโครงการออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะ ซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของ
บริษทัฯตามโครงการ ESOP # 6 

 4) อนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกู ้ในวงเงินรวมไม่เกนิ 3,000 ลา้นบาท หรือเงินตราต่างประเทศใน
วงเงินเทียบเท่าเงินบาท ซ่ึงชนิดของหุ้นกูอ้าจเป็นหุ้นกูไ้ดทุ้กป ระเภทและรูปแบบ (มีหลกัประกนั
หรือไม่มีหลกัประกนั) ทั้งน้ี ข้ึนอยูก่บัความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะออกและเสนอขาย
หุ้นกูใ้นแต่ละคราว และมีอายไุม่เกนิ 10 ปีนบัตั้งแต่วนัท่ีออกหุ้นกูใ้นแต่ละคราว 

20.2  เม่ือวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2553 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ไดมี้มติดงัน้ี 

 1)  อนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกูใ้ห้แกผู่ถื้อหุ้นในวงจาํกดั (Private placement) จาํนวน 2,000 ลา้น
บาท มีอาย ุ 7 ปี และมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 5.60 ต่อปี โดยกาํหนดชาํระดอกเบ้ียทุก           3 
เดือน หุ้นกูด้งักล่าวประกอบดว้ยหุ้นกูจ้าํนวน 2,000,000 หน่วย มูลค่าท่ีตราไว ้1,000 บาทต่อหน่วย
และเป็นหุ้นกูช้นิดไม่มีหลกัประกนั ระบุช่ือผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ 

 2)  อนุมติัให้บริษทั พิวรรธนา จาํกดั (บริษทัยอ่ย) เพ่ิมทุนจดทะเบียนจากเดิม 1 ลา้นบาทเป็น 100 ลา้น
บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่มูลค่า 99 ลา้นบาท เสนอขายให้แกผู่ถื้อหุ้นเดิม 

21. การจัดประเภทรายการในงบการเงนิ 
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 บริษทัฯไดมี้การจดัประเภทรายการบญัชีบางรายการในงบการเงิน งวดกอ่น ใหม่เพ่ือให้สอดคล้ องกบั
การจดัประเภทรายการบญัชีในงวดปัจจุบนั ซ่ึงไม่มีผลกระทบต่อกาํไรสุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุ้น  การ
จดัประเภทรายการใหม่มีดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ตามที่จดั

ประเภทใหม่ 
ตามที่เคย
รายงานไว ้

ตามที่จดั
ประเภทใหม่ 

ตามที่เคย
รายงานไว ้

งบดุล     
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2552     
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์  

เพื่อขาย - สุทธิ   13,582,117  13,565,728 
 

- - 
ทิ่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 999,242 1,015,631 - - 
งบก าไรขาดทุน     
สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2552  
เงินปันผลรับ 2,032 - - - 
รายไดอ่ื้น - อ่ืน ๆ 24,659 26,691 - - 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 248,186 269,186 153,567 184,567 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 35,851 14,851 32,935 11,935 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของค่าความนิยม     
   เงินลงทุนและเงินให้กูย้มืแกบ่ริษทัยอ่ย - - 10,000 - 

22. การอนุมตังิบการเงนิระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัฯในวั นท่ี 17 พฤษภาคม 
2553 


