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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

สาํหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2551 และ 2550 

1. ขอมูลท่ัวไป 

1.1 ขอมูลบริษัทฯ 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) (“บริษัทฯ”) จัดต้ังขึ้นเปนบริษัทมหาชน และมีภูมิลําเนาในประเทศ

ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 ณ วัน ที่ 9 เมษายน 2551 ซึ่งเปน วันปดสมุดทะเบียนพักการโอนหุน บริษัทฯมีผูถือหุนรายใหญ             

5 อันดับแรกดังน้ี 

 สดัสวนการถอืหุน 

 (รอยละของทุนชําระแลว) 

1. Trendy Plan Investments Limited 12.30 

2. Chase Nominees Limited 42  8.64 

3. UOB Kay Hian Private Limited 7.81 

4. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.47 

5. บริษัท ฟนันซาประกันชีวิต จํากัด 4.74 

 ที่อยูตามที่จดทะเบียน คือเลขที่ 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 41 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง งบการเงิน

ระหวางกาล โดยบริษัทฯเลือกนําเสนองบการเงินระหวางกาล แบบยอ อยางไรก็ตาม  บริษัทฯไดแสดง

รายการในงบดุล งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสดให

อยูในรูปแบบเชนเดียวกับงบการเงินประจําป 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปที่นําเสนอคร้ังลาสุด 

ดังน้ันงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม  ๆ 

เพื่อไมใหขอมูลที่นําเสนอซ้ําซอนกับขอมูลที่ไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใชงบการเงิน

ระหวางกาลนี้ควบคูไปกับงบการเงินประจําปลาสุด 
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1.3 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑเดีย วกับงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุด วันที่ 

31 ธันวาคม 2550 โดยไมมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางเกี่ยวกับบริษัทยอยในระหวางงวดยกเวน 

 ก) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท แสนสิริ จํากัด  (มหาชน) คร้ังที่ 2/2551 เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ 

2551 มีมติอนุมัติใหบริษัทฯ ซื้อหุนสามัญของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด จํานวน 120,000 

หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอย ละ 40 ของทุนที่ออกและชําระแลวของบริษัทดังกลาวในราคา  

175.03 ลานบาท โดยแบงการซื้อเงินลงทนุเปน 2 ชวงดังน้ี 

  สวนแรก: ภายในเดือนมีนาคม 2551 ซื้อหุนสามัญจํานวน 30,000 หุน คิดเปนรอยละ 10 ของ

หุนที่ออกและจําหนายแลว ในราคา 43.76 ลานบาท 

  สวนที่สอง: ภายในเดือนกนัยา ยน 2551 ซื้อหุนสามัญ จํานวน 90,000 หุน คิด เปนรอยละ 30 

ของหุนที่ออกและจําหนายแลว ในราคา 131.27 ลานบาท 

  ทั้งน้ีเมื่อวันที่ 24 มีนาคม 2551 บริษัทฯไดซื้อเงินลงทุนดังกลาวในสวนแรกแลว ดังน้ันจึงทําให

บริษัทฯมีสัดสวนการถือ หุนในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด เพิ่มขึ้นจากเดิม รอยละ 60 เปน

รอยละ 70 

 ข) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท พลัส  พร็อพเพอรต้ี จํากัด คร้ังที่ 3/2551 เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ 

2551 มีมติใหบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ซื้อหุนสามัญของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี 

สเปซ จํากัด จํานวน 490,000 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49 ของทุนที่ออกและชําระแลว

ของบริษัทดังกลาวในราคา  49.70 ลานบาท นอกจากน้ีไดมีมติให บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี 

จํากัด ซื้อหุนสามัญของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด จํานวน 490,000 หุน หรือคิด

เปนสดัสวนรอยละ 49 ของทุนที่ออกและชําระแลวของบริษัทดังกลาวในราคา  7.54 ลานบาท  

โดยแบงการซื้อเงินลงทุนเปน 2 ชวงดังน้ี 

  บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 

  สวนแรก: ภายในเดือนมี นาคม 2551 ซื้อหุนสามัญ จํานวน 190,000 หุน คิด เปนรอยละ 19 

ของหุนที่ออกและจําหนายแลว ในราคา 19.27 ลานบาท 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  สวนที่สอง: ภายในเดือนกนัยา ยน 2551 ซื้อหุนสามัญ จํานวน 300,000 หุน คิด เปนรอยละ 30 

ของหุนทีอ่อกและจําหนายแลว ในราคา 30.43 ลานบาท 

  

 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด 

  สวนแรก: ภายในเดือนมนีา คม 2551 ซื้อหุนสามัญจํา นวน 190,000 หุน คิด เปนรอยละ 19 

ของหุนที่ออกและจําหนายแลว ในราคา 2.92 ลานบาท 

  สวนที่สอง: ภายในเดือนกนั ยายน 2551 ซื้อหุนสามัญจํา นวน 300,000 หุน คิดเปนรอยละ 30 

ของหุนทีอ่อกและจําหนายแลว ในราคา 4.62 ลานบาท 

  ทั้งน้ีเมื่อวัน ที่ 24 มีนาคม 2551 บริษัท พลัส พร็อพ เพอรต้ี จํากัด ไดซื้อเงินลงทุนดังกลาวใน

สวนแรกแลว ดังน้ันจึงทําใหมีสัดสวนการถือหุนในบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด  และ

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด เพิ่มขึ้นจากเดิมรอยละ 51 เปนรอยละ 70 

  มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด  

และบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด ณ วันที่ลงทุน ประกอบดวยรายการดังตอไปน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

บริษัท แสนสิริ 

เวนเจอร จํากัด 

บริษัท พลัส 

พรอ็พเพอรต้ี 

สเปซ จํากัด 

บริษัท พลัส 

พรอ็พเพอรต้ี 

เวนเจอร จํากัด รวม 

 สินทรัพย     

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 216,888 29,412 8,483 254,783 

สินทรัพยหมุนเวียน 986,135 345,313 363,931 1,695,379 

สินทรัพยไมหมุนเวียน 1,333 166 1,233 2,732 

 รวมสินทรัพย 1,204,356 374,891 373,647 1,952,894 

 หนี้สิน     

หนี้สินหมุนเวียน 640,942 229,954 406,976 1,277,872 

หนี้สินไมหมุนเวียน 635,000 176,700 - 811,700 

 รวมหนี้สิน 1,275,942 406,654 406,976 2,089,572 

สินทรัพยสุทธิ (71,586) (31,763) (33,329) (136,678) 

สัดสวนการลงทุน (รอยละ) 10 19 19  

สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุน (7,159) (6,035) (6,332) (19,526) 

ราคาซื้อ 43,760 19,270 2,920 65,950 

คาความนิยมจากการซื้อกิจการ 50,919 25,305 9,252 85,476 



 

 

4 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 รายละเอียดเกี่ยวกับบริษัทยอยแสดงไดดังน้ี 

    รอยละของรายไดท่ีรวมอยู 

  อัตรารอยละของ รอยละของสินทรัพย ในรายไดรวมสําหรับงวด 

ช่ือบริษัท ลักษณะธุรกิจ การถือหุน ท่ีรวมอยูในสินทรัพยรวม หกเดือนส้ินสุดวันท่ี 

  30 มถุินายน 31 ธันวาคม 30 มถุินายน 31 ธันวาคม 30 มถุินายน 30 มถุินายน 

  2551 2550 2551 2550 2551 

 
2550 

 รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

 ถือหุนทางตรง       

บริษทั ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 3.18 3.71 0.88 11.84 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.02 0.02 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 25.35 23.25 21.04 12.02 

บริษทั แสนสิร ิเวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 70 60 4.53 4.53 4.85 - 

บริษทั เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 51 51 0.90 0.97 0.10 0.10 

บริษทั แสนสิร ิรามอินทรา จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 3.93 4.06 2.75 0.20 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้         

   จํากัด พฒันาอสังหาริมทรัพย 100 100 4.04 4.17 3.78 6.34 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 - - - 0.11 

บริษทั เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.91 0.78 0.52 0.70 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 85 85 0.15 0.14 0.24 0.24 

บริษัท ปภานัน จํากัด ใหบริการดานการแพทย 

   เสริมความงามและ 

      

   เมดคิลัสปา   100 100 0.45 0.49 0.53 0.40 

 ถือหุนทางออม       

บริษทั พลัส พร็อพเพอรตี ้เวนเจอร        

   จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 70 51 1.28 1.84 2.40 5.93 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.14 0.20 0.23 0.02 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.19 0.25 0.62 0.11 

บริษทั พลัส พร็อพเพอรตี ้สเปซ จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 70 51 1.51 1.29 0.02 - 

1.4 มาตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบังคับใชในปปจจุบัน 

ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2550) งบกระแสเงินสด 

ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2550) สญัญาเชา 

ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2550) สินคาคงเหลือ 

ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2550) ตนทุนการกูยืม 

ฉบับที่ 35 (ปรับปรุง 2550) การนําเสนองบการเงิน 

ฉบับที่ 39 (ปรับปรุง 2550) นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและ

ขอผิดพลาด 
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ฉบับที่ 41 (ปรับปรุง 2550) งบการเงินระหวางกาล 

ฉบับที่ 43 (ปรับปรุง 2550) การรวมธรุกจิ 

ฉบับที่ 49 (ปรับปรุง 2550) สญัญากอสราง 

ฉบับที ่51 สินทรัพยไมมีตัวตน 

มาตรฐานการบัญชีขางตนใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลัง

วันที่ 1 มกราคม 2551 เปนตนไป ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวา  มาตรฐานการบัญชี

ดังกลาวไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับ งวดปจจุบัน  ยกเวนมาตรฐานการ

บัญชีฉบับที่ 43 (ปรับปรุง 2550) มีผลกระทบดังตอไปน้ี 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 43 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง การรวมธุรกิจ 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 43 (ปรับปรุง 2550) กําหนดใหบริษัทฯไมตองตัดจําหนายคาความนิยมจาก

การรวมธุรกิจอีกตอไป  แตบริษัทฯตองทดสอบการดอยคาของคาความนิยม และแสดงคาความนิยม

ดวยราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาสะสม โดยใหถือปฏิบัติสําหรับคาความนิยมที่เกิดจากการรวมธุรกิจ

ซึ่งมีขอตกลงต้ังแตวัน ที่ 1 มกราคม 2551 เปนตนไป สวนคาความนิยมที่รับรูกอนหนาน้ี บริษัทฯ

สามารถใชวิธีเปลี่ยนทันทีเปนตนไป โดยหยุดตัดจําหนายคาความนิยมแตตองทดสอบการดอยคาของ

คาความนิยม โดยเร่ิมต้ังแตงวดปบัญชีแรกที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2551 

1.5 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเชนเดียวกับที่ใชในงบ

การเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 ยกเวนการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังตอไปน้ี 

 คาความนิยมจากการรวมธุรกิจ 

 คาความนิยมจากการรวมธุรกิจแสดงในงบดุลดวยราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาสะสม 

2. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 

2.1 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจที่สําคัญกับบริ ษัทที่เกี่ยวของกัน รายการธรุกจิ

ดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามที่ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลาน้ัน 

ซึ่งเปนไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดดังนี ้
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2551 2550 2551 2550 นโยบายการกาํหนดราคา 

 รายไดจากการขายโครงการ    ตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรา

รอยละ 25 ถึงรอยละ 36 

บริษัทยอย         

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 4,187 -  

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน      

บริษัท เจแอนดดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 130,000 - 130,000  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 605 - 605 -  

รวม 605 130,000 4,792 130,000  

      

 คาเชารบั    ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาทั่วไป 

บริษัทยอย         

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 25 27  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี      

   จํากัด - - 96 93  

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3 2  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 247 437  

บริษัทที่เก่ียวของกัน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 

บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น      

   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 7,710 6,910 - -  

รวม 7,710 6,910 371 559  

      

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

บริษัทยอย      

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - - 300 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1) 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 3,900 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (6) 

(8) (9) (10) 

บริษัทที่เก่ียวของกัน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (5) 

บริษัท เจแอนดดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 1,147 4,423 1,147 4,423  

รวม 1,147 4,423 5,047 4,723  
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2551 2550 2551 2550 นโยบายการกาํหนดราคา 

 ดอกเบ้ียรับ    ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย         

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 17,213 3,754  

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 13  

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 271 1,575  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี       

   จํากัด - - 14,748 16,325  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - - 22  

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 164 235  

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 103 1,779  

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - - 822  

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 53  

รวม - - 32,499 24,578  

      

 คางานกอสรางและวัสดุกอสราง     

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 529 1,710 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (4) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 2 876 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัทที่เก่ียวของกัน     ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด      

   (มหาชน) 15,629 78,296 - 2,140  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 5,108 71,236 3,867 42,448  

บริษัท แกรนดโฮมมารท จํากัด 81,890 - 44,300 -  

บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียร่ิง จํากัด      

   (มหาชน) 29,252 35,701 16,026 7,900  

รวม 131,879 185,233 64,724 55,074  

      
 คาบรหิารโครงการ    ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2) (7) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 6,012 2,153  

รวม - - 6,012 2,153  
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2551 2550 2551 2550 นโยบายการกาํหนดราคา 

 คานายหนา    ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 21,796 49,299  

รวม - - 21,796 49,299  

      
 ดอกเบ้ียจาย    รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

บริษัทยอย     9.12 ตอป 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท       

   จํากัด - - - -  

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน      

Lehman Brothers Commercial 

Corporation Asia Limited 

 

- 

 

449 

 

- 

 

- 

 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 191 563 - -  

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด 884 29 - -  

กรรมการของบริษัทยอย 327 1,134 - -  

รวม 1,402 2,175 - -  

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2551 2550 2551 2550 นโยบายการกาํหนดราคา 

 รายไดจากการขายโครงการ    ตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรา

รอยละ 25 ถึงรอยละ 36 

บริษัทยอย         

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5,451 -  

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน      

บริษัท เจแอนดดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 130,000 - 130,000  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 43,579 11,571 34,753 11,571  

รวม 43,579 141,571 40,204 141,571  
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2551 2550 2551 2550 นโยบายการกาํหนดราคา 

 คาเชารบั    ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาทั่วไป 

บรษิทัยอย         

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 52 65  
บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี      
   จํากัด - - 185 179  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 6 2  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 494 437  
บรษิทัที่เก่ียวของกัน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน 

(หมายเหตุ 7) 

บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น      
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 15,420 11,250 - -  

รวม 15,420 11,250 737 683  

      
 รายรับคาบริการธุรกิจ     

บริษัทยอย      

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - - 600 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1) 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 7,800 - ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (6) 

(8) (9) (10) 

บรษิทัที่เก่ียวของกัน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (5) 

บริษัท เจแอนดดับบลิว       
   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 2,294 4,423 2,294 4,423  

รวม 2,294 4,423 10,094 5,023  

      
 ดอกเบ้ียรับ    ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย         

บริษัท ชนชัย จํากัด - - - 1,580  

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 28,447 5,470  

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 2,900  

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 1,959 2,645  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี       

   จํากัด - - 28,050 17,603  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - - 204  

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 626 539  

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 238 4,676  

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 822 2,110  

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 53  
รวม - - 60,142 37,780  
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2551 2550 2551 2550 นโยบายการกาํหนดราคา 

 คางานกอสรางและวัสดุกอสราง     

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1,399 3,420 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (4) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 15 876 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัทที่เก่ียวของกัน     ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด      
   (มหาชน) 65,714 237,888 7,059 2,140  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 20,100 131,210 8,246 75,703  

บริษัท แกรนดโฮมมารท จํากัด 153,616 189 85,358 189  
บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียร่ิง จํากัด      
   (มหาชน) 46,379 100,432 30,169 14,574  
รวม 285,809 469,719 132,246 96,902  
      

 คาบรหิารโครงการ    ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2) (7) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 9,990 4,754  

รวม - - 9,990 4,754  

      

 คานายหนา    ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จาํกัด - - 48,952 72,381  

รวม - - 48,952 72,381  

      
 ดอกเบ้ียจาย    รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

บริษัทยอย     9.12 ตอป 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท       

   จํากัด - - - 57  

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน      

Lehman Brothers Commercial 

Corporation Asia Limited 

 

- 

 

2,741 

 

- 

 

- 

 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 693 1,365 - -  

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด 2,034 29 - -  

กรรมการของบริษัทยอย 1,186 2,526 - -  

รวม 3,913 6,661 - 57  
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

  ในระหวางงวด สามเดือนและหกเดือนสิน้สดุวันที ่ 30 มถินุายน 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยไดจาย

เงินเดือน คาเบี้ยประชุมและเงินบําเหน็จใหแกกรรมการและผูบริหารเปนจํานวนเงิน 16.73 ลานบาท 

และ 91.41 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 13.19 ลานบาท และ 83.99 ลานบาท ตามลําดับ) 

 ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาที่เกี่ยวของมีดังน้ี 

 (1) รายไดคาบริหารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการสําหรับระยะเวลา 3 ป คิดคาบริหารทั้งสิ้น 

5.40 ลานบาท โดยชําระลวง หนา 3.60 ลานบาท และสวนที่เหลือชําระในอัตราเดือนละ 0.05 

ลานบาท 

 (2) คาบริหารโครงการคิดคาบริการธุรกิจเปนรายเดือนในอัตราประมาณเดือนละ  65,000 บาท ถึง 

332,254 บาท ทั้งนี้ข้ึนอยูกับขนาดของแตละโครงการ 

 (3) คานายหนาจายจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ  0.50 ถึง 1.50 ของราคาขายตามสัญญา 

โดยแบงชําระเมื่อลูกคาทําสัญญาและเมื่อมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

 (4) คาสิทธิจากการใชชื่อทางการคา “PLUS” และ “Condo One” ในการทําโครงการคิดในราคา  

3,025,465 บาท โดยแบงชําระรอยละ 40 ในวันทําสัญญา สวนที่เหลือรอยละ 60 แบงชําระเปน

รายเดือน 26 เดือน และ 27 เดือน 

 (5) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 409,000 บาท ถึง 596,000 บาท สําหรับระยะเวลา 30 

เดือนนับจากเดือนเมษายน 2550 และในกรณีที่มีผูจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ

ราคาซื้อขายหองชุดทั้งหมด  บริษัทฯจะไดรับคาตอบแทนเพิ่มเติมเปนจํานวน 3 ลานบาท และ

หากผลการดําเนินงานของโครงการมีกําไรสุทธิกอนภาษีเงินไดนิติบุคคลและดอกเบี้ยจายสูงกวา

ที่กําหนดไว บริษัทฯจะไดรับสวนแบงกําไรในอัตราที่ตกลงกัน 

 (6) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 267 ,500 บาท ถึง 400 ,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือน

สิงหาคม 2550 จนถึงวันที่พัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีที่ มีการจองหองชุดในมูลคา

เทากับรอยละ 80 ของราคาซื้อขายหองชุดทั้งหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติม

เปนจํานวน 7 ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “SIRI on 8” คิดในราคา 

2,659,760 บาท 

 (7) คาบริหารงานสโมสร สราญ สปอรต คลับ สําหรั บระยะเวลา 2 ป เร่ิมต้ังแตเดือนพฤศจิกายน 

2549 คิดคาบริการเปนรายเดือนในอัตราเดือนละ 60,000 บาท 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (8) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 300,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถงึ

วันที่พัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณี ที่มีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ

ราคาซื้อขายหองชุดทั้งหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 10 ลานบาท 

นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Privé By Sansiri” คิดในราคา 6,225,115 บาท 

 (9) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเ ดือนละ 350,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถงึ

วันที่พัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีที่มีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ

ราคาซื้อขายหองชุดทั้งหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 15 ลานบาท 

นอกจากน้ี คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “39 by Sansiri” คิดในราคา 7,982,812 บาท 

 (10) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 250,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนพฤศจิกายน 2550 จนถงึ

วันที่พัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีที่มีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ

ราคาซื้อขายหองชุดทั้งหมด บริ ษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 1.5 ลาน

บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Preen by Sansiri” คิดในราคา 1,587,026 

บาท 

 ลักษณะความสัมพันธระหวางบริษัทฯและบริษัทยอยกับบริษัทที่เกี่ยวของกันมีดังน้ี 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน ลักษณะความสมัพนัธ 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น (มหาชน) จํากัด มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัทฯ 

Lehman Brothers Commercial Corporation Asia  

   Limited 

เปนผูถือหุนของ KNP Investments Pte. Ltd. ซึ่งถือหุน

ในบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด (บริษัทฯไดขายเงินลงทุนใน

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด ใหแก KNP ในเดอืนธันวาคม 

2550) 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) เปนผูถือหุนของบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท         

แมเนจเมนท จํากัด และบริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน ลักษณะความสมัพนัธ 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท  แมเนจ

เมนท จํากัด 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด เปนผูถือหุนขอ งบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี  เวนเจอร 

จํากัด  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด มีกรรมการซึ่ งเปนผูถือหุนใหญของบริษัท เจ แอนด 

ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 

และบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 

บริษัท แกรนด โฮมมารท จํากัด มีกรรมการร วมกันกับบริษัท เจ แอนด ดับบ ลิว               

ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด มีกรรมการรว มกันกับบริษัท เจ แอนด ดับบลิว               

ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียริ่ง จํากัด (มหาชน) มีกรรมการรวมกันกับบรษิทัฯ 

2.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทที่เกี่ยวของกัน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธันวาคม 2550 

มีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

 ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ    

    ยังไมไดเรยีกเกบ็    

 ลูกหนี้การคา    

บริษัทยอย     

บริษัท พลัส พรอ็พเพอรตี้ จาํกัด - - 2 10 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 20 16 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 33 54 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 2 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 1,391 36,000 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 15 - 

รวม - - 1,461 36,082 



 

 

14 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

 มลูคางานเสร็จท่ียังไมไดเรยีกเกบ็    

บริษัทยอย     

บริษัท พลัส พรอ็พเพอรตี้ จาํกัด - - 965 - 

บริษัท ทชั พร็อพเพอรตี้ จาํกัด - - 816 - 

บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน 5,520 - 5,520 - 

รวม 5,520 - 7,301 - 

รวม 5,520 - 8,762 36,082 

 เงนิลวงหนาผูรับเหมากอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 10,356 15,805 19 19 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 1,380 8,200 1,182 5,440 

บริษัท แกรนด โฮมมารท จํากัด 10,008 6,397 6,606 6,397 

บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียริ่ง จํากัด (มหาชน) 1,395 - - - 

รวม 23,139 30,402 7,807 11,856 

 ลูกหนี้อื่น    

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - - 37,010 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 392 392 392 392 

รวม 392 392 392 37,402 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (392) - (392) - 

สุทธิ - 392 - 37,402 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัทยอย     

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 948,677 929,117 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 1,305,000 585,000 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 683,794 831,116 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 190,600 133,500 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 238,325 213,325 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จาํกัด - - 45,500 45,500 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  8,850 8,850 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 5,850 5,850 - - 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 

รวม 19,700 19,700 3,411,896 2,737,558 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (233,797) (233,797) 

สุทธิ 14,700 14,700 3,178,099 2,503,761 

 ดอกเบี้ยคางรับ    

บรษิทัยอย     

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 12,106 11,973 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 11,230 13,528 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 2,613 1,987 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 3,551 3,313 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จาํกัด - - 822 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 33 33 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 22 22 - - 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 333 333 - - 

รวม 388 388 30,322 30,801 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) - - 

สุทธิ 55 55 30,322 30,801 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

 เจาหนี้คางานกอสรางและวัสดุกอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 7,611 31,481 53 90 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 45 398 40 32 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 1,792 22,360 1,534 12,043 

บริษัท แกรนด โฮมมารท จํากัด 40,953 22,474 18,947 11,065 

บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียริ่ง จํากัด (มหาชน) 23,035 3,926 11,193 3,442 

รวม 73,436 80,639 31,767 26,672 

 เงินประกันการกอสราง    

บรษิทัยอย     

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 63 63 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 28,962 34,449 3,416 4,003 

บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียริ่ง จํากัด (มหาชน) 8,632 2,374 - 94 

รวม 37,594 36,823 3,479 4,160 

 เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน     

บรษิทัยอย     

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 15,300 15,300 

บคุคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จาํกัด 8,400 27,200 - - 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จาํกัด 45,300 51,940 - - 

กรรมการของบริษัทยอย 14,390 46,500 - - 

รวม 68,090 125,640 15,300 15,300 
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

 คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได    

บรษิทัยอย     

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 372 - 

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน 419 71 419 71 

รวม 419 71 791 71 

 ดอกเบี้ยคางจาย    

บรษิทัยอย     

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 573 516 

รวม - - 573 516 

 เจาหนี้อื่น    

บรษิทัยอย     

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 17,344 26,092 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 576 1,378 

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - - 10 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 75 7 

รวม - - 17,995 27,487 

 เงินคํ้าประกันการเชาอาคารและอืน่ ๆ    

บรษิทัยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 18 18 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 25 25 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 75 75 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 285 285 

รวม - - 403 403 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

2.3 ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที ่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที ่
 1 มกราคม 2551 เพ่ิมขึ้น ลดลง 30 มิถุนายน 2551 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท      

   แมเนจเมนท จํากัด 8.85 - - 8.85 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด      

   พรีเม่ียม จํากัด 5.85 - - 5.85 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที ่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที ่
 1 มกราคม 2551 เพ่ิมขึ้น ลดลง 30 มิถุนายน 2551 

บริษัทยอย     

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 929.12 74.56 (55.00) 948.68 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 585.00 720.00 - 1,305.00 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด 831.12 321.14 (468.47) 683.79 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 133.50 57.10 - 190.60 

บริษัท ปภานัน จํากัด 213.32 25.00 - 238.32 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด 45.50 - - 45.50 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันเปนเงินใหกู ยืมที่ไมมีหลักประกัน  ครบ

กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 1.50 - 6.50 ตอป (31 ธันวาคม 2550: รอยละ 

1.50 - 7.25 ตอป) 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบี้ยจากเงินตนของเงินใหกูยืม

แกกิจการที่เกี่ยวข องกนัจํานวนรวม 19.70 ลานบาท เน่ืองจากการผิดนัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา  3 งวด

ติดตอกัน (เฉพาะของบริษัทฯ : 2,106.90 ลานบาท) (31 ธนัวาคม 2550: บริษัทฯและบริษัทยอย : 19.70 

ลานบาท เฉพาะของบริษัทฯ: 1,623.68 ลานบาท) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

2.4 ในระหวางงวด เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2551 เพ่ิมขึ้น ลดลง 30 มิถุนายน 2551 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว  

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 27.20 - (18.80) 8.40 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท     

   จาํกัด 51.94 16.35 (22.99) 45.30 

กรรมการของบริษัทยอย 46.50 - (32.11) 14.39 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2551 เพ่ิมขึ้น ลดลง 30 มิถุนายน 2551 

บรษิทัยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น.  

   แมเนจเมนท จาํกัด 15.30 - - 15.30 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน  2551 เงินกูยืม จากกิจการที่เกี่ยวของกันเปนเงินกูยืมที่ไมมีหลักประกัน ครบ

กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบี้ยในอั ตรารอยละ  1.50 - 9.12 ตอป (31 ธนัวาคม 2550: รอยละ 

1.50 - 9.00 ตอป) 

2.5 การค้ําประกันบริษัทที่เกี่ยวของกัน 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธันวาคม 2550 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระการค้ําประกันเงินกูยืม

ของบริษัทที่เกี่ยวของกนัดังน้ี 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: ลานบาท) 

ผูค้ําประกัน ผูถูกค้ําประกัน 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท ชนชัย จํากัด 262 262 

 บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 510 510 

 บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด 2,191 1,381 

 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 253 253 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 809 809 

รวม  4,025 3,215 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด 103 103 

 บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 13 13 

 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 269 269 

รวม  385 385 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 510 510 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 790 - 

  1,300 510 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 510 510 

 บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด 687 687 

รวม  1,197 1,197 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1,287 987 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว     

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด 99 99 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด บริษัท พลสั พรอ็พเพอรต้ี สเปซ จํากัด 259 259 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 540 540 

รวม  799 799 

บริษัท ชนชัย จํากัด บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 1,240 - 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

3. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

เงนิสด เงนิฝากสถาบนัการเงนิและตั๋วเงิน 1,757.62 1,859.41 1,146.99 1,148.44 

หัก:  เงินลงทุนช่ัวคราว (29.31) (35.63) (28.29) (28.23) 

 เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ําประกัน (20.16) (18.71) (3.95) (3.73) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,708.15 1,805.07 1,114.75 1,116.48 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน  2551 และ 31 ธนัวาคม  2550 เงินฝากธนาคารของบ ริษัทฯและบริษัทยอยที่ติด

ภาระค้ําประกันขางตนไดนําไปค้ําประกันเงินกูยืมและ หนังสอืค้ําประกันที่อ อกโดยธนาคารในนาม

ของบริษัทฯและบริษัทยอย 

4. ลูกหน้ีการคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 

 ลูกหน้ีการคา  ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จ ยังไมไดเรียกเก็บ ณ วันที่ 30 มิถุนายน  2551 และ  31 

ธันวาคม 2550 ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,759.18 2,179.58 486.13 693.24 

ตั๋วเงินรับ 53.41 30.65 - - 

ลูกหนี้คาบริการ 63.52 59.56 16.35 51.92 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 61.90 37.11 34.25 15.09 

รวม 1,938.01 2,306.90 536.73 760.25 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (12.91) (11.42) (1.86) (1.37) 

รวมลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคา     

   งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 1,925.10 2,295.48 534.87 758.88 

มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 54,352.68 45,373.33 31,711.92 25,344.54 

ยอดขายรวมของโครงการ 66,435.88 56,818.65 35,993.51 31,123.10 

อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญา 81.81% 79.86% 88.10% 81.43% 
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 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถนุายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถนุายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 37,831.62 31,852.73 24,567.52 20,670.61 

หัก: เงินรับชําระแลว (37,769.72) (31,815.62) (24,533.27) (20,655.52) 

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ 61.90 37.11 34.25 15.09 

     

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 37,831.62 31,852.73 24,567.52 20,670.61 

หัก: การรับรูรายได (36,765.21) (31,377.81) (23,723.85) (20,113.76) 

 1,066.41 474.92 843.67 556.85 

     

 รายการดงักลาวประกอบดวย    

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,759.18 2,179.58 486.13 693.24 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได (2,825.59) (2,654.50) (1,329.80) (1,250.09) 

รวม (1,066.41) (474.92) (843.67) (556.85) 

 ลกูหน้ี การคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยัง ไมไดเรียกเก็บ  ณ วันที่ 30 มิถุนายน  2551 และ  31 

ธันวาคม 2550 แยกตามอายุหน้ีที่คางชําระนับจากวันที่ถึงกําหนดชําระไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถนุายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน 

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,759.18 2,179.58 486.13 693.24 

ลูกหน้ีการคาและต๋ัวเงินรับ     

   ยังไมถึงกําหนดชําระ 53.54 41.47 10.39 10.82 

   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 98.76 57.55 35.00 46.55 

   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 8.25 10.47 1.54 5.46 

   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 3.53 7.26 2.40 2.09 

   คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 14.75 10.57 1.27 2.09 

รวม 1,938.01 2,306.90 536.73 760.25 

หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (12.91) (11.42) (1.86) (1.37) 

สุทธิ 1,925.10 2,295.48 534.87 758.88 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

5. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย - สุทธิ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน  

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

30 มิถุนายน  

2551 

31 ธันวาคม 

2550 

ที่ดิน 18,457.99 16,436.83 10,544.87 9,357.97 

คากอสรางและอื่น ๆ 27,764.30 24,691.63 17,706.44 16,171.11 

ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงินที่บันทึกเปนตนทุน 1,712.46 1,527.09 1,127.44 1,054.09 

รวม 47,934.75 42,655.55 29,378.75 26,583.17 

หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (32,698.20) (28,569.11) (22,315.37) (19,751.44) 

 สวนที่โอนไปเปนตนทุนโครงการพัฒนา     

    อสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชาสะสม (1,211.03) (1,210.99) (1,211.03) (1,210.99) 

บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     

    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 645.44 428.81 645.44 428.81 

คงเหลือ 14,670.96 13,304.26 6,497.79 6,049.55 

หัก: คาเผ่ือการลดมูลคาโครงการ (59.00) (59.00) - - 

สุทธิ 14,611.96 13,245.26 6,497.79 6,049.55 

5.1 ณ วันที่ 30 มิถุนายน  2551 และ 31 ธันวาคม 2550 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญ

ของบริษัทฯและบริษัทยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

5.2 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธันวาคม 2550 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางที่  

บริษัทฯและบริษัทยอยจะตองจายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหโครงการที่เปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวม

ตนทุนของที่ดินและงานกอสรางที่บันทึกไปแลว ) คิดเปนเงินประ มาณ 11,518.34 ลานบาท และ 

10,764.03 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบ ริษัทฯ : 6,720.04 ลานบาท และ 6,288.25 ลานบาท 

ตามลําดับ) 

5.3 ในระหวางงวด หกเดือนสิน้สดุวันที ่ 30 มถินุายน 2551 บริษัทฯและบริษัทย อยไดรวมตนทุนการกูยืม

เขาเปนตนทุนในการพัฒนาโครงการจํานวน 185.37 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 73.35 ลานบาท) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

6. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อ ใหเชาสําหรับงวด หกเดือน

สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2551 สรุปไดดังน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2551 1,515.21 1,024.59 

โอนเขาระหวางงวด 0.07 0.07 

โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (187.95) (187.95) 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (38.48) (25.14) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2551 1,288.85 811.57 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 231 ลาน

บาท ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (31 ธันวาคม 2550: 238 ลาน

บาท) 

7. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีตนทุนโครงการพัฒน าอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขายสําหรับงวด

หกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2551 สรุปไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2551 300.58 

ซื้อระหวางงวด 11.38 

โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (4.12) 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (8.50) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2551 299.34 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 เมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ 2549 บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด (ในฐานะผูใหเชา )ไดทําสัญญาเชากับ

บริษัทแหงหน่ึง และตอมาเมื่อวันที่ 15 มีนาคม 2550 ไดมีการแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาซึ่งมีสาระสําคัญ

คือทรัพยสินที่เชาประกอบไปดวยที่ดิน เน้ือที่ประมาณ 27 ไร และอาคารสิ่งปรับปรุงบนที่ดินดังกลาว 

โดยผูใหเชาจะกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงในบริเวณที่ดินดังกลาวตามแบบแปลนการกอสรางที่

ระบุในสัญญา ซึ่งจะตองมีมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุง รวมภาษีมูลคาเพิ่มจํานวน

ไมนอยกวา 257 ลานบาท โดยผูใหเ ชาจะตองสงมอบอาคารและสิ่งปรับปรุงภายในวันที่ 1 พฤษภาคม 

2550 และในกรณีที่ตนทุนการกอสรางจริงสูงกวาคากอสรางของผูใหเชา ไมวาดวยเหตุใดๆ ผูเชาตกลง

เปนผูรับผิดชอบคาใชจายการกอสรางสว นเกินดังกลาว ระยะเวลาการเชา กาํหนดไวที ่ 5 ป 8 เดือน 

นับต้ังแตวันที่ผูใหเชาสงมอบทรัพยสินดังกลาว ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาตามอัตราดังน้ี 

 - นับต้ังแตวันที่ 1 มถินุายน 2549 ซึ่งเปนวันสงมอบทรัพยสินที่เชาบางสวน จนถึงวันที่ 31 

มกราคม 2550 ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาในอัตราเดือนละ 0.10 ลานบาท โดยผูเชาจะ

ชําระคาเชาตลอดระยะเวลาดังกลาวในคราวเดียวในวันที่ 1 กุมภาพันธ 2550  

 -  นับต้ังแตวันที่ 1 กุมภาพันธ 2550 จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแก

ผูใหเชาเปนจํานวน 151.80 ลานบาท โดยจะชําระใหแกผูใหเชาลวงหนาทุกสามเดือนในอัตราคา

เชางวดละ 5.31 ลานบาท ในชวงระยะเวลาการเชาระหวางวันที่ 1 กุมภาพันธ 2550 ถึงวันที่ 30 

เมษายน 2550 และในอัตรา 7.71 ลานบาท สําหรับชวงระยะเวลาต้ังแตวันที่ 1 พฤษภาคม 2550 

เปนตนไป จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา 

 เมื่อครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา ผูเชาตกลงซื้อและผูใหเชาตกลงขายกรรมสิทธิ์ทรัพยสินที่

เชาตามสัญญาทั้งหมดใหแกผูเชาในราคาที่ดินตารางวาละ 14,026 บาท และสิ่งปลูกสรางตามสัญญา

ทั้งหมด ในราคาเทากับมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงที่ผูใหเชาไดใชไปในการ

กอสรางอาค ารและสิ่งปรับปรุงและรวมมูลคากอสรางของผูเชาดวย ผูใหเชาตกลงจะดําเนินการโอน

กรรมสิทธิ์ทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชาในวันถัดจากวันที่ครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา หรือ

กาํหนดวันอ่ืนที่ผูใหเชาและผูเชาตกลงจะขยายออกไป 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

8. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธนัวาคม 2550 เงินลงทุนในบริษัทยอยประกอบดวย 
(หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน คาเผ่ือผลขาดทุน  

 ทุนชําระแลว สดัสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสทุธ ิ

 30 มถินุายน 31 ธันวาคม 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 30 มถินุายน 31 ธันวาคม 30 มถินุายน 31 ธันวาคม 30 มถินุายน 31 ธันวาคม 

 2551 2550 2551 2550 2551 2550 2551 2550 2551 2550 

   (รอยละ) (รอยละ)       

 บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง          

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 19.50 19.50 100 100 99.95 99.95 (98.01) (98.01) 1.94 1.94 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 

บริษทั แสนสริ ิเวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 70 60 46.16 2.40 - - 46.16 2.40 

บริษทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - 5.10 5.10 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี            

   จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 

บริษทั เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 

บริษทั ปภานัน จํากดั 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     909.88 866.12 (98.01) (98.01) 811.87 768.11 

 ในระหวางไตรมาส แรกของป ปจจุบัน บริษัทฯไดซื้อเงินลงทุนเพิ่ มเติมในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร  

จํากัด ตามรายละเอียดที่กลาวไวในหมายเหตุ 1.3 

9. ท่ีดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสรางและอุปกรณ 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสรางและอุปกรณสําหรับงวด หกเดือนสิ้นสุด

วันที่ 30 มิถุนายน 2551 สรุปไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2551 

เฉพาะกิจการ 

655.76 446.83 

ซือ้ระหวางงวด 70.33 33.43 

โอนเขาระหวางงวด 10.39 10.39 

จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (2.43) (0.05) 

โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (3.28) (3.28) 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (53.19) (26.20) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2551 677.58 461.12 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรา งและสิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซึ่งมีมูลคา

สุทธิตามบัญชีจํานวน 102.07 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักป ระกันเงินกูยืมจากสถาบัน

การเงิน (31 ธันวาคม 2550: 105.20 ลานบาท) 

10. คาความนิยม 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 

 2551 2550 2551 2550 

คาความนยิม 85.48 - - - 

หัก: คาเผื่อการดอยคา (8.94) - - - 

คาความนยิม - สุทธิ 76.54 - - - 

 ในระหวางไตรมาสที่สองของปปจจุบัน บริษัทฯไดบันทึกคาเผื่อการดอยคาของ คาความนิยมจากการ

รวมกิจการบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด และบริษัท พลัส 

พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด จํานวน 8.94 ลานบาท (2550: บันทึกคาเผื่อการดอยคาของ คาความนิยมจาก

การรวมกิจการบริษัท ปภานัน จํากัด จํานวน 31 ลานบาท) 

11. ตั๋วแลกเงินและตั๋วสัญญาใชเงิน 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงินคิดดอ กเบี้ยในอัตรารอยละ  5.75 ถึง 6.25  

ตอป และไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน (31 ธนัวาคม 2550: รอยละ 6.25 ถึง 7.13 ตอป) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

12. เงินกูยืมระยะยาว 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธนัวาคม 2550 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 30 มิถุนายน 31 ธันวาคม 

 2551 2550 2551 2550 

เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 7,038.74 5,884.86 2,359.58 2,014.96 

หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนด     

     ชําระภายในหนึ่งป (4,050.80) (3,341.06) (795.48) (629.01) 

สุทธิ 2,987.94 2,543.80 1,564.10 1,385.95 

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทยอยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบรอยละ 1.5 ถึง MLR และมี

กําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอน 

ที่ดินร วมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการ  สิทธิการเชา  เงนิลงทนุในหลกัท รัพยเผื่อขาย และเงนิฝาก

สถาบันการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอย ไดจดจํานองและจดจํานําเพื่อ เปนหลักประกันเงินกูยืมจาก

สถาบันการเงินขางตน 

ทั้งน้ี สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           

การเพิ่มทุนและลดทุนเรือน หุน การค้ําประกันหน้ีสิน  การเปลี่ยนแปลงกรรมการ และการดํารง

อัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

 การเปลี่ยนแปลงของ บัญชี เงินกูยืม ระยะยาว สําหรับงวด หกเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  2551 มี

รายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2551 5,884.86 2,014.96 

บวก: กูเพิ่ม 2,844.70 1,372.63 

หัก:   จายคืนเงินกู (1,690.82) (1,028.01) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 7,038.74 2,359.58 
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 ในระหวางงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถนุายน 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญากูยืมเงินกับ

ธนาคารพาณิชยหลายแหง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ก) บริษัทฯไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศ หลาย แหง ในวงเงินประมาณ  

2,593.20 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบี้ยในอัตรา  MLR ลบรอยละ 1.50 ตอป ถึง MLR 

และมกีาํหนดชาํระคนืเงนิตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอน และตองจาย

ชําระคืนเงินตนทั้งหมดภายในป 2555 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือ ที่ดินและสิ่งปลูกสราง

ของโครงการ  นอกจากน้ัน วงเงนิกูจาํนวน  790 ลานบาท และ 1,240 ลานบาท ค้ําประกันโดย

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด และบริษัท ชนชัย จํากัด ตามลําดับ 

 ข) บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศ

แหงหน่ึงในวงเงนิประมาณ 880 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบรอยละ 

1.25 ตอป และมกีาํหนดชาํระคนืเงนิตน ในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอน

และตองจายชําระคืนเงินตนทั้งหมดภายในป 2556 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือที่ดินและ

สิ่งปลูกสรางของโครงการและค้ําประกันโดยบริษัทฯ และบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 

 ค) บริษัท พลัส พ ร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง

ในวงเงินประมาณ  1,156 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบรอยละ 1.50 

ตอป และมีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและ

ตองจายชําระคืนเงิน ตนทั้งหมดภายในป 2555 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือที่ดินและสิ่ง

ปลูกสรางของโครงการ 

13. เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือ ขาย -  กองทุน รวมอสงัหาริม ทรัพย / เจาหน้ีอื่น -  กอง ทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย 

 ในเดือนกนัยายน 2548 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสิน กับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย       

บานแสนสริิ (กองทุนรวมฯ) ในฐานะผูซื้อกับบริษัทฯในฐานะผูขาย สินทรัพยดังกลาวไดแก  โครงการ

บานแสนสริิจํานวน 25 หลงั ซึ่งเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัท ฯและมีราคาตามบัญชีสุทธิประมาณ 

608 ลานบาทโดยมีราคาขายทั้ง สิ้นจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม ) ตามขอตกลง  บริษัทฯ

เปนผูบริหารโครงการและบริษัทฯตกลงรับประกันคาเชาที่ตองจายใหแกกองทุนรวมฯ เทากับ 70 ลาน

บาทตอป และหากกองทนุรวม ฯไดรับคาเชาและคาบริหารจากทรัพยสินที่จะซื้อขายเปนจํานวนนอย

กวาอัตราคาเชาที่รับประกันบริษัทฯยินยอมชําระเงินคาเชาและคาบริการสวนที่ขาดใหแกกองทุนรวมฯ

ใหครบจํานวนตามอัตราคาเชาที่รับประกัน หากกองทนุรวมฯมีรายไดอันเกิดจากการใหเชาทรัพยสินที่

จะซื้อขายมากกวาอัตราคาเชาที่รับประกัน (โดยมี บริษัทฯ เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย ) รายได

สวนเกนิจากจํานวนอัตราคาเชาที่รับประกันจะเปนของบริษัทฯ 



 

 

30 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 บริษัทฯใหสิทธิแกกองทุนรวมฯในการขายคืนทรัพยสินที่จะซื้อขายที่กองทุนรวมฯลงทุนไมวาทั้งหมด

หรือบางสวน (ในกรณีที่เปน การขายเพียงบางสวน กองทุนรวม ฯจะตองขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง

เปนรายแปลงและขายพรอมกับเฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงทั้งหมดที่อยูในที่ดินพรอมสิ่งปลูก

สรางแปลงนั้นๆ ) ตามที่กองทุนรวม ฯเห็นควรใหแกบริษทั ฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน (put 

option) ณ วันครบรอบปที่ 5 นับจากวันโอนกรรมสิทธิ์ (“วันขายคืน”) 

 บริษัทฯไดบนัทึกรับรูรายการขายโครงการฯ เปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และ          

ณ วันที่ 30 มิถุนายน  2551 บริษัทฯไดลงทนุในกอ งทนุรวมฯดังกลาวในอัตรารอยละ  12.90 หรือคิด

เปนมูลคายุติธรรมจํานวน ประมาณ 111.64 ลานบาท (31 ธันวาคม 2550: 112.76 ลานบาท) ซึ่งบันทกึ

เปนเงินลงทุนระยะยาวในหลักทรัพยเผื่อขาย - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

 ในระหวางงวด สามเดือนและ หกเดือนสิน้สดุวันที ่ 30 มถินุายน 2551 บริษัทฯมีคาเชาทรัพยสิน สุทธิ

จายแกกองทนุรวมฯจํานวน 4.59 และ 9.04 ลานบาท ตามลําดับ 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธนัวาคม 2550 บริษทัฯไดนาํเงนิลงทนุในกองทนุรวม ฯดังกลาวไป        

จดจํานําเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมกับสถาบันการเงินแหงหน่ึง 

14. ประมาณการหน้ีสิน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหน้ีสินเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและอาคาร

ชุดและการแกไขแบบอาคารชุดพัก อาศัยสําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน  2551 สรุปได

ดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 

ประมาณการ

หน้ีสินเก่ียวกับ 

ประมาณการ

หน้ีสินเก่ียวกับ 

ประมาณการ

หน้ีสินเก่ียวกับ

การแกไขแบบ  

ประมาณการ

หน้ีสินเก่ียวกับ 

ประมาณการ

หน้ีสินเก่ียวกับ

การแกไขแบบ  

 การฟองรอง การรับประกัน อาคารชุดพกัอาศยั รวม การรับประกัน อาคารชุดพกัอาศยั รวม 

ยอดตนงวด 4.14 44.11 - 48.25 30.06 - 30.06 

เพิ่มระหวางงวด - 19.73 121.33 141.06 4.80 4.00 8.80 

ลดระหวางงวด - (19.01) (54.22) (73.23) (6.60) (1.66) (8.26) 

ยอดส้ินงวด 4.14 44.83 67.11 116.08 28.26 2.34 30.60 

 รายละเอียดของรายการประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัยแสดงไวใน

หมายเหตุ 15 
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15. ขาดทุนจากการแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัย 

 ในระหวางไตรมาสแรก และไตรมาสที่ สองของปปจจุบันสํานักการโยธากรุงเทพมหานครไดมีคําสั่ง

ใหบริษัทฯและบริษัทยอยดําเนินการแกไขปรับปรุงอาคารชุดพักอาศัยในสวนที่ผิดไปจากแบบแปลน

ที่ไดขออนุญาตไวตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ผลจากคําสั่งดังกลาวทําใหบริษัทยอย

ตองกลับรายการรายไดและตนทุนขายโครงการซึ่งเคยรับรูไปแลวในงบกําไรขาดทุนสําหรับปสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2550 รวมทั้งบริษัทฯและบริษัทยอยไดตัดจําหนายตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย

เพื่อขายในสวนที่ผิดไปจากแบบแปลนเปนคาใชจาย นอกจากน้ัน บริษัทฯและบริษัทยอยไดประมาณ

การคาใชจายที่เกี่ย วของกับการดําเนินการแกไขปรับปรุงอาคารในสวนที่ผิดไปจากแบบแปลน และ

เงินชดเชยรวมทั้งดอกเบี้ย จากการยกเลิกสัญญา ซึ่งบริษัทยอยตองชําระแกลูกคา ดวย รายการทั้งหมด

แสดงภายใตหัวขอผลขาดทุนจากการแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัยในงบกําไรขาดทุน ซึ่งสรุปไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับงวดสามเดือน

สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 

สาํหรับงวดหกเดือน

สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 

สาํหรับงวดสามเดือน

สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 

สาํหรับงวดหกเดือน   

สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 

 2551 2550 2551 2550 2551 2550 2551 2550 

โอนกลับรายไดและตนทุนขายโครงการ - - 49.76 - - - - - 

ตัดจําหนายตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อขายในสวนท่ีผิดไปจากแบบแปลน 38.68 - 249.92 - - - 15.92 - 

ประมาณการคาใชจายท่ีเกี่ยวของกับการ         

   ดําเนินการแกไขปรับปรุงอาคาร 2.42 - 62.44 - - - 4.00 - 

ประมาณการคาชดเชยและดอกเบี้ยจาก         

   การยกเลิกสัญญา 9.48 - 67.81 - - - - - 

รวมขาดทุนจากการแกไขแบบอาคารชุด         

   พักอาศัย 50.58 - 429.93 - - - 19.92 - 

 ประมาณการคาใชจายในอนาคตเพื่อปรับปรุงอาคารสุทธิจากสวนที่ไดจายไปแล วบางสวนระหวาง

งวดคงเหลอืเปนจํานวน 67.11 ลานบาท แสดงภายใตรายการประมาณการหนี้สินในงบดุล 

16. ทุนจดทะเบยีน 

 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2551 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2551 ไดมีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียน

ของบริษัทฯโดยวิธีการตัดหุนจดทะเบียนที่ยังมิไดออกจําหนายจํานวน 75,782 หุน ซึ่งเปนหุนที่สํารอง

ไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกตามโครงการ ESOP#2 (Lot.3) ซึ่งสิ้นสุด

ระยะเวลาการใชสิทธิเมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2550 ทั้งน้ี บริษทัฯไดจดทะเบยีนการเปลีย่นแปลง ทนุจด

ทะเบียนดังกลาวเมื่อวันที่ 12 พฤษภาคม 2551 
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17. เงินปนผล 

 เงินปนผลที่ประกาศจายในระหวางป 2551 และ 2550 ประกอบดวย 

(หนวย: บาท) 

 

อนุมัติโดย เงินปนผลรวม 

เงินปนผล 

ตอหุน วันที่จายเงินปนผล 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิ

ของป 2549 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือ

วันที่ 27 เมษายน 2550 

191,571,730 0.13 25 พฤษภาคม 2550 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิ

ของป 2550 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือ

วันที่ 29 เมษายน 2551 

338,934,599(1) 0.23 28 พฤษภาคม 2551 

(1) เงินปนผลจายจริงจํานวน 338,922,598 บาท เนื่องจากมีผูถือหุนจํานวนหนึ่งไมมีสิทธิไดรับเงินปนผล 

18. ใบสําคัญแสดงสิทธิ ซื้อหุนสามัญของบริษัทฯท่ีออกใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและ

บริษัทยอย 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังน้ี 

  อัตราการ ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ  

ประเภท  ใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี แสดงสิทธิ จํานวนใบสําคัญ 

ใบสําคัญแสดง ราคาใชสิทธิ 1 หนวยใบสําคัญ ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ ที่หมดอายุ แสดงสิทธิคงเหลือ 

สิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2551 ในระหวางงวด ในระหวางงวด 30 มิถุนายน 2551 

ESOP# 4 5 1:1.30901 16,906,846 - - 16,906,846 

19. ภาระผูกพันและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน 

19.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธันวาคม 2550 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจาย

ฝายทุนดังน้ี 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ย วกับการพัฒนาโครงการ  สญัญาจาง

ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน

ประมาณ 5,101.91 ลานบาท และ 3,147.63 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ : 2,447.50 

ลานบาท และ 1,658.11 ลานบาท ตามลําดับ) 
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ข) บริษัทฯและบริษัทยอย มีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินเปนจํานวนเงิน 

1,867.55 ลานบาท และ 987.29 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ : 643.73 ลานบาท และ 

725 ลานบาท ตามลําดับ) 

19.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 บริษัทฯ และบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและ

สัญญาบริการดังน้ี 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันที่ตองจายในอนาคตเกี่ยวกับสัญญาเชาที่ดิน ที่ดินและสิ่ง

ปลูกสรางและพื้นที่อาคารสํานักงานรวมคาบริการดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 

งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ภายใน 1 ป 5.65 1.33 

เกนิกวา 1 ป 6.41 1.89 

รวม 12.06 3.22 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวน

ประมาณ 14.97 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 11.91 ลานบาท) 

ค) สัญญาเชาระยะยาวทีม่ีสาระสําคัญไดแก 

1. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหนึ่งโดยมี

อายุการเชา 15 ป นับต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2543 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการ

เชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําหนดอัตราการเชาเปนรายปตามรายละเอียดดังนี้ 

- ปที่ 1 ถึงปที่ 5 ปละ 3.0 ลานบาท 

- ปที่ 6 ถึงปที่ 10 ปละ 3.6 ลานบาท 

- ปที่ 11 ถึงปที่ 15 ปละ 4.2 ลานบาท 
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2. บริษัท  ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสราง

อาคารชุดเพื่อใหเชาโครงการบานแสนสริิ โดยสญัญามกีาํหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต                

1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระ

คร้ังแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนที่เหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามที่

ระบใุนสญัญา 

3. บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 

ป นับต้ังแต วันที่ 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประ มาณ 88.04 ลานบาท ซึ่ง

บริษัทยอยไดจายชําระคาเชาทั้งจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 

4. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพื้นที่อาคารกับบริษัทที่เกี่ยวของ กันแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงาน

และเพือ่ใหเชาโดยสญัญามกีาํหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันที่ 1 มถินุายน 2537 ถึง 

วันที่  31 พฤษภาคม 2567 โดยวันที่ทําสัญญาบริษัท ฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาคร้ัง

เดียวเปนจํานวนเงนิประมาณ 548.57 ลานบาท เมื่อครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัท ฯ

ตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัท ฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึง

จากผูใหเชาไมได 

19.3 หนังสือค้ําประกันธนาคาร 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธันวาคม 2550 มีหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของ

บริษัทฯและบริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 409.52 ลานบาท และ 537 .13 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่ง

เกี่ยวเน่ืองกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซึ่ง

ประกอบดวยหนังสือค้ํา ประกันเพื่อค้ําประกันการ บํารุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ําประกันการจัดทํา

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และค้ําประกันการใชไฟฟา (เฉพาะของ

บริษัทฯ: 237.67 ลานบาท และ 328.23 ลานบาท ตามลําดับ) 

19.4 คดีฟองรอง 

1. บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีที่ เกี่ยวเน่ืองกับการถูกกลาวหาวาผิดสัญญาจะซื้อจะ

ขายและคดีละเมิด ซึ่งถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหายเปนจํานวนเงินประมาณ 14.70 ลานบาท 

อยางไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทยอยอยูระหวางการตอสูคดี และเน่ืองจากคดีความยังไมสิ้นสุด 

บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังมิไดบันทึกรายการดังกลาว 
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2. ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด (“พลัส”) ถูกผูถือหุนและกรรมการของ

บริษัทผูขายที่ดินใหแกพลัสฟองรองเปนจําเลยที่ 1 ในคดีซึ่งพลัสถูกกลาวหาวาไดทําสัญญาซื้อ

ขายที่ดินซึ่งเปนที่ต้ั งของโครงการอสังหาริมทรัพยแหงหนึ่งโดยมิชอบดวยกฎหมาย เนื่องจาก

โจทกอางวากรรมการของบริษัทผูขายที่ดินซึ่งเปนผูทํานิติกรรมกับพลัสน้ันเปนกรรมการที่มิ

ชอบดวยกฎหมาย โจทกจึงฟองรองใหศาลพิพากษาเพิกถอนนิติกรรมการซื้อขายที่ดินดังกลาว 

ขณะน้ีคดีดังกลาวอยูระหวางการนัดไตสวนและชี้สองสถานหรือสืบพยานโจทก อยางไรก็ตาม 

ฝายบริหารของพลัสมีความเห็นวาพลัสคงชนะคดีน้ี เน่ืองจากไดทํานิติกรรมดังกลาวโดยถูกตอง

ตามขั้นตอนทางกฎหมายทุกประการ และสํานักงานกฎหมายซึ่งเปนผูดูแลคดีมีความเห็นวาการ

วินิจฉัยของศาลจะมีเพียง 2 กรณีเทาน้ัน 

กรณีแรก ศาลเห็นตามพยานหลักฐานที่พลัสนําเสนอ จึงพิพากษายกฟองโจทก ซึ่งพลัสจะ

สามารถดําเนินโครงการบนที่ดินดังกลาวตอไปได แมวาโจทกจะใชสิทธิอุทธรณ นอกจาก

น้ีพลัสยังมีสิทธิฟองโจทกใหชดใชคาเสียหายที่เกิดขึ้นจากการฟองและในชวงเวลาระหวางการ

ดําเ นินคดีได ซึ่งจะเปนจํานวนเทาใดน้ันอยูที่ดุลยพินิจของศาล สวนกรณีที่สอง คือ ศาล

พิพากษาเพิกถอนนิติกรรม มีผลใหพลัสตองโอนกรรมสิทธิ์ ที่ดินดังกลาวคืนใหกับบริษัทผูขาย

ที่ดิน ตามเดิม ทั้งน้ีพลัสมีสิทธิอุทธรณคําพิพากษาพรอมฟองคดีแพงเรียกเงินคาที่ดินและ

คาเสียหายจากบริษัท ดังกลาว และ /หรือกรรมการที่ลงนามในนิติกรรมได ซึ่งคาที่ดินควรจะ

ไดรับครบถวนเต็มจํานวน แตคาเสียหายจะขึ้นอยูกับดุลยพินิจของศาล หรือฟองคดีอาญา หาก

นําสืบไดความวา บริษัทหรือกรรมการมีเจตนาปกปดขอเท็จจริงหรือใชเอกสารใดเปนเท็จ 

เพื่อใหเกิดกา รซื้อขายที่ดิน ซึ่งหากศาลพิพากษาตามกรณีน้ี พลัสจําเปนตองหยุดดําเนิน

โครงการและใชสิทธิอุทธรณตอไป 

อยางไรก็ตาม เน่ืองจากโจทกไดเสียชีวิตแลว ดังน้ันคดีน้ีอาจจะตองชะลอการดําเนินกระบวน

พิจารณาไวกอนเพื่อใหเวลาแกทายาทของโจทกที่อาศัยอยูตางประเทศเขามารับมรดกความแทน 

แตหากไมมีทายาทเขารับมรดกความแลว ศาลอาจพิจารณาและมีคําสั่งจําหนายคดีออกจาก      

สารบบความ ซึ่งจะทําใหคดีเสร็จสิ้นไปไดโดยเร็ว 

แมวาฝายบริหารของพลัสจะมีความเชื่อมั่นวาในที่สุดพลัสจะเปนผูชนะในคดีน้ี แตในทาง

ปฏิบัติพลัสไมสามารถคาดหมายระยะเวลาในการพิจารณาคดีและกําหนดการที่คดีจะสิ้นสุดใน

อนาคตได ปจจุบัน พลัสจึงตัดสินใจหยุดการจําหนายบานและระงับโครงการกอสรางบนที่ดิน

ดังกลาว ซึ่ง ณ วันที่ 30 มถินุายน 2551 มูลคาตามบัญชีของที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ

มีจํานวนประมาณ 302 ลานบาท และ 154 ลานบาท ตามลําดับ 
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20. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวยโครงการ

จัดสรรที่ดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารที่พักอาศัยใหเชา และ

โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมทั้งการใหบริการรับบริหารและตกแตงอาคา ร ธรุกจิโรงแรม และ

เมดิคัลสปา บริษัทฯและบริษัทยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ 

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารและตกแตงอาคาร และธุรกิจ

โรงแรมและเมดิคัลสปา ของบริษัทฯและบริษัทยอย สําหรับงวดสามเดือน และหกเดือนสิ้นสุดวันที่  30 

มิถุนายน 2551 และ 2550 มดัีงตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 

  ธรุกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธรุกิจโรงแรมและสปา รวม 

 2551 2550 2551 2550 2551 2550 2551 

รายได 

2550 

3,226.8 2,775.6 83.8 95.8 17.6 12.2 3,328.2 2,883.6 

กําไร (ขาดทุน) จากการ 

   ดําเนินงานตามสวนงาน 

 

785.8 

 

577.1 

 

33.4 

 

47.8 

 

(5.2) 

 

(1.9) 

 

814.0 

 

623.0 

รายไดอ่ืน       45.2 37.6 

ขาดทุนจากการดอยคาของ         

   สินทรัพย       (8.9) (31.0) 

คาใชจายสวนกลาง       (428.4) (484.8) 

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ 

   ภาษีเงินได 

       

421.9 

 

144.8 

ขาดทุนจากการแกไขแบบ         

   อาคารชุดพกัอาศยั       (50.6) - 

ดอกเบ้ียจาย       (26.1) (10.0) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (145.3) (81.9) 

กําไรสุทธ ิ       199.9 52.9 
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 (หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 

  ธรุกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธรุกิจโรงแรมและสปา รวม 

 2551 2550 2551 2550 2551 2550 2551 

รายได 

2550 

5,669.7 5,343.9 166.0 166.8 38.8 26.9 5,874.5 5,537.6 

กําไร (ขาดทุน) จากการ 

   ดําเนินงานตามสวนงาน 

 

1,248.2 

 

1,102.9 

 

66.9 

 

73.9 

 

(2.5) 

 

1.0 

 

1,312.6 

 

1,177.8 

รายไดอ่ืน       77.0 73.2 

ขาดทุนจากการดอยคาของ         

   สินทรัพย       (8.9) (31.0) 

คาใชจายสวนกลาง       (631.7) (951.2) 

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ 

   ภาษีเงินได 

       

749.0 

 

268.8 

ขาดทุนจากการแกไขแบบ         

   อาคารชุดพกัอาศยั       (429.9) - 

ดอกเบ้ียจาย       (34.1) (35.3) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (205.4) (138.2) 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ       79.6 95.30 

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตงอาคาร และโรงแรม

และเมดิคัลสปาในงบดุลรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2551 และ 31 ธันวาคม 2550 เปนดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

                                 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ธรุกิจบริหาร             

และตกแตงอาคาร 

                                    

ธรุกิจโรงแรมและสปา 

                                       

รวม 

 30 มถุินายน 31 ธนัวาคม 30 มถุินายน 31 ธนัวาคม 30 มถุินายน 31 ธนัวาคม 30 มิถุนายน 31 ธนัวาคม 

 2551 2550 2551 2550 2551 2550 2551 2550 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อขาย - สุทธิ 14,611.96 13,245.26 - - - - 14,611.96 13,245.26 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อใหเชา - สุทธิ 1,288.85 1,515.21 - - - - 1,288.85 1,515.21 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อใหเชาและขาย - สุทธิ 299.34 300.58 - - - - 299.34 300.58 

โรงแรมและสปา - สุทธิ - - - - 163.07 164.28 163.07 164.28 

ท่ีดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสราง         

   และอุปกรณ - สุทธิ       514.51 491.48 

สินทรัพยอ่ืน       5,172.96 5,351.57 

สินทรัพยรวม       22,050.69 21,068.38 
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21. อื่น ๆ 

 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2551 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2551 ไดมีมติดังน้ี 

21.1 อนุมตักิารออกและเสนอขายหุ นกูอายุ 10 ป ในวงเงินรวมไม เกนิ 3,000 ลาน บาท หรือเงินตรา

ตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท ทั้งนี้ เพื่อเปนการขอมติอนุมัติการออกและเสนอขายหุนกู

สํารองไวในกรณีที่ภาวะดานตลาดเงินเอ้ืออํานวย เน่ืองจากสํานักงาน คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย

และตลาดหลกัทรัพย (ก.ล.ต.) ไดกําหนดหลักเกณฑวามติของที่ประชุมผูถือหุนที่อนุมัติการออกและ

เสนอขายหุนกูน้ันตองไดมาไมเกินหน่ึงปกอนวันที่ยื่นขออนุญาตออกหุนกูตอสํานักงาน ก.ล.ต. 

21.2 อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ จํานวน 1,473,314,346 

หนวย ใหแกผูถือหุนเดิม ทั้งน้ีเน่ืองจากการประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังที่ 1/2550 เมื่อวันที่ 18 มกราคม 

2550 ไดมีมติอนุมัติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯโดยการออกหุนสามัญใหม โดยแบงการจัดสรร

หุนสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหมเปนสองสวนไดแก สวนแรก เพื่อเสน อขายใหแกบุคคลในวงจํากัด 

(Private Placement) และสวนที่สองเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ ซึ่งบริษัทฯจะทํา

การยื่นขออนุญาตและทําการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ใน

อัตราสวน 2 หุนเดิมมีสิทธิไดรับใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวยภายหลังจากที่บริษัทฯไดทําการขายหุน

เพิม่ทนุสวนแรกและจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงทนุชาํระแลวของบริษทัฯน้ัน โดยปรากฎวา จนถงึ

ปจจุบัน บริษัทฯยังมิไดดําเนินการออกและเสนอขายหุนเพิ่มทุนสวนแรกและใบสําคัญแสดงสิทธิ

ตามที่ไดรับอนุมัติจากผูถือหุนแตอยางใด และโดยที่สํา นักงาน ก .ล.ต. กําหนดหลักเกณฑวา มติของที่

ประชุมผูถือหุนที่อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิน้ันตองไดมาไมเกินหน่ึงป กอน

วันที่ยื่นขออนุญาตตอสํานักงาน ก .ล.ต. ดังน้ันจึงทําใหมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังที่ 1/2550 

เมื่อวันที่ 18 มกราคม 2550 เฉพาะในสวนที่ไดรับอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่

จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯใหแกผูถือหุนเดิมน้ัน ถูกยกเลิกไปโดยปริยาย อยางไรก็ตาม เน่ืองจาก

บริษัทฯ ยังคงมีความประสงคที่จะทําการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิใหแกผูถือหุนเดิมอยู

ตอไป ดังน้ันบริษัทฯจึงจําเปนตองขออนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิอีกคร้ังหน่ึง 

22. การจดัประเภทรายการบญัช ี

 บริษัทฯไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับงวดกอนใหม เพื่อให

สอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีในงวดปจจุบัน ซึ่งไมมีผลกระทบตอกํา ไรสุทธิหรือสวน

ของผูถือหุนตามที่ไดรายงานไปแลว 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

23. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลน้ีไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันที่ 11 สิงหาคม 2551 

 


