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1. เกณฑการจัดทาํงบการเงินระหวางกาลและหลกัการจัดทาํงบการเงินรวม 
 

งบการเงิน ระหวางกาล น้ีไดจัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปของประเทศไทย            

งบการเงินระหวางกาลน้ี มีวัตถุประสงค ท่ีจัดทําขึ้นเพื่อแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตาม

หลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปของประเทศไทยเทาน้ัน 
 

งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 โดยเนน 

การใหขอมูลท่ีเปนปจจุบันเก่ี ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหมๆ เพื่อไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซ้ําซอนกับ     

ขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว  ดังน้ันงบการเงินระหวางกาลน้ีควรตองอานควบคูกับงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 

ธันวาคม 2546 
 

นอกจากท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ประจําปและง บการเงินระหวางกาล  รายการอ่ืนๆในงบการเงิน

ระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑราคาทุนเดิม 
 

เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดจัดทํางบการเงิน ระหวางกาล ฉบับภาษาอังกฤษขึ้นจากงบการเงิน

ระหวางกาลฉบับภาษาไทยน้ี ซึ่งไดนําเสนอเพื่อวัตถุประสงคของการรายงานทางการเงินเพื่อใชในประเทศ 
 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คือ บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน)  
 

งบการเงินระหวางกาลรวมน้ีไดรวมบัญชีของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยซึ่งบริษัท มีอาํนาจควบคมุ

หรอืถือหุนเกินกวารอยละหาสิบของหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงในบริษัทยอยดังกลาวดังตอไปน้ี 

 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 
     30 กันยายน  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทยอย  จดทะเบียนใน  2547  2546 
1.บริษัท ชนชัย จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 
2.บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 
3.บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  98.00  95.26 
 บรหิารอาคารสํานกังาน       
 อาคารชุด และตวัแทน       
 นายหนา       
4.บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 
5.บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด โรงแรม  ประเทศไทย  100.00  100.00 
6.บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 
7.บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 
8.บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 
9.บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 
10.บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 
11.บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทรวม ดังตอไปน้ี 
 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     30 กันยายน  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทรวม  จดทะเบียนใน  2547  2546 

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จาํกัด ที่ปรึกษาทางการเงินและ  ประเทศไทย  -  20.00 

 การลงทนุ       
 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในบริษัทรวม

แหงหน่ึง จํานวน 17.41 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอ มูลงบการเงินท่ีสอบทานโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งมี

สวนแบงกําไรจากการดําเนินงานสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 บันทึกเขามาจํานวน 

1.50 ลานบาทและจํานวน 2.20 ลานบาท ตามลําดับ และบันทึกกําไรท่ียังไมเกิดจากการตีราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีก

จํานวน 5.28 ลานบาท และจํานวน 6.74 ลานบาท ตามลําดับ 
 

ในไตรมาสท่ี 2 ป 2547 บริษัทไดขายเงินลงทุนในบริษัทรวมดังกลาว (ดูหมายเหตุ 11) 
 

รายการบัญชีระหวางบริษัทและบริษัทยอยท่ีมีนัยสําคัญไดถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว 

 

2. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 

งบการเงินร ะหวางกาลน้ีไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ท้ังน้ีบริษัทไดใช

นโยบายบัญชีท่ีสําคัญในงบการเงินระหวางกาลสําหรับงวด 9 เดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 2546 

เชนเดียวกับท่ีใชสําหรับงบการเงินประจําปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 
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3. คาความนิยมติดลบ 
 

คาความนิยมติดลบเปนคาความนิยมท่ีเกิดขึ้นจากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินในบริษัทยอยซึ่งสูงกวาตนทุน

การซื้อ คาความนิยมตัดบัญชีเปนรายไดโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป 
 

ในงบการเงินรวม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 ธันวาคม 2546 คาความนิยมติดลบ ประกอบดวย : 
 

 ลานบาท 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

ยอดตนงวด 76  80 

ยอดท่ีเกิดขึ้นระหวางงวด -  - 

หัก ตัดจําหนายเปนรายไดระหวางงวด   (3) 

ยอดสิ้นงวด 

 (4) 

73  76 

 

4. รายการบัญชีกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 

บริษัทมีรายการบัญชีกับบุคคล บริษัทยอย และกิจการท่ีเก่ียวของอ่ืน สินทรัพย หน้ีสิน รายไดจากการขายรายไดอ่ืน      

ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหารสวนหน่ึงของบริษัทเปนรายการท่ีเกิดขึ้นกับบุคคล บริษัทยอย และ       

กิจการท่ีเก่ียวของอ่ืนดังกลาว บริษัทเหลาน้ีเก่ียวของกันโดยการถือหุน และ/หรอื มีกรรมการรวมกัน  
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ยอดคงเหลือของสินทรัพยและหน้ีสิน และรายการบัญชีและรายการคาสําคัญท่ีมีกับกิจการท่ีเก่ียวของกันมีดังน้ี 

ยอดคงเหลือกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 ธันวาคม 2546 
 

 ลานบาท 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บุคคล     บุคคล  

   บรษิทัรวมและ    บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

ต๋ัวสัญญาใชเงิน (ดูหมายเหตุ 4.13) 703  -  1,112  - 

ลูกหน้ีคาบริการและนายหนา 85  3  20  - 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (19)  -  (19)  - 

มูลคางานเสร็จยังไมเรียกเก็บ -  16  -  2 

เงินใหกูยืม (ดูหมายเหตุ 6) 658  -  1,064  - 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 11  681  2  912 

เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง -  43  -  49 

เงินปนผลคางรับ 56  -  -  - 

เงินทดรอง -  -  1  - 

ดอกเบ้ียคางรับ 14  -  9  - 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 1  -  1  - 

คานายหนารอตัดจาย -  -  34  - 

เจาหน้ีคากอสรางและต๋ัวเงินจาย -  59  -  33 

เงินประกันการกอสราง -  32  -  7 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได -  5  -  4 

คาใชจายคางจาย 12  -  9  - 

เงินค้ําประกัน -  1  -  1 
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สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 2546 
 

 ลานบาท 

 2547  2546 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บุคคล     บุคคล  

   บรษิทัรวมและ    บรษิทัรวมและ 

 บริษัทยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

รายไดจากการขายโครงการ 23  36  -  6 

คาเชารับ -  1  -  1 

รายรับคาบริการธุรกิจและคานายหนา 9  2  12  1 

ดอกเบ้ียรับและเงินปนผล 115  1  16  1 

กําไรจากการขายเงินลงทุน -  -  38  6 

รายไดอ่ืน -  -  -  1 

ตนทุนขายโครงการ 23  24  -  4 

คาบริหารโครงการ 6  -  7  - 

คาใชจายในการขายและการบริหาร 65  -  12  - 

เงินกู ดอกเบ้ียจายและคาเชาจาย -  -  125  - 

แทนบรษิทัยอย        

ซื้ออุปกรณ 1  -  1  - 
 

4.1 บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบ้ียรอยละ 4.5 - 15 ตอป  
 

4.2 รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 
 

4.3 บริษัทมีภาระผูกพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการท่ีเก่ียวของกับสถาบันการเงินในประเทศ 

 

4.4 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2547 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินเฉพ าะสวนกับบุคคลธรรมดาหลายรายในจํานวน 225 

ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวน  22.50 ลานบาท ตอมาในไตรมาสท่ีสอง ป 2547 ในวันจดทะเบียน

เขาถือกรรมสิทธ์ิรวมในท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายบริษัทไดใหบริษัท ชนชัย จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยแหงหน่ึงเขาถือกรรมสิ ทธ์ิ

รวมกับผูจะขายแทน โดยบริษัทยอยดังกลาวไดจายชําระคาท่ีดินเปนจํานวนเงิน 168.75 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระใน

วันท่ีผูจะขายสงมอบการครอบครองพื้นท่ีท้ังหมดของท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหแกผูจะซื้อภายในเดือน พฤศจิกายน 2547 

ซึ่งในไตรมาสท่ี 3 บริษัทไดรับชําระเงินมัดจําคาท่ีดินจํานวน 22.50 ลานบาทจากบริษัทยอยดังกลาวแลว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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4.5 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2547 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับ บริษัท  

แสนสิริ จํากัด (มหาชน) จํานวน 2 หอง รวมเปนจํานวนเงิน 8.26 ลานบาท ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทยอยดังกลาว

ไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวนประมาณ 1.80 ลานบาท โดยในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัทยอยดังกลาวไดทําการขายหอง

ชุดใหแกบุคคลภายนอกไปเปนจํานวน 1 หอง 
 

4.6 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 17 พฤษภาคม 2547 มีมติใหบริษัทค้ําประกันการกู ยมืของ

บริษัท ชนชัย จํากัด กับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินรวมประมาณ 600 ลานบาท  
 

4.7 บรษิทั คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดจดทะเบียนภาระจํายอมเก่ียวกับสาธารณูปโภค (ทางเดิน รถยนต ไฟฟา 

ประปา ทอระบายนํ้า และสาธารณูปโภคอื่น ๆ ) แกบริษัท แสนสิริ ร ามอินทรา จํากัด และบริษัท รามอินทรา                     

เรียลเอสเตท จํากัด ตามบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจํายอม ลงวันท่ี 26 พฤษภาคม 2547 
 

4.8 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 17 พฤษภาคม  2547 มีมติอนุมัติใหบริษัทค้ําประกันการ

กูยืมของบริษัท แสนสิริ ร ามอินทรา จํากัด บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด และ บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี 

จํากัด กับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงจํานวน 1,100 ลานบาท 
 

4.9 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด ไดมีการทําสัญญาเก่ียวกับการ

บริหารโครงการและการใหบริการท่ีปรึกษาทางการเงินกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 2 แหงจํานวนเงิน 0.28 ลานบาทตอ

เดือน เปนระยะเวลา 18 เดือนหรือจนกวาการดําเนินการกอสรางอาคารชุดจะแลวเสร็จ 
 

4.10 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท แสนสิริ คอนสต รัคชั่น จํากัด  มีภาระผกูพนัจากการ

ออกหนังสอืค้าํประกันโดยธนาคารจํานวน 3.73 ลานบาท ไดใชเงินฝากธนาคารของบริษัทใหญค้ําประกัน 
 

4.11 ณ วันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขาย

ท่ีดินกับบุคคลธรรมดาจํานวน 2 โฉนด จํานวนเงิน 24.61 ลานบาท      โดยบริษัทยอยดังกลาวไดซื้อท่ีดินเพียง 1 โฉนด 

ท่ีผูขายตกลงขายเฉพาะสวนจํานวนเงิน 16.50 ลานบาท โดยในเดือนกุมภาพันธ 2547 ท่ีดินดังกลาวไดจดทะเบียนแบง

กรรมสิทธิรวมระหวางบริษัทยอยและผูขายและบริษัทยอยไดจดทะเบียนภาระ จํายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา 

ประปา โทรศัพท ทอระบายนํ้า และสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ ท้ังโฉนดแกบริษัทใหญตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 

กุมภาพนัธ 2547 
 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ไดจดทะเบียนแบงโฉนดท่ีดินท่ีจดภาระจํายอมดังกลาวโ ดย

โฉนดท่ีดินท่ีแยกไปและท่ีคงเหลืออยูยังคงมีภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 กุมภาพนัธ 2547 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 17 สงิหาคม 2547 มีมติใหบริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด

ขายท่ีดินซึ่งจดทะเบียนภาระจํายอมดังกลาวใหแกบริษัทใหญในราคา 9.09 ลานบาท ซึ่ง ณ วันท่ี 4 กันยายน 2547 บริษัท

ไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวเรียบรอยแลว และในวันเดียวกันบริษัทใหญไดจดทะเบียนเลิกภาระจํายอม 
 

4.12 นอกจากน้ี ณ วันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น  จํากัด ทําสัญญา

จะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลธรรมดาจํานวน 2 โฉนด จํานวนเงิน 15 ลานบาทและ 33.75 ลานบาทตามลําดับซึ่งผูจะขาย

ตกลงขายเฉพาะสวน โดยในเดือนกุมภาพันธ 2547 ท่ีดินดังกลาวไดมีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิรวมระหวางบริษัท

ยอยและ   ผูจะขายและบริษัทยอยไดจดทะ เบียนภาระจํายอม เรื่องทางเดิน ทางรถยนต ไฟฟา ประปา โทรศัพท           

ทอระบายนํ้า และสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ ท้ังโฉนดแกบริษัทใหญตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 กุมภาพนัธ 2547               

(ดูหมายเหตุ 4.11) 
 

4.13 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 18 ธันวาคม  2546  มีมติใหจําหนายท่ีดิน ซึ่งเปนโครงการเพื่อขายของ

บรษิทัในราคา 1,111.76 ลานบาท และบริษัทไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวใหแกบริษัทยอยสามแหง 

คือ บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด, บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด และ บริษัท คลับเฮาส พ ร็อพเพอรต้ี จํากัด 

ท่ีจัดต้ังใหมในราคาดังกลาว โดยออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งตองชําระภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2547 
 

ในวันท่ี 30 มิถนุายน 2547 บริษัทยอยดังกลาวไดทําการเปล่ียนต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวเปนต๋ัวสัญญาใชเงินฉบับใหมท่ีมี

ดอกเบ้ีย 4.50% ซึ่ง ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 ต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวมียอดคงเหลือประมาณ 703.54 ลานบาท  
 

ตามสัญญาซื้อขายท่ีดินระหวางบริษัทกับบริษัทยอย 3 บริษัท คือ บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด , บรษิทั รามอินทรา 

เรียลเอสเตท จํากัด และ บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ลงวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 ตกลงซื้อขายท่ีดินจํานวน 1,056 

ลานบาท คาออกแบบและพัฒนาท่ีดินจํานวน 35.30 ลานบาท  และคาใชจายท่ีเก่ียวของท่ีบริษัทใหญดําเนินการไปใน           

ท่ีดนิกอนการโอนกรรมสิทธ์ิ จํานวน 20.46 ลานบาท  



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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5. ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546  30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

0มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 14,486  9,965  9,175  6,814 

ยอดขายรวมของโครงการ 27,709  23,489  20,526  17,464 

1อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย 52.28%  42.42%  44.70%  39.02% 
 

บริษัทใหญ 

5.1 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัททําการลดยอดขายรวมของโครงการลงจากไตรมาสที่ 2 ป 2547 ประมาณ 774   

ลานบาท  
 

บรษิทัยอย 

5.2 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด ทําการลดขนาดโครงการลงจากเดิม 241 แปลงเหลือเพยีง 53 

แปลงเน่ืองมาจากปญหาทางดานการพัฒนาและการปรับเปล่ียนขนาดของท่ีดินของโครงการขาดความยืดหยุนและการ

รับโอนท่ีดินกับทางบรรษัทบริหารสินทรัพย 
 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546  30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 7,154  4,052  4,827  2,873 

หัก เงินรับชําระแลว  (7,127)  (4,049)  (4,805) 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 

(2,872) 

27          3  22          1 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 7,154  4,052  4,827  2,873 

หัก การรับรูรายได  (7,824)  (3,899)  (5,385) 

 

(2,542) 

(670)      153  (558)      331 

รายการดงักลาวประกอบดวย        

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,542  608  1,014  245 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได    (872)  (761)  (456) 

 

(576) 

670  (153)  558  (331) 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 ธันวาคม 2546 

ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546  30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,542  608  1,014  245 

ตั๋วเงินรับ 51  65  22  2 

ลูกหนี้คาบริการ 91  80  42  29 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ       27      3      22 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและ 

   1 

       

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,711  756  1,100  277 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ      (12)    (6)     (20) 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา 

 (20) 

       

งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 1,699  750  1,080  257 
 

บริษัทมีลูกหน้ีการคา , ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 
ธันวาคม 2546 แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระได ดังน้ี 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546  30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

มูลคางานที่เสร็จและยังไมได        

เรียกเก็บ 1,542  608  1,014  245 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน 146  113  61  12 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 9  6  2  - 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 4  5  3  - 

มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 10  24  20  20 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ      (12)     (6)      (20) 

สุทธิ 

  (20) 

1,699  750  1,080   257 

 

ในกรณีท่ีลูกหน้ีผิดนัดชําระคางวดติดตอกันในระยะเวลา 3 งวดขึ้นไป บริษัทจะหยุดรับรูรายไดทันทีและพิจารณาต้ัง         
คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทมีลูกหน้ีท่ีหยุดรับรูรายไดจํานวน 0.6 ลานบาท 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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6. เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 
 

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 ธันวาคม 2546 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546  30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

บริษัทยอย        

บรษิทั ชนชัย จาํกัด -  -  94  101 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด -  -  63  73 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  187  132 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  17  131 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  87  233 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น.แมนเนจเมนท จาํกัด -  -  -  9 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด -  -  84  78 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  48  7 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  70  300 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  8  - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด    5     5     -    

รวม 

-  

5  5  658  1,064 

หัก    คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (5)     (5)     -    

สุทธิ 

-  

  -     -   658  1,064 

 

เงินใหกูยืมแกบริษัท บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด และ บริษัท เอส .ยู.เอ็น.แมนเนจเมนท จํากัด คิดอัตราดอกเบี้ยรอยละ 15           

ตอป 
 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ  เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ -  -  -  - 

เม่ือทวงถาม -  -  658  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน -  -  -  9 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน -  -  -  1 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน -  -  -  3 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5  -  -  1 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ    (5)  ( -  )  ( -  )  ( - 

สุทธิ 

) 

  -     -   658    14 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546  เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ  เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ -  -  -  - 

เม่ือทวงถาม -  -  1,064  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน -  -  -  2 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน -  -  -  1 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน -  -  -  5 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5  -  -  1 

หัก  (  คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  5 )  ( -  )  ( -  )  ( 

สุทธิ 

- ) 

  -     -   1,064       9 

 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทมีเงินตนจํานวน 5 ลานบาท และ 516 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ 

ตามลําดับ ท่ีหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียเน่ืองจากการผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา 3 งวดติดตอกัน  

 

7. งานระหวางกอสราง 
 

บริษัทใหญ 
 

7.1 บริษัทไดเขาไปพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึงจํานวน                  

3 โครงการ (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10.1, 10.2 และ 10.3) โดยตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแกคากอสราง  คา

ออกแบบและ  ตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บางโครงการดงักลาวมี

การบันทึกรับรูรายไดในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทแลว 
 

บรษิทัยอย 
 

7.2 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดเขาไปพัฒนาโครงการบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพย ตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแก 

คาออกแบบและตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 โครงการดังกลาวมีการ

บันทึกรับรูรายไดในงบการเงินรวมประมาณ 51 ลานบาท 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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8. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 
 

บริษัทใหญ 
 

ป 2547 
 

8.1  บริษัทไดออกต๋ัวแลกเงินเพื่อชําระคาท่ีดินโครงการเพื่อขายจํานวน 244.51 ลานบาท ตามเง่ือนไขในสัญญาชําระ

ตามระยะเวลากําหนดตาง ๆ ภายในเดอืนธันวาคม 2548 ซึ่งถึงกําหนดชําระภายหน่ึงปจํานวน 110.71 ลานบาท 
 

8.2 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2547 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึง และบุคคลหลายรายเปนจํานวน 

563.74 ลานบาท มีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 211.44 ลานบาท 
 

8.3 ในไตรมาสท่ี  2 ป 2547 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบุคคลหลายรายเปนจํานวน 171.96 ลานบาท มีราคา

ประเมินของทางราชการจํานวน 62.13 ลานบาท 
 

8.4 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2547 บริษัทไดมีการปรับปรุงตนทุนประมาณการของโครงการใหมเพิ่มขึ้นจํานวน 831.05 

ลานบาท มีผลทําใหปรบัปรงุผลกระทบโดยลดรายไดจากการขายโครงการสําหรับในไตรมาสท่ี 1 ป 2547 ลดลงจํานวน

ประมาณ 11.31 ลานบาท 
 

8.5 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัทไดมีการปรับปรุงตนทุนประมาณการของโครงการใหมเพิ่มขึ้นจํานวน 131.74 

ลานบาท มีผลทําใหปรับปรุงผลกระทบโดยลดรายไดจากการขายโครงการสําหรับในไตรมาสท่ี 2 ป 2547 ลดลงจํานวน

ประมาณ 10.27 ลานบาท 
 

8.6 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัทโอนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายไปเปนตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อเชาประมาณ 206.79 ลานบาท 
 

บรษิทัยอย 
 

ป 2547 
 

8.7 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 26.36 ลาน

บาท มีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 10.24 ลานบาท 
 

8.8 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2547 บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึง เปนจํานวน 10 ลานบาท 

มีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 2 ลานบาท 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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9. เงินลวงหนาคาที่ดิน 
 

บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินตามสัญญาครบแลว 

ซึ่งตามสัญญากําหนดจะโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือนมีนาคม 2547 อยางไรก็ตาม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 ท่ีดินยังไมได

โอนกรรมสทิธ์ิเปนของบริษัท เน่ืองจากบริษัทตองการโอนกรรมสิทธ์ิโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต 

 

10. เงินมัดจําคาที่ดินและหองชุด 
 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 เงินมัดจําคาท่ีดินและหองชุดประกอบดวย 
 

บริษัทใหญ 
 

10.1 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินกับบรร ษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง โดยท่ี

บรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขามารวมพัฒนาและจําหนาย

ทรัพยสินเปนจํานวนท้ังสิ้นประมาณ 66.90 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน ประมาณ 17.19 ลานบาท 

สวนท่ีเหลือจะต องจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามมูลคาของแปลง /หนวยท่ีโอน

กรรมสิทธ์ิหรือเน้ือท่ีจริงท่ีมีการดําเนินการตามขอกําหนดในสัญญา 
 

10.2 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน อีกโครงการหน่ึง  กับบรรษัทบริหาร          

สินทรัพ ยแหงหน่ึง  โดยท่ีบรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขา

มารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน เปนจํานวนประมาณ 129.47 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน

ประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 24 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ีย บริษัทตกลงท่ี

จะจําหนายทรัพยสินแกผูซื้อรายยอยและ/หรือรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินของตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา 
 

10.3 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึงเปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดย

บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.69 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอน

ชําระเงินตนเปน 4 งวด กําหนดชําระทุกๆ 6 เดือนตองวดๆ ละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายใน

เดือนมิถุนายน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวดๆ พรอมเงินตนและการ โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอนเปนสวนๆ

ตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 
 

ในเดือนมิถนุายน 2547 บริษัทไดขอปรับแผนการขายโครงการซึ่งบริษัทไดทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและ

จําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวซึ่งอยูระหวางการอนุมัติเน่ืองจากทางบริษัทไมสามารถ ปฏิบตัิ

ตามเง่ือนไขในสัญญาในการชําระหน้ีตามสัญญาท่ีไดทําไวตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10.1, 10.2 และ 10.3 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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10.4 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 521.86 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน  

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 57.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือน  พฤษภาคม 2547 

ตามบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี 20 มิถนุายน  2547 บริษัทไดมีการเล่ือนกําหนด

วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจากเดิม โดยจะทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินภายในวันท่ี 15 มิถนุายน 2548 

ในวันท่ีทําบันทึกขอตกลงบริษัทชําระเงินมัดจําคาท่ีดินใหแกผูจะขายเพิ่มขึ้นอีกเปนจํานวนประมาณ 78.28 ลานบาท 

สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิเปนจํานวน 386.39 ลานบาท บริษัทไมสามารถชําระเงินตามวันท่ีกําหนดใน

สัญญา ในระหวางท่ีมีการเล่ือนวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินออกไป บริษัทตกลงชําระเงินคาชดเชยใหแกผูจะขาย

เปนรายเดือน ในอัตราเดือนละประมาณ 2.01 ลานบาท 
 

10.5 เม่ือวันท่ี 25 ธันวาคม 2546 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลธรรมดารายหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 250 

ลานบาท บริษัทไดออกเช็คเพื่อจา ยชําระเงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวน 50 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอน

กรรมสิทธ์ิภายในวันท่ี 30 มกราคม 2547 หรือในกรณีท่ีผูจะขายไมสามารถดําเนินการยกเลิกการเชาและใหผูเชารายเดิม

ออกจากท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหเสร็จสิ้นกอนกําหนดการโอนกรรมสิทธ์ิคูสัญญาท้ังสองฝ ายตกลงขยายระยะเวลาการ

โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายออกไปเปนภายในวันท่ี 29 กุมภาพนัธ 2547 และหากพนกําหนดวันท่ี  29 กุมภาพนัธ 

2547 แลวผูจะขายยังไมสามารถดําเนินการยกเลิกการเชาและใหผูเชาออกจากท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหเสร็จสิ้น คูสัญญา 

ตกลงใหเปนสิท ธิของผูจะซื้อท่ีจะขยายกําหนดระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีจะซื้อจะขายออกไปเทาท่ีจําเปนเพื่อการ

ดังกลาวหรือจะขอใหผูจะขายจัดหาท่ีดินแปลงอ่ืนของผูจะขายเพื่อจัดทําทางเขาออกขนาดเดียวกับท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายน้ี 
 

เม่ือวันท่ี 20 กรกฏาคม 2547 บริษัทไดทําบันทึกขอตก ลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน ฉบับลงวันท่ี 25 

ธันวาคม 2546 ผูจะซื้อจะขายตกลงปรับราคาท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายเพิ่มขึ้นอีกประมาณ 3.50 ลานบาทรวมเปนราคาท่ีดินท่ี

จะซื้อจะขายท้ังสิ้น 253.50 ลานบาทและแกไขเพิ่มเติมเง่ือนไขในการชําระราคาใหมโดยยกเลิกเง่ือน ไขการชําระราคา

เดิมและใหผูจะซื้อรับคืนเช็คท่ีจายชําระเงินมัดจําคาท่ีดินดังกลาว โดยภายใตบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อ

จะขายท่ีดินผูจะซื้อตกลงชําระราคาท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหแกผูจะขายเปนจํานวนเงิน 35.50 ลานบาท ณ วันท่ีทาํบันทึก

ขอตกลงแกไขเพิ่มเติ มสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน สวนท่ีสองจํานวน 16 ลานบาทจายชําระ ณ วันท่ีผูเชารายเดิมได

ดําเนินการจดทะเบียนการเชาตามสัญญาเชาท่ีดินแปลงใหมตามกฏหมายกับผูใหเชารายใหมเรียบรอยแลว หรือในวัน

โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะซื้อจะขาย แลวแตเหตุการณใดจะเกิดขึ้นกอน ส วนท่ีสามจํานวน 102 ลานบาทจายชําระในวัน

โอนกรรมสิทธ์ิ สวนท่ีเหลือจายชําระในวันท่ีผูจะขายสงมอบการครอบครองท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายโดยปลอดจากภาระ

ผูกพันตามสัญญาเชาเดิม และภาระผูกพันใด ๆ ใหแกผูจะซื้อ โดยผูจะขายตกลงโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะซื้อจะขายใหแก

ผูจะซื้อ และ/หรอืใหแกบคุคล และ/หรือนิติบุคคลใด ๆ เปนผูรับโอนก็ไดตามแตท่ีผูจะซื้อจะไดกําหนดในภายหลัง โดย

ตกลงใหมีการโอนกรรมสิทธ์ิภายในวันเดียวกันกับท่ีผูจะขายไดดําเนินการจดทะเบียนยกเลิกการเชาสัญญาเชาเดิม ซึ่งผู

จะขายตกลงจะดําเนินการใหแลวเสร็จภายในวันท่ี 20 กรกฏาคม 2548  



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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เม่ือวันท่ี 20 กรกฏาคม 2547 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงการเชากับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวนเงิน 10 ลานบาทเพื่อให

บริษัทดังกลาวเขาทําสัญญาเชาท่ีดินแปลงใหมกับผูเชารายเดิม  
 

บรษิทัยอย 
 

10.6 ในป 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงเปนจํานวน 

138.35 ลานบาท ตอมาไดมีการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดเกือบท้ังหมด ทําใหเงินมัดจําคงเหลือมีจํานวน 0.10 ลานบาท  

ตอมาในเดือนพฤศจิกายน 2546บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดอีกเปนจํานวน  61 

ลานบาท บริษัทยอยดังกลาวไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวน 6.10 ลานบาท ซึ่งตอมาจนถึงป 2547 ไดมีการโอน

กรรมสิทธ์ิหองชุดบางสวน จึงทําให ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทมีเงินมัดจําคงเหลือจํานวน 2.54 ลานบาท  
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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11. เงินลงทนุในกจิการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 
 

เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 ธันวาคม 2546 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธสีวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนลํ้าเงินลงทุน 

 30 กันยายน  

2547 

 31 ธันวาคม  

2546 

 30 กันยายน  

2547 

 31 ธันวาคม  

2546 

 30 กันยายน  

2547 

 31 ธันวาคม  

2546 

 30 กันยายน  

2547 

 31 ธันวาคม  

2546 

บริษัทยอย                

บรษิทั ชนชัย จาํกัด 90  90  102  102  -  -  (282)  (255) 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด 30  30  52  52  -  -  (10)  (8) 

(เดิมช่ือ : บรษิทั ชัยนาท จาํกัด)                

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร  จํากัด 400  169  400  169  540  170  -  - 

(เดิมช่ือ: บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรตี้ พลัส จาํกัด)                

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1  1  1  1  -  -  (51)  (39) 

(เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด)                

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 700  700  687  687  593  596  -  - 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จาํกัด 3  3  1  1  25  92  -  - 

(เดิมช่ือ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด)                

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จาํกัด 10  10  5  5  -  -  (9)  (3) 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 1 3  1  1      1  -  -  (12)  (7) 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 3  3  3  3  -  2  (5)  - 

บริษัท รามอินทรา เรียเอสเตท จํากัด 1  1  1  1  -  -  (6)  - 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 1  1          1         1    -         1    -    

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 

-  

    1,254  1,023  1,158    861   (375)   (312) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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 (หนวย : ลานบาท)        

 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธสีวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนลํ้าเงินลงทุน 

 30 กันยายน  

2547 

 31 ธันวาคม  

2546 

 30 กันยายน  

2547 

 31 ธันวาคม  

2546 

 30 กันยายน  

2547 

 31 ธันวาคม  

2546 

 30 กันยายน  

2547 

 31 ธันวาคม  

2546 

บริษัทรวม                

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จาํกัด -  25     -        6    -       13    -    

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม 

-  

      -        6    -       13    -     -  

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน                

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 200  200      20      20      20  -      20  - 

หัก คาเผื่อการลดมูลคา        (20)     (20)     (20)     -     (20)    

รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

-  

      -     -     -     -     -     -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวมและบริษัทที่เก่ียวของกัน       -          6    -      13    -     -  

รวมเงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ     1,254  1,029  1,158   874  (375)    (312) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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บริษัทมีลักษณะความสัมพันธโดยการถือหุนและ/หรือมีคณะกรรมการบางทานรวมกันกับกิจการท่ีเก่ียวของกันขางตน 
 

11.1 ตามรายงานการประชุมค ณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 19 พฤษภาคม 2547 มีมติใหบริษัทจําหนายเงินลงทุน

ท้ังหมดในบริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด ใหแกบุคคลธรรมดารายหน่ึง จํานวน 500,000 หุน ในราคา 13.30 

ลานบาท บริษัทมีผลกําไร 6.6 ลานบาท 
 

11.2 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 11 สงิหาคม 2547 และการประชุมวิสามัญผูถือหุนของ

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 10 กันยายน 2547 มีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 431.36 ลาน

บาท โดยออกหุนใหมเปนหุนสามัญจํานวน 43.136 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท เพื่อเสนอข ายผูถือหุนเดิมของบริษัท

ตามสัดสวนการถือหุน โดยมอบหมายใหคณะกรรมการของบริษัทเปนผูมีอํานาจพิจารณากําหนดจัดสรรและเสนอขาย

หุนเพิ่มทุนดังกลาว ซึ่งในกรณีท่ีมีจํานวนหุนท่ีเหลือจากการจองซื้อใหคณะกรรมการดําเนินการจัดสรรหุนสวนท่ีเหลือ

ใหแกผูถือหุนรายอ่ืน 
 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 10 กันยายน 2547 มีมติ

ใหเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 23.136 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาทใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุนท่ีระบุไวในทะเบียนผูถือหุน ณ วันท่ี 10 กันยายน 2547 และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนแลวเม่ือวันท่ี 27 กันยายน 2547 

 

12. เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  
 

เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 ธันวาคม 2546 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

ต๋ัวสัญญาใชเงินเม่ือทวงถาม      

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 16  131 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 81  75 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด    -  

รวม 

     4 

  97  210 

  

เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน    

ยอดตนงวด 210  61 

เพิ่มระหวางงวด 77  275 

ลดระหวางงวด  (190) 

ยอดคงเหลือสิ้นงวด 

(126) 

   97   210 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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เงินกูยืมดังกลาวคิดอัตราดอกเบ้ียรอยละ 6-15 ตอปไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน 
 

เงินกูยืมกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน ) และ บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พ รีเม่ียม จํากัด คิดอัตราดอกเบี้ย              

รอยละ 15 ตอป 

 

13. หน้ีสนิระยะยาว 
 

หน้ีสินระยะยาว ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 ธันวาคม 2546 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546  30 กันยายน 2547  31 ธันวาคม 2546 

เงินกูยืมจากธนาคารและบริษัทเงินทุน        

ที่มีหลักทรัพยค้ําประกัน 7,746  4,155  4,924  2,498 

หัก   สวนของหนี้สินระยะยาว       

ที่ถึงกําหนดภายในหนึ่งป  (1,733)   (542)  (1,263) 

สุทธิ 

  (210) 

6,013  3,613  3,661  2,288 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

เงินกูยมืจากธนาคารและบริษัทเงินทุน    

ท่ีมีหลักทรัพยค้ําประกัน    

ยอดตนงวด 4,154  2,498 

เพิ่มระหวางงวด 5,137  3,587 

ชําระคืนระหวางงวด  (1,545) 

ยอดคงเหลือสิ้นงวด 

(1,161) 

7,746  4,924 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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บริษัทใหญ 

ป 2547 

13.1 ในเดอืนมกราคม 2547 บริษัทไดทําสัญญาเงินกูกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 2,394 ลานบาท 

กําหนดชาํระคนืภายใน 5 ป และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.2 ในเดือนกุมภาพันธ 2547 บริษัทไดทําสัญญาเงินกูกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 150 ลานบาท, 

575 ลานบาท, 399 ลานบาท และ 278.90 ลานบาท ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป 6 เดือน, 48 เดือน, และ 3 ป 

ตามลําดับ และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

13.3 ในเดือนกุมภาพันธ 2547 บริษัทไดทําสัญญาเงินกูกับบริษัทเงินทุนในประเทศในวงเงินจําน วน 576 ลานบาท 

กําหนดชําระคืนภายในเดือนกุมภาพันธ 2550 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

13.4 ในเดือนพฤษภาคม 2547 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชย ในประเทศในวงเงินจํานวน 500 ลาน

บาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

13.5 ในเดอืนมิถนุายน 2547 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศในวงเงินจํานวน 128 ลานบาท 

กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.6    ในเดอืนมิถนุายน 2547 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับ บรษิทัเงินทุนในประเทศในวงเงินจํานวน 704 ลานบาท 

กําหนดชาํระคนืภายในมิถนุายน 2552 และตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

ป 2546 

13.7 ในเดอืนมกราคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 750 ลานบาท

กําหนดชาํระคนืภายใน 54 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.8 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 166 ลานบาท , 

338 ลานบาทและ 281 ลานบาท ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน, 26 เดือน และ 36 เดือนตามลําดับและ

จะตองชาํระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.9 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 1,156 ลานบาท 

กําหนดชาํระคนืภายใน 3 ป และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.10 ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทไดทําสั ญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 420 ลานบาท 

กําหนดชาํระคนืภายใน 25 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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13.11 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 1,087 ลานบาท, 

512.40 ลานบาท  ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 4 ป, 3 ป ตามลําดับ และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ี

กําหนดในสัญญา 
 

13.12 ในเดือนพฤศจิกายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 260.30 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 

 

บรษิทัยอย 

ป 2547 

13.13 ในเดอืนมกราคม 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินจํานวน 151 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.14 ในเดือนมกราคม 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินจํานวน 241 

และ 103 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป และ 2 ป 6 เดือน  และตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา  
 

13.15 ในเดอืนกุมภาพันธ  2547 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินจํานวน  

117.30 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.16 ในเดอืนมีนาคม 2547 บริษัท ยอยแหงหน่ึง ไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินจํานวน

ประมาณ 160.40 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

13.17 ในเดอืนมิถนุายน 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินจํานวน 290 

ลานบาทและ 150 ลานบาทกําหนดชําระคืนภายใน  3 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามร ายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา  
 

13.18 ในเดอืนมิถนุายน 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินจํานวน 270 

ลานบาทและ 150 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน  3 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา  
 

13.19 ในเดือนมิถุน ายน 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ 2 แหง ในวงเงิน

จํานวน 383 ลานบาท และ 257.28 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และ 30 เดือน ตามลําดับ และจะตองชําระ          

ทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
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13.20 ในเดือนสิงหาคม 2547 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินจํานวน 600 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 42 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

ป 2546 
 

13.21 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเ ทศ ในวงเงินจํานวน 36 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 24 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

13.22 ในเดือนพฤษภาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินจํานวน

ประมาณ 112.06 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนด 
 

13.23 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ 2 แหง ในวงเงิน

จํานวน 113 ลานบาท และ  394 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และ 32 เดือน ตามลําดับและจะตองชําระทุกครั้ง

ตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.24 ในเดือนสิงหาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินประมาณ 

92 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายในธันวาคม 2547 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

13.25 ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงได ทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศ ในวงเงินจํานวน

ประมาณ 110.50 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายในสิงหาคม 2548 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา 
 

13.26 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศ ในวงเงินประมา ณ 

159.90 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

13.27 ในเดือนพฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหง ในวงเงิน

จํานวน 328.88 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายในธันวาคม 2549 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา 
 

13.28 บรษิทัยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมจากธนาคารพาณิชยในประเทศ ตามสัญญากูยืมเงินลงวันท่ี 30 พฤษภาคม 

2544 และตามบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมลงวันท่ี 3 พฤษภาคม 2545 วงเงินตามสัญญาครั้งแรก 1,200 ลานบาท เบิกใชแล ว

จนถึง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 จํานวน 1,195.90 ลานบาท โดยเริ่มชําระคืนเงินตนงวดแรกภายในเดือนมิถุนายน 2545 

และตองชําระคืนเงินตน และดอกเบ้ียใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2555 ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวในสัญญา 
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ตอมาเม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมกับธนาคารพาณิชยเพื่อเปล่ียนแปลงแกไขขอตกลง 

และเง่ือนไขเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย การชําระหน้ี และกําหนดเวลาการชําระหน้ีเสร็จสิ้น และการชําระหน้ีคืนกอนครบ

กําหนด โดยจะตองชําระเงินตนและดอกเบ้ียท้ังหมดใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 30 กันยายน 2555 
 

เงินกูยืมดังกลาวกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 
 

สวนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน 

 

14. หุนกู 
 

ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 22 เมษายน 2547 และรายงานการประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันที่ 19 

มีนาคม  2547 มีมติใหบริษัทออกหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 3,000  ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศในวงเงิน            

เทียบเทาเงินบาท 

 

15. ทุนเรือนหุน 
 

ป 2547 
 

15.1 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 และท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันท่ี 10 ตุลาคม 

2546 มีมติให  
 

1) ลดทุนจดทะเบียนและทุนท่ีชําระแลวของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียน 7,713 ,624 ,276 .90 บาท เปนทุน            

จดทะเบียน 4,510 ,891 ,390 บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลง จากเดิมมูลคาหุนละ 8.55 บาท                

คงเหลือเปนมูลคาหุนละ 5 บาท เพื่อนําเงินจากการลดทุนดังกลาว จํานวน 3,137,588,374.05 บาท มาลางสวนลดมูลคา

หุนท่ีบริษัทไดเสนอขายหุนสามัญโดยมีสวนลดและสวนตํ่ามูลคาหุน โดยบริษัทจะไมคืนเงินลดทุนดังกลาวใหแกผูถือ

หุน อันเน่ืองมาจากผลของการลดทุนดังกลาว เม่ือวันท่ี 27 มกราคม 2547 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนเรียบรอยแลว 
 

2) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียนท่ีกําหนดไวจํานวน  4,510 ,891 ,390  บาท เปน  

7,754,778,150 บาท โดยการออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน 648,777,352 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ท้ังน้ี  

ภายห ลังจากท่ีบริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนลดทุนโดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย และลดทุน              

จดทะเบียนและทุนชําระแลวโดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลงตามกฎหมายแลวเสร็จ ณ วันท่ี 27 มกราคม 

2547 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบรอยแลวโดยใหจัดสรรหุนสามัญเพิ่มเติมดังน้ี 
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- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 589,218,474 หุน ในราคาหุนละ 5 บาทใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุน อัตราสวนการจองซื้อเทากับ 3 หุนเดิมตอ 2 หุนสามัญ ในกรณีท่ีมีหุนท่ีเหลือจากการจองซื้อหุนท่ีเสนอขาย ใหแก

ผูถือหุนเดิมตามสิทธิ ใหจัดสรรหุนท่ีเหลือท้ังหมดเพื่อเสนอขายใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอย ในราคาหุนละ 5 บาท เทากับราคาท่ีเสนอขายผูถือหุนเดิม โดยใหจัดสรรใหแกกรรมการและ /หรือพนักงาน         

ของบริษัทแตละรายไมเกินรายละ 1,000,000 หุน หากยังคงมีหุนเหลือหลังจากจัดสรร ใหเปนอํานาจของคณะกรรมการ

บริษัทในการดําเนินการจัดสรรและเสนอขายหุนท่ีเหลือดังกลาวเปนคราวเดียว หรือแบงเปนสวน ๆ เพื่อเสนอขาย    

เปนคราว ๆ ใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ซึ่งมีจํานวนไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเว ลา 12 เดือน และ /หรือ           

ผูลงทุนประเภทสถาบันหรือที่มีลักษณะเฉพาะตามประกาศคณะกรรมการ (ก.ล.ต.) ในราคาไมตํ่ากวารอยละ 80         

ของราคาตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขาย

หุนบริษัทเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันทําการซื้อขายยอนหลัง นับต้ังแตวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขาย   
 

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 6,738,878 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ     

ของบริษัทเพิ่มเติม อันเน่ืองมาจากการท่ีอาจจะตองมีการปรับอัตราการใชสิ ทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ

ออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัท    

และบริษัทยอยของบริษัท ในวงจํากัด ครั้งท่ี 2, ครั้งท่ี 3 และ ครั้งท่ี 4 (โครงการ ESOP) 
 

- จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน  52,820,000 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุน    ตาม

โครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอยของบริษัทครั้งท่ี 5 
 

15.2 ในวันท่ี 18 มีนาคม 2547 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนจาก เดิม 4,419,138,555 บาท เปน 7,365,230,925 บาท โดย

การออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน 589,218,474 หุน มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ตามมติท่ีประชุมวิสามัญ                

ผูถือหุน เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 
 

15.3 ในวันท่ี 18 พฤษภาคม 2547 บริษัทไดจดทะเบี ยนเพิ่มทุนจากเดิม 7,365,230,925 บาท เปน 7,368,143,460 บาท 

โดยการออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน 582,507 หุน มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ตามมติท่ีประชุมวิสามัญ                

ผูถือหุน เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 

 

16. สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 
 

16.1 ท่ีดินและสิทธิการเชารวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญและสิทธิการเชาอาคารของบริษัทใหญไดจด

จํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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16.2 หุนของบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด ท่ีถือโดยบริษัทใหญไดจดจํานําเปนหลักประกันเงินกูยืมจาก

ธนาคาร 
 

16.3 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 20.83 ลานบาท และ  8.62 ลาน

บาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ /หรือภาระผูกพันและหนังสือ          

ค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
 

16.4 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 และ 31 ธันวาคม 2546 ท่ีดินของบริษัทยอย -  โรงแรมจํานวน 1 แปลง พรอมสิ่งปลูก

สรางท่ีมีอยูแลวในปจจุบัน (ราคาตามบัญชีจํานวน 2,010.79 ลานบาท และ 2,048.72 ลานบาท ตามลําดับ ) และจะมีขึ้น

ตอไปในภายหนาของบริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจํานองเปนหลั กประกันเงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาว

กับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานอง 1,200 ลานบาทและต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 200 ลานบาท   ซึ่ง

ต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวค้ําประกันโดยบริษัทใหญ 

 

16.5 ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบริษัทยอยได จดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยมืจากธนาคาร

และสถาบันการเงิน 

 

16.6 ท่ีดินของบริษัทยอยแหงหน่ึง คือ บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด ซึ่งถือกรรมสิทธ์ิรวมกับบริษัทใหญไดนําไปจด

จํานองกับธนาคารเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมของบริษัทใหญ 

 

17. ประมาณการหน้ีสนิ ภาระผกูพนัและหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นในภายหนา 

 

บริษัทใหญ 

17.1 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง สัญญาจางบริการ

ใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน  2,755.47 ลานบาท , 0.09 ลานเหรียญสิงคโปร และ

จํานวน 0.84 ลานเหรียญสหรัฐ สําหรับงบการเงินรวม และจํานวน 1,823.70 ลานบาท และ 0.09 ลานเหรียญสิงคโปร 

สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพันท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน  52.19 

ลานบาท และ 5.09 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบรษิทัตามลําดับ 

 

17.2 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทบันทึกประมาณการหน้ีสินเก่ียวกับการฟองรองไวในงบการเงินจํานวน 4.61

ลานบาท และ 0.48 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ ตามลําดับ  

 

17.3 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2547 บริษัทไดทําสัญญาค้ําประกันกับธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงเพื่ อค้ําประกันเงินกูยืมของ

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด และ บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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บรษิทัยอย 

17.4 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2547 บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ถูกอายัดเงินฝากธนาคารในประเทศจากกรมบังคับ

คดี ตามคําสั่งอายัด ลงวันท่ี 19 กุมภาพันธ 2547 โดยในระหวางงวด ธนาคารดังกลาวไดดําเนินการหักบัญชีเงินฝากตาม      

คําสั่งอายัด จํานวน 5.57 ลานบาท ดังน้ันบริษัทจึงไดบันทึกเปนคาใชจายเพิ่มเติมในไตรมาสท่ี 1 ป 2547 จํานวน 1.08 

ลานบาท 

 

18. สํารองตามกฎหมาย 

 

สํารองตามกฎหมายของบริษัทต้ังขึ้นตามพระราชบัญญั ติมหาชนจํากัด พ .ศ. 2535 โดยจัดสรรไมนอยกวารอยละ 5 ของ  

กําไรสุทธิประจําปจนกวาสํารองจะมีจํานวนถึงรอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท สํารองน้ีจะนําไปจายเงินปนผล    

ไมได 

 

19. เงินปนผล 
 

บริษัทใหญ 

ตามรายงานการประชมุกรรมการเม่ือวันท่ี 1 มีนาคม 2547 มีมติใหบริษัทจายเงินปนผลระหวางกาล  ในอัตราหุนละ 0.15 

บาท จํานวน 1,473,046,185 หุน คิดเปนเงินท้ังสิ้น 220,956,927.75 บาท ซึ่งไดรับอนุมัติจากท่ีประชุม สามัญผูถือหุน เม่ือ

วันท่ี 22 เมษายน 2547 แลว 
 

บรษิทัยอย 

ตามรายงานการประชุม สามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 29 เมษายน  2547  บริษัทยอยแหงหน่ึงคือ บริษัท แสนสิริ เวนเจอร 

จํากัด มีมติใหจายเงินปนผลประจําป โดยใหจายใหแกผูถือหุนของบริษัทยอยท่ีมีรายชื่ออยู ณ วันท่ี 29 เมษายน 2547 ใน

อัตราหุนละ 500 บาท จํานวน 300,000 หุน คิดเปนเงินจํานวนท้ังสิ้น 150 ลานบาท   

 

20. สัญญาเชาระยะยาว 
 

บริษัทใหญ 
 

20.1 เม่ือวันท่ี 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดย

มีอายุการเชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําห นด

อัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทุกวันท่ี 10 มกราคมของทุกป ตามรายละเอียดดังน้ี 
 

1. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 
 

2. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2548 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
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3. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2553 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 
 

20.2 บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและเพื่อใหเชาโดยสัญญามี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทไดชําระ

คาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบ

สถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 
 

บรษิทัยอย 
 

20.3 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุดเพื่อใหเชา             

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทได

ชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 
 

20.4 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสราง

อาคารและสิ่งปลูกสรางเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 28 เมษายน 2547 มีมูลคาการเชา

รวมประมาณ 88.04 ลานบาท โดยกําหนดการชําระคาเชา ตามรายละเอียดดังน้ี 
 

1. ชําระคาเชาในวันทําสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 15.95 ลานบาท 
 

2. เดือนท่ี 13 นับแตวนัทําสญัญา จํานวนประมาณ 15.95 ลานบาท 
 

3. คาเชาสวนท่ีเหลือ บริษัทตกลงชําระพรอมดอกเบ้ียทบตนในอัตร ารอยละ 7 ตอป ในแตละคราวตามจํานวนยูนิต

ท่ีไดจดทะเบียนการเชาชวง โดยในวันจดทะเบียนการเชา 
 

- ยูนิตท่ี 1 ถึง ยูนิตท่ี 15 คาเชายูนิตละประมาณ 0.72 ลานบาท 
 

- ยูนิตท่ี 16 ถึง ยูนิตท่ี 37 คาเชายูนิตละประมาณ 2.06 ลานบาท 
 

ซึง่ในเดอืนกรกฎาคม  2547 บริษัทไดจายชําระคาเชาสวนท่ีเหลือดังกลาวแลว 
 

ณ วันท่ี 28 เมษายน 2547 บริษัทไดรับมอบอาคารและสิ่งปลูกสรางเพื่อใหเชาจากสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันท่ี 28 พฤษภาคม 2547 บริษัทไดทําหนังสือสัญญาแบงเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ซึ่ งมี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 28 เมษายน 2547 ถึงวันท่ี 27 เมษายน 2577 
 

20.5 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเชาอาคารระยะเวลา 2 ป 11 เดือนและ 3 ปซึ่งสัญญาสิ้นสุดในป 2549 คาเชารวม

เดือนละ 591,196.40 บาท และมี ภาระผูกพันจากสัญญาเชารถ คาเชาเดือนละ  21,600 บาท โดยไมมีกําหนดระยะเวลา         

สิ้นสุดสัญญา 
 

20.6 เม่ือวันท่ี 18 พฤษภาคม 2544 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาวาจางการบริหารจัดการโรงแรม และตามหนังสือ

ลงวันท่ี  29 เมษายน 2545 กับบริษัทแหงหน่ึงในการดําเนินการและการบริหารโรงแรมภายใตเครื่องหมายการคา         

เปนระยะเวลา 12 ป บริษัทยอยตองจายคาธรรมเนียมการบริหารจัดการเบ้ืองตนในอัตราสวนของรายไดขั้นตนในแตละ

ป และคาธรรมเนียมเพิ่มเติมในอัตราสวนของกําไรจากการดําเนินงานขั้นตนในแตละปรวมท้ังสิทธิท่ีจะไดรับคา       

ตอบแทนเพิ่มเติมตามท่ีระบุไวในสัญญา 
 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 บริษัทยอยยังคงคางชําระคาตอบแทนเพิ่มเติมตามสัญญาแกบริษัทดังกลาวเปนจํานวน  4.29

ลานบาท  

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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21. สวนงานของบรษิทั 
 

สําหรับงวด9 เดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2547 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย: ลานบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตดับญัชี 

 

รวม 

  อาคารและตวัแทน    

   นายหนา    

 รายได      

รายไดจากการขายโครงการ 3,959 - - 3,959 (41) 3,918 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 79 - - 79 - 79 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 9 212 - 221 (71) 150 

รายไดคาหองพัก - - 280 280 - 280 

รายไดอาหารและเครื่องดื่ม - - 109 109 - 109 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี        25   -  -         25 -  

รวม 

    25 

4,072 212 389 4,673 (112) 4,561 

 คาใชจาย      

ตนทุนขายโครงการ 2,768 - - 2,768 (49) 2,719 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 48 - - 48 - 48 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 5 112 - 117 - 117 

ตนทุนขายหองพัก - - 140 140 - 140 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - 103 103 - 103 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี        18   -  -         18 -  

รวม 

     18 

2,839   112   243 3,194   (49) 

กําไรขั้นตน 

3,145 

1,233   100   146 1,479   (63) 1,416 

สินทรัพยถาวร 551 30 2,023 2,604 (5) 2,599 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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สําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2546 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย: ลานบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตดับญัชี 

 

รวม 

  อาคารและตวัแทน    

   นายหนา    

 รายได      

รายไดจากการขายโครงการ 1,771 - - 1,771 - 1,771 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 99 - - 99 - 99 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 14 178 28 220 (64) 156 

รายไดคาหองพัก - - 152 152 - 152 

รายไดอาหารและเครื่องดื่ม - - 76 76 - 76 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี        24   -  -         24 -  

รวม 

     24 

1,908 178 256 2,342 (64) 2,278 

 คาใชจาย      

ตนทุนขายโครงการ 1,154 - - 1,154 (3) 1,151 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 55 - - 55 (5) 50 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 11 115 18 144 (3) 141 

ตนทุนขายหองพัก - - 89 89 - 89 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - 78 78 - 78 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี        15   -  -         15 -  

รวม 

     15 

1,235 115   185 1,535 (11) 

กําไรขั้นตน 

1,524 

   673   63     71    807 (53)    754 

สินทรัพยถาวร 454 18 2,076 2,548 (6) 2,542 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2547 และ 2546 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 (ตรวจสอบแลว) 
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22. การจัดประเภทบัญชี 
 

บริษัทไดจัดปร ะเภทรายการบัญชีบางรายในงบการเงินระหวางกาลและงบการเงินป 2546 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับ          

การแสดงรายการในงบการเงินระหวางกาลป 2547 

 

23. อื่นๆ 
 

บริษัทใหญ 
 

23.1 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการ  เม่ือวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 มีมติใหจําหนายสินทรัพย ไดแก ท่ี ดินและ

อาคารสิ่งปลูกสรางของบริษัทยอยแหงหน่ึงใหกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยชนิดท่ีสามารถจําหนายหนวยลงทุนของ

กองทุนรวมใหกับประชาชนท่ัวไปไดแหงหน่ึง ("กองทุนรวม ") ซึ่งบริษัทจะไดจัดทําโครงการลงทุนรวมกับบริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุนเพื่อจัดต้ัง ซึ่งเม่ือกอง ทุนรวมไดจดทะเบียนจัดต้ังขึ้นแลวบริษัทยอยจะจําหนายทรัพยสินท่ี

ปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ใหแกกองทุนรวม โดยท่ีบริษัทยอยดังกลาวจะทําการเชาโรงแรมและทรัพยสินท่ีจําหนายไป

ดังกลาวท้ังหมดจากกองทุนเพื่อนํามาใหกับบริษัทแหงหน่ึงเปนผูบริหารงานตามเดิม โดยกําหนดอัต ราคาเชาท่ีใหอัตรา

ผลตอบแทน ตอผูถือหนวยลงทุนในอัตราท่ีเหมาะสม ซึ่งบริษัทยอยและ /หรอืบรษิทัจะลงทุนในกองทุนรวมดงักลาว 

โดยการเขาจองซื้อหนวยลงทุนเปนจํานวนไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนท่ีออกและจําหนายไดแลวท้ังหมด

ในราคาตอหนวยเดียวกับท่ีกองทุนร วมเสนอขายตอผูลงทุนรายอ่ืนๆ ดวย และ ในการประชุมคณะกรรมการ ครั้งท่ี 

12/2546  เม่ือวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2546 ไดมีการรายงานความคืบหนาในการจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพยวา ขณะน้ี

บริษัทไดทําสัญญาจะขายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนฯเปนจํานวน 2,350 ลานบาท เพื่อยื่น

เรื่องขอจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพย โดยในขณะน้ีอยูระหวางการกําหนดราคาขายและขนาดของกองทุน ตลอดจน

โครงสราง ทางดานนิติกรรมท่ีเก่ียวของ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2547 ยังไมมีความคืบหนาเก่ียวกับกองทุนรวมดังกลาว 
 

23.2 บริษัทพิจารณาใน การมอบท่ีดินและอาคารท่ีกําหนดเปนสโมสรและถนน ซึ่งต้ังอยูในโครงการจํานวน 3 

โครงการของบริษัทใหแกนิติบุคคลหมูบานโดยไมคิดมูลคา และบริษัทจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพรอมอาคาร

สโมสรใหแกนิติบุคคลหมูบานเม่ือจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานเรียบรอยแลว 

 

24. การอนุมตังิบการเงิน 
 

งบการเงินน้ีไดรับการอนุมัติจากกรรมการบริษัทแลว 
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