
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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1. เกณฑการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 
 

งบการเงิน ระหวางกาล นี้ไดจัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย           

งบการเงินระหวางกาลนี้ มีวัตถุประสงคที่จัดทําขึ้นเพื่อแสดงฐา นะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตาม

หลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทยเทานั้น 
 

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 โดยเนน 

การใหขอมูลที่เปนปจจุบันเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณแ ละสถานการณใหมๆ เพื่อไมใหขอมูลที่นําเสนอซ้ําซอนกับ     

ขอมูลที่ไดรายงานไปแลว  ดังนั้นงบการเงินระหวางกาลนี้ควรตองอานควบคูกับงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่            

31 ธันวาคม 2547 
 

นอกจากที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ประจําปและงบการเงินระหว างกาล  รายการอ่ืนๆในงบการเงิน

ระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑราคาทุนเดิม 
 

เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดแปลงบการเงินฉบับภาษาอังกฤษจากงบการเงินฉบับภาษาไทยที่มี

วัตถุประสงคเพื่อการรายงานภายในประเทศไทย 
 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คือ บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน)  
 

งบการเงินระหวางกาลรวมนี้ไดรวมบัญชีของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) และบริษัทยอยซึ่ง รวมเรียกวา

กลุมบริษัท 
 

รายละเอียดบริษัทยอยของบริษัทมีดังตอไปนี้ 
     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     30 กันยายน  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทยอย  จดทะเบียนใน  2548  2547 

1.บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

2.บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

3.บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บรหิารอาคารสาํนกังาน 

 ประเทศไทย  100.00  100.00 

 อาคารชุด และตัวแทน       

 นายหนา       

4.บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

5.บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด โรงแรม  ประเทศไทย  -  100.00 

6.บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 

7.บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     30 กันยายน  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทยอย  จดทะเบียนใน  2548  2547 

8.บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 

9.บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

10.บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

11.บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 
 

บริษัทและผูถือหุนอ่ืนในบริษัทยอย 3 แหง ซึ่งถือหุนในอัตรารอยละ 51 และ 49 (บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด, บริษัท 

เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด และบริษัท สิริภูเก็ต จํากัด ) เห็นพองที่จะรับภาระและหนี้สินทั้งหมดตามสัดสวนการ  

ถือหุน 

 พันบาท 

 30 กันยายน 2548  31 ธันวาคม 2547 

สวนของผูถือหุนสวนนอยใน :    

สินทรัพยสุทธ ิ 268,092  37,351 

หนี้สินสุทธ ิ  (321,937) 

รวม 

(35,764) 

  (53,845)     1,587 
 

รายการบัญชีระหวางบริษัทและบริษัทยอยที่มีนัยสําคัญไดถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงินรวมนี้แลว 

 

2. นโยบายการบญัชีที่สําคัญ 
 

งบการเงินระหวางกาลนี้ไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ในประเทศไทย  ทั้งนี้

บริษัทไดใชนโยบายบัญชีที่สําคัญในงบการเงินระหวางกาลสําหรับงวด 9 เดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 

เชนเดียวกับที่ใชสําหรับงบการเงินประจําปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 

 

3. ผลประกอบการของบริษัท 
 

ในป 2547 และสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  2548 บริษัทและบริษัทยอยไดเปดโครงการในจังหวัดกรุงเทพ 

ปทุมธานี และนนทบุรี รายไดและคาใชจายสวนใหญสําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  2548 เกิดจากการรับรูรายได

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและบันทึกรับรูตามวิธีอัตราสวนของงานที่ทําเสร็จ 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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4. คาความนิยมติดลบ 
 

ในงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 คาความนิยมติดลบ ประกอบดวย : 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 30 กันยายน 2548  31 ธันวาคม 2547 

ยอดตนงวด 48  76 

หัก (48)  ตัดจําหนายเปนรายไดระหวางงวด (ดูหมายเหตุ 6.1)    (4) 

  ตัดจําหนายเนื่องจากสวนเกินมูลคาสินทรัพยถาวรลดลงสุทธิ    -  

ยอดสิ้นงวด 

(24) 

  -    48 

 

5. รายการบัญชีกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 

กิจการที่เกี่ยวของกันคือ กิจการที่เกี่ยวของกับบริษัทในกลุม โดยการถือหุนหรือกรรมการรวมกัน รายการกับกิจการที่

เกี่ยวของกันกําหนดราคาจากราคาตลาดหรือราคาที่ไดตกลงกันตามสัญญาในกรณีที่ไมมีราคาตลา ด ยอดคงเหลือที่เปน

สาระสําคัญ ณ วันที่ในงบดุล และรายการสําหรับ งวดเกาเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 กับกิจการที่

เกี่ยวของกันมีดังตอไปนี้   

 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 

 

 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ตั๋วสัญญาใชเงิน        

บริษัทยอย        

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  307,000  307,000 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  342,000  342,000 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด    -     -      54,542 

รวม 

  54,542 

  -     -   703,542  703,542 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ลูกหนี้คาบริการและนายหนา        

บริษัทยอย        

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด -  -  19,467  19,467 

บริษัท ชนชัย จํากัด -  -  -  5,112 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  11  218 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  1,000  1,009 

บริษัท เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  5,537 

บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  -  80 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด -  -  6,420  2,568 

        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  56  -  56 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 75  161  75  161 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 802  1,695  802  1,695 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด 4  65  4  65 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  50  -     50 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 51  154  51  154 

บริษัท ประณตนอม จํากัด    -          80    -    

รวม 

-  

   932             2,261  27,830  36,172 

Formatted: Space After:  0 pt
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ        

บริษัทยอย        

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด    -     -   (19,467) 

สุทธิ 

(19,467) 

          932            2,261      8,363   16,705 

        

มูลคางานเสร็จที่ยังไมเรียกเก็บ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  18,579  16,519 

        

บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 2,453  526  2,453  526 

บุคคลที่เก่ียวของกัน  21,622      8,298  21,622 

รวม 

  8,298 

24,075      8,824  42,654  25,343 

        

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน         

(ดูรายละเอียดหมายเหตุ 8)        

        

งานระหวางกอสราง        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)    -      8,350       -    

รวม 

-  

  -     8,350    -        -  

        

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย        

ผูถือหุนใหญ        

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 4,109  4,109  -  - 

        

บริษัทยอย        

บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  -  134 

บริษัท เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมนท จาํกัด -  -  1,020  - 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 1,817,855  1,010,433  1,267,319  881,056 

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 16,087  -  -  - 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด         2,478         2,229         2,478 

รวม 

       2,229 

1,840,529  1,016,771  1,270,817     883,419 

        

เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)       32,201     110,760         4,626 

รวม 

    30,813 

     32,201     110,760         4,626      30,813 

        

ดอกเบี้ยคางรับ        

บริษัทยอย        

บริษัท ชนชัย จํากัด -  -  737  27 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด -  -  189  102 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  1,032  2,006 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  4,003  3,946 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  4,002  3,946 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด -  -  619  619 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  1  140 

บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  -  793 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด -  -  1,086  1,068 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 118  110  -  - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 78  73  -  - 

บริษัท รีเจนซี่วรรณ จํากัด         333        333    -    

รวม 

-  

529  516    11,669    12,647 

หัก คาเผือ่หนี้สงสัยจะสูญ       (333)       (333)    -    

สุทธิ 

-  

      196        183    11,669    12,647 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

คาใชจายลวงหนา        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  111  70 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด -  -  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  1,156  -  - 

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด    -           782    -    

รวม 

-  

  -        1,938          111           70 

        

เงินทดรอง        

บริษัทยอย        

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  51  51 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  6  6 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด    -     -               6 

รวม 

            6 

  -     -             63            63 

        

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  -  938 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 85,122  82,220  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 842  842  -  - 

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 557  557  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด      1,123      1,123    -    

รวม 

-  

  87,644    84,742    -          938 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

เงินมัดจํา        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด          613    -           613   

รวม 

-  

        613    -           613    -  

        

ซื้ออุปกรณ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด    -     -           114 

รวม 

        686 

  -     -           114          686 

        

ตั๋วแลกเงิน - สถาบันการเงิน        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ฟนันซา ประกันชีวิต จํากัด -     50,000  -     50,000 

บริษัทหลักทรัพย ฟนันซา จํากัด    -      50,000    -  

รวม 

   50,000 

  -    100,000    -    100,000 

        

ตั๋วแลกเงิน - คาที่ดิน        

บุคคลที่เกี่ยวของกัน  133,805  133,805  133,805 

รวม 

133,805 

133,805  133,805  133,805  133,805 

        

เจาหนี้คาที่ดิน        

บริษัทยอย        

บริษัท ชนชัย จํากัด    -     -     -  

รวม 

  36,355 

  -     -     -     36,355 

        

เจาหนี้คากอสราง        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน         

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 121,527  115,426  41,142    80,632 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด           23    -            23   

รวม 

-  

121,550  115,426   41,165    80,632 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 

 

 21 

 

 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

เจาหนี้การคา        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด    -     -     -  

รวม 

          25 

  -     -     -             25 

        

เงินประกันการกอสราง        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเทค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)     31,346    48,237     6,691 

รวม 

  41,402 

   31,346    48,237     6,691    41,402 

        

เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกนั         

(ดูรายละเอียดในหมายเหตุ 14)        

        

เงินรับลวงหนาจากลูกคา        

บริษัทยอย        

บริษัท เอส. ย.ู เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  2,650      3,600 

        

บุคคลที่เกี่ยวของกัน        

บุคคลที่เก่ียวของกัน             12    -     -    

รวม 

-  

           12    -       2,650      3,600 

        

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได        

บุคคลที่เกี่ยวของกัน        

บุคคลที่เก่ียวของกัน        2,052          434      2,052 

รวม 

      434 

      2,052          434      2,052        434 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ดอกเบี้ยคางจาย        

ผูถือหุนใหญ        

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 10,237  6,538  -  - 

        

บริษัทยอย        

บริษัท เอส. ย.ู เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  893  243 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)    -          175    -    

รวม 

-  

  10,237      6,713        893          243 

        

คาใชจายคางจาย        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  24,436  12,390 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด -  1,043  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด    -         1,540    -    

รวม 

-  

  -        2,583    24,436     12,390 

        

ประมาณการหนี้สิน        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ซินเทค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน)    -         8,350    -    

รวม 

-  

  -         8,350    -     -  



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

เงินค้ําประกัน        

บริษัทยอย        

บริษัท ชนชัย จํากัด -  -  18  - 

        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  247  -  247 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกนั        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 676         845  676         845 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด 209    -   209    -  

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด         450         450         450 

รวม 

       450 

   1,335      1,542      1,353      1,542 

 

สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 และ 2547 
 

 พันบาท 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

รายไดจากการขายโครงการ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  28,943  511 

        

บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 4,271  20,975  4,271  20,975 

บุคคลที่เก่ียวของ  62,985  14,677  62,985   

รวม 

14,677 

67,256  35,652  96,199   36,163 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงนิเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

รายไดจากโครงการเพื่อเชา        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  41  - 

        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  215  -  215 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกนั        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 438  564  438  564 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด 237  305  237  305 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด         462         546         462 

รวม 

      546 

    1,137      1,630     1,178     1,630 

        

รายรับคาบริการธุรกิจ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  -  440 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  -  4,131 

บริษัท เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -        1,150  750 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด -  -        3,600  3,600 

        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด -  183  -  183 

        

บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 760  905  760  905 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด 223  278  223  278 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 613  781  613  781 

บุคคลที่เก่ียวของ         482    -     -    

รวม 

-  

    2,078      2,147      6,346     11,068 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

ดอกเบี้ยรับ        

บริษัทยอย        

บริษัท ชนชัย จํากัด -  -  772  3,587 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด -  -  88  544 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  158  6,365 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  5,169  606 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  56  3,918 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  56  3,923 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  68  9,113 

บริษัท เอส. ย.ู เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  -  3,182 

บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  2,448  6,243 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด -  -  34  80 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด -  -  1  619 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 8  -  -  - 

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด             5    -     -    

รวม 

-  

        13    -        8,850  38,180 

        

รายไดเงินปนผล        

บริษัทยอย        

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  29,835  76,500 

        

บริษัทรวม        

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด    -           500    -  

รวม 

      500 

  -           500    29,835  77,000 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

รายไดอื่น        

บริษัทยอย        

บริษัท ชนชัย จํากัด -  -  310  - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  171  - 

บริษัท เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมนท จํากัด   -   -  50  - 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด           1    -            1   

รวม 

-  

         1    -        532    -  
        

ตนทุนขายโครงการ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  17,088  318 

        

บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 3,158  13,619  3,158  13,619 

บุคคลที่เก่ียวของ  47,919  10,034  47,919 

รวม 

10,034 

51,077  23,653  68,165  23,971 

        

ตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด    -     -        294 

รวม 

     118 

  -     -        294       118 

        

คาบริหารโครงการ        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด    -     -     3,340 

รวม 

  6,122 

  -     -     3,340    6,122 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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 พันบาท 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 2548  2547  2548  2547 

คาใชจายในการขายและการบรหิาร        

บริษัทยอย        

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  55,046  64,890 

บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  273  276 

บริษัท ชนชัย จํากัด -  -  36  - 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 782  -  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด 1,156  -  -  - 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด       279       109       279 

รวม 

     109 

  2,217       109  55,634  65,275 

        

ดอกเบี้ยจาย        

ผูถือหุนใหญ        

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 3,698  1,204  -  - 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จาํกัด -  1,078  -  - 

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด -  712  -  - 

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)       157       795    -    

รวม 

-  

  3,855    3,789    -     -  

        

จายเงินปนผล        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  28,665  73,500    -    

รวม 

-  

28,665  73,500    -     -  

        

รายการกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

บานแสนสิริ 

       

คาเชาทรัพยสิน 3,694  -  3,694  - 

เจาหนี้อื่น (หมายเหตุ 15) 848,743  -  848,743  - 

เงินมัดจําคาเชาทรัพยสิน 11,667  -  11,667  - 

เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย -  

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

 

110,527 

  

- 

  

110,527 

  

- 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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5.1 บริษัทใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบี้ยรอยละ 4.5 - 15 ตอป 

 

5.2 รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 

 

5.3 ในไตรมาสที่ 3 ป 2548 บริษัทและบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด แล ะบริษัท เพรสทีจ กิฟท 

แอนด พรีเมี่ยม จํากัด ในฐานะผูรับสภาพหนี้  กับบริษัท เอส .ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท จํากัด ในฐานะเจาหนี้ ซึ่งมีเงินกู

คงเหลือจํานวน 23.46 ลานบาท, 13.57 ลานบาท และ 8.97 ลานบาท ตามลําดับ โดยสรุปหากบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจ

เมนท จํากัด มีการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนทั้งสามบริษัทดังกลาวจํานวนเงินปนผลสุทธิที่จะจายใหแก  ผูถือหุน          

ทั้งสามตองหักดวยยอดคงเหลือของเงินกูยืมคางชําระ 

 

5.4 ในไตรมาสที่ 3 ป 2548 บริษัท พลัส  พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด  ทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุด กับบริษัท

จํานวน 1 หอง เปนจํานวนเงิน 29.61 ลานบาท บริษัทยอยไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวนประมาณ 10.36 ลานบาท 
 

5.5  ในไตรมาสที่ 4 ป 2547 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําสัญญาจองสิทธิการเชา กับบริษัท เอส .ยู. 

เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด จํานวน 1 หอง จํานวนเงิน 7.61 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทดังกลาวไดชําระเงิน

มัดจําเปนจํานวน 0.10 ลานบาท และในไตรมาสที่ 1 ป 2548 บริษัททําสัญญาจองสิทธิเชาชวงอาคารพ าณิชยดังกลาว 

โดยชําระเงินเต็มสัญญาแตยังไมไดโอนสิทธิเปนของบริษัทเนื่องจากตองการโอนสิทธิโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต ซึ่ง 

ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2548 บริษัทไดยกเลิกสัญญาเชาชวง โดยเรียกเงินคืนเต็มจํานวน และใหบริษัทแหงหนึ่งเขาทํา

สัญญาเชาชวงกับบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด แทน 
 

5.6  ในไตรมาสที่ 4 ป 2547 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําหนังสือจองซื้อหองชุดกับบริษัท แสนสิริ 

เวนเจอร  จํากัด จํานวน 1 หอง เปนจํานวนเงิน 5.31 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปน

จํานวน 0.10 ลานบาท และในไตรมาสที่ 1 ป 2548 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดดังกลาวและจายชําระเงินเต็ม

สัญญาแลว  ในไตรมาสที่ 3 ป 2548 หองชุดดังกลาว ยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์เปนของบริษัทเนื่องจากตองการโอนสิทธิ

โดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต 
 

5.7 ในไตรมาสที่ 1 ป 2548 บริษัท พลัส  พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด  ไดออกใบแจงหนี้เพื่อเรียกเก็บเงิน คา 

(Incentive) ขายโครงการ ซัน สแควร สีลม ใหแกบริษัท เอส.ยู.เอ็น แมเนจเมนท จํากัด  จํานวนประมาณ 8.92 ลานบาท 

โดยบริษัทยอยไดจายชําระเงินดังกลาวทั้งจํานวนแลว 
 

5.8 ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยแหงหนึ่ง คือ บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด  

ไดใหธนาคารออกหนังสือค้ําประกันจํานวน 3.80 ลานบาท โดยใชเงินฝากธนาคารของบริษัทค้ําประกัน 
 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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5.9 บริษัท ชนชัย จํากัด ไดใหบริษัทที่เกี่ยวของแหงหนึ่ง คือ บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) กอสราง

โครงการบนที่ดินของบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัดและ บริษัท คลับเฮาส พร็อ พเพอรต้ี จํากัด ซึ่ง ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2547 ใบกํากับสินคาที่เรียกเก็บจากบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) ออกใหแกบริษัท จํานวน

ประมาณ 8 ลานบาท ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัท ชนชัย จํากัด ไดบันทึกเจาหนี้ คากอสรางจํานวน 8 ลานบาท 

ดังกลาว ตอมาในป 2548 บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) ไดออกใบกํากับสินคาเรียกเก็บ คากอสรางจาก 

บริษัท ชนชัย จํากัด ตามวันที่และจํานวนเงินที่เรียกเก็บกับบริษัท 
 

5.10 เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2547 บริษัทยอยแหงหนึ่ง คือ บริษัท เอส .ยู.เอ็น.แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาบริการ

วางแผนทางการตลาดกับกิจการที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่งเปนระยะเวลา 36 เดือน เร่ิมต้ังแตวันที่ 1 ตุลาคม 2547 ถึงวันที่ 

30 กันยายน 2550 โดยกําหนดการจายคาบริการตามรายละเอียดดังนี้ 
 

1. คาบริการในชวงวันที่ 1 ตุลาคม 2547 - วันที่ 30 กันยายน 2548   เปนจํานวนเงินรวม 0.98 ลานบาท 

2. คาบริการในชวงวันที่ 1 ตุลาคม 2548 - วันที่ 30 กันยายน 2549   เปนจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 

3. คาบริการในชวงวันที่ 1 ตุลาคม 2549 - วันที่ 30 กันยายน 2550   เปนจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 
 

5.11 เมื่อวันที่ 4 ตุลาคม 2547 บริษัทยอยแหงหนึ่ง คือ บริษัท เอส.ยู.เอ็น.แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเกี่ยวกับการ

ใหบริการที่ปรึกษาทางการเงินกับบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหนึ่งเป นระยะเวลา 36 เดือน นับแตวันที่ในสัญญา อัตรา

คาบริการเปนจํานวนเงิน 2.95 ลานบาท โดยมีเงื่อนไขการชําระเงินดังนี้ 
 

1. คาบริการในชวงเดือนที่ 1 - เดือนที่ 12  เปนจํานวนเงินรวม 1.44 ลานบาท 

2. คาบริการในชวงเดือนที่ 13 - เดือนที่ 24 เปนจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 

3. คาบริการในชวงเดือนที่ 25 - เดือนที่ 36  เปนจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 
 

5.12 เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2547 บริษัทยอยแหงหนึ่ง คือ บริษัท เอส .ยู.เอ็น.แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเกี่ยวกับ

การบริหารโครงการภายหลงัการพฒันาโครงการกบับริษทั โดยมกีาํหนดระยะ เวลา 3 ป นับแตวันที่ในสัญญาอัตรา

คาบริการเปนจํานวนเงิน 5.40 ลานบาท โดยชําระคาจางลวงหนาเปนจํานวนเงิน 3.60 ลานบาท สวนที่เหลือชําระใน

อัตราเดือนละ 0.05 ลานบาท  
 

5.13 ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทยอยแหงหนึ่ง คือ บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด มีภาระเกี่ยวกับสญัญาบริหารโครงการ

กับบริษัทจํานวน 0.40 ลานบาทตอเดือนจนกวาการดําเนินการกอสรางโครงการจะแลวเสร็จ 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันที่ 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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6. เงินลงทนุบันทึกตามวิธีสวนไดเสีย 
 

เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 
 

 (หนวย : ลานบาท)        

 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธีสวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนลํ้าเงินลงทุน 

 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 

 2548  2547  2548  2547  2548  2547  2548  2547 

บริษัทยอย                

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00  90.00  101.52  101.52  -  -  (201.41)  (244.59) 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด 30.00  30.00  51.95  51.95  -  -  (0.55)  - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร  จํากัด 450.00  450.00  610.52  460.52  875.17  620.13  -  - 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1.00  1.00  1.00  1.00  -  -  (0.30)  - 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  700.00  -  687.22  -  597.75  -  - 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00  3.00  1.49  1.49  11.73  48.31  -  - 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00  10.00  5.10  5.10  -  -  (13.70)  (7.91) 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 1.00  1.00  0.51  0.51  -  -  (0.23)  - 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50  2.50  2.50  2.50  -  -  (0.48)  - 

บริษัท รามอินทรา เรียเอสเตท จํากัด 1.00  1.00  1.00  1.00  -  -  (0.65)  (0.53) 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00  1.00         1.00         1.00         0.09         0.22    -    

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 

-  

       776.59  1,313.81     886.99  1,266.41    (217.32)     (253.03) 

                

บริษัทที่เก่ียวของกัน                

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด -  -  20.00  20.00  -  -  -  - 

หัก คาเผ่ือการลดมูลคา      (20.00)      (20.00)   ( - )   ( - )   ( - )  

รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

( - ) 

      -     -     -     -     -     -  

รวมเงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ        776.59  1,313.81     886.99  1,266.41  (217.32)   (253.03) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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บริษัทมีลักษณะความสัมพันธโดยการถือหุนและ/หรือมีคณะกรรมการบางทานรวมกันกับกิจการที่เกี่ยวของกันขางตน 
 

ป 2548 
 

6.1 เมื่อวันที่ 6 พฤษภาคม 2548 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ในฐานะผูขายหุน บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ 

จํากัดไดทําสัญญาขายหุนกับบริษัทตางประเทศแหงหนึ่ง (LaSalle Asia Opportunity II S.A.R.L. ซึ่งจดทะเบียนใน

ประเทศลักซเซ็มเบอรก) ในฐานะผูซื้อเพื่อขายหุนสามัญของบริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด จํานวน  7 ลานหุน 

มูลคาหุนละ 156.93 บาท คิดเปนเงินทั้งสิ้น 1,098.54 ลานบาท ภายใตเงื่อนไข การปรับปรุงราคาซื้อขาย ดังนี้ 
 

- หากสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่การซื้อขายเสร็จสมบูรณ  นอยกวาสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 ผูขาย     

จะทําการปรับลดราคาลงดวยจํานวนผลตางของสินทรัพยสุทธิระหวางวันที่การซื้อขายเสร็จสมบูรณ และ 31 ธันวาคม 

2547 และชําระคืนราคาในสวนที่ไดรับชําระไวเกินแกผูซื้อ ในกรณีที่สินทรัพยสุทธิ ณ วันที่การซื้อขายเสร็จสมบูรณ   มี

มูลคาสูงกวาสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 ผูซื้อจะทําการชําระราคาเพิ่มดวยจํานวนผลตางดังกลาว 
 

- การชําระคาสวนตางจะตองกระทําภายใน 14 วัน นับจากงบการเงิน ณ วันที่ การซื้อขายเสร็จสมบูรณ ไดรับการ

เห็นชอบรวมกัน 
 

- หากคูสัญญาที่จะตองเปนฝายจายชําระเงินตามสัญญาไมสามารถจายชําระเงินไดตรงตามกําหนดเวลา จะตองคิด

ดอกเบี้ยต้ังแตวันที่ครบกําหนดชําระจนถึงวันที่มีการจายชําระจริงในอัตรารอยละ 15 ตอป โดยดอกเบี้ยจะคํานวณ        

ตามเกณฑคงคางตามจํานวนเงินที่ผิดสัญญา โดยผูผิดสัญญาจะตองจายชําระเมื่อถูกทวงถาม  
 

จํานวนเงินที่ผูขายจะตองรับผิดชอบไดถูกจํากัดไวตามที่ระบุในสัญญา ผูขายไมตองรับผิดชอบในสิทธิเรียกรองใด ๆ 

เวนแตคาใชจายที่เกิดจากสิทธิเรียกรอง เกิน 1 ลานบาทผูซื้อมีสิทธิ์เรียกรองคาความเสียหายนั้นไดทั้งจํานวน  
 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด ไมไดเขาไปเกี่ยวของกับการฟองรองไมวาทางแพงหรืออาญา ไมวาในฐานะที่

เปนโจทกหรือจําเลย เวนแตในกรณีที่บริษัทดังกลาวเปนโจทกในคดีเรียกเก็บหนีซ้ึ่งเกิดจากการดําเนินธุรกิจโดยปกติ

และมีจํานวนหนี้ตอรายไมเกิน 3 ลานบาทและรวมกันไมเกิน 10 ลานบาท 
 

การขายหุนทั้งหมดจะตองไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการของผูขาย ถาหากคณะกรรมการไมอนุมัติภายในวันที่ 17 

พฤษภาคม 2548 และผูซื้อไดแจงวาผูขายไมไดปฏิบัติตามสัญญาซื้อหุน ผูขายจะตองจายชําระเงินจํานวน 5 ลานบาท

ใหแกผูซื้ออยางไมมีเงื่อนไขภายในวันที่ 24 พฤษภาคม 2548 โดยการโอนเงินผานธนาคารในประเทศไทยตามที่ผูซื้อได

เปนผูเสนอซื้อ นอกจากนี้ ผูขายและผูซื้อจะไมสามารถเลิกลมสัญญา (ไมวากอนหรือหลังจากวันที่เสร็จสมบูรณ) ไมวา

จะดวยสถานการณใดก็ตาม (ตามที่ระบุไวหนา 33 สัญญาซื้อหุน) ถาทั้งสองฝายไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ไดวางไว สัญญา

นี้จะถือวาเปนโมฆะภายในวันที่ 31 พฤษภาคม 2548 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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ภายใตเงื่อนไขของสัญญาไมมีกรรมการ พนักงาน ลูกจางของบริษัทคนใดที่ไดรับเงิน เงินเดือนเกิน 4 ลานบาทตอป  

และไมมีการเลิกวาจางพนักงานของบริษัท กอนหรือหลังวันที่ในสัญญา 

 

ผูซื้อไดระบุใหบริษัทที่เกี่ยวของกันเปนผูรับโอนหุนจากผูขาย ตามจดหมายลงวันที่ 30 พฤษภาคม 2548 บริษัท LaSalle 

Asia Opprtunity II S.A.R.L. ถึง บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) โดย LaSalle Asia Opprtunity II S.A.R.L.                  

ไดมอบหมายใหบริษัท แอลจีอาร (ประเทศไทย) จํากัด เปนผูรับโอนหุน จากบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ในวันที่

สัญญามีผลสมบูรณ 
 

บริษัทไดรับชําระคาหุนจํานวน 1,098.54 ลานบาท โดย แคชเชียรเช็คธนาคารและบันทึกกําไรจากการขายหุนในบริษัท 

ริชช่ี โฮลดิ้ง จํานวน 456 ลานบาท ในไตรมาสที่ 2 ป 2548 
 

6.2 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษั ท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เมื่อวันที่ 1 กุมภาพันธ 

2548 มีมติใหเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 15 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตาม

สัดสวนการถือหุนที่ระบุไวในทะเบียนผูถือหุน ณ วันที่ 1 กุมภาพันธ 2548 และไดจดทะเ บียนเพิ่มทุนแลวเมื่อวันที่ 4 

มีนาคม 2548 และมีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 800 ลานบาท โดยออกหุนใหมเปนหุนสามัญจํานวน 80 ลาน

หุน มูลคาหุนละ 10 บาท  
 

บริษัทไดซื้อหุนดังกลาวจํานวน 15 ลานหุน เปนจํานวนเงิน 150 ลานบาท 

 

7. ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 
 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

0มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 19,755.23  15,092.33  11,740.71  8,986.20 

ยอดขายรวมของโครงการ 32,395.34  26,716.78  22,528.83  18,870.72 

1อัตราสวนของมูลคาซื้อขายที่ไดมีการขาย 60.98%  56.49%  52.11%  47.62% 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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ลูกหนี้การคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 

ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 2,643.57  1,554.70  2,055.63  1,085.91 

ต๋ัวเงินรับ 25.40  32.78  1.61  24.00 

ลูกหนี้คาบริการ 45.36  93.94  36.54  43.82 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ       16.12       18.40          9.35 

รวมลูกหนี้การคา, ต๋ัวเงินรับและ 

      12.35 

       

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 2,730.45  1,699.82  2,103.13  1,166.08 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ      (12.96)      (10.72)      (19.98) 

รวมลูกหนี้การคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคา 

     (19.98) 

       

งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธ ิ 2,717.49  1,689.10  2,083.15  1,146.10 
 

 บริษัทมีลูกหนี้การคา , ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมได เรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน  2548 และ               

31 ธันวาคม 2547 แยกตามอายุหนี้ที่คางชําระได ดังนี ้
 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

มูลคางานที่เสร็จและยังไมได        

เรียกเก็บ 2,643.57  1,554.70  2,055.63         1,085.91 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน 69.09  118.23  20.09  52.93 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน 5.35  10.83  1.50  5.45 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน 3.24  5.54  5.86  1.82 

มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 9.20  10.52  20.05  19.97 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ      (12.96)       (10.72)      (19.98) 

สุทธิ 

     (19.98) 

2,717.49  1,689.10  2,083.15  1,146.10 
 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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ในกรณีที่ลูกหนี้ผิดนัดชําระคางวดติดตอกันในระยะเวลา 3 งวดขึ้นไป บริษัทจะหยุดรับรูรายไดทัน ทีและพิจารณาตั้ง         

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทมีลูกหนี้ที่หยุดรับรูรายไดจํานวน 1.68 ลานบาท และ 1.31 ลาน

บาท ตามลําดับ 
 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 13,535.28  8,830.91  9,325.28  6,029.85 

หัก เงินรับชําระแลว  (13,519.16)  (8,812.51)  (9,315.93) 

ลูกหนีค้างวดคางชําระ 

(6,017.50) 

      16.12        18.40         9.35         12.35 

        

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 13,535.28  8,830.91  9,325.28  6,029.85 

หัก การรับรูรายได  (15,511.33)  (9,601.95)  (11,052.07) 

 

(6,707.19) 

  (1,976.05)     (771.04)    (1,726.79)     (677.34) 

รายการดังกลาวประกอบดวย        

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 2,643.57  1,554.70  2,055.63  1,085.91 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได       (667.52)     (783.66)    (328.84) 

 

   (408.57) 

   1,976.05      771.04  1,726.79      677.34 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 

 

  35 

8. เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 

 

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 

 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

บริษัทยอย        

บริษัท ชนชัย จํากัด -  -  84.50  33.50 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด -  -  22.17  19.17 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  107.98  242.38 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  -  9.18 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  -  86.92 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด -  -  88.84  85.78 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  55.00  48.00 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด -  -  -  20.00 

บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด -  -  18.25  8.25 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด -  -  0.10  - 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  13.57  13.57  -  - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมี่ยม จํากัด 8.97  8.97  -  - 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด      5.00     5.00    -    

รวม 

-  

27.54  27.54  376.84  553.18 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ     (5.00)    (5.00)  (182.25) 

สุทธิ 

(166.69) 

  22.54    22.54   194.59    386.49 

 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2548 ภายใตสัญญาซื้อขายหุนของบริษัทลงวันที่ 6 พฤษภาคม 2548 บริษัท   แอลจอีาร (ประเทศ

ไทย) จํากัด ไดทําการชําระเงินกูต๋ัวสัญญาใชเงินและดอกเบี้ยคางจ ายแทนบริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 

จํานวน 105.24 ลานบาท โดยแคชเชียรเช็ค ซึ่งบริษัท  ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด ไดออกต๋ัวสัญญาใชเงินดวย

จํานวนเงินดังกลาว อัตราดอกเบี้ยรอยละ 9 ตอป ชําระเงินเมื่อทวงถามแกบริษัท แอลจอีาร (ประเทศไทย) จํากัด ดังกลาว 

 

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 มีการเปลี่ยนแปลงระหวางงวดดังนี ้
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

บริษัทยอย        

ยอดตนงวด -  -  553.18  1,063.81 

เพิ่มระหวางงวด -  -  119.66  1,476.08 

ลดระหวางงวด   ( - )   ( - )  (296.00) 

ยอดสิ้นงวด 

(1,986.71) 

  -     -   376.84      553.18 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

ยอดตนงวด 27.54  5.00  -  - 

เพิ่มระหวางงวด    -       22.54    -    

ยอดสิ้นงวด 

-  

     27.54      27.54    -    

รวมเงินตน 

-  

  27.54     27.54      376.84     553.18 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี้ 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ  เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ -  -  -  - 

เมื่อทวงถาม 22.54  -  376.84  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน -  -  -  0.44 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน -  -  -  0.23 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน -  0.02  -  0.47 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5.00  0.51  -  10.53 

หัก    คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (5.00)    (0.33)  (182.25)  

สุทธิ 

( - ) 

    22.54        0.20   194.59      11.67 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี้ 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ  เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ -  -  -  - 

เมื่อทวงถาม 22.54  -  553.18  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน -  0.18  -  0.58 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน -  -  -  8.25 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน -  -  -  1.44 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5.00  0.33  -  2.38 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ    (5.00)       (0.33)  (166.69)  

สุทธิ 

( - ) 

  22.54    0.18    386.49       12.65 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน  2548 เงินตนจํานวน 5 ลานบาท และ 348.78 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงิ นเฉพาะ    

ของบริษัทตามลําดับ หยุดรับรูรายไดดอกเบี้ยเนื่องจากการผิดนัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 3 งวดติดตอกัน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 เงินตนจํานวน  5 ลานบาท และ 414.40 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ   

ของบริษัทตามลําดับ หยุดรับรูรายไดดอกเบี้ยเนื่องจากการผิดนัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 3 งวดติดตอกัน  
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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9. งานระหวางกอสราง 
 

บริษัท 
 

บริษัทไดเขาไปพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยบนที่ดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหนึ่ง 3 โครงการ (ดูหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ 12.1, 12.2 และ 12.3) โดยตนทุนตางๆ ที่เกิดขึ้นบันทึกเปนงานระหวางกอสราง 
 

10. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย - สุทธิ 
 

บริษัท 
 

ป 2548 
 

10.1 บริษัทโอนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายไปเปนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อเชา

ประมาณ 367.11 ลานบาท 
 

10.2 ในไตรมาสที่ 2 ป 2548 บริษัททําการปรับปรุงประมาณการตนทุนเพิ่มขึ้นจํานวนประมาณ 124.71 ลานบาท 

สงผลใหเกิดขาดทุนเพิ่มขึ้นประมาณ 83.15 ลานบาท 
 

10.3 ในไตรมาสที่ 3 ป 2548 บริษัททําการปรับปรุงประมาณการตนทุนลดลงจํานวนประมาณ 139.97 ลานบาท สงผล

ใหเกิดกําไรเพิ่มขึ้นประมาณ 60.32 ลานบาท 

 

11. เงินลวงหนาคาที่ดิน 
 

บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทแหงหนึ่งเปน จํานวน 130 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินตามสัญญาครบแลว 

ซึ่งตามสัญญากําหนดจะโอนกรรมสิทธภายในเดือนมีนาคม 2547 อยางไรก็ตาม ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 ที่ดินดังกลาว

ยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์เปนของบริษัทเนื่องจากบริษัทจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์โดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต และใน

ไตรมาสที่ 1 ป 2548 บริษัทไดขายที่ดินบางสวนใหกับบริษัทแหงหนึ่งเปนจํานวน 1.46 ลานบาท  โดยบริษัทรับรูกําไร

เปนจํานวน 1.31 ลานบาท 
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12. เงินมัดจําคาที่ดินและหองชุด 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 เงินมัดจําคาที่ดินและหองชุดประกอบดวย 
 

บริษัท 
 

12.1 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหนึ่ง โดยที่

บรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขามารวมพัฒนาและจําหนาย

ทรัพยสินเปนจํานวนทั้งสิ้นประมาณ 66.90 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิ นลวงหนาเปนจํานวน ประมาณ 17.19 ลานบาท 

สวนที่เหลือจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบี้ยตามมูลคาของแปลง /หนวยที่โอน

กรรมสิทธิ์หรือเนื้อที่จริงที่มีการดําเนินการตามขอกําหนดในสัญญา 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทมีเงินมัดจําทั้งสิ้นจํานวนประมาณ 29.38 ลานบาท 
 

12.2 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน อีกโครงการหนึ่ง  กับบรรษัทบริหาร          

สินทรัพยแหงหนึ่ง  โดยที่บรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขา

มารวมพัฒนาและจําหนายท รัพยสิน เปนจํานวนประมาณ 129.47 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน

ประมาณ 33.26 ลานบาท สวนที่เหลือจะตองจายภายใน 24 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบี้ย บริษัทตกลงที่

จะจําหนายทรัพยสินแกผูซื้อรายยอยและ /หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยสินของ บรรษทับริหารสินทรัพย ตามเงื่อนไขที่

กําหนดในสัญญา 
 

ในเดือนมิถุนายน 2547 บริษัทไดขอปรับแผนการขายโครงการซึ่งบริษัทไดทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและ

จําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวซึ่งอยูระหวางการอนุมัติเนื่องจากทางบริษัทไมสามารถปฏิบัติ

ตามเงื่อนไขในสัญญาในการชําระหนี้ตามสัญญาที่ไดทําไวตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12.1 และ 12.2 

 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทมีเงินมัดจําทั้งสิ้นจํานวนประมาณ 67.37 ลานบาท 
 

12.3 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหนึ่งเปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดย

บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.69 ลานบาท สวนที่เหลือจะชําระพรอมดอกเบี้ยภายในธันวาคม 2549 โดยผอน

ชําระเงินตนเปน 4 งวด กําหนดชําระทุกๆ 6 เดือนตองวดๆ ละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายใน

เดือนมิถุนายน 2547 สวนดอกเบี้ยผอนชําระเปนงว ดๆ พรอมเงินตนและการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินจะโอนเปนสวนๆ

ตามที่กําหนดไวในสัญญา 
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ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2547 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขาย (ฉบับแกไขเพิ่มเติม คร้ังที่ 1) กับ บรรษัทบริหารสินทรัพย

สถาบันการเงิน สัญญาดังกลาวมีผลบังคับใชต้ังแตวันที่ 17 พฤศจิกายน 2547 เปนตนไป สําหรับราคาทรัพยที่จะขายใน

สวนที่เหลืออีกจํานวน 203.06 ลานบาท ผูจะซื้อตกลงจะชําระใหแกผูจะขายพรอมดอกเบี้ยตามอัตราที่กําหนดใหเสร็จ

สิ้นครบถวนและรับโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยที่จะขายทั้งหมดจากผูขายภายในเดือนธันวาคม 2549 ในระหวางกอนถึง

กําหนดการชํา ระเงินดังกลาว ผูจะซื้อตกลงผอนชําระเงินตนพรอมดอกเบี้ยใหแกผูขาย ตามเงื่อนไขและวิธีการ

ดังตอไปนี้ 

 

ผูจะซื้อตกลงผอนชําระเงินตน จํานวน 203.06 ลานบาท ภายใตเงื่อนไขและวิธีการดังตอไปนี้ 

 

ชําระเงินตนจํานวน 10 ลานบาท ภายในเดือนธันวาคม 2547 ซึ่งในไตรมาสที ่ 4 ป 2547 บริษัทจายชําระเงินตนพรอม

ดอกเบี้ยเปนจํานวนประมาณ 11.37 ลานบาท 

 

ชําระสวนที่เหลือเปนงวดรวม 4 งวด กําหนดชําระ 6 เดือนตองวด ๆละไมนอยกวา 48.26 ลานบาท โดยเร่ิมชําระงวดแรก

ภายในวันทําการสุดทายของเดือนมิถุนายน 2548 เปนตนไป และงวดตอ ๆไป ชําระทุกวัน ทําการสุดทายของเดือนที่ถึง

กําหนดชําระ ในเดือนมิถุนายน 2548 บริษัทจายชําระเงินตนพรอมดอกเบี้ยเปนจํานวนประมาณ 56.43 ลานบาท 

 

ผอนชําระดอกเบี้ยใหแกผูจะขายพรอมกับการชําระเงินตนจนกวาจะชําระเงินตนใหแกผูจะขายเสร็จสิ้นโดยตกลงใหผูจะ

ขายคํานวณดอกเบี้ยภายใตเงือ่นไขดังนี ้

 

นับต้ังแตวันที่ 9 มิถุนายน 2546 ถึงวันที่ 8 มิถุนายน 2547 คํานวณดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 10 ตอป 

 

นับต้ังแตวันที่ 9 มิถุนายน 2547 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2548 คํานวณอัตราดอกเบี้ยในอัตราเทากับอัตราดอกเบี้ย 

MINIMUM LOAN RATE หรือ MLR ของธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง 

 

นับต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2549 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2549 คํานวณดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 10.56 ตอป 

 

กรณีที่ผูจะซื้อผิดนัดไมชําระเงินตนและดอกเบี้ยงวดหนึ่งงวดใด และไมวาดวยเหตุใดและผูจะขายยังมิไดบอกเลิกสัญญา 

ผูจะขายยังมิไดบอกเลิกสัญญา ผูจะซือ้ตกลงยินยอมชําระดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอป คํานวณนับแตวันที่ผูจะซื้อผิด

นัดเปนตนไปจนกวาจะชําระเงินตนพรอมดอกเบี้ยในงวดที่คางชําระทั้งหมดไดเสร็จสิ้นครบถวนใหแกผูจะขาย 
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12.4 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทแหงหนึ่งเปนจํานวนประมาณ 521.86 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน  

มัดจําคาที่ดินเปนจํานวนประมาณ 57.19 ลานบาท สวนที่เหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธิ์ภายในเดือน  พฤษภาคม 2547 

ตามบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ฉบับลงวันที่ 20 มิถุนายน 2547 บริษัทไดมีการเลื่อนกําหนด

วันจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิ์ที่ดินจากเดิม โดยจะทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินภายในวันที่ 15 มิถุนายน 2548 

ในวันที่ทําบันทึกขอตกลงบริษัทชําระเงินมัดจําคาที่ดินใหแกผูจะขายเพิ่มขึ้นอีกเปนจํานวนประมาณ 78.28 ลานบาท 

สวนที่เหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธิ์เปนจํานวน 386.39 ลานบาท บริษั ทไมสามารถชําระเงินตามวันที่กําหนดใน

สัญญา ในระหวางที่มีการเลื่อนวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินออกไป บริษัทตกลงชําระเงินคาชดเชยใหแกผูจะขาย

เปนรายเดือน ในอัตราเดือนละประมาณ 2.01 ลานบาท  ซึ่ง ณ วันที่ 13 มิถุนายน 2548 บริษัทไดรับโอนกรรมสิทธิ์ใน

ที่ดินดังกลาวเรียบรอยแลว 

 

12.5 เมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 2546 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบุคคลธรรมดารายหนึ่งเปนจํานวนประมาณ 250 

ลานบาท บริษัทไดออกเช็คเพื่อจายชําระเงินมัดจําคาที่ดินเปนจํานวน 50 ลานบาท สวนที่เหลือชําระในวันโอน

กรรมสิทธิ์ภายในวันที่ 30 มกราคม 2547 หรือในกรณีที่ผูจะขายไมสามารถดําเนินการยกเลิกการเชาและใหผูเชารายเดิม

ออกจากที่ดินที่จะซื้อจะขายใหเสร็จสิ้นกอนกําหนดการโอนกรรมสิทธิ์คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงขยายระยะเวลาการ

โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินที่จะซื้อจะขายออกไปเปนภายในวันที่ 29 กุมภาพันธ 2547 และหากพนกําหนดวันที่  29 กุมภาพันธ 

2547 แลวผูจะขายยังไมสามารถดําเนินการยกเลิกการเชาและใหผูเชาออกจากที่ดินที่จะซื้อจะขายใหเสร็จสิ้น คูสัญญา 

ตกลงใหเปนสิทธิของผูจะซื้อที่จะขยายกําหนดระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์ที่จะซื้อจะขายออกไปเทาที่จําเปนเพื่อการ

ดังกลาวหรือจะขอใหผูจะขายจัดหาที่ดินแปลงอ่ืนของผูจะขายเพื่อจัดทําทางเขาออกขนาดเดียวกับที่ดินที่จะซื้อจะขายนี้ 

 

เมื่อวันที่ 20 กรกฏาคม 2547 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ฉบับลงวันที่ 25 

ธันวาคม 2546 ผูจะซื้อจะขายตกลงปรับราคาที่ดินที่จะซื้อจะขายเพิ่มขึ้นอีกประมาณ 3.50 ลานบาทรวมเปนราคาที่ดินที่

จะซื้อจะขายทั้งสิ้น 253.50 ลานบาทและแกไขเพิ่มเติมเงื่อนไขในการชําระราคาใหมโดยยกเลิกเงื่อนไขการชําระราคา

เดิมและใหผูจะซื้อรับคืนเช็คที่จายชําระเงินมัดจําคาที่ดินดังกลาว โดยภายใตบันทึกขอตก ลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อ

จะขายที่ดินผูจะซื้อตกลงชําระราคาที่ดินที่จะซื้อจะขายใหแกผูจะขายเปนจํานวนเงิน 35.50 ลานบาท ณ วันที่ทําบันทึก

ขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน สวนที่สองจํานวน 16 ลานบาท  จายชําระ ณ วันที่ผูเชารายเดิมได

ดําเนินการจดทะเ บียนการเชาตามสัญญาเชาที่ดินแปลงใหมตามกฏหมายกับผูใหเชารายใหมเรียบรอยแลว หรือในวัน

โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินที่จะซื้อจะขาย แลวแตเหตุการณใดจะเกิดขึ้นกอน สวนที่สามจํานวน 102 ลานบาท  จายชําระในวัน

โอนกรรมสิทธิ์ สวนที่เหลือจายชําระในวันที่ผูจะขายสงมอบการ ครอบครองที่ดินที่จะซื้อจะขายโดยปลอดจากภาระ

ผูกพันตามสัญญาเชาเดิม และภาระผูกพันใด ๆ ใหแกผูจะซื้อ โดยผูจะขายตกลงโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินที่จะซื้อจะขายใหแก

ผูจะซื้อ และ/หรือใหแกบุคคล และ/หรือนิติบุคคลใด ๆ เปนผูรับโอนก็ไดตามแตที่ผูจะซื้อจะไดกําหนดในภายหลัง โดย

ตกลงใหมีการโอนกรรมสิทธิ์ภายในวันเดียวกันกับที่ผูจะขายไดดําเนินการจดทะเบียนยกเลิกการเชาสัญญาเชาเดิม ซึ่ง     

ผูจะขายตกลงจะดําเนินการใหแลวเสร็จภายในวันที่ 20 กรกฏาคม 2547  



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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เมื่อวันที่ 20 กรกฏาคม 2547 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงการเชากับบริษัทแหง หนึ่งเปนจํานวนเงิน 10 ลานบาทเพื่อให

บริษัทดังกลาวเขาทําสัญญาเชาที่ดินแปลงใหมกับผูเชารายเดิม  ณ วันที่ 24 ธันวาคม 2547 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลง

เพื่อยกเลิกสัญญาเชาที่ดินดังกลาว โดย ณ วันที่ 27 ธันวาคม 2547 ผูขายไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกลาวใหแก

บริษัทเรียบรอยแลว 
 

ณ วันที่ 31 มกราคม 2548 บริษัทไดจายชําระเงินสวนที่เหลือเพื่อใหผูขายทําการสงมอบการครอบครองที่ดินที่ซื้อขาย

โดยที่ดินดังกลาวยังคงมีสิ่งปลูกสราง ซึ่งผูขายจะดําเนินการร้ือถอนออกจากพื้นที่ของที่ดินที่ซื้อขายใหแลวเสร็จภายใน

วันที่ 28 กุมภาพันธ 2548 (“วันที่สงมอบทรัพยสินที่ซื้อขายแลวเสร็จสมบูรณ ”) โดยบริษัทจะยังไมดําเนินการใชสิทธิ

จนกวาจะพนกําหนดวันที่สงมอบทรัพยสินที่ซื้อขายแลวเสร็จสมบูรณ 
 

12.6 ณ วันที่ 15 มิถุนายน 2548 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบุคคลธรรมดารายหนึ่งเปนจํานวนเงิน 116.17 

ลานบาท 
 

บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 11.62 ลานบาท และวันที่ 17 ตุลาคม 2548 ผูขายไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน

ดังกลาวใหแกบริษัทเรียบรอยแลว 
 

บริษัทยอย 
 

12.7 ในเดือนกุมภาพันธ 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากั ด ทําบันทึกขอตกลงกับบริษัทแหงหนึ่งเพื่อ

ทําการตรวจสอบสถานะของที่ดิน (Due Diligence) กอนจะซื้อที่ดินไปพัฒนา  ซึ่งบริษัทไดจายเงินมัดจําใหแกบริษัท

ดังกลาวเปนจํานวน 15 ลานบาทและบริษัทจะดําเนินการทํา Due Diligence ใหแลวเสร็จภายใน 60 วันนับจากวันที่ลง

นามในบนัทึกขอตกลงฉบับนี้ และจะแจงใหทราบเปนหนังสือถึงความประสงคจะซื้อที่ดิน หากบริษัทไมประสงคจะ

ซื้อที่ดินดังกลาว ผูจะขายตกลงคืนเงินใหแกบริษัทภายใน 7 วันนับจากวันที่ไดรับหนังสือแจง ตอมาในเดือนมีนาคม 

2548 บริษัททําหนังสือแจงเพื่อปฏิเสธการซื้อที่ดินดังกลาวและขอคืนเงินดังกลาวทั้งหมด ซึ่งในไตรมาสที่ 3 ป 2548 

บริษัทยังไมไดรับเงินมัดจําดังกลาวคืน ดังนั้นจึงดําเนินการฟองรอง อยางไรก็ตามบริษัทไดต้ังสํารองเต็มจํานวนแลว 
 

12.8 ในเดือนกรกฎาคม 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขาย ที่ดินกับบุคคล

ธรรมดารายหนึ่ง เปนจํานวนประมาณ 23.77 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวน 7.13 ลานบาท ตอมาใน

วันที่ 26 ตุลาคม 2548 บริษัททําบันทึกขอตกลงยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขาย โดยผูจะขายตกลงคืนเงินมัดจําทั้งหมดใหแก

บริษัท 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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12.9 ในเดือนกรกฎาคม 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําหนังสือสัญญาซื้อขายที่ดินกับเจา

พนักงานบังคับคดี เปนจํานวนประมาณ 84 ลานบาท โดยไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวนประมาณ 0.05 ลานบาท 

 

12.10 ในเดือนสงิหาคม 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบุคคล

ธรรมดารายหนึ่งเปนจํานวนประมาณ 38.76 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 7.75 ลานบาท 
 

13. ตั๋วแลกเงินและตั๋วสัญญาใชเงิน - สถาบันการเงิน 

 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ต๋ัวสัญญาใชเงิน - ธนาคาร 414.00  354.00  260.00  50.00 

ต๋ัวแลกเงิน - บริษัทเงินทุน,        

บริษัทหลักทรัพยและ        

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน  1,069.50     960.00  1,069.50 

รวม 

   910.00 

1,483.50  1,314.00  1,329.50     960.00 
 

ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวคิดดอกเบี้ยจายลวงหนาในอัตรารอยละ 1.55 - 6.00 ตอป 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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14. เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  
 

เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ตั๋วสัญญาใชเงินเม่ือทวงถาม         

ผูถือหุนใหญ        

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 82.42  82.42  -  - 

        

บริษัทยอย        

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด -  -  23.46  36.21 

        

บริษัทที่เกี่ยวของกัน        

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)    -     19.82    -    

รวม 

-  

  82.42  102.24    23.46    36.21 

        

เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน        

ยอดตนงวด 102.24  209.58  36.21  - 

เพิ่มระหวางงวด -  90.34  -  36.21 

ลดระหวางงวด  (19.82)  (197.68)  (12.75)  ( 

ยอดคงเหลือสิ้นงวด 

- ) 

 82.42   102.24   23.46     36.21 
 

เงินกูยืมดังกลาวคิดอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4 - 15 ตอปไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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15. เจาหนี้อื่น - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
 

ในเดือนกันยายน 2548 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินระหวางกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยบานแสนสิริ ใน

ฐานะผูซื้อ กับ บริษัท ในฐานะผูขาย โครงการบานแสนสิริ ซึ่งเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัทจํานวน 25 หลังซึ่งมีราคา

ตามบญัชีสุทธิประมาณ 608 ลานบาทโดยมีราคาขายทั้งหมดจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม ) โดยบริษัทเปน

ผูบริหารโครงการบริษัทตกลงรับประกันคาเชาที่ตองจายใหแกกองทุนรวมฯ เทากับ 70 ลานบาท และหากกองทุนรวม

ไดรับคาเชาและคาบริหารจากทรัพยสินที่จะซื้อขายเปนจํานวนนอยกวาอัตราคาเชาที่รับประกันบริษัทยินยอมชําระเงิน

คาเชาและคาบริการสวนที่ขาดใหแกกองทุนรวมใหครบจํานวนตามอัตราคาเชาที่รับประกันหากกองทุนรวมมีรายไดอัน

เกิดจากการใหเชาทรัพยสินที่จะซื้อขายมากกวาอัตราคาเชาที่รับประกัน (โดยมีแสนสิริเปนผูบริหาร อสังหาริมทรัพย ) 

รายไดสวนเกินจากจํานวนอัตราคาเชาที่รับประกันจะเปนของบริษัท 
 

บริษัท ใหสิทธิแกกองทุนรวมในการขาย คืนทรัพยสินที่จะซื้อขายที่กองทุนรวมลงทุนไมวาทั้งหมดหรือบางสวน               

(ในกรณีที่เปนขายเพียงบางสวน กองทุนรวมจะตองขายที่ดินพรอมสิ่ งปลูกสรางเปนรายแปลงและขายพรอมกับ

เฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงทั้งหมดที่อยูในที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแปลงนั้นๆ ) (“ทรัพยสิน”) ตามที่กองทุนรวม

เห็นควรใหแก บริษัท  และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน (put option) ณ วันครบรอบปที่ 5 นับจากวันโอนกรรมสิทธิ์ 

(“วันขายคืน”) 
 

บริษัทไดบันทึกรับรูรายการขายโครงการฯ เปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  และ ณ วันที่ 30 กันยายน 

2548 บริษัทไดลงทุนในกองทุนรวม ฯ ดังกลาวในอัตรารอยละ  12.9 

 

16. หนี้สินระยะยาว 
 

หนี้สินระยะยาว ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

เงินกูยืมจากธนาคารและบริษัทเงินทุน        

ที่มีหลักทรัพยค้ําประกัน 6,457.38  7,723.10  4,409.45  4,870.69 

หนี้สนิตามสัญญาเชาการเงิน 3.27  4.13  3.27  4.13 

หัก   สวนของหนี้สินระยะยาว       

ที่ถึงกําหนดภายในหนึ่งป  (2,711.08)  (1,783.45)  (1,448.94) 

สุทธิ 

(1,287.78) 

 3,749.57   5,943.78   2,963.78   3,587.04 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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รายการเคลื่อนไหวของหนี้สินระยะยาวมีดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

เงินกูยืมจากธนาคารและบริษัทเงินทุน    

ที่มีหลักทรัพยค้ําประกัน    

ยอดตนงวด 7,723.10  4,870.69 

เพิ่มระหวางงวด 2,467.08  1,752.97 

ชําระคืนระหวางงวด  (3,732.80) 

ยอดคงเหลือสิ้นงวด 

(2,214.21) 

 6,457.38  4,409.45 
 

หนี้สินระยะยาว ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม 2547 ประกอบดวย 

 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

- ครบกําหนดชําระภายใน 1 ป 2,709.89  1,783.45  1,447.75  1,287.78 

- ครบกําหนดชําระภายใน 2-5 ป 3,747.49  4,972.75  2,961.70  3,582.91 

- ครบกําหนดชําระภายหลัง 5 ป    -      966.90     -    

 

-  

6,457.38  7,723.10  4,409.45  4,870.69 
 

เงินกูยืมของกลุมบริษัทดังกลาว เพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 
 

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป แสดงไวภายใตหนี้สินหมุนเวียน 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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17. ทุนเรือนหุน 

 

   30 กันยายน 2548  31 ธันวาคม 2547 

 มูลคาที ่  จํานวนหุน  บาท  จํานวนหุน  บาท 

 ตราไว 

(บาท) 

 ’000  ’000  ’000  ’000 

ทุนจดทะเบียน          
          

ยอดยกมาตนงวด          

  หุนสามัญ 8.55  -  -  902,178  7,713,624 

  หุนสามัญ 5.00  1,550,956  7,754,778  -  - 
          

ลดมูลคาหุน:          

  จาก 8.55 บาท เปน 5.00 บาท   -  -  -  (3,202,733) 
          

ออกหุนสามัญใหม 5.00     -     -      648,778 
 

3,243,887 
         

ยอดคงเหลือปลายงวด          

  หุนสามัญ 5.00  1,550,956   7,754,778  1,550,956  7,754,778 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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   30 กันยายน 2548  31 ธันวาคม 2547 

 มูลคาที ่  จํานวนหุน  บาท  จํานวนหุน  บาท 

 ตราไว 

(บาท) 

 ’000  ’000  ’000  ’000 

ทุนที่ออกและชําระแลว          
            

ยอดยกมาตนงวด          

  หุนสามัญ 8.55  -  -  883,828  7,556,727 

  หุนสามัญ 5.00  1,473,629  7,368,143  -  - 
            

ลดมูลคาหุน:          

  จาก 8.55 บาท เปน 5.00 บาท   -  -  -  (3,137,588) 
            

ทุนที่ออก          

   ทุนที่ออกโดยใชใบสําคัญแสดงสิทธิ์ 5.00  -  -  583  2,912 

   ทุนที่ออกอ่ืน 5.00     -     -     589,218 
   

2,946,092 
         

ยอดคงเหลือปลายงวด          

  หุนสามัญ 5.00  1,473,629    7,368,143  1,473,629  7,368,143 

 

17.1 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2548 และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 21 

มีนาคม 2548 มีมติใหลดทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยใหลดทุนลง จากเดิมทุนจดทะเบียน 7,754,778,150 บาท เปน  

ทุนจดทะเบียน 7,746,876,485 บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนาย รวมทั้ งสิ้น 1,580,333 หุน มูลคา

หุนละ 5 บาท ซึ่งแยกออกเปน 2 สวน คือ 1,068,372 หุน และ 511,961 หุน 

 

1) หุนสามัญจํานวน 1,068,372 หุน 

 

- เดิมที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2546 เมื่อวันที่ 17 พฤศจิกายน 2546 ไดมีมติอนุมัติใหจัดสรรหุนสามัญ

จํานวน  6,738,878 หุน ไวเพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิของบริษัทเพิ่มเติม อัน

เนื่องมาจากการที่อาจจะตองมีการปรับอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ ESOP # 2, 3 และ 4 

ดวยเหตุที่มีการเสนอขายหุนใหแกผูถือหุนเดิมตามสิทธิ (right offering) ตามเงื่อนไขที่ระบุไวในโครงการ ซึ่งเมื่อบริษัท

ไดคํานวณปรับอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ ESOP # 2, 3 และ 4 ดังกลาวแลวปรากฎวา 

บริษัทตองจัดสรรหุนเพิ่มเติมเพื่อรองรับการใช สิทธิอันเนื่องมา จากการปรับอัตราการใชสิทธิเป นจํานวน เทากับ  

5,670,506 หุน อันเปนผลใหบริษัทมีจํานวนหุนที่สํารองไวเกินกวาจํานวนหุนที่ตองจัดสรรเพิ่มเติมอยูเปนจํานวน 

1,068,372 หุน ดังนั้น บริษัทจึงจําเปนตองทําการยกเลิกหุนในสวนที่สํารองไวเกินดังกลาว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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2) หุนสามัญจํานวน 511,961 หุน 

 

- เดิมบริษัทไดสํารองหุนจํานวนดังกลาวไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกตามมติที่ประชุม

วิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2542 เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2542 (ภายใตโครงการ ESOP # 2 เฉพาะ Lot 1) โดยผูถือ

ใบสําคัญแสดงสิทธิสามารถใชสิทธิไดจนถึงวันสิ้นสุดระยะเวลาการใ ชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ คือ ในวันที่ 17 

ตุลาคม 2547 แตปรากฏวาเมื่อพนกําหนดวันสิ้นสุดการใชสิทธิดังกลาวแลวยังคงมีหุน จํานวน 511,961 หุนเพื่อรองรับ

การใชสทิธติามโครงการ ESOP # 2 (เฉพาะ Lot 1) คงเหลือโดยไมมีผูใชสิทธิ บริษัทจึงจําเปนตองยกเลิกหุนคงเ หลอื

เพื่อรองรับการใชสิทธิตามโครงการ ESOP # 2 (เฉพาะ Lot 1) จํานวนดังกลาว 

 

บริษัทยังคงเหลือหุนจดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนายที่สํารองไวรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออก

ตามโครงการ ESOP ทั้งสิ้นจํานวน 75,746,605 หุน ดังนั้น ภายหลังการลดทุนจดทะเบียนตามการยกเลิกดังกลาวบริษัท

จะมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 7,746,876,485 บาท แบงออกเปน 1,549,375,297 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 5 บาท 

 

17.2 บริษัทไดเสนอขายหุนที่ออกใหมเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกตามโครงการออกและ

เสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จ ะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอยของบริษัทในวงจํากัด ดังนี้ 

 

ใบสําคัญแสดงสิทธิที่ใชในระหวางป 2547 
 

  ใชสิทธิซื้อ    เงินที่ไดรับจากการ   

  หุนสามัญ  หุนสามัญที่ออก  ใชสิทธิซื้อหุน  วันจดทะเบียน 

  (หนวย)  (หุน)  (บาท)  เพิ่มทุน 

ในระหวางป 2547      582,507      582,507    2,912,535  18 พฤษภาคม 2547 
 

ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใช 
 

 หนวย     

 ใบสําคัญแสดง

สิทธิที่ยัง 

   ใบสําคัญแสดง 

สิทธิที่หมด 

 ใบสําคัญแสดง

สิทธิที่ยัง 

    

 ไมไดใช  ใชสทิธ ิ  อายใุน  ไมไดใช  ราคาใชสิทธ ิ   

 1 มกราคม  ซื้อหุนสามัญ  ระหวางป  31 ธันวาคม  (บาท/ หุน)  ปที่หมดอาย ุ

ป 2547 18,350,567  582,507  391,106  17,376,954  5   2549 - 2551 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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สําหรับงวดระยะเวลาเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2548 ไมมีผูใชใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุน 
 

18. สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 
 

18.1 ณ วันที่ 30 กันยายน  2548 และ 31 ธันวาคม  2547 ที่ดินและสิทธิการเชา รวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการ และ

สิทธิการเชาอาคารของบริษัทไดจดจํานองที่ดินเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 
 

18.2 ณ วันที่ 30 กันยายน  2548 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 60.11 ลานบาท และ 43.95              

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหนี้และ/หรือภาระผูกพันและหนังสือ

ค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร  
 

18.3 ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2547 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 58.34 ลานบาท และ  41.81       

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหนี้และ/หรือภาระผูกพันและหนังสือ

ค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร  
 

18.4 ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม  2547 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบริษัทยอย   

ไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารและสถาบันการเงิน 
 

18.5 ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 และ 31 ธันวาคม  2547 ที่ดินของบริษัทยอยแหงหนึ่ง คือบริษัท แสนสิริ  แลนด จํากัด 

ซึ่งถือกรรมสิทธิ์รวมกับบริษัทใหญไดนําไปจดจํานองกับธนาคารเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมของบริษัทใหญ 

 

19. ประมาณการหนี้สิน ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหนา 

 

19.1 ในไตรมาสที่ 1 ป 2548 บริษัทมีคดีความที่บุคคลธรรมดากลุมหนึ่งอางสิทธิครอบครองปรปกษในที่ดินของ

บริษทั ณ โครงการประชาช่ืน จํานวนประมาณ 21.37 ลานบาทโดยอางวาครอบครองตอเนื่องจากเจาของเดิมซึ่งขายที่ดิน

ใหกับบริษัท  
 

เมื่อวันที่ 4 สิงหาคม 2548 บริษัทไดมีการประนีประนอมยอมความกับกลุมบุคคลดังกลาว โดยกลุมบุคคลดังกลาวไดรับ

คาร้ือถอนจากบริษัท เปนจํานวน 2.50 ลานบาท  
 

19.2 ในไตรมาสที่  1 ป 2548 บริษัทถูกบริษัทแหงหนึ่งฟองรองในคดีเรียกเงินประกันผลงานคืนและเรียกคาเสียหาย 

จํานวน 0.81 ลานบาท และบริษัทไดฟองแยงใหบริษัทดังกลาวชดใชเงินจํานวนดังกลาวแกบริษัทเชนกัน ซึ่ง ณ วันที่ 30 

กันยายน 2548 คดีความดังกลาวยังไมสิ้นสุด บริษัทจึงยังมิไดบันทึกรายการดังกลาว 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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19.3  ในไตรมาสที ่2 ป 2548 บริษัทถูกบุคคลธรรมดารายหนึ่งฟองรองใหชําระคาชด เชยความเสียหาย จากการเลิกจาง

จํานวน 0.5 ลานบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 คดีความดังกลาวยังไมสิ้นสุด บริษัทจึงยังมิไดบันทึกรายการดังกลาว 

 

19.4  ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเกี่ยวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง สัญญาจางบริการ

ใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน  2,508.13 ลานบาท จํานวน  0.84 ลานเหรียญสหรัฐ และ

จํานวน 0.02 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวมและจํานวน  1,266.07 ลานบาท และจํานวน  0.03 ลานเหรียญ

สิงคโปร สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัทและมีภาระผูกพันที่เกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน 

332.16 ลานบาท และ 242.13 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

 

19.5 ประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการฟองรองสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  2548 และ 31 ธันวาคม 2547 มีการ

เปลี่ยนแปลงระหวางงวดดังนี้ 

 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

 30 กันยายน 

2548 

 31 ธันวาคม 

2547 

ยอดตนงวด 12.96  9.10  0.48  0.48 

เพิ่มระหวางงวด 21.37  8.35  21.37  - 

ลดระหวางงวด   (29.72)    (4.49)   (21.37)  

ยอดสิ้นงวด 

( - ) 

    4.61   12.96      0.48      0.48 

 

20. สํารองตามกฎหมาย 
 

สํารองตามกฎหมายของบริษัทต้ังขึ้นตามพระราชบัญญัติมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 โดยจัดสรรไมนอยกวารอยละ 5 ของ  

กําไรสุทธิประจําปจนกวาสํารองจะมีจํานวนถึงรอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท สํารองนี้จะนําไปจายเงินปนผล    

ไมได 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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21. เงินปนผล 
 

บริษัท 
 

21.1 รายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2548 และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 21 

มีนาคม 2548 มีมติใหบริษัทจายเงินปนผลประจําปในอัตราหุนละ 0.16 บาท จํานวน 1,473,628,692 หุน คิดเปนเงิน

ทั้งสิน้ 235,780,590 บาท โดยกําหนดจายในวันที่ 27 พฤษภาคม 2548 
 

บริษัทยอย 
 

21.2 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2548  บริษัทยอยแหงหนึ่งคือ บริษัท แสนสิริ       

เวนเจอร จํากัด มีมติใหจายเงินปนผลประจําป โดยใหจายใหแกผูถือหุนของบริษัทยอยที่มีรายช่ืออยู ณ วันที่ 27 เมษายน 

2548 ในอัตราหุนละ 135 บาท จํานวน 300,000 หุน คิดเปนเงินจํานวนทั้งสิ้น 40.50 ลานบาท   

 

21.3 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทั แสนสิริ เวนเจอร จํากัด เมื่อวันที่ 12 กันยายน  2548  มีมติใหบริษัท

จายปนผลระหวางกา ล โดยใหจายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ืออยู ณ วันที่ 12 กันยายน 2548 ในอัตราหุนละ 60 

บาท จํานวน 300,000 หุน คิดเปนเงินจํานวนทั้งสิ้น 18 ลานบาท    

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันที่ 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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22. สวนงานของบริษัท 
 

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กนัยายน 2548 ขอมูลที่เกี่ยวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  (หนวย: ลานบาท) 
 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตัดบัญชี 

 

รวม 

  อาคารและตัวแทน    

   นายหนา    

 รายได      

รายไดจากการขายโครงการ 5,963 - - 5,963 (27) 5,936 
รายไดคาบริการจากโครงการเพื่อเชา 102 - - 102 (1) 101 
รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 5 221 - 226 (68) 158 
รายไดคาหองพัก - - 173 173 1 174 
รายไดคาอาหารและเคร่ืองดื่ม - - 62 62 (1) 61 
รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี 31 - - 31 - 31 
รายไดจากการขายที่ดิน         1   -  -          1 -  
รวม 

      1 

6,102 221 235 6,558 (96) 6,462 
คาใชจาย       
ตนทุนขายโครงการ 4,554 - - 4,554 (37) 4,517 
ตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา 67 - - 67 (3) 64 
ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 5 120 - 125 (3) 122 
ตนทุนขายหองพัก - - 82 82 - 82 
ตนทุนขายอาหารและเคร่ืองดื่ม - - 55 55 - 55 
สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี 20 - - 20 - 20 
ตนทุนขายที่ดิน         1   -  -          1 -  
รวม 

      1 

4,647       120      137 4,904       (43) 
กําไรขั้นตน 

4,861 

1,455       101        98 1,654       (53) 1,601 
สินทรัพยถาวร 479 43 - 522 3 525 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันที่ 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันที่ 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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สําหรับงวดเกาเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2547 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย: ลานบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตัดบัญชี 

 

รวม 

  อาคารและตัวแทน    

   นายหนา    

 รายได      

รายไดจากการขายโครงการ 3,959 - - 3,959 (41) 3,918 

รายไดคาบริการจากโครงการเพื่อเชา 79 - - 79 - 79 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 9 212 - 221 (71) 150 

รายไดคาหองพัก - - 280 280 - 280 

รายไดอาหารและเคร่ืองดื่ม - - 109 109 - 109 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี        25   -  -         25 -  

รวม 

    25 

4,072 212 389 4,673 (112) 4,561 

 คาใชจาย      

ตนทุนขายโครงการ 2,768 - - 2,768 (49) 2,719 

ตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา 48 - - 48 - 48 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 5 112 - 117 - 117 

ตนทุนขายหองพัก - - 140 140 - 140 

ตนทุนขายอาหารและเคร่ืองดื่ม - - 103 103 - 103 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี        18   -  -         18 -  

รวม 

     18 

2,839   112   243 3,194   (49) 

กําไรขั้นตน 

3,145 

1,233   100   146 1,479   (63) 1,416 

สินทรัพยถาวร 551 30 2,023 2,604 (5) 2,599 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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23. การจัดประเภทบัญชีใหม 
 

บริษัทไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายในงบการเงินป 2547 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับการแสดงรายการในงบการเงิน

ป 2548 

 

24. อื่นๆ 
 

บริษัท 

 

24.1 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการ  เมื่อวันที่ 10 ตุลาคม 2546 มีมติใหจําหนายสินทรัพย ไดแก ที่ดินและ

อาคารสิ่งปลูกสรางของบริษัทยอยแหงหนึ่งใหกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยชนิดที่สามารถจําหนายหนวยลงทุนของ

กองทุนรวมใหกับประชาชนทั่วไปไดแหงหนึ่ง ("กองทุนรวม ") ซึ่งบริษัทจะไดจัดทําโครงการลงทุนรวมกับบริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุนเพื่อจัดต้ัง ซึ่งเมื่อกองทุนรวมไดจดทะเบียนจัดต้ังขึ้นแลวบริษัทยอยจะจําหนายทรัพยสินที่

ปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ใหแกกองทุนรวม โดยที่บริษัทยอยดังกลาวจะทําการเชาโรงแรมและทรัพยสินที่จําหนายไป

ดังกลาวทั้งหมดจากกองทุนเพื่อนํามาใหกับบริษัทแหงหนึ่งเปนผูบริหารงานตามเดิม โดยกําหนดอัตราคาเชาที่ใหอัตรา

ผลตอบแทน ตอผูถือหนวยลงทุนในอัตราที่เหมาะสม ซึ่งบริษัทยอยและ /หรือบริษัทจะลงทุนในกองทุนรวมดังกลาว 

โดยการเขาจองซื้อหนวยลงทุนเปนจํานวนไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมด

ในราคาตอหนวยเดียวกับที่กองทุนรวมเสนอขายตอผูลงทุนรายอ่ืนๆ ดวย และ ในการประชุมคณะกรรมการ คร้ังที่ 

12/2546  เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2546 ไดมีการรายงานความคืบหนาในการจัดต้ังกองทุนอสั งหาริมทรัพยวา ขณะนี้

บริษัทไดทําสัญญาจะขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางกับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนฯเปนจํานวน 2,350 ลานบาท           

เพื่อยื่นเร่ืองขอจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพย (ดูหมายเหตุขอ 6) 
 

24.2 บริษัทพิจารณาในการมอบที่ดินและอาคารที่กําหนดเปนสโมสรและ ถนน ซึ่งต้ังอยูในโครงการจํานวน 3 

โครงการของบริษัทใหแกนิติบุคคลหมูบานโดยไมคิดมูลคา และบริษัทจะดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพรอมอาคาร

สโมสรใหแกนิติบุคคลหมูบานเมื่อจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานเรียบรอยแลว 

 

24.3 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน เมื่อวัน ที่ 22 เมษายน 2547 และรายงานการประชุมคณะกรรมการ เมื่อ

วันที่ 19 มีนาคม 2547 มีมติใหบริษัทออกหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 3,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศในวงเงิน            

เทียบเทาเงินบาท  ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 บริษัทยังไมไดดําเนินการออกและเสนอขายหุน กูแตอยางใดและโดยที่

สํานักงาน ก .ล.ต. กําหนดหลักเกณฑวา มติของที่ประชุมผูถือหุนที่อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูนั้นตองไดมาไม

เกินหนึ่งปกอนวันที่ยื่นขออนุญาตตอสํานักงาน ก.ล.ต. ดังนั้นบริษัทจึงขออนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูอีกคร้ังหนึ่ง 

โดยรายละเอียดของการออกและเสนอขายในคร้ังใหมนี้ยังคงสาระสําคัญไวเชนเดิมทุกประการตามรายงานการประชุม

สามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 29 เมษายน 2548 และรายงานการประชุมคณะกรรมการเมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2548 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2548 และ 2547 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 (ตรวจสอบแลว) 
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25. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 
 

บริษัทยอย 
 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2548 มีมติ

ใหบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เขารวมทุนกับกลุม décor mart โดยการจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทใหมใน

ช่ือ บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด โดยบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ถือหุนในสัดสวนรอยละ 

51 ของทุนจดทะเบียน คือ จํานวน 510,000 หุน หุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวนเงินประมาณ 5.1 ลานบาท บริษัทดังกลาว

จดทะเบียนจัดต้ังในวันที่ 19 ตุลาคม 2548 
 

นอกเหนือจากการลงทุนในรูปของการเขาถือหุนแลว ผูรวมทุ นทั้งสองฝายยังจะตองลงทุนเพิ่มเติมในรูปของเงินกูจาก    

ผูถือหุน เพื่อใชเปนทุนหมุนเวียนเพิ่มเติมจากเงินลงทุนและเงินกูยืมจาก สถาบันการเงิน ซึ่งจากประมาณการ กระแส    

เงินส ดของบริษัทคาดวาเงินกูจาก ผูถือหุนที่จะตองใชในกิจการจะอยูในวงเงินทั้งหมดประมาณ 189 ลานบาท โดย

แบงเปนสวนที่บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด จะใหบริษัทยอยดังกลาวกูยืมเงินเปนวงเงินกูหมุนเวียนใน

วงเงินไมเกิน 96.39 ลานบาท หรือคิดเปนสัดสวนร อยละ 51 ของวงเงินกูจาก ผูถือหุน  บริษัทยอยไดเบิกเงินกูแลวเปน

จํานวนเงินประมาณ 34.17 ลานบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 2548 

 

26. การอนุมัติงบการเงิน 
 

งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติจากกรรมการบริษัทแลว 
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