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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบรษิทัยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 2548 

1. ขอมูลทั่วไป 

 1.1 ขอมูลบริษัทฯ 

   บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) จัดต้ังขึ้นเปนบริษัทมหาชนจํากัดตามกฎหมายไทยและประกอบกิจการ

ในประเทศไ ทย โดยมีธุรกิจหลักคือพัฒนาอสังหาริมทรัพยและมีบริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) ซึ่ง

เปนบริษัทท่ีจดทะเบียนในประเทศไทยเปนผูถือหุนใหญ 

   ท่ีอยูบริษัทฯตามท่ีจดทะเบียนต้ังอยูเลขท่ี  475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขต

ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

 1.2 เกณฑในการจัดทาํงบการเงินระหวางกาล 

   งบการเงิน ระหวางกาล น้ีจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 41 เรื่อง งบการเงินระหวางกาล โดย

บรษิทัฯเลือกนําเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตาม  บรษิทัฯไดแสดงรายการในงบดุล งบกําไร

ขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนขอ งผูถือหุน และงบกระแสเงินสดใหอยูในรูปแบบ     เชนเดียวกับงบ

การเงินประจําป 

   งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปท่ีนําเสนอครั้งลาสุด 

ดังน้ันงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณ ใหม ๆ เพื่อไมให

ขอมูลท่ีนําเสนอซ้ําซอนกับขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใชงบการเงินระหวางกาลน้ีควบคูไป

กับงบการเงินประจําปลาสุด 

 1.3 เกณฑในการจัดทาํงบการเงินรวม 

   งบการเงินรวมระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑเดียวกับงบการเงินรวมสําหรับ ปสิ้นสุด   วันท่ี 

31 ธันวาคม 2548 โดยไมมีการเปล่ียนแปลงโครงสรางเก่ียวกับบริษัทยอยในระหวางงวด ปจจุบัน  ยกเวนใน

ระหวางป 2549 บริษัทฯไดลงทุนในบริษัทยอยดังตอไปน้ี: 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

   ในไตรมาสท่ี 1 ของป 2549 บริษัทฯไดเปนผูจัดต้ังบ ริษัทยอยแหงใหมไดแกบริษัท เรด โลตัส พร็อพ

เพอรต้ี จํากัด ในจํานวนเงินลงทุน 1 ลานบาท และมีสัดสวนการถือหุนรอยละ 100 บรษิทัดงักลาวประกอบ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

   ในไตรมาสท่ี 3 ของป 2549 บริษัทฯไดซื้อหุนสามัญของบริษัท แปซิฟ ค ชาเลนจ โฮลดิง้ จํากั ด จํานวน 

212,500 หุน คิดเปนสัดสวนรอยละ 85 ของทุนท่ีออกและชาํระแลวในราคา 2.12 ลานบาท บริษัทดังกลาว

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและไดซื้อหุนสามัญของบริษัท ปภานัน จํากัด จํานวน 2,000,000 หุน คิด

เปนสัดสวน รอยละ 100 ของทุน ท่ีออกและชาํระแลวในราคา 20 ลานบาท บรษิทัดงักลาวประกอบธุรกิจ

ใหบริการดานการแพทย เสริมความงามและเมดิคัลสปา ท้ังน้ี หุนสามัญของบริษัท  ปภานัน จํากัด จํานวนรอย

ละ 59.52 ซื้อมาจากบุคคลท่ีเก่ียวของกันรายหน่ึง 

   มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิง้ จํากัด และบริษัท ปภานั น จํากัด ณ วันท่ีลงทุน

ประกอบดวยรายการดังตอไปน้ี: 

(หนวย: พันบาท) 

 บริษัท แปซิฟค 

ชาเลนจ โฮลดิ้ง 

                   
บรษิทั ปภานัน  

                          

 จํากัด จํากัด รวม 

 สินทรัพย    

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 135 6,523 6,658 

สินทรัพยหมุนเวียน 5,651 9,003 14,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน 19,525 113,290 132,815 

 รวมสินทรัพย 25,311 128,816 154,127 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 บริษัท แปซิฟค ชา

เลนจ โฮลดิ้ง 

                   
บรษิทั ปภานัน  

                          

 จํากัด จํากัด รวม 

 หน้ีสิน    

หน้ีสินหมุนเวียน 40,446 50,849 91,295 

หน้ีสินไมหมุนเวียน 2,530 127,726 130,256 

 รวมหน้ีสิน 42,976 178,575 221,551 

สินทรัพยสุทธิ (17,665) (49,759) (67,424) 

สัดสวนการลงทุนของบริษัทฯ (รอยละ) 85.00 100.00  

สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุนของบรษิทัฯ (15,015) (49,759) (64,774) 

ราคาซื้อ 2,125 20,000 22,125 

คาความนิยมจากการซ้ือกิจการ 17,140 69,759 86,899 

ราคาซื้อ 2,125 20,000 22,125 

หัก: เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินของบริษัท

ยอย 

(135) (6,523) (6,658) 

เงินสดจายสุทธิเพื่อซื้อบริษัทยอย 1,990 13,477 15,467 

   บริษัทฯตัดจําหนายคาความนิยมจากการซื้อกิจการบริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด และบริษัท 

ปภานัน จํากัด โดยวิธีเสนตรงในระยะเวลา 7 ป และ 10 ป ตามลําดับ 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

   รายละเอียดเก่ียวกับบริษัทยอยแสดงไดดังน้ี: - 

  อัตรารอยละของสินทรัพย อัตรารอยละของรายได 

  ของบริษัทยอยตอสินทรัพยรวม ของบริษัทยอยตอรายไดรวม 

 อัตราการถือหุน (รอยละ) ณ วันท่ี สําหรับงวดเกาเดอืนส้ินสุดวันท่ี 

 30 กันยายน 31 ธนัวาคม 30 กันยายน 31 ธนัวาคม 30 กันยายน 30 กันยายน 

 2549 2548 2549 2548 2549 

บริษทัยอย 

2548 

      

บริษัท ชนชัย จํากัด 100 100 9.38 5.81 8.85 5.24 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 100 100 0.06 0.05 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้        

   พารทเนอร  จาํกัด 100 100 15.71 14.73 24.45 16.72 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 100 100 0.29 0.32 0.01 2.92 

บริษทั แสนสิร ิเวนเจอร จํากัด 51 51 0.03 0.15 0.01 0.92 

บริษทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 51 51 1.36 1.39 0.11 0.13 

บริษทั สิร ิภูเก็ต จํากัด 51 51 1.34 1.41 - - 

บริษทั แสนสิร ิรามอินทรา จาํกัด 100 100 3.65 2.88 - - 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้        

   จํากัด 100 100 4.64 3.32 0.01 - 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 100 100 0.30 0.30 - - 

บริษทั พลัส พร็อพเพอรตี ้เวนเจอร       

   จํากัด 51 51 2.24 0.72 0.01 - 

บริษทั เรดโลตสั พร็อพเพอรตี ้จาํกัด 100 - 0.58 - - - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 85 - 0.16 - 0.02 - 

บริษัท ปภานัน จํากัด 100 - 0.66 - 0.09 - 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด - - - - - 3.18 

 1.4 นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

   งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิ ธีการคํานวณเชนเดียวกับท่ีใชในงบ

การเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

2. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 

  ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบริ ษัทท่ีเก่ียวของกัน (เก่ียวของ กันโดยมี

กรรมการและ/หรือมีผูถือหุนและการบริหารรวมกัน) รายการธุรกิจดังกลาวสามารถสรุปไดดังน้ี: - 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายไดจากการขายโครงการ    ตนทุนบวกสวนเพ่ิม 

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั 1,345 731 1,345 731  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 33,048 8,932 29,666 8,932  

รวม 34,393 9,663 31,011 9,663  

 คาเชารับ    ในอัตราที่ใหเชาแก 

บริษัทยอย        ลูกคาทั่วไป 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 68 14  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน         
บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 62 - 62  

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง จํากัด - 34 - 34  

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 110 - 110  

รวม - 206 68 220  

      

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

บริษัทยอย      

บริษัท เอส. ยู. เอน็. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 600 300 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (1) 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - - 1,200 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (2) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 212 - 212 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง       

   จํากัด - 54 - 40 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 108 - 108 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

บุคคลที่เกี่ยวของกัน - 20 - - ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

รวม - 394 600 1,860  

 ดอกเบี้ยรับ    ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,303 355  

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - - 15  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 1,327 4,354  

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 908 23  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี       

   จํากัด - - 1,639 24  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 76 18  

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1,734 -  

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 640 -  

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - - 660 -  

รวม - - 8,287 4,789  

 รายไดเงินปนผล    ตามที่ประกาศจาย 

บริษัทยอย         
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 1,224 29,835  

 - - 1,224 29,835  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 คางานกอสรางและวสัดุกอสราง     

บริษัทยอย      

บริษัท พลสั พรอ็พเพอรต้ี พารทเนอร      

   จํากัด - - 3,984 - ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (5) 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด      

   (มหาชน) 90,947 147,166 7,023 123,483 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 47,453 42,103 35,078 27,104 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

รวม 138,400 189,269 46,085 150,587  

      

 คาบริหารโครงการ    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (3) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 1,710 284  

รวม - - 1,710 284  

      

 คานายหนา    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (4) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 20,388 27,586  

รวม - - 20,388 27,586  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 ดอกเบี้ยจาย    รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

ผูถือหุนใหญ     9.00 ตอป 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด       

   (มหาชน) 2,072 1,246 - -  

บริษัทยอย      

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมนเนจเมนท       

   จํากัด - - 58 236  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 45 - - -  

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 355 - - -  

กรรมการของบริษัทยอย 995 - - -  

รวม 3,467 1,246 58 236  

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายไดจากการขายโครงการ    ตนทุนบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - - 52,075  

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั 1,685 4,271 1,685 4,271  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 38,291 62,985 33,814 62,985  

รวม 39,976 67,256 35,499 119,331  
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 คาเชารับ    ในอัตราที่ใหเชาแก 

บริษัทยอย        ลูกคาทั่วไป 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 89 41  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน         
บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 438 - 438  

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง จํากัด - 237 - 237  

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 770 - 770  

รวม - 1,445 89 1,486  

      

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

บริษัทยอย      

บริษัท เอส. ยู. เอน็. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 1,500 1,150 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (1) 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - - 3,600 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (2) 

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 760 - 760 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง       

   จํากัด - 223 - 223 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 305 - 305 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

บุคคลที่เกี่ยวของกัน - 482 - - ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

รวม - 1,770 1,500 6,038  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 ดอกเบี้ยรับ    ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 2,976 772  

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 31 88  

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - - 158  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 16,422 5,169  

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1 1  

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 1,556 56  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี       

   จํากัด - - 2,803 56  

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 1 68  

บริษัท ริชชี่ โฮลด้ิง อัลลายแอนซ       

   จํากัด - - - 2,448  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 134 34  

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 2,314 -  

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 640 -  

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - - 660 -  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั 99 8 - -  

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด       

   พรีเม่ียม จํากัด 66 5 - -  

รวม 165 13 27,538 8,850  

      

 กําไรจากการขายท่ีดิน    ราคาทุนบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย      

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 4,788 -  

รวม - - 4,788 -  

      

 รายไดเงินปนผล    ตามที่ประกาศจาย 

บริษัทยอย      

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 1,224 29,835  

รวม - - 1,224 29,835  
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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 คางานกอสรางและวสัดุกอสราง     

บริษัทยอย      

บริษัท พลสั พรอ็พเพอรต้ี พารทเนอร      

   จํากัด - - 4,525 - ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (5) 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด      

   (มหาชน ) 161,705 660,553 38,673 386,263 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 160,348 57,734 125,895 422,284 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั  

รวม 322,053 718,287 169,093 808,547  

      

 คาบริหารโครงการ    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (3) 

บริษัทยอย      

บรษิทั พลสั พรอ็พเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 5,112 3,634  

รวม - - 5,112 3,634  

 คานายหนา    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (4) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

   พารทเนอร จํากัด - - 74,313 55,046  

รวม - - 74,313 55,046  

      

 ดอกเบี้ยจาย    รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

ผูถือหุนใหญ     9.00 ตอป 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด       

   (มหาชน) 5,126 3,698 - -  

บริษัทยอย      

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมนเนจเมนท       

   จํากัด - - 172 777  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 497 - - -  

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 728 - - -  

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 157 - -  

กรรมการของบริษัทยอย 2,258 - - -  

รวม 8,609 3,855 172 777  

  ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาท่ีเก่ียวของมีดังน้ี: - 

 (1) รายไดคาบรหิารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการสําหรับระยะเวลา 3 ป คิดคาบรหิารท้ังสิ้น 5.40 ลานบาท 

โดยชําระลวงหนา 3.60 ลานบาท และสวนท่ีเหลือชําระในอัตราเดือนละ 0.05 ลานบาท 

 (2) รายไดคาบริหารโครงการสําหรับระยะเวลา 3 ป คิดคาบริการเดือนละ 0.40 ลานบาท 

 (3) คาบริหารโครงการภายใตการดําเนิน งานของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) คิดคาบริการธุรกิจเปน      ราย

เดือนในอัตราประมาณเดือนละ 65,000 บาท ถึง 332,254 บาท ท้ังน้ีขึ้นอยูกับขนาดของแตละโครงการ 

 (4) คานายหนาจายจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ  0.50 ถึง 1.50 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบงชําระ

เม่ือลูกคาทําสัญญาและเม่ือมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

 (5) คาสิทธิจากการใชชื่อทางการคา “PLUS” ในการทําโครงการคิดในราคา  1,082,840 บาท โดยแบงชําระรอยละ 

40 ในวันทําสัญญา สวนท่ีเหลือรอยละ 60 แบงชําระเปนรายเดือน 24 เดือน 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ยอดคงคางของรายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกันแสดงไดดังน้ี: - 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 2549 31 ธันวาคม 2548 30 กันยายน 2549 31 ธันวาคม 2548 

 ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคา

งานท่ีเสร็จ 

   

    ยังไมเรียกเก็บ    

 ลูกหนีก้ารคา    

บริษัทยอย     

บรษิทั พลัส พรอ็พเพอ รตี้ พารท

เนอร จํากัด 

- - 44 223 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จาํกัด - - 6,420 6,420 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท แนเชอรัล เรียลเอสเตท 

จาํกัด 

- 991 - - 

บริษัท พารค ควิซีน จํากัด - 427 - - 

บริษัท แปซิฟค เอสเตท ดีเวลลอป

เมนท จํากัด 

- 2,512 - - 

บริษัท สุขุมวิ ท 83 พาณิชพัฒนา 

จาํกัด 

- 464 - - 

บริษัท แปซิฟค ฟอรซ จํากัด - 2,074 - - 

รวม - 6,468 6,464 6,643 

 ลูกหนี้คางวดท่ีคางชําระ    

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน - 58 - 58 

รวม - 58 - 58 

 มูลคางานเสร็จท่ียังไมเรียกเก็บ    

บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท 

แมเนจเมนท จํากัด 

- 3,409 - 3,409 
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บุคคลที่เก่ียวของกัน 8,461 21,235 8,053 20,827 

รวม 8,461 24,644 8,053 24,236 

รวม 8,461 31,170 14,517 30,937 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 2549 31 ธันวาคม 2548 30 กันยายน 2549 31 ธันวาคม 2548 

 เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน 

จาํกัด (มหาชน) 

14,800 5,694 - 149 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 18,149 52,715 18,149 52,715 

รวม 32,949 58,409 18,149 52,864 

 ลูกหนี้อื่น    

บริษัทยอย     

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 19,467 19,467 

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 30 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน 

จาํกัด (มหาชน) 

1,636 10 1,636 10 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด - 100 - 100 

 1,636 110 21,133 19,577 

 คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ    

บริษัทยอย     

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - (19,467) (19,467) 

สุทธิ 1,636 110 1,666 110 

 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของ

กัน  

   

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 181,523 35,000 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 24,170 22,170 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 107,978 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 100,419 88,842 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 512,900 366,000 
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บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารท

เนอร จํากัด 

- - 330,000 80,000 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ 

จาํกัด 

- - 593,750 371,250 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ 

จาํกัด 

- - 54,742 54,642 



 

 

-  17  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 2549 31 ธันวาคม 

2548 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 63,000 - 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 75,000 - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จาํกัด - - 39,583 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท 

จาํกัด  

8,850 8,850 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 5,850 5,850 - - 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 

รวม 19,700 19,700 1,975,087 1,125,882 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (77,650) (128,146) 

สุทธิ 14,700 14,700 1,897,437 997,736 

 ดอกเบี้ยคางรับ    

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 1,231 317 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 232 201 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 1,032 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 5,583 4,027 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 6,858 4,055 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 620 619 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 1 1 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จาํกัด - - 1,236 1,102 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 702 - 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 640 - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จาํกัด - - 479 - 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 2549 31 ธันวาคม 2548 30 กันยายน 2549 31 ธันวาคม 2548 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท 

แมเนจเมนท จํากัด 

33 33 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรี

เม่ียม จํากัด 

22 22 - - 

บริษัท รีเจนซ่ีวรรณ จํากัด 333 333 - - 

รวม 388 388 17,582 11,354 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) - - 

สุทธิ 55 55 17,582 11,354 

 เงินมัดจํา    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 381 - 381 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 3,511 - 1,116 - 

รวม 3,511 381 1,116 381 

 เจาหนี้คากอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน 

จาํกัด (มหาชน) 

36,654 119,623 - 17,703 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 3 327 3 327 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 30,371 17,602 24,493 14,498 

รวม 67,028 137,552 24,496 32,528 

 เงินประกันการกอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเทค คอนสตรัคช่ัน 

จาํกัด (มหาชน) 

- 40,160 5,419 8,091 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - - 35 - 

รวม - 40,160 5,454 8,091 



 

 

-  19  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 2548 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

 เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน     

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 91,287 85,358 - - 

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 15,300 15,300 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 2,300 20,790 - - 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จาํกัด 20,690 - - - 

กรรมการของบริษัทยอย 53,940 16,940 - - 

รวม 168,217 123,088 15,300 15,300 

 เงินรับลวงหนาจากลูกคา    

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 1,450 2,350 

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน - 6 - - 

รวม - 6 1,450 2,350 

 คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได    

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน 5,239 6,236 5,114 6,111 

รวม 5,239 6,236 5,114 6,111 

 ดอกเบี้ยคางจาย    

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 16,644 11,518 - - 

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จาํกัด - - 228 57 

รวม 16,644 11,518 228 57 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

 คาใชจายคางจาย    

บริษัทยอย     

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด - - 19,031 29,608 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด - 522 - - 

รวม - 522 19,031 29,608 

 เงินคํ้าประกัน    

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 33 18 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 202 390 202 390 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด - 102 - 102 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 198 - 198 

รวม 202 690 235 708 

  ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 ยอดยกมา             

1 มกราคม 2549 

                          

เพ่ิมระหวางงวด 

                           

ลดระหวางงวด 

ยอดคงเหลือ          

30 กันยายน 2549 

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด 35.00 302.22 (155.70) 181.52 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 22.17 2.00 - 24.17 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 107.98 76.00 (183.98) - 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด 88.84 11.58 - 100.42 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 366.00 146.90 - 512.90 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: ลานบาท) 

 ยอดยกมา             

1 มกราคม 2549 

                          

เพ่ิมระหวางงวด 

                           

ลดระหวางงวด 

ยอดคงเหลือ          

30 กันยายน 2549 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้      

   พารทเนอร จํากัด 80.00 571.37 (321.37) 330.00 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้     

   จาํกัด 371.25 222.50 - 593.75 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 54.64 0.10 - 54.74 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - 119.90 (56.90) 63.00 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - 39.58 - 39.58 

บริษัท ปภานัน จํากัด - 75.00 - 75.00 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท     

   จาํกัด 8.85 - - 8.85 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม     

   จาํกัด 5.85 - - 5.85 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน  2549 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินใ หกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน  ครบกําหนด

ชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 9.00 ตอป (31 ธันวาคม 2548: รอยละ 1.50 - 4.50 ตอป) 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระได

ดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

เม่ือทวงถาม 14.70 0.05 1,975.09 - 
คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 3.05 
คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดอืน - - - - 
คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดอืน - - - - 
คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 5.00 0.33 - 14.53 

รวม 19.70 0.38 1,975.09 17.58 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5.00) (0.33) (77.65) - 

สุทธิ 14.70 0.05 1,897.44 17.58 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 เงินใหกูยืมแกกจิการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระได

ดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

เม่ือทวงถาม 14.70 0.05 1,125.88 - 

คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน - - - 0.10 

คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน - - - 0.38 

คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน - - - 0.24 

คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 5.00 0.33 - 10.63 

รวม 19.70 0.38 1,125.88 11.35 

หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (5.00) (0.33) (128.15) - 

สุทธิ 14.70 0.05 997.73 11.35 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 เงินตนจํานวน 14.70 ลานบาท และ 1,029.00 ลานบาท ในงบการเงิน รวมและ       งบ

การเงินเฉพาะของบริษัทฯ ตามลําดับ ไดหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียเน่ืองจากการผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา       3 งวด

ติดตอกัน (31 ธันวาคม 2548: 14.70 ลานบาท และ 294.19 ลานบาท ตามลําดับ) 

  ในระหวางงวด เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 ยอดยกมา เพ่ิมระหวาง ลดระหวาง ยอดคงเหลือ  

 1 มกราคม 2549 งวด งวด 30 กันยายน 2549 

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรลั พารค จาํกัด (มหาชน)      85.36 5.93 - 91.29 

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จาํกัด 15.30 - - 15.30 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด     20.79 6.75 (25.24) 2.30 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท 

   จาํกัด 

 

- 

 

20.69 

 

- 

 

20.69 

กรรมการของบริษัทยอย     16.94 39.64 (2.64) 53.94 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบกําหนดชําระ

เม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 7.94 ตอป (31 ธันวาคม 2548: รอยละ 1.50 - 6.25 ตอป) 

 การค้ําประกันบริษัทที่เกี่ยวของกัน 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 บริษัทฯมีภาระการค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัทท่ีเก่ียวของกันดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

บรษิทัยอย   

บริษัท ชนชัย จํากัด 942 600 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 170 470 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด 617 490 

บริษัท เรด โลตัส จํากัด 253 - 

รวม 1,982 1,560 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด มีภาระการค้ํา

ประกันวงเงินกูยืมและวงเงินเบิกเกินบัญชีของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร  จํากัดในสัดสวนรอยละ  51 ของ

วงเงินดังกลาว รวมจํานวนเงินประมาณ 261.38 ลานบาท 

 ภาระผกูพนัตามสัญญาบรกิารและสัญญาเชาระหวางบริษัทที่เกี่ยวของกัน 

 1. เม่ือวันท่ี 1 ตุลาคม 2547 บรษิทั เอส . ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญา วาจางบรกิารวางแผน          ทาง

การตลาดกับ บริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึง เปนระยะเวลา 36 เดือน นับแต วันท่ีในสญัญา โดยกําหนดการจาย

คาบริการดังน้ี: - 

 ก. ปท่ีหน่ึงจํานวนเงินรวม 0.98 ลานบาท 

 ข. ปท่ีสองจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 

 ค. ปท่ีสามจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 2. เม่ือวันท่ี 4 ตุลาคม 2547 บรษิทั เอส . ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญา วาจางการใหบริการท่ีปรึกษา

ทางการเงินกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงเปนระยะเวลา 36 เดือน นับแตวันท่ีในสัญญา โดย กําหนดการจาย

คาบริการดังน้ี: - 

 ก. ปท่ีหน่ึงจํานวนเงินรวม 1.44 ลานบาท 

 ข. ปท่ีสองจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 

 ค. ปท่ีสามจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 

 3. เม่ือวันท่ี 15 ธันวาคม 2547 บรษิทั เอส . ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญา วาจางการบริหารโครงการ

ภายหลังการพัฒนาโครงการกับบริษัทฯโดยมีกําหนดระยะเวลา 3 ป นับแตวันท่ีในสญัญา มีอัตราคาบริการเปน

จํานวนเงิน 5.40 ลานบาท โดยชําระ คาจางลวงหนาเปน จํานวนเงิน 3.60 ลานบาท            สวนที่ เหลือชําระใน

อัตราเดือนละ 0.05 ลานบาท 

4. บริษัทฯไ ดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของ กันแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและเพื่อใหเชาโดย

สัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทํา

สัญญาบริษัทฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนด

สัญญาเชาแลวบริษัทฯตองสงมอบสถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึง

จากผูใหเชาไมได 

5. บรษิทัฯมีภาระผูกพันภายใตสัญญาวาจางบริหารโครงการกับบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด โดย

มีคาบริการโครงการขึ้นอยูกับขนาดของโครงการ ท้ังน้ีอยูระหวางเดือนละ 65,000 ถึงเดือนละ 332,254 บาท 

6. เม่ือวันท่ี 31 พฤษภาคม 2549 บริษัทฯได ทําสัญญาขอใชชื่อทางการคาของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารท

เนอร จํากัด เพื่อใชเปนชื่อโครงการของบริษัทฯซึ่งคิ ดคาตอบแทนจํานวน  1,082,840 บาท โดยแบงชาํระรอย

ละ 40 ณ วันทําสัญญา และสวนท่ีเหลือรอยละ 60 ผอนชําระ 24 เดือน 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

3. เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

เงินสดและเงนิฝากสถาบนัการเงนิ 1,060.59 1,287.62 712.58 940.50 

หัก:  เงินลงทุนช่ัวคราว (16.09) (4.70) (11.00) (2.43) 

 เงินฝากสถาบนัการเงนิที่ติดภาระค้ําประกัน (27.33) (34.18) (15.90) (15.98) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,017.17 1,248.74 685.68 922.09 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีติดภาระ   ค้ํา

ประกันขางตนไดนําไปค้ําประกันเงินกูยืมและ หนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัท

ยอย 

4. ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

  ลูกหน้ีการคา  ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ ยังไมไดเรียกเก็บ -  สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ         31 

ธันวาคม 2548 ประกอบดวย: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 2,033.98 2,440.76 1,228.99 1,520.82 

ตั๋วเงินรับ 64.07 87.10 62.82 30.84 

ลูกหนี้คาบริการ 177.78 16.48 12.63 - 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 61.53 15.89 27.05 10.25 

รวม 2,337.36 2,560.23 1,331.49 1,561.91 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (13.18) (12.27) (1.06) (0.17) 

รวมลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคา     

   งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 2,324.18 2,547.96 1,330.43 1,561.74 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 37,879.37 23,762.60 22,505.46 14,693.41 

ยอดขายรวมของโครงการ 49,857.25 34,147.91 32,192.67 23,920.23 

อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญา 75.97% 69.59% 69.91% 61.43% 

  มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 24,835.03 16,084.07 16,654.69 10,934.02 

หัก: เงินรับชําระแลว (24,773.50) (16,068.18) (16,627.64) (10,923.77) 

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ 61.53 15.89 27.05 10.25 

     

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 24,835.03 16,084.07 16,654.69 10,934.02 

หัก: การรับรูรายได (25,631.54) (17,853.24) (17,265.56) (11,998.10) 

 (796.51) (1,769.17) (610.87) (1,064.08) 

     

รายการดงักลาวประกอบดวย: -     

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 2,033.98 2,440.76 1,228.99 1,520.82 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได (1,237.47) (671.59) (618.12) (456.74) 

 796.51 1,769.17 610.87 1,064.08 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 บรษิทัฯมีลูกหน้ีท่ีผิดนัดชําระคางวดติดตอกันในระยะเวลา 3 งวดขึ้นไป ซึ่งหยุดรับรู

รายไดจํานวน 0.53 ลานบาท (30 กันยายน 2549: ไมมี) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยัง ไมไดเรียกเก็บ -  สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ         31 

ธันวาคม 2548 แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระไดดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 2,033.98 2,440.76 1,228.99 1,520.82 

ลูกหน้ีการคาและต๋ัวเงินรับ     

   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 263.41 108.88 89.95 39.22 

   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 12.05 - 4.04 - 

   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 12.48 - 1.88 1.18 

   คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 15.44 10.59 6.63 0.69 

รวม 2,337.36 2,560.23 1,331.49 1,561.91 

หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (13.18) (12.27) (1.06) (0.17) 

สุทธิ 2,324.18 2,547.96 1,330.43 1,561.74 

5. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ใหเชาและขาย 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย

แสดงไดดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

ท่ีดิน 39.24 39.17 

คากอสรางและอ่ืน ๆ 149.06 40.71 

รวม 188.30 79.88 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (40.71) (40.71) 

สุทธิ 147.59 39.17 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 เม่ือวันท่ี 17 กุมภาพันธ 2549 บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด (ในฐานะผู ใหเชา )ไดทําสัญญาเชากับบริษัท

แหงหน่ึง โดยทรัพยสินท่ีเชาประกอบไปดวยท่ีดิน เน้ือท่ีประมาณ 14 ไร และอาคารสิ่งปรับปรุงบนท่ีดินดังกลาว โดย

ผูใหเชาจะกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงในบริเวณท่ีดินดังกลาวตามแบบแปลนการกอสรางท่ีระบุในสัญญา ซึ่ง

จะตองมีมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุง รวมภาษีมูลคาเพิ่มจํานวนไมนอยกวา 177 ลานบาท โดยผูให

เชาจะตองสงมอบอาคารและสิ่งปรับปรุงภายในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 และในกรณีท่ีตนทุนการกอสรางจริงสูงกวา

คากอสรางของผูใหเชา ไมวาดวยเหตุใดๆ ผูเชาตกลงเ ปนผูรับผิดชอบคาใชจายการกอสรางสวนเกินดังกลาว 

ระยะเวลาการเชามีกําหนดไวท่ี 5 ป 8 เดือน นับต้ังแตวันท่ีผูใหเชาสงมอบทรัพยสินดังกลาว ผู เชาตกลงชําระคาเชา

ใหแกผูใหเชาตามอัตราดังน้ี: - 

- นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2549 ซึ่งเปนวันสงมอบทรัพยสินท่ีเชาบางสวน จนถึงวันท่ี 31 มกราคม 2550 

ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาในอัตราเดือนละ 0.10 ลานบาท โดยผูเชาจะชําระคาเชาตลอด

ระยะเวลาดังกลาวในคราวเดียวในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550  

-  นับต้ังแตวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2550 จนครบกําหนดระยะเวลาการเ ชา ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชา

เปนจํานวน 106.20 ลานบาท โดยจะชําระใหแกผูใหเชาลวงหนาทุกสามเดือนในอัตราคาเชางวดละ 5.31 

ลานบาท โดยเริ่มชําระคาเชางวดแรกในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 เปนตนไป 

 เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา ผูเชาตกลงซื้อและผูใหเชาตกลงขายกรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีเชาตาม

สัญญาท้ังหมดใหแกผูเชาในราคาท่ีดินตารางวาละ 14,026 บาท และสิ่งปลูกสรางตามสัญญาท้ังหมด ในราคาเทากับ

มูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงท่ีผูใหเชาไดใชไปในการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงและร วม

มูลคากอสรางของผูเชาดวย ผูใหเชาตกลงจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีเชาใหแกผูเชาในวันถัดจากวันท่ี

ครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา หรือกําหนดวันอ่ืนท่ีผูใหเชาและผูเชาตกลงจะขยายออกไป 
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6. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย - สุทธิ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

ที่ดิน 11,586.71 10,206.87 7,278.39 7,215.10 

คากอสรางและอ่ืน ๆ 16,848.08 12,867.54 12,366.78 9,859.68 

ดอกเบี้ยที่บันทึกเปนตนทุน 1,077.70 792.10 826.11 649.63 

รวม 29,512.49 23,866.51 20,471.28 17,724.41 

หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (17,148.63) (11,603.15) (12,630.74) (8,903.96) 

 สวนที่โอนไปเปนตนทุนโครงการ     

    พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา     

    สะสม (944.86) (718.37) (944.86) (718.37) 

บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     

    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 98.78 23.49 98.78 23.49 

คงเหลือ 11,517.78 11,568.48 6,994.46 8,125.57 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (64.86) (64.86) - - 

สุทธิ 11,452.92 11,503.62 6,994.46 8,125.57 

 6.1 ในไตรมาสท่ี 1 ของป 2549 บริษัทฯไดขายท่ีดินแหงหน่ึง ซึ่งมีเน้ือท่ี 18-1-39.3 ไร ใหกับบริษัท ชนชัย จํากัด 

ในราคา 116.64 ลานบาท และไดโอนกรรมสิทธ์ิเม่ือวันท่ี 10 มีนาคม 2549 

 6.2 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญได        จด

จํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 6.3 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยจะตองจาย

เพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหโครงการท่ีเปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวมตนทุนของท่ีดินและงานกอสรางท่ีบันทึกไป

แลว) คิดเปนเงินประมาณ 8,080 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 3,859 ลานบาท) 
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7. เงินลวงหนาคาที่ดิน 

  เงินลวงหนาคาท่ีดิน คือเงินคาท่ีดินท่ี บริษัทฯไดจายไปใหแกบรรษัทบริหารสินทรัพย สถาบันการเงิน  (บบส.) 

และบริษัทแหงหน่ึงซึ่งยังไมมีการโอนกรรมสิทธิในท่ีดินมายังบริษัทฯ ท้ังน้ี บริษัทฯมีวัตถุประสงคในการพัฒนา

โครงการบนท่ีดินดังกลาวและจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต รา ยละเอียดของ

สัญญาท่ีเก่ียวของกับเงินลวงหนาคาท่ีดินสรุปไดดังน้ี: - 

 7.1 เม่ือวันท่ี 4 กันยายน 2546 บริษัทฯทําสัญญาจะซื้อขายท่ีดินกับบริษัทฯแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท ซึ่ง

บริษัทฯไดชําระเงินตามสัญญาครบแลว ท้ังน้ี ตามขอตกลงผูขายจะดําเนินการให  บบส . ดําเนินการโอน

กรรมสิทธ์ิโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต 

7.2 เม่ือวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 บริษัทฯทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินของบรรษัท

บริหารสินทรัพยสถาบันการเงิน (บบส.) โดยท่ี บบส . เปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และใหบริษัทฯเขามารวม

พฒันาและจําหน ายทรัพยสิน ท้ังน้ีมูลคาของท่ีดินท่ีเปนท่ีต้ังของโครงการของบริษัทฯมีมูลคารวม  66.90 ลาน

บาท ซ่ึงบรษิทัฯและ บบส . ไดตกลงแบงปนรายไดและ /หรอืผลตอบแทนจากการรวมทํา โดย บบส . จะไดรับ

รายไดและ/หรือผลตอบแทนในรูปของมูลคาของราคาท่ีดินบวกดวยดอกเบ้ียท่ีกําหนดไว สวนบริษัทฯจะไดรับ

รายไดและ/หรือผลตอบแทนในรูปของมูลคาของสิ่งปลูกสรางและมูลคาเพิ่มของโครงการจา กการพฒันาและ

จําหนายทรัพยสินของบบส. 

บริษัทฯไดชําระเงินลวงหนา คาท่ีดินเปนจํานวน ประมาณ 17.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือจํานวน 49.71     ลาน

บาทจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามขอกําหนดในสัญญา 

ท้ังน้ี ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 บริษัทฯไดชําระ เงินคาท่ีดินครบตามสัญญารวมจํานวน 49.71 ลานบาท (รวม

ดอกเบ้ียตามสัญญา) 

7.3 เม่ือวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 บริษัทฯทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพ ยสิน อีกโครงการ

หน่ึงกับบรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงิน (บบส .)  โดยท่ี บบส . เปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และให

บริษัทฯเขามารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน ท้ังน้ีมูลคาของท่ีดินท่ีเปนท่ีต้ังของโครงการของบริษัทฯมี

มูลคารวม 129.47 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯและ บบส. ไดตกลงแบงปนรายไดและ/หรอืผลตอบแทนจากการรวมทํา 

โดย บบส . จะไดรับรายไดและ /หรือผลตอบแทนในรูปของมูลคาของราคาท่ีดินบวกดวยดอกเบ้ียท่ีกําหนดไว 

สวนบริษัทฯจะไดรับรายไดและ /หรือผลตอบแทนในรูปของมูลคาของสิ่งปลูกสรางและมูลคาเพิ่มของ

โครงการจากการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินของบบส. 
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 บริษัทฯไดชําระเงินลวงหนา คาท่ีดิน เปนจํานวนประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือจํานวน 96.21     ลาน

บาท จะตองจายภายใน 36 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามขอกําหนดในสัญญา 

 ท้ังน้ี ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 บริษัทฯไดชําระเงินคาท่ีดินครบตามสัญญารวมจํานวน 144.17 ลานบาท (รวม

ดอกเบ้ียตามสัญญา) 

7.4 เม่ือวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 บริษัทฯทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงิน 

(บบส.) เปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดยบริษัทฯไดชําระเงินมั ดจําเปนจํานวน 67.68 ลานบาท สวนท่ีเหลือ

จํานวน 203.06 ลานบาท จะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอนชําระเงินตนแบงเปน 4 งวด 

กําหนดชําระทุก 6 เดือนงวดละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายในเดือนมิถุนายน 2547 

สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวด พรอมกับเงินตนและการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอนเปนสวนตามท่ีกําหนดไว

ในสญัญา 

เม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2547 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซื้อจะขาย (ฉบับแกไขเพิ่มเติม ครั้งท่ี 1) กับ บบส. สญัญา

ดังกลาวมีผลบังคับใชต้ังแตวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2547 เปนตนไป สําหรับราคาทรัพยสินท่ีจ ะขายในสวนท่ี

เหลืออีกจํานวน 203.06 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯตกลงจะชําระเงินตนและดอกเบ้ียใหแก บบส . ใหเสร็จสิ้น

ครบถวนและรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีจะขายท้ังหมดจาก บบส . ภายในเดอืนธันวาคม 2549 ตามเง่ือนไข

และวิธีการดังตอไปน้ี 

ก) ชําระเงินตนจํานวน 10 ลานบาท ภายในเดอืนธันวาคม 2547 

ข) ชําระเงินตนสวนท่ีเหลือรวม 4 งวด กําหนดชําระ 6 เดือนตองวด งวดละไมนอยกวา 48.26 ลานบาท 

โดยเริ่มชําระงวดแรกภายในวันทําการสุดทายของเดือนมิถุนายน 2548 เปนตนไป 

ค) กําหนดดอกเบ้ียจายในอัตราดังตอไปน้ี 

- ต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 ถึงวันท่ี 8 มิถนุายน 2547 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 10 ตอป 

- ต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2547 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 คํานวณดอกเบ้ียในอัตราเทากับอัตรา 

MLR ของธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง ท้ังน้ีตองไมตํ่ากวารอยละ 6.5 ตอป 

- ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2549 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 10.56 ตอ

ป 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

กรณีผิดนัดไมชําระเงินตนและดอกเบ้ียงวดหน่ึงงวดใดบริษัทฯตองชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป 

คํานวณต้ังแตวันท่ีผิดนัดเปนตนไปจนกวาจะชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียในงวดท่ีคางชําระท้ังหมดไดเสร็จสิ้น

ครบถวน  

ในไตรมาสท่ี 2 ของป 2549 บรษิทัฯ  ไดชําระเงินคาท่ีดินสวนท่ีเหลือท้ังหมดใหกับบริษัท บริหารสินทรัพย  

กรุงเทพพาณิชย จํากัด (ผูรับโอนกรรมสิทธิตอจาก บบส .) และรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจํานวน 2 แปลง เน้ือท่ี 

31 ไร 2 งาน 78.5 ตารางวา และ 91 ไร 97.2 ตารางวาตามลําดับ และในวันเดียวกัน บริษัทฯ ใหบริษัท ชนชัย 

จํากัด (บรษิทัยอย) จดทะเบียนถือกรรมสิทธิรวมกับบริษัทฯ จํานวน 48 ไร 1 งาน 93.43 ตารางวา จากเน้ือท่ีดิน

ท้ังหมด 91 ไร 97.2 ตารางวา  โดยบริษัท ชนชัย จํากัด (บรษิทัยอย) เปนผูรับภาระคาท่ีดินตามสัดสวนจํานวน 

125.52 ลานบาท 

8. เงินลงทนุซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสียประกอบดวย: - 
 (หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน ผลขาดทุนสวนล้ํา 

 ทุนชําระแลว สดัสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน วิธีสวนไดเสีย เงินลงทุน 

 30 กนัยายน 31 ธันวาคม 30 กนัยายน 31 ธันวาคม 30 กนัยายน 31 ธันวาคม 30 กนัยายน 31 ธันวาคม 30 กนัยายน 31 ธันวาคม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

   (รอย

ละ) 

(รอยละ)       

บริษัทยอย           

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - (2.53) (131.60) 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 30.00 30.00 100 100 51.95 51.95 - - - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี            

   พารทเนอร  จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 1,022.64 1,013.57 - - 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - (80.67) - 

บริษทั แสนสริ ิเวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 51 51 1.49 1.49 11.53 13.43 - - 

บริษทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท            

   จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - (13.11) (13.50) 

บริษทั สริิ ภูเก็ต จํากัด 1.00 1.00 51 51 0.51 0.51 - - - - 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - (60.08) (55.64) 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี            

   จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - (55.45) (20.18) 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 0.02 0.07 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร           

   จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - (36.80) (2.40) 

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00 - 100 - 1.00 - - - (5.57) - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด 2.50 - 85 - 2.13 - 0.47 - - - 

บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 - 100 - 20.00 - 9.28 - - - 
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รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     804.82 781.69 1,043.94 1,027.07 (254.21) (223.32) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ในเดือนพฤษภาคม 2548 บริษัทฯไดขายเงินลงทุนใ นหุนสามัญของบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 

จํานวน 7 ลานหุน ใหแกบริษัท Lasalle Asia Opportunity II S.A.R.L. ในมูลคาหุนละ 156.93 บาท คิดเปนเงินท้ังสิ้น 

1,098.54 ลานบาท และบันทึกกําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด จํานวน 456 ลาน

บาท 

9. ที่ดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสรางและอุปกรณ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีท่ีดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสราง และอุปกรณสําหรับงวด เกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี  30 

กันยายน 2549 สรุปไดดังน้ี: - 

(หนวย: พันบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2549 

เฉพาะของบริษัทฯ 

290,456 239,353 

เพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทยอย 129,624 - 

ซื้อระหวางงวด 95,855 60,591 

จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ีจําหนาย (7,160) (7,251) 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (55,910) (38,251) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กนัยายน 2549 452,865 254,442 

10. ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน - สถาบันการเงิน 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงินคิดดอกเบ้ียจายลวงหนาในอัตรารอยละ 7.45 ถึง 7.75 

ตอป และไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน (31 ธันวาคม 2548: รอยละ 4.12 ถึง 6.75 ตอป) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

11. เงินกูยืมระยะยาว 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

30 กันยายน 

2549 

31 ธันวาคม 

2548 

เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 5,622.48 6,187.49 3,288.68 4,132.50 

หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระ     

 ภายในหนึ่งป (4,507.39
) 

(2,846.63) (3,090.03) (1,688.91) 

สุทธิ 1,115.09 3,340.86 198.65 2,443.59 

 เงินกูยืมระยะยาวสวนใหญของบริษัทฯและบริษัทยอยครบกําหนดชําระระหวางป  2549 ถึงป 2552 และคิด

ดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 6.25 ถึง 9.50 ตอป 

 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ สิทธิการเชาและเงินฝากสถาบันการเงิน ของบรษิทัฯและบริษัทยอย ได

จดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 ท้ังน้ี สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           การเพิ่ม

ทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหน้ีสินและการดํารงอัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

  การเปล่ียนแปล งของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับงวด เกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน  2549 มีรายละเอียด

ดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบรษิทัฯ 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2549 6,187.49 4,132.50 

บวก: เพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทยอย 61.04 - 

บวก: กูเพิ่ม 2,641.59 1,162.53 

หัก:   จายคืนเงินกู (3,267.64) (2,006.35) 
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ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 5,622.48 3,288.68 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ในระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2549 บรษิทัฯและบรษิทัยอยไดทําสัญญากูยืมเงินกั บธนาคาร

พาณิชยหลายแหง โดยมีรายละเอียดดังน้ี: - 

 ก) บริษัทฯไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง ในวงเงินประมาณ  729 ลานบาท    เงิน

กูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา  MLR ลบรอยละ 0.5 ถึงรอยละ 1 ตอป และมีกําหนดชําระคืนเงินตน ในอัตรา

รอยละของมู ลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอน และตองจายชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2552 เงินกูยืม

ดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 

 ข) บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงใน

วงเงินประมาณ  2,007 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 1.25 ถึง MLR และมี

กําหนดชําระคืนเงินตน ในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจายชําระคืนเงินตน

ท้ังหมดภายในป 2554 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 

 ค) บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง ในวงเงินประมาณ 342 ลาน

บาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา  MLR ลบรอยละ 1 ตอป ถึง MLR และมีกําหนดชําระคืนเงินตน ใน

อัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอน และตองจายชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2552 เงินกูยืม

ดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 

 ง) บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงใน

วงเงินประมาณ 266 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียใ นอัตรา MLR ลบรอยละ 1 ถึง MLR และมีกาํหนด

ชําระคืนเงินตน ในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจายชําระคืนเงินตนท้ังหมด

ภายในป 2551 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 

 จ) บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

ประมาณ 233 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 1 ตอป ถึง MLR และมีกาํหนด

ชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจายคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 

2552 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

12. เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย - กองทนุรวมอสังหารมิทรพัย / เจาหน้ีอื่น - กองทนุรวมอสังหารมิทรพัย 

  ในเดอืนกันยายน 2548 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซื้อจะขายทรั พยสินกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย       บาน

แสนสิริ (กองทุนรวมฯ ) ในฐานะผูซื้อ กับ บริษัท ฯ ในฐานะผูขาย สินทรัพยดังกลาวไดแก  โครงการบาน    แสนสิริ

จํานวน 25 หลัง ซึ่งเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัท ฯและมีราคาตามบัญชีสุทธิประมาณ 608 ลานบาทโดยมีราคาขาย

ท้ังสิ้นจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม ) ตามขอตกลง  บริษัท ฯเปนผูบริหารโครงการ และบริษัท ฯตกลง

รับประกันคาเชาท่ีตองจายใหแกกองทุนรวมฯ เทากับ 70 ลานบาท ตอป และหากกองทุนรวม ฯไดรับคาเชาและคา

บริหารจากทรัพยสินท่ีจะซื้อขายเปนจํานวนนอยกวาอัตราคาเชาท่ี รับประกันบริษัท ฯยินยอมชําระเงินคาเชาและ

คาบริการสวนท่ีขาดใหแกกองทุนรวมฯใหครบจํานวนตามอัตราคาเชาท่ีรับประกัน  หากกองทุนรวม ฯมีรายไดอันเกิด

จากการใหเชาทรัพยสินท่ีจะซื้อขายมากกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน (โดยมีบรษิทัฯ เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย ) 

รายไดสวนเกินจากจํานวนอัตราคาเชาท่ีรับประกันจะเปนของบริษัทฯ 

  บริษัทฯใหสิทธิแกกองทุนรวม ฯในการขายคืนทรัพยสินท่ีจะซื้อขายท่ีกองทุนรวม ฯลงทุนไมวาท้ังหมดหรือ

บางสวน (ในกรณีท่ีเปนการขายเพียงบางสวน กองทุนรวมฯจะตองขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางเปนรายแปลงและขาย

พรอมกับเฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงท้ังหมดท่ีอยูในท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางแปลงน้ันๆ ) ตามท่ีกองทุนรวม ฯเห็น

ควรใหแกบริษัท ฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน (put option) ณ วันครบรอบปที ่ 5 นับจากวันโอนกรรมสทิธ์ิ 

(“วันขายคืน”) 

  บริษัทฯไดบันทึกรับรูรายการข ายโครงการฯ เปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และ          ณ 

วันท่ี 30 กันยายน  2549 บริษัทฯไดลงทุนในกอ งทุนรวมฯดังกลาวในอัตรารอยละ  12.9 หรอืคิดเปนมูลคายุติธรรม

จํานวน ประมาณ  107.2 ลานบาท ซึ่งบันทึกเปนเงินลงทุนระยะยาวในหลักทรัพยเผื่อขาย -  กองทุ นรวม

อสังหาริมทรัพย 

  ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัทฯมีคาเชาทรัพยสินสุทธิจายแกกองทุนรวมฯจํานวน 17.8 ลานบาท  

13. ทุนเรือนหุน 

  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2549 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติดังน้ี: - 

 13.1 อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯโดยวิธียกเลิกหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนายรวมท้ังสิ้น 

719,591 หุน ดังน้ี 

  ก) หุนสามัญจํานวน 412,868 หุน ซึ่งบริษัทฯไดสํารองหุนจํานวนดังกลาวไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตาม

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #2 LOT 2 ซึ่งหมดอายุในวันท่ี 20 กุมภาพนัธ 2549 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ข) หุนสามัญจํานวน 306,723 หุน ซึ่งบริษัทฯไดสํารองหุนจํานวนดังกลาวไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตาม

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #3 ซึ่งหมดอายุในวันท่ี 20 กุมภาพนัธ 2549 

  ท้ังน้ี บริษัทฯไดดําเนินการจดทะเบียนลดทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 15 พฤษภาคม 2549 

 13.2 อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของบริษัทฯโดยวิธีลดมูลคาท่ีตราไวของหุนสามัญจากเดิมหุน

ละ 5 บาท เปน 4.28 บาท เพื่อนําไปลางสวนตํ่ากวามูลคาหุนจํานวน 1,069 ลานบาท การลดทุนดังกลาวมีผลให

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลวของบริษัทฯลดลงจํานวน 1,061 ลานบาท จากเดิม 7,368 ลานบาท เปน 

6,307 ลานบาท และไดอนุมัติใหนํากําไรสะสมจํานวนประมาณ 8 ลานบาท มาลางสวน     ตํ่ากวามูลคาหุนท่ี

เหลือได  

  ท้ังน้ี บริษัทฯไดดําเนินการลดทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว ตามขัน้ตอนตามกฎหมาย เสร็จสิ้นในวันท่ี  13 

กรกฎาคม 2549 

14. ใบสําคญัแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯที่ออกใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย 

  ใบสําคัญแสดงสิทธิจะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังน้ี: - 

  อัตราการ ใบสําคัญ จํานวน

ใบสําคัญ 

จํานวนใบสําคัญ  

ประเภท  ใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี แสดงสิทธิ จํานวนใบสําคัญ 

ใบสําคัญ

แสดง 

ราคาใชสิทธิ 1 หนวย

ใบสําคัญ 

ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ ที่หมดอายุ แสดงสิทธิคงเหลือ 

สิทธิ ตอ 1 หุน

สามัญ 

แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2549 ในระหวางงวด ในระหวางงวด 30 กนัยายน 2549 

ESOP# 2 5 1:1.30901 373,298 - (373,298) - 

ESOP# 3 5 1:1.30901 234,317 - (234,317) - 

ESOP# 4 5 1:1.30901 16,906,846 - - 16,906,846 

  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2549 ท่ีประชุ มสามัญผูถือหุ นของบริษัทฯไดมีมติ อนุมตักิารยกเลิกโครงการออก

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #5/2546 ซึ่งยังไมไดออกจําหนายและอนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญ

แสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #5/2549 โดยมีสาระสําคัญคือจํานวนหนวยท่ีจะขาย 52,820,000 หนวย โดยไมมี ราคา

เสนอขาย อัตราการใชสิทธิ 1 หนวยตอ 1 หุนสามัญ และราคาใชสิทธิเทากับ 5 บาทตอหนวย 

15. ภาษีเงินไดนิติบุคคล 
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  ภาษีเงินไดนิติบุคคลของบริษัทฯ และบรษิทัยอย คํานวณขึ้น จากกําไรกอนภาษีของบริษัทฯ และบรษิทัยอย

หลังจากบวกกลับดวยคาใชจายและรายการสํารองท่ีไมอนุญาตใหถือเปนรายจายในการคาํนวณภาษี 
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16. เงินปนผล 

  เงินปนผลท่ีประกาศจายในระหวางป 2549 และ 2548 ประกอบดวย 

(หนวย: บาท) 

 อนุมัติโดย เงินปนผลรวม เงินปนผลตอหุน 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 

2547 

ท่ีประชุมสามัญผูถือหุ น

เม่ือ 

235,780,590 0.16 

  วันท่ี 29 เมษายน 

2548 

  

เงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 

2548 

ท่ีประชุมสามัญผูถือหุน

เม่ือ 

324,198,312 0.22 

  วันท่ี 20 เมษายน 2549   

17. คดีความ 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 บรษิทัฯและบรษิทัยอยไดถูกฟองรองในคดีตาง ๆ ซึ่งสรุปไดดังน้ี: - 

17.1 บริษัทฯและบริษัทยอยถูกบุคคล 2 รายและบริษัทแหงหน่ึงฟองรองใหชําระเงินคืนจํานวน 4.6 ลานบาทพรอม

ดวยดอกเบ้ียจากการผิดสัญญาจะซื้อจะขายหองชุด คดีความดังกลาวยังไมสิ้นสุด บริษัทฯจึงยังมิไดบันทึก

รายการดังกลาว 

17.2 บริษัทยอยแหงหน่ึงตกเปนจําเ ลยท่ี 2 จากการท่ีถูกบุคคลรายหน่ึงฟองรองใหชําระคาชดเชยความเสียหายจาก

การถูกลักทรัพยท่ีอยูในหองชุดโดยท่ีจําเลยท่ี 1 เปนลูกจางของบรษิทัยอย โดยบรษิทัยอยตองรวม    รับผิดดวย

จํานวน  0.6 ลานบาท พรอมดวยดอกเบ้ีย คดีความดังกลาวยังไมสิ้นสุด บริษัท ยอยจึงยังมิไดบันทึกรายการ

ดังกลาว 

18. ภาระผูกพัน 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันดังตอไปน้ี: - 
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18.1 บริษัท ฯไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดยมีอายุการเชา 15 ป 

นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําหนดอัตราการ

เชาเปนรายปตามรายละเอียดดังน้ี: - 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

ก) ปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 ปละ 3.0 ลานบาท 

ข) ปท่ี 6 ถึงปท่ี 10 ปละ 3.6 ลานบาท 

ค) ปท่ี 11 ถึงปท่ี 15 ปละ 4.2 ลานบาท 

18.2 บริษัท  ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุดเพื่อใหเชา

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 

2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระครั้งแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระเปนรายเดือน

ตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ีระบุในสญัญา 

18.3 บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพื่อ

ใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดร ะยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มี

มูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอยไดจายชําระคาเชาท้ังจํานวนครบ ถวนในเดือน

กรกฎาคม 2547 

18.4 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาอาคารและ สญัญาบริการเปนระยะเวลา 3 ป ซึ่งสิ้นสุดในสัญญาในป 2549 

โดยชําระคาเชาและคาบริการเดือนละ 894,665 บาท 

18.5 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญา ตาง ๆ เก่ียวกับการพฒันาโครงการ  สัญญาจางตกแตง สัญญา

จางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน ประมาณ  2,962.88 ลานบาท (เฉพาะ

ของบรษิทัฯ : 1,192.85 ลานบาท) (31 ธันวาคม 2548: บริษัทฯและบริษัทยอย 2,029.29 ลานบาท เฉพาะ ของ

บริษัทฯ 1,098.68 ลานบาท) 

 18.6 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด มีภาระ ผูกพันจากการทําสัญญา      จะ

ซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลหลายรายเปนจํานวนเงิน 861 ลานบาท 

 18.7 บริษัทฯและบริษั ทยอยมีภาระผูกพันเก่ียวกับคาโ ฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวนประมาณ 24 

ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 18 ลานบาท) 



 

 

-  44  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

19. หนังสือค้าํประกนัธนาคาร 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 มีหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของ  บรษิทัฯ

และบริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 306.75 ลานบาท และ 388.44 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งเก่ียวเน่ืองกับภาระผูกพันทาง

ปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย (เฉพาะของบริษัทฯ : 275.31 ลานบาทและ 318.59 ลาน

บาท ตามลําดับ) 

20. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวยโครงการจัดสรร

ท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา และโครงการอาคารสํานักงานให

เชา รวมท้ังการใ หบริการรับบริหารและตกแตงอาคา ร ธุรกิจโรงแรม และเมดิคัลสปา  บริษัทฯและบริษัทยอยดําเนิน

ธุรกิจเฉพาะในประเทศเทาน้ัน 

  ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบรหิารและตกแตงอาคาร และธุรกิจโรงแรม

และเมดิคัลสปา ในงบกําไรขาดทุนรวมสําหรับงวดสามเดือน และเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 2548 

เปนดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 2548 

  ธรุกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธรุกิจโรงแรมและสปา รวม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

รายได 2,914.1 2,638.8 62.5 50.5 10.1 3.5 2,986.7 2,692.8 

กําไรจากการดาํเนินงาน 648.9 504.6 27.7 22.9 4.9 0.7 681.5 528.2 

รายไดอ่ืน       42.9 12.1 

คาใชจายสวนกลาง       (462.2) (287.0) 

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ 

   ภาษีเงินได 

       

262.2 

 

253.3 

ดอกเบ้ียจาย       (21.6) (25.0) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (158.9) (124.6) 

ขาดทุนสุทธิสวนท่ีเปนของ         

   ผูถือหุนสวนนอย       9.6 8.5 

กําไรสุทธิสําหรับงวด       91.3 112.2 
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(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 2548 

  ธรุกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธรุกิจโรงแรมและสปา รวม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

รายได 7,933.8 6,068.7 169.9 157.4 19.7 235.2 8,123.4 6,461.3 

กําไรจากการดาํเนินงาน 1,761.4 1,083.8 77.5 70.4 10.2 34.1 1,849.1 1,188.3 

รายไดอ่ืน       100.7 566.7 

คาใชจายสวนกลาง       (1,320.0) (728.9) 

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ 

   ภาษีเงินได 

       

629.8 

 

1,026.1 

ดอกเบ้ียจาย       (65.8) (111.4) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (267.5) (241.3) 

ขาดทุนสุทธิสวนท่ีเปนของ         

   ผูถือหุนสวนนอย       30.7 26.8 

กําไรสุทธิสําหรับงวด       327.2 700.2 

  ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย  บริหารและตกแตงอาคาร และโรงแรม และเมดิ

คัลสปาในงบดลุรวม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2549 และ 31 ธันวาคม 2548 เปนดังน้ี: - 

(หนวย: ลานบาท) 

  ธุรกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธุรกิจโรงแรมและสปา รวม 

 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา         

   และขาย - สุทธิ 147.6 39.2 - - - - 147.6 39.2 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อขาย - สุทธิ 11,452.9 11,503.6 - - - - 11,452.9 11,503.6 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อใหเชา - สุทธิ 1,577.2 1,344.4 - - - - 1,838.6 1,621.5 

โรงแรมและสปา - สุทธิ - - - - 155.6 46.2 155.6 46.2 

ที่ดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ       297.3 244.2 

สินทรัพยอื่น       4,473.6 4,881.2 

สินทรัพยรวม       18,365.6 18,335.9 
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21. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 

  เม่ือวันท่ี 11 ตุลาคม 2549 สภาวิชาชีพบัญชี ไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 26/2549 เรื่อง มาตรฐาน

การบัญช ีฉบับท่ี 44 เรื่อง งบการเงินรวมและการบัญชีสําหรับเงินลงทุนในบริ ษัทยอย (แกไขเพิ่มเติมครั้งท่ี 1) โดยให

แกไขการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทยอย กิจการท่ีมีอํานาจควบคุมรวม และบริษัทรวมใน  งบการเงินเฉพาะ

กิจการจากวิธีสวนไดเสียมาเปนวิธีราคาทุน โดยกิจการท่ีไมประสงคจะใชวิธีราคาทุนในป 2549 ก็ใหใชวิธีสวนไดเสีย

ตามเดิมจนถึงสิ้นป 2549 และใหใชวิธีราคาทุนเริ่มต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2550 

  ประกาศสภาวิชาชีพบัญชีฉบับดังกลาวไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาและมีผลบังคับใชในวันท่ี           30 

ตุลาคม 2549 

22. อื่น ๆ 

  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2549 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติใหบริษัทฯออกหุนกูอายุ 10 ป ใน

วงเงินรวมไมเกิน 3,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท  โดยรายละเอียดของการออก

และเสนอขายในครั้งน้ียังคงสาระสําคัญไวเชนเดิมทุกประการกับการอนุมัติใหออกหุนกูแตเดิม 

23. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

  บริษัทฯไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินท่ีนํามาเปรียบเทียบใหมเพื่อใหสอดคลอง

กับการจัดประเภทรายการบัญชีของงวดปจจุบัน ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือหุนตามท่ีได

รายงานไปแลวโดยผูสอบบัญชีอ่ืน 

24. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล 

  งบการเงินระหวางกาลน้ีไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันที่ 10 พฤศจิกายน 2549 

 


