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 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบรษิทัยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 2549 

1. ขอมูลทั่วไป 

 1.1 ขอมูลบริษัทฯ 

   บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) (“บรษิทัฯ ”) จัดต้ังขึ้นเปนบริษัทมหาชนจํากัดตามกฎหมายไทยและ

ประกอบกิจการในประเทศไทย โดยมีธุรกิจหลักคือพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

   ในระหวางไตรมาสท่ี 2 และ 3 ของปปจจุบนั บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) ซึ่งเคยถือหุนของ

บรษิทัฯในอัตรารอยละ 24.61 ไดขายหุนสามัญ ของบริษัทฯใหแกกลุมผูลงทุน อ่ืน ทําใหบรษิทั        แนเชอรัล 

พารค จํากัด (มหาชน) ลดสัดสวนการถือหุนในบริษัทฯลงเหลือรอยละ 4.26 

   ท่ีอยูบริษัทฯตามท่ีจดทะเบียนต้ังอยูเลขท่ี  475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขต

ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

 1.2 เกณฑในการจัดทาํงบการเงินระหวางกาล 

   งบการเงิน ระหวางกาล น้ีจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชฉีบับท่ี 41 เรื่อง งบการเงินระหวางกาล โดย

บรษิทัฯเลือกนําเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตาม  บรษิทัฯไดแสดงรายการในงบดุล งบกําไร

ขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน และงบกระแสเงินสดใหอยูในรูปแบบ     เชนเดียวกับงบ

การเงินประจําป 

   งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปท่ีนําเสนอครั้งลาสุด 

ดังน้ันงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเก่ียวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ เพื่อไมให

ขอมูลท่ีนําเสนอซ้ําซอนกับขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว ผูใ ชงบการเงินควรใชงบการเงินระหวางกาลน้ีควบคูไป

กับงบการเงินประจําปลาสุด 
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 1.3 การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม 

   สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชีฉบับท่ี 9/2550 และฉบับท่ี 38/2550 เก่ียวกับมาตรฐาน

การบัญชี ซึ่งไดป ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว โดยใหใชมาตรฐานการบัญชฉีบับปรบัปรงุใหมป 2550 

ดังตอไปน้ีแทนมาตรฐานการบัญชีฉบับเดิมท่ียกเลิกไป 

ก) มาตรฐานการบัญชีฉบับปรบัปรงุใหมที่มีผลบังคับใชในปปจจุบัน 

 ฉบับท่ี  44 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ฉบับท่ี 45 เงินลงทุนในบรษิทัรวม 

 ฉบับท่ี  46 สวนไดเสียในการรวมคา 

  มาตรฐานการบัญชีท้ังสามฉบับขางตนใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ี

เริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2550 เปนตนไป ในระหวางไตรม าสท่ี 1 ของปปจจุบัน บริษัทฯได

เปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีเก่ี ยวกับการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

เพื่อใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 44 ฉบับปรับปรุงใหม ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 2 

ข) มาตรฐานการบัญชีฉบับปรบัปรงุใหมที่ยังไมมีผลบังคับใชในปปจจุบัน 

 ฉบับท่ี  25 งบกระแสเงินสด 

 ฉบับท่ี  33 ตนทุนการกูยมื 

 ฉบับท่ี  35 การนําเสนองบการเงิน 

 ฉบับท่ี  39 นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอผิดพลาด 

 ฉบับท่ี  41 งบการเงินระหวางกาล 

 ฉบับท่ี  49 สัญญากอสราง 

  มาตรฐานการบัญชีท้ังหกฉบับขางตนใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่ม

ในหรอืหลังวันท่ี  1 มกราคม 2551 เปนตนไป ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวามาตรฐาน

การบัญชีฉบับดังกลาวจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับปท่ีเริ่มใชมาตรฐาน

การบัญชีฉบับดังกลาว 
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 1.4 เกณฑในการจัดทาํงบการเงินรวม 

   งบการเงินรวมระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑเดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุด   วันท่ี 

31 ธันวาคม 2549 โดยไมมีการเปล่ียนแปลงโครงสรางเก่ียวกับบริษัทยอยในระหวางปยกเวน 

  ก) บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด (บรษิทัยอย ) ไดจัดต้ังบริษัทยอยแหงใหมไดแกบริษัท                 ทัช 

พร็อพเพอรต้ี จํากัด ในจํานวนเงินลงทุน 2 ลานบาท และมีสัดสวนการถือหุนรอยละ 100 ของทุนท่ีออก

และเรียกชําระแลว บริษัทดังกลาวประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

  ข) บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดร วมกับผูรวมทุนรายหน่ึงจัดต้ังบริษัทยอยแหงใหมไดแก บริษัท 

พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด ในจํานวนเงินลงทุน 5.1 ลานบาท และมีสัดสวนการถือหุนรอยละ 51 

ของทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว บริษัทดังกลาวประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

  ค) บริษัทฯไดขายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด ในสัดสวนรอยละ 40 ของทุน

ท่ีออกและเรียกชําระแลวของบริษัทดังกลาวในราคาประมาณ 1.83 ลานบาทใหกับบริษัทแหงหน่ึง  ทํา

ใหบริษัทฯลดสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาวลงเหลือรอยละ 60 ของทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว 

   รายละเอียดเก่ียวกับบริษัทยอยแสดงไดดังน้ี 

   อัตรารอยละของสินทรัพย อัตรารอยละของรายได 

  อตัรารอยละของ ท่ีรวมอยูในสนิทรัพยรวม ท่ีรวมอยูในรายไดรวม 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ การถือหุน ณ วันท่ี สาํหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 

  30 กนัยายน 31 ธันวาคม 30 กนัยายน 31 ธันวาคม 30 กนัยายน 30 กนัยายน 

  2550 2549 2550 2549 2550 

 

2549 

 รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

 ถือหุนทางตรง       

บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 6.19 9.22 11.22 8.85 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.05 3.03 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 20.10 17.40 12.34 24.45 

บริษทั แสนสริ ิเวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 60 100 3.42 0.03 - 0.01 

บริษทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 51 51 1.02 1.41 0.10 0.11 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 51 51 1.14 1.49 - - 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 3.96 3.91 0.21 - 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 4.03 5.19 5.96 0.01 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.16 0.31 0.07 - 

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.79 0.74 0.82 - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 85 85 0.15 0.19 0.23 0.02 

บริษัท ปภานัน จํากัด ใหบริการดานการแพทย 

เสริมความงามและ   

เมดิคัลสปา 
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   อัตรารอยละของสินทรัพย อัตรารอยละของรายได 

  อตัรารอยละของ ท่ีรวมอยูในสนิทรัพยรวม ท่ีรวมอยูในรายไดรวม 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ การถือหุน ณ วันท่ี สาํหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 

  30 กนัยายน 31 ธันวาคม 30 กนัยายน 31 ธันวาคม 30 กนัยายน 30 กนัยายน 

  2550 2549 2550 2549 2550 

 

2549 

 รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

 ถือหุนทางออม       

บริษทั พลสั พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร  

   จํากัด 

 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 

51 

 

51 

 

1.86 

 

2.84 

 

4.25 

 

0.01 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.40 0.38 1.41 0.01 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 - 0.22 - 0.24 - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 51 - 0.97 - - - 

 1.5 นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

   งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเชนเดียวกับท่ีใชในงบ

การเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 ยกเวนการเปล่ียนแปลงนโยบายการบั ญชีเก่ียวกับการบันทึก

เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุนตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 

2 

2. การเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชีเกีย่วกบัการบันทกึเงินลงทนุในบรษิทัยอยในงบการเงินเฉพาะกจิการ 

  ในระหวาง ไตรมาสท่ี 1 ของปปจจุบัน บ ริษัทฯไดเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีเก่ียวกับการบันทึก       เงิน

ลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุนตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 44 

(ปรบัปรงุ 2550) เรื่อง งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ซึ่งกําหนดใหเงินลงทุนในบริษัทยอย       เงินลงทุน

ในกิจการท่ีมีการควบคุมรวมกันและเงินลงทุนในบริษัทรวมในงบการเงินเฉพาะกิจการตองแสดงตามวิธีราคาทุน 

  ในการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาว บริษัทฯไดปรับยอนหลังงบการเงินเฉพาะกิจการงวดกอนท่ี

นํามาแสดงเปรียบเทียบเสมือนวาบริษัทฯไดถือปฏิบัติเก่ียวกับการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทยอยตามวิธีราคาทุน

มาโดยตลอด การเปล่ียนแปลงน้ีทําใหบริษัทฯมีกําไรสุทธิในงบกําไรขาดทุนเฉพาะกิจการสําหรับงวดสามเดือน และ

เกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2550 ลดลงเปนจํานวน 7.76 ลานบาท (0.01 บาทตอหุน) และ 18.22 ลานบาท (0.01 

บาทตอหุน ) ตามลําดับ (2549: เพิ่มขึ้นเปนจํานวน 39.10 ลานบาท (0.03 บาทตอหุน ) และลดลงจํานวน  13.37 ลาน

บาท (0.01 บาทตอหุน) ตามลําดับ) ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวไดแสดงไวในหัวขอ “ผล

สะสมจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีเก่ียวกับการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทยอย” ในงบแสดงการเปล่ียนแปลง

สวนของผูถือหุนเฉพาะกิจการแลว 



 

 

-  5  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  ท้ังน้ีการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาว มีผลกระทบเฉพาะตอรายการบัญชีท่ีเก่ียวของกับ         เงิน

ลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการเทาน้ัน โดยไมไดมีผลกระทบตองบการเงินรวมแตอยางใด 

3. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 

 3.1 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบริ ษัทท่ีเก่ียวของกัน รายการธุรกิจดังกลาว

เปนไปตามเง่ือนไขทางการคาและเกณฑตามท่ีตกลงกันระหวางบ ริษัทฯและบริษัทเหลาน้ัน ซึ่งเปนไป

ตามปกติธรุกิจโดยสามารถสรุปไดดังน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2550 2549 2550 2549 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายไดจากการขายโครงการ    ตนทุนบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย     ในอัตรารอยละ 14 - 39 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 6,209 -  

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 16,834 -  

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั - 1,345 - 1,345  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 80 33,048 80 29,666  

รวม 80 34,393 23,123 31,011  

      

 คาเชารับ    ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาทั่วไป 

บริษัทยอย         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 26 68  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 230 -  

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1 -  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี      

   จํากัด - - 97 -  

รวม - - 354 68  



 

 

-  6  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2550 2549 2550 2549 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

บริษัทยอย      

บริษัท เอส. ยู. เอน็. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 450 450 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (1) 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 3,195 - ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (6) 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท เจ แอนด ดับบลวิ       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 1,496 - 1,496 - ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (5) 

รวม 1,496 - 5,141 450  

      

 ดอกเบี้ยรับ    ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 7,228 1,303  

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 3,272 -  

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 6,475 -  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 1,327  

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 1,096 908  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี       

   จํากัด - - 549 1,639  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 70 76  

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1,464 1,734  

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 428 640  

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - - - 660  

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 2,039 -  

รวม - - 22,621 8,287  



 

 

-  7  - 

 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2550 2549 2550 2549 นโยบายการกําหนดราคา 

 คางานกอสรางและวสัดุกอสราง     

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1,761 3,984 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (4) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 45 - ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น       

   จํากัด (มหาชน) 42,670 90,947 - 7,023 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 46,640 47,453 43,020 35,078 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

รวม 89,310 138,400 44,826 46,085  

      

 คาบริหารโครงการ    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (2) (7) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 2,023 1,710  

รวม - - 2,023 1,710  

      

 คานายหนา    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (3) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 25,288 20,388  

รวม - - 25,288 20,388  

      

 ดอกเบี้ยจาย    รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

ผูถือหุนใหญ     9.00 ตอป 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด       

   (มหาชน) - 2,072 - -  

บริษัทยอย      

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 58 58  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2550 2549 2550 2549 นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

Lehman Brothers Commercial      

   Corporation Asia Limited 2,443 - - -  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด - 45 - -  

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 727 355 - -  

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด 2,224 - - -  

กรรมการของบริษัทยอย 1,241 995 - -  

รวม 6,635 3,467 58 58  

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2550 2549 2550 2549 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายไดจากการขายโครงการ    ตนทุนบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย     ในอัตรารอยละ 14 - 39 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 6,209 -  

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 16,834 -  

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั - 1,685 - 1,685  

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 130,000 - 130,000 -  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 11,652 38,291 11,652 33,814  

รวม 141,652 39,976 164,695 35,499  

      

 คาเชารับ    ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาทั่วไป 

บริษัทยอย         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 91 89  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 667 -  

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3 -  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี      

   จํากัด - - 276 -  

รวม - - 1,037 89  



 

 

-  9  - 

 (ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2550 2549 2550 2549 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

บริษัทยอย      

บริษัท เอส. ย.ู เอน็. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 1,350 1,350 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (1) 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 3,195 - ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (6) 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 5,919 - 5,919 - ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (5) 

รวม 5,919 - 10,464 1,350  

      

 ดอกเบี้ยรับ    ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 8,808 2,976  

บริษัท โรจนนฤมิต จํากดั - - 3,272 31  

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 11,945 3,234  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 16,422  

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 2,900 1  

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 3,741 1,556  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี       

   จํากัด - - 18,152 2,803  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 274 134  

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 2,003 2,314  

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 5,104 640  

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - - 2,110 660  

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 2,092 1  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท      

   แมเนจเมนท จํากดั - 99 - -  

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด      

   พรีเม่ียม จํากัด - 66 - -  

รวม - 165 60,401 30,772  
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2550 2549 2550 2549 นโยบายการกําหนดราคา 

 คางานกอสรางและวสัดุกอสราง     

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5,181 4,525 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (4) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 921 - ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น       

   จํากัด (มหาชน) 280,558 161,705 - 38,673 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 177,850 160,348 118,723 125,895 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

รวม 458,408 322,053 124,825 169,093  

      

 คาบริหารโครงการ    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (2) 

(7) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 6,777 5,112  

รวม - - 6,777 5,112  

      

 คานายหนา    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (3) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 97,669 74,313  

รวม - - 97,669 74,313  

      

 ดอกเบี้ยจาย    รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

ผูถือหุนใหญ     9.00 ตอป 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด       

   (มหาชน) - 5,126 - -  

บริษัทยอย      

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 172 172  
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 (หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2550 2549 2550 2549 นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

Lehman Brothers Commercial      

   Corporation Asia Limited 5,184 - - -  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด - 497 - -  

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 2,092 728 - -  

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด 2,315 - - -  

กรรมการของบริษัทยอย 3,767 2,258 - -  

รวม 13,358 8,609 172 172  

  คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

   ในระหวางงวด สามเดือนและ เกาเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน  2550 บริษัทฯและบริษัทยอยไดจาย

เงินเดือน คาเบ้ียประชุมและเงินบําเหน็จใหแกกรรมการและผูบริหารเปนจํานวนเงิน 16.78 ลานบาท และ 

54.21 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 12.87 ลานบาท และ 42.43 ลานบาท ตามลําดับ) 

  ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาท่ีเก่ียวของมีดังน้ี 

  (1) รายไดคาบรหิารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการสําหรับ ระยะเวลา 3 ป คิดคาบรหิารท้ังสิ้น 5.40 

ลานบาท โดยชําระลวงหนา 3.60 ลานบาท และสวนท่ีเหลือชําระในอัตราเดือนละ 0.05 ลานบาท 

  (2) คาบริหารโครงการภายใตการดําเนินงานของบรษิทัฯคิดคาบริการธุรกิจเปนรายเดือนในอัตราประมาณ

เดือนละ 65,000 บาท ถึง 332,254 บาท ท้ังน้ีขึ้นอยูกับขนาดของแตละโครงการ 

  (3) คานายหนาจายจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ  0.50 ถึง 1.50 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบง

ชําระเม่ือลูกคาทําสัญญาและเม่ือมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

  (4) คาสิทธิจากการใชชื่อทางการคา “PLUS” และ “Condo.One” ในการทําโครงการคิดในราคา  3,025,465 

บาท โดยแบงชําระรอยละ 40 ในวันทําสัญญา สวนท่ีเหลือรอยละ  60 แบงชําระเปนรายเดือน  26 เดือน 

และ 27 เดือน 



 

 

-  12  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  (5) รายไดคาบริหารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการสําหรับระยะเวลา 30 เดือนนับจากเดือนเมษายน 

2550 รวมจํานวน 13.27 ลานบาท โดยแบงชําระเปนรายเดือน และในกรณีท่ีมีผูจองหองชุดตามอั ตราท่ี

กําหนดไวบริษัทฯจะไดรับคาตอบแทนพิเศษจํานวนหน่ึง และหากผลการดําเนินงานโครงการมีกําไร

สุทธิกอนภาษีเงินไดนิติบุคคลและดอกเบ้ียจายสูงกวาท่ีกําหนดไว บริษัทฯจะไดรับสวนแบงกําไรใน

อัตราท่ีตกลงกัน 

  (6) รายไดคาบริหารโค รงการในอัตราเดือนละ 267,500 บาทตอเดือน เริ่มต้ังแตเดือนสิงหาคม 2550 จนถึง

วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของราคาซื้อ

ขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบ ริหารโครงการเพิ่มเติม นอกจากน้ี  คาสิทธิจากการใช

เครื่องหมายการคา “SIRI on 8” คิดในราคา 2,659,760 บาท 

  (7) คาบริหารงานสโมสร สราญ สปอรต คลับ สําหรับระยะเวลา 2 ป เริ่มต้ังแตเดือนพฤศจิกายน 2549 คิด

คาบริการเปนรายเดือนในอัตราเดือนละ 60,000 บาท 

  ลักษณะความสัมพันธระหวางบริษัทฯและบริษัทยอยกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันมีดังน้ี 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน ลักษณะความสมัพนัธ 

บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น (มหาชน) จํากัด มีผูถือหุนรายใหญรวมกันกับบริษัทฯ 

Lehmand Brothers Commercial Corporation Asia  

   Limited 

เปนผูถือหุนของบริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด 

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท 

จํากัด 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท 

จํากัด 

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) เปนผูถือหุ นของบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท 

แมเนจเมนท จํากัด และ บริษัท ฟอรเวิรด       

ซิสเต็ม จํากัด 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท 

แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด เปนผูถือหุนของบ ริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

เวนเจอร จํากัด  

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด มีกรรมการ ซึ่ง เปนผูถือหุนใหญของบริษัท           

เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี       

สเปซ จํากัด และบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 
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 3.2 ยอดคงคาง ระหวางบริษัทฯและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 30 กันยายน  2550 และ 31 ธันวาคม 2549 มี

รายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 
กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

 ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ    

    ยังไมเรียกเก็บ    

 ลูกหนี้การคา    

บริษัทยอย     

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 92 10 

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - - 30 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 13 238 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 76 - 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 3,418 - 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 34 - 

รวม - - 3,633 278 

 มูลคางานเสร็จท่ียังไมเรียกเก็บ    

บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน - 5,275 - 4,866 

รวม - 5,275 - 4,866 

รวม - 5,275 3,633 5,144 
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 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

 เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 295,457 54,087 19 50,209 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 62,348 10,139 16,774 10,139 

รวม 357,805 64,226 16,793 60,348 

 ลูกหนี้อื่น    

บริษัทยอย     

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 6,436 19,467 

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 33,627 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 468 - 468 106 

รวม 468 - 40,531 19,573 

 คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ    

บริษัทยอย     

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - (6,436) (19,467) 

สุทธิ 468 - 34,095 106 

 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - - 282,523 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - - 24,170 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 112,070 107,480 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 812,961 543,900 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 410,000 70,000 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 705,372 608,750 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 36,917 54,743 
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 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 112,000 84,000 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 195,325 95,000 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จาํกัด - - 45,500 45,000 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอรจํากัด - - 88,200 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  8,850 8,850 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 5,850 5,850 - - 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 

รวม 19,700 19,700 2,518,345 1,915,566 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (179,557) (172,727) 

สุทธ ิ 14,700 14,700 2,338,788 1,742,839 

   ในระหวางไตรมาสท่ีสองของป 2550 บริษัทฯไดบันทึกคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมแกบริษัท 

ปภานัน จํากัด จํานวน 31 ลานบาท 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

 ดอกเบี้ยคางรับ    

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - - 3,700 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - - 232 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 10,143 6,403 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จาํกัด - - 11,997 10,706 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 657 621 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 700 1 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จาํกัด - - 1,522 1,248 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 1,611 1,006 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 3,048 1,302 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จาํกัด - - 822 742 
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 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 165 165 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 109 109 - - 

บริษัท รีเจนซ่ีวรรณ จํากัด 333 333 - - 

รวม 607 607 30,500 25,961 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) - - 

สุทธิ 274 274 30,500 25,961 

 เงินมัดจํา - คาเชาอาคารและอืน่ ๆ    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 8,712 9,316 7,529 4,120 

รวม 8,712 9,316 7,529 4,120 

 เจาหนี้คากอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

(มหาชน) 

52,866 35,047 90 597 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเตม็ จาํกัด 167 9 167 9 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 45,603 38,129 26,951 21,776 

รวม 98,636 73,185 27,208 22,382 

 เงินประกันการกอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท สยาม ซินเทค คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

(มหาชน) 

27,757 - 4,003 - 

รวม 27,757 - 4,003 - 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 
กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

 เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 15,300 15,300 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

Lehman Brothers Commercial Corporation 

   Asia Limited 

 

107,675 

 

103,266 

 

- 

 

- 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท  

จาํกัด 

27,200 25,890 - - 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด 91,140 - - - 

กรรมการของบริษัทยอย 46,500 55,940 - - 

รวม 272,515 185,096 15,300 15,300 

 เงินรับลวงหนาจากลูกคา    

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 250 1,150 

รวม - - 250 1,150 

 คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได    

บริษัทยอย     

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 1,262 - 

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน 707 2,257 707 2,132 

รวม 707 2,257 1,969 2,132 

 ดอกเบี้ยคางจาย    

บริษัทยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 458 286 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

Lehman Brothers Commercial Corporation 

   Asia Limited 

 

25,837 

 

18,765 

 

- 

 

- 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด 467 - - - 
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รวม 26,304 18,765 458 286 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 
กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

 เจาหนี้อื่น    

บริษัทยอย     

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 47 - 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 38 - 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 288 - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 19,194 20,321 

รวม - - 19,567 20,321 

 เงินคํ้าประกันการเชาอาคารและอืน่ ๆ    

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 18 18 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 25 25 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 75 - 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 285 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 202 - 202 

รวม - 202 403 245 

 3.3 ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2550 เพ่ิมขึ้น ลดลง 30 กันยายน 
2550 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท      

   แมเนจเมนท จาํกัด 8.85 - - 8.85 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด      

   พรีเม่ียม จาํกัด 5.85 - - 5.85 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2550 เพ่ิมขึ้น ลดลง 30 กันยายน 
2550 

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด 282.52 - (282.52) - 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 24.17 - (24.17) - 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด 107.48 4.59 - 112.07 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 543.90 269.06 - 812.96 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จาํกัด 70.00 340.00 - 410.00 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้     

   จาํกัด 608.75 210.62 (114.00) 705.37 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้  

   จาํกัด 

 

54.74 

 

2.18 

 

(20.00) 

 

36.92 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้  

   จาํกัด 

 

84.00 

 

46.00 

 

(18.00) 

 

112.00 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง  

   จาํกัด 

 

45.00 

 

0.50 

 

- 

 

45.50 

บริษัท ปภานัน จํากัด 95.00 100.33 - 195.33 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - 125.07 (36.87) 88.20 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน  2550 เงินใหกูยืม แกกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน  ครบ

กําหนดชําระเม่ือทวงถามแ ละคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 9.00 ตอป (31 ธันวาคม 2549: รอยละ 1.50 - 

9.00 ตอป) 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียจากเงินตนของเงินใหกูยืม

แกกิจการท่ีเก่ียวของกันจํานวนรวม 19.70 ลานบาท เน่ืองจากการผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา  3 งวดติดตอกัน 

(เฉพาะของบริษัทฯ : 2,020.15 ลานบาท) (31 ธันวาคม 2549: บริษัทฯและบริษัทยอย : 19.70 ลานบาท เฉพาะ

ของบรษิทัฯ: 1,623.68 ลานบาท) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 3.4 ในระหวางงวด เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2550 เพ่ิมขึ้น ลดลง 30 กันยายน 
2550 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

Lehman Brothers Commercial 

   Corporation Asia Limited 

 

103.27 

 

4.40 

 

- 

 

107.67 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว  

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

 

25.89 

 

11.60 

 

(10.29) 

 

27.20 

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท  

   จาํกัด 

 

- 

 

188.82 

 

(97.68) 

 

91.14 

กรรมการของบริษัทยอย 55.94 8.00 (17.44) 46.50 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2550 เพ่ิมขึ้น ลดลง 30 กันยายน 
2550 

บรษิทัยอย     

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท  

   จาํกัด 

 

15.30 

 

- 

 

- 

 

15.30 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบกําหนด

ชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ  1.50 - 9.00 ตอป (31 ธันวาคม 2549: รอยละ 1.50 - 9.00 ตอ

ป) 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 3.5 การค้ําประกันบริษัทท่ีเก่ียวของกัน 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 บรษิทัฯและบรษิทัยอย มีภาระการค้ําประกันเ งินกูยืม

ของบริษัทท่ีเก่ียวของกันดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

                                                                  

ผูค้ําประกัน 

                                                                       
ผูถูกค้ําประกัน 

30 
กันยายน 
2550 

31 
ธันวาคม 

2549 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บรษิทั ชนชัย จาํกัด 342 262 

 บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 170 170 

 บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 1,012 687 

 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 253 253 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 803 - 

รวม  2,580 1,372 

    

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ เวนเจอร จํากัด 261 261 

 บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 13 87 

 บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จาํกัด 198 - 

รวม  472 348 

    

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 170 170 

    

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 170 170 

 บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 617 617 

รวม  787 787 

    

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 617 617 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว     

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ เวนเจอร จํากัด 249 251 

    

บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จาํกัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จาํกัด 190 - 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จาํกัด 492 - 
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รวม  682 - 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

4. เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

เงนิสดและเงนิฝากสถาบนัการเงนิ 1,365.13 1,423.04 785.44 848.69 

หัก:  เงินลงทุนช่ัวคราว (25.56) (0.10) (24.33) - 

 เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ําประกัน (21.82) (50.55) (3.73) (31.93) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,317.75 1,372.39 757.38 816.76 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีติดภาระ   ค้ํา

ประกันขางตนไดนําไปค้ําประกันเงินกูยืมและ หนังสือค้าํประกันท่ีออกโดยธนาคารในนา มของบริษัทฯและบริษัท

ยอย 

5. ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 

  ลูกหน้ีการคา  ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ ยังไมไดเรียกเก็บ ณ วันท่ี 30 กันยายน  2550 และ  31 ธันวาคม 

2549 ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,829.62 1,792.90 884.49 1,226.45 

ตั๋วเงินรับ 29.14 63.67 - - 

ลูกหนี้คาบริการ 69.79 59.63 23.28 21.03 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 33.92 42.26 17.20 14.39 

รวม 1,962.47 1,958.46 924.97 1,261.87 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (10.49) (11.87) (1.14) (1.06) 

รวมลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคา     

   งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 1,951.98 1,946.59 923.83 1,260.81 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 48,790.92 36,307.57 30,659.68 22,189.70 

ยอดขายรวมของโครงการ 59,338.15 51,053.10 37,450.75 31,838.93 

อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญา 82.23% 71.12% 81.87% 69.69% 

  มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 34,612.19 25,446.67 24,670.24 18,288.76 

หัก: เงินรับชําระแลว (34,578.27) (25,404.41) (24,653.04) (18,274.37) 

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ 33.92 42.26 17.20 14.39 

     

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 34,612.19 25,446.67 24,670.24 18,288.76 

หัก: การรับรูรายได (34,110.85) (25,979.19) (24,413.16) (19,026.53

) 

 501.34 (532.52) 257.08 (737.77) 

     

 รายการดงักลาวประกอบดวย    

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,829.62 1,792.90 884.49 1,226.45 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได (2,330.96) (1,260.38) (1,141.57) (488.68) 

 (501.34) 532.52 (257.08) 737.77 
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  ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยัง ไมไดเรียกเก็บ  ณ วันท่ี 30 กันยายน  2550 และ  31 ธันวาคม 

2549 แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระนับจากวันท่ีถึงกําหนดชําระไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 
2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 
2549 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,829.62 1,792.90 884.49 1,226.45 
ลูกหน้ีการคาและต๋ัวเงินรับ     
   ยังไมถึงกําหนดชําระ 29.14 63.67 - - 
   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 78.08 63.98 33.96 19.07 
   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 7.35 11.17 3.29 2.69 
   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 8.41 5.78 1.66 1.28 
   คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 9.87 20.96 1.57 12.38 

รวม 1,962.47 1,958.46 924.97 1,261.87 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (10.49) (11.87) (1.14) (1.06) 

สุทธิ 1,951.98 1,946.59 923.83 1,260.81 

6. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

ที่ดิน 15,477.53 12,033.68 8,823.59 7,317.62 

คากอสรางและอ่ืน ๆ 23,199.75 18,314.93 15,646.74 13,283.70 

ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงนิที่บันทึกเปน     

   ตนทุน 1,458.07 1,184.75 1,021.44 888.50 

รวม 40,135.35 31,533.36 25,491.77 21,489.82 

หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (25,243.18) (19,418.16) (18,073.94) (14,210.11) 

 สวนที่โอนไปเปนตนทุนโครงการ     

    พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชาสะสม (1,208.89) (1,073.52) (1,208.89) (1,073.53) 

บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     

    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 285.59 147.96 285.59 147.96 

คงเหลือ 13,968.87 11,189.64 6,494.53 6,354.14 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ - (64.86) - - 

สุทธิ 13,968.87 11,124.78 6,494.53 6,354.14 
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 6.1 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบรษิทัฯ

และบรษิทัยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 6.2 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางท่ี   บรษิทัฯ

และบริษัทยอยจะตองจายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหโครงการท่ีเปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวมตนทุนของท่ีดิน

และงานกอสรางท่ีบันทึกไปแลว ) คิดเปนเงินประมาณ 7,899.92 ลานบาท และ 7,440.57 ลานบาท ตามลําดับ 

(เฉพาะของบรษัิทฯ: 4,539.50 ลานบาท และ 3,315.21 ลานบาท ตามลําดับ) 

 6.3 ในระหวางป บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการพัฒนาโครงการจํานวน 273.32 

ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 132.94 ลานบาท) 

 6.4 ในระหวาง ป บริษัทยอยแหงหน่ึงไดตัดจําหนายตนทุนพั ฒนาโครงการท่ีไมไดใชประโยชนจํานวนประมาณ  

64.86 ลานบาท ซึ่งไดต้ังสํารองคาเผื่อการลดมูลคาไวแลวในอดีต 

7. เงินลวงหนาคาที่ดิน 

  เงินลวงหนาคาท่ีดิน คือเงินคาท่ีดินท่ีบริษัทฯไดจายไปใหแกบรรษัทบริหารสินทรัพย สถาบันการเงิน  (บบส.) 

และบริษัทแหงหน่ึง ซึ่งยังไมมีการโอนกรรมสิทธิในท่ีดินมายังบริษัทฯ ท้ังน้ี บริษัทฯมีวัตถุประสงคในการพัฒนา

โครงการบนท่ีดินดังกลาวและจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต รายละเอียดของ

สัญญาท่ีเก่ียวของกับเงินลวงหนาคาท่ีดินสรุปไดดังน้ี 

 7.1 เม่ือวันท่ี 4 กันยายน 2546 บริษัทฯทําสัญญาจะซื้อขายท่ีดินกับบริษัทฯแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท ซึ่ง

บริษัทฯไดชําระเงินตามสัญญาครบแลว ท้ังน้ี ตามขอตกลงผูขายจะดําเนินการให  บบส . ดําเนินการโอน

กรรมสิทธ์ิโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต 

7.2 เม่ือวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 บริษัทฯทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับ บบส. เปนจํานวน 270.74 ลานบาท โดย

บริษัทฯไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.68 ลานบาท สวนท่ีเหลือจํานวน  203.06 ลานบาท จะชําระพรอม

ดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอนชําระเงินตนแบงเปน 4 งวด กําหนดชําระทุก 6 เดือนงวดละไมนอยกวา 

50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายในเดือนมิถุนายน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวด พรอมกับเงิน

ตนและการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอนเปนสวนตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 
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เม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2547 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซื้อจะขาย (ฉบับแกไขเพิ่ม เติม ครั้งท่ี 1) กับ บบส. สญัญา

ดังกลาวมีผลบังคับใชต้ังแตวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2547 เปนตนไป สําหรับราคาทรัพยสินท่ีจะขายในสวนท่ี

เหลืออีกจํานวน 203.06 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯตกลงจะชําระเงินตนและดอกเบ้ียใหแก บบส . ใหเสร็จสิ้น

ครบถวนและรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ นท่ีจะขายท้ังหมดจาก บบส . ภายในเดอืนธันวาคม 2549 ตามเง่ือนไข

และวิธีการดังตอไปน้ี 

ก) ชําระเงินตนจํานวน 10 ลานบาท ภายในเดอืนธันวาคม 2547 

ข) ชําระเงินตนสวนท่ีเหลือรวม 4 งวด กําหนดชําระ 6 เดือนตองวด งวดละไมนอยกวา 48.26 ลานบาท 

โดยเริ่มชําระงวดแรกภายในวันทําการสุดทายของเดือนมิถุนายน 2548 เปนตนไป 

ค) กําหนดดอกเบ้ียจายในอัตราดังตอไปน้ี 

- ต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 ถึงวันท่ี 8 มิถนุายน 2547 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 10 ตอป 

- ต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2547 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 คํานวณดอกเบ้ียในอัตราเทากับอัตรา 

MLR ของธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง ท้ังน้ีตองไมตํ่ากวารอยละ 6.5 ตอป 

- ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2549 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 10.56 ตอ

ป 

กรณีผิดนัดไมชําระเงินตนและดอกเบ้ียงวดหน่ึงงวดใดบริษัทฯตองชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป 

คํานวณต้ังแตวันท่ีผิดนัดเปนตนไปจนกวาจะชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียในงวดท่ีคางชําระท้ังหมดไดเสร็จสิ้น

ครบถวน  

ท้ังน้ี ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 บริษัทฯไดชําระเงินคาท่ีดินครบตามสัญญา 
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8. เงินลงทนุในบรษิทัยอย 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 เงินลงทุนในบรษิทัยอยประกอบดวย 
 (หนวย: ลานบาท) 

   เงนิลงทนุ คาเผื่อผลขาดทุน  

 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงนิลงทนุ เงินลงทุนสุทธิ 

 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 
กันยายน 

31 ธันวาคม 

 2550 2549 2550 2549 2550 2549 2550 2549 2550 2549 

   (รอยละ) (รอยละ)       

บรษิทัยอย - ถือหุนทางตรง           

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 78.00 30.00 100 100 99.95 51.95 (79.93
) 

(42.7
3) 

20.0
2 

9.22 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 60 100 2.39 4.22 - - 2.39 4.22 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - 5.10 5.10 

บริษัท สิร ิภูเก็ต จํากัด 1.00 1.00 51 51 0.51 0.51 - - 0.51 0.51 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้            

   จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 

บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 20.00 1.00 100 100 20.00 1.00 - - 20.0
0 

1.00 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 

บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.0
0 

20.0
0 

รวมเงนิลงทุนในบรษิทัยอย     866.62 801.45 (79.93
) 

(42.7
3) 

786.69 758.
72 

  ในเดอืนมิถนุายน 2550 บริษัทฯไดขายเงินลงทุนในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด ใหแกผูรวมทุน รายหน่ึง

จํานวน 120,000 หุน คิดเปนสัดสวนเงินลงทุนรอยละ 40 ของทุนท่ีออกและเรียกชําระแลวของบริษัทดังกลาวในราคา 

1,828,800 บาท 

  เม่ือวันท่ี 10 กรกฎาคม 2550 บริษัทฯไดชําระเงินเพิ่มทุนในบริษัท โรจนนฤมิต จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยของ

บริษัทฯ โดยมีสัดสวนการถือหุ นรอยละ 100 จํานวน 48 ลานบาท ทําใหทุนจดทะเบียนและชําระแลวของบริษัท 

โรจนนฤมิต จํากัด เพิ่มขึ้นจากเดิม 30 ลานบาท เปน 78 ลานบาท ท้ังน้ี เพื่อเปนการปรับโครงสรางทุนของบริษัท

ดังกลาวเพื่อจะไดนํามาใชประโยชนในการลงทุนในอนาคต  บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด ไดจดท ะเบียนการ

เปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนและชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 17 กรกฎาคม 2550 
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  เม่ือวันท่ี 21 สงิหาคม 2550 บริษัทฯไดชําระเงินคาหุนเพิ่มทุนในบริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด จํานวน 

19 ลานบาท ทําใหทนุจดทะเบียนและชําระแลวของบรษิทั เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด เพิ่มขึ้นจากเดิม 1 ลานบาท 

เปน 20 ลานบาท ท้ังน้ี บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดจดทะเบียน การเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียน และชําระ

แลวกับกระทรวงพาณชิยเม่ือวันท่ี 22 สงิหาคม 2550 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

9. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 

  รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาสําหรับงวด เกาเดือน สิ้นสุด

วันท่ี 30 กันยายน 2550 สรุปไดดังน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 1,838.01 1,265.08 

ซื้อระหวางงวด 0.22 0.22 

โอนเขาระหวางงวด 114.11 114.11 

โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญช ี (181.19) (125.69) 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (70.72) (50.66) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กนัยายน 2550 1,700.43 1,203.06 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 241.41 ลานบาท ได

นําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (31 ธันวาคม 2549: 257 ลานบาท) 

10. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ใหเชาและขาย 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย

แสดงไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 

2549 

ท่ีดิน 160.67 38.51 

คากอสรางและอ่ืน ๆ 179.72 196.33 

รวม 340.39 234.84 

หัก: คาเสื่อมราคาสะสม (6.36) - 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (40.71) (40.71) 

สุทธิ 293.32 194.13 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 เม่ือวันท่ี 17 กุมภาพันธ 2549 บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด (ในฐานะผูใหเชา )ไดทําสัญญาเชากับบริษัท

แหงหน่ึง และตอมาเม่ือวันท่ี 15 มีนาคม 2550 ไดมีการแกไขเพิ่มเติมสัญญาเชาซึ่งมีสาระสําคัญคือ ทรัพยสินท่ีเชา

ประกอบไปดวยท่ีดิน เน้ือท่ีประมาณ 27 ไร และอาคารสิ่งปรับปรุงบนท่ีดินดังกลาว โดยผูใหเชาจะกอสรางอาคาร

และสิ่งปรับปรุงในบริเวณท่ีดินดังกลาวตามแบบแปลนการกอสรางท่ีระบุในสัญญา ซึ่ งจะตองมีมูลคาตนทุนการ

กอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุง รวมภาษีมูลคาเพิ่มจํานวนไมนอยกวา 257 ลานบาท โดยผูใหเชาจะตองสงมอบอาคาร

และสิ่งปรับปรุงภายในวันท่ี 1 พฤษภาคม 2550 และในกรณีท่ีตนทุนการกอสรางจริงสูงกวาคากอสรางของผูใหเชา 

ไมวาดวยเหตุใดๆ ผูเชาตกลงเปนผูรับผิดชอบคาใชจายการกอสรางสวนเกินดังกลาว ระยะเวลาการเชามีกําหนดไวท่ี 5 

ป 8 เดือน นับต้ังแตวันท่ีผูใหเชาสงมอบทรัพยสินดังกลาว ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาตามอัตราดังน้ี 

- นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2549 ซึ่งเปนวันสงมอบทรัพยสินท่ีเชาบางสวน จนถึงวันท่ี 31 มกราคม 2550 

ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาในอัตราเดือนละ 0.10 ลานบาท โดยผูเชาจะชําระคาเชาตลอด

ระยะเวลาดังกลาวในคราวเดียวในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550  

-  นับต้ังแตวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2550 จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชา

เปนจํานวน 151.80 ลานบาท โดยจะชําระใหแกผูใหเชาลวงหนาทุกสามเดือนในอัตราคาเชางวดละ 5.31 

ลานบาท ในชวงระยะเวลาการเชาระหวางวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 ถึงวันท่ี 30 เมษายน 2550 และใน

อัตรา 7.71 ลานบาท สํา หรับชวงระยะเวลาต้ังแตวันท่ี 1 พฤษภาคม 2550 เปนตนไป จนครบกําหนด

ระยะเวลาการเชา 

 เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา ผูเชาตกลงซื้อและผูใหเชาตกลงขายกรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีเชาตาม

สัญญาท้ังหมดใหแกผูเชาในราคาท่ีดินตารางวาละ 14,026 บาท และสิ่งปลูกสรา งตามสัญญาท้ังหมด ในราคาเทากับ

มูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงท่ีผูใหเชาไดใชไปในการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงและรวม

มูลคากอสรางของผูเชาดวย ผูใหเชาตกลงจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีเชาใหแกผูเชาในวันถัดจากวันท่ี

ครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา หรือกําหนดวันอ่ืนท่ีผูใหเชาและผูเชาตกลงจะขยายออกไป 

 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการท้ังหมดของบริษัทยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบัน

การเงิน 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

11. ที่ดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสรางและอุปกรณ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชท่ีีดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสราง และอุปกรณสําหรับงวด เกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี  30 

กันยายน 2550 สรุปไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 

เฉพาะกิจการ 

399.92 202.85 

ซื้อระหวางงวด 140.10 90.88 

โอนเขาระหวางงวด 6.20 6.20 

โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (14.27) (14.27) 

จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (2.22) (2.04) 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (73.48) (36.85) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กนัยายน 2550 456.25 246.77 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางและสิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตาม

บัญชจํีานวน 106 .80 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน             (31 

ธันวาคม 2549: 129.01 ลานบาท) 

12. คาความนิยม 

 (หนวย: ลานบาท) 

 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 

งบการเงินรวม 

82.80 

ตัดจําหนายระหวางงวด (6.25) 

คาเผื่อการดอยคา (31.00) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กนัยายน 2550 45.55 

 ในระหวางไตรมาสท่ีสองของป 2550 บริษัทฯไดบันทึกคาเผื่อการดอยคาของคาค วามนิยมจากการรวมกิจการ

บรษิทั ปภานัน จํากัด จํานวน 31 ลานบาท 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

13. ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงินคิดดอกเบ้ียจายลวงหนาในอัตรารอยละ 6.25 ถึง 6.82 

ตอป และไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน (31 ธันวาคม 2549: รอยละ 7.20 ถึง 8.00 ตอป) 

14. เงินกูยืมระยะยาว 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 

 2550 2549 2550 2549 

เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 6,365.62 5,161.09 2,255.35 2,568.76 

หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระ     

 ภายในหนึ่งป (3,583.49) (3,754.07) (1,319.06) (2,396.86) 

สุทธิ 2,782.13 1,407.02 936.29 171.90 

 เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทยอยคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 1.5 ถึง MLR และมีกาํหนด

ชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอน 

 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ สิทธิการเชา เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขายและเงินฝากสถาบันการเงิน

ของบรษิทัฯและบริษัทยอยไดจดจํานองและจดจํานําเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงินขางตน 

 ท้ังน้ี สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           การเพิ่ม

ทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหน้ีสินและการดํารงอัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 
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(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

  การเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับงวด เกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน  2550 มีรายละเอียด

ดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2550 5,161.09 2,568.76 

บวก: กูเพิ่ม 5,454.04 2,754.00 

หัก:   จายคืนเงินกู (4,249.51) (3,067.41) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่30 กนัยายน 2550 6,365.62 2,255.35 

  ในระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2550 บรษิทัฯและบรษิทัยอยไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคาร

พาณิชยหลายแหง โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 ก) บริษัทฯไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศหลายแหงในวงเงินประมาณ  2,483 ลานบาท    เงิน

กูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา  MLR ลบรอยละ 0.50 ถึงรอยละ 1.50 ตอป และมีกําหนดชําระคื นเงินตนใน

อัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอน และตองจายชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2554 เงินกูยืม

ดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 

 ข) บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศ หลาย แหง ในวงเงิน

ประมาณ 1,448.55 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 0.75 ถึงรอยละ 1.25 ตอป 

และมีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจายชําระคืนเงินตน

ท้ังหมดภายในป 2553 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 

 ค) บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง ในวงเงิน

ประมาณ 234.60 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 0.50 ถึงรอยละ 1.25 ตอป และ

มีกําหนดชําระคืนเงิ นตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอน และตองจายชําระคืนเงินตน

ท้ังหมดภายในป 2553 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ และค้ําประกันโดย

บรษิทัฯ 

 ง) บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคาร พาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

ประมาณ 377.40 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 0.50 ถึงรอยละ 1.25 ตอป และ

มีกําหนดชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2554 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและ        สิ่งปลูกสราง

ของโครงการ และค้ําประ กันโดยบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด และบริษัท สเปซ                      ดิเวลลอป

เมนท จํากัด 
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 จ) บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินประมาณ 

1,231 ลานบาท เงินกูยืมดั งกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 0.50 ถึงรอยละ 1.25 ตอป และมีกําหนด

ชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2553 และ 2554 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของ

โครงการและค้ําประกันโดยบรษัิทฯและบริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

15. เงินลงทนุในหลักทรัพยเผื่อขาย - กองทนุรวมอสังหารมิทรพัย / เจาหน้ีอื่น - กองทนุรวมอสังหารมิทรพัย 

  ในเดอืนกันยายน 2548 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสิน กับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย       บาน

แสนสิริ (กองทุนรวมฯ ) ในฐานะผูซื้อกับ บริษัทฯในฐานะผูขาย  สินทรัพยดังกลาว ไดแก  โครงการบาน      แสนสิริ

จํานวน 25 หลัง ซึ่งเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัท ฯและมีราคาตามบัญชีสุทธิประมาณ 608 ลานบาทโดยมีราคาขาย

ท้ังสิ้นจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม ) ตามขอตกลง  บริษัท ฯเปนผูบริหารโครงการ และบริษัท ฯตกลง

รับประกันคาเชาท่ีตองจาย ใหแกกองทุนรวมฯ เทากับ 70 ลานบาท ตอป และหากกองทุนรวม ฯไดรับคาเชาและคา

บริหารจากทรัพยสินท่ีจะซื้อขายเปนจํานวนนอยกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกันบริษัท ฯยินยอมชําระเงินคาเชาและ

คาบริการสวนท่ีขาดใหแกกองทุนรวมฯใหครบจํานวนตามอัตราคาเชาท่ีรับประกัน  หากกองทุนรวมฯมีรายไดอันเกิด

จากการใหเชาทรัพยสินท่ีจะซื้อขายมากกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน (โดยมีบรษิทัฯ เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย ) 

รายไดสวนเกินจากจํานวนอัตราคาเชาท่ีรับประกันจะเปนของบริษัทฯ 

  บริษัทฯใหสิทธิแกกองทุนรวม ฯในการขายคืนทรัพยสินท่ีจะซื้อข ายท่ีกองทุนรวม ฯลงทุนไมวาท้ังหมดหรือ

บางสวน (ในกรณีท่ีเปนการขายเพียงบางสวน กองทุนรวมฯจะตองขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางเปนรายแปลงและขาย

พรอมกับเฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงท้ังหมดท่ีอยูในท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางแปลงน้ันๆ ) ตามท่ีกองทุนรวม ฯเห็น

ควรใหแกบริ ษัทฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน (put option) ณ วันครบรอบปที ่ 5 นับจากวันโอนกรรมสทิธ์ิ 

(“วันขายคืน”) 

  บริษัทฯไดบันทึกรับรูรายการขายโครงการฯ เปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และ          ณ 

วันท่ี 30 กันยายน  2550 บรษิทัฯไดลงทุนในกอ งทุนรวมฯดังกลาวในอัตรารอยละ  12.91 หรอืคิดเปนมูลคายุติธรรม

จํานวน ประมาณ  111.64 ลานบาท (31 ธันวาคม 2549 : 107.20 ลานบาท ) ซึ่งบันทึกเปนเงินลงทุนระยะยาวใน

หลักทรัพยเผื่อขาย - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯมีคาเชาทรัพยสินสุทธิจายแกกองทุนรวมฯจํานวน 16.20 ลานบาท  

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯไดนําเงินลงทุนในกองทุนรวม ฯดังกลาวไป        จด

จํานําเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมกับสถาบันการเงินแหงหน่ึง 
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16. ทุนจดทะเบียน 

  เม่ือวันท่ี 18 มกราคม 2550 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนมีมติใหบริษัทฯเพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม  6,628,246,422 

บาท (หุนสามัญ 1,548,655,706 หุน มูลคาหุนละ  4.28 บาท) เปน 19,238,471,823 บาท (หุนสามัญ 4,494,970,052 หุน 

มูลคาหุนละ 4.28 บาท) โดยการออกจําหนายหุนสามัญใหมจํานวน  2,946,314,346 หุน       มูลคาท่ีตราไว หุนละ 4.28 

บาท บริษัทฯไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 

17. เงินปนผล 

  เงินปนผลท่ีประกาศจายในระหวางป 2550 และ 2549 ประกอบดวย 

(หนวย: บาท) 

 อนุมัติโดย เงินปนผลรวม เงินปนผลตอหุน วันที่จายเงินปนผล 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 2548 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือ 324,198,312 0.22 19 พฤษภาคม 2549 

  วันที่ 20 เมษายน 2549    

เงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 2549 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือ 191,571,730 0.13 25 พฤษภาคม 2550 

  วันที่ 27 เมษายน 2550    

18. ใบสําคญัแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯที่ออกใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย 

  ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังน้ี 

  อัตราการ ใบสําคัญ จํานวน

ใบสําคัญ 

จํานวน

ใบสําคัญ 

 

ประเภท  ใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี แสดงสิทธิ จํานวนใบสําคัญ 

ใบสําคัญ

แสดง 

ราคาใชสิทธิ 1 หนวย

ใบสําคัญ 

ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ ที่หมดอายุ แสดงสิทธิคงเหลือ 

สิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2550 ในระหวางงวด ในระหวางงวด 30 กนัยายน 
2550 

ESOP# 2 5 1:1.30901 57,893 - (57,893) - 

ESOP# 4 5 1:1.30901 16,906,846 - - 16,906,846 



 

 

-  38  - 

(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

19. ภาระผูกพันและหน้ีสนิทีอ่าจจะเกดิขึน้ 

19.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเก่ียวกับรายจาย

ฝายทุนดังน้ี 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เก่ียวกับการพัฒนาโครงการ  สัญญาจางตกแตง 

สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวนประมาณ 3,609.98 ลาน

บาท (เฉพาะของบริษัทฯ : 1,937.42 ลานบาท) (31 ธันวาคม 2549: บริษัทฯและบริษัทยอย : 4,565.46 

ลานบาท เฉพาะของบริษัทฯ: 1,129.66 ลานบาท) 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอย มีภาระผูกพันจากการทําสัญญา จะซื้อจะขายท่ีดินเปนจํานวนเงิน 534.74 ลาน

บาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 284.69 ลานบาท) (31 ธันวาคม 2549: บรษิทัยอย 426.87 ลานบาท) 

19.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบรกิาร 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญา

บริการดังน้ี 

 ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันท่ีตองจายในอนาคตเก่ียวกับสัญญาเชาท่ีดิน ท่ีดินและสิ่งปลูกสราง

และพื้นท่ีอาคารสํานักงานรวมคาบริการดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภายใน 1 ป 53.90 1.07 

เกินกวา 1 ป 31.12 4.28 

รวม 85.02 5.35 

 ข) บรษิทัฯ และบรษิทัยอย มีภาระผู กพันเก่ียวกับคาโฆษณาประชาสัม พันธของโครงการเปนจํานวน

ประมาณ 16.80 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 14.82 ลานบาท) 
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 ค) สัญญาเชาระยะยาวท่ีมีสาระสําคัญไดแก 

1. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายห น่ึงโดยมีอายุการ

เชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลาน

บาทซึ่งกําหนดอัตราการเชาเปนรายปตามรายละเอียดดังน้ี 

- ปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 ปละ 3.0 ลานบาท 

- ปท่ี 6 ถึงปท่ี 10 ปละ 3.6 ลานบาท 

- ปท่ี 11 ถึงปท่ี 15 ปละ 4.2 ลานบาท 

2. บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุด

เพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต                1 

พฤศจิกายน 2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเช ารวม 117.70 ลานบาท ชําระครั้งแรก

จํานวน 30 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ีระบุในสญัญา 

3. บรษิทั เอส .ยู. เอ็น . แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสั ญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 

นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอยได

จายชําระคาเชาท้ังจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 

4. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและ

เพื่อใหเชาโดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี     31 

พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงิน

ประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทฯตองสงมอบสถานท่ีเช าคืน

ใหแกผูใหเชาโดยบริษัทฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 

 19.3 หนังสือค้าํประกนัธนาคาร 

  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 มีหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคา รในนามของบริษัทฯและบริษัทยอยคง

เหลืออยูจํานวน 457.91 ลานบาท ซึ่งเก่ียวเน่ืองกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัท

ฯและบริษัทยอย (เฉพาะของบริษัทฯ : 282.87 ลานบาท) (31 ธันวาคม 2549: บริษัทฯและบริษัทยอย : 360.12 

ลานบาท เฉพาะของบรษิทัฯ: 296.22 ลานบาท) 
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 19.4 คดีฟองรอง 

  บริษัทฯและบริษัทย อยมีคดีความหลายคดีท่ีเก่ียวเน่ืองกับการถูกกลาวหาวาผิดสัญญาจะซื้อจะขายและ

คดีละเมิด ซึ่งถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหายเปนจํานวนเงินประมาณ 7.21 ลานบาท อยางไรก็ตาม บริษัทฯและ

บริษัทยอยอยูระหวางการตอสูคดี และเน่ืองจากคดีความยังไมสิ้นสุด บริษัทฯและบริษัท ยอยจึงยังมิไดบันทึก

รายการดังกลาว 

 19.5 สัญญากจิการรวมทนุ 

  เม่ือวันท่ี  11 มิถนุายน  2550 บริษัทฯทําการแกไขเพิ่มเติม สัญญากิจการรวมทุน ลงวันท่ี  15 ธันวาคม  

2549 กับ KNP Investments Pte. Ltd (KNP) (ซึ่งซื้อหุนในสัดสวนรอยละ 49 ของบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด  จาก

กลุมบรษิทั แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน)) เพื่อดําเนินการบริหารจัดการ บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด โดยท้ังสอง

ฝายมีการแกไขขอตกลงกันใหมเก่ียวกับการใหสิทธิ (Option) ในการขายหุนกันไวสรุปไดดังน้ี 

 - ในระหวางระยะเวลาไมเกิน 13 เดอืน หลังจากการรวมลงทุน KNP มีสิทธิท่ีจะซื้อเงินลงทุนท่ี บริษัทฯ

ไดลงทุนในบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด ท้ังหมด (ท้ังท่ีอยูในรูปแบบของเงินลงทุนและเงินท่ีใหกูยืม ) ในราคา 

228 ลานบาท บวกกับเงินลงทุนและเงินใหกูยืมเพิ่มเติมท่ีบริษัทฯไดลงไปหลังจากท่ีไดมีการรวมทุน 

 - สวนบริษัทฯมีสิทธิท่ีจะเรียกให KNP ซื้อเงินลงทุนท่ีบริษัทฯไดลงทุนในบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด ท้ังหมด 

(ท้ังท่ีอยูในรูปแบบเงินลงทุนและเงินใหกูยืม ) ในราคา 208 ลานบาท บวกกับเงินลงทุนเพิ่มเติมและเงิน

ใหกูยืมท่ีบริษัทฯไดลงไปแลว หลังจากท่ีไดมีการรวมทุนไดเชนกัน โดยบริษั ทฯมีสิทธิท่ีจะใชสิทธิ

ดังกลาวภายใน 9 เดือนแรกหลังจากการรวมทุน 

 - ในชวง 13 เดือนแรก KNP มีสิทธิท่ีจะขายหุนคืนใหแกบริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน)   (N-

PARK) ไดในราคาท่ีซื้อมาบวก กับดอกเบ้ียตามอัตราท่ีตกลงกัน ซึ่งหาก KNP ใชสิทธิดังกลาวจะทําให 

N-PARK กลับเขาถือหุนของบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด เหมือนเดิมกอนการรวมลงทุน 
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20. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวยโครงการจัดสรร

ท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารที่พักอาศัยใหเชา และโครงการอาคารสํานักงานให

เชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารและตกแตงอาคา ร ธุรกิจโรงแรม และเมดิคัลสปา  บริษัทฯและบริษัทยอยดําเนิน

ธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ 

  ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบรหิารและตกแตงอาคาร และธุรกิจโรงแรม

และเมดิคัลสปา ของบรษิทัฯและบรษิทัยอย สําหรับงวดสามเดือน และเกาเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน  2550 และ 

2549 มีดังตอไปน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 

  ธรุกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธรุกิจโรงแรมและสปา รวม 

 2550 2549 2550 2549 2550 2549 2550 

รายได 

2549 

2,966.1 2,914.1 80.8 62.5 13.3 10.1 3,060.2 2,986.7 

กําไรจากการดําเนินงาน 

   ตามสวนงาน 

 

643.8 

 

648.9 

 

37.60 

 

27.7 

 

0.5 

 

1.9 

 

681.9 

 

678.5 

รายไดอ่ืน       31.8 42.9 

คาใชจายสวนกลาง       (499.7) (459.2) 

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ 

   ภาษีเงินได 

       

214.0 

 

262.2 

ดอกเบ้ียจาย       (10.2) (21.6) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (93.8) (158.9) 

ขาดทุนสุทธิสวนท่ีเปน         

   ของผูถือหุนสวนนอย       19.8 9.6 

กําไรสุทธ ิ       129.8 91.3 
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 (หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดอืนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 

  ธรุกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธรุกิจโรงแรมและสปา รวม 

 2550 2549 2550 2549 2550 2549 2550 

รายได 

2549 

8,310.0 7,933.8 247.6 169.9 40.2 19.7 8,597.8 8,123.4 

กําไรจากการดาํเนินงาน 

   ตามสวนงาน 

 

1,746.8 

 

1,761.4 

 

111.5 

 

77.5 

 

1.5 

 

6.0 

 

1,859.8 

 

1,844.9 

รายไดอ่ืน       105.0 100.7 

ขาดทุนจากการดอยคาของ         

   สินทรัพย       (31.0) - 

คาใชจายสวนกลาง       (1,451.0) (1,315.8) 

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ 

   ภาษีเงินได 

       

482.8 

 

629.8 

ดอกเบ้ียจาย       (45.5) (65.8) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (232.0) (267.5) 

ขาดทุนสุทธิสวนท่ีเปน         

   ของผูถือหุนสวนนอย       11.8 30.7 

กําไรสุทธ ิ       217.1 327.2 

  ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย  บริหารและตกแตงอาคาร และโรงแรม และเมดิ

คัลสปาในงบดลุรวม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 เปนดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

  ธุรกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธุรกิจโรงแรมและสปา รวม 

 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 

 2550 2549 2550 2549 2550 2549 2550 2549 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา         

   และขาย - สุทธิ 293.32 194.13 - - - - 293.32 194.13 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อขาย - สุทธิ 13,968.87 11,124.78 - - - - 13,968.87 11,124.78 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         

   เพื่อใหเชา - สุทธิ 1,700.43 1,838.01 - - - - 1,700.43 1,838.01 

โรงแรมและสปา - สุทธิ - - - - 162.88 176.51 162.88 176.51 

ที่ดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ       293.37 223.41 

สินทรัพยอื่น       4,195.63 4,540.47 

สินทรัพยรวม       20,614.50 18,097.31 
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21. อื่น ๆ 

  เม่ือวันท่ี 27 เมษายน 2550 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติ การออกและเสนอขายหุนกูอายุ 

10 ป ในวงเงินรวมไมเกิน 3,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท ท้ังน้ี เพื่อเปนการขอมติ

อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูสํา รองไวในกรณีท่ีภาวะดานตลาดเงินเอ้ืออํานวย เน่ืองจากสํานักงาน ก .ล.ต. ได

กําหนดหลักเกณฑวามติของท่ีประชุมผูถือหุนท่ีอนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูน้ันตองไดมาไมเกินหน่ึงปกอน

วันท่ียื่นขอนุญาตออกหุนกูตอสํานักงาน ก.ล.ต. 

22. การจัดประเภทรายการบัญชี 

  นอกจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีตามท่ีกลาวในหมายเหตุขอ 2 ซึ่งมีผลกระทบตอกําไรสุทธิและ

สวนของผูถือหุนตามท่ีไดรายงานไปแลว บริษัทฯไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับ

งวดกอนใหม เพื่อใหสอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีในงวดปจจุบัน ซึ่ งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือ

สวนของผูถือหุนนอกเหนือจากการเปล่ียนแปลงนโยบายบัญชีดังกลาว 

23. การอนุมตังิบการเงินระหวางกาล 

  งบการเงินระหวางกาลน้ีไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันที่ 12 พฤศจิกายน 2550 


