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บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 

1. ขอมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) จัดต้ังข้ึนเปนบริษัทมหาชนและมีภูมิลําเนาในประเทศ
ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 รายช่ือกลุมผูถือหุนรายใหญ 5 อันดับแรก ณ วันท่ี 2 กุมภาพันธ 2553 ซ่ึงปรับปรุงจากขอมูลตาม
ทะเบียนผูถือหุนลาสุด ณ วันท่ี 12 ตุลาคม 2552 (วันปดสมุดทะเบียนพักการโอนหุนเพื่อสิทธิในการ
เขารวมประชุมวสิามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2552) มีดังนี้ 

 สัดสวนการถือหุน 
 (รอยละของทุนชําระแลว) 

1. กลุมนายเศรษฐา ทวีสิน 14.62 
2. UOB Kay Hian Private Limited 8.76 
3. Chase Nominees Limited 42  7.40 
4. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.47 
5. บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 4.26 

 ท่ีอยูตามที่จดทะเบียนคือเลขท่ี 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

2.1 งบการเงินนี้จัดทําข้ึนตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และ
การแสดงรายการในงบการเงินไดทําข้ึนเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจ
การคาลงวันท่ี 30 มกราคม 2552 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกลาว 

 งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอ่ืนในนโยบายการ
บัญชี 
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2.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

 ก) งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (ซ่ึงตอไปนี้
เรียกวา “บริษัทฯ”) และบริษัทยอย (ซ่ึงตอไปนี้เรียกวา “บริษัทยอย”) ดังตอไปนี้ 

    รอยละของสินทรัพยท่ี รอยละของรายไดท่ีรวมอยู 
  จัดต้ังขึ้น อัตรารอยละของ รวมอยูในสินทรัพยรวม ในรายไดรวมสําหรับป 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ การถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

   2552 2551 2552 2551 2552 2551 
   รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

ถือหุนทางตรง         
บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 7.18 5.27 4.23 0.88 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 12.16 21.79 26.13 21.04 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 5.16 5.77 5.54 4.85 
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 51 51 0.85 0.93 0.07 0.10 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 4.27 4.81 1.66 2.75 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 9.13 6.92 4.71 3.78 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 1.00 1.18 0.10 0.52 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85 0.10 0.18 0.07 0.24 
บริษัท ปภานัน จํากัด ใหบริการดานการแพทย 

 เสริมความงาม บํารุง 
       

  สุขภาพและเมดิคัลสปา   ไทย 100 100 0.16 0.23 0.37 0.53 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ผูถือใบอนุญาตจัดต้ัง        
  ดีเวลลอปเมนท จํากัด    โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 - 0.31 - 0.34 - 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย สิงคโปร 100 - - - - - 
บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด 
 (เดิมชื่อ “บริษัท คลับเฮาส  
 พร็อพเพอรต้ี จํากัด”) 

ใหบริการสนับสนุนดาน 
   การบริหารแกโรงเรียน 
   สาธิตพัฒนา 

 
 

ไทย 

 
 

100 

 
 

100 

 
 

- 

 
 

- 

 
 

- 

 
 

- 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด หยุดประกอบธุรกิจ ไทย 100 100 0.02 0.02 - - 
ถือหุนทางออม         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.08 0.30 0.34 2.40 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.09 0.14 0.23 0.23 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.95 0.35 0.95 0.62 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.63 2.52 6.33 0.02 
Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย Guernsey 100 - 1.49 - 0.01 - 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา กิจการโรงเรียน ไทย 100 - 0.05 - 0.05 - 

 ข) บริษัทฯนํางบการเงินของบริษัทยอยมารวมในการจัดทํางบการเงินรวมต้ังแตวันท่ีไดมา (วันท่ี
บริษัทฯมีอํานาจในการควบคุมบริษัทยอย) จนถึงวันท่ีบริษัทฯส้ินสุดการควบคุมบริษัทยอยนั้น 

 ค) งบการเงินของบริษัทยอยไดจัดทําข้ึนโดยมีรอบระยะเวลาบัญชีและใชนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ
เชนเดียวกันกับของบริษัทฯ 

 ง) งบการเงินของบริษัทยอยซ่ึงจัดต้ังในตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตรา
แลกเปล่ียน ณ วันท่ีในงบดุลสําหรับรายการที่เปนสินทรัพยและหนี้สินและใชอัตราแลกเปล่ียน
ถัวเฉล่ียรายเดือนสําหรับรายการที่เปนรายไดและคาใชจาย ผลตางซ่ึงเกิดข้ึนจากการแปลงคา
ดังกลาวไดแสดงไวเปนรายการ “ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน” ในสวนของผูถือหุน 

 จ) ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย รายการคาระหวางกันท่ีมีสาระสําคัญไดถูกตัดออก
จากงบการเงินรวมนี้แลว 
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 ฉ) สวนของผูถือหุนสวนนอยคือจํานวนกําไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยสวนท่ี
ไมไดเปนของบริษัทฯและแสดงเปนรายการแยกตางหากในงบกําไรขาดทุนรวมและสวนของ   
ผูถือหุนในงบดุลรวม 

 ช) การจัดต้ังบริษัทยอยในป 2552 

  เม่ือวันท่ี 17 กรกฎาคม 2552 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติใหจัดต้ังบริษัทยอยใน
ตางประเทศ ดังตอไปนี้ 

  • อนุมัติการจัดต้ังบริษัทยอยข้ึนในประเทศสิงคโปรช่ือวา “Sansiri Global Investment Pte. 
Ltd.” ซ่ึงถือหุนโดยบริษัทฯท้ังหมดในอัตรารอยละ 100 โดยมีทุนจดทะเบียน 50,000  
ดอลลารสิงคโปร โดยมีวัตถุประสงคเพื่อขยายกิจการดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อ
ขายและหรือใหเชาในตางประเทศ รวมท้ังลงทุนกิจการอ่ืน ๆ ท่ีสามารถสงผลประโยชน
ตอกลุมบริษัทโดยรวม 

  • อนุมัติการจัดต้ังบริษัทยอยในประเทศ Guernsey ช่ือวา “Sansiri Guernsey (2009) 
Limited” โดย มี ทุนจดทะ เ บียน  1 0 , 0 0 0  ปอนด  เพื่ อ ทํ า ธุรกิ จพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพยเพื่อขายหรือเพื่อเชาในประเทศอังกฤษ ซ่ึงถือหุนโดย Sansiri Global 
Investment Pte. Ltd. ท้ังหมดในอัตรารอยละ 100 

 ซ) การรวมธุรกิจในป 2552 

  เม่ือวันท่ี 17 กรกฎาคม 2552 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติใหซ้ือหุนสามัญท้ังหมด
ของบริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด จํานวน 400,000 หุน มูลคาหุนละ 100 
บาท รวมเปนเงิน 40 ลานบาท โดยบริษัทดังกลาวประกอบกิจการโรงเรียนในช่ือ “โรงเรียน
สาธิตพัฒนา” ท้ังนี้ เพื่อใหไดรับรายไดจากกิจการโรงเรียนอยางตอเนื่อง รวมท้ังสรางโอกาสใน
การขยายธุรกิจและสรางผลประโยชนรวมกับธุรกิจหลักของบริษัทฯ เนื่องจากฝายบริหารเห็นวา
โรงเรียนดังกลาวต้ังอยูในบริเวณโครงการของกลุมบริษัทซ่ึงมีพื้นท่ีขายโดยประมาณ 750 ไร ซ่ึง
สามารถสรางแรงจูงใจใหลูกคาซ้ือโครงการมากข้ึน และมีสวนทําใหโครงการมีราคาท่ีดีข้ึนดวย 
นอกจากนั้น จากการประเมินของฝายบริหาร หากการบริหารกิจการโรงเรียนเปนไปตาม
แผนการท่ีกําหนดไว ภายในกรอบระยะเวลาโดยประมาณ 7 ป คาดวาจะสามารถคืนทุนไดและ
ทํากําไรไดในอนาคต นอกจากนี้ จากผลการประเมินราคามูลคากิจการบริษัท เนช่ันแนล        
เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด โดยผูประเมินราคาอิสระ ตามรายงานการประเมินราคาลง
วันท่ี 23 พฤศจิกายน 2552 ซ่ึงประเมินโดยวิธีรายได (Income Approach) แสดงมูลคากิจการ
จํานวน 435 ลานบาท (กระแสเงินสดคิดลดโดยยังไมไดหักหนี้สิน ณ วันซ้ือกิจการจํานวน
ประมาณ 175 ลานบาท) ซ่ึงสนับสนุนการประเมินผลตอบแทนจากการลงทุนของฝายบริหาร
ดังกลาว ท้ังนี้ บริษัทฯไดชําระเงินคาหุนสามัญท้ังจํานวนในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2552 
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  มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จำกัด ณ วันท่ีลงทุน
ประกอบดวยรายการดังตอไปนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

สินทรัพย  
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 5,209 
สินทรัพยหมุนเวียน 309 
สินทรัพยไมหมุนเวียน 67,958 

รวมสินทรัพย 73,476 

หนิ้สิน  
หนี้สินหมุนเวียน 174,729 

รวมหนี้สิน 174,729 

สินทรัพยสุทธิ (101,253) 
สัดสวนการลงทุน (รอยละ) 100 
สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุน (101,253) 
ราคาซ้ือ 40,000 

คาความนิยมจากการซ้ือกิจการ 141,253 

ราคาซ้ือ 40,000 
หัก: เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินของบริษัทยอย  (5,209) 

เงินสดจายสุทธิเพื่อซ้ือบริษัทยอย 34,791 

 ฌ) การซ้ือสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอยในป 2551 

  • ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังท่ี 2/2551 เม่ือวันท่ี 27 กุมภาพันธ 2551 มีมติอนุมัติ
ใหบริษัทฯ ซ้ือหุนสามัญของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด จํานวน 120,000 หุน หรือคิด
เปนสัดสวนรอยละ 40 ของทุนท่ีออกและชําระแลวของบริษัทดังกลาวในราคา 175.03 
ลานบาท โดยแบงการซ้ือเงินลงทุนเปน 2 ชวงดังนี้ 

  สวนแรก: ภายในเดือนมีนาคม 2551 ซ้ือหุนสามัญจํานวน 30,000 หุน คิดเปนรอยละ 
10 ของทุนท่ีออกและชําระแลว ในราคา 43.76 ลานบาท 

  สวนท่ีสอง: ภายในเดือนกันยายน 2551 ซ้ือหุนสามัญจํานวน 90,000 หุน คิดเปนรอยละ 
30 ของทุนท่ีออกและชําระแลว ในราคา 131.27 ลานบาท 



 
 

5

   ท้ังนี้เม่ือวันท่ี 24 มีนาคม 2551 และ 1 กันยายน 2551 บริษัทฯไดซ้ือเงินลงทุนดังกลาวใน
สวนแรกและสวนท่ีสองแลว ตามลําดับ ดังนั้นจึงทําใหบริษัทฯมีสัดสวนการถือหุนใน
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด เพิ่มข้ึนจากเดิมรอยละ 60 เปนรอยละ 70 และรอยละ 100 
ตามลําดับ 

  • ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด คร้ังท่ี 3/2551 เม่ือวันท่ี 27 
กุมภาพันธ 2551 มีมติใหบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ซ้ือหุนสามัญของบริษัท พลัส 
พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด จํานวน 490,000 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49 ของทุนท่ี
ออกและชําระแลวของบริษัทดังกลาวในราคา 49.70 ลานบาท นอกจากนี้ไดมีมติให 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด ซ้ือหุนสามัญของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร 
จํากัด จํานวน 490,000 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49 ของทุนท่ีออกและชําระแลว
ของบริษัทดังกลาวในราคา 7.54 ลานบาท  โดยแบงการซ้ือเงินลงทุนเปน 2 ชวงดังนี้ 

   บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 

  สวนแรก: ภายในเดือนมีนาคม 2551 ซ้ือหุนสามัญจํานวน 190,000 หุน คิดเปนรอยละ 
19 ของทุนท่ีออกและชําระแลว ในราคา 19.27 ลานบาท 

  สวนท่ีสอง: ภายในเดือนกันยายน 2551 ซ้ือหุนสามัญจํานวน 300,000 หุน คิดเปนรอยละ 
30 ของทุนท่ีออกและชําระแลว ในราคา 30.43 ลานบาท 

   บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด 

  สวนแรก: ภายในเดือนมีนาคม 2551 ซ้ือหุนสามัญจํานวน 190,000 หุน คิดเปนรอยละ 
19 ของทุนท่ีออกและชําระแลว ในราคา 2.92 ลานบาท 

  สวนท่ีสอง: ภายในเดือนกันยายน 2551 ซ้ือหุนสามัญจํานวน 300,000 หุน คิดเปนรอยละ 
30 ของทุนท่ีออกและชําระแลว ในราคา 4.62 ลานบาท 

  ท้ังนี้เม่ือวันท่ี 24 มีนาคม 2551 และ 1 กันยายน 2551 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ได
ซ้ือเงินลงทุนดังกลาวในสวนแรกและสวนท่ีสองแลว ตามลําดับ ดังนั้นจึงทําใหมีสัดสวน
การถือหุนในบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด และบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี     
เวนเจอร จํากัด เพิ่มข้ึนจากเดิมรอยละ 51 เปนรอยละ 70 และรอยละ 100 ตามลําดับ 
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  มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ 
จํากัด และบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด ณ วันท่ีลงทุน ประกอบดวยรายการ
ดังตอไปนี้ 

  การซ้ือเงินลงทุนสวนแรก 

(หนวย: พันบาท) 

 
บริษัท แสนสิริ 
เวนเจอร จํากัด 

บริษัท พลัส 
พร็อพเพอรต้ี 
สเปซ จํากัด 

บริษัท พลัส 
พร็อพเพอรต้ี 
เวนเจอร จํากัด รวม 

 สินทรัพย     
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 216,888 29,412 8,483 254,783 
สินทรัพยหมุนเวียน 986,135 345,313 363,931 1,695,379 
สินทรัพยไมหมุนเวียน 1,333 166 1,233 2,732 

 รวมสินทรัพย 1,204,356 374,891 373,647 1,952,894 

 หนี้สิน     
หนี้สินหมุนเวียน 640,942 229,954 406,976 1,277,872 
หนี้สินไมหมุนเวียน 635,000 176,700 - 811,700 

 รวมหนี้สิน 1,275,942 406,654 406,976 2,089,572 

สินทรัพยสุทธิ (71,586) (31,763) (33,329) (136,678) 
สัดสวนการลงทุน (รอยละ) 10 19 19  
สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุน (7,159) (6,035) (6,332) (19,526) 
ราคาซ้ือ 43,760 19,270 2,920 65,950 

ผลตางจากการซ้ือสวนไดเสียของ   
ผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย 50,919 25,305 9,252 85,476 
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  การซ้ือเงินลงทุนสวนท่ีสอง 

(หนวย: พันบาท) 

 
บริษัท แสนสิริ 
เวนเจอร จํากัด 

บริษัท พลัส 
พร็อพเพอรต้ี 
สเปซ จํากัด 

บริษัท พลัส 
พร็อพเพอรต้ี 
เวนเจอร จํากัด รวม 

 สินทรัพย     
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 151,911 11,156 1,421 164,488 
สินทรัพยหมุนเวียน 1,086,296 439,505 318,760 1,844,561 
สินทรัพยไมหมุนเวียน 1,802 148 803 2,753 

 รวมสินทรัพย 1,240,009 450,809 320,984 2,011,802 

 หนี้สิน     
หนี้สินหมุนเวียน 525,037 303,218 155,219 983,474 
หนี้สินไมหมุนเวียน 703,318 181,700 191,700 1,076,718 

 รวมหนี้สิน 1,228,355 484,918 346,919 2,060,192 

สินทรัพยสุทธิ 11,654 (34,109) (25,935) (48,390) 
สัดสวนการลงทุน (รอยละ) 30 30 30  
สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุน 3,496 (10,233) (7,781) (14,518) 
ราคาซ้ือ 131,270 30,430 4,620 166,320 

ผลตางจากการซ้ือสวนไดเสียของ   
ผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย 127,774 40,663 12,401 180,838 

  ผลตางระหวางราคาซ้ือและสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอยท่ีไดมา
ดังกลาวไดบันทึกเปนคาความนิยมซ่ึงแสดงดวยมูลคาท่ีรับรูเร่ิมแรกคาเผ่ือการดอยคา
สะสม 

2.3 บริษัทฯไดจัดทํางบการเงินเฉพาะกิจการเพ่ือประโยชนตอสาธารณะ ซ่ึงแสดงเงินลงทุนในบริษัทยอย
ตามวิธีราคาทุน 

3. การประกาศใชมาตรฐานการบัญชีใหม 

 ในเดือนมิถุนายน 2552 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 12/2552 เร่ือง การ
จัดเลขระบุฉบับมาตรฐานการบัญชีของไทยใหตรงตามมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศ การอางอิง
เลขมาตรฐานการบัญชีในงบการเงินนี้ไดถือปฏิบัติตามประกาศสภาวิชาชีพบัญชีฉบับดังกลาว 
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 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 86/2551 และฉบับท่ี 16/2552 ใหใช
มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และแนวปฏิบัติทางการบัญชีใหมดังตอไปนี้ 

3.1 มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และแนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีมีผลบังคับใชใน
ปปจจุบัน 

แมบทการบัญชี (ปรับปรุง 2550) 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2550) การดอยคาของสินทรัพย  
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 5 

(ปรับปรุง 2550) 
สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและการ

ดําเนินงานท่ียกเลิก  
แนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับการบันทึกสิทธิการเชา 
แนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน 

 มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และแนวปฏิบัติทางการบัญชีขางตนถือปฏิบัติ
กับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2552 เปนตนไป ฝาย
บริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 5 (ปรับปรุง 2550) 
และแนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับการรวมธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกันไมเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจ
ของบริษัทฯ สวนแมบทการบัญชี (ปรับปรุง 2550) มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2550) และ
แนวปฏิบัติทางการบัญชีสําหรับการบันทึกสิทธิการเชา ไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบ
การเงินสําหรับปปจจุบัน 

3.2 มาตรฐานการบัญชีท่ียังไมมีผลบังคับใชในปปจจุบัน 

   วันท่ีมีผลบังคับใช 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 20 การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล

และการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับความ
ชวยเหลือจากรัฐบาล 

1 มกราคม 2555 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 24 
(ปรับปรุง 2550) 

การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือ
กิจการท่ีเกี่ยวของกัน   

1 มกราคม 2554 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 40 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 1 มกราคม 2554 

 อยางไรก็ตาม กิจการสามารถนํามาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2550) และมาตรฐานการ
บัญชีฉบับท่ี 40 มาถือปฏิบัติกอนกําหนดได 
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ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวามาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 20 ไมเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของ
บริษัทฯ สวนมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2550) และมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 40 จะไมมี
ผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับปท่ีเร่ิมใชมาตรฐานการบัญชีดังกลาว 

4. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

4.1 การรับรูรายได 

 ก) รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

  รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูตามเกณฑอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จโดยมี
เง่ือนไขท่ีสําคัญคือ 

• เม่ือทําสัญญาจะซ้ือจะขายแลว หรือในกรณีของการขายอาคารชุดจะตองมีการทําสัญญา
จะซ้ือจะขายแลวไมนอยกวารอยละ 40 ของพื้นท่ีท่ีเปดขาย 

• แตละสัญญาท่ีจะรับรูรายไดจะตองไดรับเงินวางเร่ิมแรกและเงินคางวดประเภทไมชําระ
คืนใหแกลูกคาอยางนอยรอยละ 20 ของราคาขายตามสัญญา และ 

• โครงการท่ีพัฒนาตองกอสรางเสร็จแลวอยางนอยรอยละ 10 ของงานกอสรางตาม
โครงการที่เสนอขาย 

  อัตราสวนของงานที่ทําเสร็จถือตามอัตราตนทุนของงานท่ีเกิดข้ึนแลวกับตนทุนท้ังหมดท่ี
ประมาณวาจะใชในการกอสรางตามสัญญา ท้ังนี้ไมรวมตนทุนท่ีดิน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยจะหยุดรับรูรายไดสําหรับสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีมีเงินคางวดคางชําระ
ติดตอกันเกิน 3 งวด 

 ข) รายไดคาเชา 

  รายไดคาเชารับรูตามเกณฑคงคางไปตลอดอายุสัญญาเชา คาใชจายเร่ิมแรกท่ีเกิดเปนการเฉพาะ
เพื่อใหเกิดสัญญาเชารับรูเปนสวนหนึ่งของคาเชาท้ังส้ินตามสัญญา 
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 ค) รายไดจากกิจการโรงแรม 

  รายไดหองพักบันทึกเปนรายไดเม่ือแขกเขาพักตามเกณฑคงคาง รายไดคาอาหารและเคร่ืองดื่ม
บันทึกเม่ือมีการขายอาหารและเคร่ืองดื่ม รายไดท่ีรับรูไมรวมภาษีมูลคาเพิ่มและแสดงสุทธิจาก
สวนลดการคา 

 ง) รายไดคาบริการ 

  รายไดคาบริการรับรูเมื่อไดใหบริการแลว โดยพิจารณาถึงข้ันความสําเร็จของงาน  

 จ) ดอกเบ้ียรับ 

  ดอกเบ้ียถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริง 

 ฉ) เงินปนผลรับ 

  เงินปนผลรับถือเปนรายไดเม่ือมีสิทธิในการรับเงินปนผล 

4.2 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายและตนทุนขายโครงการ 

 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายแสดงในราคาทุนหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแต
ราคาใดจะตํ่ากวาซ่ึงประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ดอกเบ้ียและ
คาใชจายอ่ืนท่ีเกี่ยวของโดยตรง  

 ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯและบริษัทยอย
ไดทําการแบงสรรตนทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะเกิดข้ึน (โดยคํานึงถึงตนทุนจริงท่ีเกิดข้ึนดวย) 
ใหกับบานพรอมท่ีดินท่ีขายไดตามเกณฑพื้นท่ีท่ีขาย สวนหนวยในอาคารชุดพักอาศัยตามเกณฑราคา
ขายแลวจึงรับรูเปนตนทุนขายในงบกําไรขาดทุนตามสัดสวนของการรับรูรายได 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคาของโครงการ (ถามี) ไวในงบกําไรขาดทุน 

4.3 คาใชจายท่ีเก่ียวของกับการขาย 

 คาใชจายท่ีเกี่ยวของกับการขาย เชน คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ บันทึกเปน
คาใชจายตามสัดสวนของการรับรูรายได 
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4.4 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดหมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ันท่ีมี
สภาพคลองสูง ซ่ึงถึงกําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันท่ีไดมา และไมมี
ขอจํากัดในการเบิกใช  

4.5 ลูกหนี้การคาและคาเผื่อหนี้สงสัยจะส ูญ 

 ลูกหนี้การคาแสดงมูลคาตามจํานวนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกคาเผ่ือหนี้
สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินลูกหนี้ไมได ซ่ึงโดยท่ัวไป
พิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุหนี้  

4.6 ตนทุนการกูยืม 

 ตนทุนการกูยืมของเงินกูท่ีใชในการจัดหาหรือกอสรางสินทรัพยหรือพัฒนาโครงการท่ีตองใชระยะ
เวลานานในการแปลงสภาพใหพรอมใชหรือขาย ไดถูกนําไปรวมเปนราคาทุนของสินทรัพยจนกวา
สินทรัพยนั้นจะอยูในสภาพพรอมท่ีจะใชไดตามประสงคหรือเม่ือการกอสรางเสร็จส้ินหรือหยุดชะงัก
ลงจนกวาจะมีการดําเนินการพัฒนาตอไป สวนตนทุนการกูยืมอ่ืนๆถือเปนคาใชจายในงวดท่ีเกิด
รายการ ตนทุนการกูยืมประกอบดวยดอกเบ้ียและตนทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูยืมนั้น 

 สําหรับเงินกูท่ีกูมาโดยมีวัตถุประสงคเฉพาะเพื่อพัฒนาโครงการ ดอกเบ้ียจายดังกลาวประกอบดวย
ดอกเบ้ียท่ีจายจริงหักดวยรายไดจากการนําเงินกูนั้นไปลงทุนช่ัวคราว สวนเงินท่ีกูมาเพ่ือวัตถุประสงค
ท่ัวไปดอกเบ้ียจะคํานวณโดยการคูณรายจายของโครงการนั้นดวยอัตราการต้ังข้ึนเปนทุน อัตราการ
ต้ังข้ึนเปนทุนคืออัตราถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของตนทุนการกูยืมในระหวางปท่ีไมรวมตนทุนการกูยืม
ของเงินท่ีกูมาโดยเฉพาะ 

4.7 เงินลงทุน 

 ก) เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคาแสดงตามมูลคายุติธรรม บริษัทฯบันทึกการเปล่ียนแปลงมูลคา
ของหลักทรัพยเปนรายการกําไรหรือขาดทุนในงบกําไรขาดทุน  

 ข) เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขายแสดงตามมูลคายุติธรรม บริษัทฯบันทึกการเปล่ียนแปลงมูลคา
หลักทรัพยดังกลาวเปนรายการแยกตางหากในสวนของผูถือหุนจนกระท่ังจําหนายหลักทรัพย
ดังกลาวออกไป จึงบันทึกการเปล่ียนแปลงมูลคานั้นในงบกําไรขาดทุน  
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 ค) เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีไมอยูในความตองการของตลาดถือเปนเงินลงทุนท่ัวไป ซ่ึงแสดงใน
ราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา (ถามี)   

 ง) เงินลงทุนในบริษัทยอยท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุน 

 จ) สินทรัพยลงทุนไดแก อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาแสดงในราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมและ
ขาดทุนจากการดอยคา ท้ังนี้เปนไปตามหลักการบัญชีวาดวยวิธีราคาทุนเดิมท่ีใชในการบันทึก
บัญชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

 มูลคายุติธรรมของหลักทรัพยในความตองการของตลาดคํานวณจากราคาเสนอซ้ือหลังสุด ณ ส้ินวัน
ทําการสุดทายของปของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย มูลคายุติธรรมของหนวยลงทุนคํานวณจาก
มูลคาสินทรัพยสุทธิ 

 บริษัทฯใชวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักในการคํานวณตนทุนของเงินลงทุน  

 ในกรณีท่ีมีการโอนเปล่ียนประเภทเงินลงทุน บริษัทฯจะปรับเปล่ียนราคาของเงินลงทุนใหมโดยใช
มูลคายุติธรรม ณ วันท่ีโอนเปล่ียนประเภทเงินลงทุน ผลแตกตางระหวางราคาตามบัญชีและมูลคา
ยุติธรรม ณ วันท่ีโอนไดบันทึกเปนรายการกําไร (ขาดทุน) ในงบกําไรขาดทุนหรือแสดงเปนสวนเกิน 
(ตํ่ากวา) ทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลคาในสวนของผูถือหุนแลวแตประเภทของเงินลงทุนท่ีมีการ     
โอนเปล่ียน 

4.8 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และคาเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลคาตามราคาทุน อาคารและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และ
คาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย (ถามี)  

 คาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยวิธีเสนตรงตามอายุการ   
ใชงานโดยประมาณดังนี้ 

อาคารและสวนปรับปรุง  20 ป 
งานตกแตงอาคาร  8 ป 
สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม  5 ป 
เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ  3 - 5 ป 
เคร่ืองมือเคร่ืองใชในกิจการโรงแรม  5 ป 
สํานักงานขายช่ัวคราว 2 - 2 ป 6 เดือน 
ยานพาหนะ  5 ป 
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 คาเส่ือมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

 ไมมีการคิดคาเส่ือมราคาสําหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสราง 

4.9 สิทธิการเชาและคาตัดจําหนาย 

 สิทธิการเชาแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสม บริษัทฯและบริษัทยอยตัดจําหนายสิทธิการ
เชาตามวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

 คาตัดจําหนายรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

4.10 สินทรัพยไมมีตัวตนและคาตัดจําหนาย 

 สินทรัพยไมมีตัวตนแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสมและคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย 
(ถามี) บริษัทฯและบริษัทยอยตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจํากัดอยางมี
ระบบตลอดอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยนั้น และจะประเมินการดอยคาของ
สินทรัพยดังกลาวเม่ือมีขอบงช้ีวาสินทรัพยนั้นเกิดการดอยคา บริษัทฯและบริษัทยอยจะทบทวน
ระยะเวลาการตัดจําหนายและวิธีการตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนดังกลาวทุกส้ินปเปนอยาง
นอย 

 สินทรัพยไมมีตัวตนท่ีมีอายุการใหประโยชนจํากัดมีดังนี้ 

โปรแกรมคอมพิวเตอร  3 - 10 ป 
คาลิขสิทธ์ิ  5 ป 

 คาตัดจําหนายรับรูรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

4.11 ท่ีดินรอการพัฒนา 

ท่ีดินรอการพัฒนาแสดงตามราคาทุนสุทธิจากสํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ  
ราคาทุนประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาถมดิน คาสาธารณูปโภค คาใชจายในการพัฒนาโครงการ และ
ตนทุนการกูยืมท่ีเกิดข้ึนในระหวางการพัฒนาในอดีต 

4.12 คาความนิยม 

ณ วันท่ีไดมาบริษัทฯบันทึกคาความนิยมในราคาทุน ซ่ึงเทากับตนทุนการรวมธุรกิจสวนท่ีสูงกวาสวน
ไดเสียของบริษัทฯในมูลคายุติธรรมสุทธิของสินทรัพย หนี้สิน และหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนท่ีระบุไดของ
กิจการท่ีไดมา หากสวนไดเสียของบริษัทฯในมูลคายุติธรรมสุทธิของสินทรัพย หนี้สิน และหนี้สินท่ี
อาจเกิดข้ึนท่ีระบุไดของกิจการท่ีไดมาสูงกวาตนทุนการรวมธุรกิจ บริษัทฯจะรับรูสวนเกินนี้ใน       
งบกําไรขาดทุนทันที 
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บริษัทฯแสดงคาความนิยมตามราคาทุนหักคาเผ่ือการดอยคาสะสมและจะทดสอบการดอยคาของ    
คาความนิยมทุกปหรือเม่ือใดก็ตามท่ีมีขอบงช้ีของการดอยคาเกิดข้ึน 

เพื่อวัตถุประสงคในการทดสอบการดอยคาของคาความนิยม บริษัทฯจะปนสวนคาความนิยมท่ีเกิดข้ึน
จากการรวมกิจการใหกับหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด (หรือกลุมของหนวยสินทรัพยท่ี
กอใหเกิดเงินสด)ท่ีคาดวาจะไดรับประโยชนเพิ่มข้ึนจากการรวมกิจการ และบริษัทฯจะทําการ
ประเมินมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของหนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดแตละรายการ (หรือกลุม
ของหนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด) หากมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของหนวยของสินทรัพยท่ี
กอใหเกิดเงินสดนอยกวามูลคาตามบัญชี บริษัทฯจะรับรูขาดทุนจากการดอยคาในงบกําไรขาดทุน 
และบริษัทฯไมสามารถกลับบัญชีขาดทุนจากการดอยคาไดในอนาคต 

4.13 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุมบริษัทฯ 
หรือถูกควบคุมโดยบริษัทฯไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกัน
กับบริษัทฯ 

นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลซ่ึงมีอิทธิพลอยางเปน
สาระสําคัญกับบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯท่ีมีอํานาจในการวางแผน
และควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ  

4.14 สัญญาเชาระยะยาว 

 ก) สัญญาเชาการเงิน 

  สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวน
ใหญไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปนสัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝาย
ทุนดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีเชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินท่ีตองจายตาม
สัญญาเชาแลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะ
บันทึกเปนหนี้สินระยะยาว สวนดอกเบ้ียจายจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญา
เชา สินทรัพยท่ีไดมาตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเส่ือมราคาตลอดอายุการใชงานของ
สินทรัพยท่ีเชา หรืออายุของสัญญาเชา แลวแตระยะเวลาใดจะตํ่ากวา 
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 ข) สัญญาเชาดําเนินงาน 

  สัญญาระยะยาวเพื่อเชาสินทรัพยโดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวน
ใหญยังคงอยูกับผูใหเชาจะจัดเปนสัญญาเชาดําเนินงาน เงินท่ีตองจายภายใตสัญญาเชา
ดําเนินงานสุทธิจากส่ิงตอบแทนจูงใจท่ีไดรับจากผูใหเชาจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนโดยใชวิธี
เสนตรงตลอดอายุของสัญญาเชานั้น 

  คาใชจายท่ีเกิดข้ึนจากการยกเลิกสัญญาเชาดําเนินงานกอนหมดอายุการเชา เชน เบ้ียปรับท่ีตอง
จายใหแกผูใหเชาจะบันทึกเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีการยกเลิกนั้นเกิดข้ึน 

4.15 เงินตราตางประเทศ 

 รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีเกิดรายการ 
สินทรัพยและหนี้สินท่ีเปนตัวเงินซ่ึงอยูในสกุลเงินตราตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีในงบดุล  

 กําไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอัตราแลกเปล่ียนไดรวมอยูในการคํานวณผลการ
ดําเนินงาน 

4.16 การดอยคาของสินทรัพย 

 ทุกวันท่ีในงบดุล บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําการประเมินการดอยคาของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ
หรือสินทรัพยท่ีไมมีตัวตนอ่ืนของบริษัทฯและบริษัทยอยหากมีขอบงช้ีวาสินทรัพยดังกลาวอาจดอย
คา และจะทําการประเมินการดอยคาของคาความนิยมเปนรายป บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูขาดทุน
จากการดอยคาเม่ือมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคาตํ่ากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพย
นั้น ท้ังนี้มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของสินทรัพยหรือ
มูลคาจากการใชสินทรัพยแลวแตราคาใดจะสูงกวา ในการประเมินมูลคาจากการใชสินทรัพย บริษัทฯ
และบริษัทยอยประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพยและ
คํานวณคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนภาษีท่ีสะทอนถึงการประเมินความเส่ียงใน
สภาพตลาดปจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเส่ียงซ่ึงเปนลักษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ี
กําลังพิจารณาอยู ในการประเมินมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย บริษัทฯและบริษัทยอยใช
แบบจําลองการประเมินมูลคาท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกับสินทรัพย ซ่ึงสะทอนถึงจํานวนเงินท่ีกิจการ
สามารถจะไดมาจากการจําหนายสินทรัพยหักดวยตนทุนในการจําหนาย โดยการจําหนายนั้นผูซ้ือกับ
ผูขายมีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระใน
ลักษณะของผูท่ีไมมีความเกี่ยวของกัน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาในงบกําไรขาดทุน 
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4.17 ผลประโยชนพนักงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมและกองทุน
สํารองเล้ียงชีพเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 

4.18 ประมาณการหนี้สิน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไวในบัญชีเม่ือภาระผูกพันซ่ึงเปนผลมาจาก
เหตุการณในอดีตไดเกิดข้ึนแลวและมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะ
เสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ืองภาระผูกพันนั้นและบริษัทฯและบริษัทยอยสามารถ
ประมาณมูลคาภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเช่ือถือ  

4.19 ภาษีเงินได 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกภาษีเงินไดโดยคํานวณจากกําไรสุทธิทางภาษีตามกฎหมายภาษีอากร 

5. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

 ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและ
การประมาณการในเรื่องท่ีมีความไมแนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้
สงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและตอขอมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบ            
งบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณการไว การใชดุลยพินิจและการ
ประมาณการที่สําคัญมีดังนี้ 

 สัญญาเชา  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝาย
บริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาวาบริษัทฯได
โอนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชนในสินทรัพยท่ีเชาดังกลาวแลวหรือไม 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ 

 ในการประมาณคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณ
การผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนจากลูกหนี้แตละราย โดยคํานึงถึงประสบการณการเก็บเงินในอดีต 
อายุของหนี้ท่ีคงคางและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเปนอยูในขณะน้ัน เปนตน 
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 คาเผื่อการดอยคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและ
ท่ีดินรอการพัฒนา 

 บริษัทฯและบริษัทยอยพิจารณาการดอยคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 
อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา และท่ีดินรอการพัฒนา เม่ือพบวาโครงการมีมูลคายุติธรรมลดลงอยางเปน
สาระสําคัญ ฝายบริหารพิจารณาปรับลดมูลคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 
อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา และท่ีดินรอการพัฒนา เทากับมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนสุทธิ อยางไร       
ก็ตาม ความมีสาระสําคัญ และการปรับลดมูลคาดังกลาวข้ึนกับดุลยพินิจของฝายบริหาร 

 ประมาณการตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

 ในการคํานวณตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและอาคารชุด บริษัทฯและบริษัทยอยตองประมาณตนทุน
ท้ังหมดท่ีจะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซ่ึงตนทุนดังกลาวประกอบดวย ตนทุนท่ีดิน
และการปรับปรุงท่ีดิน ตนทุนคาออกแบบและกอสราง ตนทุนงานสาธารณูปโภค ตนทุนการกูยืมเพื่อ
ใชในการกอสรางโครงการ และคาใชจายอ่ืนท่ีเกี่ยวของ ท้ังนี้ ฝายบริหารไดประมาณการตนทุน
ดังกลาวข้ึนจากประสบการณในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกลาวเปน
ระยะ ๆ หรือเม่ือตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกตางจากประมาณการตนทุนอยางมีสาระสําคัญ 

 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณและคาเส่ือมราคา 

 ในการคํานวณคาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารจําเปนตองทําการประมาณอายุการใช
งานและมูลคาซากเม่ือเลิกใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทบทวนอายุการใชงานและมูลคา
ซากใหมหากมีการเปล่ียนแปลงเชนนั้นเกิดข้ึน 

 นอกจากนี้ฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของท่ีดิน อาคารและอุปกรณในแตละชวงเวลา
และบันทึกขาดทุนจากการดอยคาหากคาดวามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนตํ่ากวามูลคาตามบัญชีของ
สินทรัพยนั้น ในการนี้ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจท่ีเกี่ยวของกับการคาดการณรายไดและ
คาใชจายในอนาคตซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพยนั้น 

 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน 

 บริษัทฯพิจารณาคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอย เม่ือพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุน
ดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญเปนระยะเวลานาน ฝายบริหารจะพิจารณาวาเงินลงทุนไดลดลง
อยางเปนสาระสําคัญหรือเปนระยะเวลานานหรือไมข้ึนอยูกับดุลยพินิจของฝายบริหาร อยางไรก็ตาม 
การใชประมาณการและขอสมมติท่ีแตกตางกันอาจมีผลตอจํานวนคาเผ่ือการดอยคา ดังนั้น การ
ปรับปรุงคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอยดังกลาวอาจมีข้ึนไดในอนาคต 
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คาความนิยม และสินทรัพยไมมีตัวตน 

 ในการบันทึกและวัดมูลคาของคาความนิยมและสินทรัพยไมมีตัวตน ณ วันท่ีไดมา ตลอดจนการ
ทดสอบการดอยคาในภายหลัง ฝายบริหารจําเปนตองประมาณการกระแสเงินสดท่ีคาดวาจะไดรับใน
อนาคตจากสินทรัพย หรือ หนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด รวมท้ังการเลือกอัตราคิดลดท่ี
เหมาะสมในการคํานวณหามูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดน้ันๆ 

 คดีฟองรอง 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีหนี้สินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซ่ึงฝายบริหารได
ใชดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟองรองแลวและไดบันทึกประมาณการหน้ีสินดังกลาว ณ 
วันท่ีในงบการเงิน 

 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน โดยใชอัตราตามท่ีกฎหมาย
กําหนด และใชมูลคาประมาณการของงานสาธารณูปโภคเปนฐานในการคํานวณ 

 สํารองการรับประกันบานและอาคารชุด 

 ในการประมาณสํารองการรับประกันบานและอาคารชุด ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการ
ประมาณการคาใชจายในการซอมแซมบานและอาคารชุดท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน  โดยคํานึงถึง
ประสบการณในการซอมแซมบานและอาคารชุดใหแกลูกคาในอดีต 

6. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

6.1 ในระหวางป บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ
ดังกลาวเปนไปตามเง่ือนไขทางการคาและเกณฑตามที่ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น 
ซ่ึงเปนไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2552 2551 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจากการขายโครงการ     ตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรา
รอยละ 25 ถึงรอยละ 36 

บริษัทยอย         
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5,725 14,770  
บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน      
บุคคลที่เก่ียวของกัน 23,254 57,663 17,456 43,007  

รวม 23,254 57,663 23,181 57,777  
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2552 2551 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจากโครงการเพื่อเชา     ในอัตราท่ีใหเชาแกลูกคาท่ัวไป 

บริษัทยอย         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 87 104  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,104 880  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 920 999  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 6 11  
บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน 

(หมายเหตุ 12) 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคช่ัน      
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด - 20,560 - -  

รวม - 20,560 2,117 1,994  

      

รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหารโครงการ     

บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 4,965 - ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (11) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 75,845 - ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (11) 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 12,800 15,600 ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (6) 

(8) (9) (10) 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท       
   จํากัด - - 561 - ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (1) 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 561 - ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (11) 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 2,804 - ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (11) 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 2,243 - ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (11) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 3,794 - ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (11) 
บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (5) 
บริษัท เจแอนดดับบลิว       
   ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 3,058 - 3,058  

รวม - 3,058 103,573 18,658  
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2552 2551 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

ดอกเบ้ียรับ     ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพิ่ม 

บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,465 404  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 27,187 75,218  
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 36,502 6,608  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  - - 4,640 31,336  
บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 587 931  
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 366 397  
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - - 2,095 3,077  
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคช่ัน      
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 1,689 -  
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 2,032 -  
Sansiri Guernsey (2009) Limited 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา 

- 
- 

- 
- 

135 
83 

- 
- 

 

รวม - - 76,781 117,971  

      

รายไดคานายหนา    ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (3) 

บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 3,844 -  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 18,922 -  

รวม - - 22,766 -  

      

คางานกอสรางและวัสดุกอสราง      

บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 1,519 ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (4) 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 212 - ตามสัญญาปกติธุรกิจท่ัวไป 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 56 24 ตามสัญญาปกติธุรกิจท่ัวไป 
บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     ตามสัญญาปกติธุรกิจท่ัวไป 
บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด      
   (มหาชน) - 50,086 - 7,059  
บริษัท เดคคอรมารท จํากัด - 29,289 - 17,373  
บริษัท แกรนดโฮมมารท จํากัด - 201,453 - 119,822  
บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียร่ิง จํากัด      
   (มหาชน) - 87,763 - 14,155  

รวม - 368,591 268 159,952  
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2552 2551 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

คาบริหารโครงการและคาใชจายอื่น     ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (2) (7) 

บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 17,943 23,016  
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 35 -  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3,765 -  

รวม - - 21,743 23,016  

      

คานายหนาจาย     ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (3) 

บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 45,014 112,636  

รวม - - 45,014 112,636  

      

ดอกเบ้ียจาย     รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

บริษัทยอย     9.12 ตอป 
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท       
   จํากัด - - 229 230  
บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน      
บริษัท เจ แอนด ดับบลิว       
   ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 829 - -  
บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 2,765 - -  
กรรมการของบริษัทยอย - 1,419 - -  

รวม - 5,013 229 230  

 ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาท่ีเกี่ยวของมีดังนี้ 

 (1) รายไดคาบริหารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการสําหรับระยะเวลา 3 ป คิดคาบริหาร
ท้ังส้ิน 5.40 ลานบาท โดยชําระลวงหนา 3.60 ลานบาท และสวนท่ีเหลือชําระในอัตราเดือนละ 
0.05 ลานบาท 

 (2) คาบริหารโครงการคิดคาบริการธุรกิจเปนรายเดือนในอัตราประมาณเดือนละ 65,000 บาท ถึง 
332,254 บาท ท้ังนี้ข้ึนอยูกับขนาดของแตละโครงการ 

 (3) คานายหนาจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 1.00 ถึง 1.50 ของราคาขายตามสัญญา โดย
แบงชําระเม่ือลูกคาทําสัญญาและเม่ือมีการโอนอสังหาริมทรัพย 
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 (4) คาสิทธิจากการใชช่ือทางการคา “PLUS” และ “Condo One” ในการทําโครงการคิดในราคา 
3,025,465 บาท โดยแบงชําระรอยละ 40 ในวันทําสัญญา สวนท่ีเหลือรอยละ 60 แบงชําระเปน
รายเดือน 26 เดือน และ 27 เดือน 

 (5) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 409,000 บาท ถึง 596,000 บาท สําหรับระยะเวลา 30 
เดือนนับจากเดือนเมษายน 2550 และในกรณีท่ีมีผูจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาตอบแทนเพิ่มเติมเปนจํานวน 3 ลานบาท และ
หากผลการดําเนินงานของโครงการมีกําไรสุทธิกอนภาษีเงินไดนิติบุคคลและดอกเบ้ียจายสูง
กวาท่ีกําหนดไว บริษทัฯจะไดรับสวนแบงกําไรในอัตราท่ีตกลงกัน 

 (6) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 267,500 บาท ถึง 400,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือน
สิงหาคม 2550 จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคา
เทากับรอยละ 80 ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติม
เปนจํานวน 7 ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “SIRI on 8” คิดใน
ราคา 2,659,760 บาท 

 (7) คาบริหารงานสโมสร สราญ สปอรต คลับ สําหรับระยะเวลา 2 ป เร่ิมต้ังแตเดือนพฤศจิกายน 
2549 คิดคาบริการเปนรายเดือนในอัตราเดือนละ 60,000 บาท 

 (8) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 300,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง
วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพ่ิมเติมเปนจํานวน 10 ลาน
บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Privé By Sansiri” คิดในราคา 6,225,115 
บาท 

 (9) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 350,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง
วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพ่ิมเติมเปนจํานวน 15 ลาน
บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “39 by Sansiri” คิดในราคา 7,982,812 
บาท 

 (10) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 250,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนพฤศจิกายน 2550 
จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 
ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพ่ิมเติมเปนจํานวน 1.5 
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ลานบาท นอกจากน้ี คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Preen by Sansiri” คิดในราคา 
1,587,026 บาท 
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 (11) รายไดคาบริหารงานท่ัวไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรา  
รอยละ 5 และปนสวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ 

 ลักษณะความสัมพันธระหวางบริษัทฯและบริษัทยอยกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกันมีดังนี้ 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ลักษณะความสัมพันธ 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน (มหาชน) จํากัด(3) มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัทฯ 
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด 
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด เปนผูถอืหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 
บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) เปนผูถือหุนของบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท         

แมเนจเมนท จํากัด และบริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 
บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด มีผูถือหุนรวมกันกับบริ ษัท  ยูนิ เวนเจอร  แอสเซท  

แมเนจเมนท จํากัด 
บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด(1) เปนผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร 

จํากัด  
บริษัท เดคคอรมารท จํากัด(1) มีกรรมการซ่ึงเปนผูถือหุนใหญของบริษัท เจ แอนด 

ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด 
บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด(1) เปนผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 

และบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 
บริษัท แกรนด โฮมมารท จํากัด(1) มีกรรมการร วม กันกับบริ ษัท  เ จ  แอนด  ดับบลิ ว  

ดิเวลลอปเมนท จํากัด 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด
(1) 

มีกรรมการร วม กันกับบริ ษัท  เ จ  แอนด  ดับบลิ ว  
ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียริ่ง จํากัด (มหาชน) (2) มีกรรมการรวมกันกับบริษัทฯ 

 (1) เนื่องจากบริษัทฯได ซ้ือเงินลงทุนในบริษัท  แสนสิริ  เวนเจอร  จํากัด  และบริษัท  พลัส           
พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดซ้ือเงินลงทุนในบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด บริษัท พลัส      
พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด จาก บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด และบริษัท สเปซ 
ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซ่ึงทําใหบริษัทฯมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาวในอัตรารอยละ 
100 ของทุนท่ีออกและชําระแลว นับต้ังแตเดือนกันยายน 2551 ดังนั้น บริษัท เจ แอนด ดับบลิว 
ดิเวลลอปเมนท จํากัด และ บริษัท สเปซ ดิเวลลอปเมนท จํากัด รวมท้ังบริษัทในกลุมจึงไมถือ
เปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯนับต้ังแตวันดังกลาว 
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 (2) บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียร่ิง จํากัด (มหาชน) ไมถือวาเปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯ 
เนื่องจากมีการเปล่ียนกรรมการบริษัทฯนับต้ังแตเดือนเมษายน 2551 

 (3) เนื่องจากบริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) ไดลดสัดสวนการถือหุนในบริษัทฯเหลือ     
รอยละ 4.26 ของทุนท่ีออกและชําระแลว (ณ วันท่ี 9 เมษายน 2551 ซ่ึงเปนวันปดสมุดทะเบียน
พักการโอนหุน) ดังนั้น  บริษัท  แนเชอรัล  พารค  จํากัด  (มหาชน) และบริษัท  ซินเท็ค               
คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) (ซ่ึงถือหุนโดยบริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน)) จึงไมถือ
เปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯนับต้ังแตวันดังกลาว 

6.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทที่เกี่ยวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 มี
รายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

ลูกหนี้การคาและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ     

ลูกหนี้การคา     

บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 2,098 71 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 7,293 205 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 963 268 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - - 2 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 177 85 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 1 

รวม - - 10,531 632 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ     

บริษัทยอย     
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 9,218 5,861 
บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บุคคลที่เกี่ยวของกัน 14,626 2,100 9,453 992 

รวม 14,626 2,100 18,671 6,853 

รวม 14,626 2,100 29,202 7,485 

ลูกหนี้อ่ืน     

บริษัทยอย     
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 93 24,775 

รวม - - 93 24,775 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัทยอย     
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 1,090,000 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 906,827 973,878 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,399,400 911,118 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 261,500 218,000 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 30,000 45,000 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 268,326 248,325 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 155,620 - 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 235,122 - 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - 6,000 - 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  8,850 8,850 - - 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 5,850 5,850 - - 
บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 

รวม 19,700 19,700 3,262,795 3,486,321 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (546,945) (401,945) 

สุทธิ 14,700 14,700 2,715,850 3,084,376 

 ในระหวางป 2552 บริษัทฯไดบันทึกคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมแกบริษัทยอยจํานวน 
145.00 ลานบาท (2551: 168.15 ลานบาท) 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

ดอกเบี้ยคางรับ     

บริษัทยอย     
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 13,135 13,006 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 19,156 14,516 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3,505 2,918 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 274 - 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 4,076 3,710 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 1,689 - 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 2,032 - 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - 83 - 
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(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  33 33 - - 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 22 22 - - 
บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 333 333 - - 

รวม 388 388 43,950 34,150 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) - 

สุทธิ 55 55 39,874 34,150 

เงินมัดจํา - คาเชาอาคารและอ่ืน ๆ     

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 269 - - - 

รวม 269 - - - 

เจาหนี้คางานกอสรางและวัสดุกอสราง     

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 21 - 21 

รวม - 21 - 21 

เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน     

บริษัทยอย     
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 15,300 15,300 

รวม - - 15,300 15,300 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได     

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บุคคลที่เกี่ยวของกัน 26 1,373 26 1,373 

รวม 26 1,373 26 1,373 

ดอกเบี้ยคางจาย     

บริษัทยอย     
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 975 746 

รวม - - 975 746 

เจาหนี้อ่ืน     

บริษัทยอย     
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 9,782 6,634 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,947 4,319 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 96 387 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 91 144 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 497 453 
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รวม - - 12,413 11,937 
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(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

เงินค้ําประกันการเชาอาคารและอ่ืน ๆ     

บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 18 18 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 25 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 441 441 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 285 285 

รวม - - 744 769 

6.3 ในระหวางป เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปนี้ 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2552 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวาคม 2552 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท      
   แมเนจเมนท จํากัด 8.85 - - 8.85 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด      
   พรีเม่ียม จํากัด 5.85 - - 5.85 
บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 

 (หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2552 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวาคม 2552 

บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - 174.79 (174.79) - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1,090.00 - (1,090.00) - 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - 4.00 (4.00) - 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 973.88 47.95 (115.00) 906.83 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 911.12 488.28 - 1,399.40 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 218.00 43.50 - 261.50 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 45.00 - (15.00) 30.00 
บริษัท ปภานัน จํากัด 248.32 20.00 - 268.32 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น     
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด - 155.62 - 155.62 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - 235.12 - 235.12 
Sansiri Guernsey (2009) Limited - 22.59 (22.59) - 
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โรงเรียนสาธิตพัฒนา - 6.00 - 6.00 
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 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 5.50 ตอป (2551: รอยละ 1.50 - 7.25   
ตอป) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียจากเงินตนของ
เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันจํานวน 19.70 ลานบาท เนื่องจากการผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา 3 
งวดติดตอกัน (เฉพาะของบริษัทฯ: 2,970.46 ลานบาท และ 2,292.32 ลานบาท ตามลําดับ) 

6.4 ในระหวางป เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2552 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2552 

บริษัทยอย     
บริษัท เอส. ยู. เอ็น.  
   แมเนจเมนท จํากัด 15.30 - - 15.30 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 ตอป (2551: รอยละ 1.50 ตอป) 

6.5 การคํ้าประกันบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระการคํ้าประกันวงเงินกูยืมของ
บริษัทท่ีเกี่ยวของกันดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

ผูคํ้าประกัน ผูถูกคํ้าประกัน 2552 2551 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท ชนชัย จํากัด 2,098 930 
 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 1,025 1,349 
 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 1,210 1,380 
 บริษัท พิวรรธนา จํากัด 2,793 3,118 
 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 93 162 
 Sansiri Guernsey (2009) Limited 174 - 

รวม  7,393 6,939 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - 16 
 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - 528 

รวม  - 544 
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(หนวย: ลานบาท) 

ผูคํ้าประกัน ผูถูกคํ้าประกัน 2552 2551 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 790 790 
 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 340 1,300 

รวม  1,130 2,090 

บริษัท ศูนยบุคลากร สาธิตพัฒนา จํากัด 
   (เดิมชื่อ “บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี  
   จํากัด”) 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - 510 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  บริษัท พิวรรธนา จํากัด 600 600 

7. เงินฝากสถาบันการเงินท่ีติดภาระค้ําประกัน 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 เงินฝากสถาบันการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอยจํานวน
ดังกลาวไดนําไปคํ้าประกันหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย 

8. ลูกหนี้การคาและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 

 ลูกหนี้การคาและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 3,447.42 2,047.85 2,750.13 1,160.43 
ต๋ัวเงินรับ 37.24 83.42 - - 
ลูกหน้ีคาบริการ 70.08 57.59 23.00 12.51 
ลูกหน้ีคางวดคางชําระ 53.15 49.35 36.53 26.84 

รวม 3,607.89 2,238.21 2,809.66 1,199.78 
หัก: คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (12.47) (17.99) (0.60) (0.73) 

รวมลูกหน้ีการคาและมูลคางานที่เสร็จ     
   ยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 3,595.42 2,220.22 2,809.06 1,199.05 

มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 54,471.54 58,542.18 29,234.41 33,820.52 
ยอดขายรวมของโครงการโดยประมาณ 74,179.39 75,077.38 40,624.26 44,529.27 
อัตราสวนของมูลคาซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญา 73.43% 77.97% 71.96% 75.95% 
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 มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 43,377.84 28,703.29 23,386.12 16,851.11 
หัก: เงินรับชําระแลว (43,324.69) (28,653.94) (23,349.59) (16,824.27) 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 53.15 49.35 36.53 26.84 

     
คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 43,377.84 28,703.29 23,386.12 16,851.11 
หัก: การรับรูรายได (44,996.74) (28,766.45) (25,228.02) (16,991.59) 

 (1,618.90) (63.16) (1,841.90) (140.48) 

รายการดังกลาวประกอบดวย     
มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 3,447.42 2,047.85 2,750.13 1,160.43 
คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได (1,828.52) (1,984.69) (908.23) (1,019.95) 

รวม 1,618.90 63.16 1,841.90 140.48 

 ลูกหนี้การคาและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 แยกตามอายุ
หนี้ท่ีคางชําระนับจากวันท่ีถึงกําหนดชําระไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 3,447.42 2,047.85 2,750.13 1,160.43 
ลูกหนี้การคาและต๋ัวเงินรับ     
   ยังไมถึงกําหนดชําระ 46.34 94.67 9.10 9.51 
   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 84.88 74.16 47.56 26.99 
   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 7.82 4.97 1.18 0.88 
   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 9.65 4.48 0.32 1.16 
   คางชําระเกินกวา 12 เดือนข้ึนไป 11.78 12.08 1.37 0.81 

รวม 3,607.89 2,238.21 2,809.66 1,199.78 
หัก: คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (12.47) (17.99) (0.60) (0.73) 

สุทธิ 3,595.42 2,220.22 2,809.06 1,199.05 
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9. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

ที่ดิน 23,340.09 21,018.34 13,812.69 12,027.19 
คากอสรางและอื่น ๆ 39,796.46 31,898.82 23,679.46 19,776.63 
ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงินที่บันทึกเปนตนทุน 2,300.60 1,945.33 1,451.49 1,225.83 

รวม 65,437.15 54,862.49 38,943.64 33,029.65 
หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (50,073.88) (38,583.86) (30,598.99) (25,033.25) 
 สวนที่โอนไปเปนตนทุนโครงการพัฒนา     
    อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาสะสม (1,303.94) (1,211.03) (1,211.03) (1,211.03) 
 สวนที่โอนไปเปนที่ดินรอการพัฒนา (897.26) - (281.94) - 
 ตัดจําหนาย (123.35) (123.35) - - 
บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     
    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 645.44 645.44 645.44 645.44 

คงเหลือ 13,684.16 15,589.69 7,497.12 7,430.81 

คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ     
ยอดคงเหลือตนป (72.00) (59.00) (5.00) - 
บวก: บันทึกเพิ่มระหวางป (130.81) (13.00) (45.00) (5.00) 
หัก: สวนที่โอนไปที่ดินรอการพัฒนา 84.38 - 50.00 - 

ยอดคงเหลือส้ินป (118.43) (72.00) - (5.00) 

สุทธิ 13,565.73 15,517.69 7,497.12 7,425.81 

9.1 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบริษัทฯ
และบริษัทยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

9.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางท่ีบริษัทฯและ
บริษัทยอยจะตองจายเพิ่มเติมในอนาคตเพ่ือใหโครงการที่เปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวมตนทุนของ
ท่ีดินและงานกอสรางท่ีบันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 10,152.40 ลานบาท และ 10,241.95 ลาน
บาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 5,880.00 ลานบาท และ 5,545.87 ลานบาท ตามลําดับ) 

9.3 ในระหวางป 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการ
พัฒนาโครงการจํานวน 355.27 ลานบาท และ 418.24 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 225.66 
ลานบาท และ 171.74 ลานบาท ตามลําดับ)  
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9.4 ในระหวางป 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยไดบันทึกสํารองคาเผ่ือการลดมูลคาตนทุน
โครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายและท่ีดินรอการพัฒนาจํานวนรวม 130.81 ลานบาท และ 13 ลาน
บาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 45 ลานบาท และ 5 ลานบาท ตามลําด ับ) ซ่ึงไดแสดงอยูใน       
งบกําไรขาดทุนภายใตรายการขาดทุนจากการลดมูลคาตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและการ
ดอยคาของท่ีดิน อาคารและอุปกรณดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 
และท่ีดินรอการพัฒนา (หมายเหตุ 9) 130.81 13.00 45.00 5.00 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา (หมายเหตุ 11) - 3.59 - 3.59 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (หมายเหตุ 14) 0.16 40.00 - - 

รวม 130.97 56.59 45.00 8.59 

10. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน คาเผ่ือผลขาดทุน  
 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ 

 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 

   (รอยละ) (รอยละ)       

บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง           
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 177.42 177.42 - - 177.42 177.42 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - 5.10 5.10 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 
บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) - - 20.00 
บริษัท ศูนยบุคคลากรสาธิตพัฒนา            
 จํากัด (เดิมชื่อ “บริษัท คลับเฮาส 
    พร็อพเพอรตี้ จํากัด”) 

 
1.00 

 
1.00 

 
100 

 
100 

 
1.00 

 
1.00 

 
- 

 
- 

 
1.00 

 
1.00 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 4.88 4.88 100 100 99.95 99.95 (98.00) (98.00) 1.95 1.95 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น           
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 40.00 - 100 - 40.00 - - - 40.00 - 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 - 100 - 1.19 - - - 1.19 - 
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รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     1,082.33 1,041.14 (118.00) (98.00) 964.33 943.14 

 ในระหวางป 2552 บริษัทฯไดรับเงินปนผลจากบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด จํานวน 270 ลานบาท 
(2551: ไมมี) 

 ในระหวางป 2552 บริษัทฯไดจัดต้ังบริษัทยอยแหงใหม ไดแก Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 
และซ้ือเงินลงทุนในบริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด ตามรายละเอียดท่ีกลาวไวใน
หมายเหตุ 2.2 (ช) และ (ซ) และบริษ ัทฯไดบันทึกคาเผ่ือการดอยคาเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 20 
ลานบาท 

 ในระหวางป 2551 บริษัทฯไดซ้ือหุนสามัญของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด จากบริษัทท่ีเกี่ยวของ
กันแหงหนึ่งจํานวน 30,000 หุน และ 90,000 หุน ในราคาทุน 43.76 ลานบาท และ 131.27 ลานบาท 
ตามลําดับ ทําใหสวนไดเสียของบริษัทฯในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด เพิ่มเปนรอยละ 70 และ  
รอยละ 100 ตามลําดับ รายละเอียดการซ้ือหุนสามัญดังกลาวไดแสดงไวในหมายเหตุ 2.2 (ฌ) 

11. อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 
 งบการเงินรวม กิจการ 

ราคาทุน   
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 1,982.97 1,175.33 
ซ้ือ / โอนเขา 188.20 0.59 
จําหนาย / โอนออก (49.06) (49.06) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 2,122.11 1,126.86 

คาเส่ือมราคาสะสม   
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 707.27 370.65 
คาเส่ือมราคาสําหรับป 76.08 44.41 
จําหนาย / โอน (24.98) (24.96) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 758.37 390.10 

คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ   
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 14.94 14.94 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 14.94 14.94 
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(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 
 งบการเงินรวม กิจการ 

มูลคาสุทธิทางบัญชี   
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 1,260.76 789.74 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 1,348.80 721.82 

คาเส่ือมราคาท่ีรวมอยูในตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา 
   ในงบกําไรขาดทุนสําหรับป 

 

2551 74.37 47.45 

2552 76.08 44.41 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 185 ลาน
บาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (2551: 222 ลานบาท) 

 ในระหวางป 2551 บริษัทฯไดบันทึกคาเผ่ือการลดมูลคาโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา
จํานวน 3.59 ลานบาท เนื่องจากมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนจากโครงการต่ํากวามูลคาสุทธิทางบัญชี 

12. อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขายแสดง
ไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2552 2551 

ท่ีดิน - 58.56 
คากอสรางและอ่ืน ๆ - 272.03 

รวม - 330.59 
หัก: คาเส่ือมราคาสะสม - (28.29) 
หัก: คาเผ่ือการลดมูลคาโครงการ - (40.71) 

สุทธิ - 261.59 

คาเส่ือมราคาสําหรับป - 17.65 



 
 

38

 เม่ือวันท่ี 17 กุมภาพันธ 2549 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด (ในฐานะผูใหเชา)ไดทําสัญญาเชากับบริษัท
แหงหนึ่ง และตอมาเม่ือวันท่ี 15 มีนาคม 2550 ไดมีการแกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชาซ่ึงมีสาระสําคัญคือ
ทรัพยสินท่ีเชาประกอบไปดวยท่ีดิน เนื้อท่ีประมาณ 27 ไร และอาคารส่ิงปรับปรุงบนท่ีดินดังกลาว 
โดยผูใหเชาจะกอสรางอาคารและส่ิงปรับปรุงในบริเวณท่ีดินดังกลาวตามแบบแปลนการกอสรางท่ี
ระบุในสัญญา ซ่ึงจะตองมีมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและส่ิงปรับปรุง รวมภาษีมูลคาเพิ่มจํานวน
ไมนอยกวา 257 ลานบาท โดยผูใหเชาจะตองสงมอบอาคารและส่ิงปรับปรุงภายในวันท่ี 1 พฤษภาคม 
2550 และในกรณีท่ีตนทุนการกอสรางจริงสูงกวาคากอสรางของผูใหเชา ไมวาดวยเหตุใดๆ ผูเชาตก
ลงเปนผูรับผิดชอบคาใชจายการกอสรางสวนเกินดังกลาว ระยะเวลาการเชามีกําหนดไวท่ี 5 ป 8 เดือน 
นับต้ังแตวันท่ีผูใหเชาสงมอบทรัพยสินดังกลาว ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาตามอัตราดังนี้ 

 - นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถุนายน 2549 ซ่ึงเปนวันสงมอบทรัพยสินท่ีเชาบางสวน จนถึงวันท่ี 31 
มกราคม 2550 ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาในอัตราเดือนละ 0.10 ลานบาท โดยผูเชาจะ
ชําระคาเชาตลอดระยะเวลาดังกลาวในคราวเดียวในวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2550  

 -  นับต้ังแตวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2550 จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแก
ผูใหเชาเปนจํานวน 151.80 ลานบาท โดยจะชําระใหแกผูใหเชาลวงหนาทุกสามเดือนในอัตรา
คาเชางวดละ 5.31 ลานบาท ในชวงระยะเวลาการเชาระหวางวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2550 ถึงวันท่ี 
30 เมษายน 2550 และในอัตรา 7.71 ลานบาท สําหรับชวงระยะเวลาต้ังแตวันท่ี 1 พฤษภาคม 
2550 เปนตนไป จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา 

 เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา ผูเชาตกลงซ้ือและผูใหเชาตกลงขายกรรมสิทธ์ิทรัพยสิน
ท่ีเชาตามสัญญาท้ังหมดใหแกผูเชาในราคาท่ีดินตารางวาละ 14,026 บาท และส่ิงปลูกสรางตามสัญญา
ท้ังหมด ในราคาเทากับมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและส่ิงปรับปรุงท่ีผูใหเชาไดใชไปในการ
กอสรางอาคารและส่ิงปรับปรุงและรวมมูลคากอสรางของผูเชาดวย ผูใหเชาตกลงจะดําเนินการโอน
กรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีเชาใหแกผูเชาในวันถัดจากวันท่ีครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา หรือ
กําหนดวันอ่ืนท่ีผูใหเชาและผูเชาตกลงจะขยายออกไป 

 ตอมาในไตรมาสท่ี 3 ของป 2552 บริษัทฯไดซ้ือเงินลงทุนในบริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอป
เมนท จํากัด (ผูเชา) ในสัดสวนรอยละรอยตามรายละเอียดท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 2.2 (ซ) บริษัทฯจึง
จัดประเภทอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขายเปนรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
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13. ท่ีดินรอการพัฒนา 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

ท่ีดินรอการพัฒนา 897.26 - 281.94 - 
หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (84.38) - (50.00) - 

สุทธิ 812.88 - 231.94 - 

 ในระหวางป 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยไดโอนท่ีดินรอการพัฒนาจํานวนหนึ่งรวมท้ังคาเผ่ือการลด
มูลคาโครงการท่ีเกี่ยวของจากบัญชีตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย เนื่องจากยังไมมี
การพัฒนาท่ีดินดังกลาวในปจจุบัน 

14. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

  งานตกแตง อาคารและ เคร่ืองตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ท่ีดิน อาคาร สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม 

ราคาทุน         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 122.31 134.04 253.61 321.96 38.77 182.55 1.37 1,054.61 
ซื้อ 25.10 - 0.62 34.14 14.40 76.44 26.96 177.66 
โอนเขา 119.13 0.17 286.26 46.80 - 21.46 35.80 509.62 
เพิ่มขึ้นจากการรวมกิจการ - - - 57.05 - - 13.21 70.26 
จําหนาย/ตัดจําหนาย (2.45) (6.81) - (9.39) (13.77) (30.24) - (62.66) 
โอนออก - - - - - - (38.84) (38.84) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 264.09 127.40 540.49 450.56 39.40 250.21 38.50 1,710.65 

คาเสื่อมราคาสะสม         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 - 62.45 24.48 204.17 24.51 121.91 - 437.52 
คาเส่ือมราคาสําหรับป - 11.41 15.71 48.49 13.66 39.33 - 128.60 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - (6.80) - (7.41) (13.40) (5.18) - (32.79) 
เพิ่มขึ้นจากการรวมกิจการ - - - 4.04 - - - 4.04 
โอนเขา - - 30.39 12.09 - - - 42.48 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 - 67.06 70.58 261.38 24.77 156.06 - 579.85 

คาเผ่ือการดอยคา         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 26.73 40.00 7.56 - - - - 74.29 
เพิ่มระหวางป 0.16 - - - - - - 0.16 
โอนเขา - - 40.72 - - - - 40.72 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 26.89 40.00 48.28 - - - - 115.17 

มูลคาสุทธิทางบัญชี         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 95.58 31.59 221.57 117.79 14.26 60.64 1.37 542.80 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 237.20 20.34 421.63 189.18 14.63 94.15 38.50 1,015.63 

คาเสื่อมราคาสําหรับป         
2551 (รวมอยูในตนทุนกิจการเมดิคัลสปา 5.16 ลานบาท ตนทุนกิจการโรงแรม 3.25 ลานบาท และสวนท่ีเหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  108.42 

2552 (รวมอยูในตนทุนกิจการเมดิคัลสปา 4.14 ลานบาท ตนทุนกิจการโรงแรม 4.06 ลานบาท และสวนท่ีเหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  128.60 
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 (หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  อาคารและ เคร่ืองตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ท่ีดิน สวน

ปรับปรุง 
และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม 

ราคาทุน        
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 112.29 253.61 145.54 31.25 100.46 - 643.15 
ซ้ือ - 0.62 29.91 14.40 14.96 22.54 82.43 
โอนเขา 1.89 7.65 0.30 - 18.99 - 28.83 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (5.27) (12.26) (30.22) - (47.75) 
โอนออก - - - - - (19.00) (19.00) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 114.18 261.88 170.48 33.39 104.19 3.54 687.66 

คาเส่ือมราคาสะสม        
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 - 24.48 106.65 20.35 81.76 - 233.24 
คาเส่ือมราคาสําหรับป - 12.60 21.42 5.61 22.02 - 61.65 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (5.27) (12.25) (5.18) - (22.70) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 - 37.08 122.80 13.71 98.60 - 272.19 

คาเผ่ือการดอยคา        
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 26.73 7.56 - - - - 34.29 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 26.73 7.56 - - - - 34.29 

มูลคาสุทธิทางบัญชี        
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 85.56 221.57 38.89 10.90 18.70 - 375.62 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 87.45 217.24 47.68 19.68 5.59 3.54 381.18 

คาเส่ือมราคาสําหรับป       
2551 (รวมอยูในตนทุนกิจการโรงแรม 3.25 ลานบาท สวนท่ีเหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  52.98 

2552 (รวมอยูในตนทุนกิจการโรงแรม 4.06 ลานบาท สวนท่ีเหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  61.65 

 ในระหวางป 2551 บริษัท ปภานัน จํากัด ไดบันทึกคาเผ่ือการดอยคาของงานตกแตงอาคารจํานวน 40 
ลานบาท 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยมีอาคารและอุปกรณจํานวนหนึ่งซ่ึงตัดคา
เส่ือมราคาหมดแลวแตยังใชงานอยู ราคาทุนของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเงินประมาณ 172.37 ลาน
บาท และ 116.25 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 133.92 ลานบาท และ 84.57 ลานบาท 
ตามลําดับ) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยมียอดคงเหลือของยานพาหนะและ
อุปกรณซ่ึงไดมาภายใตสัญญาเชาทางการเงิน โดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปนจํานวนเงิน 15.91 ลาน
บาท และ 9.74 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 14.63 ลานบาท และ 7.66 ลานบาท 
ตามลําดับ) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของบริษัทฯซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 
64.19 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (2551: 67.25 ลาน
บาท) 
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15. คาความนิยม 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

คาความนิยม 407.56 266.31 - - 
หัก: คาเผื่อการดอยคาสะสม (225.76) (63.29) - - 

คาความนิยม - สุทธิ 181.80 203.02 - - 

คาเผื่อการดอยคาสําหรับป 162.47 63.29 - - 

 ในระหวางป 2551 บริษัทฯไดบันทึกผลตางระหวางราคาซ้ือและสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอยท่ี
ไดมาของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด และบริษัท พลัส          
พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด รวมจํานวน 266.31 ลานบาท ในบัญชีคาความนิยมและไดบันทึกคาเผ่ือการ
ดอยคาของคาความนิยมจํานวน 63.29 ลานบาท ในป 2551 และจํานวน 162.47 ลานบาท ในป 2552 

 ในระหวางป 2552 บริษัทฯไดบันทึกคาความนิยมจากการรวมกิจการ บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน     
ดีเวลลอปเมนท จํากัด จํานวน 141.25 ลานบาท ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 2.2 (ซ) 

16. สินทรัพยไมมีตัวตน 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 
 งบการเงินรวม กิจการ 

  โปรแกรม  โปรแกรม 
 คาลิขสิทธ์ิ คอมพิวเตอร รวม คอมพิวเตอร 

ราคาทุน     
31 ธันวาคม 2551 11.52 85.36 96.88 59.98 
ซ้ือเพิ่ม 1.95 12.77 14.72 11.94 
เพิ่มข้ึนจากการรวมกิจการ - 0.38 0.38 - 

31 ธันวาคม 2552 13.47 98.51 111.98 71.92 
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(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 
 งบการเงินรวม กิจการ 

  โปรแกรม  โปรแกรม 
 คาลิขสิทธ์ิ คอมพิวเตอร รวม คอมพิวเตอร 

คาตัดจําหนายสะสม     
31 ธันวาคม 2551 4.63 62.28 66.91 48.09 
คาตัดจําหนายสําหรับป 6.27 10.16 16.43 7.79 
เพิ่มข้ึนจากการรวมกิจการ - 0.17 0.17 - 

31 ธันวาคม 2552 10.90 72.61 83.51 55.88 

มูลคาสุทธิตามบัญชี     
31 ธันวาคม 2551 6.89 23.08 29.97 11.89 

31 ธันวาคม 2552 2.57 25.90 28.47 16.04 

คาตัดจําหนายซ่ึงรวมอยูในคาใชจายในการบริหารในงบกําไรขาดทุนสําหรับป  
2551   16.47 10.83 

2552   16.43 7.79 

17. สิทธิการเชา 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม/              
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 
สิทธิการเชา 175.65 126.59 
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (95.01) (64.44) 
สิทธิการเชา - สุทธิ 80.64 62.15 
คาตัดจําหนายสิทธิการเชาสําหรับป 5.59 5.37 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 80.64 ลาน
บาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (2551: 62.15 ลานบาท) 
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18. ตั๋วแลกเงินและตั๋วสัญญาใชเงิน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน     
   สถาบันการเงิน 132.50 677.00 132.50 497.00 
   บริษัทฯและบุคคลธรรมดา - 39.25 - - 

รวม 132.50 716.25 132.50 497.00 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงินคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.30 ถึง 5.75 ตอ
ป และไมมีหลักทรัพยคํ้าประกัน (2551: รอยละ 5.75 ถึง 6.75 ตอป) 

19. เงินกูยืมระยะยาว 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 8,544.03 8,297.39 5,351.80 4,083.25 
หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึง     
     กําหนดชําระภายในหนึ่งป (5,093.14) (4,038.31) (2,947.65) (1,484.42) 

สุทธิ 3,450.89 4,259.08 2,404.15 2,598.83 

 การเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 มีรายละเอียดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2552 8,297.39 4,083.25 
บวก: กูเพิ่มระหวางป 6,725.30 3,977.17 
หัก: จายคืนเงินกูระหวางป (6,478.66) (2,708.62) 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 8,544.03 5,351.80 
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 รายละเอียดของกูยืมระยะยาวจําแนกตามบริษัทฯและบริษัทยอยแสดงไดดังนี้ 

 ยอดคงเหลือของ         
เงินกูยืมระยะยาว อัตราดอกเบ้ีย 

 

ช่ือบริษัท 2552 2551 ตามสัญญา เงื่อนไขการชําระคืน 

 ลานบาท ลานบาท รอยละตอป  
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 5,352 4,083 MLR - 1.5% ถึง 

MLR -1% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน
ท้ังหมดภายในป 2557 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 983 1,948 MLR - 1.5% 
 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน
ท้ังหมดภายในป 2555 

บริษัท ชนชัย จํากัด 512 160 MLR - 1.5% ถึง 
MLR - 1% 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน
ท้ังหมดภายในป 2556 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - 11 MLR - 1% ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน
ท้ังหมดภายในป 2552 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 13 25 MLR - 0.75% ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหารมิทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 

     ท้ังหมดภายในป 2553 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 
 

196 207 MLR - 1.75% 
 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 

     ท้ังหมดภายในป 2557 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 525 578 MLR - 1.75% ถึง 

MLR - 0.5% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 

     ท้ังหมดภายในป 2556 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 806 953 MLR - 1.25% ถึง 

MLR - 0.5% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 

     ท้ังหมดภายในป 2554 
Sansiri Guernsey (2009) Limited 141 - อัตราดอกเบ้ียพื้นฐาน + 3% ตองชําระคืนท้ังหมดภายในป 2555 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - 307 MLR - 1.75% ถึง 

MLR - 1.5% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงินตน 

     ท้ังหมดภายในป 2554 
บริษัท ปภานัน จํากัด 16 25 MLR + 1% ตองชําระคืนเงินตนเปนรายเดือน รวมเงินตนและ

ดอกเบ้ียไมนอยกวา 790,000 บาทตอเดือน และตอง 
     ชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2554 

รวม 8,544 8,297   

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยมีวงเงินกูยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกูท่ียัง
มิไดเบิกใชเปนจํานวน 10,931 ลานบาท และ 12,942 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 6,220 
ลานบาท และ 6,343 ลานบาท ตามลําดับ) 
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 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย สิทธิการเชาและเงินลงทุนใน
หลักทรัพยเผ่ือขายของบริษัทฯไดจดจํานองและจดจํานําเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบัน
การเงินขางตน 

 ภายใตสัญญาเงินกู บริษัทฯและบริษัทยอยตองปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุ
ในสัญญา เชน การจายเงินปนผล การเพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุน การคํ้าประกันหนี้สิน การ
เปล่ียนแปลงกรรมการและการดํารงอัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

20. ประมาณการหนี้สิน 

 ยอดคงเหลือของประมาณการหนี้สินมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

ประมาณการหนี้สินระยะสั้น:     
การรับประกันบานและอาคารชุด 60.22 33.93 28.24 20.50 
การแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัย - 8.57 - 0.94 
คดีความ 7.08 4.14 2.95 - 

รวม 67.30 46.64 31.19 21.44 

ประมาณการหนี้สินระยะยาว:     
เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน 34.46 34.88 26.72 23.08 

21. หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน 16.74 6.24 15.52 3.97 
หัก: ดอกเบ้ียรอการตัดจําหนาย (1.56) (0.68) (1.48) (0.44) 

สุทธิ 15.18 5.56 14.04 3.53 
หัก: สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (3.19) (4.09) (2.22) (3.21) 

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน - สุทธิ     
   จากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 11.99 1.47 11.82 0.32 
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 บริษัทฯไดทําสัญญาเชาการเงินกับบริษัทลีสซ่ิงเพื่อเชายานพาหนะและอุปกรณซ่ึงใชในการ
ดําเนินงานของกิจการโดยมีกําหนดการชําระคาเชาเปนรายเดือน อายุของสัญญามีระยะเวลาโดยเฉลี่ย
ประมาณ 3 ป ถึง 5 ป 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ผลรวมของจํานวนเงินข้ันตํ่าท่ีตองจายท้ังส้ินตามสัญญาเชาและมูลคา
ปจจุบันของจํานวนเงินข้ันตํ่าท่ีตองจายท้ังส้ินแสดงไดดังนี้: - 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ไมเกิน 1 ป 1 - 5 ป รวม 

ผลรวมของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายทั้งสิ้นตามสัญญาเชา 3.85 12.89 16.74 
ดอกเบี้ยตามสัญญาเชาการเงินรอการตัดบัญชี                                    (0.66) (0.90) (1.56) 

มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายทั้งสิ้นตามสัญญาเชา 3.19 11.99 15.18 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ไมเกิน 1 ป 1 - 5 ป รวม 

ผลรวมของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายทั้งสิ้นตามสัญญาเชา 2.81 12.71 15.52 
ดอกเบี้ยตามสัญญาเชาการเงินรอการตัดบัญชี                                    (0.59) (0.89) (1.48) 

มูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ตองจายทั้งสิ้นตามสัญญาเชา 2.22 11.82 14.04 

22. เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย / เจาหนี้อ่ืน - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

 เงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยบานแสนสิริ 111.64 111.64 111.64 111.64 
เงินลงทุนอื่น 20.30 - 20.30 - 

รวม 131.94 111.64 131.94 111.64 
หัก: ขาดทุนท่ียังไมเกิดข้ึนจากการ

เปลี่ยนแปลงมูลคาเงินลงทุน (2.23) (2.23) (2.23) (2.23) 

เงินลงทุนสุทธิ 129.71 109.41 129.71 109.41 
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 ในเดือนกันยายน 2548 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย       
บานแสนสิริ (กองทุนรวมฯ) ในฐานะผูซ้ือ กับ บริษัทฯในฐานะผูขาย สินทรัพยดังกลาวไดแก 
โครงการบานแสนสิริจํานวน 25 หลัง ซ่ึงเปนโครงการเพ่ือเชาของบริษัทฯและมีราคาตามบัญชีสุทธิ
ประมาณ 608 ลานบาทโดยมีราคาขายท้ังส้ินจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ตามขอตกลง 
บริษัทฯเปนผูบริหารโครงการและบริษัทฯตกลงรับประกันคาเชาท่ีตองจายใหแกกองทุนรวมฯ เทากับ 
70 ลานบาทตอป และหากกองทุนรวมฯไดรับคาเชาและคาบริหารจากทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายเปน
จํานวนนอยกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน บริษัทฯยินยอมชําระเงินคาเชาและคาบริการสวนท่ีขาดใหแก
กองทุนรวมฯใหครบจํานวนตามอัตราคาเชาท่ีรับประกัน หากกองทุนรวมฯมีรายไดอันเกิดจากการให
เชาทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายมากกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน (โดยมีบริษัทฯเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย) 
รายไดสวนเกินจากจํานวนอัตราคาเชาท่ีรับประกันจะเปนของบริษัทฯ 

 บริษัทฯใหสิทธิแกกองทุนรวมฯในการขายคืนทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายท่ีกองทุนรวมฯลงทุนไมวา
ท้ังหมดหรือบางสวน (ในกรณีท่ีเปนการขายเพียงบางสวน กองทุนรวมฯจะตองขายท่ีดินพรอมส่ิง
ปลูกสรางเปนรายแปลงและขายพรอมกับเฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงท้ังหมดท่ีอยูในท่ีดินพรอม
ส่ิงปลูกสรางแปลงนั้น ๆ) ตามท่ีกองทุนรวมฯเห็นควรใหแกบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคล
อ่ืน (put option) ณ วันครบรอบปท่ี 5 นับจากวันโอนกรรมสิทธ์ิ (“วันขายคืน”) 

 บริษัทฯไดบันทึกรับรูรายการขายสินทรัพยดังกลาวเปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
และ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 บริษัทฯไดลงทุนในกองทุนรวมฯดังกลาวในอัตรารอยละ 12.90 
(2551: รอยละ 12.90) หรือคิดเปนมูลคายุติธรรมจํานวนประมาณ 109.41 ลานบาท (2551: 109.41 ลาน
บาท) ซ่ึงบันทึกเปนเงินลงทุนระยะยาวในหลักทรัพยเผ่ือขาย 

 ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯมีคาเชาทรัพยสินสุทธิจายแกกองทุนรวมฯจํานวน 28.10 ลานบาท 
(2551: 21.58 ลานบาท) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯไดนําเงินลงทุนในกองทุนรวมดังกลาวไปจดจํานําเพื่อ
เปนหลักประกันเงินกูยืมกับสถาบันการเงินแหงหนึ่ง  
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23. หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม/           
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หุนกู - ราคาตามมูลคา 1,000.00 
หัก: คาใชจายทางตรงในการออกหุนกู (8.64) 

หุนกู - สุทธิ 991.36 

 เม่ือวันท่ี 4 มิถุนายน 2552 บริษัทฯไดออกหุนกูจํานวน 1,000 ลานบาท มีอายุ 3 ป และมีอัตราดอกเบ้ีย
คงท่ีรอยละ 6.25 ตอป โดยกําหนดชําระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน หุนกูดังกลาวประกอบดวยหุนกูจํานวน 
1,000,000 หนวย มูลคาท่ีตราไว 1,000 บาทตอหนวย และเปนหุนกูชนิดไมมีหลักประกัน ระบุช่ือผูถือ 
ไมดอยสิทธิและมีผูแทนผูถือหุนกู  

 ท้ังนี้ ภายใตขอกําหนดสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกู บริษัทฯตองปฏิบัติตามขอกําหนดและหนาท่ี
บางประการซ่ึงรวมถึงการดํารงอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ของ    
งบการเงินรวมไมเกิน 2:1 ตลอดอายุของหุนกู 

24. ทุนเรือนหุน 

24.1 รายการกระทบยอดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 มี
ดังนี้ 

     วันที่จดทะเบียน 
 มูลคาหุน   ลดทุนกับ 
 ที่ตราไว จํานวนหุน จํานวนเงิน กระทรวงพาณิชย 

 (บาท) (หุน) (บาท)  
ทุนจดทะเบียน     
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 4.28 4,494,970,052 19,238,471,823  
รายงานการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯวันที่ 29 เมษายน 2551  
   ลดทุนจดทะเบียนเน่ืองจากยกเลิกหุนสามัญที่สํารองไว     
      เพื่อรองรับการใชสิทธิของ ESOP#2 LOT 3 ซึ่งหมดอาย ุ     
      การใชสิทธิวันที่ 14 มีนาคม 2550 และไมมีผูใชสิทธิ 4.28 (75,782) (324,347) 12 พฤษภาคม 2551 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 4.28 4,494,894,270 19,238,147,476  
รายงานการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯเม่ือวันที ่29 เมษายน 2552   
   ลดทุนจดทะเบียนเน่ืองจากยกเลิกหุนสามัญที่สํารองไว     
      เพื่อรองรับการใชสิทธิของ ESOP#4 ซึ่งหมดอายุการใช     
      สิทธิวันที่ 14 กรกฎาคม 2551 และไมมีผูใชสิทธิ 4.28 (22,131,232) (94,721,673) 19 พฤษภาคม 2552 
รายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯเม่ือวันที ่6 พฤศจิกายน 2552   
   ลดทุนจดทะเบียน 4.28 (736,500,000) (3,152,220,000) 19 พฤศจิกายน 2552 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 4.28 3,736,263,038 15,991,205,803  
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24.2 เม่ือวันท่ี 6 พฤศจิกายน 2552 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯคร้ังท่ี 1/2552 ไดมีมติสําคัญสรุป
ไดดังนี้ 

1. อนุมัติการออกและเสนอขายหุนสามัญท่ีออกใหมใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) 
โดยใหนําหุนสามัญท่ีออกใหม (ภายใตมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2550 เม่ือวันท่ี 18 
มกราคม 2550) จํานวน 1,473,000,000 หุน มาจัดสรรใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) ในราคาไมตํ่ากวาหุนละ 4.28 บาท และไมตํ่ากวารอยละ 90 ของราคาตลาดของหุน
บริษัทฯท่ีคํานวณตามกฎระเบียบท่ีเกี่ยวของกอนวันท่ีเสนอขายตอบุคคลในวงจํากัด และ
ดําเนินการจัดสรรและเสนอขายหุนสามัญใหมดังกลาวใหจัดสรรและเสนอขายหุนสามัญคราว
เดียวเต็มจํานวนหรือแบงเปนหลายจํานวนเพื่อเสนอขายหลายคราวก็ได 

2. อนุมัติแกไขเพิ่มเติมการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ
ใหแกผูถือหุนเดิมซ่ึงไดรับอนุมัติตามมติท่ีประชุมสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 14/2552 เม่ือวันท่ี 29 
เมษายน 2552 แตยังมิไดทําการออกและเสนอขายและเร่ืองท่ีเกี่ยวของดังนี้ 

 2.1 ยกเลิกโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ
ใหแกผูถือหุนเดิมพรอมท้ังยกเลิกการจัดสรรหุนจํานวนไมเกิน 1,473,314,346 หุน เพื่อ
รองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาว 

 2.2 อนุมัติการออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทคร้ังท่ี 1 (“SIRI-W1”) 
จํานวน 736,814,346 หนวยเพื่อจัดสรรใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯตามสัดสวนการถือ
หุน โดยไมคิดคาตอบแทนในอัตราสวน 2 หุนเดิมตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิ โดย
ราคาการใชสิทธิอยูท่ี 5.20 บาท ท้ังนี้ ผูท่ีเขาซ้ือหุนเพิ่มทุนในสวนท่ีบริษัทฯไดทําการ
จัดสรรใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) (ตามขอ 1 ขางตน) จะไมไดรับการ
จัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิในสวนนี้ 

 2.3 ใหนําหุนสามัญท่ีออกใหม (ภายใตมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 1/2550 เม่ือวันท่ี 
18 มกราคม 2550) จํานวน 736,814,346 หุน มาจัดสรรเพื่อรองรับการใชสิทธิตาม
ใบสําคัญแสดงสิทธิ SIRI-W1 

3. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากเดิมทุนจดทะเบียน 19,143,425,803 บาท เปน 
15,991,205,803 บาท โดยการตัดหุนจดทะเบียนท่ียังไมไดออกจําหนายจํานวน 736,500,000 
หุน  ดังนั้น  ภายหลังการลดทุนจดทะเบียนดังกลาว  บริษัทจะมีทุนจดทะเบียนท้ังส้ิน 
15,991,205,803 บาท แบงออกเปน 3,736,263,038 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 4.28 บาท ท้ังนี้ 
บริษัทฯไดจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนดังกลาวเม่ือวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2552 
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25. ขาดทุนจากการแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัย 

 ในระหวางไตรมาสแรกและไตรมาสท่ีสองของป 2551 สํานักการโยธากรุงเทพมหานครไดมีคําส่ังให
บริษัทฯและบริษัทยอยดําเนินการแกไขปรับปรุงอาคารชุดพักอาศัยในสวนท่ีผิดไปจากแบบแปลนท่ี
ไดขออนุญาตไวตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ผลจากคําส่ังดังกลาวทําใหบริษัทยอย
ตองกลับรายการรายไดและตนทุนขายโครงการซ่ึงเคยรับรูไปแลวในงบกําไรขาดทุนสําหรับปส้ินสุด
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 รวมท้ังบริษัทฯและบริษัทยอยไดตัดจําหนายตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย
เพื่อขายในสวนท่ีผิดไปจากแบบแปลนเปนคาใชจาย นอกจากนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยไดประมาณ
การคาใชจายท่ีเกี่ยวของกับการดําเนินการแกไขปรับปรุงอาคารในสวนท่ีผิดไปจากแบบแปลน และ
เงินชดเชยรวมท้ังดอกเบี้ยจากการยกเลิกสัญญาซ่ึงบริษัทยอยตองชําระแกลูกคาดวย รายการท้ังหมด
แสดงภายใตหัวขอผลขาดทุนจากการแกไขแบบอาคารชุดพักอาศัยในงบกําไรขาดทุน ซ่ึงสรุปไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

โอนกลับรายไดและตนทุนขายโครงการ - 49.76 - - 
ตัดจําหนายตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย     
   เพื่อขายในสวนท่ีผิดไปจากแบบแปลน - 249.93 - 15.92 
ประมาณการคาใชจายท่ีเกี่ยวของกับการ     
   ดําเนินการแกไขปรับปรุงอาคาร - 103.04 - 4.00 
ประมาณการคาชดเชยและดอกเบ้ียจาก     
   การยกเลิกสัญญา - 25.90 - - 

รวมขาดทุนจากการแกไขแบบอาคารชุด     
   พักอาศัย - 428.63 - 19.92 

26. สํารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบทบัญญัติของมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯตอง
จัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหัก
ดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุน     
จดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเงินปนผลได 
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27. กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 

 กําไรตอหุนข้ันพื้นฐานคํานวณโดยหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุน
สามัญท่ีถือโดยบุคคลภายนอกท่ีออกอยูในระหวางป 

28. คาใชจายตามลักษณะ 

 รายการคาใชจายแบงตามลักษณะประกอบดวยรายการคาใชจายท่ีสําคัญไดแก 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2552 2551 2552 2551 

ซื้อท่ีดินและจายคางานกอสรางระหวางป 10,219.39 11,788.70 5,688.33 6,274.74 
การเปลี่ยนแปลงในตนทุนโครงการพัฒนา     
 อสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 1,905.53 (2,285.43) (66.31) (1,381.26) 
เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่น
ของพนักงาน 707.87 673.36 586.97 377.39 

คาเสื่อมราคา 204.68 200.45 106.06 100.43 
คาตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน 16.42 16.47 7.79 10.83 
สํารองการรับประกันบานและอาคารชุด 70.02 33.89 35.14 16.57 
คาเชาจาย 41.48 55.30 15.29 13.58 
หนี้สูญและหน้ีสงสัยจะสูญ (5.13) 9.59 (0.89) (1.73) 

29. กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ 

 บริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเล้ียงชีพ
ข้ึนตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานจะจาย
สมทบเขากองทุนเปนรายเดือนในอัตรารอยละ 5 ถึงรอยละ 12 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเล้ียงชีพนี้
บริหารโดย บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด และจะจายใหแกพนักงานเม่ือพนักงาน
นั้นออกจากงานตามระเบียบวาดวยกองทุนของบริษัทฯและบริษัทยอย ในระหวางป 2552 และ 2551 
บริษัทฯและบริษัทยอยไดจายเงินสมทบกองทุนเปนจํานวนเงิน 35.06 ลานบาท และ 33.55 ลานบาท 
ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 24.58 ลานบาท และ 16.57 ลานบาท ตามลําดับ)  
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30. เงินปนผล 

 เงินปนผลที่ประกาศจายในระหวางป 2552 และ 2551 ประกอบดวย 

(หนวย: บาท) 

เงินปนผล อนุมัติโดย เงินปนผลรวม 
เงินปนผล 
ตอหุน วันที่จายเงินปนผล 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2550 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันที่ 29 เมษายน 2551 

338,934,599(1) 0.23 28 พฤษภาคม 2551 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2551 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันที่ 29 เมษายน 2552 

442,088,608(2) 0.30 28 พฤษภาคม 2552 

(1) เงินปนผลจายจริงจํานวน 338,922,598 บาท เน่ืองจากมีผูถือหุนจํานวนหน่ึงไมมีสิทธิไดรับเงินปนผล 
 (2) เงินปนผลจายจริงจํานวน 442,079,444 บาท เน่ืองจากมีผูถือหุนจํานวนหน่ึงไมมีสิทธิไดรับเงินปนผล 

31. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจจะเกิดขึ้น 

31.1 ภาระผูกพันเก่ียวกับรายจายฝายทุน 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุนดังนี้ 

 ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง
ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน
ประมาณ 3,529.48 ลานบาท และ 5,183.70 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 1,460.73 
ลานบาท และ 1,810.62 ลานบาท ตามลําดับ) 

 ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินและหองชุดเปนจํานวน
เงิน 972.93 ลานบาท และ 580.93 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 586.65 ลานบาท 
และไมมีภาระคงคาง ตามลําดับ) 

31.2 ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ 

 ก) บริษัทฯไดทําสัญญาเชาดําเนินงานท่ีเกี่ยวของกับการเชาพื้นท่ีในอาคาร รถยนตและอุปกรณ 
อายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต 3 ถึง 4 ป 
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  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินข้ันตํ่าท่ีตองจายในอนาคตท้ังส้ิน
ภายใตสัญญาเชาดําเนินงานท่ีบอกเลิกไมไดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ภายใน 1 ป 23.33 1.85 
1 ถึง 5 ป 8.15 1.74 

รวม 31.48 3.59 

 ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวน
ประมาณ 23.61 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 14.12 ลานบาท) 

 ค) สัญญาเชาระยะยาวท่ีมีสาระสําคัญไดแก 

• บริษัทฯไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหนึ่งโดยมี
อายุการเชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการ
เชารวม 54 ลานบาทซ่ึงกําหนดอัตราการเชาเปนรายปตามรายละเอียดดังนี้ 

- ปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 ปละ 3.0 ลานบาท 
- ปท่ี 6 ถึงปท่ี 10 ปละ 3.6 ลานบาท 
- ปท่ี 11 ถึงปท่ี 15 ปละ 4.2 ลานบาท 

• บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสราง
อาคารชุดเพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต                
1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระ
คร้ังแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ี
ระบุในสัญญา 

• บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสรางอาคารเพ่ือใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 
ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซ่ึง
บริษัทยอยไดจายชําระคาเชาท้ังจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 
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• บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกันแหงหนึ่ง เพื่อเปนสํานักงาน
และเพื่อใหเชาโดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถุนายน 2537 ถึง 
วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาคร้ังเดียว
เปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทฯตองสง
มอบสถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูให
เชาไมได 

31.3 หนังสือค้ําประกันธนาคาร 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 มีหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและ
บริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 1,067.46 ลานบาท และ 540.82 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับ
ภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซ่ึงประกอบดวยหนังสือ
คํ้าประกันเพื่อคํ้าประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค คํ้าประกันการจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และคํ้าประกันการใชไฟฟา (เฉพาะของบริษัทฯ: 515.42 ลานบาท 
และ 294.51 ลานบาท ตามลําดับ) 

31.4 คดีฟองรอง 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีท่ีเกี่ยวเนื่องกับการถูก
กลาวหาวาผิดสัญญาจะซ้ือจะขายและคดีละเมิด ซ่ึงถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหายเปนจํานวนเงิน
ประมาณ 12.52 ลานบาท (2551: 18.90 ลานบาท) อยางไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทยอยอยูระหวางการ
ตอสูคดี เนื่องจากทนายความบริษัทฯและฝายบริหารเช่ือม่ันวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะไมไดรับ
ความเสียหายจากคดี บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังไมไดบันทึกรายการดังกลาว 

32. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงประกอบดวยโครงการ
จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา และ
โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารอาคารและเปนนายหนาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและบริการอ่ืน ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน บริษัทฯและบริษัท
ยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ 

 ขอมูลทางการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอยจํ าแนกตามสามสวนงานหลักไดแก  ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอื่น ๆ ไดแก 
โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และ 2551 มีดังตอไปนี้ 
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 (หนวย: ลานบาท) 

  ธุรกิจบริหารอาคารและ     
  นายหนาซื้อขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตัดบัญชี  
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย และโรงเรียน ระหวางกัน รวม 

 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 
รายไดจากภายนอก 16,858.03 14,633.15 376.55 325.62 114.37 78.59 - - 17,348.95 15,037.36 
รายไดระหวางสวนงาน 34.86 10.08 227.81 248.95 0.98 2.27 (263.65) (261.30) - - 

รายไดท้ังสิ้น 16,892.89 14,643.23 604.36 574.57 115.35 80.86 (263.65) (261.30) 17,348.95 15,037.36 

กําไร (ขาดทุน) จากการ
ดําเนินงานตามสวนงาน 

 
4,458.76 

 
3,655.75 

 
134.64 

 
130.83 

 
(1.79) 

 
8.52 

 
- 

 
- 

 
4,591.61 

 
3,795.10 

รายไดอ่ืน         148.34 140.32 
คาใชจายสวนกลาง         (1,761.86) (1,652.00) 

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ
ภาษีเงินได 

         
2,978.09 

 
2,283.42 

ขาดทุนจากการลดมูลคา
ตนทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยและการ
ดอยคาของท่ีดิน อาคาร
และอุปกรณ 

         
 
 
 

(130.97) 

 
 
 
 

(56.59) 
ขาดทุนจากการดอยคาของ
คาความนิยม เงินลงทุน
และเงินใหกูยืมแกบริษัท
ยอย 

         
 
 

(162.48) 

 
 
 

(63.29) 
ขาดทุนจากการแกไขอาคาร
ชุดพักอาศัย 

         
- 

 
(428.63) 

คาใชจายทางการเงิน         (123.67) (91.76) 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล         (951.31) (726.41) 

กําไรสุทธิ         1,609.66 916.74 

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย บริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอ่ืน ๆ ไดแก โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนในงบดุลรวม ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2552 และ 2551 เปนดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนาซื้อขาย 
อสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจโรงแรม สปา    
และโรงเรียน รวม 

 2552 2551 2552 2551 2552 2551 2552 2551 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         
   เพื่อขาย - สุทธิ 13,565.73 15,517.96 - -  - 13,565.73 15,517.69 
อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธิ 1,348.80 1,260.76 - - - - 1,348.80 1,260.76 
อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขาย         
   - สุทธิ - 261.60 - - - - - 261.60 
โรงแรม สปาและโรงเรียน - สุทธิ  - - - 602.86 135.96 602.86 135.96 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ       412.77 406.83 
สินทรัพยอ่ืน       9,444.49 5,909.20 

สินทรัพยรวม       25,374.65 23,492.04 
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33. เคร่ืองมือทางการเงิน 

33.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยตามที่นิยามอยูในมาตรฐานการบัญชี        
ฉบับท่ี 32 “การแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบดวย        
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคา เงินใหกูยืม เงินลงทุน เงินกูยืมระยะส้ัน และเงินกูยืม
ระยะยาว บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงท่ีเกี่ยวของกับเคร่ืองมือทางการเงินดังกลาว และมี
นโยบายการบริหารความเส่ียงดังนี้ 

 ความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อ 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงดานการใหสินเช่ือท่ีเกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การคา เงินใหกูยืม ลูกหนี้
อ่ืนและต๋ัวเงินรับ ฝายบริหารควบคุมความเส่ียงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการ
ควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม ดังนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปน
สาระสําคัญจากการใหสินเช่ือ นอกจากนี้ การใหสินเช่ือของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว 
เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงิน
สูงสุดท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยอาจตองสูญเสียจากการใหสินเช่ือคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้ เงินให
กูยืม ลูกหนี้อ่ืนและต๋ัวเงินรับท่ีแสดงอยูในงบดุล 

 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน 
หุนกูและเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยางไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินสวน
ใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเคียงกับอัตราตลาด
ในปจจุบัน ความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียของบริษัทฯและบริษัทยอยจึงอยูในระดับตํ่า 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตรา
ดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ี         
ครบกําหนดหรือวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม        
ถึงกอน) ไดดังนี้ 



 
 

57

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 อัตราดอกเบ้ียคงท่ี อัตราดอกเบ้ีย   อัตรา 

 ภายใน   ปรับข้ึนลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบ้ีย 
 1 ป 1 - 5 ป เม่ือทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจริง 

       รอยละตอป 

สินทรัพยทางการเงิน        
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) 0.09 - - 3,243.21 140.36 3,383.66 0.10 - 1.25 
- เงินลงทุนชั่วคราว 44.13 - - - - 44.13 0.50 - 3.25 
- เงินฝากสถาบันการเงินท่ีติดภาระคํ้า

 ประกัน 42.42 - - - - 42.42 0.50 - 3.25 
- เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ี

เก่ียวของกัน - - 19.70 - - 19.70 5.50 
 86.64 - 19.70 3,243.21 140.36 3,489.91  
หนี้สินทางการเงิน        
- ตั๋วแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน 30.00 - - 102.50 - 132.50 4.30 - 5.75 
- เงินกูยืมระยะยาว - - - 8,544.03 - 8,544.03 หมายเหตุ 19 
- หุนกู - 991.36 - - - 991.36 6.25 
 30.00 991.36 - 8,646.53 - 9,667.89  

(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อัตราดอกเบ้ียคงท่ี อัตราดอกเบ้ีย   อัตรา 

 ภายใน   ปรับข้ึนลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบ้ีย 
 1 ป 1 - 5 ป เม่ือทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจริง 

       รอยละตอป 

สินทรัพยทางการเงิน        
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) - - - 1,825.65 28.17 1,853.82 0.10 - 1.25 
- เงินลงทุนชั่วคราว 28.41 - - - - 28.41 0.50 - 3.25 
- เงินฝากสถาบันการเงินท่ีติดภาระคํ้า

 ประกัน 6.71 - - - - 6.71 
 

0.50 - 3.25 
- เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ี

เก่ียวของกัน - - 3,262.80 - - 3,262.80 
5.50 

 35.12 - 3,262.80 1,825.65 28.17 5,151.74  

หนี้สินทางการเงิน        
- ตั๋วแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน 30.00 - - 102.50 - 132.50 4.30 - 5.75 
- เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน - - 15.30 - - 15.30 1.50 
- เงินกูยืมระยะยาว - - - 5,351.80 - 5,351.80 หมายเหตุ 19 
- หุนกู - 991.36 - - - 991.36 6.25 

 30.00 991.36 15.30 5,454.30 - 6,490.96  

 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องจากการซ้ือสินคาและ
บริการเปนเงินตราตางประเทศ เนื่องจากหนี้สินท่ีเปนสกุลเงินตราตางประเทศมีจํานวนไมเปน
สาระสําคัญและถึงกําหนดชําระในเวลาอันส้ัน บริษัทฯและบริษัทยอยจึงมิไดใชตราสารอนุพันธเพื่อ
บริหารความเส่ียงดังกลาว 
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33.2 มูลคายุติธรรม 

 เนื่องจากสินทรัพยทางการเงินสวนใหญของบริษัทฯและบริษัทยอยจัดอยูในประเภทระยะส้ันและเงิน
กูยืมมีอัตราดอกเบ้ียใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด บริษัทฯและบริษัทยอยจึงประมาณมูลคา
ยุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเคียงกับมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบดุล   

 มูลคายุติธรรม หมายถึง จํานวนเงินท่ีผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยกันในขณะท่ีท้ังสอง
ฝายมีความรอบรู และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระใน
ลักษณะท่ีไมมีความเกี่ยวของกัน  

 วิธีการกําหนดมูลคายุติธรรมข้ึนอยูกับลักษณะของเคร่ืองมือทางการเงิน มูลคายุติธรรมจะกําหนดจาก
ราคาตลาดลาสุดหรือกําหนดข้ึนโดยใชเกณฑการวัดมูลคาท่ีเหมาะสม  

34. การบริหารจัดการทุน 

 วัตถุประสงคในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญ คือ การจัดใหมีซ่ึงโครงสรางทางการเงินท่ีเหมาะสม
และการดํารงไวซ่ึงความสามารถในการดําเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง 

 ตามงบดุล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 กลุมบริษัทฯมีอัตราสวนหน้ีสินตอทุนเทากับ 1.51:1 (2551: 
1.62:1) และบริษัทฯมีอัตราสวนเทากับ 1.11:1 (2551: 0.96:1) 

35. เหตุการณภายหลังวันท่ีในงบการเงิน 

 เม่ือวันท่ี 20 มกราคม 2553 บริษัทฯไดจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯคร้ังท่ี 
1 (SIRI-W1) ชนิดระบุช่ือผูถือและโอนเปล่ียนมือได ซ่ึงอนุมัติโดยท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 
1/2552 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีอนุมัติให
ออก 

: 736,814,346 หนวย 

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจัดสรร : 736,792,026 หนวย 
จัดสรรใหแก : ผูถือหุนเดิมของบริษัทฯในอัตราสวนหุนสามัญเดิม 

2 หุน ตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิ 
ราคาจัดสรรตอใบสําคัญแสดงสิทธิ : หนวยละ 0 บาท 
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซ้ือหุนสามัญ

ได 1 หุน ในราคา 5.20 บาทตอหุน 
อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ : 5 ป นับแตวันท่ีออกใบสําคัญแสดงสิทธิ 
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36. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

 บริษัทฯไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
2551 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีในปปจจุบัน ซ่ึงไมมีผลกระทบตอกําไร
สุทธิหรือสวนของผูถือหุน การจัดประเภทรายการใหมมีดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ตามท่ีจัด
ประเภทใหม 

ตามท่ีเคย
รายงานไว 

ตามท่ีจัด
ประเภทใหม 

ตามท่ีเคย
รายงานไว 

งบดุล     
คาใชจายคางจาย 197.88 232.76 143.07 166.16 
ประมาณการหนี้สินระยะยาว 34.88 - 23.09 - 
งบกําไรขาดทุน     
ตนทุนบริการธุรกิจ 194.79 134.10 - - 
ตนทุนกิจการเมดิคัลสปา 56.85 38.36 - - 
คาใชจายในการบริหาร 1,080.84 1,299.93 540.83 671.39 
คาตอบแทนผูบริหาร 139.91 - 130.56 - 
เงินปนผลรับ 8.21 - 8.21 - 
รายไดอื่น 100.87 109.08 57.04 65.25 
งบกระแสเงินสด     
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน     
ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือขาย (12,172.97) (12,018.09) - - 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน     
ดอกเบ้ียจาย (487.23) (642.11) - - 

37. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเม่ือวันท่ี 2 มีนาคม 2553 


