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บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบรษิทัยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 

1. ขอมูลทั่วไป 

  บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) จัดต้ังขึ้นเปนบริษัทมหาชน และมีภูมิลําเนาในประเทศไทย  

บริษัทฯมีบริษัท แนเชอรัล พาร ค จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนบริษัทท่ีจดทะเบียน จัดต้ังในประเทศไทยเปนผูถือหุน

ใหญ  บรษิทัฯ ประกอบกิจการในประเทศไทย โดยมี ธุรกิจหลัก คือการ พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ท่ีอยูตามท่ี            

จดทะเบียนคือเลขท่ี 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑในการจัดทาํงบการเงิน 

  งบการเงินน้ีจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ .ศ. 2547 และการ

แสดงรายการในงบการเงินไดทําขึ้นเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคาลงวันท่ี        

14 กันยายน 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

  งบการเงินน้ีไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอ่ืนในนโยบายการบัญช ี

3. เกณฑในการจัดทาํงบการเงินรวม 

 3.1 งบการเงินรวมน้ีไดจัดทําขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) และบรษิทัยอย ซึ่ง

จัดต้ังขึ้นในประเทศไทยดังตอไปน้ี 

   รอยละของสินทรัพย รอยละของรายได 

  อัตรารอยละของ ท่ีรวมอยูในสินทรัพยรวม ท่ีรวมอยูในรายไดรวม 

ช่ือบริษัท ลักษณะธรุกจิ การถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

  2549 2548 2549 2548 2549 

 
2548 

 รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

 ถือหุนทางตรง       

บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 9.22 5.81 8.50 6.11 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 3.03 0.05 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด        

    (เดิมช่ือบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้        

 พารทเนอร  จาํกัด) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 17.40 14.73 22.47 21.95 

บริษทั แสนสิร ิเวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 51 0.03 0.15 - 0.66 

บริษทั เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 51 51 1.41 1.39 0.10 0.13 
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   รอยละของสินทรัพย รอยละของรายได 

  อัตรารอยละของ ท่ีรวมอยูในสินทรัพยรวม ท่ีรวมอยูในรายไดรวม 

ช่ือบริษัท ลักษณะธรุกจิ การถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

  2549 2548 2549 2548 2549 

 
2548 

 รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

บริษทั สิร ิภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 51 51 1.49 1.41 - 0.01 

บริษทั แสนสิร ิรามอินทรา จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 3.91 2.88 0.01 - 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้         

   จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 5.19 3.32 0.96 - 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.31 0.30 - - 

บริษทั เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 - 0.74 - - - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 85 - 0.19 - 0.18 - 

บริษัท ปภานัน จํากัด ใหบริการดานการแพทย 

   เสริมความงามและ 

      

   เมดคิลัสปา   100 - 0.70 - 0.39 - 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด โรงแรม - - - - - 2.12 

 ถือหุนทางออม       

บริษทั พลัส พร็อพเพอรตี ้เวนเจอร        

   จํากัด พฒันาอสังหาริมทรัพย 51 51 2.84 0.72 0.55 - 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100 0.38 0.32 0.01 2.07 

 3.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย รายการคาระหวางกันท่ีมีสาระสําคัญไดตัดออกจากงบการเงิน

รวมน้ีแลว 

 3.3 ยอดเงินลงทุนในบรษิทัยอยในบัญ ชีของบริษัทฯไดตัดกับสวนของผูถือหุนของบริษัทยอยแลว ผลตางท่ี

เหลือจะตัดจําหนายภายในระยะเวลา 7 ปและ 10 ป นับต้ังแตวันท่ีเขาซื้อหุนในบริษัทยอย 

 3.4 ในไตรมาสท่ี 1 ของป 2549 บริษัทฯไดเปนผูจัดต้ังบริษัทยอยแหงใหมไดแกบริษัท เรด โลตัส           

พร็อพเพอรต้ี จํากัด ในจํานวนเงินลงทุน 1 ลานบาท และมีสัดสวนการถือหุนร อยละ 100 บริษัทดังกลาว

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 3.5 ในไตรมาสท่ี 3 ของป 2549 บริษัทฯได ซื้อหุนสามัญของบริษัท แปซิฟ ค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด จํานวน 

212,500 หุน คิดเปนสัดสวนรอยละ 85 ของทุนท่ีออกและชาํระแลวในราคา 2.12 ลานบาท บริษัทดังกลาว

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยและไดซื้อหุนสามัญ ของบรษิทั ปภา นัน จํากัด จํานวน 2,000,000 

หุน คิดเปนสัดสวนรอยละ 100 ของทุนท่ีออกและชาํระแลวในราคา 20 ลานบาท บรษิทัดงักลาวประกอบ

ธุรกิจใหบริ การดานการแพทย  เสริมความงา มและเมดิคัลสปา ท้ังน้ี หุนสามัญของบริษัท  ปภานัน จํากัด 

จํานวนรอยละ 59.52 ซื้อมาจากบุคคลท่ีเก่ียวของกันรายหน่ึง 
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  มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิง้ จํากัด และบริษัท ปภานัน จํากัด ณ วันท่ีลงทุน

ประกอบดวยรายการดังตอไปน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 บริษัท แปซิฟค ชา

เลนจ โฮลดิ้ง 

                   

บรษิทั ปภานัน  

                          

 จํากัด จํากัด รวม 
 สินทรัพย    

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 135 6,523 6,658 

สินทรัพยหมุนเวียน 5,651 9,003 14,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน 19,525 113,290 132,815 

 รวมสินทรัพย 25,311 128,816 154,127 

 หน้ีสิน    

หน้ีสินหมุนเวียน 40,446 50,849 91,295 

หน้ีสินไมหมุนเวียน 2,530 127,726 130,256 

 รวมหน้ีสิน 42,976 178,575 221,551 

สินทรัพยสุทธิ (17,665) (49,759) (67,424) 

สัดสวนการลงทุนของบรษิทัฯ (รอยละ) 85.00 100.00  

สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุนของบริษัทฯ (15,015) (49,759) (64,774) 

ราคาซื้อ 2,125 20,000 22,125 

คาความนิยมจากการซ้ือกิจการ 17,140 69,759 86,899 

ราคาซื้อ 2,125 20,000 22,125 

หัก: เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินของบริษัทยอย (135) (6,523) (6,658) 

เงินสดจายสุทธิเพื่อซื้อบริษัทยอย 1,990 13,477 15,467 

  บริษัทฯตัดจําหนายคาความนิยมจากการซื้อกิจการบริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด และบริษัท 

ปภานัน จํากัด โดยวิธีเสนตรงในระยะเวลา 7 ป และ 10 ป ตามลําดับ 
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 3.6 ในไตรมาสท่ี 4 ของป 2549 บริษัทฯไดซื้อหุนสามัญของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด จากบริษัท ยูนิเวน

เจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด จํานวน 147,000 หุน หรือคิดเปนรอยละ 49 ของหุนท่ีออกและเรียก

ชําระแลวของบริษัทดังกลาวในราคา 2.74 ลานบาท ซึ่งเปนราคาเทียบเคียงกับมูลค าสุทธิทางบัญชี 

ภายหลังจากการซื้อทําใหบริษัทฯมีสัดสวนการลงทุนในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด รอยละ 100 ของ

ทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว 

  มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด ณ วันท่ีลงทุนประกอบดวยรายการดังตอไปน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 สินทรัพย  

เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 5,521 

สินทรัพยหมุนเวียน 66 

สินทรัพยไมหมุนเวียน 83 

 รวมสินทรัพย 5,670 

 หน้ีสิน  

หน้ีสินหมุนเวียน 556 

 รวมหน้ีสิน 556 

สินทรัพยสุทธิ 5,114 

สัดสวนการลงทุนของบริษัทฯ (รอยละ) 49 

สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุนของบริษัทฯ 2,506 

ราคาซื้อ 2,736 

คาความนิยมจากการซ้ือกิจการ (230) 

ราคาซื้อ 2,736 

หัก: เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงินของบริษัทยอย (4,917) 

เงินสดจายสุทธิเพื่อซื้อบริษัทยอย (2,181) 

  บริษัทฯบันทึกคาความนิยมจากการซื้อกิจการบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด เปนคาใชจายในป 2549 
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4. มาตรฐานการบัญชีใหมที่ประกาศใช 

  ในเดือนตุลาคม 2549 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 26/2549 เรื่องมาตรฐาน

การบัญชฉีบับท่ี 44 เรื่อง งบการเงินรวมและการบัญชีสําหรับเงินลงทุนในบริษัทยอย (แกไขเพิ่มเติมครั้งท่ี 1) โดย

ใหแกไขการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทยอย กิจการท่ีมีอํา นาจควบคมุรวม และบรษิทัรวมใน งบการเงิน

เฉพาะกิจการจากวิธีสวนไดเสียมาเปนวิธีราคาทุน โดยกิจการท่ีไมประสงคจะใชวิธีราคาทุนในป  2549 ก็ใหใชวิธี

สวนไดเสียตามเดิมจนถึงสิ้นป 2549 และใหใชวธีิราคาทุนเริ่มต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2550  

  ท้ังน้ีบริษัทฯเลือกท่ีจะเปล่ียนแปลงวิธีการบันทึกบัญชี ในป 2550 แต อยางไรก็ตาม หากบริษัทฯ

เปล่ียนแปลงวิธีการบันทึกบัญชีในป 2549 กําไรสุทธิในงบการเงินเฉพาะ ของบรษิทัฯ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี               

31 ธันวาคม 2549 จะเพิ่มขึ้นเปนจํานวนเงิน ประมาณ  35.60 ลานบาท (เพิ่มขึ้น 0.02 บาทตอหุน) และสวนของ      

ผูถือหุนในงบดุล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 จะลดลงเปนจํานวนเงินประมาณ 153.07 ลานบาท 

5. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

5.1 การรับรูรายได 

ก) รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

  รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูตามเกณฑอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จโดยมี

เง่ือนไขท่ีสําคัญคือ 

• เม่ือทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว หรือในกรณีของการขายอาคารชุดจะตองมีการทํา

สัญญาจะซื้อจะขายแลวไมนอยกวารอยละ 40 ของพื้นท่ีท่ีเปดขาย 

• แตละสัญญา ท่ีจะรับ รูรายไดจะตองไดรับ เงินวางเริ่มแรกและเงินคางวด ประเภทไม

ชําระคืนใหแกลูกคาอยางนอยรอยละ 20 ของราคาขายตามสัญญา และ 

• โครงการท่ีพัฒนาตองกอสรางเสร็จแลวอยางนอย รอยละ 10 ของงานกอสราง ตาม

โครงการที่เสนอขาย 

  อัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จถือตามอัตราตนทุนของ งานท่ีเกิดขึ้นแลวกับตนทุนท้ังหมดท่ี

ประมาณวาจะใชในการกอสรางตามสัญญา ท้ังน้ีไมรวมตนทุนท่ีดิน 

  บรษิทัฯและบรษิทัยอยจะหยุดรับรูรายไดสําหรับสัญญาจะซื้อจะขายท่ีมีเงินคางวดคางชําระ

ติดตอกันเกิน 3 งวด 
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ข) รายไดคาเชา 

  รายไดคา เชาจากสินทรัพยลงทุนรั บรูตามเกณฑคงคางไปตลอดอายุสัญญาเชา คาใชจาย

เริ่มแรกท่ีเกิดเปนการเฉพาะเพื่อใหเกิดสัญญาเชารับรูเปนสวนหน่ึงของคาเชาท้ังสิ้นตามสัญญา 

ค) รายไดจากกิจการโรงแรม 

  รายไดหองพักบันทึกเปนรายไดเม่ือแขกเขาพักตามเกณฑคงคาง รายไดคาอาหารและ

เครื่องดื่ม บันทึกเม่ือมีการขายอาห ารและเครื่องดื่ม รายไดท่ีรับรูไมรวมภาษีมูลคาเพิ่มและแสดง

สุทธิจากสวนลดการคา 

ง) รายไดคาบริการ 

  รายไดคาบริการรับรูเม่ือไดใหบริการแลว โดยพิจารณาถึงขั้นความสําเร็จของงาน  

จ) ดอกเบ้ียรับ 

  ดอกเบ้ียถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริง 

  ฉ) เงินปนผลรับ 

  เงินปนผลรับถือเปนรายไดเม่ือมีสิทธิในการรับเงินปนผล 

5.2 ตนทุนโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขายและตนทนุขายโครงการ 

 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายแสดงในราคาทุนหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแล วแต

ราคาใดจะตํ่าก วาซึ่งประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ดอก เบ้ียและ

คาใชจายอ่ืนท่ีเก่ียวของโดยตรง  

 ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯและบริษัท

ยอยไดทําการแบงสรรตนทุนการพัฒนาท้ังหมดท่ีคาด วาจะเกิดขึ้น (โดยคํานึงถึงตนทุนจริงท่ีเกิดขึ้นดวย ) 

ใหกับบานพรอมท่ีดินท่ีขายไดตามเกณฑพื้นท่ีท่ีขาย สวนหนวยในอาคารชุดพักอาศัยตามเกณฑราคาขาย

แลวจึงรับรูเปนตนทุนขายในงบกําไรขาดทุนตามสัดสวนของการรับรูรายได 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคาของโครงการ (ถามี) ไวในงบกําไรขาดทุน 
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5.3 คาใชจายที่เกี่ยวของกับการขาย 

 คาใชจายท่ีเก่ียวของกับการขาย เชน คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ บันทึก

เปนคาใชจายตามสัดสวนของการรับรูรายได 

5.4 เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดหมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมี

สภาพคลองสูง ซึ่ง ถึงกําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันท่ีไดมา และไมมีขอจํากัด

ในการเบิกใช  

 5.5 ลูกหน้ีการคา ลูกหน้ีอื่นและคาเผือ่หน้ีสงสัยจะส ูญ 

 ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืนแสดงตามมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ บริษัทฯและบรษิทัยอยบันทึกคาเผื่อหน้ี

สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินลูกหน้ีไมได ซึ่งโดยท่ัวไป

พิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุลูกหน้ี  

 5.6 ตนทุนการกูยืม 

 ดอกเบ้ียจายท่ีเกิดขึ้น จากเงินกูยืมเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ ถือเปนสวนหน่ึงของ ราคาทุนของ

โครงการ และจะหยุดบันทึกเม่ือ โครงการอยูในสภาพพรอมท่ีจะใชไดตามประสงคหรือพรอมท่ีจะขาย

เม่ือการกอสรางเสร็จสิ้นหรอืหยดุชะงักลงจนกวาจะมีการดําเนินการพัฒนาตอไป 

 เงินกูท่ีกูมาโดยมีวัตถุประสงคเฉพาะเพื่อพัฒนาโครงการ ดอกเบ้ียจายดังกลาวประกอบดวย

ดอกเบ้ียท่ีจายจริงหักดวยรายไดจากการนําเงินกูน้ันไปลงทุนชั่วคราว สวนเงินท่ีกูมาเพื่อวัตถุประสงค

ท่ัวไปดอกเบ้ียจะคํานวณโดยการคูณรายจายของโครงการน้ันดวยอัตราการต้ังขึ้นเป นทุน อัตราการต้ังขึ้น

เปนทุนคืออัตราถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักของตนทุนการกูยืมในระหวางปท่ีไมรวมตนทุนการกูยืมของเงินท่ีกู

มาโดยเฉพาะ 
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5.7 เงินลงทนุ 

ก) เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคาแสดงตามมูลคายุติธรรม บริษัทฯบันทึกการเปล่ียนแปลงมูลคาของ

หลักทรัพยเปนรายการกําไรหรือขาดทุนในงบกําไรขาดทุน  

ข) เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขายแสดงตามมูลคายุติธรรม บริษัทฯบันทึกการเปล่ียนแปลงมูลคา

หลักทรัพยดังกลาวเปนรายการแยกตางหากในสวนของผูถือหุนจนกระท่ังจําหนายหลักทรัพย

ดังกลาวออกไป จึงบันทึกการเปล่ียนแปลงมูลคาน้ันในงบกําไรขาดทุน  

ค) เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีไมอยูในความตองการของตลาดถือเปนเงินลงทุนท่ัวไป ซึ่งแสดงใน

ราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการดอยคา (ถามี)   

ง) เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯแสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย 

จ) สินทรัพยลงทุนไดแก ตนทุน โครง การพั ฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาแสดงในราคาทุนหัก        

คาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา ท้ังน้ีเปนไปตามหลักการบัญชีวาดวยวิธีราคา

ทุนเดิมท่ีใชในการบันทึกบัญชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

 มูลคายุติธรรมของหลักทรัพยในความตองการของตลาดคํานวณจากราคาเสนอซื้ อหลังสุด ณ สิ้น

วันทําการสุดทายของปของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

 บริษัทฯใชวิธีถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักในการคํานวณตนทุนของเงินลงทุน  

 ในกรณีท่ีมีการโอนเปล่ียนประเภทเงินลงทุน บริษัทฯจะปรับเปล่ียนราคาของเงินลงทุนใหมโดยใช

มูลคายุติธรรม ณ วันท่ีโอนเปล่ียนประเภทเงินลงทุน ผลแตกตางระหวางราคาตามบัญชีและมูลคายุติธรรม 

ณ วันท่ีโอนไดบันทึกเปนรายการกําไร (ขาดทุน) ในงบกําไรขาดทุนหรือแสดงเปน กําไร (ขาดทุน) ท่ียัง

ไมเกิดจากการตีราคาหลักทรัพยในสวนของผูถือหุนแลวแตประเภทของเงินลงทุนท่ีมีการโอนเปล่ียน 

5.8 ที่ดิน สิทธิการเชา อาคารและอุปกรณ คาตัดจําหนายและคาเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลคาตามราคาทุน สิทธิการเชา  อาคารและ อุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคา ตัด

จําหนายสะสม คาเสื่อมราคาสะสม และคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี)  
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  คาตัดจําหนายและคา เสื่อมราคาของ สิทธิการเ ชา  อาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุน ของ

สินทรัพยโดยวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชาและอายุการใชงานโดยประมาณดังน้ี 

สิทธิการเชาอาคาร  30 ป 

อาคารและสวนปรบัปรงุ  20 - 40 ป 

สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม  5 ป 

เครื่องตกแตงและอุปกรณ  3 - 5 ป 

เครื่องมือเครื่องใชในกิจการโรงแรม  5 ป 

สํานักงานขายชั่วคราว 2 - 2 ป 6 เดือน 

ยานพาหนะ  5 ป 

 ไมมีการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสราง 

 คาตัดจําหนายและคาเสื่อมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

5.9 สินทรัพยไมมีตัวตนและคาตัดจําหนาย 

ก) คาความนิยม 

  คาความนิยมท่ีแสดงเปนสินทรัพยในงบการเงินรวมของบริษัทฯเกิดจากสวนเกินระหวาง

ราคาซื้อหุนท่ีสูงกวามูลคา สินทรัพยสุทธิ ของเงินลงทุนในบรษิทัยอย สองแหง  ณ วันซื้อหุน  โดย

แสดงในราคาทุนหักดวยคาตัดจําหนายสะสม คาความนิยมน้ี ตัดจําหนายเปนคาใช จายในงบกําไร

ขาดทุนตามวิธีเสนตรงภายในระยะเวลา 7 และ 10 ป 

  บริษัทฯจะกําหนดอายุการใหประโยชนโดยประมาณของคาความนิยมจากการประเมิน

กิจการท่ีซื้อมา ณ วันท่ีซื้อโดยพิจารณาปจจัยตาง  ๆ เชน สวนแบงทางการตลาดในปจจุบัน 

ศักยภาพการเติบโตของธุรกิจและปจจัยอ่ืน ๆ ท่ีสืบเน่ืองอยูในบริษัทยอยท่ีไดมา 

ข) สินทรัพยไมมีตัวตนอ่ืน 

   สินทรัพยไมมีตัวตนแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสม คาตัดจําหนายของสินทรัพย

ไมมีตัวตนคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพย  โดยวิธีเสนตรงตามอายุการใ หประโยชน

โดยประมาณของสินทรัพยไมมีตัวตนดังตอไปน้ี 

โปรแกรมคอมพิวเตอร   3 - 5 ป 

คาลิขสิทธ์ิ   5 ป 

   คาตัดจําหนายรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
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5.10    รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุมบริษัทฯ  

หรอืถูกควบคุมโดยบริษัทฯไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับ

บรษิทัฯ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลซึ่งมีอิทธิพลอยาง

เปนสาระสําคัญกับบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการหรอืพนักงานของบรษิทัฯ ท่ีมีอํานาจในการวางแผน

และควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ  

5.11 สัญญาเชาระยะยาว 

ก) สัญญาเชาการเงิน 

  สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณท่ีความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวน

ใหญไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปนสัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝาย ทุน

ดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีเชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินท่ีตองจายตามสัญญา

เชาแลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปน

หน้ีสินระยะยาว สวนดอกเบ้ียจายจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สิ นทรัพยท่ี

ไดมาตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเสื่อมราคาตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยท่ีเชา หรืออายุ

ของสัญญาเชา แลวแตระยะเวลาใดจะตํ่ากวา 

ข) สัญญาเชาดําเนินงาน 

  สัญญาระยะยาวเพื่อเชาสินทรัพยโดยท่ีความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของ

สวนใหญยังคงอยูกับ ผูใหเชาจะจัดเปนสัญญาเชาดําเนินงาน เงินท่ีตองจายภายใตสัญญาเชา

ดําเนินงานสุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจท่ีไดรับจากผูใหเชา (จะบันทึกในงบกําไรขาดทุนโดยใชวิธี

เสนตรงตลอดอายุของสัญญาเชาน้ัน) 

  คาใชจายท่ีเกิดขึ้นจากการยกเลิกสัญญาเชาดําเนินงานกอนหมดอายุการ เชา เชน เบ้ียปรับท่ี

ตองจายใหแกผูใหเชาจะบันทึกเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีการยกเลิกน้ันเกิดขึ้น 
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5.12 เงินตราตางประเทศ 

 รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีท่ีเกิด

รายการ สินทรัพยและหน้ีสินท่ีเปนเงิ นตราตางประเ ทศคงเหลืออยู ณ วันท่ีในงบดุล แปลงคาเปนเงินบาท

โดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีในงบดุล  

 กําไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอัตราแลกเปล่ียนรวมอยูในการคํานวณผลการ

ดําเนินงาน 

5.13 การดอยคาของสินทรพัย 

 ทุกวันท่ีในงบดุล บริษัทฯ และบรษิทัยอย จะทําการประเมินวามีขอบงชี้ ซึ่งแสดงวา สินทรัพย ของ

บรษิทัฯและบรษิทัยอย ดอยคาลงหรือไม หากมีขอบงชี้ของการดอยคา บริษัทฯ และบรษิทัยอย จะทําการ

ประมาณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย และหากพบวา ราคาตามบัญชีของสินทรัพย น้ันมีมูลคา

สูงกวา มูลคาท่ีคาดวาจะไ ดรับคืน  บรษิทัฯและบรษิทัยอย จะลดมูลคาของสินทรัพยลงใหเทากับมูลคาท่ี

คาดวาจะไดรับคืน และรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยในงบกําไรขาดทุน  (มูลคาท่ีคาดวาจะ

ไดรับคืนของสินทรัพยหมายถึงราคาขายสุทธิหรือมูลคาจากการใชของสินทรัพยน้ันแลวแตจํานวนใดจะ

สูงกวา) 

5.14 ผลประโยชนพนักงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยรับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมและ

กองทุนสํารองเล้ียงชีพเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 

5.15 ประมาณการหน้ีสนิ 

 บรษิทัฯและบรษิทัยอย จะบันทึกประมาณการหน้ีสิน ไวในบัญชี เม่ือภาระผูกพัน ซึ่งเปนผลมา จาก

เหตุการณในอดีต ไดเกิดขึ้นแลว และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอน วาบรษิทัฯและบรษิทัยอย จะเสีย

ทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจ ไปเพื่อปลดเปล้ือง ภาระผูกพัน น้ันและบริษัทฯและบริษัทยอย สามารถประมาณ

มูลคาภาระผูกพันน้ันไดอยางนาเชื่อถือ  

5.16 ภาษีเงินได 

 บรษิทัฯและบรษิทัยอยบันทึกภาษีเงินไดโดยคาํนวณจากกําไรสทุธิทางภาษีตามกฎหมายภาษีอากร 
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5.17 การใชประมาณการทางบัญชี 

  ในการจัดทํางบการเงินตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ในบางสถานการณฝายบรหิารอาจตองใช

การประมาณ และการต้ังสมมติฐาน ซึ่งมีผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบ การเงินและหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน ดวยเหตุน้ีผลท่ีเกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณไว 

6. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 

 6.1 ในระหวางป  บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับ บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของ กัน รายการ

ธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเง่ือนไขทางการคาและเกณฑตามท่ีตกลงกันระหวางบริษัทฯและ บริษัทเหลาน้ัน 

ซึ่งเปนไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดดังน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายไดจากการขายโครงการ    ตนทุนบวกสวนเพ่ิม 

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั - 5,227 - 5,227  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 41,642 92,049 34,704 82,036  

รวม 41,642 97,276 34,704 87,263  

 คาเชารับ    ในอัตราที่ใหเชาแก 

บริษัทยอย        ลูกคาทั่วไป 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 395 55  
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน         

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 438 - 438  

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง จํากัด - 237 - 237  

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 462 - 462  

รวม - 1,137 395 1,192  

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

บริษัทยอย      

บริษัท เอส. ยู. เอน็. แมเนจเมนท       

   จํากัด - - 1,800 1,750 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (1) 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - - 3,600 ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (2) 



 

 

-  13  - 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) - 760 - 760 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง จํากัด - 223 - 223 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 613 - 613 ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 
บริษัท แนเชอรัล เรียลเอสเตท จํากัด - 3,685 - - ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 
บริษัท พารค ควิซีน จํากัด - 500 - - ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 
บริษัท แปซิฟค เอสเตท       
   ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 8,807 - - ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 
บริษัท สุขุมวิท 83 พานิชพัฒนา จํากัด - 1,040 - - ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 
บริษัท แปซิฟค ฟอรซ จํากัด - 1,938 - - ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 
บุคคลที่เกี่ยวของกัน - 489 - - ในอัตราที่คิดกับลูกคาทั่วไป 
รวม - 18,055 1,800 6,946  

 ดอกเบี้ยรับ    ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพ่ิม 

บริษัทยอย         

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 5,444 1,774  

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - -               31 99  

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - -        11,822 656  

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 16,422 5,169  

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 2,376 81  

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี       

   จํากัด - - 43,761 109  

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 311 49  

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1 1  

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 206  

บริษัท ริชชี่ โฮลด้ิง อัลลายแอนซ      

   จํากัด - - - 2,448  

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 2,618 -  

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 1,302 -  

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - - 922 -  

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากัด 88 439 - -  

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรเีม่ียม      

   จํากัด 133 290 - -  

รวม 221 729 85,010 10,592  
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

 รายไดเงินปนผล    ตามที่ประกาศจาย 

บริษัทยอย         

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 1,224 29,835  

รวม - - 1,224 29,835  

 คางานกอสรางและวัสดุกอสราง     

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 4,525 - ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (5) 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด      

   (มหาชน) 200,389 1,088,701 38,673 456,545 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 238,367 66,506 174,450 62,750 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 

รวม 438,756 1,155,207 217,648 519,295  

 คาบริหารโครงการ    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (3) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 7,919 4,523  

รวม - - 7,919 4,523  

 คานายหนา    ตามสญัญาทีต่กลงรวมกนั (4) 

บริษัทยอย      

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด  - - 111,351 80,273  

บริษัท ชนชัย จํากัด - - - 36  

บริษัท เพรสทิจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม      

   จํากัด - 913 - -  

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลต้ิง จํากัด - 1,358 - -  

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 286 - -  

รวม - 2,557 111,351 80,309  

 ดอกเบี้ยจาย    รอยละ 1.50 ถึงรอยละ 

ผูถือหุนใหญ     9.00 ตอป 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด       

   (มหาชน) 6,585 4,109 - -  

บริษัทยอย      

บริษัท เอส.ย.ูเอน็. แมนเนจเมนท       

   จํากัด - - 1,311 839  
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

 2549 2548 2549 2548 นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 497 108 - -  

บริษัท ยูนเิวนเจอร จํากัด (มหาชน)  - 157 - -  

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว      

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด 728 - - -  

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 2,258 68 - -  

รวม 10,068 4,442 1,311 839  

 เงินปนผลจาย    ตามที่ประกาศจาย 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท       

   แมเนจเมนท จํากดั - 28,665 - -  

รวม - 28,665 - -  

  คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

 ในป 2549 บริษัทฯและบริษัทยอยไดจายเงินเดือน คาเบ้ียประชุมและเงินบํา เหน็จใหแกกรรมการ

และผูบริหารเปนจํานวนเงิน 61.28 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 55.24 ลานบาท) (2548: 77.10 ลานบาท 

เฉพาะของบริษัทฯ: 67.26 ลานบาท) 

  ลักษณะรายการ นโยบายการกําหนดราคาและสัญญาท่ีเก่ียวของมีดังน้ี 

(1) รายไดคาบรหิารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการสําหรับ ระยะเวลา 3 ป คิดคาบรหิารท้ังสิ้น 

5.40 ลานบาท โดยชําระลวงหนา 3.60 ลานบาท และสวนท่ีเหลือชําระในอัตราเดือนละ 0.05 ลาน

บาท 

(2) รายไดคาบริหารโครงการสําหรับระยะเวลา 3 ป คิดคาบริการเดือนละ 0.40 ลานบาท 

(3) คาบริหารโครงการภายใตการดําเนิน งานของบรษิทั ฯคิดคาบริกา รธุรกิจเปนรายเดือนในอัตรา

ประมาณเดือนละ 65,000 บาท ถึง 332,254 บาท ท้ังน้ีขึ้นอยูกับขนาดของแตละโครงการ 
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(4) คานายหนาจายจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 0.50 ถึง 1.50 ของราคาขายตามสัญญา โดย

แบงชําระเม่ือลูกคาทําสัญญาและเม่ือมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

(5) คาสิทธิจากการใชชื่อทางการคา “PLUS” และ “Condo One” ในการทําโครงการคิดในราคา  

3,025,465 บาท โดยแบงชําระรอยละ 40 ในวันทําสัญญา สวนท่ีเหลือรอยละ 60 แบงชําระเปนราย

เดือน 26 เดือน และ27 เดือน 

 6.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มีรายละเอียด

ดังน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

 ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ    

    ยังไมไดเรยีกเกบ็    

 ลูกหนีก้ารคา    

บริษัทยอย     

บริษัท พลัส พรอ็พเพอรตี้ จาํกัด - - 10 223 

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 30 - 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 238 - 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จาํกัด - - - 6,420 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท แนเชอรัล เรียลเอสเตท จํากัด - 991 - - 

บริษัท พารค ควิซีน จํากัด - 427 - - 

บริษัท แปซิฟค เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด - 2,512 - - 

บริษัท สุขุมวิท 83 พาณิชพัฒนา จาํกัด - 464 - - 

บริษัท แปซิฟค ฟอรซ จํากัด - 2,074 - - 

รวม - 6,468 278 6,643 

 ลูกหนี้คางวดท่ีคางชําระ    

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน - 58 - 58 

รวม - 58 - 58 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

 มูลคางานเสร็จท่ียังไมไดเรยีกเกบ็    

บุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด - 3,409 - 3,409 

บุคคลที่เก่ียวของกัน 5,275 21,235 4,866 20,827 

รวม 5,275 24,644 4,866 24,236 

รวม 5,275 31,170 5,144 30,937 

 เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 54,087 5,694          50,209 149 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 10,139 52,715 10,139 52,715 

รวม 64,226 58,409 60,348 52,864 

 ลูกหนี้อื่น    

บริษัทยอย     

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 19,467 19,467 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) - 10 106 10 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด - 100 - 100 

รวม - 110 19,573 19,577 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - (19,467) (19,467) 

สุทธิ - 110 106 110 

 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัทยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 282,523 35,000 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 24,170 22,170 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 107,978 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 107,480 88,842 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 543,900 366,000 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 70,000 80,000 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 608,750 371,250 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 54,742 54,642 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 84,000 - 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 95,000 - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จาํกัด - - 45,000 - 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด  8,850 8,850 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 5,850 5,850 - - 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 

รวม 19,700 19,700 1,915,565 1,125,882 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (79,878) (128,146) 

สุทธิ 14,700 14,700 1,835,687 997,736 

 ดอกเบี้ยคางรับ    

บรษิทัยอย     

บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 3,700 317 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด - - 232 201 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 1,032 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด - - 6,403 4,027 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 10,706 4,055 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 621 619 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 1 1 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จาํกัด - - 1,248 1,102 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 1,006 - 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 1,302 - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จาํกัด - - 742 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 165 33 - - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด 109 22 - - 

บริษัท รีเจนซ่ีวรรณ จํากัด 333 333 - - 

รวม 607 388 25,961 11,354 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) - - 

สุทธิ 274 55 25,961 11,354 

 เงินมัดจํา - คาเชาอาคารและอืน่ ๆ    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 381 - 381 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 9,316 - 4,120 - 

รวม 9,316 381 4,120 381 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

 เจาหนี้คากอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) 35,047 119,623               597 17,703 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด 9 327 9 327 

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด 38,129 17,602 21,776 14,498 

รวม 73,185 137,552 22,382 32,528 

 เงินประกันการกอสราง    

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ซินเทค คอนสตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) - 40,160 - 8,091 

รวม - 40,160 - 8,091 

 เงินกูยืมระยะส้ันจากกจิการท่ีเกี่ยวของกัน     

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 103,266 85,358 - - 

บรษิทัยอย     

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 15,300 15,300 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด - 20,790 - - 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จาํกัด 25,890 - - - 

กรรมการของบริษัทยอย 55,940 16,940 - - 

รวม 185,096 123,088 15,300 15,300 

 เงินรับลวงหนาจากลูกคา    

บรษิทัยอย     

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 1,150 2,350 

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน - 6 - - 

รวม - 6 1,150 2,350 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

 คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได    

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน     

บุคคลที่เก่ียวของกัน 2,257 6,236 2,132 6,111 

รวม 2,257 6,236 2,132 6,111 

 ดอกเบี้ยคางจาย    

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) - 11,518 - - 

บรษิทัยอย     

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - 286 57 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

KNP Investments Pte Ltd 18,765 - - - 

รวม 18,765 11,518 286 57 

 เจาหนี้อื่น    

บรษิทัยอย     

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 20,321 29,608 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรเีม่ียม จาํกัด - 552 - - 

รวม - 552 20,321 29,608 

 เงินคํ้าประกันการเชาอาคารและอืน่ ๆ    

บรษิทัยอย     

บริษัท ชนชัย จาํกัด - - 18 18 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 25 - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 202 390 202 390 

บริษัท ยูนิเวนเจอร คอนซัลติ้ง จํากัด - 102 - 102 

บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด - 198 - 198 

รวม 202 690 245 708 
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   ในระหวางเดอืนธันวาคม 2549 บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด  (มหาชน) ไดขายหุนท้ังหมดของ

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด รวมถึงการโอนสินทรัพยและภาระหน้ีท่ีมีอยูในบริษัทดังกลาวใหแก KNP 

Investments Pte Ltd ซึ่งเปนบริษัทท่ีจัดต้ังในประเทศสิงคโปร เปนผลให ณ  วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 KNP 

Investments Pte Ltd มีสัดสวนการถือหุนในบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด  รอยละ 49 ของทุนท่ีออกและเรยีก

ชําระแลวและถือเปนบริษัทท่ีเก่ียวของกัน  

 6.3 ในระหวางป เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2549 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2549 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     

บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท     

   จํากัด 8.85 - - 8.85 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม     

   จํากัด 5.85 - - 5.85 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2549 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2549 

บริษัทยอย     

บริษัท ชนชัย จํากัด 35.00 403.22 (155.70) 282.52 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 22.17 2.00 - 24.17 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 107.98 76.00 (183.98) - 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด 88.84 24.04 (5.40) 107.48 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 366.00 177.90 - 543.90 

บรษิทั พลสั พรอ็พเพอรต้ี จํากัด 80.00 641.37 (651.37) 70.00 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด 371.25 253.50 (16.00) 608.75 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 54.64 0.10 - 54.74 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด -      140.90     (56.90) 84.00 

บริษัท ปภานัน จํากัด - 95.00 - 95.00 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - 45.00 - 45.00 
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   ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 เงินใหกูยืม แกกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน  

ครบกําหนดชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 9.00 ตอป (2548: รอยละ 1.50 - 4.50 

ตอป) 

   ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ี

คางชําระไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

เม่ือทวงถาม 14.70 - 1,915.57 - 

คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน - 0.06 - 25.19 

คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน - 0.06 - 0.77 

คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน - 0.11 - - 

คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 5.00 0.38 - - 

รวม 19.70 0.61 1,915.57 25.96 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5.00) (0.33) (79.88) - 

สุทธิ 14.70 0.28 1,835.69 25.96 

   ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ี

คางชําระไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

เม่ือทวงถาม 14.70 0.05 1,125.88 - 

คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน - - - 0.10 

คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน - - - 0.38 

คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน - - - 0.24 

คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 5.00 0.33 - 10.63 

รวม 19.70 0.38 1,125.88 11.35 

หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (5.00) (0.33) (128.15) - 

สุทธิ 14.70 0.05 997.73 11.35 
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   ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯและบริษัทยอย ไดหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ีย จากเงินตนของเงินให

กูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันจํานวน 19.70 ลานบาท เน่ืองจากก ารผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา  3 งวด

ติดตอกัน (เฉพาะของบริษัทฯ : 1,623.68 ลานบาท) (2548: 14.70 ลานบาท เฉพาะของบริษัทฯ : 294.19 

ลานบาท) 

 6.4 ในระหวางป เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกันมีรายการเคล่ือนไหวดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2549 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2549 

ผูถือหุนใหญ     

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน)      85.36 17.91 - 103.27 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     

บริษัท เดคคอรมารท จํากัด     20.79 6.75 (27.54) - 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว ดิเวลลอปเมนท จํากัด - 25.89 - 25.89 

กรรมการของบริษัทยอย     16.94 41.64 (2.64) 55.94 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2549 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2549 

บริษัทยอย     

บริษัท เอส.ยู.เอน็. แมเนจเมนท จํากัด 15.30 - - 15.30 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบกําหนด

ชําระเม่ือทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 9.00 ตอป (2548: รอยละ 1.50 - 6.25 ตอป) 

 6.5 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2548 บริษัทฯและบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด และ บริษัท เพรสทีจ 

กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด ในฐานะผูรับสภาพหน้ีกับ บริษัท เอส .ยู.เอ็น แมนเนจเมนท จํากัด ในฐานะ

เจาหน้ีซึ่งมีเงินใหกูยืมคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2459 จํานวน 15.30 ลานบาท 8.85 ลานบาท และ 5.85 

ลานบาท ตามลําดับ โดยสรุปหากบริษัท เอส .ยู.เอ็น แมนเนจเมนท จํากัด มีการจายเงินปนผลใหแกผูถือ

หุนท้ังสามบริษัทดังกลาว จํานวนเงินปนผลสุทธิท่ีจะจายใหแกผูถือหุนท้ังสามตองหักดวยยอดคงเหลือ

ของเงินใหกูยืมคางชําระ 
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 6.6 เม่ือวันท่ี 18 ธันวาคม 2546 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯมีมติใหจําหนายท่ีดิน ซึ่งเปนโครงการเพื่อ

ขายของบริษัทฯในราคา 1,111.76 ลานบาท (ประกอบดวยคาท่ีดินจํานวน 1,056 ลานบาท คาออกแบบและ

พัฒนาท่ีดินจํานวน 35.30 ลานบาท  และคาใชจายท่ีเก่ียวของท่ีบริษัทฯดําเนินการไปในท่ีดินกอนการโอน

กรรมสิทธ์ิจํานวน 20.46 ลานบาท) บริษัทฯไดทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินดังกลาวใหแกบริษัท

ยอยสามแหง คือ  บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด  บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี  จํากัด และบรษิทั 

คลับเฮาส พร็ อพเพอรต้ี จํากัด ในราคาดังกลาว โดยออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งตองชําระ

ภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2547 และในวันเดียวกัน บรษิทัยอยท้ังสามแหงไดทําการเปล่ียนต๋ัวสัญญาใชเงิน

เปนต๋ัวสัญญาใชเงินฉบับใหม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 ต๋ัวสัญญาใชเงินดัง กลาวมียอดคงเหลือประมาณ 

703.54 ลานบาท ซึ่งมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 7.50 ตอป (2548: 703.54 ลานบาท อัตราดอกเบ้ียรอยละ 4.50 

ตอป) 

 6.7 การค้ําประกันบริษัทท่ีเก่ียวของกัน 

   ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 บรษิทัฯและบรษิทัยอย มีภาระการค้ําประกันวงเงินกูยืมของ

บริษัทท่ีเก่ียวของกันดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

ผูค้ําประกัน ผูถูกค้ําประกัน ความสัมพันธ 2549 2548 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท ชนชัย จํากัด บริษัทยอย 262 600 

 บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด บริษัทยอย 170 470 

 บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัทยอย 687 490 

 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี ้จํากัด บริษัทยอย 253 - 

รวม   1,372 1,560 

บริษัท พลสั พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท พลสั พร็อพเพอรตี ้เวนเจอร จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน 261 261 

 บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน 87 - 

รวม   348 261 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน 170 170 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน 170 170 

 บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน 617 617 

รวม   787 787 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน 617 617 

บริษัท เจ แอนด ดับบลิว      

   ดิเวลลอปเมนท จํากัด บริษัท พลสั พร็อพเพอรตี ้เวนเจอร จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน 251 251 
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7. เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

เงนิสดและเงนิฝากสถาบนัการเงนิ 1,350.05 1,287.62 820.58 940.50 

หัก:  เงินลงทุนช่ัวคราว (0.10) (4.70) - (2.43) 

 เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ําประกัน (50.55) (34.18) (31.93) (15.98) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,299.40 1,248.74 788.65 922.09 

  ณ วันท่ี  31 ธันวาคม  2549 และ 2548 เงินฝาก สถาบันการเงิน ของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีติดภาระ           

ค้ําประกันขางตนไดนําไปค้ํา ประกันเงินกูยืมและ หนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและ

บรษิทัยอย 

8. ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 

  ลูกหน้ีการคา  ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จ ยังไมไดเรียกเก็บ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 และ  2548 

ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,792.90 2,440.76 1,226.45 1,520.82 

ตั๋วเงินรับ 145.16 87.10 36.60 30.84 

ลูกหนี้คาบริการ 59.63 16.48 21.02 - 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 42.26 15.89 14.39 10.25 

รวม 2,039.95 2,560.23 1,298.46 1,561.91 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (11.87) (12.27) (1.06) (0.17) 

รวมลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคา     

   งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 2,028.08 2,547.96 1,297.40 1,561.74 

มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 36,307.57 23,762.60 22,189.70 14,693.41 

ยอดขายรวมของโครงการ 51,053.10 34,147.91 31,838.93 23,920.23 

อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญา 71.12% 69.59% 69.69% 61.43% 
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  มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 25,434.49 16,084.07 18,287.43 10,934.02 

หัก: เงินรับชําระแลว (25,392.23) (16,068.18) (18,273.04) (10,923.77) 

ลูกหน้ีคางวดคางชําระ 42.26 15.89 14.39 10.25 

     

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 25,434.49 16,084.07 18,287.43 10,934.02 

หัก: การรับรูรายได (25,979.19) (17,853.24) (19,026.52) (11,998.10) 

 (544.70) (1,769.17) (739.09) (1,064.08) 

     

 รายการดงักลาวประกอบดวย    

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,805.08 2,440.76 1,227.77 1,520.82 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได (1,260.38) (671.59) (488.68) (456.74) 

รวม 544.70 1,769.17 739.09 1,064.08 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บรษิทัฯและบรษิทัยอย มีลูกหน้ีท่ีผิดนัดชําระคางวดติดตอกันใน ระยะเวลา  3 

งวดขึ้นไปจํานวน 14.90 ลานบาท ซึ่งหยุดรับรูรายได  (เฉพาะของบริษัทฯ : 7.69 ลานบาท) (2548: 3.05 ลานบาท 

เฉพาะของบริษัทฯ: 2.66 ลานบาท) 
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  ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยัง ไมไดเรียกเก็บ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 และ 2548 แยก

ตามอายุหน้ีท่ีคางชําระนับจากวันท่ีถึงกําหนดชําระไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 1,874.39 2,440.76 1,263.04 1,520.82 

ลูกหน้ีการคาและต๋ัวเงินรับ     

   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 118.97 108.88 19.08 39.22 

   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 11.17 - 2.69 - 

   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 14.46 - 1.28 1.18 

   คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 20.96 10.59 12.37 0.69 

รวม 2,039.95 2,560.23 1,298.46 1,561.91 

หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (11.87) (12.27) (1.06) (0.17) 

สุทธิ 2,028.08 2,547.96 1,297.40 1,561.74 

9. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ใหเชาและขาย 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและขายแสดงได

ดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 2549 2548 

ท่ีดิน 38.51 38.51 

คากอสรางและอ่ืน ๆ 196.33 63.96 

รวม 234.84 102.47 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (40.71) (40.71) 

สุทธิ 194.13 61.76 
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9.1 เม่ือวันท่ี 17 กุมภาพันธ 2549 บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด (ในฐานะผูใหเชา )ไดทําสัญญา เชากับ

บริษัทแหงหน่ึง โดยทรัพยสินท่ีเชาประกอบไปดวยท่ีดิน เน้ือท่ีประมาณ 14 ไร และอาคารสิ่งปรับปรุงบน

ท่ีดินดังกลาว โดยผูใหเชาจะกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงในบริเวณท่ีดินดังกลาวตามแบบแปลนการ

กอสรางท่ีระบุในสัญญา ซึ่งจะตองมีมูลคาตนทุนการกอสราง อาคารและสิ่งปรับปรุง รวมภาษีมูลคาเพิ่ม

จํานวนไมนอยกวา 177 ลานบาท โดยผูใหเชาจะตอง สงมอบ อาคารและสิ่งปรับปรุงภายในวันท่ี 1 

กุมภาพันธ 2550 และในกรณีท่ีตนทุนการกอสรางจริงสูงกวาคากอสรางของผูใหเชา ไมวาดวยเหตุใด  ๆ   

ผูเชาตกลงเปนผูรับผิดชอบ คาใชจายการกอสรางสวนเกินดังกลาว ระยะเวลาการเชามีกําหนดไวท่ี 5 ป 8 

เดือน นับต้ังแตวันท่ีผูใหเชาสงมอบทรัพยสินดังกลาว ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาตามอัตราดังน้ี 

- นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2549 ซึ่งเปนวันสงมอบทรัพยสินท่ีเชาบางส วน จนถึงวันท่ี 31 มกราคม 

2550 ผูเชาตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาในอัตราเดือนละ 0.10 ลานบาท โดยผูเชาจะชําระคาเชา

ตลอดระยะเวลาดังกลาวในคราวเดียวในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550  

-  นับต้ังแตวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 จนครบกําหนดระยะเวลาการเชา ผูเชาตกลงชําร ะคาเชาใหแก

ผูใหเชาเปนจํานวน 106.20 ลานบาท โดยจะชําระใหแกผูใหเชาลวงหนาทุกสามเดือนในอัตราคาเชา

งวดละ 5.31 ลานบาท โดยเริ่มชําระคาเชางวดแรกในวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2550 เปนตนไป 

 เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา ผูเชาตกลงซื้อและผูใหเชาตกลงขายกรรมสิทธ์ิทรัพยสินท่ีเชา

ตามสัญญาท้ังหมดใหแกผูเชาในราคาท่ีดินตารางวาละ 14,026 บาท และสิ่งปลูกสรางตามสัญญาท้ังหมด 

ในราคาเทากับมูลคาตนทุนการกอสรางอาคารและสิ่งปรับปรุงท่ีผูใหเชาไดใชไปในการกอสรางอาคาร

และสิ่งปรับปรุงและรวมมูลคากอสรางของผูเชาดวย ผูใหเชาตกลงจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิน

ท่ีเชาใหแกผูเชาในวันถัดจากวันท่ีครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญา หรือกําหนด วันอ่ืนท่ีผูใหเชา

และผูเชาตกลงจะขยายออกไป 

9.2 บริษัท ชนชัย จํากัด ไดใหบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึง คือ บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 

กอสรางโครงการบนท่ีดินของบริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด และ บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 

ซึ่ง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 บริษัท  ชนชัย จํากัด ยังไมไดทําสัญญากอสรางกับบริษัทท่ีเก่ียวของ กัน

ดังกลาว แตใบกํากับสินคา ท่ีเรียกเก็บจากบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ออกใหแกบรษิทั 

แสนสิริ จํากัด (มหาชน) จํานวนประมาณ 8.35 ลานบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2547 บริษัท ชนชัย จํากัด ได

บันทึกเจาหน้ีคาก อสรางจํานวนประมาณ 8.35 ลานบาท ดังกลาว ตอมาในป 2548 บริษัท ซินเท็ค ค อน

สตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ไดออกใบกํากับสินคาเรียกเก็บคากอสรางกับบริษัท ชนชัย จํากัด ตามวันท่ีและ

จํานวนเงินท่ีเรียกเก็บกับบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และยกเลิกใบกํากับสินคาฉบับเกาท่ีออกใหแก

บริษัทฯ นอกจากน้ีในป 2548 บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ไดออกใบกํากับสินคาเรียก

เก็บคากอสรางเพิ่มเติมกับบริษัท ชนชัย จํากัด อีกจํานวน 31.17 ลานบาท 
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 อยางไรก็ตาม การกอสรางโครงการดังกลาวไดหยุดชะงักลง และไมมีความแนนอนท่ีจะดํา เนินการตอ 

ดังน้ัน บริษัท ชนชัย จํากัดไดต้ังสํารองคาเผื่อการลดมูลคาของโครงการท้ังจํานวนแลวในป 2548 

9.3 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ ท้ังหมดของบริษัทยอย ไดจด

จํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

10. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

ที่ดิน 12,033.68 10,206.87 7,317.62 7,215.10 

คากอสรางและอ่ืน ๆ 18,314.93 12,844.95 13,283.70 9,859.68 

ดอกเบี้ยที่บันทึกเปนตนทุน 1,184.75 792.10 888.50 649.63 

รวม 31,533.36 23,843.92 21,489.82 17,724.41 

หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (19,418.16) (11,603.15) (14,210.11) (8,903.96) 

 สวนที่โอนไปเปนตนทุนโครงการ     

    พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา     

    สะสม (1,073.52) (718.37) (1,073.53) (718.37) 

บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     

    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 147.96 23.49 147.96 23.49 

คงเหลือ 11,189.64 11,545.89 6,354.14 8,125.57 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (64.86) (64.86) - - 

สุทธิ 11,124.78 11,481.03 6,354.14 8,125.57 

 10.1 ในไตรมาสท่ี 1 ของป 2549 บริษัทฯไดขายท่ีดิน แหงหน่ึง ซึ่งมีเน้ือท่ี 18 ไร 1 งาน 39.3 ตารางวา  ใหกับ

บริษัท ชนชัย จํากัด ในราคา 116.64 ลานบาท และไดโอนกรรมสิทธ์ิเม่ือวันท่ี 10 มีนาคม 2549 

 10.2 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2549 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดขายท่ีดินแหงหน่ึงซึ่งมีเน้ือท่ี 6 ไร 2 งาน      

25 ตารางวา ใหกับบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด ใน ราคา 84.20 ลาน บาท และไดโอน

กรรมสิทธ์ิเม่ือวันท่ี 6 มกราคม 2549 
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 10.3 ในไตรมาส 4 ป 2549 บรษิทั แสนสิริ แลนด  จํากัด ไดจดภาระจํายอมท่ีดินสวนหน่ึงของบริษัทใหกับ

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากั ด ในราคา 3 ลานบาท เพื่อใชเปนทางเขา- ออก ทางเดิน ทางรถยนต พรอม

ท้ังใหเปนทางผานของระบบไฟฟา ประปา และสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ ทุกชนิด โดยไมมีกําหนดเวลา 

 10.4 บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด ไดต้ังคาเผื่อขาดทุนจากการลดมูลคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

จํานวน 64.86 ลานบาท เน่ืองจากการพฒันาโครงการหยดุชะงักลงและโครงการอสงัห าริมทรัพยของ

บริษัทต้ังอยูในจังหวัดท่ีไดรับธรณีภิบัติภัย 

 10.5 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 และ 2548 ท่ีดินรวม ท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ สวนใหญ ของบรษิทัฯและ

บรษิทัยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 10.6 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางท่ีบริษัทฯและบริษัทยอย

จะตองจายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหโครงการท่ีเปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวมตนทุนของท่ีดินและงาน

กอสรางท่ีบันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 7,440.57 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 3,315.21 ลานบาท) 

 10.7 ในป  2549 บริษัทฯและ บริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการพัฒนาโครงการจํานวน 

475.01 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ : 224.96 ลานบาท) (2548: 327.99 ลานบาท  เฉพาะของบริษัทฯ : 

254.26 ลานบาท) 

11. เงินลวงหนาคาที่ดิน 

  เงินลวงหนาคาท่ีดิน คือเงินคาท่ีดินท่ีบริษัทฯไดจายไปใหแกบรรษัทบ ริหารสินทรัพย สถาบันการเงิน  

(บบส.) และบริษัทแหงหน่ึงซึ่งยังไมมีการโอนกรรมสิทธ์ิ ในท่ีดินมายังบริษัทฯ ท้ังน้ี บริษัทฯมีวัตถุประสงคใน

การพัฒนาโครงการบนท่ีดินดังกล าวและจะดําเนินการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต 

รายละเอียดของสัญญาท่ีเก่ียวของกับเงินลวงหนาคาท่ีดินสรุปไดดังน้ี 

 11.1 เม่ือวันท่ี 4 กันยายน 2546 บรษิทัฯทําสัญญาจะซื้อขายท่ีดินกับบริษัท แหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท 

ซึ่งบริษัทฯไดชําระเงินตามสญัญาครบแลว ท้ังน้ี ตามขอตกลงผูขายจะดําเนินการให บบส. ดําเนินการโอน

กรรมสิทธ์ิโดยตรงไปยังผูซื้อในอนาคต 

11.2 เม่ือวันท่ี 9 มิถนุายน  2546 บริษัทฯทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน ของ

บรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงิน (บบส.) โดยท่ี บบส. เปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และใหบริษัท ฯ

เขามารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน ท้ังน้ีมูลคาของท่ีดินท่ีเปนท่ีต้ังของโครงการของบริษัทฯมีมูลคา

รวม 66.90 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯและ บบส . ไดตกลงแบงปนรายไดและ /หรอืผลตอบแทนจากการรวมทํา 

โดย บบส. จะไดรับรายไดและ/หรือผลตอบแทนในรูปของมูลคาของราคาท่ีดินบวกดวยดอกเบ้ียท่ีกําหนด

ไว สวนบริษัทฯจะไดรับรายไดและ/หรือผลตอบแทนในรูปของมูลคาของสิ่งปลูกสรางและมูลคาเพิ่มของ

โครงการจากการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินของ บบส. 
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บริษัท ฯไดชําระเงินลวงหนา คาท่ีดิน เปนจํานวน ประมาณ 17.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือ จํานวน 49.71     

ลานบาทจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามขอกําหนดในสัญญา 

ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 บริษัทฯไดชําระ เงินคาท่ีดินครบตามสัญญารวมจํานวน 49.71 ลานบาท 

(รวมดอกเบ้ียตามสัญญา) 

11.3 เม่ือ วันท่ี 9 มิถุนายน 2546 บริษัทฯทํา สัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน อีก

โครงการหน่ึงกับบรรษัทบริหารสินทรัพย สถาบันการเงิน (บบส.)  โดยท่ี  บบส. เปนเจาของกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดิน และใหบริษัทฯเขามารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน ท้ังน้ีมูลคาของท่ีดินท่ีเปนท่ีต้ัง ของโครงการ

ของบรษิทัฯมี มูลคารวม 129 .47 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯ และ บบส . ไดตกลงแบงปนรายไดและ /หรอื

ผลตอบแทนจากการรวมทํา โดย บบส . จะไดรับรายไดและ /หรอืผลตอบแทนในรปูของมูลคาของราคา

ท่ีดินบวกดวยดอกเบ้ียท่ีกําหนดไว สวนบริษัทฯจะไดรับรายไดและ/หรอืผลตอบแทนในรปูข องมูลคาของ

สิ่งปลูกสรางและมูลคาเพิ่มของโครงการจากการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินของ บบส. 

 บริษัท ฯไดชําระเงินลวงหนา คาท่ีดิน เปนจํานวนประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือ จํานวน 96.21     

ลานบาท จะตองจายภายใน 36 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามขอกําหนดในสญัญา 

 ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 บริษัทฯไดชําระเงินคาท่ีดินครบตามสัญญารวมจํานวน 144.17 ลานบาท 

(รวมดอกเบ้ียตามสัญญา) 

11.4 เม่ือวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 บริษัทฯทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพย สถาบัน

การเงิน (บบส.) เปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดยบริษัท ฯไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.68 ลานบาท 

สวนท่ีเหลือจํานวน 203.06 ลานบาท จะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในเดือนธันวาคม 2549 โดยผอนชําระเงิน

ตนแบงเปน 4 งวด กําหนดชําระทุก  6 เดือน งวดละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรก

ภายในเดอืนมิถนุายน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงว ดพรอมกับเงินตนและการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน

จะโอนเปนสวนตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 

เม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2547 บริษัทฯไดทํา สัญญาจะซื้อจะขาย (ฉบับแกไขเพิ่มเติม ครั้งท่ี 1) กับ บบส . 

สัญญาดังกลาวมีผลบังคับใชต้ังแตวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2547 เปนตนไป สําหรับราคาทรัพยสินท่ีจะขายใน

สวนท่ีเหลืออีกจํานวน 203.06 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯตกลงจะชาํระเงินตนและดอกเบ้ีย ใหแก บบส. ใหเสร็จ

สิ้นครบถวนและรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย สินท่ีจะขายท้ังหมดจาก  บบส. ภายในเดอืนธันวาคม 2549 ตาม

เง่ือนไขและวิธีการดังตอไปน้ี 
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ก) ชําระเงินตนจํานวน 10 ลานบาท ภายในเดอืนธันวาคม 2547 

ข) ชําระเงินตนสวนท่ีเหลือรวม 4 งวด กําหนดชําระ 6 เดือนตองวด งวดละไมนอยกวา 48.26 ลานบาท 

โดยเริ่มชําระงวดแรกภายในวันทําการสุดทายของเดือนมิถุนายน 2548 เปนตนไป 

ค) กําหนดดอกเบ้ียจายในอัตราดังตอไปน้ี 

- ต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2546 ถึงวันท่ี 8 มิถนุายน 2547 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 10 ตอ

ป 

- ต้ังแตวันท่ี 9 มิถนุายน 2547 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 คํานวณดอกเบ้ียในอัตราเทากับอัตรา 

MLR ของธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง ท้ังน้ีตองไมตํ่ากวารอยละ 6.5 ตอป 

- ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2549 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 คํานวณดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 

10.56 ตอป 

กรณีผิดนัดไมชําระเงินตนและดอกเบ้ียงวดหน่ึงงวดใด บริษัทฯตองชําระดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป 

คาํนวณต้ังแตวันท่ีผิดนัดเปนตนไปจนกวาจะชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียในงวดท่ีคางชําระท้ังหมดไดเสร็จ

สิ้นครบถวน  

ในไตรมาสท่ี 2 ของป 2549 บรษิทัฯไดชําระเงินคาท่ีดินสวนท่ีเหลือท้ังหมดใหกับบริษัท บริหารสินทรัพย  

กรุงเทพพาณิชย จํากัด (ผูรับโอนกรรมสิทธ์ิ ตอจาก บบส .) และรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจํานวน 2 แปลง 

เน้ือท่ี 31 ไร 2 งาน 78.5 ตารางวา และ 91 ไร 97.2 ตารางวา  ตามลําดับ และในวันเดียวกัน บรษิทัฯ ให

บริษัท ชนชัย จํากัด จดทะเบียนถือกรรมสิทธ์ิ รวมกับบรษิทัฯ จํานวน 48 ไร 1 งาน 93.43 ตารางวา จาก   

เน้ือท่ีดินท้ังหมด 91 ไร 97.2 ตารางวา  โดยบริษัท ชนชัย จํากัด เปนผูรับภาระคาท่ีดินตามสัดส วนจํานวน 

125.52 ลานบาท 

11.5 ในเดือนกุมภาพันธ 2548 บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด (บรษิทัยอย) ทําบันทึกขอตกลงกับบริษัทแหง

หน่ึงเพื่อทําการตรวจสอบสถานะของท่ีดิน (Due Diligence) กอนจะซื้อท่ีดินไปพัฒนา ซึ่งบริษัท ยอยได

จายเงินมัดจําใหแกบริษัทดังกลาวเปนจํา นวน 15 ลานบาทและจะดําเนินการทํา Due Diligence ใหแลว

เสร็จภายใน 60 วันนับจากวันท่ีลงนามในขอตกลงฉบับน้ี และจะแจงใหทราบเปนหนังสือถึงความ

ประสงคจะซื้อท่ีดิน หากบริษัทยอยไมประสงคจะซื้อท่ีดินดังกลาว ผูจะขายตกลงคืนเงินใหแกบริษัท ยอย

ภายใน 7 วันนับจากวันท่ีไดรับหนังสือแจง ตอมาในเดือนมีนาคม 2548 บริษัทยอยทําหนังสือเพื่อปฏิเสธ

การซื้อท่ีดินดังกลาวและขอคืนเงินดังกลาวท้ังหมด ซึ่งในไตรมาสท่ี 3 ป 2548 บริษัทยอยยังไมไดรับเงิน

มัดจําดังกลาวคืน ดังน้ันจึงดําเนินการฟองรองโดยบริษัทยอยไดต้ังสํารองไวเต็มจําน วน ในไตรมาสท่ี 2 ป 

2549 บริษัทดังกลาวมีการทําหนังสือขอชําระหน้ีมายังบริษัท ยอย ดังน้ัน บริษัทยอยจึงกลับรายการสํารอง

และบันทึกเงินมัดจําน้ันเปนลูกหน้ีอ่ืน โดยบริษัท ยอย ไดรับชําระเงินดังกลาวครบถวนแลวในเดือน

กรกฎาคม 2549 
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11.6 ในเดือนพฤศจิกายน 2548 บรษิทั ชนชัย จํากัด ทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 

18.33 ลานบาท โดยไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 1.80 ลานบาท สวนท่ีเหลือจํานวน 16.53 ลานบาท 

บริษัทชนชัย จํากัดไดใหบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงคือ บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด เปนผูรับ

โอน กรรมสิทธ์ิจากเจาของท่ีดินดังกลาวโดยตรง ซึ่งในวันท่ี 26 มกรา คม 2549 บริ ษัท เรด โลตัส       

พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดังกลาวแลว 

12. เงินลงทนุซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 

  เงินลงทุนในบริษัทยอยประกอบดวยเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัทดังตอไปน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน ผลขาดทุนสวนล้ํา 

 ทุนชําระแลว สดัสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน วิธีสวนไดเสีย เงินลงทุน 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

   (รอยละ) (รอยละ)       

 ถือหุนทางตรง          

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 11.31 - - (131.60) 

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 30.00 30.00 100 100 51.95 51.95 - - - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 1,022.10 1,013.57 - - 

บริษทั แสนสริ ิเวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 51 4.23 1.49 13.69 13.43 - - 

บริษทั เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท            

   จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - (13.03) (13.50) 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด 1.00 1.00 51 51 0.51 0.51 - - - - 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - (60.62) (55.64) 

บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี            

   จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - (86.06) (20.18) 

บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - 0.07 - - 

บริษทั เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00 - 100 - 1.00 - - - (10.25) - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด 2.50 - 85 - 2.13 - 0.65 - - - 

บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 - 100 - 20.00 - - - (10.91) - 

 ถือหุนทางออม          

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร           

   จํากัด 10.00 10.00 51 51 5.10 5.10 - - (35.55) (2.40) 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - (86.80) - 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     807.56 781.69 1,047.75 1,027.07 (303.22) (223.32) 

12.1 ในเดือนพฤษภาคม 2548 บริษัทฯไดขายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ  

จํากัด จํานวน 7 ลานหุน ใหแกบริษัท Lasalle Asia Opportunity II S.A.R.L. ในมูลคาหุนละ 156.93 บาท 

คิดเปนเงินท้ังสิ้น 1,098.54 ลานบาท และ ไดบันทึกกําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง      

อัลลายแอนซ จํากัด จํานวน 456 ลานบาทในเดือนเดียวกัน 
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12.2 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด เม่ือวันท่ี 11 ตุลาคม 2548 มีมติ

ใหบรษิทั พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด เขารวมทุนกับกลุม décor mart โดยการจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทใหมใน

ชื่อ บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด โดย บริษัท พลัส พร็อพ เพอรต้ี จํากัด ถือหุนในสัดสวน    

รอยละ 51 ของทุนจดทะเบียน คอื จํานวน 510,000 หุน หุนละ 10 บาท คิดเปนจํานวนเงินประมาณ 5.1 

ลานบาท บริษัทดังกลาวจดทะเบียนจัดต้ังในวันท่ี 19 ตุลาคม 2548 

12.3 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท ฯเม่ือวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2548 มีมติใหบริษัท ฯปรับเปล่ียน

โครงสรางการถือหุนในบริษัทยอย โดยการจําหนายเงินลงทุนในบริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด โดยการโอน

หุนท่ีบริษัทฯถืออยูท้ังหมดในบริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด ใหกับบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 

12.4 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการ ของบริษัทฯเม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2548 มีมติใหบริษัทฯขายหุน

ท้ังหมดในบริษัท สิริภูเก็ต จํากัด จํานวน 51,000 หุน ในราคารวมท้ังสิ้น 858,075 บาท หรือคิดเปนมูลคา

ประมาณ 16.825 บาทตอหุน อยางไรก็ตาม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯยังไมไดขายหุน ของบรษิทั

ดังกลาว 

13. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงนิเฉพาะ 
 งบการเงินรวม ของบริษัทฯ 

ราคาทุน   

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548    2,149.25 1,293.31 

ซ้ือ / โอนเขา        456.97    456.97 

จาํหนาย / โอนออก  (193.20)  (193.07) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549      2,413.02  1,557.21 

คาเส่ือมราคาสะสม   

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548   494.67 238.62 

คาเส่ือมราคาสําหรับป   85.79 58.97 

จาํหนาย / โอน   (5.45)    (5.45) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549    575.01 292.14 
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(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงนิเฉพาะ 
 งบการเงินรวม ของบริษัทฯ 

มูลคาสุทธิทางบัญชี   

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548  1,654.58  1,054.69 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549  1,838.01   1,265.07 

คาเส่ือมราคาท่ีรวมอยูในตนทุนบริการโครงการเพื่อเชาในงบกําไรขาดทุนสําหรับป  

2548  57.67 30.85 

2549  85.79  58.97 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 สิทธิการเชาอาคาร ของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 257 ลานบาท 

ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (2548: 277 ลานบาท) 

14. ที่ดิน สิทธกิารเชา อาคารและอุปกรณ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

  งานตกแตง        

 สิทธิการเชา อาคาร   เครื่องตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  

 อาคาร รอตัดจาย ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายช่ัวคราว กอสราง รวม 

ราคาทนุ          

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 108.55 - 57.18 68.01 144.20 41.72 74.71 0.10 494.47 

ซื้อ / โอนเขา 6.08 111.80 2.45 1.63 58.99 19.05 26.74 2.61 229.35 

จําหนาย / โอนออก - - - - 10.54 (17.18) (0.18) (1.33) (8.15) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 114.63 111.80 59.63 69.64 213.73 43.59 101.27 1.38 715.67 

คาเสือ่มราคาสะสม          

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 44.56 - - 7.97 80.99 23.08 50.28 - 206.88 

คาเสื่อมราคาสําหรับป 3.89 7.86 - 2.93 38.60 8.13 24.90 - 86.31 

จําหนาย / โอน 2.59 - - - (2.13) (12.01) (0.18) - (11.73) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 51.04 7.86 - 10.90 117.46 19.20 75.00 - 281.46 

คาเผ่ือการลดมลูคา          

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 - - 22.63 7.56 - - - - 30.19 

เพิ่มขึ้น/(ลดลง) - - 4.10 - - - - - 4.10 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 - - 26.73 7.56 - - - - 34.29 

มูลคาสุทธิทางบัญชี          

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 63.99 - 34.55 52.48 63.21 18.64 24.43 0.10 257.40 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 63.59 103.94 32.90 51.18 96.27 24.39 26.27 1.38 399.92 

คาเสื่อมราคาสาํหรับป (รวมอยูในคาใชจายบริหารทั้งจํานวน)         

2548 (0.95 ลานบาท รวมอยูในตนทุนบริการ สวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร)      118.34 

2549 (1.44 ลานบาท รวมอยูในตนทุนบริการ สวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร)      86.31 
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(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 สิทธิการเชา   เครื่องตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  

 อาคาร ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายช่ัวคราว กอสราง รวม 

ราคาทนุ         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 108.55 50.56 61.21 95.63 36.79 46.57 0.10 399.41 

ซื้อ / โอนเขา 6.08 - - 17.56 14.18 19.76 1.47 59.05 

จําหนาย / โอนออก - - - (4.62) (17.19) - (0.19) (22.00) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 114.63 50.56 61.21 108.57 33.78 66.33 1.38 436.46 

คาเสือ่มราคาสะสม         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 44.56 - 7.66 58.73 22.04 29.94 - 162.93 

คาเสื่อมราคาสําหรับป 3.89 - 2.59 17.45 6.33 17.48 - 47.74 

จําหนาย / โอน 2.59 - - (1.93) (12.01) - - (11.35) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 51.04 - 10.25 74.25 16.36 47.42 - 199.32 

คาเผ่ือการลดมลูคา         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 - 22.63 7.56 - - - - 30.19 

เพิ่มขึ้น/(ลดลง) - 4.10 - - - - - 4.10 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 - 26.73 7.56 - - - - 34.29 

มูลคาสุทธิทางบัญชี         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 63.99 27.93 45.99 36.90 14.75 16.63 0.10 206.29 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 63.59 23.83 43.40 34.32 17.42 18.91 1.38 202.85 

คาเสือ่มราคาสาํหรับป (รวมอยูในคาใชจายบริหารทั้งจํานวน)        

2548      71.87 

2549     47.74 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 บริษัทฯและบริษั ทยอยมีอาคารและอุปกรณจํานวนหน่ึงซึ่งตัดคาเสื่อมราคา

หมดแลวแตยังใชงานอยู ราคาทุนของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเงินประมาณ 67.50 ลานบาท  (เฉพาะของ  

บรษิทัฯ: 53.45 ลานบาท) (2548: 66.81 ลานบาท เฉพาะของบรษิทัฯ: 43.04 ลานบาท) 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางและสิทธิการเชา อาคารของบรษิทัฯซึ่งมีมูลคาสุทธิ

ตามบัญชจีาํนวน 129.01 ลานบาท  ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน  (2548: 

131.92 ลานบาท) 

15. คาความนิยม 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินรวม 

ยอดคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2548  - 

เพิม่ขึน้จากการรวมกิจการ  87.13 

ตัดจําหนายระหวางป               (4.33) 

ยอดคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2549               82.80 
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16. สินทรัพยไมมีตัวตน 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงินเฉพาะ 

 งบการเงินรวม ของบรษิทัฯ 

  โปรแกรม  โปรแกรม 

 คาลิขสิทธ์ิ คอมพิวเตอร รวม คอมพิวเตอร 

ราคาทนุ     

31 ธันวาคม 2548 - 45.90 45.90 32.21 

ซื้อเพิ่ม 6.99 20.25 27.24 15.49 

31 ธันวาคม 2549 6.99 66.15 73.14    47.70 

คาตัดจําหนายสะสม     

31 ธันวาคม 2548 - 23.02 23.02    18.11 

คาตัดจําหนายสําหรับป 0.64 12.01 12.65 9.24 

31 ธันวาคม 2549 0.64 35.03 35.67      27.35 

มูลคาสุทธิตามบัญชี     

31 ธันวาคม 2548 - 22.88 22.88         14.10 

31 ธันวาคม 2549 6.35 31.12 37.47      20.35 

คาตัดจําหนายซึ่งรวมอยูในงบกําไรขาดทุนสําหรับป    

2548   8.24 5.94 

2549   12.65     9.24 

  ในระหวางป 2549 บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัดไดซื้อคาแฟรนไชสธุรกิจใหบริการแกสมาชิก เปนจํานวน

เงิน 7 ลานบาท โดยการใหบริการแกสมาชิกดังกลาวจะดําเนินการภายใตตราสินคา  QUINTESSENTIALLY ซึ่ง

เปนตราสินคาภายใตสิทธิของบริษัทหน่ึงในประเทศอังกฤษ 
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17. ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

ตั๋วแลกเงินและตั๋วสัญญาใชเงิน     

   ธนาคาร 519.50 414.00 365.50 260.00 

   บริษัทเงินทุน บริษัทหลักทรัพย บริษัท     

      ประกันชีวิต และบริษัทหลักทรัพย     

      จดัการกองทนุ - 69.50 - 69.50 

   บุคคลธรรมดา 30.00 - - - 

รวม 549.50 483.50 365.50 329.50 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงินคิดดอ กเบ้ียจายลวงหนาในอัตรารอยละ  7.20 - 

8.00 ตอป และไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน (2548: รอยละ 4.12 - 6.75 ตอป) 

18. เงินกูยืมระยะยาว 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

เงินกูยืมระยะยาว 5,161.09 6,187.49 2,568.76 4,132.50 

หัก: สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (3,754.07) (2,846.63) (2,396.86) (1,688.71) 

สุทธิ 1,407.02 3,340.86 171.90 2,443.79 
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  รายละเอียดสญัญาเงินกูยืมระยะยาวท่ีสาระสําคัญจําแนกตามบริษัทฯและบริษัทยอยแสดงไดดังน้ี 

 วงเงินกูรวม อัตราดอกเบ้ีย  
ช่ือบริษัท 2549 2548 ตามสัญญา เงื่อนไขการชําระคืน 

 ลานบาท ลานบาท รอยละตอป  
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 9,163 11,947 MLR ลบ 1.5% - MLR  ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา

อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนท้ังหมดภายในป 2552 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 2,967 1,588 MLR ลบ 1.25% - 
MLR 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนท้ังหมดภายในป 2554 

บริษัท ชนชัย จํากัด 1,213 929 MLR ลบ 1% -MLR ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนท้ังหมดภายในป 2552 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ เวนเจอร จํากัด 458 458 MLR ลบ 1% -MLR ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนท้ังหมดภายในป 2551 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 77 - MLR ลบ 1.25% และ 
MLR ลบ 1% 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนท้ังหมดภายในป 2551 

บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอรตี ้จาํกัด 233 - MLR ลบ 1% -MLR ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตน 

    ท้ังหมดภายในป 2552 
บริษทั แสนสิร ิรามอินทรา จาํกัด 170 420 MLR ลบ 1% -MLR 

ลบ 0.5% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตน 

    ท้ังหมดภายในป 2552 
บริษัท พรอมพัฒนา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 757 440 MLR ลบ 1.25% -MLR 

ลบ 0.5% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตน 

    ท้ังหมดภายในป 2552 

รวม 15,038 15,782   

  รายละเอียดของวงเงินกูยืมท่ียังไมไดเบิกใชจําแนกตามบริษัทฯและบริษัทยอยแสดงไดดังน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

   2549 2548 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน)   2,234 4,656 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด   2,863 289 

บริษัท ชนชัย จํากัด   618 677 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด   178 454 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด   52 - 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด   194 - 

บรษิทั พรอมพัฒนา พร็อพเพอรต้ี จํากัด   364 200 
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รวม   6,498 7,328 



 

 

-  41  - 

 ในระหวางป บริษัทฯและบริษัทยอยจายชําระดอกเบ้ียสําหรับเงินกูยืมระยะยาวในอัตรารอยละ 5.25 - 7.25 

ตอป 

 ท้ังน้ี สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัด บางประการ เชน การจ ายเงินปนผล  การเพิ่ม

ทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหน้ีสินและการดํารงอัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ  สิทธิการเชา  เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย และเงินฝากสถาบัน

การเงิน ของบรษิทั ฯและบริษัทยอย ไดจดจํานอง และจดจํานําเพื่อ เปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน

ขางตน 

19. ประมาณการหน้ีสนิ 

  ประมาณการหน้ีสินเก่ียวกับการฟองรองสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 254 9 และ 254 8 มีการ

เปล่ียนแปลงระหวางปดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

ยอดตนป 4.61 12.96 0.48 0.48 

เพ่ิมระหวางป - 21.37 - 21.37 

ลดระหวางป - (29.72) - (21.37) 

ยอดส้ินป 4.61 4.61 0.48 0.48 

  ในไตรมาสท่ี 1 ป 2548 บริษัทฯมีคดีความท่ีบุคคลธรรมดากลุมหน่ึงอางสิทธิครอบครองปรปกษในท่ีดิน

ของบริษัทฯ ณ โครงการประชาชื่น จํานวน เงินประมาณ 21.37 ลานบาทโดยอางวาครอบครองตอเน่ืองจากเจา

ของเดิมซึ่งขายท่ีดินใหกับบริษัท ฯ เม่ือวันท่ี 4 สงิหาคม 2548 บริษัทฯไดมกีารประนีประนอมยอมความกับกลุม

บุคคลดังกลาว โดยกลุมบุคคลดังกลาวไดรับคารื้อถอนจากบริษัทฯเปนจํานวนเงิน 2.50 ลานบาท  
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20. เจาหน้ีเชาซื้อ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

เจาหนี้เชาซ้ือ 17.53 - 10.69 - 

หัก: ดอกเบี้ยเชาซ้ือรอตัดบัญชี (2.23) - (1.18) - 

สุทธิ 15.30 - 9.51 - 

หัก: สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (5.05) - (3.63) - 

เจาหนี้เชาซ้ือ - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนด     

   ชําระภายในหนึ่งป 10.25 - 5.88 - 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯและบริษัทยอยมีสินทรัพยภายใตสัญญาเชาซื้อมูลคาสุทธิตามบัญชีเปน

จํานวนเงิน 20.51 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 13.81 ลานบาท)    

21. เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย - กองทนุรวมอสังหารมิทรพัย / เจาหน้ีอื่น - กองทนุรวมอสังหารมิทรพัย 

  ในเดอืนกันยายน 254 8 บริษัท ฯไดทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสิน กับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย        

บานแสนสิริ (กองทุนรวมฯ ) ในฐานะผูซื้อ  กับ บริษัท ฯ ในฐานะผูขาย สินทรัพยดังกลาวไดแก  โครงการบาน    

แสนสิริจํานวน 25 หลัง ซึ่งเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัทฯและมีราคาตามบัญชีสุทธิประมาณ 608 ลานบาทโดย

มีราคาขายท้ัง สิ้นจํานวน 850 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม ) ตามขอตกลง  บริษัทฯเปนผูบริหารโครงการ และ

บริษัทฯตกลงรับประกันคาเชาท่ีตองจายใหแกกองทุนรวมฯ เทากับ 70 ลานบาท ตอป  และหากกองทุนรวม ฯ

ไดรับคาเชาและคาบริหารจากทรัพยสินท่ีจะซื้อขายเปนจํานวนนอยกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน  บริษัทฯยินยอม

ชําระเงินคาเชาและคาบริการสวนท่ีขาดใหแกกองทุนรวม ฯใหครบจํานวนตามอัตราคาเชาท่ีรับประกัน  หาก

กองทุนรวมฯมีรายไดอันเกิดจากการใหเชาทรัพยสินท่ีจะซื้อขายมากกวาอัตราคาเชาท่ีรับประกัน (โดยมีบรษิทัฯ

เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย) รายไดสวนเกินจากจํานวนอัตราคาเชาท่ีรับประกันจะเปนของบริษัทฯ 

  บริษัทฯใหสิทธิแก กองทุนรวม ฯในการขายคืนทรัพยสินท่ีจะซื้อขายท่ีกองทุนรวม ฯลงทุนไมวาท้ังหมด

หรอืบางสวน (ในกรณีท่ีเปน การขายเพียงบางสวน กองทุนรวม ฯจะตองขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางเปนราย

แปลงและขายพรอมกับเฟอรนิเจอรและอุปกรณตกแตงท้ังหมดท่ีอยูในท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางแ ปลงน้ัน  ๆ) 

ตามท่ีกองทุนรวม ฯเห็นควรใหแกบริษัท ฯ และ/หรือ บุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืน (put option) ณ วันครบรอบปที ่ 5 

นับจากวันโอนกรรมสิทธ์ิ (“วันขายคืน”) 
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  บริษัท ฯไดบันทึกรับรูรายการขายโครงการฯ เปนการกูยืมเงินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และ          

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม  2549 บริษัทฯไดลงทุนในกอ งทุนรวมฯดังกลาวในอัตรารอยละ  12.9 หรอืคิดเปนมูลคา

ยตุธิรรมจํานวน ประมาณ  107.20 ลานบาท (2548 : 109.97 ลานบาท ) ซึ่งบันทึกเปนเงินลงทุนระยะยาวใน

หลักทรัพยเผื่อขาย - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯมีคาเชาทรัพยสินสุทธิจายแกกองทุนรวมฯจํานวน 13.35 ลานบาท  

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 บริษัทฯไดนําเงินลงทุนในกองทุนรวมดังกลาวไปจดจํานําเพื่อเปน

หลักประกันเงินกูยืมกับสถาบันการเงินแหงหน่ึง  

22. ทุนเรือนหุน 

 22.1 รายการกระทบทุนจดทะเบียนและทุนท่ีอ อกและเรียกชําระแลว ของบรษิทัฯ สําหรับป สิ้นสุดวันที่           

31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มีดังน้ี 

     วันที่จดทะเบียน 

 มูลคาหุน   เพ่ิม (ลด) ทุนกับ 

 ที่ตราไว จํานวนหุน จํานวนเงิน กระทรวงพาณิชย 

 (บาท) (หุน) (บาท)  

 ทุนจดทะเบียน    

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2548 5.00 1,550,955,630 7,754,778,150  

 รายงานการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯวันที่ 29 เมษายน 2548   

   ลดทุนจดทะเบียนเนื่องจากการปรับอัตราการใชสิทธิ     

      ของ ESOP#2, 3 และ 4 5.00 (1,068,372) (5,341,860) 24 พฤษภาคม 2548 

   ลดทุนจดทะเบียนเนื่องจากยกเลิกหุนสามัญที่สํารองไว     

      เพ่ือรองรับการใชสิทธิของ ESOP#2 LOT 1 ซึ่งหมด     

      อายุการใชสิทธิวันที่ 17 ตุลาคม 2547 และไมมีผูใชสิทธิ 5.00 (511,961) (2,559,805) 24 พฤษภาคม 2548 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 5.00 1,549,375,297 7,746,876,485  

 รายงานการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯวันที่ 20 เมษายน 2549   

   ลดทุนจดทะเบียนเนื่องจากยกเลิกหุนสามัญที่สํารองไว     

      เพ่ือรองรับการใชสิทธิของ ESOP#2 LOT 2 ซึ่งหมดอายุ     

      การใชสิทธิวันที่ 20 กุมภาพันธ 2549 และไมมีผูใชสิทธิ 5.00 (412,868) (2,064,340) 15 พฤษภาคม 2549 

   ลดทุนจดทะเบียนเนื่องจากยกเลิกหุนสามัญที่สํารองไวเพ่ือ     

      รองรับการใชสิทธิของ ESOP#3 ซึ่งหมดอายุการใชสิทธิ     

      วันที่ 20 กุมภาพันธ 2549 และไมมีผูใชสิทธิ 5.00 (306,723) (1,533,615) 15 พฤษภาคม 2549 

   ลดมูลคาหุนที่ตราไวจากเดิมหุนละ 5 บาท เปน 4.28 บาท     

      เพ่ือนําไปลางสวนตํ่ากวามูลคาหุน  - (1,115,032,108) 13 กรกฎาคม 2549 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 4.28 1,548,655,706 6,628,246,422  



 

 

-  44  - 

 
     วันที่จดทะเบียน 

 มูลคาหุน   เพ่ิม (ลด) ทุนกับ 

 ที่ตราไว จํานวนหุน จํานวนเงิน กระทรวงพาณิชย 

 (บาท) (หุน) (บาท)  

 ทุนทีอ่อกและเรียกชําระแลว    

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2548 5.00 1,473,628,692 7,368,143,460  

   ไมมีการเปลี่ยนแปลง  - -  

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2548 5.00 1,473,628,692 7,368,143,460  

 รายงานการประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯวันที่ 20 เมษายน 2549   

   ลดมูลคาหุนที่ตราไวจากเดิมหุนละ 5 บาท เปน 4.28 บาท     

      เพ่ือนําไปลางสวนตํ่ากวามูลคาหุน  - (1,061,012,658) 13 กรกฎาคม 2549 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 4.28 1,473,628,692 6,307,130,802  

 22.2 เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2549 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติให ลดทุนจดทะเบียนและเรียก

ชําระแลวของบริษัทฯโดยวิธีลดมูลคาท่ีตราไวของหุนสามัญจากเดิมหุนละ 5 บาท เปน 4.28 บาท เพื่อ

นําไปลางสวนตํ่ากวามูลคาหุนจํานวน 1,069 ลานบาท การลดทุนดังกลาวมีผลใหทุนจดทะเบียนและ ทุนท่ี

ออกและเรียกชําระแลวของบริษัทฯลดลงจํานวน 1,115 ลานบาท และ 1,061 ลานบาท ตามลําดับ และได

อนุมัติใหนํากําไรสะสมจํานวนประมาณ 8 ลานบาท มาลางสวนตํ่ากวามูลคาหุนท่ีเหลือได  

  ท้ังน้ี บริษัทฯไดดําเนินการลดทุนจดทะเบียนและ ทุนท่ีออกและเรยีกชาํระแลวตามขัน้ตอนตามกฎหมาย

เสร็จสิ้นในวันท่ี 13 กรกฎาคม 2549 

 22.3 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด เม่ือวันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2548 มี

มติใหเสนอขายหุ นสามัญเพิ่มทุนจํานวน 15 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท

ตามสัดสวนการถือหุนท่ีระบุไวในทะเบียนผูถือหุน ณ วันท่ี 1 กุมภาพนัธ 2548 และไดจดทะเบียนเพิ่มทุน

แลวเม่ือวันท่ี 4 มีนาคม 2548 และมีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 800 ลานบาท โดยออกหุนใหม

เปนหุนสามัญจํานวน 80 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัท พลัส พร็อพ

เพอรต้ี จํากัด ยังมิไดดําเนินการนําเสนอการเพิ่มทุนดังกลาวตอท่ีประชุมผูถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติ 
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23. ใบสําคญัแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯที่ออกใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย 

  ใบสําคัญแสดงสิทธิจะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังน้ี 

  อัตราการ ใบสําคัญ จํานวน

ใบสําคัญ 

จํานวนใบสําคัญ  

ประเภท  ใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี แสดงสิทธิ จํานวนใบสําคัญ 

ใบสําคัญ

แสดง 

ราคาใชสิทธิ 1 หนวย

ใบสําคัญ 

ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ ที่หมดอายุ แสดงสิทธิคงเหลือ 

สิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2549 ในระหวางป ในระหวางป 31 ธันวาคม 2549 

ESOP# 2 5 1:1.30901 373,298 - (373,298) - 

ESOP# 3 5 1:1.30901 234,317 - (234,317) - 

ESOP# 4 5 1:1.30901 16,906,846 - - 16,906,846 

  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2549 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุ นของบริษัทฯไดมีมติ อนุมตักิารยกเลิกโครงการออก

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #5/2546 ซึ่งยังไมไดออกจําหนายและอนุมัติการออกและเสนอขาย

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญ ESOP #5/2549 โดยมีสาระสําคัญคือจํานวนหนวยท่ีจะขาย 52,820,000 หนวย 

โดยไมมีราคาเสนอขาย อัตราการใชสิทธิ 1 หนวยตอ 1 หุนสามัญ และราคาใชสิทธิเทากับ 5 บาทตอหนวย 

24. สํารองตามกฎหมาย 

  เพื่อใหเปนไปตามมาตรา  116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ .ศ. 2535 บรษิัทฯตองจัดสรร

กําไรสุทธิประจําปสวนหน่ึงไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหักดวยยอดขาดทุน

สะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองน้ีจะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สาํรองตามกฎหมาย

ดังกลาวไมสามารถนําไปจายเงินปนผลได 

25. จํานวนและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

จาํนวนพนกังาน ณ วันส้ินป (คน)  1,763  1,240  389  276 

คาใชจายเก่ียวกับพนักงานสําหรับป (ลานบาท)  391.69  356.49  215.85  195.40 

26. กําไรตอหุนขัน้พืน้ฐาน 

  กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักของหุนสามัญ

ท่ีถอืโดยบุคคลภายนอกท่ีออกอยูในระหวางป 
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  กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวง

นํ้าหนักท่ีถือโดยบุคคลภายนอก ออกอยูในระหวางป กับจํานวนถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักของหุนสามัญท่ีบริษัทฯอาจ

ตองออกเพื่อแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดท้ังสิ้นใหเปนหุนสามัญ  โดยสมมติวาไดมีการแปลงเปนหุนสามัญ  

ณ วันตนปหรือ ณ วันออกหุนสามัญเทียบเทา 

  ไมมีกําไรตอหุนปรับลดสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 เน่ืองจากไมมีผูมาใชใบสําคัญ

แสดงสิทธิซื้อหุน 

27. กองทนุสํารองเลีย้งชีพ 

  บรษิทัฯ  บรษิทัยอย และพนักงาน ของบรษิทัฯและบรษิทัยอย ไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเล้ียงชีพขึ้น

ตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ .ศ. 2530 บริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานจา ยสมทบกองทุน

ดังกลาวเปนรายเดือนในอัตรารอยละ 5 ถึงรอยละ 12 ของเงินเดือน  กองทุนสํารองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดย  บริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด  และจะถูกจายใหแกพนักงานในกรณีท่ีออกจากงานตามระเบียบวา

ดวยกองทุนของบรษิทัฯและบรษิทัยอย  ในระหวางป  2549 บรษิทัฯและบรษิทัยอยไดจายเงินสมทบกองทุนเปน

จํานวนเงิน  16.5 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ : 10.3 ลานบาท) (2548: 11.8 ลานบาท เฉพาะของบรษิทัฯ : 7.5 

ลานบาท)  

28. เงินปนผล 

  เงินปนผลท่ีประกาศจายในระหวางป 2549 และ 2548 ของบรษิทัฯและบรษิทัยอยประกอบดวย 

(หนวย: บาท) 

เงินปนผล อนุมัติโดย เงินปนผลรวม เงินปนผลตอหุน 

บรษิทั แสนสิร ิจํากดั (มหาชน)    

เงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 2547 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือ 235,780,591 0.16 

  วันท่ี 29 เมษายน 2548   

รวมเงินปนผลจายป 2548  235,780,591 0.16 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 2548 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือ 324,198,312 0.22 

  วันท่ี 20 เมษายน 2549   

รวมเงินปนผลจายป 2549  324,198,312 0.22 
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(หนวย: บาท) 

เงินปนผล อนุมัติโดย เงินปนผลรวม เงินปนผลตอหุน 

บรษิทั แสนสิร ิเวนเจอร จํากดั     

เงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 2547 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือ 40,500,000 135.00 

  วันท่ี 27 เมษายน 2548   

เงินปนผลระหวางกาลจากกําไรสุทธิ ท่ีประชุมคณะกรรมการเม่ือ 18,000,000 60.00 

   ของป 2548  วันท่ี 12 กันยายน 2548   

รวมเงินปนผลจายป 2548  58,500,000 195.00 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 2548 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือ 2,400,000 8.00 

     วันท่ี 17 เมษายน 2549   

รวมเงินปนผลจายป 2549  2,400,000 8.00 

29. ภาระผูกพันและหน้ีสนิทีอ่าจจะเกดิขึน้ 

29.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทนุ 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเก่ียวกับรายจายฝายทุน

ดังน้ี 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เก่ียวกับการพัฒนาโครงการ  สัญญาจาง

ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวนประมาณ 

4,565.46 ลานบาท (เฉพาะของบริ ษัทฯ: 1,129.66 ลานบาท) (2548:  2,029.29 ลานบาท เฉพาะของ

บรษิทัฯ: 1,098.68 ลานบาท) 

ข) บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด มีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินและอาคารชุด กับ

บุคคลหลายราย และบริษัทท่ีเก่ียวของกัน แหงหน่ึงเปนจํานวนเงิน 426.87 ลานบาท (2548: 272.10 

ลานบาท) 
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29.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบรกิาร 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาเชาดําเนินงานและ

สัญญาบริการดังน้ี 

 ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันท่ีตองจายในอนาคตเก่ียวกับสัญญาเชาท่ี ดิน ท่ีดินและสิ่งปลูก

สรางและพื้นท่ีอาคารสํานักงานรวมคาบริการดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

ป จํานวนเงิน 

2550 39.17 

2551 - 2553 3.69 

รวม 42.86 

 ข) บริษัทฯมีภาระผูกพันเก่ียวกับคาโฆษณาประชาสัม พันธของโครงการเปนจํานวนประมาณ 10.77  

ลานบาท 

 ค) เม่ือวันท่ี 1 ตุลาคม 2547 บรษิทั เอส .ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาวาจางบริการวางแผน

ทางการตลาดกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงเปนระยะเวลา 36 เดือนนับแตวันท่ีในสัญญา โดย

การกําหนดจายคาบริการดังน้ี 

  - ปท่ีหน่ึงจํานวนเงินรวม 0.98 ลานบาท 

  - ปท่ีสองจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 

  - ปท่ีสามจํานวนเงินรวม 0.49 ลานบาท 

 ง) เม่ือวันท่ี 4 ตุลาคม 2547 บรษิทั เอส .ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาวาจางการใหบริการท่ี

ปรึกษาทางการเงินกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงเปนระยะเวลา 36 เดือนนับแตวันท่ีในสัญญา 

โดยการกําหนดจายคาบริการดังน้ี 

  - ปท่ีหน่ึงจํานวนเงินรวม 1.44 ลานบาท 

  - ปท่ีสองจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 

  - ปท่ีสามจํานวนเงินรวม 0.76 ลานบาท 
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 จ) เม่ือวันท่ี 15 ธันวาคม 2547 บรษิทั เอส .ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด  ไดทําสัญญาวาจางการบริหาร

โครงการภายหลังการพฒันาโครงการกับบริษัทฯโดยมีกําหนดระยะเวลา 3 ป นับแตวันท่ีในสัญญา 

มีอัตราคาบริการเปนจํานวนเงิน 5.40 ลานบาท โดยชําระคาจางลวงหนาเปนจํานวนเงิน 3.60 ลาน

บาท สวนท่ีเหลือชําระในอัตราเดือนละ 0.05 ลานบาท 

 ฉ) สัญญาเชาระยะยาวท่ีมีสาระสําคัญไดแก 

1. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดยมีอายุ

การเชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 

54 ลานบาทซึ่งกําหนดอัตราการเชาเปนรายปตามรายละเอียดดังน้ี 

- ปท่ี 1 ถึงปท่ี 5 ปละ 3.0 ลานบาท 

- ปท่ี 6 ถึงปท่ี 10 ปละ 3.6 ลานบาท 

- ปท่ี 11 ถึงปท่ี 15 ปละ 4.2 ลานบาท 

2. บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคาร

ชุดเพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 

พฤศจิกายน 2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระครั้ง

แรกจํานวน 30 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ีระบุใน

สญัญา 

3. บริษัท  เอส .ยู.เอ็น. แมเนจเม นท จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 

นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอย

ไดจายชําระคาเชาท้ังจํานวนครบถวนในเดอืนกรกฎาคม 2547 

4. บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและ

เพื่อใหเชาโดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 

พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวน

เงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทฯตองสงมอบสถานท่ีเชา

คืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 
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5. เม่ือวันท่ี 31 พฤษภาคม 2549 บริษัทฯไดทําสัญญาขอใชชื่อทางการคาของบริษัท พลัส 

พร็อพเพอรต้ี จํากัด เพื่อใชเปนชื่อโครงการของบริษัทฯซึ่งคิดคาตอบแทนจํานวน 3,025,465 

บาท โดยแบงชําระรอยละ 40 ณ วันทําสัญญา และสวนท่ีเหลือรอยละ 60 ผอนชําระ 26 

เดือน และ 27 เดือน 

6. บริษัทฯมีภาระผูกพันภายใตสัญญาวาจางบริหารโครงการกับบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี 

จํากัด โดยมีคาบริการโครงการขึ้นอยูกับขนาดของ โครงการ ท้ังน้ี อยูระหวางเดือนละ 

65,000 ถึงเดือนละ 332,254 บาท 

 29.3 หนังสือค้าํประกนัธนาคาร 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2549 มีหนังสือ ค้ําประกัน ท่ีออกโดยธนาคา รในนามของ บริษัทฯและบริษัท

ยอยคงเหลืออยูจํานวน 104.21 ลานบาท ซึ่งเก่ียวเน่ืองกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธรุกิจ

ของบรษิทัฯและบรษิทัยอย (เฉพาะของบริษัทฯ : 47.18 ลานบาท ) (2548: 388.44 ลานบาท เฉพาะของ    

บรษิทัฯ: 318.59 ลานบาท) 

 29.4 คดีฟองรอง 

 ก) บริษัทฯและบริษัทยอยถูก บุคคล 2 รายและบริษัทแหงหน่ึงฟองรองใหชําระเงินคืนจํานวน 4.6           

ลานบา ทพรอมดวยดอกเบ้ียจากการผิดสัญญาจะซื้อจะขายหองชุด คดีความดังกลาวยังไมสิ้นสุด      

บริษัทฯจึงยังมิไดบันทึกรายการดังกลาว 

 ข) บริษัทยอยแหงหน่ึงตกเปน จําเลยท่ี 2 จากการ ท่ีถูกบุคคลรายหน่ึงฟองรองใหชําระคาชดเชย       

ความเสียหายจากการถูกลักทรัพยท่ีอยูใน หองชุดโดยท่ีจําเลยท่ี 1 เปนลูกจางของบริษัทยอย โดย        

บริษัทยอยตองรวมรับผิดดวยจํานวน 0.6 ลานบาท พรอมดวยดอกเบ้ีย คดีความดังกลาวยังไมสิ้นสุด 

บริษัทยอยจึงยังมิไดบันทึกรายการดังกลาว 

 ค) เม่ือวันท่ี 25 ตุลาคม 2549 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดถูกฟองร องในคดีเก่ียวกับการละเมิดใชทางสวน

บุคคลผานเขาออกไปยังโครงการหน่ึงของบริษัทยอยน้ัน  โดยใหชดเชยคาเสียหายเปนจํานวน

เงินเดือนละ 100,000 บาท นับจากวันท่ีฟองเปนตนไปจนกวาจะเลิกใช คดีความดังกลาวยังไม

สิ้นสุด บริษัทยอยจึงยังมิไดบันทึกรายการดังกลาว 
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 ง) ในป 2540 บริษัทยอยแหงหน่ึง ถูกลูกหน้ีรายหน่ึงฟองรองเพื่อขอคืนเงินตนพรอมดอกเบ้ียเปน

จํานวนเงินประมาณ 0.56 ลานบาท ปจจุบัน คดีอยูในระหวางการพิ จารณาของศาล อยางไรก็ตาม 

บริษัทยอยไดบันทึกหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นดังกลาวไวในงบการเงินเต็มจํานวนแลว 

 จ) ในป 2549 บริษัทยอยแหงหน่ึงถูกฟองรองเปนจําเลยรวมในคดีเก่ียวกับการละเมิดในกรณีรถเครนที่

ใชในการกอสรางอาคารโครงการหน่ึงของบริษัทยอยตกใสท่ีอยูอาศัยของผูฟองรอง เปนจํานวนเงิน 

2 ลานบาท  ในเดอืนมกราคม  2550 ศาลชั้นตนมีคําพิพากษาใหจําเลยทุกรายรวมกันรับผิ ดชดใช    

คาสินไหมทดแทนเปนจํานวนเงิน  1.9 ลานบาทพรอมดอกเบ้ียนับแตวันละเมิด  (26 กุมภาพนัธ  

2547) ขณะน้ีคดีดังกลาวอยูระหวางการอุทธรณ  อยางไรก็ตาม  ฝายบริหารของบริษัท ยอยคาดวา

บริษัทจะไมตองชําระคาสินไหมดังกลาวหรือหากตองชําระ  จะสามารถเรียกรองกับบริ ษัท

ผูรับเหมาของบริษัท ยอย ตามสัญญาวาจางระหวางบริษัท ยอย กับบริษัทผูรับเหมาหรือบริษัท

ประกันภัยซึ่งเปนจําเลยรวมเชนกันไดในภายหลัง 

 29.5 สัญญากจิการรวมทุน 

  เม่ือวันท่ี 15 ธันวาคม 2549 บริษัทฯทําสัญญากิจการรวมทุน  (Joint Venture) กับ KNP Investments 

Pte Ltd (KNP) (ซึ่งซื้อหุนในสวนรอยละ 49 ของบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด จากกลุมบริษัท เนเชอรัล พารค 

จํากัด (มหาชน )) เพื่อดําเนินการบริหารจัดการของบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด โดยท้ังสองฝายมีขอตกลง

เก่ียวกับใหสิทธิ (Option) ในการขายหุนกันไว ดังน้ี 

 - ในระหวางระ ยะเวลาไมเกิน 10 เดอืน หลังจากการรวมลงทุน KNP มีสิทธิท่ีจะซื้อเงินลงทุน ท่ี 

บริษัทฯไดลงทุนในบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด ท้ังหมด  (ท้ังท่ีอยูในรูปแบบของเงินลงทุนและเงินท่ีให

กูยืม) ในราคา 228 ลานบาท บวกกับเงินลงทุนและเงินใหกูยืม เพิ่มเติมท่ีบริษัทฯไดลงไปห ลังจากท่ี

ไดมีการรวมทุน 

 - สวนบริษัทฯมีสิทธิท่ีจะเรียกให KNP ซื้อเงินลงทุนท่ี บรษิทัฯไดลงทุนในบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด 

ท้ังหมด (ท้ังท่ีอยูในรูปแบบเงินลงทุนและเงินใหกูยืม ) ในราคา 208 ลานบาท  บวกกับ เงินลงทุน

เพิ่มเติมและเงินใหกูยืมท่ีบริษัทฯไดลงไปแลวจากท่ีไดมีการรวมทุนไดเชนกัน โดยบริษัทฯมีสิทธิท่ี

จะใชสิทธิดังกลาวภายใน 6 เดือนแรกหลังจากการรวมทุน 

 - ในชวง 10 เดือนแรก KNP มีสิทธิท่ีจะขายหุนคืนใหแกบริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน )   

(N-PARK) ไดในราคาท่ีซื้อมาบวกกลับดอกเบ้ียตามอัตราท่ีตกลงกัน ซึ่งหาก KNP ใชสิทธิดังกลาว

จะทําให N-PARK กลับเขาถือหุนของบริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด เหมือนเดิมกอนการรวมลงทุน 
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30. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวยโครงการ

จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารที่พักอาศัยใหเชา และโครงการอาคาร

สํานักงานใหเชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารและตกแตงอาคา ร ธุรกิจโรงแรม และเมดิคัลสปา  บริษัทฯและ

บริษัทยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ 

  ขอมูลทางการเงินจํา แนกตามส วนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย  ธุรกิจบรหิารและตกแตงอาคาร และธุรกิจ

โรงแรม และเมดิคัลสปา ของบรษิั ทฯและบรษิทัยอย สําหรับ ปสิ้นสุด วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มี

ดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

  ธรุกิจบริหารและ   

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตกแตงอาคาร ธรุกิจโรงแรมและสปา รวม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

รายได 11,070.16 9,461.10 230.44 208.28 38.09 240.40 11,338.69 9,909.78 

กําไรจากการดาํเนินงานตาม         

   สวนงาน 2,379.93 1,712.71 100.89 96.87 5.64 35.93 2,486.46 1,845.51 

รายไดอ่ืน       143.43 607.48 

คาใชจายสวนกลาง       (1,770.21) (1,078.22) 

กําไรกอนดอกเบ้ียจายและ         

   ภาษีเงินได       859.68 1,374.77 

ดอกเบ้ียจาย       (85.68) (129.23) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (400.93) (369.35) 

ขาดทุนสุทธิสวนท่ีเปนของ         

   ผูถือหุนสวนนอย       31.18 27.39 

กําไรสุทธิ       404.25 903.58 
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  ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย  บริหารและตกแตงอาคาร และโรงแรม และ

เมดิคัลสปาในงบดุลรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 เปนดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจโรงแรมและสปา รวม 

 2549 2548 2549 2548 2549 2548 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย       

   เพ่ือใหเชาและขาย - สุทธิ 194.13 61.76 - - 194.13 61.76 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย       

   เพ่ือขาย - สุทธิ 11,124.78 11,481.03 - - 11,124.78 11,481.03 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย       

   เพ่ือใหเชา - สุทธิ 1,838.01 1,654.58 - - 1,838.01 1,654.58 

โรงแรมและสปา - สุทธิ - - 176.51 69.16 176.51 69.16 

ที่ดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ     223.41 188.24 

สินทรัพยอ่ืน     4,548.96 4,881.13 

สินทรัพยรวม     18,105.80 18,335.90 

31. เครือ่งมือทางการเงิน 

31.1 นโยบายการบรหิารความเส่ียง 

  ตามมาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 48 เรื่องการแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือ

ทางการเงิน บริษัทฯ และบรษิทัยอย มีเครื่องมือทางการเงินท่ีสํา คัญท่ีแสดงในงบดุลประกอบดวย เงินสด

และรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหน้ีการคา เงินใหกูยืม เงินลงทุน เงินกูยืมระยะสั้น และเงินกูยืมระยะยาว 

บรษิทัฯ และบรษิทัยอย มีความเสี่ยงท่ีเก่ียวของกับเครื่องมือทางการเงินดังกลาว และมีนโยบายในการ

บริหารความเสี่ยงดังน้ี 

 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย 

  บรษิทัฯ และบรษิทัยอย มีความเสี่ยง จากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเก่ียวเน่ืองกับเงินฝากสถาบัน

การเงินและเงินกูยืม อยางไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินสวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ี

ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียค งท่ีซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน ความเสี่ยงจาก

อัตราดอกเบ้ียของบริษัทฯและบรษิทัยอยจึงอยูในระดับตํ่า 
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  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตรา

ดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเ บ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ี          

ครบกําหนดหรอืวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม  (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหมถึงกอน ) 

ไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงนิรวม 

 อัตราดอกเบ้ียคงท่ี อัตราดอกเบ้ีย   อัตรา 

 ภายใน  ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบ้ีย 

 1 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจริง 

      รอยละตอป 

สนิทรัพยทางการเงนิ       

- รายการเทียบเทาเงนิสด (ไมรวมเงนิสด) 157.55 - 1,137.90 3.95 1,299.40 0.5% - 5% 

- เงินฝากสถาบันการเงินท่ีติดภาระค้ําประกัน 50.55 - - - 50.55 3% - 5% 

- เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - 14.70 - - 14.70 1.5% 

 208.10 14.70 1,137.90 3.95 1,364.65  

หน้ีสินทางการเงิน       

- เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน - 185.10 - - 185.10 7.25% - 9%  

- เงินกูยืมระยะยาว - - 5,161.10 - 5,161.10 5.25% - 7.25% 

 - 185.10 5,161.10 - 5,346.20  

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 อัตราดอกเบ้ียคงท่ี อัตราดอกเบ้ีย   อัตรา 

 ภายใน  ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบ้ีย 

 1 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจริง 

      รอยละตอป 

สนิทรัพยทางการเงนิ       

- รายการเทียบเทาเงนิสด (ไมรวมเงนิสด) 156.95 - 629.40 2.30 788.65 0.5% - 5% 

- เงินฝากสถาบันการเงินท่ีติดภาระค้ําประกัน 31.93 - - - 31.93 3% - 5% 

- เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - 1,835.69 - - 1,835.69 7.25%, 9% 

 188.88 1,835.69 629.40 2.30 2,656.27  

หน้ีสินทางการเงิน       

- เงินกูยืมระยะส้ันจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน - 15.30 - - 15.30 1.5% 

- เงินกูยืมระยะยาว - - 2,568.76 - 2,568.76 5.25% - 7.25% 

 - 15.30 2,568.76 - 2,584.06  
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 ความเส่ียงจากอตัราแลกเปลีย่น 

  บรษิทัฯและบรษิทัยอยมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีสําคัญอันเก่ียวเน่ืองจากการซื้อสินคา และ

บรกิารเปนเงินตราตางประเทศ เน่ืองจากหน้ีสินท่ีเปนสกุลเงินตราตางประเทศมีจํานวนไมเปนสาระสําคัญ

และถึงกําหนดชําระในเวลาอันสั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจึงมิไดใชตราสารอนุพันธเพื่อบริหารความเ สี่ยง

ดังกลาว 

 ความเส่ียงดานการใหสินเช่ือ 

  บรษิทัฯ และบรษิทัยอย มีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อท่ีเก่ียวเน่ืองกับลูกหน้ีการคา เงินใหกูยืม 

ลูกหน้ีอ่ืนและต๋ัวเงินรับ  ฝายบริหารควบคุมความเสี่ยงน้ีโดยการ กําหนดใหมนีโยบายและวิธกีารในการ

ควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะ สม  ดังน้ัน บริษัทฯ และบรษิทัยอย จึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปน

สาระสําคัญจากการใหสินเชื่อ นอกจากน้ี การใหสินเชื่อของบริษัทฯ และบรษิทัยอย ไมมกีารกระจุกตัว 

เน่ืองจากบริษัทฯและบรษิทัยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงินสูงสุดท่ี

บริษัทฯและบรษิทัยอยอาจตองสูญเสียจากการใหสินเชื่อคือมูลคาตามบัญชีของลูกหน้ี  เงินใหกูยืม  ลูกหน้ี

อ่ืนและต๋ัวเงินรับท่ีแสดงอยูในงบดุล 

 31.2 มูลคายุติธรรม 

  มูลคายุติธรรม หมายถึง จํานวนเงินท่ีผูซื้อและผูขายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยกันในขณะท่ีท้ังสอง

ฝายมีความรอบรู และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระ ในลักษณะท่ี

ไมมีความเก่ียวของกัน  

  วิธีการกําหนดมูลคายุติธรรมขึ้นอยูกับลักษณะของเครื่องมือทางการเงิน ในกรณีของเครื่องมือทาง

การเงินท่ีมีการซื้อขายในตลาด มูลคายุติธรรมจะกําหนดจากราคาตลาดลาสุดหรือ กําหนดขึ้นโดยใชเกณฑ

การวัดมูลคาท่ีเหมาะสม  

  เน่ืองจากสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินสวนใหญของ บรษิทัฯและบรษิทัยอย จัดอยูในประเภท

ระยะสั้น เงินใหกูยืมและเงินกูยืมมีอัตราดอกเบ้ียใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด บริษัทฯ และ         

บรษิทัยอย จึงประมาณ มูลคายุติธรรมของ สินทรัพยและหน้ีสิน ทางการเงิน ใกลเคียงกับมูลคาตามบัญชีท่ี

แสดงในงบดุล   
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32. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 

 32.1 เม่ือวันท่ี 18 มกราคม 2550 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติดังน้ี 

 ก) อนุมัติให เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริ ษัทฯอีกจํานวน 12,610,225,401 บาท จากทุนจดท ะเบียนเดิม

จํานวน 6,628,246,422 บาท เปนทุนจดทะเบียนใหมจาํนวน 19,238,471,823 บาท โดยการออกหุน

สามัญใหมจาํนวน 2,946,314,346 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 4.28 บาท 

 ข) อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนส ามัญของบริษัทฯในจํานวนไมเกิน 

1,473,314,346 หนวย ใหกับผูถือหุนเดิมทุกรายในอัตราสวน 2 หุนเดิมตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดง

สิทธิ โดยไมมีราคาเสนอขายและใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวยมีสิทธิซื้อหุนสามัญได 1 หุน ราคา

การใชสิทธิ 4.28 บาทตอหุน ใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวมีอาย ุ5 ป นับแตวนัท่ีออก 

 ค) อนุมัติใหจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 1,473,000,000 หุน ในราคาหุนละ 4.28 บาท เพือ่อกและ

เสนอขายใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) 

 ง) อนุมัติจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 1,473,314,346 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 4.28 บาท เพื่อ

รองรบัการ ใชสิทธิซื้อหุนสามัญของ ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกและเสนอขายใหแกผูถือหุน ตาม    

ขอ ข) 

 32.2 เม่ือวันท่ี 3 มกราคม 2550 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด มีมติใหซื้อหองชุด

จํานวน 1 หองของโครงการอาคารชุดคาซาเวลาซึ่งต้ั งอยูท่ีจังหวัดสุราษฎรธานี เปนจํานวนเงินประมาณ 

22.13 ลานบาท เพื่อใชเปนหองพักตากอากาศสวัสดิการของพนักงานบริษัท 

33. อื่น ๆ 

  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2549 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติ ใหบริษัท ฯออกหุนกู อาย ุ      

10 ป ในวงเงินรวมไม เกิน 3,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท  โดยรายละเอียด

ของการออกและเสนอขายในครั้งน้ียังคงสาระสําคัญไวเชนเดิมทุกประการกับการอนุมัติใหออกหุนกูแตเดิม 

34. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

  บริษัทฯไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 ใหมเพื่อให

สอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชขีองป ปจจุบัน ซึ่งไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผูถือหุน

ตามท่ีไดรายงานไปแลวโดยผูสอบบัญชีอ่ืน 
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35. การอนุมตังิบการเงิน 

  งบการเงินน้ีไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเม่ือวันท่ี 26 กุมภาพนัธ 2550 


