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บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน)


ส่วนที่ 1

ข้อมูลสรุป (Executive Summary)


การดำเนินงานในปี 2543 นับเป็นปีแห่งความสำเร็จของบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) อย่างต่อเนื่องในการที่บริษัทสามารถที่จะดำเนินการปรับโครงสร้างหนี้ของบริษัทให้สำเร็จตามแผนการดำเนินงานที่ได้วางเอาไว้ตั้งแต่เมื่อเกิดภาวะวิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจ โดยในช่วงปี 2543 ภาระหนี้สินลดลงเหลือเพียง 1,250 ล้านบาท จากจำนวน 2,603 ล้านบาทในปี 2542   สินทรัพย์ของบริษัทลดลงเหลือ 1,937 ล้านบาทในปี 2543 จากจำนวน 2,950 ล้านบาทในปี 2542  แต่ในส่วนของผู้ถือหุ้น เพิ่มขึ้นเป็น 687.25 ล้านบาท จากจำนวน 346.88 ล้านบาทในปี 2542   บริษัทมีกำไรในปี 2543 เป็นจำนวน 750 ล้านบาท เทียบกับปี 2542 ขาดทุน 1,293 ล้านบาท ซึ่งกำไรส่วนใหญ่เป็นผลจากการปรับปรุงโครงสร้างหนี้  จากผลการดำเนินงานทั้งหมดนี้ส่งผลให้ ในปี 2543 บริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุน ลดลงเหลือ 0.75 เท่าจากเดิม 5.31 เท่าในปี 2542  ซึ่งบริษัทสามารถลดภาระเสี่ยงจากการล้มละลายได้ เนื่องจากความสามารถในการเจรจาต่อรองปรับปรุงโครงสร้างหนี้ได้ 


ในปี 2543 บริษัทยังได้ดำเนินการพัฒนาโครงการใหม่อีก 3 โครงการ คือโครงการอพาร์ตเมนต์จำนวน 2 โครงการและโครงการบ้านจัดสรร 1 โครงการ โดยโครงการบ้านจัดสรร “บ้านนาราสิริ” บนถนนรามอินทรา-วัชรพล ซึ่งมีมูลค่าโครงการประมาณ 628.5 ล้านบาท ได้เริ่มการพัฒนาตั้งแต่ต้นปี 2543 และเปิดการขายไปในปลายปี 2543 ส่วนโครงการอพาร์ตเมนต์ให้เช่า “สิริ อพาร์ตเมนต์” ได้              ทำการพัฒนาใน 2 ทำเล คือ สิริ อพาร์ตเมนต์ สุขุมวิท 12 ซึ่งได้ทำการตกแต่งและพัฒนาจนเสร็จ                 เรียบร้อย พร้อมเข้าอยู่ได้ในต้นปี 2544 ที่ผ่านมา และอีกทำเลหนึ่งคือ สิริ อพาร์ตเมนต์ ถนนวิทยุ           ซึ่งกำลังอยู่ในระหว่างการตกแต่งและพัฒนา ซึ่งคาดว่าจะแล้วเสร็จเพื่อการปล่อยเช่าในกลางปี 2544           นอกเหนือจากโครงการใหม่ทั้ง 3 โครงการนี้ บริษัทยังมีรายได้จากการปล่อยเช่าอาคารสำนักงาน          สิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา อย่างต่อเนื่อง โดยมีผู้เช่าอยู่ประมาณร้อยละ 90  


โครงสร้างการประกอบธุรกิจของบริษัท สามารถจำแนกออกได้เป็น 4 ประเภท คือ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและเพื่อให้เช่า  ธุรกิจบริหารและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจให้บริการในเชิงพาณิชย์โดยใช้สื่ออินเตอร์เนต และธุรกิจการลงทุนอื่น ๆ บริษัทมีนโยบายในการบริหารแบบรวมกลุ่ม โดยใช้บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทหลักในการดำเนินการพัฒนาโครงการ ส่วนธุรกิจอื่นจะใช้บริษัทย่อยเป็นผู้ดำเนินการ เช่น บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอร์ตี้ พลัส จำกัด ดำเนินธุรกิจบริหารและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์เป็นสำคัญ


จากข้อมูลทางการวิจัยและการตลาดของบริษัท ภายในระยะเวลา 3-5 ปีข้างหน้านี้ บริษัทได้กำหนดนโยบายในการดำเนินธุรกิจโดยจะมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการในตลาดที่อยู่อาศัยเป็นสำคัญ กล่าวคือ ตลาดบ้านจัดสรร โดยเน้นทำเลที่มีศักยภาพ ตลาดอพาร์ตเมนต์ และคอนโดมิเนียมใจกลางเมือง โดยนอกจากบริษัทจะมีสายสัมพันธ์ที่ดีกับเจ้าของโครงการที่พัฒนาไม่แล้วเสร็จแล้ว บริษัทก็ได้มีการติดต่อกับสถาบันการเงินต่าง ๆ เพื่อพิจารณาโครงการที่ทางสถาบันการเงินได้รับโอนชำระหนี้มาแล้ว สำหรับงานการบริหารอาคารและการขาย ทางบริษัท แสนสิริ พร็อพเพอร์ตี้ พลัส จำกัด ก็ยังมุ่งที่จะรักษาความเป็นผู้นำในตลาดการบริหารอาคารต่อไป


นอกจากนี้ในปี 2543 บริษัทยังได้ร่วมทุนกับบริษัท พอยท์ เอเชีย ดอท คอม (ประเทศไทย) จำกัด เพื่อดำเนินกิจการให้บริการทางด้านอินเตอร์เนตความเร็วสูง และเพื่อดำเนินธุรกิจให้บริการข้อมูลข่าวสารและการซื้อขายเกี่ยวกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจรด้วย
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