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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกจิ 

 
 
 
 
 
 
 
  บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “แสนสริิ”) ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยมี
วิสยัทศัน์ ภารกิจ และกลยทุธ์ในการดําเนินงาน ดงันี ้
 
วสัิยทัศน์ เรามุง่มัน่ยกระดบัคณุภาพชีวิตและสร้างประสบการณ์ท่ีน่าร่ืนรมย์ให้กบัผู้ ท่ีมีสว่นได้สว่นเสียในทกุ  
               ภาคสว่น ทัง้ลกูค้า คูธุ่รกิจ พนกังาน และชมุชนท่ีมีสว่นเก่ียวข้อง เพ่ือให้ได้รับการยอมรับในฐานะ 
  ผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีน่าเลือกใช้บริการ 
 

ภารกจิ  มุง่มัน่พฒันาและจดัหาท่ีพกัอาศยั รวมถงึสง่เสริมกิจกรรมไลฟ์สไตล์ และประสบการณ์ท่ีมีเอกลกัษณ์ 
  เฉพาะตวั เราพร้อมเป็นสว่นหนึง่ของชมุชนของคณุ และพร้อมท่ีจะดแูลคณุทัง้ในวนันี ้พรุ่งนี ้และ 
  ตลอดไป  
 

  เราจะดําเนินการในฐานะ “ศูนย์รวมการบริการทางอสังหาริมทรัพย์ระดับโลก” ในประเทศไทย 
  ด้วยการนําเสนอสนิค้าและการบริการท่ีรวมเป็นหนึง่เดียว รวมถงึร่วมมือกบัผู้ มีสว่นได้สว่นเสีย  
  ทัง้ในระดบัประเทศและระดบัโลก อีกทัง้ผู้ ถือหุ้น คูธุ่รกิจ พนกังาน และชมุชน เพ่ือสร้างสรรค์ 
  ชีวิตท่ีดีให้กบัทกุคน  
 

  โดยเราพร้อมท่ีจะสรรหาสนิค้าและบริการท่ีดีท่ีสดุในทกุ ๆ ระดบั เพ่ือตอบสนองตอ่ทกุ ๆ ตลาด  
  ทัง้ในประเทศไทยและในตา่งประเทศ 

 
 
 
 
 
 
 
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

    1.1 วิสัยทศัน์ ภารกิจ และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 
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การเจริญเติบโต
ของธุรกิจ

ลกูค้าเฉพาะกลุ่ม
(Niche  Market)

ส่วนแบ่ง
การตลาดใน
ตลาดบ้านเด่ียว
ระดบัราคาสงู

ตลาดสินค้าใหม่
ท่ีมีระดบัราคาต่ํา

ตลาดต่างจงัหวดั

ฐานลกูค้า
ต่างชาติ

โรงงานผลิตแผ่น
คอนกรีต
สําเร็จรูป

 
 
กลยุทธ์ในการดาํเนินงาน    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ในปี 2556 แสนสริิยงัคงมุง่เน้นการสร้างความเจริญเติบโตของธุรกิจ ผา่นกลยทุธ์สําคญั 6 กลยทุธ์ 
 

 การออกผลติภณัฑ์ให้ตอบสนองตอ่กลุม่ลกูค้าเฉพาะกลุม่ (Niche Market) มากขึน้ โดยการเปิดตวัโครงการ 
  คอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ “ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท” ซึง่เป็นโครงการคอนโดมิเนียมท่ีอยูใ่กล้มหาวิทยาลยั 
  ตา่ง ๆ เพ่ือเจาะกลุม่นกัศกึษามหาวิทยาลยั  
 
 การแยง่ชิงความเป็นผู้ นําทางการตลาดกลบัมาสําหรับตลาดบ้านเด่ียวระดบัราคาสงู โดยการเปิดตวัโครงการ 
  บ้านเด่ียวภายใต้แบรนด์ “นาราสริิ” 
 
 การเจาะตลาดลกูค้าท่ีมีรายได้ต่ํา โดยการเปิดตวัโครงการบ้านเด่ียวระดบัราคาต่ํากวา่ 3 ล้านบาท ภายใต้แบรนด์  
  “คณาสริิ” และโครงการทาวน์เฮาส์ระดบัราคาต่ํากวา่ 1.5 ล้านบาท ภายใต้แบรนด์ “เมททาวน์” 
 
 การขยายการพฒันาโครงการไปยงัตลาดตา่งจงัหวดัท่ีมีศกัยภาพเพ่ิมเติมตอ่เน่ืองจากปีท่ีผา่นมา  
 
 การสร้างการรับรู้ในตราสนิค้าสําหรับลกูค้าตา่งชาติ เพ่ือเป็นการขยายฐานลกูค้าในอนาคต 
 
 การใช้โรงงานผลติแผน่คอนกรีตสําเร็จรูป (โรงงานพรีคาสท์) อยา่งเตม็ประสทิธิภาพมากขึน้ เพ่ือลดความเส่ียง 
  จากการขาดแคลนแรงงาน 
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 ในด้านการออกผลติภณัฑ์ใหมน่ัน้ แสนสริิได้พฒันาผลติภณัฑ์ประเภทโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์    
เพ่ือเจาะกลุม่ลกูค้าระดบัลา่งมากขึน้ โดยได้มีการเปิดตวัแบรนด์ใหม ่อนัได้แก่ แบรนด์ “คณาสิริ” สําหรับโครงการบ้านเด่ียวท่ีมี
ระดับราคาเฉลี่ยประมาณ 3 ล้านบาทต่อยูนิต และแบรนด์ “เมททาวน์” สําหรับโครงการทาวน์เฮาส์ท่ีมีระดับราคาเฉลี่ย
ประมาณ 1.5 ล้านบาทตอ่ยนิูต  

 
 สําหรับการขยายการพฒันาโครงการไปยงัตลาดภมิูภาคนัน้ ในปี 2556 แสนสริิได้เข้าไปในจงัหวดัใหมเ่พิ่มเติม  

รวม 7 จังหวัด อันประกอบด้วยจังหวัดชลบุรี (บางแสน) จังหวัดระยอง จังหวัดสงขลา (หาดใหญ่) จังหวัดอุดรธานี                      
จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี จงัหวดัเชียงราย และจงัหวดันครราชสีมา พร้อมกนันี ้แสนสิริยงัได้เปิดโครงการบ้านเด่ียวโครงการแรกใน
จงัหวดัเชียงใหม่ อนัได้แก่ โครงการเศรษฐสิริ สนัทราย ซึ่งถือเป็นการขยายตลาดเพิ่มขึน้จากท่ีเร่ิมแรกแสนสิริเข้าสู่ตลาดด้วย
การพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมเป็นลําดบัแรก 

 
 ในปี 2556 แสนสริิได้ก้าวเข้าสูธุ่รกิจโรงแรมอยา่งจริงจงั ภายใต้ช่ือแบรนด์ใหม ่“เอสเคป แสนสริิ โฮเทล  

คอลเลคชั่น” เพ่ือรองรับการขยายตวัของธุรกิจท่องเท่ียวในอนาคต โดยในเบือ้งต้นได้เลือกทําเลท่องเท่ียวท่ีสําคญัสองแห่ง 
ได้แก่ อําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ และอําเภอปากช่อง (เขาใหญ่) จงัหวดันครราชสีมา ทัง้นี ้สําหรับโรงแรม เอสเคป 
แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชั่น หัวหิน ได้เปิดบริการตัง้แต่เดือนตุลาคม 2556 ท่ีผ่านมา โดยทําการปรับปรุงจากโรงแรมท่ี
ดําเนินการอยูแ่ล้ว ซึง่เดิมใช้ช่ือวา่ “คาซา เดล มาเร่” ในขณะท่ีโรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชัน่ เขาใหญ่ ซึง่ตัง้อยู่ใน
บริเวณพืน้ท่ีของโครงการ 23 ดีกรี เอสเตท บนถนนผา่นศกึ-กดุคล้า คาดวา่จะเปิดให้บริการตัง้แตปี่ 2557 เป็นต้นไป 

 
 จากความสําเร็จของการเปิดโรงงานผลติแผน่คอนกรีตสําเร็จรูป (โรงงานพรีคาสท์) แหง่แรกอยา่งเป็นทางการ 

เม่ือปี 2555 เพ่ือรองรับการขยายตัวทางธุรกิจ โดยทําการผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปสําหรับใช้ในการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย
ทดแทนวิธีการก่อสร้างแบบเดิม (ก่ออิฐ ฉาบปนู) หรือทําการขึน้รูปสําเร็จภายในท่ีตัง้โครงการ ภายใต้เทคโนโลยีการผลิตแบบ 
Semi-Automated Carousel System อนัมีจดุเด่นทางด้านความแม่นยําในการกําหนดขนาดชิน้งาน และสามารถทํางานได้
อยา่งรวดเร็ว ซึง่ปรากฏแล้วว่า ผลงานท่ีผ่านมาอยู่ในระดบัท่ีน่าพอใจ ดงันัน้ ในปี 2556 แสนสิริจึงได้ก้าวไปอีกขัน้ด้วยการเปิด
โรงงานพรีคาสท์ในเฟสท่ี 2 โดยเร่ิมเดินสายการผลิตในเดือนธันวาคมท่ีผ่านมา ทัง้นี ้เพ่ือลดการพึ่งพาชิน้ส่วนบางประเภทท่ี
ยงัคงต้องสัง่จากผู้ผลติรายอ่ืน อีกทัง้เป็นการควบคมุไม่ให้เกิดความลา่ช้าในกระบวนการผลิต  นอกจากนี ้ยงัจะช่วยเสริมกําลงั
การผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีมีรูปแบบหลากหลายเพิ่มมากขึน้ อาทิ บนัได และแผ่นพืน้ เป็นต้น ตลอดจนเพ่ิมศกัยภาพ                      
ในการแข่งขนัของบริษัทในอนาคตตอ่ไป  

 
 

    1.2   การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญ 
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 ในปี 2556 แสนสริิระดมทนุผา่นการเสนอขายหุ้นกู้  ประเภทไมมี่หลกัประกนั รวม 4 ครัง้ มลูคา่รวม 7,000  

ล้านบาท โดยหุ้นกู้ ท่ีเสนอขายมีระยะเวลาประมาณ 5 ปี ถงึ 5.5 ปี 
 
 สําหรับปี 2556 แสนสริิได้รับรางวลัแหง่ความสําเร็จ จากหลายหน่วยงาน อาทิ  

- รางวลั Basil Hetzel Award จาก The International Council for Control of Iodine Deficiency  
 Disorders Global Network (ICCIDD) 
 
- รางวลัจาก International Property Awards winners from Asia Pacific 2013 รวม 3 รางวลั ประกอบด้วย 
o Best Public Service Architecture Thailand จากโครงการเศรษฐสริิ แจ้งวฒันะ-ประชาช่ืน 
o Highly Commended Public Service Architecture Thailand จากโครงการเศรษฐสริิ วชัรพล 
o Highly Commended Landscape Architecture Thailand จากโครงการ วายน์ สขุมุวิท 

 
- รางวลัจาก Thailand Property Awards 2013 รวม 2 รางวลั ประกอบด้วย 
o Best Developer 
o Best Housing Development (Bangkok) จากโครงการนาราสริิ พทุธมณฑล สาย 1   

                                  
- รางวลัการเป็นสดุยอดผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ในไทยจาก South East Asia Property Awards  
 
- รางวลับริษัทจดทะเบียนด้านนกัลงทนุสมัพนัธ์ดีเดน่ในกลุม่บริษัทท่ีมีมลูคา่หลกัทรัพย์ตามราคาตลาด 

 ระหวา่ง 20,000 ถงึ 50,000 ล้านบาทตอ่เน่ืองเป็นปีท่ี 2 ในงาน SET Awards ปี 2556 ซึง่จดัโดย 
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  
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 แสนสิริมีบริษัทในกลุ่ม รวมทัง้สิน้ 18 บริษัท  อนัประกอบด้วย แสนสิริซึ่งเป็นบริษัทใหญ่ และบริษัทย่อยท่ีแสนสิริ                  
ถือหุ้นทัง้โดยตรงและโดยอ้อม  ซึง่สามารถสรุปภาพรวมโครงสร้างเงินลงทนุของกลุม่บริษัท โดยจําแนกตามกลุม่ธุรกิจได้ดงันี ้  
 

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

85%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ธุรกจิบริการอสังหาริมทรัพย์

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี ้
(ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์)

บจ. ชนชัย

บจ. อาณาวรรธน์

บจ. พวิรรธนา

บจ. เรด โลตัส 
พร็อพเพอร์ตี ้

บจ. แสนสิริ เวนเจอร์

บจ. แปซิฟิค ชาเลนจ์
โฮลดิง้

บจ. แสนสิริ แลนด์

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี ้
เวนเจอร์

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี ้
(ธุรกิจนายหน้า, บริหารงานขาย, บริหาร
และจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์)

บจ. ทชั พร็อพเพอร์ตี ้
(ธุรกจิตรวจสอบอาคาร)

บมจ. แสนสิริ
(ธุรกิจโรงแรม)

บจ. ปภานัน
(ธุรกจิบริการด้านการแพทย์ เสริมความงาม 

บาํรุงสุขภาพ และเมดคิัล สปา)*

หมายเหตุ      ______________ หมายถงึ ถือหุ้นโดยตรง

_ _ _ _ _ _ _ _ _   หมายถงึ ถือหุ้นโดยอ้อม

100%

บจ. เอน็อีดี แมเนจเม้นท์
(กจิการโรงเรียน ในช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา”)

บจ.ศูนย์บุคลากรสาธิตพัฒนา 
(ธุรกิจบริการให้คาํปรึกษาทางธุรกิจ

และจัดการองค์กร)

100%

100%

ธุรกจิการลงทุนในต่างประเทศ 

Sansiri Global Investment Pte Ltd.
(Holding Company)

(ซ่ึงจดทะเบียนจัดตัง้ในประเทศสิงคโปร์)

Sansiri Guernsey (2009) Limited (จด
ทะเบียนจัดตัง้ในประเทศ Guernsey)

(ธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
ขายและ/หรือเพื่อเช่าในประเทศอังกฤษ)

100%

100%

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี ้
สเปซ

บจ. เอส. ยู. เอ็น. 
แมเนจเม้นท์

100%
บจ. ปภานัน

100%
บจ. เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์

* หยุดดาํเนินการเม่ือเดอืนกรกฎาคม 2556

 
 
 
 
 
 
 

    1.3  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
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นโยบายการแบ่งการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท 
 
  แสนสิริแบ่งการดําเนินงานของกลุ่มบริษัทในลกัษณะการกํากับแบบรวมกลุ่ม (Consolidated Supervision) ซึ่ง
สามารถจําแนกตามนโยบายการลงทนุ ได้ดงันี ้ 
 

1. กลุ่มธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อนัประกอบด้วย  
 

   ก. โครงการเพ่ือขาย เช่น บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ โฮม ออฟฟิศ และคอนโดมิเนียม สําหรับทุกกลุ่ม
ลกูค้า  ทัง้ในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ตลอดจนจงัหวดัต่าง ๆ ท่ีสําคญั (เช่น จงัหวดัภเูก็ต จงัหวดัเชียงใหม่ จงัหวดั
ขอนแก่น เป็นต้น) ทัง้นี ้ในปัจจบุนั แสนสิริได้เปิดโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป (พรีคาสท์) เพ่ือช่วยสนบัสนนุการก่อสร้าง
โครงการตา่ง ๆ อีกทางหนึง่ด้วย 
 

   ข. โครงการเพ่ือเช่า ในลกัษณะของการลงทนุในอาคารสํานกังานให้เช่า โดยรับผลตอบแทนเป็นอตัราค่าเช่า                
รายเดือน  รวมไปถงึการลงทนุพฒันาโครงการอาคารพาณิชย์ในรูปแบบการขายสทิธิการเช่าให้แก่ลกูค้า 
  

 2. กลุ่มธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งดําเนินธุรกิจด้านการให้บริการเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพย์อย่างครบวงจร 
ได้แก่  

 บริการด้านการบริหารและจดัการด้านอสงัหาริมทรัพย์ท่ีครอบคลมุบริการตวัแทนซือ้-ขายอสงัหาริมทรัพย์  
 (Brokerage Service) การบริหารด้านการขายโครงการ (Sales Management) บริการให้คําปรึกษาด้านการ 
 พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (Property Development Consultancy) และการบริหารและจดัการโครงการ 
 อสงัหาริมทรัพย์ (Property Management) 
 บริการตรวจสอบอาคาร (Building Inspection) 
 ธุรกิจโรงแรม เพ่ือสร้างรายได้อย่างตอ่เน่ือง (Recurring Income) 
 บริการทางการแพทย์ เสริมความงาม (Medical Spa) ดําเนินงานภายใต้ช่ือ “S Medical Spa”  
 (หยดุดําเนินการเม่ือเดือนกรกฎาคม 2556) 
 กิจการโรงเรียน ซึง่ปัจจบุนัดําเนินงานภายใต้ช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” 
 กิจการบริหารงานด้านบคุลากรให้กบัโรงเรียนสาธิตพฒันา 

 

 3. กลุ่มธุรกจิการลงทุนในต่างประเทศ ซึง่ปัจจบุนัมีการจดัตัง้ Sansiri Global Investment Pte.Ltd. เพ่ือเป็นฐาน
ในการลงทนุในต่างประเทศ โดยมี Sansiri Guernsey (2009) Limited ดําเนินการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 
และ/หรือเพ่ือเช่าในประเทศองักฤษ   
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 โครงสร้างรายได้จําแนกตามกลุม่ธรุกิจตัง้แต่ปี 2554-2556 มีดงัตอ่ไปนี ้
 

ผลิตภณัฑ์ / บริการ ดาํเนินการโดย 
การถอืหุ้น 
ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด 

2556 2555 2554 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
1. ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์         

1.1 ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย         

-  ประเภทบ้านเดี่ยว SIRI, PW,  AW, CC, 
PPN 

- , 100,  
100, 100, 

100 

10,166 35.1 9,406 31.3 7,099 34.3 

-  ประเภททาวน์เฮาส์ SIRI, PLUS,  
PPV, CC,  
PW, SL,  

PPN, AW,  
NED 

- , 100,  
100, 100, 
100, 100, 
100, 100, 

100 

2,367 8.2 4,635 15.4 3,372 16.3 

-  ประเภทคอนโดมิเนียม SIRI, SV,  
RED, AW,  
PPN, SL,  

SG 

- , 100,  
100, 100,  
100, 100, 

100 

15,191 52.4 14,913 49.6 9,299 45.0 

1.2 ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า         

-  รายได้จากโครงการเพ่ือเช่า SIRI, SUN,  
AW, RED,  
PPN, NED,  

SL, TOUCH,  
CC, PCH 

- , 100,  
100, 100,  
100, 100,  
100, 100,  
100, 85 

84 0.3 113 0.4 113 0.5 

-  รายได้สทิธิการเช่าตดับญัช ี SUN, CC 100, 100 42 0.1 44 0.1 43 0.2 

2.  ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
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ผลิตภณัฑ์ / บริการ ดาํเนินการโดย 
การถอืหุ้น 
ของบริษัท  
(ร้อยละ) 

ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด 

2556 2555 2554 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
2. ธุรกจิบริการอสังหาริมทรัพย์ SIRI, PW, 

 PPN, PLUS,  
SL, TOUCH,  

SPC 

- , 100,  
100 ,100,  
100, 100,  

100 

747 2.6 710 2.4 616 3.0 

3. รายได้อื่น ๆ  เช่น         

- ดอกเบีย้รับ   21 0.1 32 0.1 26 0.1 

- รายรับคา่สว่นกลางหมู่บ้าน   66 0.2 61 0.2 64 0.3 

- รายรับคา่เปลีย่นสญัญา 
  และยดึเงินจอง 

  127 0.4 55 0.2 25 0.1 

- รายได้อ่ืน 
  

175 0.6 119 0.4 25 0.1 

รวมรายได้ 28,987 100.0 30,087 100.0 20,681 100.0 

อัตราการเพิ่ม(ลด) ของรายได้ (%) -3.7 45.5 10.3 

 
หมายเหต ุ  -   SIRI หมายถงึ   บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
  PLUS  หมายถงึ   บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  CC หมายถงึ   บริษัท ชนชยั จํากดั 
  SV หมายถงึ   บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จํากดั 
  PW หมายถงึ  บริษัท พิวรรธนา จํากดั 
  AW หมายถงึ     บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 
  SL หมายถงึ     บริษัท แสนสิริ แลนด์ จํากดั 
  RED หมายถงึ  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  PPV  หมายถงึ   บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จํากดั 
  PCH หมายถงึ  บริษัท แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิง้ จํากดั 
  SUN หมายถงึ   บริษัท เอส.ย.ูเอ็น แมเนจเม้นท์ จํากดั 
  TOUCH   หมายถงึ   บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  PPN  หมายถงึ   บริษัท ปภานนั จํากดั 
  NED  หมายถงึ   บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั 

 SPC  หมายถงึ  บริษัท ศนูย์บคุลากรสาธิตพฒันา จํากดั (เดิมช่ือ “บริษัท คลบัเฮ้าส์ พร็อพเพอร์ตี ้  จํากดั”) 
  SG หมายถงึ Sansiri Guernsey (2009) Limited 
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 กลุ่มบริษัทแสนสิริมีการประกอบธุรกิจหลกั แบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม อนัได้แก่ (1) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (2) ธุรกิจ
บริการอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริการของแต่ละกลุม่ธรุกิจ มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 
  2.1.1  ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 
 (ก) ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

  

         
 

  
 

    2.1 ลักษณะผลติภณัฑ์หรือบริการ 
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 แสนสิริพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายหลากหลายรูปแบบภายใต้แบรนด์ต่าง ๆ โดยมีผลิตภณัฑ์ทัง้บ้านเดี่ยว 
ทาวน์เฮาส์ ช็อปเฮาส์ และคอนโดมิเนียม ครอบคลมุทกุระดบัราคา เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าแต่ละกลุ่มท่ีแตกต่าง
กนั ผลิตภณัฑ์ของแสนสิริในทกุระดบัราคา ยงัคงคณุภาพตามมาตรฐานของแสนสิริ ในปี 2556 แสนสิริได้พฒันาผลิตภณัฑ์เพ่ือ
เจาะตลาดเฉพาะกลุ่มมากขึน้ อาทิ การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมใกล้สถานศึกษา ภายใต้แบรนด์ “ดีคอนโด แคมปัส                          
รีสอร์ท” เพ่ือเจาะกลุม่ลกูค้านกัศกึษา การพฒันาโครงการบ้านเด่ียวท่ีมีระดบัราคาขายเฉลี่ยประมาณ 3 ล้านบาทตอ่ยนิูต ภายใต้
แบรนด์ใหม่ “คณาสิริ” เพ่ือตอบโจทย์กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ครัวเรือนไม่ตํ่ากวา่ 72,000 บาทตอ่เดือน ตลอดจนการพฒันาโครงการ
ทาวน์เฮาส์ท่ีมีระดบัราคาขายเฉลี่ย 1.5 ล้านบาทต่อยนิูต ภายใต้แบรนด์ “เมททาวน์”เพื่อตอบโจทย์กลุ่มลกูค้าท่ีมีรายได้ครัวเรือน
ไม่ต่ํากวา่ 36,000 บาทตอ่เดือน 
 
 ในปี 2556 แสนสิริยงัได้ขยายการพฒันาโครงการไปยงัจงัหวดัต่าง ๆ ท่ีมีศกัยภาพต่อเน่ืองจากปีท่ีผ่านมา โดยแสนสิริ     
ได้ลงทุนพัฒนาโครงการในอําเภอและจังหวัดใหม่ ๆ ประกอบด้วยจังหวัดนครราชสีมา (โคราช) ระยอง อุดรธานี เชียงราย               
สรุาษฎร์ธานี อําเภอหาดใหญ่ อําเภอบางแสน เป็นต้น ทัง้นี ้ในปี 2556 แสนสิริเปิดตวัโครงการทัง้หมดรวม 48 โครงการ แบง่เป็น
โครงการในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 23 โครงการ และโครงการในต่างจงัหวดัอีกจํานวน 25 โครงการ  อย่างไรก็ดี 
สําหรับการพฒันาโครงการในต่างจงัหวดั แสนสิริจะเร่ิมต้นท่ีการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมขนาดเล็ก ซึ่งมีมูลค่าโครงการ                         
ไม่สงูนกั ภายใต้แบรนด์ “เดอะ เบส และ ดีคอนโด” เป็นหลกั และหากได้รับการตอบรับจากลกูค้าเป็นอย่างดี แสนสิริจะขยาย           
การพฒันาโครงการไปยงับ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ หรือคอนโดมิเนียมท่ีมีระดบัราคาสงูขึน้ เพ่ือรองรับความต้องการของลกูค้า
กลุม่อ่ืน ๆ  
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โครงการเพื่อขายในปัจจุบัน 

โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง  

(ร้อยละของ
มูลค่าตาม
บัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว SIRI 90 - 1 - 34 425 1,952.57 ก.ค. 55 - มิ.ย. 58 51.90 18.10 

สราญสิริ ประชาอทุิศ สขุสวสัดิ์ ถนนประชาอทุิศ บ้านเดี่ยว SIRI 74 - 1 - 43 340 1,572.43 ก.พ. 52 - ส.ค. 54 98.09 98.50 

บรุาสิริ ออ่นนชุ-บางนา ถนนกาญจนาภิเษก บ้านเดี่ยว SIRI 59 - 1 - 6 229 1,327.45 ก.ย. 52 - ม.ค. 55 100.00 99.50 

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 ถนนพทุธมณฑล สาย 1 บ้านเดี่ยว SIRI 37 - 1 - 45.14 57 1,658.40 ก.พ. 55 - ก.ย. 57 66.46 5.59 

เศรษฐสิริ ชยัพฤกษ์ - แจ้งวฒันะ ถนนราชพฤกษ์,ถนนชยัพฤกษ์ บ้านเดี่ยว SIRI 83 - 2 - 69 276 2,334.42 ม.ค. 53 - ต.ค. 57 95.32 72.88 

เศรษฐสิริ ราชพฤกษ์ – จรัญฯ ถนนราชพฤกษ์-จรัญสนิทวงศ์ บ้านเดี่ยว SIRI 84 - 1 - 99 234 2,578.16 มิ.ย. 53 - ธ.ค. 55 100.00 98.20 

เศรษฐสิริ วชัรพล วชัรพล-ออเงิน-สขุาภิบาล 6 บ้านเดี่ยว SIRI 64 - 1 - 55 184 1,931.36 ม.ค. 54 - ม.ค. 58 81.31 71.08 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ ถนนหทยัราษฎร์ บ้านเดี่ยว SIRI 95 - 2 - 40.6 386 1,776.27 ก.ย. 54 - ก.ย. 57 68.83 20.74 

นาราสิริ ไฮด์อเวย์ ซอยโยธินพฒันา 3 บ้านเดี่ยว SIRI 15 - 1 - 55.7 60 934.60 มี.ค. 54 - ก.ย. 55 97.10 71.58 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา ถนนปัญญารามอินทรา บ้านเดี่ยว SIRI 163 - 1 - 49 518 3,501.59 มิ.ย. 54 - มิ.ย. 61 51.63 13.31 

นาราสิริ โทเพยีรี่ ถนนนวมินทร์ บ้านเดี่ยว SIRI 15 - 3 - 99.98 57 1,064.18 มิ.ย. 54 - ธ.ค. 56 92.53 18.25 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ-ประชาชื่น ถนนเลียบคลองประปา (สรงประภา) บ้านเดี่ยว SIRI 93 - 3 - 13.95 346 3,023.61 ส.ค. 54 - ธ.ค. 57 81.54 74.06 

ฮาบิเทีย เกาะแก้ว-ภเูก็ต ตําบลเกาะแก้ว จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดี่ยว SIRI 46 - 0 - 38.45 244 884.48 ก.ค. 54 - มิ.ย. 57 87.35 81.38 

นาราสิริ บางนา ถนนบางนาตราด บ้านเดี่ยว SIRI 65 - 0 - 9.03 100 3,624.99 พ.ค. 55 - มิ.ย. 58 44.63 48.03 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล บ้านเดี่ยว SIRI 62 - 3 - 10.5 252 1,823.17 ก.ค. 55 - พ.ค. 57 57.05 10.45 

ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2556 
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มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

คณาสิริ วงแหวน-พระราม 5 ถนนกาญจนาภิเษก บ้านเดี่ยว SIRI 66 - 2 - 17.1 311 1,041.18 ก.พ. 56 - มิ.ย. 59 34.46 20.76 

เศรษฐสิริ ออ่นนชุ - ศรีนครินทร์ ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 บ้านเดี่ยว SIRI 49 - 2 - 86 168 1,590.47 พ.ย. 55 - ธ.ค. 58 64.52 39.86 

คณาสิริ บางนา จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดี่ยว SIRI 86 - 1 - 77.72 401 1,440.61 ก.ค. 56 - ก.ค. 60 22.81 1.98 

23 องศา วิลลา่ เขาใหญ่ (ถนนกดุคล้า – ผา่นศกึ) 
จงัหวดันครราชสีมา 

บ้านเดี่ยว PPS 10 - 1 - 75 9 222.32 ก.ย. 55 - พ.ค. 56 72.04 100.00 

สราญสิริ พหลโยธิน-สายไหม ถนนรามอินทรา, สายไหม บ้านเดี่ยว CC 72 - 2 - 12.6 293 1,529.85 มี.ค. 54 - มิ.ย. 56 97.96 95.82 

เศรษฐสิริ ราชพฤกษ์ – จรัญฯ 2 แขวงบางขนุศรี บ้านเดี่ยว CC 36 - 3 - 61.46 84 1,235.57 เม.ย. 55 - ส.ค. 57 51.74 54.00 

บรุาสิริ ทา่ข้าม พระราม 2 ถนนพระราม 2 บ้านเดี่ยว AW 66 - 2 - 52 250 1,679.71 มิ.ย. 55 - ก.ค. 57 78.66 42.03 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์ บ้านเดี่ยว AW 61 - 0 - 81.38 250 1,430.90 ม.ค. 55 - ธ.ค. 57 82.51 40.11 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต ถนนเทพกระษัตรี บ้านเดี่ยว AW 38 - 3 - 65.1 156 1,044.24 ม.ค. 56 - ธ.ค. 57 64.84 47.76 

ฮาบิเทีย ชายน์ ท่าข้าม-พระราม 2 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล บ้านเดี่ยว AW 37 - 3 - 94.55 217 977.35 ม.ค. 56 - เม.ย.59 49.57 6.10 

นาราสิริ พระราม 2 ถนนพระราม2 บ้านเดี่ยว AW 34 - 3 - 32.95 57 1,690.28 ต.ค. 55 - มี.ค. 58 35.63 5.00 

ฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา 3 ถนนปัญญารามอินทรา บ้านเดี่ยว PW 81 - 3 - 96.54 210 1,459.24 ม.ค. 55 - ธ.ค. 56 97.41 74.25 

เศรษฐสิริ สนัทราย ถนนเชียงใหม-่พร้าว จงัหวดัเชียงใหม่ บ้านเดี่ยว PW 53 - 3 - 89.48 160 1,542.41 มี.ค. 56 - มี.ค. 58 45.00 4.37 

ทาวน์ อเวนิว ศรีนครินทร์ ถนนเทพารักษ์, ถนนศรีนครินทร์ ทาวน์เฮาส์ SIRI 27 - 2 - 83 235 1,079.88 ก.ค. 54 - ก.ค. 55 100.00 99.58 

ทาวน์ อเวนิว พระราม 2 ซอย 30 ถนนพระราม 2 ทาวน์เฮาส์ SIRI 12 - 2 - 60 120 546.24 มี.ค. 54 - ก.ย. 55 99.83 95.46 

การ์เด้นท์ สแควร์ สขุมุวิท 77 ซอยสขุมุวิท 77 ทาวน์เฮาส์ SIRI 4 - 1 - 31.9 34 418.01 เม.ย. 54 - มิ.ย. 55 93.73 23.01 
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โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
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ของการก่อสร้าง  
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ของการขาย 
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 ถนนเอราวณั (เลียบคลอง 2) จงัหวดั
ปทมุธานี 

ทาวน์เฮาส์ SIRI 23 - 0 - 79.62 332 413.57 พ.ย. 54 - มิ.ย. 56 62.14 29.89 

ฮาบิทาวน์ เกาะแก้ว-ภเูก็ต ตําบลเกาะแก้ว จงัหวดัภเูก็ต ทาวน์เฮาส์ SIRI 28 - 0 - 23.2 228 587.35 พ.ย. 54 - ธ.ค. 56 78.87 76.44 

ทาวน์ อเวนิว ฟอร์เต้ พระราม 2 ซอย 50 ถนนพระราม 2 ทาวน์เฮาส์ SIRI 9 - 0 - 71.06 86 404.24 ม.ค. 55 - ธ.ค. 56 89.73 10.25 

ทาวน์ อเวนิว ไทม์ ท่าข้าม 16 ถนนพระราม 2 ซอยทา่ข้าม 16 ทาวน์เฮาส์ SIRI 9 - 0 - 86.57 82 376.67 เม.ย. 55 - ธ.ค. 56 98.03 17.31 

บี อเวนิว ติวานนท์ จงัหวดันนทบรุี ทาวน์เฮาส์ SIRI 3 - 3 - 70.3 36 176.96 ต.ค. 55 - พ.ย. 56 87.51 75.52 

บี อเวนิว เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 2 - 0 - 90.5 17 106.52 พ.ค. 56 - ธ.ค. 56 83.91 28.30 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ถนนรัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW 44 - 2 - 78.21 436 1,804.99 ก.ค. 55 - ธ.ค. 58 79.13 4.86 

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนเลียบทางดว่นวงแหวนด้านใต้ ทาวน์เฮาส์ AW 27 - 3 - 36.12 331 798.50 พ.ค. 56 - ธ.ค. 58 38.50 11.68 

ทาวน์ อเวนิว โคโคส พระราม 2 ซอย 50 แสมดํา ทาวน์เฮาส์ PPN 20 - 0 - 84.97 186 899.23 ม.ค. 55 - ธ.ค. 57 81.44 25.13 

ทาวน์ อเวนิว ซิกซ์ตี ้วิภาวดี 60 ถนนวิภาวดี ทาวน์เฮาส์ PPN 19 - 0 - 89.42 159 1,000.29 พ.ค. 55 - มิ.ย. 57 75.01 31.38 

ฮาบิทาวน์ โฟลด์ ติวานนท์-แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์ แจ้งวฒันะ ทาวน์เฮาส์ PPN 34 - 0 - 17.67 299 835.63 เม.ย.55 - ธ.ค. 57 90.32 66.94 

บี อเวนิว กู้ก ู ถนนรัษฎานสุรณ์ ทาวน์เฮาส์ PPN 1 - 1 - 15.1 12 83.78 มี.ค. 56 - ก.ย. 56 90.60 35.43 

บี อเวนิว พระราม 2 ซอย 50 ถนนพระราม 2 ทาวน์เฮาส์ PPN 1 - 0 - 1.79 7 47.17 ก.พ. 56 - ส.ค. 56 48.96 - 

วี วิลเลจ เฟส 1 ถนนรังสิต คลองสอง จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส์ PW 4 - 3 - 47.51 171 230.45 ก.พ. 53 - ต.ค. 54 99.49 79.53 

เมททาวน์ ปทมุ-ติวานนท์ ถนนเทศสมัพนัธ์ ทาวน์เฮาส์ PW 17 - 0 - 84.85 197 340.00 ม.ค. 56 - ธ.ค. 57 73.66 30.04 

บี อเวนิว กู้ก ู ถนนรัษฎานสุรณ์ ทาวน์เฮาส์ PW 1 - 1 - 14.2 12 81.85 มี.ค. 56 - ก.ย. 56 90.87 16.25 
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มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

บีอเวนิว ราชพฤกษ์-จรัญฯ13 ถนนบางแวก ทาวน์เฮาส์ PW 0 - 1 - 36.9 5 51.77 มิ.ย. 56 - ธ.ค. 56 97.98 76.91 

เดอะ เบส สขุมุวิท 77 ถนนสขุมุวิท ซอย 77 คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 2 - 33 1,227 2,471.58 ก.พ. 54 - ธ.ค. 55 99.78 98.13 

เดอะ เทอร์ทีไนน์ ถนนสขุมุวิท ซอย 39 คอนโดมิเนียม SIRI 1 - 3 - 74 178 2,675.81 พ.ย. 55 - พ.ค. 58 7.85 100.00 

ออนิกซ์ พหลโยธิน ถนนพหลโยธิน คอนโดมิเนียม SIRI 3 - 2 - 77 620 2,373.98 ม.ค. 54 - ธ.ค. 55 97.81 100.00 

วายน์ สขุมุวิท ถนนสขุมุวิท คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 2 - 75 460 1,740.50 ธ.ค. 53 - มิ.ย. 55 100.00 99.77 

เวีย 49 ซอยสขุมุวิท 49 คอนโดมิเนียม SIRI 1 - 0 - 48 85 615.59 ม.ค. 54 - ก.พ. 55 97.43 98.41 

ทีล สาทร-ตากสิน ถนนสมเดจ็พระเจ้าตากสิน คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 2 - 15 409 1,495.82 มี.ค. 54 - ก.ย. 55 99.15 100.00 

เชโลน่า เขาเตา่ อําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 3 - 55 174 1,127.68 ก.ค. 54 - ต.ค. 55 100.00 97.96 

เอช คิว ทองหลอ่ ระหวา่งซอย 4 กบั 6 คอนโดมิเนียม SIRI 1 - 3 - 58 197 1,573.65 มิ.ย. 55 - มี.ค. 57 24.65 100.00 

บ้านอิ่มเอม ถนนหนองแก-เขาตะเกียบ คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 0 - 6.9 172 352.97 ม.ค. 57 - ต.ค. 57 3.15 94.21 

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 ถนนสขุมุวิท 77 คอนโดมิเนียม SIRI 3 - 1 - 29.9 711 1,667.60 มิ.ย. 56 - ส.ค. 58 18.94 94.09 

นายน์ บาย แสนสิริ ถนนกรุงธนบรุี คอนโดมิเนียม SIRI 3 - 2 - 62 636 2,631.27 พ.ค. 56 - มิ.ย. 58 17.90 81.48 

เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สขุมุวิท77 ตําบลพระโขนงเหนือ คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 1 - 83 504 1,256.50 มิ.ย. 56 - พ.ค. 58 14.01 63.48 

เดอะ เบส ดาวน์ทาวน์-ภเูก็ต อําเภอเมือง จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม SIRI 3 - 3 - 50 311 841.86 ธ.ค. 55 - ก.พ. 57 80.37 99.23 

ดีคอนโด สาธุประดิษฐ์ 49 ถนนสาธุประดิษฐ์ คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 2 - - 396 765.98 ม.ค. 55 - ธ.ค. 56 95.97 64.48 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท จงัหวดัเชียงใหม่ คอนโดมิเนียม SIRI 8 - 0 - 36.75 546 1,005.90 ธ.ค. 55 - ก.พ. 57 79.35 99.60 
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ดีคอนโด ไมน์ จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 3 - 14 436 777.74 ส.ค. 56 - มิ.ย. 57 53.44 93.44 

ดีคอนโด สขุมุวิท 109 ถนนสขุมุวิท 109 คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 0 - 0 375 693.41 ก.ย. 56 - มิ.ย. 57 50.33 95.32 

ดีคอนโดออ่นนชุ-พระราม 9 โครงการ 1 ถนนเฉลิมพระรเกียรติ คอนโดมิเนียม SIRI 5 - 2 - 27.4 498 742.42 ก.พ. 57 - พ.ย. 57 6.40 65.37 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ตําบลบางบอ่ คอนโดมิเนียม SIRI 15 - 3 - 1 1,210 1,808.85 ส.ค. 56 - มิ.ย. 57 43.62 23.29 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท รังสิต ถนนราชพฤกษ์ คอนโดมิเนียม SIRI 9 - 3 - 23.7 837 1,313.30 ส.ค. 56 - มิ.ย. 57 41.28 99.65 

เดอะ เบส เซนต์ทรัล อดุรธานี ถ.ประจกัษ์ศิลปาคม จงัหวดัอดุรธานี คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 1 - 16.6 573 1,550.97 พ.ค. 57 - ก.พ. 59 1.40 0.46 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท  รังสิต-
ธรรมศาสตร์ 

จงัหวดัปทมุธานี คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 0 - 0 462 780.05 ก.พ. 56 - พ.ย. 56 6.48 40.60 

23 องศา คอนโด เขาใหญ่ (ถนนกดุคล้า – ผา่นศกึ) คอนโดมิเนียม PPS 12 - 0 - 12 161 817.27 ต.ค. 55 - ต.ค. 56 64.58 95.46 

เดอะ วลัลีย์ ถนนผา่นศกึ-กดุคล้า จงัหวดั
นครราชสีมา 

คอนโดมิเนียม PPS 8 - 3 - 78 236 1,223.61 มี.ค. 56 - พ.ค. 57 14.65 54.41 

เดอะ เบส ศรีจนัทร์ ขอนแก่น ถนนศรีจนัทร์ จงัหวดัขอนแก่น คอนโดมิเนียม PPS 3 - 1 - 9 337 892.02 พ.ค. 57 - ธ.ค. 58 13.23 15.64 

ดีคอนโด รามคาํแหง 64 ถนนรามคําแหง 64 คอนโดมิเนียม AW 7 - 0 - 44.3 486 714.48 เม.ย.55 - ก.ค. 56 99.81 85.59 

ดีคอนโด กะทู้-ป่าตอง ถนนทางหลวงเทศบาลกะทู้-ป่าตอง 
จงัหวดัภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม AW 5 - 2 - 50 653 846.47 มี.ค. 55 - พ.ค. 56 97.67 67.61 

บ้าน ไม้ขาว ภเูก็ต ตําบลไม้ขาว คอนโดมิเนียม AW 13 - 2 - 90 206 2,789.02 ส.ค. 56 - ก.พ. 58 13.96 32.22 

บ้านคุ้นเคย หวัหิน ถนนเพชรเกษม จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม AW 4 - 0 - 30 301 624.22 ก.ค. 55 - ส.ค. 56 93.00 94.45 

ดีคอนโด ครีก ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 8 - 3 - 66.4 806 1,230.67 ต.ค. 55 - ก.ย. 56 93.14 96.38 
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โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง  

(ร้อยละของ
มูลค่าตาม
บัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

เดอะ เบส ไฮท์ ภเูก็ต ตําบลตลาดใหญ่ คอนโดมิเนียม AW 2 - 1 - 56.5 358 940.61 ต.ค. 56 - ก.ค. 58 13.45 63.95 

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 5 - 0 - 0 387 1,015.05 มี.ค. 56 - พ.ค. 57 32.49 1.52 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู ถนนรัษฎานสุรณ์ คอนโดมิเนียม AW 6 - 0 - 66.8 471 854.67 ก.ย. 56 - ส.ค. 57 27.66 1.93 

เดอะ เดค จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 5 - 0 - 45.8 270 1,408.85 ม.ค. 57 - มี.ค. 58 6.28 46.05 

ดีคอนโด โคโค่ สรุาษฎร์ธานี จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี คอนโดมิเนียม AW 3 - 0 - 0 349 704.99 ม.ค. 57 - มี.ค. 58 9.19 51.83 

ดีคอนโด กาญจนวนิช จงัหวดัสงขลา คอนโดมิเนียม AW 16 - 0 - 14.2 1,268 1,962.65 พ.ย. 56 - เม.ย.58 13.41 58.24 

ดีคอนโด ลกัษ์ ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 4 - 0 - 3 425 731.37 มี.ค. 57 - ก.พ. 58 5.66 15.12 

ซมัเมอร์ เขาตะเกียบ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม RED 3 - 0 - 53 149 537.01 ต.ค. 55 - ต.ค. 56 95.37 97.89 

บ้านแสนคราม อําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม RED 14 - 1 - 92 266 1,438.52 ก.พ. 55 - มี.ค. 56 98.49 92.15 

บ้านปลายหาด ถนนพทัยา-นาเกลือ คอนโดมิเนียม RED 4 - 2 - 78 353 2,215.08 ธ.ค. 55 - ธ.ค. 57 29.11 38.50 

บ้านคูเ่คียง หวัหิน ถนนเพชรเกษม จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม RED 3 - 2 - 23 256 584.18 ก.ค. 55 - ส.ค. 56 77.94 89.57 

ออทมัน์ หวัหิน ถนนหนองแก-เขาตะเกียบ คอนโดมิเนียม RED 4 - 0 - 0 192 734.27 พ.ค. 56 - มิ.ย. 57 15.96 58.59 

บ้านเพียงเพลิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม RED 4 - 0 - 23.3 352 665.95 ม.ค. 57 - ต.ค. 57 1.90 82.78 

บ้านเคียงฟ้า ถนนเพชรเกษม คอนโดมิเนียม RED 3 - 1 - 37.5 616 1,422.37 พ.ย. 56 - ม.ค. 58 2.06 39.83 

บ้านทิวลม อําเภอชะอํา จําหวดัเพชรบรุี คอนโดมิเนียม RED 12 - 1 - 16 808 1,516.88 พ.ย. 56 - ก.ย. 57 12.24 85.75 

เรน ชะอํา-หวัหิน ถนนเพชรเกษม คอนโดมิเนียม RED 9 - 3 - 51 499 1,438.73 ส.ค. 56 - ธ.ค. 57 17.65 31.83 
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โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง  

(ร้อยละของ
มูลค่าตาม
บัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

เดอะ เบส แจ้งวฒันะ ถนนแจ้งวฒันะ คอนโดมิเนียม PPN 6 - 2 - 63 1,231 2,454.00 ม.ค. 55 - ส.ค. 56 97.18 72.26 

เดอะ เบส พระราม 9 - รามคาํแหง ถนนรามคําแหง คอนโดมิเนียม PPN 5 - 1 - 91 923 1,702.39 เม.ย.56 - พ.ค. 57 47.38 77.45 

ดีคอนโด กะทู้  ถนนวิชิตสงคราม ตําบลกะทู้  จงัหวดั
ภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม PPN 5 - 3 - 10.14 556 646.59 ม.ค. 55 - ธ.ค. 56 100.00 93.30 

ซาริ บาย แสนสิริ ถนนสขุมุวิท คอนโดมิเนียม SL 2 - 0 - 26 192 741.91 พ.ค. 55 - มิ.ย. 56 97.98 75.75 

บ้านแสนงาม จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม TOUCH 12 - 2 - 98 293 1,573.55 มี.ค. 56 - พ.ค. 57 37.33 71.55 

9 เอลวาสตนั เพลส ลอนดอน ประเทศองักฤษ คอนโดมิเนียม SG 0 - 0 - 37 6 461.25 พ.ย. 54 - พ.ค. 55 100.00 80.68 

ดีคอนโด เนินพระ ถนนสขุมุวิท คอนโดมิเนียม NED 3 - 2 - 13.8 328 597.72 ส.ค. 56 - ก.ค. 57 39.77 99.06 

ดีบรุา พรานนก บางกอกน้อย คอนโดมิเนียม NED 3 - 0 - 65 416 1,281.13 ก.ย. 56 - ต.ค. 57 17.76 93.67 

เอจด์ สขุมุวิท 23 ถนนสขุมุวิท คอนโดมิเนียม NED 2 - 2 - 17.2 443 2,894.86 พ.ย. 56 - ม.ค. 59 1.48 100.00 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท ราชพฤกษ์-
จรัญฯ13 

ถนนราชพฤกษ์ คอนโดมิเนียม NED 7 - 0 - 0 586 1,163.71 ต.ค. 56 - ส.ค. 57 17.16 99.83 

เดอะเบส เซ็นทรัล พทัยา จงัหวดัชลบรุี คอนโดมิเนียม NED 6 - 3 - 38 1,111 3,234.89 ธ.ค. 56 - มี.ค. 59 2.89 99.88 

ดีคอนโด นครระยอง ถนนสขุมุวิท คอนโดมิเนียม NED 7 - 0 - 25 575 1,037.49 ส.ค. 56 - ต.ค. 57 1.44 82.95 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางแสน ถนนบางแสนสาย 4 ใต้ จงัหวดัชลบรุี คอนโดมิเนียม NED 10 - 3 - 76 881 1,588.47 ธ.ค. 56 - ต.ค. 58 3.63 57.41 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW 4 - 2 - 19.4 983 2,142.39 พ.ค. 56 - ก.ค. 58 11.01 2.45 

ดีเวียง สนัติธรรม จงัหวดัเชียงใหม่ คอนโดมิเนียม PW 3 - 2 - 50 263 729.44 พ.ย. 56 - ก.ย. 57 0.99 1.79 
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โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง  

(ร้อยละของ
มูลค่าตาม
บัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี ถนนวฒันานวุงศ์ คอนโดมิเนียม PW 30 - 0 - 20 408 1,024.94 ม.ค. 57 - พ.ย. 58 7.31 1.52 

เดอะเบส เทพารักษ์-ขอนแก่น ถนนเทพารักษ์ คอนโดมิเนียม PW 4 - 1 - 78.3 620 1,490.25 ม.ค. 57 - ก.พ. 59 1.87 0.71 

เดอะเบส ไฮท์ โคราช ถนนมิตรภาพ-หนองคาย จงัหวดั
นครราชสีมา 

คอนโดมิเนียม PW 6 - 2 - 0 1,134 2,458.06 พ.ค. 57 - ก.ค. 59 1.96 0.72 

ดีคอนโด ซายน์ เชียงใหม่ ถนนเชียงใหม-่ลําปาง จงัหวดัเชียงใหม่ คอนโดมิเนียม PW 11 - 0 - 5 813 1,557.05 มี.ค. 57 - ม.ค. 58 4.30 3.29 

ดีคอนโด ฮาย เชียงราย ถนนพหลโยธิน จงัหวดัเชียงราย คอนโดมิเนียม PW 5 - 2 - 0 482 885.02 ก.พ. 57 - ก.พ. 58 5.00 1.80 

 

หมายเหต ุ  
1 ไร่  =  400 ตารางวา 
1 งาน  =  100 ตารางวา 
ร้อยละความคืบหน้าของโครงการใช้มลูค่าตามบญัชี ในสว่นของค่าพฒันาโครงการ (แตไ่มร่วมคา่ที่ดิน และดอกเบีย้) 

 
บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสริิ 

SIRI หมายถงึ บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)  AW หมายถงึ บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 
PLUS หมายถงึ บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั  RED หมายถงึ บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
PPS หมายถงึ บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั  PPN หมายถงึ บริษัท ปภานนั จํากดั   
PPV หมายถงึ บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จํากดั  SL หมายถงึ บริษัท แสนสิริ แลนด์ จํากดั 
CC หมายถงึ บริษัท ชนชยั จํากดั  TOUCH  หมายถงึ บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
SV หมายถงึ บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จํากดั    SG หมายถงึ Sansiri Guernsey (2009) Limited 
PW หมายถงึ บริษัท พวิรรธนา จํากดั    NED หมายถงึ บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั 
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 (ข) ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเช่า 

  
 แสนสิริมีธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเช่าซึง่ก่อให้เกิดรายรับอย่างต่อเน่ือง (Recurring Income) 
แบ่งเป็น อาคารสํานกังานให้เช่า 2 แห่ง ได้แก่ อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยธุยา และอาคารภกัดี ถนนวิทย ุทัง้นี ้สญัญาเช่า
ของอาคารภกัดีได้สิน้สดุลงเม่ือเดือนกรกฎาคม 2556 ท่ีผ่านมา นอกจากนี ้ แสนสิริยงัมีโครงการขายสิทธิการเช่าอีก 2 แห่ง 
ประกอบด้วย โครงการ ซนั สแควร์ สีลม ซึง่เป็นอาคารพาณิชย์ และโครงการบ้านแสนสริิ ซึง่มีลกัษณะเป็นอาคารท่ีพกัอาศยั  
 
โครงการเพ่ือเช่าในปัจจุบัน 
 

ดาํเนินการโดย / โครงการ ประเภท ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ พืน้ที่เช่า 

อัตราการเข้าพกั 
(ร้อยละ) 

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) (ณ 31 ธ.ค. 56) 

บริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) 

อาคารสริิภิญโญ อาคารสํานกังาน ถนนศรีอยธุยา 3 - 2 - 39 14,351 78 

อาคารภกัดี อาคารสํานกังาน ถนนวิทย ุ สญัญาการเช่าสิน้สดุ 15 ก.ค. 56 

เอสเคป แสนสริิ โฮเทล คอเลค็ชัน่ หวัหิน โรงแรม อ. หวัหิน จ. ประจวบคีรีขนัธ์ 3 - 2 - 51 46 ห้อง 42 

                
                 หมายเหต ุ  
  1 ไร่  =  400 ตารางวา 
 1 งาน  =  100 ตารางวา 
 

  2.1.2  ธุรกจิบริการอสังหาริมทรัพย์ 
 

 (ก) ธุรกจิด้านบริการอสังหาริมทรัพย์ 
  

  ธุรกิจด้านบริการอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่ดําเนินงานโดยบริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (“พลสั”) เป็นธุรกิจ
ท่ีส่งเสริมกันกับธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายได้เป็นอย่างดี โดยนอกจากจะสร้างความพึงพอใจให้แก่ลกูค้าด้วย
บริการท่ีครบวงจร ยงัเป็นแหล่งกระแสรายรับท่ีต่อเน่ืองสําหรับแสนสิริ และเอือ้อํานวยให้แสนสิริสามารถใช้ประโยชน์จาก
ฐานข้อมูล เพ่ือนํามาพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ให้ตรงกับความต้องการของตลาดต่อไป โดยธุรกิจด้านบริการ
อสงัหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย 3 บริการหลัก ได้แก่ (1) บริการตัวแทนซือ้ ขาย เช่าอสังหาริมทรัพย์และบริหารงานขาย
โครงการ (2) การบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ทัง้การบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศยัและการ
บริหารจดัการทรัพยากรอาคาร โดยมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้การบริหารงานจํานวน 146 โครงการ มีพืน้ท่ีบริหารรวม
ทัง้สิน้ 3.59 ล้านตารางเมตร (ข้อมลูสิน้สดุ ณ 31 ธันวาคม 2556) และ (3) บริการให้คําปรึกษาด้านอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ก่อน
เร่ิมและระหว่างการดําเนินโครงการ โดยครอบคลมุด้านการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ การสํารวจและศึกษาตลาด 
การวิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางการเงิน นอกจากนี ้ยงัมีบริการตรวจสอบอาคาร ซึง่ดําเนินงานโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้
จํากดั  
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  (ข) ธุรกจิด้านการศกึษา   
   ปัจจบุนั แสนสริิประกอบกิจการโรงเรียน ภายใต้ช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” ซึง่นอกจากจะเป็นการเพิ่ม
แหลง่รายได้จากกิจการโรงเรียนอย่างต่อเน่ืองแล้ว (Recurring Income) ยงัเป็นการสร้างโอกาสในการขยายธุรกิจ และสร้าง
ผลประโยชน์ร่วม (Synergy) กบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของแสนสิริ เน่ืองจากโรงเรียนสาธิตพฒันาตัง้อยู่ใกล้บริเวณ
โครงการท่ีอยูอ่าศยัของแสนสริิหลายแหง่ 
 

  (ค) ธุรกจิโรงแรม 
 

   ปัจจุบัน แสนสิริมีธุรกิจโรงแรม ตัง้อยู่ท่ีอําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ช่ือ “โรงแรม เอสเคป       
แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชัน่ หวัหิน” (เดิมช่ือ “คาซา เดล มาเร”) โดยมีห้องพกัจํานวน 46 ห้อง บนพืน้ท่ีขนาด 3 ไร่ 2 งาน 51 
ตารางวา 
 

  (ง) ธุรกจิเมดคัิล สปา 
 

   แสนสิริ มีธุรกิจให้บริการทางการแพทย์ เสริมความงาม บํารุงสุขภาพ และเมดิคัล สปา โดยเปิด
ดําเนินการ  ณ อาคารภกัดี ภายใต้ช่ือ “S Medical Spa” ซึง่ดําเนินการผา่นบริษัท ปภานนั จํากดั  ทัง้นี ้ธุรกิจดงักลา่วได้หยดุ
ดําเนินการหลงัจากสญัญาเช่าอาคารภกัดีสิน้สดุลงเม่ือเดือนกรกฎาคม 2556    
 

 
 

 
  2.2.1  การตลาดสาํหรับผลติภัณฑ์และบริการ 
 
 สําหรับปี 2556 ยงัคงเป็นปีท่ีแสนสิริมุ่งมัน่เดินหน้าดําเนินธุรกิจอย่างต่อเน่ืองจากปี 2555 ซึ่งเป็นผลมา
จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจอยา่งตอ่เน่ืองจากปีท่ีผา่นมา ความท้าทายของแสนสริิในปี 2556 มีอยู่หลายประการ ไม่ว่าจะ
เป็นความพยายามสร้างอตัราการเติบโตท่ีต่อเน่ืองจากช่วง 3-4 ปีท่ีผ่านมา ความตัง้ใจท่ีจะเดินหน้าเพ่ือแย่งชิงส่วนแบ่ง
ตลาดจากคู่แข่งรายใหญ่ในหลาย ๆ เซกเมนต์ เพ่ือสนบัสนนุการเจริญเติบโตของธุรกิจ โดยมีปัจจยัสําคญัในการขบัเคล่ือน
ธุรกิจของปี 2556 ทัง้หมด 6 ปัจจยั  ทัง้นี ้ปัจจยัสนบัสนนุลําดบัแรก ได้แก่ การรุกหน้าในการขยายตวัไปยงัตลาดต่างจงัหวดั
อย่างต่อเน่ือง โดยในปี 2556 แสนสิริได้ขยายตลาดไปยงัอีก 7 จงัหวดัเพิ่มเติมในหลากหลายภมิูภาค ประกอบด้วย ชลบรีุ 
(บางแสน) ระยอง สงขลา (หาดใหญ่) อดุรธานี สรุาษฎ์ธานี เชียงราย และนครราชสีมา โดยยงัคงเข้าสูต่ลาดด้วยผลิตภณัฑ์
ประเภทโครงการคอนโดมิเนียมระดบักลางถึงลา่ง ภายใต้แบรนด์ “ดีคอนโด” และ “เดอะ เบส” นอกจากนี ้ยงัได้มีการขยาย
ตลาดในเชิงลกึในจงัหวดัท่ีได้เข้าสู่ตลาดไปตัง้แต่ปีท่ีผ่านมา ผ่านการเปิดตวัผลิตภณัฑ์โครงการท่ีเป็นแนวราบ ได้แก่ โครง
การเศรษฐสริิ สนัทราย ในจงัหวดัเชียงใหม ่
 
 

    2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
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  การเปิดตวัโครงการในแตล่ะภมิูภาคได้รับการตอบรับเป็นอยา่งดี สะท้อนได้จากยอดขายเฉล่ียท่ีสงูกว่าร้อย
ละ 60 นอกจากนี ้ในการรุกตลาดต่างจงัหวดั แสนสิริได้ให้ความสําคญักบัการเป็นส่วนหนึ่งท่ียัง่ยืนของพืน้ท่ีนัน้ ๆ ด้วยการ
เข้าร่วมกิจกรรมสําคญัตา่ง ๆ ของแตล่ะจงัหวดัตามท่ีโอกาสเอือ้อํานวย อาทิ การเข้าร่วมเทศกาลกินเจของจงัหวดัภเูก็ต หรือ
การส่งเสริมผลิตภัณฑ์ในพืน้ท่ีนัน้ ๆ เช่น การนําเมล็ดกาแฟในพืน้ท่ีจังหวัดเชียงราย มาจัดทําเป็นกาแฟปรุงพิเศษ เพ่ือ
นําเสนอตอ่ลกูค้าและพนัธมิตรของแสนสริิ เป็นต้น 
 
 ปัจจยัสนบัสนนุลําดบัท่ีสอง ได้แก่ การจบัตลาดเฉพาะกลุ่ม (Niche Market) ซึ่งเป็นเซกเมนต์ท่ีมีความ
เฉพาะตวัมากขึน้ แสนสิริได้ฉีกตวัออกจากการแข่งขนัเพ่ือแย่งชิงตลาดเดิม ไปยงัตลาดใหม่ท่ีแสนสิริมองเห็นทัง้โอกาสและ
ความต้องการหลากหลายท่ีซ่อนอยู่ ในปี 2556 แสนสิริประสบความสําเร็จในการสร้างตลาดดงักล่าว ผ่านการเปิดตวั           
“ดีคอนโด แคมปัส ซีร่ีส์” ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียมท่ีเจาะตลาดบริเวณสถานศึกษาต่าง ๆ และโครงการดีคอนโด          
พรานนก ซึ่งมีท่ีตัง้ของโครงการอยู่ใกล้กับโรงพยาบาลศิริราช ทําให้ได้รับความสนใจอย่างมากจากบุคลากรท่ีทํางานใน
บริเวณนัน้ สําหรับการเปิดตวัโครงการดีคอนโดทัง้ในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั แสนสิริได้จดัทําแคมเปญการส่ือสาร
ตา่ง ๆ โดยเฉพาะการส่ือสารผ่านทางส่ือโทรทศัน์ วิทย ุและสิ่งพิมพ์ต่าง ๆ ตลอดจนการจดังานขึน้พร้อมกนัในทกุโครงการท่ี
เปิดการขาย ทัง้ในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั เพ่ือสนบัสนนุการขาย ให้ผู้ ท่ีสนใจได้เย่ียมชมและจองซือ้ และยงั
เป็นการสร้างความสนใจและความต่ืนตวัให้กบัผู้บริโภคอีกด้วย  
 
 ปัจจัยสนับสนุนลําดับท่ีสาม ได้แก่ การกลบัมาแข่งขันในตลาดบ้านเด่ียวระดับบนท่ีมีระดับราคาเฉล่ีย
มากกว่า 10 ล้านบาทขึน้ไป ภายใต้แบรนด์ “นาราสิริ” ซึ่งเป็นเซกเมนต์ท่ีแสนสิริได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี อีกทัง้ยงัเป็น
ตลาดท่ีมีความต้องการอย่างต่อเน่ือง โดยในปี 2556 แสนสิริได้เปิดตวัโครงการทัง้หมด 3 โครงการ ประกอบด้วย โครงการ
นาราสิริ บางนา โครงการนาราสิริ พระราม 2 และโครงการนาราสิริ พทุธมณฑลสาย 1 รวมมลูค่าโครงการประมาณ 6,800 
ล้านบาท โดยมีแคมเปญการส่ือสารสนบัสนนุการเปิดตวัโครงการผา่นทางส่ือโฆษณา โทรทศัน์ ส่ือสิ่งพิมพ์ต่าง ๆ รวมถึงการ
จดักิจกรรมเปิดตวั 3 โครงการพร้อมกนัในช่วงไตรมาสท่ี 2 และ 3 อีกด้วย 
 
 ปัจจยัสนบัสนุนลําดบัท่ีส่ี ได้แก่ การเร่ิมกลบัมารุกตลาดต่างชาติมากขึน้ ซึ่งเป็นการหวงัผลลพัธ์ในระยะ
ยาว เน่ืองจากในช่วงท่ีผ่านมา แสนสิริมีสดัส่วนลกูค้าต่างชาติน้อยกว่าร้อยละ 3 จากฐานลกูค้าทัง้หมด ซึ่งนบัว่ายงัเป็น
สดัส่วนท่ีน้อยมาก ทําให้แสนสิริเล็งเห็นโอกาสท่ีจะก้าวเข้าไปแย่งชิงส่วนแบ่งจากผู้ประกอบการรายอ่ืน ๆ ได้เช่นกนั โดย
กลุ่มลกูค้าท่ีแสนสิริต้องการเข้าถึงมีหลากหลายกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นกลุ่มนกัลงทนุต่างชาติ ทัง้จากบริเวณเอเชียด้วยกนัหรือ
จากทางฝ่ังตะวนัตก และกลุ่มชาวต่างชาติท่ีมีกําลงัซือ้ภายหลงัจากเกษียณอายงุานแล้ว นอกจากนี ้แสนสิริยงัให้ความ
สนใจกบักลุม่ชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาประกอบอาชีพในไทยหรือมีครอบครัวเป็นคนไทยและมองหาท่ีอยู่อาศยัถาวร รวมทัง้กลุม่
ชาวต่างชาติท่ีมองหาบ้านหลงัท่ีสองเพ่ือใช้เป็นสถานท่ีพกัผ่อนอีกด้วย แสนสิริเช่ือว่า โครงการของแสนสิริท่ีมีอยู่ในปัจจบุนั 
ในหลากหลายเซกเมนต์ สามารถตอบโจทย์ความต้องการของกลุม่ลกูค้าได้อยา่งครบถ้วน 
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 ในปีท่ีผ่านมา แสนสิริได้ใช้ประโยชน์จากข้อมลูการวิเคราะห์ของบริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั ซึ่งเป็น
บริษัทในเครือของแสนสิริท่ีอยู่ในเครือข่ายตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์และมีความเช่ียวชาญในตลาดต่างชาติ แสนสิริได้นํา
ข้อมลูต่างๆ มาใช้ในการวิเคราะห์หาวิธีการเข้าถึงกลุ่มลกูค้าเหล่านี ้และได้เร่ิมจดัทํากิจกรรมสนบัสนนุต่าง ๆ ไม่ว่าจะเป็น
การเชิญส่ือจากต่างประเทศมาเย่ียมชมโครงการ การให้ส่ือเข้าสมัภาษณ์ผู้บริหารระดบัสงู เพ่ือนําไปเผยแพร่ท่ีต่างประเทศ 
การจดักิจกรรมโรดโชว์ในต่างประเทศร่วมกบัตวัแทนอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีเครือข่ายกว้างขวาง ตลอดจนการร่วมทํากิจกรรม
อีกมากมายกบักลุ่มชาวต่างชาติท่ีพกัอาศยัอยู่ในประเทศไทยเพ่ือสร้างความคุ้นเคยและความเช่ือมัน่ในแบรนด์ของแสนสิริ 
ทัง้นี ้เพ่ือสง่เสริมให้แสนสริิเป็นแบรนด์อสงัหาริมทรัพย์ของไทยท่ีชาวตา่งชาติให้ความสนใจเป็นอนัดบัต้น ๆ 
 
 ปัจจยัสนบัสนนุลําดบัท่ีห้า คือ การรุกตลาดบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ในตลาดระดบักลางถึงลา่ง ด้วยการ
เปิดโครงการภายใต้แบรนด์ใหม่ “คณาสิริ” และ “เมททาวน์” ซึ่งเป็นความท้าทายของแสนสิริอีกครัง้ในการเจาะตลาดใหม ่
โดยการขยบัมาทําตลาดท่ีมีระดบัราคาต่ําลง และคาดหวงัว่าจะสามารถแย่งชิงตลาดจากคู่แข่งรายใหญ่อีกหลายราย โดย
เน้นไปในทําเลท่ีใกล้แหลง่งานหรือนิคมอตุสาหกรรม เช่น จงัหวดัปทมุธานี ถนนวงแหวนกาญจนาภิเษก รวมถึงอยู่ใกล้แหลง่
เมืองเก่า เช่น ประชาอทุิศ สําโรง เป็นต้น ในปี 2556 แสนสิริได้เปิดตวัโครงการภายใต้ 2 แบรนด์ดงักล่าว รวม 3 โครงการ 
ได้แก่ โครงการคณาสริิ บางนา โครงการคณาสริิ วงแหวน-พระราม 5 และโครงการเมททาวน์ ปทมุ-ติวานนท์ 
 
 ปัจจยัสนบัสนนุลําดบัสดุท้าย ได้แก่ การเพิ่มสดัสว่นของโครงการท่ีใช้เทคโนโลยี Pre-Fabrication มาช่วย
ในการก่อสร้าง แสนสิริคาดการณ์ว่า การขาดแคลนแรงงานและค่าแรงท่ีเพิ่มขึน้ ยงัคงเป็นปัญหาท่ีผู้ประกอบการจะต้อง
เผชิญต่อไปในปี 2556 แสนสิริจึงเตรียมรับมือกับปัญหาดังกล่าว โดยเพิ่มการใช้การก่อสร้างระบบพรีคาสท์กับหลาย
โครงการมากขึน้ ทัง้โครงการบ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม ส่งผลให้แสนสิริสามารถลดระยะเวลาการก่อสร้าง
และลดการพึง่พาแรงงาน อีกทัง้ยงัเพิ่มโอกาสในการรับรู้รายได้ให้เร็วขึน้อีกด้วย ในปี 2556 แสนสิริได้เปิดโรงงานในเฟสท่ี 2 
อยา่งเป็นทางการ ซึง่ตัง้อยู่ในบริเวณเดียวกนักบัโรงงานแห่งแรก โดยโรงงานในเฟสท่ี 2 นี ้จะทําหน้าท่ีผลิตชิน้สว่นท่ีมีความ
หลากหลายมากขึน้ เป็นการเสริมการผลิตจากโรงงานในเฟสท่ี 1 ทําให้แสนสิริสามารถลดการพึ่งพาการจ้างผลิตชิน้ส่วน
เหลา่นีจ้ากโรงงานภายนอกได้ 
 
 นอกเหนือจากปัจจัยสนับสนุนทัง้ 6 ปัจจัยดังท่ีกล่าวไว้ข้างต้น แสนสิริยังได้ดําเนินการจัดกิจกรรม
การตลาดอย่างต่อเน่ือง โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือการสร้างแบรนด์และส่งเสริมการขายไปพร้อมกนั แสนสิริได้จดังาน Sansiri 
Life Comes Home ขึน้ในช่วงเดือนกมุภาพนัธ์ 2556 ท่ีสยามพารากอน ซึง่เป็นงานท่ีรวบรวมโครงการทัง้หมดของแสนสิริท่ี
เปิดขายอยู่แล้วและกําลงัจะเปิดขายมาให้ผู้ ท่ีสนใจเย่ียมชม สอบถามข้อมลู และทําการจองโครงการในงาน โดยถือเป็น
กิจกรรมท่ีประสบความสําเร็จทัง้ในด้านของการขายและการกระตุ้นตลาดให้มีความเคล่ือนไหวตัง้แต่ต้นปี โดยในไตรมาส
แรก แสนสริิมียอดขายสงูถงึ 21,000 ล้านบาท ซึง่นบัวา่เป็นยอดขายตอ่ไตรมาสสงูท่ีสดุในประวติัศาสตร์ของแสนสริิ 
 
 
 
 



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2556                                                                                        บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 
 

   

สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 23 
 

 

 สําหรับความพยายามท่ีจะเข้าถึงกลุ่มผู้บริโภคท่ีมีไลฟ์สไตล์ท่ีหลากหลาย แสนสิริได้จดักิจกรรมต่าง ๆ ท่ี
น่าสนใจ อาทิ การติดต่อนิตยสารไลฟ์สไตล์จากประเทศองักฤษอย่าง Monocle ให้มาเปิดร้าน Pop-up Store ณ แสนสิริ 
เลาจน์ สยามพารากอน ในช่วงกลางปี 2556 ซึง่ได้รับความสนใจจากผู้ ท่ีช่ืนชอบการใช้ชีวิตเป็นอย่างมาก นอกจากนี ้ในช่วง
ไตรมาสท่ี 3 และไตรมาสท่ี 4 แสนสิริยงัได้จดักิจกรรม Bridging Good Life และ Winter Market Fest ณ บริเวณโครงการ
ในซอยสขุมุวิท 77 เพ่ือให้ผู้บริโภคได้มีโอกาสสมัผสัวิถีการคิดของแสนสิริท่ีต้องการนําเสนอสิ่งดี ๆ ให้กบัลกูค้า พร้อมกบั
สมัผสับรรยากาศจริงของโครงการ ทัง้โครงการคอนโดมิเนียมและทาวน์เฮาส์ของแสนสริิท่ีตัง้อยู ่ณ บริเวณนัน้ 
 
 กิจกรรมการตลาดท่ีเกิดขึน้ทัง้หมด เป็นกิจกรรมการตลาดท่ีแสนสิริตัง้ใจท่ีจะจดัให้ครอบคลมุและเข้าถึง
ผู้บริโภคในทกุเซกเมนต์ ซึ่งแสนสิริประสบความสําเร็จตามท่ีตัง้ใจไว้ จะเห็นได้จากผลตอบรับท่ีดีของลกูค้าท่ียงัคงให้ความ
สนใจและเลือกจองโครงการของแสนสิริอย่างต่อเน่ือง ทัง้โครงการในกรุงเทพมหานคร และโครงการท่ีอยู่ต่างจังหวัด 
กิจกรรมการตลาดดงักลา่ว ยงัสร้างความแข็งแกร่งให้แก่แบรนด์แสนสิริ ทัง้ต่อกลุ่มลกูค้าปัจจบุนัของแสนสิริ รวมถึงผู้ ท่ีเร่ิม
มองหาท่ีอยูอ่าศยัในอนาคตอีกด้วย 
 
  2.2.2  ภาวะการแข่งขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโน้มในอนาคต 
 
 ภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ของไทยในปี 2556 ปรับตวัดีขึน้เลก็น้อยจากปี 2555 โดยในช่วงคร่ึงปีแรก ยงัมี
ปัจจยัสนบัสนนุจากนโยบายของรัฐบาลท่ียงัเอือ้ต่อการเติบโตของภาคอสงัหาริมทรัพย์ เช่น โครงการบ้านหลงัแรกในอตัรา
ดอกเบีย้ร้อยละ 0 ซึ่งขยายระยะเวลามาถึงเดือนมีนาคม 2556 โครงการพฒันาโครงสร้างพืน้ฐานสาธารณูปโภคด้านการ
คมนาคม รวมถึงอตัราดอกเบีย้สินเช่ือของธนาคารท่ียงัคงอยู่ในระดบัต่ํา ประกอบกบัภาวะเศรษฐกิจโลกมีการปรับตวัดีขึน้ 
เช่นเดียวกบัภาวะเศรษฐกิจไทยท่ียงัคงมีการขยายตวัจากปีท่ีผา่นมา  
  
 การเติบโตของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2556 มีแรงขบัเคล่ือนมาจากการเติบโตของตลาดคอนโดมิเนียม 
ซึ่งมีจํานวนอุปทานและยอดขายเพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้าเป็นอย่างมาก และจากการเติบโตของตลาดภูมิภาค ซึ่ง
ผู้ประกอบการรายใหญ่หลายราย ได้ขยายการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ออกไปยงัภมิูภาคอ่ืน ๆ นอกเหนือจากพืน้ท่ี
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยเน้นไปยงัจังหวดัท่ีมีศกัยภาพ และมีอตัราการเติบโตทางเศรษฐกิจสงู ไม่ว่าจะเป็น
ภาคอตุสาหกรรมหรือการท่องเท่ียว หรือเป็นจดุศนูย์กลางทางการค้าหรือการคมนาคม อาทิ จงัหวดัชลบรีุ เชียงใหม่ ภเูก็ต 
นครราชสีมา ขอนแก่น อดุรธานี เป็นต้น โดยมีปัจจยัส่งเสริมจากราคาท่ีดินในภมิูภาคอ่ืน ๆ ท่ียงัคงอยู่ในระดบัท่ีแข่งขนัได้ 
ประกอบกบัท่ีดินในกรุงเทพมหานครมีจํานวนจํากดั  
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 อยา่งไรก็ตาม ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2556 ยงัคงได้รับผลกระทบจากต้นทนุค่าก่อสร้างท่ีสงูขึน้ ทัง้จาก
ราคาวสัดกุ่อสร้างและค่าแรง เน่ืองมาจากการขาดแคลนแรงงานและผู้ รับเหมา ปัจจยัดงักล่าวได้ส่งผลกระทบโดยตรงต่อ
ผู้ประกอบการรายเล็กท่ียังคงพึ่งพาแรงงานมากกว่าผู้ประกอบการรายใหญ่ ซึ่งได้ลดการพึ่งพาแรงงานลงโดยการนํา
เทคโนโลยีและวสัดสํุาเร็จรูปมาใช้ในการก่อสร้างมากขึน้ นอกจากนี ้ในช่วงปลายปี 2556 ปัญหาทางการเมืองเป็นอีกหนึ่ง
ปัจจยัลบท่ีสง่ผลกระทบต่อความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค ทําให้ผู้บริโภคท่ีไม่มีความจําเป็นท่ีจะต้องซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในขณะนี ้อาจ
ชะลอการตดัสนิใจซือ้ออกไป 
 
 สําหรับแนวโน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2557 คาดการณ์ว่าจะชะลอตัวลงจากหลายปัจจัย อาทิ 
ผลกระทบจากการชุมนุมทางการเมือง  ความเข้มงวดในการปล่อยสินเช่ือของสถาบันการเงิน ตลอดจนการขาดแคลน
แรงงาน เป็นต้น ทัง้นี ้ปัจจยัทางด้านการเมือง ยงัเป็นอีกหนึ่งปัจจยัท่ีสง่ผลกระทบต่อเศรษฐกิจของประเทศ และกระทบต่อ
ความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค ทําให้การตดัสนิใจซือ้ท่ีอยูอ่าศยัอาจชะลอตวัลง สําหรับปัญหาการขาดแคลนแรงงาน มีแนวโน้มท่ี
จะรุนแรงเพ่ิมขึน้ ต้นทนุค่าก่อสร้าง เช่นเดียวกบัต้นทนุวสัดกุ่อสร้าง ค่าแรง และราคาท่ีดิน ซึ่งมีแนวโน้มท่ีจะปรับขึน้อย่าง
ตอ่เน่ือง  
 
 สําหรับการแข่งขันของตลาดอสังหาริมทรัพย์ต่อไปในอนาคต ยังคงเป็นการแข่งขันจากผู้ประกอบการ                
รายใหญ่เป็นหลกั โดยผู้ประกอบการขนาดใหญ่จะมีกลยุทธ์ในการแข่งขันท่ีชัดเจนและขยายไปครอบคลมุลกูค้าทุกกลุ่ม        
ทําให้ผู้ประกอบการขนาดกลางและขนาดเลก็ต้องปรับกลยทุธ์ในการทําธุรกิจ ศกึษาช่องทางการตลาด พฒันานวตักรรมของ
การอยู่อาศยัอย่างต่อเน่ือง เพ่ือท่ีจะสามารถแข่งขนักบัผู้ประกอบการขนาดใหญ่ได้ อย่างไรก็ดี ผู้ประกอบการขนาดใหญ่
ยงัคงมีความได้เปรียบในด้านความน่าเช่ือถือในตราสินค้า ความสามารถในการดแูลและบริการลกูค้า และจะมีส่วนในการ
กําหนดราคาได้มากกว่า รวมทัง้ยังสามารถรักษาส่วนแบ่งการตลาดไว้ได้ โดยกิจกรรมการตลาดจัดเป็นอีกหนึ่งปัจจัยท่ี
สามารถกระตุ้นให้ลกูค้าตดัสนิใจซือ้ได้รวดเร็วย่ิงขึน้ 
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สรุปสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ปี 2556 
 

 พืน้ท่ีสํารวจตลาดอสงัหาริมทรัพย์ แบง่ออกเป็น 6 บริเวณ ครอบคลมุกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ดงันี ้
 

พืน้ที่  จังหวัด  อาํเภอ / เขต 
ทิศเหนือ  กรุงเทพมหานคร  เขตจตจุกัร หลกัส่ี ดอนเมือง ลาดพร้าว บางเขน สายไหม 

นนทบรีุ  อําเภอเมือง ปากเกร็ด 
ปทมุธานี  อําเภอเมือง ธญับรีุ ลําลกูกา หนองเสือ คลองหลวง 

ทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ กรุงเทพมหานคร  เขตบางกะปิ วงัทองหลาง สะพานสงู คลองสามวา หนองจอก  มีนบรีุ บงึกุ่ม คนันายาว 
ทิศตะวนัออก กรุงเทพมหานคร  เขตพระโขนง บางนา สวนหลวง ประเวศ ลาดกระบงั 

สมทุรปราการ  อําเภอเมือง พระประแดง บางพลี บางป ู
ทิศตะวนัตก  กรุงเทพมหานคร  เขตตลิ่งชนั บางแค (ถนนเพชรเกษมเหนือ) ภาษีเจริญ (ถนนเพชรเกษมเหนือ) ทวี

วฒันา หนองแขม 
นนทบรีุ  เขตบางบวัทอง บางใหญ่ บางกรวย ไทรน้อย 
นครปฐม  เขตพทุธมณฑล สามพราน 

ทิศใต้  กรุงเทพมหานคร  เขตราษฎร์บรูณะ จอมทอง บางบอน บางขนุเทียน ทุ่งครุ 
สมทุรสาคร อําเภอเมือง  กระทุ่มแบน 
สมทุรปราการ  อําเภอพระสมทุรเจดีย์ 

 
สถานการณ์ตลาดบ้านเดี่ยว 
 
 สําหรับสถานการณ์ตลาดบ้านเด่ียวในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2556 มีจํานวนยนิูตเสนอขายจํานวน 22,753 ยนิูต ลดลง 
1,689 ยนิูต หรือลดลงร้อยละ 7 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า และลดลงจากจํานวนยนิูตเสนอขาย 23,754 
ยนิูตในคร่ึงแรกของปี 2556 สาเหตเุกิดจากความต้องการของตลาดมีแนวโน้มท่ีจะชะลอตวั ประกอบกบัปัญหาความขดัแย้ง
ทางการเมือง ส่งผลให้มีการเล่ือนแผนการเปิดโครงการและชะลอการลงทนุในบางโครงการ ทําให้ยนิูตเสนอขายในปัจจบุนั 
สว่นใหญ่เป็นยนิูตคงค้างจาก 1-2 ปีก่อน จํานวนยนิูตเสนอขายในคร่ึงหลงัของปี 2556 ลดลงในเกือบทกุพืน้ท่ี เม่ือเทียบกบั
คร่ึงหลงัของปี 2555 ยกเว้นพืน้ท่ีทางทิศใต้ท่ีมีจํานวนยูนิตเสนอขายเพ่ิมขึน้ร้อยละ 17 จากการทยอยเปิดเฟสเพิ่มเติมมา
ตัง้แต่คร่ึงปีแรกของปี 2556 ดังตาราง 1 ทัง้นี  ้จํานวนยูนิตเสนอขายในช่วงคร่ึงปีหลังของปี 2556 เป็นสัดส่วนของ
ผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีร้อยละ 66 เพิ่มขึน้เลก็น้อยร้อยละ 0.6 จากปีก่อนหน้า โดยผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีแย่งชิงสว่นแบ่ง
ทางการตลาดยงัคงเป็นบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั (มหาชน) และ บริษัท 
แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 
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 สําหรับยอดขายบ้านเด่ียวในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2556 มีจํานวน 6,395 ยนิูต ลดลงร้อยละ 16 หรือ 1,232 ยนิูต จาก    
คร่ึงหลังของปี 2555 เป็นผลมาจากอัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจท่ีช้าลง เน่ืองจากการบริโภคภาคเอกชนชะลอตัว
ภายหลงัจากท่ีมีการใช้จ่ายเป็นจํานวนมากในปีก่อน รวมถึงปัจจยัทางด้านการเมือง ซึง่สง่ผลให้ผู้บริโภคชะลอการตดัสินใจ
ซือ้อสังหาริมทรัพย์ออกไป นอกจากนี  ้ผู้บริโภคบางกลุ่มมีการเปล่ียนแปลงรูปแบบการใช้ชีวิต โดยเปล่ียนเป็นการซือ้
คอนโดมิเนียมใจกลางเมือง เพ่ือลดค่าใช้จ่ายและระยะเวลาในการเดินทาง ทําให้ยอดขายบ้านเด่ียวลดลงในเกือบทกุพืน้ท่ี 
ยกเว้นพืน้ท่ีทางทิศตะวนัออกและทิศตะวนัตกท่ีมีวิธีสง่เสริมการขายท่ีดี ประกอบกบัเป็นทําเลท่ีได้รับความนิยม ทําให้ได้รับ
การตอบรับท่ีดีและ         มียอดขายเพิ่มขึน้เม่ือเทียบกบัช่วงคร่ึงหลงัของปี 2555 
 
ตาราง 1  จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตที่ขายได้ และร้อยละของยูนิตที่ขายได้ของโครงการบ้านเดี่ยว 
 ในคร่ึงหลังของปี 2555 คร่ึงแรกของปี 2556 และคร่ึงหลังของปี 2556 
 

พืน้ที่ 

คร่ึงหลังของปี 2555 คร่ึงแรกของปี 2556 คร่ึงหลังของปี 2556 

จาํนวน 
ยูนิต 

เสนอขาย 

จาํนวน 
ยูนิต 

ที่ขายได้ 

ร้อยละ
ของยูนิต
ที่ขายได้ 

จาํนวน 
ยูนิต

เสนอขาย 

จาํนวน 
ยูนิต 

ที่ขายได้ 

ร้อยละ
ของยูนิต
ที่ขายได้ 

จาํนวน 
ยูนิต

เสนอขาย 

จาํนวน 
ยูนิต 

ที่ขายได้ 

ร้อยละ
ของยูนิต
ที่ขายได้ 

ทิศเหนือ          6,931  2,014           29       6,404    2,543             40      5,727       1,630           25  

ทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ 3,372  1,760            52       2,296        736            32      2,670           784           12  

ทิศตะวนัออก         3,732        1,258            34       5,338    2,062           39        3,767        1,495             23  

ทิศตะวนัตก         7,836        1,909            24       6,803     1,801            26        7,593      2,098             33  

ทิศใต้          2,571           686           27      2,923       578            20      2,996         388              6  

รวม       24,442       7,627         31  23,764    7,720         32     22,753       6,395           28  

 
ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

 

 หากพิจารณาจํานวนยนิูตเสนอขายและยอดขายตามระดบัราคา พบว่าในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2556 บ้านเด่ียวระดบั
ราคา 3 – 5 ล้านบาท มีจํานวนยนิูตเสนอขายมากท่ีสดุอยู่ท่ี 10,066 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 44 ของจํานวนยนิูตเสนอขาย
บ้านเด่ียวทัง้หมด ในขณะท่ีบ้านเด่ียวระดบัราคา 20 ล้านบาทขึน้ไป มีอตัราการเติบโตสงูสดุท่ีร้อยละ 14 เป็นผลมาจากการ
ปรับเปล่ียนสดัส่วนการลงทนุของผู้ประกอบการรายใหญ่ โดยเน้นการลงทนุในสินค้าระดบับนแทนสินค้าระดบักลางถึงล่าง 
ซึ่งมีการแข่งขันสงู ประกอบกับความต้องการจากตลาดเร่ิมลดลง ในด้านยอดขายคร่ึงหลงัของปี 2556 พบว่า บ้านเด่ียว
ระดบัราคา 10-20 ล้านบาท มียอดขายสงูสดุอยู่ท่ีร้อยละ 51 เติบโตขึน้ร้อยละ 20 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจาก
กลุม่ลกูค้าท่ีซือ้บ้านเด่ียวระดบัราคาดงักลา่ว มีฐานะค่อนข้างมัน่คงและได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจน้อย จึงสามารถ
ซือ้สินค้าท่ีมีระดบัราคาสงูได้ ขณะท่ีบ้านเด่ียวในช่วงระดบัราคาอ่ืน ๆ มียอดขายลดลงเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
โดยเฉพาะบ้านเด่ียวราคาต่ํากวา่ 3 ล้านบาท มียอดขายลดลงมาอยูท่ี่ร้อยละ 19 หรือลดลงร้อยละ 11 ดงัแผนภาพ 1 
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แผนภาพ 1 ร้อยละของยูนิตที่ขายได้และจาํนวนยูนิตเสนอขายโครงการบ้านเดี่ยวในเขตกรุงเทพฯ  
 และปริมณฑล ตามระดับราคา 
 

 
 

ท่ีมา: ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
 

 ภาพรวมตลาดบ้านเด่ียวในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2556 ยงัอยู่ในภาวะชะลอตวั โดยเฉพาะสินค้าระดบักลางถึงล่าง 
โดยมาจากหลายปัจจัย อาทิ ปัจจัยด้านต้นทุนการผลิตท่ีปรับสูงขึน้ ปัจจัยด้านการเมือง รวมถึงปัจจัยด้านเศรษฐกิจท่ี
ขยายตวัได้ช้าลงจากการเร่งใช้จ่ายตามนโยบายรถคนัแรกของรัฐบาลในปีก่อน ซึ่งทําให้การจราจรติดขดัมากขึน้ ตลอดจน
ปัญหาค่าครองชีพ ซึ่งราคาพลงังานได้ปรับตวัสงูขึน้อย่างต่อเน่ือง ส่งผลให้ผู้บริโภคปรับเปล่ียนรูปแบบการใช้ชีวิตมาอยู่
คอนโดมิเนียมใจกลางเมือง นอกจากนี ้การเติบโตของตลาดบ้านเด่ียวยงัมีอปุสรรคจากหนีส้ินภาคครัวเรือนต่อเน่ืองมาจาก
คร่ึงแรกของปี 2556 ทําให้ธนาคารพาณิชย์เข้มงวดในการปลอ่ยสินเช่ือมากขึน้ ทัง้นี ้ยนิูตเสนอขายคงค้างจํานวน 16,358 ยู
นิต คาดว่าต้องใช้เวลาดดูซบัไม่ต่ํากว่า 13 เดือน สําหรับแนวโน้มตลาดบ้านเด่ียวในอนาคต คาดการณ์ว่าจะมียนิูตเสนอ
ขายใหม่เข้าสู่ตลาดไม่ต่ํากว่า 2,000 ยูนิต โดยคาดว่าจะเน้นการลงทุนไปยงัโครงการท่ีมีระดบัราคาสงู เพ่ือรองรับความ
ต้องการของกลุม่ผู้บริโภคท่ีมีฐานะมัน่คง ในขณะท่ีสดัสว่นการลงทนุในกลุม่โครงการระดบักลางถงึลา่งมีแนวโน้มลดลง  
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ร้อยละจํานวนยนิูต

ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีแรก 2555 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2555 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีแรก 2556 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2556

ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้  คร่ึงปีแรก 2555 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้  คร่ึงปีหลงั 2555 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้  คร่ึงปีแรก 2556 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้  คร่ึงปีหลงั 2556
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สถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ 
 

 สําหรับสถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2556 มีจํานวนยนิูตเสนอขายทัง้หมด 23,270 ยนิูต 
เพิ่มขึน้ 2,840 ยนิูต หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 14 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า และเพิ่มขึน้จากจํานวนยนิูตเสนอ
ขาย 21,967 ยนิูตในคร่ึงแรกของปี 2556 เน่ืองจากผู้ประกอบเพ่ิมสดัส่วนการพฒันาโครงการแนวราบ ซึ่งสามารถควบคมุ
การขายและต้นทนุได้ดีกว่าในช่วงท่ีเศรษฐกิจมีความผนัผวน ประกอบกบัลกูค้าท่ีซือ้โครงการทาวน์เฮาส์เป็นกลุ่มลกูค้าท่ีมี
ความต้องการอยูอ่าศยัจริง (Real Demand) สง่ผลให้จํานวนยนิูตเสนอขายในคร่ึงปีหลงัของปี 2556 เพิ่มขึน้ในเกือบทกุพืน้ท่ี 
ยกเว้น พืน้ท่ีทางทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ เน่ืองจากผู้ประกอบการลดจํานวนยนิูตเปิดใหม่เข้าสู่ตลาด ทําให้ยนิูตเสนอขาย
ส่วนใหญ่เป็นยนิูตคงค้างจากปีก่อนหน้า ดงัตาราง 2 ทัง้นี ้จํานวนยนิูตเสนอขายในช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2556 เป็นสดัส่วน
ของผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีร้อยละ 56 เพิ่มขึน้เลก็น้อยท่ีร้อยละ 1 จากปีก่อนหน้า โดยผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีแย่งชิงสว่น
แบ่งทางการตลาดยงัคงเป็นบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) และบริษัท เอพี 
(ไทยแลนด์) จํากดั (มหาชน) 

 
สําหรับยอดขายทาวน์เฮาส์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2556 มีจํานวน 10,079 ยนิูต ลดลงเล็กน้อยท่ีร้อยละ 0.22 หรือ

ลดลง 22 ยนิูต จากคร่ึงหลงัของปี 2555 เป็นผลมาจากอตัราการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีช้าลง ผู้บริโภคชะลอการตดัสินใจ
ซือ้  ทําให้ยอดขายทาวน์เฮาส์ลดลงในเกือบทกุพืน้ท่ี ยกเว้น พืน้ท่ีทิศตะวนัตกและทิศเหนือ เน่ืองจากมีการเปิดขายโครงการ
ใหมแ่ละมีขนาดใหญ่จํานวนหลายโครงการ ดงัตาราง 2  

 
ตาราง 2  จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตที่ขายได้ และร้อยละของยูนิตที่ขายได้ของโครงการทาวน์เฮาส์ 
 ในคร่ึงหลังของปี 2555 คร่ึงแรกของปี 2556 และคร่ึงหลังของปี 2556 
 

พืน้ที่ 

คร่ึงหลังของปี 2555 คร่ึงแรกของปี 2556 คร่ึงหลังของปี 2556 

จาํนวน 
ยูนิต 

เสนอขาย 

จาํนวน 
ยูนิต 

ที่ขายได้ 

ร้อยละ
ของยูนิต
ที่ขายได้ 

จาํนวน 
ยูนิต

เสนอขาย 

จาํนวน 
ยูนิต 

ที่ขายได้ 

ร้อยละ
ของยูนิต
ที่ขายได้ 

จาํนวน 
ยูนิต

เสนอขาย 

จาํนวน 
ยูนิต 

ที่ขายได้ 

ร้อยละ
ของยูนิต
ที่ขายได้ 

ทิศเหนือ  4,735   2,159   46   5,599   3,232   58   5,270   2,411   46  

ทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ  4,222   2,018   48   3,310   1,373   41   2,820   897   32  

ทิศตะวนัออก  4,182   2,409   58   5,219   3,193   61   4,295   1,982   46  

ทิศตะวนัตก  3,228   1,456   45   2,910   1,273   44   5,820   3,740   64  

ทิศใต้  4,063   2,059   51   4,929   1,064   22   5,065   1,049   21  

รวม  20,430   10,101   49   21,967   10,135   46   23,270   10,079   43  
 

ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
 
 
 
 



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2556                                                                                        บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
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 หากพิจารณาจํานวนยูนิตเสนอขายและยอดขายตามระดบัราคา พบว่าในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2556 ทาวน์เฮาส์
ระดบัราคา 1 – 3 ล้านบาท มีจํานวนยนิูตเสนอขายมากท่ีสดุอยู่ท่ี 16,637 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 71 ของจํานวนยนิูตเสนอ
ขายทาวน์เฮาส์ทัง้หมด และมียอดขายเพิ่มขึน้สงูสดุท่ีร้อยละ 10 หรือเพิ่มขึน้ 691 ยนิูต ในขณะท่ีทาวน์เฮาส์ระดบัราคา 5 
ล้านบาทขึน้ไป ซึ่งมีอตัราการเติบโตของยูนิตเสนอขายสงูสดุท่ีร้อยละ 33 มีจํานวนยอดขายลดลงท่ีร้อยละ 20 หรือลดลง 
103 ยนิูต เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เป็นผลมาจากยนิูตเสนอขายในระดบัราคาดงักล่าวมีจํานวนเพิ่มขึน้มาก
ในช่วงท่ีผา่นมา จากการเร่งพฒันาโครงการของผู้ประกอบการ ทําให้อตัรายอดขายตอบรับได้ลดลง ดงัแผนภาพ 2 
 
แผนภาพ 2  ร้อยละของยูนิตที่ขายได้และจาํนวนยูนิตเปิดขายโครงการทาวน์เฮาส์ในเขตกรุงเทพฯ  
 และปริมณฑล ตามระดับราคา 
 
 

 
 

ท่ีมา: ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
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ร้อยละจํานวนยนิูต

ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2555 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีแรก 2556 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2556
ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีหลงั 2555 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีแรก 2556 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีหลงั 2556
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 สถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์โดยรวมในคร่ึงหลงัของปี 2556 พบว่า จํานวนยูนิตท่ีขายได้ชะลอตวัลง เน่ืองจาก
หนีส้ินภาคครัวเรือนยงัอยู่ในระดบัสงู ซึ่งส่งผลกระทบต่อวงเงินสินเช่ือสําหรับท่ีอยู่อาศยั ประกอบกบัเศรษฐกิจชะลอตวัลง
จากปัจจยัทางการเมืองและการลงทนุภาครัฐ ส่งผลให้ผู้บริโภคมีความระมดัระวงัในการบริโภคและชะลอการตดัสินใจใน
การซือ้ท่ีอยู่อาศยัออกไป อย่างไรก็ตาม ตลาดทาวน์เฮาส์ยงัมีแนวโน้มขยายตวัได้ โดยคาดการณ์ว่าในช่วงคร่ึงแรกของปี 
2557 จะมีจํานวนยนิูตเสนอขายใหม่ไม่ต่ํากว่า 3,000 ยนิูต สําหรับจํานวนยนิูตเสนอขายคงค้างในปี 2556 จํานวน 13,191 
ยนิูต คาดการณ์วา่จะใช้เวลาในการดดูซบัประมาณ 8-9 เดือน  
 
สถานการณ์ตลาดคอนโดมเินียม 

 
 สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2556 มีจํานวนยนิูตเสนอขายห้องชดุรวม 8 พืน้ท่ี 
ยกเว้น พืน้ท่ีนนทบรีุ มีนบรีุ รามคําแหง อยู่ท่ี 63,271 ยนิูต เพิ่มขึน้ 4,262 ยนิูต หรือร้อยละ 7 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน
หน้า เน่ืองจากการขยายตวัของการเปิดขายห้องชุดใหม่อย่างต่อเน่ืองมาตัง้แต่ช่วงต้นปี เพ่ือตอบสนองความต้องการท่ีอยู่
อาศยัในใจกลางเมือง และใกล้สิ่งอํานวยความสะดวก อาทิ ห้างสรรพสินค้า แหล่งงาน ระบบขนสง่มวลชนประเภทรถไฟฟ้า 
รถไฟฟ้าใต้ดิน และสถานศกึษา เป็นต้น โดยพืน้ท่ีศนูย์กลางธุรกิจเป็นพืน้ท่ีท่ีมีการเติบโตของจํานวนยนิูตเสนอขายสงูสดุ โดย
เติบโตถงึร้อยละ 31 รองลงมา ได้แก่ พืน้ท่ีธนบรีุและพืน้ท่ีสขุมุวิท มีการเติบโตท่ีร้อยละ 26 และร้อยละ 9 ตามลําดบั ในขณะ
ท่ีพืน้ท่ีพญาไทและพืน้ท่ีสุขุมวิทรอบนอกมีจํานวนยูนิตเสนอขายลงลง เป็นผลมาจากการพัฒนาท่ีดินใหม่มีอุปสรรค
ค่อนข้างมาก ไม่ว่าจะเป็นจํานวนท่ีดินเปล่าท่ีเหลืออยู่มีจํากดั ราคาท่ีดินปรับตวัสงูขึน้มาก รวมถึงจํานวนยนิูตคงค้างสงูขึน้
อย่างต่อเน่ือง เป็นต้น ทําให้ผู้ประกอบการชะลอการลงทุนในพืน้ท่ีดงักล่าว และเน้นพฒันาในพืน้ท่ีอ่ืนท่ีมีสาธารณูปโภค
ใกล้เคียงกนั ดงัแผนภาพ 3   
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แผนภาพ 3  จาํนวนยูนิตเสนอขายโครงการคอนโดมเินียมรายพืน้ที่ในปี 2553 – 2556 
 

 
 

ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

 
 ในด้านยอดขายโดยรวมทัง้ 8 พืน้ท่ี มีจํานวน 40,593 ยนิูต เพิ่มขึน้ 3,466 ยนิูต หรือร้อยละ 9 จากปี 2555 โดย      
คิดเป็นร้อยละ 64 จากจํานวนยนิูตเสนอขายห้องชุดทัง้หมด สะท้อนให้เห็นถึงความต้องการท่ีอยู่อาศยัแนวสงูท่ียงัเติบโต
อย่างต่อเน่ือง โดยเฉพาะความต้องการคอนโดมิเนียมแนวรถไฟฟ้า บริเวณแหล่งงานและสถานศึกษา ท่ียงัคงมีอยู่มาก 
เน่ืองจากช่วยลดระยะเวลาและค่าใช้จ่ายในการเดินทาง โดยพืน้ท่ีศนูย์กลางธุรกิจ มีจํานวนยอดขายเติบโตสงูสดุถึงร้อยละ 
73 รองลงมาคือ พืน้ท่ีสุขุมวิทและพืน้ท่ีธนบุรี ซึ่งมีจํานวนยอดขายเพิ่มขึน้ท่ีร้อยละ 29 และร้อยละ 16 ในขณะท่ีพืน้ท่ี
พระราม 3 และพืน้ท่ีพญาไทมีจํานวนยอดขายลดลงท่ีร้อยละ 17 และร้อยละ 9 ดงัแผนภาพ 4 
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ศนูย์กลางธุรกิจ สขุมุวิท พระราม 3 พญาไท พหลโยธิน รัชดาภิเษก ธนบรีุ สขุมุวิทรอบนอก

58,072                                     47,697                                   59,009                                        63,271
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 แผนภาพ 4  จาํนวนยอดขายห้องชุดรายพืน้ที่ในปี 2553 – 2556 

 
 

ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
 

 ด้านราคาเฉล่ียตอ่ตารางเมตรของห้องชดุในปี 2556 พบว่าราคาเฉล่ียต่อตารางเมตรใน 6 พืน้ท่ีหลกัปรับตวัเพิ่มขึน้     
ร้อยละ 10 จากปี 2555 หรือเพิ่มขึน้ 10,348 บาทต่อตารางเมตร มาอยู่ท่ี 117,112 บาทต่อตารางเมตร โดยพืน้ท่ีรัชดาภิเษก 
ราคาปรับเพิ่มขึน้สงูสดุท่ีร้อยละ 14 มาอยู่ท่ี 82,193 บาทต่อตารางเมตร รองลงมาคือพืน้ท่ีพญาไท ราคาขายเฉล่ียเพิ่มขึน้ท่ี
ร้อยละ 13 มาอยูท่ี่ 128,640 บาทต่อตารางเมตร ดงัแผนภาพ 5 โดยราคาท่ีปรับสงูขึน้นัน้ เป็นผลมาจากโครงการใหม่ท่ีเข้าสู่
ตลาดในปี 2556 มีราคาเสนอขายท่ีสงูขึน้ตามต้นทนุการพฒันาโครงการใหม่ท่ีปรับตวัสงูขึน้ ประกอบกบัโครงการเก่าท่ีสร้าง
เสร็จพร้อมโอนมีการปรับราคาขายสงูขึน้เช่นกนั 
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ศนูย์กลางธรุกิจ สขุมุวิท พระราม 3 พญาไท พหลโยธิน รัชดาภิเษก ธนบรีุ สขุมุวิทรอบนอก

35,026                         25,211                          37,127                           40,593
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แผนภาพ 5  ราคาเฉล่ียต่อตารางเมตรของโครงการคอนโดมเินียมในปี 2553 – 2556 รายพืน้ที่ 
 

 
ท่ีมา: ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

 

 ปี 2556 จดัว่าเป็นอีกหนึ่งปีท่ีตลาดคอนโดมิเนียมยงัคงขยายตวัในระดบัสงู เป็นผลมาจากสภาพเศรษฐกิจในช่วง
ต้นปี 2556 ท่ียงัอยู่ในเกณฑ์ดี ประกอบกบัการคาดการณ์แนวโน้มเศรษฐกิจของปี 2556 ว่าจะมีการขยายตวัอย่างต่อเน่ือง 
ทําให้ผู้ประกอบการเร่งพฒันาโครงการใหม่เข้าสูต่ลาด สง่ผลให้จํานวนยนิูตเสนอขายและจํานวนยนิูตขายได้ปรับตวัขึน้มา
สงูสดุในรอบ 9 ปี อย่างไรก็ตาม การขยายตวัทางเศรษฐกิจไม่ได้เป็นไปตามเป้าหมายท่ีหลายฝ่ายคาดการณ์ไว้ โดยเร่ิมส่ง
สญัญาณชดัเจนในช่วงไตรมาสท่ี 4 ประกอบกบัสถานการณ์ความไม่มัน่คงทางการเมือง สง่ผลให้เศรษฐกิจไทยเร่ิมชะลอตวั 
ทําให้ตลาดคอนโดมิเนียมชะลอตวัลงเช่นกนั อย่างไรก็ดี การขยายตวัของตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2557 มีแนวโน้มลดลง
จากปี 2556 เน่ืองจากสถานการณ์การเมืองท่ียืดเยือ้อาจเป็นอปุสรรคต่อการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจ และสง่ผลกระทบโดยตรง
ต่อกําลงัซือ้ของผู้บริโภค นอกจากนี ้จํานวนยนิูตคงค้างจํานวนมากจากปี 2556 ยงัเป็นอีกหนึ่งอปุสรรคต่อการเติบโตของ
ตลาดคอนโดมิเนียม ทัง้นี ้คาดการณ์วา่จะมีโครงการคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ประมาณ 60 โครงการ จํานวน 51,000 ยนิูต ซึง่
เป็นอตัราท่ีลดลงจากปีก่อนหน้าถึงร้อยละ 40 ในสว่นของราคาเสนอขายห้องชดุในปี 2557 นัน้ ยงัมีแนวโน้มท่ีจะปรับตวัขึน้
อีกเล็กน้อย โดยห้องชุดท่ีขายใหม่มีแนวโน้มท่ีราคาจะปรับตวัสงูขึน้ไม่ต่ํากว่าร้อยละ 3-5 ส่งผลให้ราคาขายเฉล่ียโดยรวม
ปรับตวัสงูขึน้อยา่งน้อยร้อยละ 1-3 
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 1. การจัดหาที่ดนิและการเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการ  
 
   ในการคดัเลือกทําเลท่ีดินสําหรับพฒันาโครงการ แสนสิริมีฝ่ายพฒันาธุรกิจเป็นหน่วยงานหลกัในการสรรหา
ท่ีดิน ซึง่มีแหลง่ข้อมลูจากเครือข่ายนายหน้า บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั การสํารวจโดยทีมงานพฒันาธุรกิจ นอกจากนี ้
เพ่ือเพิ่มความสะดวกและรวดเร็วมากย่ิงขึน้ ฝ่ายพฒันาธุรกิจได้เพิ่มช่องทางในการเปิดรับข้อมลูท่ีดินผ่านการติดต่อทาง
เว็บไซต์ของแสนสิริ รวมไปถึงการติดต่อผ่านระบบ Call Center อีกด้วย โดยฝ่ายพฒันาธุรกิจจะเป็นผู้วิเคราะห์และศึกษา
ความเป็นไปได้ในการพัฒนาโครงการผ่านการทํางานร่วมกันกับฝ่ายอ่ืน ๆ ได้แก่ ฝ่ายรัฐกิจสัมพันธ์ สํานักกฎหมาย            
ฝ่ายออกแบบและพฒันาผลิตภณัฑ์ ฝ่ายพฒันาโครงการและฝ่ายการตลาด เพ่ือวิเคราะห์และตดัสินใจเลือกประเภทท่ีอยู่
อาศยัท่ีเหมาะสมกบัทําเลท่ีตัง้นัน้ ๆ เช่น บ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์  คอนโดมิเนียม หรืออาคารพาณิชย์ โดยฝ่ายรัฐกิจสมัพนัธ์
และสํานกักฎหมาย จะพิจารณาความเป็นไปได้ทางกฎหมาย เช่น การกําหนดความสงูของอาคาร ระยะห่างของโครงการ
จากถนน (Set back) เป็นต้น สว่นฝ่ายออกแบบและพฒันาผลิตภณัฑ์จะพิจารณาลกัษณะท่ีดิน ณ ทําเลท่ีกําหนด ให้มีการ
จดัวางผงัโครงการท่ีเหมาะสม โดยคํานงึถงึความเป็นไปได้ทางกฎหมาย และฝ่ายพฒันาโครงการจะพิจารณาความเป็นไปได้
ในการก่อสร้างโครงการ การประมาณการต้นทุนการก่อสร้างจากผังโครงการท่ีกําหนด นอกจากนี  ้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ
จําเป็นต้องประมาณการยอดขายโดยใช้ข้อมูลการตลาดจากฝ่ายขายและฝ่ายการตลาดเพ่ือเพิ่มความแม่นยําในการ
คาดการณ์ให้สอดคล้องกบัสภาวการณ์ในปัจจบุนั 
 
 2. การจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง  
 
  แสนสิริมีขัน้ตอนในการจัดซือ้วัสดุก่อสร้างท่ีโปร่งใส และรัดกุม เพ่ือให้ได้ราคาท่ีเหมาะสมท่ีสุด ภายใต้
มาตรฐานสงูตามท่ีกําหนดไว้ โดยในขัน้ตอนการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง แสนสิริจดัให้มีการเปิดซองประมลูราคาขายวสัดกุ่อสร้าง 
และเคร่ืองตกแต่งหลายรายการ เพ่ือให้สามารถเปรียบเทียบราคาและคณุภาพได้ การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรง
ในปริมาณมาก ทําให้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาด นอกจากนี ้แสนสิริยงัมีแผนรองรับความผนัผวนของ
ราคาวสัดกุ่อสร้างอย่างรัดกมุ โดยกําหนดราคาสง่มอบล่วงหน้าเพ่ือป้องกนัความผนัผวนของราคา และกําหนดผู้ รับผิดชอบ
ในการดแูลการเปล่ียนแปลงของราคาสนิค้าในแตล่ะหมวดท่ีสําคญัอยา่งใกล้ชิด 
 
 
 
 
 
 

    2.3 การจดัหาผลิตภณัฑ์และบริการ 
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  สําหรับโครงการบ้านเด่ียว และทาวน์เฮาส์ แสนสิริจะทําการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรง ซึ่งคิดเป็น
ประมาณร้อยละ 40 – 45 ของต้นทนุการก่อสร้างทัง้หมด สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริจะทําการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง
บางรายการท่ีจะได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาดเอง และจะว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างโดยทําสญัญาการก่อสร้าง
แบบเบด็เสร็จ เพ่ือควบคมุการเปล่ียนแปลงราคาวสัดกุ่อสร้าง นอกจากนี ้แสนสิริยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบัการควบคมุ
คณุภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิตและผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัผลิตและศกัยภาพใน
การจดัหาวตัถดิุบในราคาท่ีเหมาะสม เพ่ือให้มัน่ใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจดัหาวสัดไุด้ตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณท่ีกําหนด 
และสามารถสง่มอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละรายทกุ 6 เดือน เพ่ือให้เกิดความ
มัน่ใจว่า ผู้ ค้ารายนัน้ยงัคงปฏิบติัตามมาตรฐานท่ีแสนสิริกําหนดไว้และมีการให้รางวลัแก่คู่ค้าท่ีมีผลการทํางานท่ีมีคณุภาพ      
ท่ีดี เพ่ือสนบัสนนุงานด้านคณุภาพมากขึน้อยา่งตอ่เน่ือง 
 
 3. การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง  
 
   การจดัหาผู้ รับเหมาก่อสร้างท่ีสามารถส่งมอบงานท่ีมีคณุภาพดีได้ถือเป็นปัจจยัสําคญัในการประกอบธุรกิจ                          
แสนสิริคดัเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากคณุสมบติัเบือ้งต้น ประกอบกบัความสามารถของผู้ รับเหมาในการดําเนินงาน
ภายใต้งบประมาณและมาตรฐานท่ีแสนสิริกําหนด สําหรับการพัฒนาโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริจัดหา
ผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการดําเนินการก่อสร้าง ซึ่งจะก่อให้เกิดความยืดหยุ่นในการปรับเปล่ียนแผนการก่อสร้างให้
ตอบสนองต่อสภาวการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียง
รายเดียวและทําสญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ ทําให้แสนสิริสามารถควบคมุต้นทนุการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี นอกจากนี ้
แสนสิริยงัมีระบบในการควบคุมการดําเนินงานก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานท่ีกําหนด และมีระบบการควบคุมคณุภาพ
อย่างเข้มงวดและรัดกุมอีกด้วย ปัจจุบันแสนสิริมีผู้ รับเหมาท่ีมีศักยภาพสูงและสามารถปฏิบัติงานตรงตามมาตรฐานท่ี
กําหนดมากกวา่ 70 ราย 
 
 4. เทคโนโลยีในการก่อสร้าง 
 
   อตุสาหกรรมการก่อสร้างท่ีขยายตวัอย่างต่อเน่ือง สง่ผลให้เกิดภาวะการขาดแคลนแรงงาน โดยภาวะดงักลา่ว                   
มีแนวโน้มท่ีจะรุนแรงมากขึน้ ดังนัน้ เพ่ือลดความเส่ียงทางด้านการจัดหาแรงงาน แสนสิริได้นําเทคโนโลยีการก่อสร้าง
สมยัใหม่เข้ามาผสมผสานกับรูปแบบการก่อสร้างแบบเดิม จากเดิมท่ีใช้รูปแบบการก่อสร้างโดยการเทคอนกรีตโครงสร้าง
หลัก เช่น เสา คาน พืน้ และทําการก่อผนังท่ีหน้างาน ทัง้นี ้เพ่ือให้สอดคล้องกับอัตราการเติบโตของธุรกิจและรูปแบบ
ผลติภณัฑ์ของแสนสริิ   
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   เทคโนโลยีการก่อสร้างใหมรู่ปแบบหนึง่ท่ีแสนสริินํามาใช้ในการก่อสร้างทาวน์เฮาส์ คือ ระบบการก่อสร้างแบบ 
Tunnel Form ซึ่งเป็นระบบก่อสร้างท่ีใช้แบบหล่อเป็นรูปอโุมงค์  ทําการติดตัง้แบบหล่อเป็นห้องหรือเป็นแถว และทําการ                          
เทคอนกรีตผนงัรับนํา้หนกัและพืน้พร้อมกนัอย่างต่อเน่ือง สําหรับการก่อสร้างบ้านเด่ียว แสนสิริได้นําเทคโนโลยีการก่อสร้าง
ด้วยระบบผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป (ระบบพรีคาสท์) ซึง่เป็นระบบการก่อสร้างท่ีผลิตชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูปจากโรงงานแล้ว
ขนสง่มาติดตัง้ท่ีหน้างาน หลกัการสําคญัของระบบพรีคาสท์ คือ การใช้โครงสร้างแบบผนงัรับนํา้หนกั (Load Bearing Wall) 
รับนํา้หนกัแทนเสา คาน  และมีการติดตัง้ท่อนํา้ ท่อไฟฟ้าไว้ในผนงัระหว่างกระบวนการผลิตเรียบร้อยแล้ว ส่งผลให้เม่ือทํา
การติดตัง้ผนงัคอนกรีตสําเร็จรูปแล้วเสร็จ จะสามารถดําเนินการในขัน้ตอนการก่อสร้างต่อไปได้ทนัที ช่วยทําให้ระยะเวลาใน
การก่อสร้างลดลง นอกจากนี ้ในการผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปสมยัใหม่ใช้ระบบการผลิตเชิงอตุสาหกรรม มีการนําระบบ
คอมพิวเตอร์มาใช้ควบคมุการผลิตในทกุขัน้ตอน ดงันัน้ ในการควบคมุคณุภาพ จึงมัน่ใจได้ว่าทกุชิน้งานท่ีผลิตออกมาจะมี
ความแข็งแรงและได้มาตรฐานท่ีเทา่เทียมกนั   
  
   แสนสิริลงทุนก่อสร้างโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปท่ีใช้เทคโนโลยีการผลิตแบบ Semi Automate 
Carousel System ซึง่เป็นเทคโนโลยีการผลิตท่ีทนัสมยัท่ีสดุจากประเทศเยอรมนั โดยควบคมุกระบวนการผลิตทกุสถานีด้วย
ระบบคอมพิวเตอร์ มีการนําเทคโนโลยีหุ่นยนต์มาใช้ในการประกอบแบบข้าง (Shuttering Robot) เพ่ือให้การกําหนดขนาด
ชิน้งานพรีคาสท์มีความแม่นยํา สามารถทํางานได้รวดเร็วและประหยดัเวลามากขึน้ นอกจากนี ้ยงันําระบบคอมพิวเตอร์มา
ใช้ในการบริหารจดัการลําดบัชิน้งานสําเร็จรูป เพ่ือสนบัสนนุการขนสง่และติดตัง้ในระบบ JIT (Just in time) อีกด้วย 
 
   เทคโนโลยีในการผลิตและระบบการบริหารจดัการท่ีทนัสมยั ส่งผลให้แสนสิริสามารถก่อสร้างบ้านได้รวดเร็ว
ขึน้เป็นการลดระยะเวลาในการก่อสร้าง ลดการพึง่พาแรงงานท่ีมีฝีมือ รวมทัง้ช่วยให้แสนสิริสามารถบริหารจดัการต้นทนุได้ดี
ย่ิงขึน้ ในขณะท่ียงัคงรักษาจดุแข็งของแสนสริิในด้านการออกแบบบ้านในแตล่ะโครงการให้มีความโดดเดน่ไว้ได้เช่นเดิม 
 
 5. ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
 
  สําหรับการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัและสาธารณูปโภคของโครงการ อาจมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ท่ีสําคญัคือ 
การระบายนํา้เสียของโครงการ ซึ่งอาจมีผลกระทบทําให้เกิดนํา้เสียต่อแหล่งนํา้สาธารณะได้ หากโครงการไม่มีระบบการ
บําบดันํา้เสียท่ีดีและเป็นมาตรฐานเพียงพอ ทัง้นี ้แสนสิริได้จดัให้มีระบบการกําจดันํา้เสียในบ้านแต่ละหลงัท่ีสร้างขึน้ โดยนํา้
เสียจากบ้านแตล่ะหลงัจะได้รับการบําบดัก่อนท่ีจะระบายลงสูท่างสาธารณะ เพ่ือไมใ่ห้มีผลกระทบตอ่แหลง่นํา้สาธารณะ 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

จาํนวนหน่วย  มูลค่า (ล้านบาท)  

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ บ้านเด่ียว SIRI 8 39.28 

บรุาสิริ ออ่นนชุ-บางนา บ้านเด่ียว SIRI 1 6.7 

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 บ้านเด่ียว SIRI 3 73.25 

เศรษฐสิริ ชยัพฤกษ์ - แจ้งวฒันะ บ้านเด่ียว SIRI 8 63.05 

เศรษฐสิริ วชัรพล บ้านเด่ียว SIRI 6 58.47 

เศรษฐสิริ ศรีนครินทร์-พระราม 9 บ้านเด่ียว SIRI 4 37.15 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ บ้านเด่ียว SIRI 2 9.4 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา บ้านเด่ียว SIRI 8 57.72 

นาราสิริ โทเพียร่ี บ้านเด่ียว SIRI 1 16.3 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ-ประชาช่ืน บ้านเด่ียว SIRI 69 636.1 

ฮาบิเทีย เกาะแก้ว-ภเูก็ต บ้านเด่ียว SIRI 66 244.98 

นาราสิริ บางนา บ้านเด่ียว SIRI 36 1,394.47 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 บ้านเด่ียว SIRI 2 16.09 

คณาสิริ วงแหวน-พระราม 5 บ้านเด่ียว SIRI 22 75.37 

เศรษฐสิริ ออ่นนชุ - ศรีนครินทร์ บ้านเด่ียว SIRI 48 509.27 

คณาสิริ บางนา บ้านเด่ียว SIRI 2 9.15 

23 องศา วิลล่า บ้านเด่ียว PPS 9 222.32 

สราญสิริ พหลโยธิน-สายไหม บ้านเด่ียว CC 6 45.59 

เศรษฐสิริ ราชพฤกษ์ – จรัญฯ 2 บ้านเด่ียว CC 40 532.5 

บรุาสิริ ท่าข้าม พระราม 2 บ้านเด่ียว AW 29 206.17 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ บ้านเด่ียว AW 18 103.41 

บรุาสิริ เกาแก้ว ภเูก็ต บ้านเด่ียว AW 42 290.36 

ฮาบิเทีย ชายน์ ท่าข้าม-พระราม 2 บ้านเด่ียว AW 2 8.71 

นาราสิริ พระราม 2 บ้านเด่ียว AW 1 35 

ฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา 3 บ้านเด่ียว PW 9 61.27 

เศรษฐสิริ สนัทราย บ้านเด่ียว PW 50 438.94 

ทาวน์ อเวนิว พระราม 2 ซอย 30 ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 5.5 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 ทาวน์เฮาส์ SIRI 11 14.93 

ฮาบิทาวน์ เกาะแก้ว-ภเูก็ต ทาวน์เฮาส์ SIRI 91 235.7 

ทาวน์ อเวนิว ไทม์ ท่าข้าม 16 ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 5.05 

บี อเวนิว ติวานนท์ ทาวน์เฮาส์ SIRI 7 35.59 

บี อเวนิว เชียงใหม่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 2 12.63 

    2.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

จาํนวนหน่วย  มูลค่า (ล้านบาท)  

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW 3 13.07 

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 ทาวน์เฮาส์ AW 24 61.5 

ทาวน์ อเวนิว โคโคส พระราม 2 ซอย 50 ทาวน์เฮาส์ PPN 4 19.95 

ทาวน์ อเวนิว ซิกซ์ตี ้วิภาวดี 60 ทาวน์เฮาส์ PPN 9 53.08 

ฮาบิทาวน์ โฟลด์ ติวานนท์-แจ้งวฒันะ ทาวน์เฮาส์ PPN 20 54.81 

บี อเวนิว กู้ก ู ทาวส์เฮาส์ PPN 2 15.27 

บี อเวนิว กู้ก ู ทาวส์เฮาส์ PW 3 19.65 

บีอเวนิว ราชพฤกษ์-จรัญฯ13  ทาวน์เฮาส์ PW 1 13.28 

เดอะ เบส สขุมุวิท 77 คอนโดมิเนียม SIRI 24 57.91 

เดอะ เทอร์ทีไนน์ คอนโดมิเนียม SIRI 178 2,675.81 

ออนิกซ์ พหลโยธิน คอนโดมิเนียม SIRI 13 54.99 

วายน์ สขุมุวิท คอนโดมิเนียม SIRI 2 8.99 

เอช คิว คอนโดมิเนียม SIRI 197 1,573.65 

บ้านอ่ิมเอม คอนโดมิเนียม SIRI 162 332.47 

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 คอนโดมิเนียม SIRI 680 1,569.17 

นายน์ บาย แสนสิริ คอนโดมิเนียม SIRI 508 2,144.54 

เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สขุมุวิท77 คอนโดมิเนียม SIRI 319 797.58 

เดอะ เบส ดาวน์ทาวน์-ภเูก็ต คอนโดมิเนียม SIRI 309 835.34 

ดีคอนโด สาธุประดิษฐ์ 49 คอนโดมิเนียม SIRI 119 230.05 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท คอนโดมิเนียม SIRI 440 811.24 

ดีคอนโด ไมน์ คอนโดมิเนียม SIRI 411 726.68 

ดีคอนโด สขุมุวิท 109 คอนโดมิเนียม SIRI 362 660.93 

ดีคอนโดออ่นนชุ-พระราม 9 โครงการ 1 คอนโดมิเนียม SIRI 325 485.19 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา คอนโดมิเนียม SIRI 278 421.32 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท รังสิต คอนโดมิเนียม SIRI 834 1,308.72 

เดอะ เบส เซนต์ทรัล อดุรธานี คอนโดมิเนียม SIRI 62 178.23 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท  รังสิต-ธรรมศาสตร์ คอนโดมิเนียม SIRI 181 316.7 

23 องศา คอนโด คอนโดมิเนียม PPS 152 774.58 

เดอะ วลัลีย์ คอนโดมิเนียม PPS 129 665.78 

เดอะ เบส ศรีจนัทร์ ขอนแก่น คอนโดมิเนียม PPS 60 139.53 

ดีคอนโด รามคําแหง 64 คอนโดมิเนียม AW 4 6.06 

ดีคอนโด กะทู้-ป่าตอง คอนโดมิเนียม AW 278 361.46 

บ้าน ไม้ขาว ภเูก็ต  คอนโดมิเนียม AW 69 888.62 

บ้านคุ้นเคย หวัหิน คอนโดมิเนียม AW 88 193.76 

ดีคอนโด ครีก ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 582 899.92 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

จาํนวนหน่วย  มูลค่า (ล้านบาท)  

เดอะ เบส ไฮท์ ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 218 603.91 

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 155 419.97 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู คอนโดมิเนียม AW 324 582.36 

เดอะ เดค คอนโดมิเนียม AW 136 649.46 

ดีคอนโด โคโค ่สรุาษฎร์ธานี คอนโดมิเนียม AW 182 365.43 

ดีคอนโด กาญจนวนิช คอนโดมิเนียม AW 722 1,144.32 

ดีคอนโด ลกัษ์ ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 68 110.56 

ซมัเมอร์ คอนโดมิเนียม RED 118 436.51 

บ้านแสนคราม คอนโดมิเนียม RED 1 5.85 

บ้านปลายหาด คอนโดมิเนียม RED 127 852.7 

บ้านคูเ่คียง หวัหิน คอนโดมิเนียม RED 90 209.39 

ออทมัน์ หวัหิน คอนโดมิเนียม RED 104 430.48 

บ้านเพียงเพลิน คอนโดมิเนียม RED 294 551.2 

บ้านเคียงฟ้า คอนโดมิเนียม RED 207 566.49 

บ้านทิวลม คอนโดมิเนียม RED 706 1,303.36 

เรน ชะอํา-หวัหิน คอนโดมิเนียม RED 155 457.93 

เดอะ เบส แจ้งวฒันะ คอนโดมิเนียม PPN 68 140.7 

เดอะ เบส พระราม 9 - รามคําแหง คอนโดมิเนียม PPN 707 1,318.45 

ดีคอนโด กะทู้ คอนโดมิเนียม PPN 2 2.68 

ซาริ บาย แสนสิริ คอนโดมิเนียม SL 4 15.65 

บ้านแสนงาม คอนโดมิเนียม TOUCH 206 1,125.62 

ดีคอนโด เนินพระ  คอนโดมิเนียม NED 326 595.47 

ดีบรุา พรานนก คอนโดมิเนียม NED 390 1,200.19 

เอจด์ สขุมุวิท 23 คอนโดมิเนียม NED 443 2,894.86 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท ราชพฤกษ์-จรัญฯ13 คอนโดมิเนียม NED 585 1,161.77 

เดอะเบส เซ็นทรัล พทัยา คอนโดมิเนียม NED 1,111 3,230.85 

ดีคอนโด นครระยอง คอนโดมิเนียม NED 485 870.49 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางแสน คอนโดมิเนียม NED 501 911.97 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW 982 2,140.43 

ดีเวียง สนัติธรรม คอนโดมิเนียม PW 238 655.17 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี คอนโดมิเนียม PW 278 723.38 

เดอะเบส เทพารักษ์-ขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW 219 565.87 

เดอะเบส ไฮท์ โคราช คอนโดมิเนียม PW 278 647.33 

ดีคอนโด ซายน์ เชียงใหม่ คอนโดมิเนียม PW 745 1,441.50 

ดีคอนโด ฮาย เชียงราย คอนโดมิเนียม PW 269 510.44 
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บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 
 

  SIRI หมายถงึ  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)   
PLUS หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั   
PPS หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั   
PPV หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จํากดั   
CC หมายถงึ  บริษัท ชนชยั จํากดั   
SV หมายถงึ  บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จํากดั   
PW หมายถงึ  บริษัท พิวรรธนา จํากดั   
AW หมายถงึ  บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั   
RED หมายถงึ  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั   
PPN หมายถงึ  บริษัท ปภานนั จํากดั   
SL หมายถงึ  บริษัท แสนสิริ แลนด์ จํากดั   
TOUCH หมายถงึ  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั   
SG หมายถงึ  Sansiri Guernsey (2009) Limited   
NED หมายถงึ  บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั   
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 1. ความเส่ียงจากการจัดหาที่ดนิ 
 

สําหรับการเลือกซือ้ท่ีดินเพ่ือพัฒนาโครงการทัง้โครงการบ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม แสนสิริได้
เลือกซือ้ท่ีดินท่ีมีศกัยภาพสงูเหมาะแก่การพฒันาในราคาท่ีเหมาะสม และสําหรับปีท่ีผา่นมา บริษัทได้ขยายพืน้ท่ีการจดัหา
ซือ้ท่ีดินเพ่ือขยายการพฒันาโครงการไปสูจ่งัหวดัหวัเมืองใหญ่ของภาคตา่งๆ เพ่ือเตรียมรองรับการเปิดประชาคมเศรษฐกิจ
อาเซียน (AEC) เช่น เชียงใหม่ พิษณุโลก ชลบุรี ขอนแก่น อุดรธานี นครราชสีมา สุราษฎร์ธานี ภูเก็ต และสงขลา 
(หาดใหญ่) ฯลฯ ในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริจะเลือกทําเลท่ีอยู่ใจกลางเมือง ตามเส้นทางแนวรถไฟฟ้าบี
ทีเอสหรือแนวรถไฟฟ้าใต้ดิน รวมถึงแนวรถไฟความเร็วสูงสําหรับโครงการต่างจังหวัด โดยพิจารณาทัง้เส้นทางท่ีเปิด
ให้บริการเรียบร้อยแล้ว และเส้นทางท่ีจะเปิดบริการตอ่ไปในอนาคต รวมไปถงึย่านชมุชนและเมืองสําคญัต่างๆ สําหรับการ
พฒันาโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสริิจะเลือกทําเลท่ีสามารถเดินทางเข้าถงึใจกลางเมืองและแหลง่งานได้อย่าง
สะดวก 

  
 อย่างไรก็ดี การหาซือ้ท่ีดินทัง้ในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดัส่งผลให้แสนสิริมีความเส่ียงในการไม่สามารถ
หาท่ีดินดังกล่าวมาพัฒนาโครงการได้ แสนสิริได้ลดความเส่ียงดังกล่าวด้วยการสร้างเครือข่ายนายหน้าสรรหาท่ีดิน           
ทัง้นายหน้าบุคคลและนายหน้าบริษัท ทัง้ท่ีอยู่ในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั รวมถึงนายหน้าท้องถ่ิน ซึ่งจะมีความ
เข้าใจในพืน้ท่ีได้ดี และเพ่ือเปิดโอกาสให้นายหน้าและผู้ประสงค์จะขายท่ีดินอ่ืน ๆ สามารถติดต่อกับแสนสิริได้โดยตรง 
แสนสิริได้เปิดช่องทางการรับข้อมลูผ่านทางเว็บไซต์ของแสนสิริ (www.sansiri.com) และทาง Call Center หมายเลข 
1685 อีกด้วย นอกจากนี ้แสนสิริยงัมี “บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั” ซึง่เป็นบริษัทในเครือท่ีมีประสิทธิภาพและถือเป็น
ฐานข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ท่ีสําคญั ดําเนินงานทัง้ในด้านการขายและการบริหารจดัการโครงการ ตลอดจนการเก็บข้อมลู
เพ่ือจดัทํางานวิจยั ซึง่เป็นประโยชน์อยา่งมากตอ่แสนสริิในการติดตามความเคล่ือนไหวของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. ปัจจัยความเส่ียง 
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 2. ความเส่ียงจากการขายคอนโดมเินียมก่อนการก่อสร้าง 
 
 การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมการก่อสร้าง (Pre-sales) นอกจากจะช่วยลดความเส่ียงด้านการตลาด และ
เพิ่มความยืดหยุ่นในการปรับเปล่ียนและพฒันาผลิตภณัฑ์ให้เหมาะสมกบัสภาพการณ์ท่ีเปล่ียนไปแล้ว ยงัช่วยให้แสนสิริ
สามารถนําเงินรับค่างวดจากลกูค้ามาใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนได้อีกด้วย อย่างไรก็ตาม การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อน
เร่ิมการก่อสร้าง ยงัคงมีความเส่ียงด้านการควบคมุต้นทนุก่อสร้าง เน่ืองจากเป็นการตัง้ราคาขายก่อนเร่ิมการก่อสร้าง จึงมี
ความเป็นไปได้ท่ีอตัรากําไรขัน้ต้นจะลดลงหากต้นทนุการก่อสร้างเพิ่มสงูขึน้ ดงันัน้ เพ่ือลดความเส่ียงดงักล่าว แสนสิริจะ
ดําเนินการทําสญัญาก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction Contract) กบัผู้ รับเหมา ทําให้แสนสิริสามารถ
ควบคมุต้นทนุได้อยา่งมีประสทิธิภาพและอตัรากําไรขัน้ต้นไมไ่ด้รับผลกระทบจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้าง  
 
 ทัง้นี ้โครงการคอนโดมิเนียมจะมีระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 12 ถึง 24 เดือน แสนสิริมีหน้าท่ีในการควบคมุการ
ก่อสร้างและการส่งมอบโครงการให้ลกูค้าตามท่ีกําหนด ด้วยประสบการณ์และความเช่ียวชาญในการก่อสร้างโครงการ
คอนโดมิเนียมมาอย่างยาวนาน รวมทัง้มีการประสานงานกบัผู้ รับเหมาอย่างใกล้ชิด ทําให้แสนสิริสามารถแก้ไขปัญหา    
ตา่ง ๆ และควบคมุดแูลการก่อสร้างให้แล้วเสร็จตามตารางเวลาท่ีกําหนดมาโดยตลอด  
 
 นอกจากนี ้แสนสิริมีแนวทางการลดความเส่ียงจากการขายคอนโดมิเนียมก่อนการก่อสร้างท่ีไม่เป็นไปตาม
แผนงานขายท่ีกําหนด โดยมุง่เน้นการทําวิจยัเชิงลกึเพ่ือพฒันารูปแบบโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกบัความต้องการของ
กลุม่ลกูค้าเป้าหมายในแต่ละระดบัราคา พร้อมกบักระตุ้นยอดขายผ่านกิจกรรมสง่เสริมการตลาดและการขายท่ีเหมาะสม 
อยา่งไรก็ตาม โดยทัว่ไป การขายคอนโดมิเนียมก่อนการก่อสร้างจะเก็บเงินดาวน์ในสดัสว่นท่ีไม่สงูนกั คือ ประมาณร้อยละ 
5 – 20 ของราคาขาย ดงันัน้ จึงยงัคงมีความเสี่ยงจากการท่ีลกูค้าไม่ชําระเงินค่าซือ้สว่นท่ีเหลือและไม่โอนกรรมสิทธ์ิ ณ 
วนัท่ีครบกําหนด ในการนี ้แสนสิริพยายามท่ีจะลดความเส่ียงดงักล่าวโดยมีกระบวนการในการติดตามและเรียกเก็บชําระ
เงินดาวน์จากลกูค้าอย่างเป็นระบบ โดยมีฝ่ายลกูค้าสมัพนัธ์คอยดูแลลกูค้าอย่างใกล้ชิด และมีการรายงานให้ผู้บริหาร
ทราบอย่างทนัท่วงทีในกรณีท่ีคาดว่าจะเกิดปัญหาจากการเรียกเก็บชําระเงินจากลกูค้า นอกจากนี ้แสนสิริยงัมีมาตรการ
ในการจัดการเร่ืองการจ่ายชําระหนีอ้ย่างเหมาะสมอีกด้วย อาทิ หากลูกค้าผิดนัดการชําระเงินดาวน์เป็นเวลา 3 งวด
ติดต่อกนั บริษัทจะดําเนินการออกจดหมายแจ้งไปยงัลกูค้า หากลกูค้ายงัไม่ชําระเงินตามกําหนด แสนสิริจะนําห้องชดุนัน้
ออกมาขายใหม่ เพ่ือมิให้เสียโอกาสในการขายและการสง่มอบห้องชดุ อย่างไรก็ตาม โครงการคอนโดมิเนียมของแสนสิริท่ี
เก็บเงินดาวน์ในสดัส่วนท่ีไม่สงูนกั มกัจะเป็นโครงการคอนโดมิเนียมท่ีเจาะกลุ่มลกูค้าระดบักลางและล่าง ซึ่งเป็นลกูค้า
กลุม่ท่ีมีความต้องการซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพ่ืออยู่อาศยัจริง (Real Demand) ดงันัน้ โอกาสท่ีลกูค้ากลุม่ดงักลา่วจะไม่โอน
กรรมสทิธ์ิ ณ วนัท่ีครบกําหนดจงึอยูใ่นเกณฑ์ท่ีไมส่งูนกั 
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 3. ความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวัสดุก่อสร้าง  
 

ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้างเฉล่ียปี 2556 เพิ่มขึน้ร้อยละ 1 จากปี 2555 (ท่ีมา: สํานกัดชันีเศรษฐกิจการค้า กระทรวง
พาณิชย์) โดยปรับตัวสูงขึน้อย่างชะลอตัวเม่ือเทียบกับการปรับตัวของปี 2555 ท่ีเพิ่มขึน้ถึงร้อยละ 3.6 จากปี 2554 
เน่ืองจากยังคงมีความต้องการวัสดุก่อสร้างเพ่ือใช้ในการก่อสร้างโครงการพืน้ฐานภาครัฐและการก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย
ภาคเอกชน อีกทัง้ต้นทนุการนําเข้าและต้นทนุการผลิตเพิ่มขึน้ รวมถึงยงัมีปัญหาการขาดแคลนแรงงาน สง่ผลให้ราคาวสัดุ
ก่อสร้างบางหมวดมีการปรับตวัสงูขึน้ อาทิ หมวดไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ หมวดผลิตภณัฑ์คอนกรีต หมวดผลิตภณัฑ์ซีเมนต์ 
หมวดวสัดุฉาบผิว หมวดสขุภัณฑ์  ตลอดจนหมวดวสัดุก่อสร้างอ่ืน ๆ ได้แก่ อลมิูเนียมเส้น โดยมีเพียงหมวดเหล็กและ
ผลติภณัฑ์เหลก็ท่ีมีการปรับลดราคาลงอยา่งมีนยัสําคญั โดยลดลงร้อยละ 4.8 จากปีก่อนหน้า เน่ืองจากประเทศจีนมีกําลงั
การผลิตสว่นเกินอยู่มาก บวกกบัความต้องการในตลาดโลกชะลอตวั เน่ืองจากยงัไม่มีสญัญาณการฟืน้ตวัทางเศรษฐกิจท่ี
ชดัเจน ทําให้ภาพรวมราคาวสัดกุ่อสร้างในปี 2556 มีการปรับตวัสงูขึน้ไม่มากนกั อย่างไรก็ดี วสัดกุ่อสร้างดงักล่าว ล้วน
เป็นวตัถดิุบหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ดงันัน้ การเพิ่มขึน้ของราคาวสัดุก่อสร้างและความผนัผวนของ
ราคา จงึสง่ผลกระทบโดยตรงตอ่ต้นทนุการพฒันาโครงการของแสนสริิ 

 
 ทัง้นี ้แสนสิริตระหนกัถึงความเส่ียงดงักล่าว และมีมาตรการในการควบคมุและลดความเสี่ยงอนัเกิดจากความ
ผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างอย่างรัดกุม โดยในส่วนของการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง แสนสิริจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างบางรายการ
จากผู้ ผลิตโดยตรง โดยจัดให้มีการประกวดราคา เพ่ือเปรียบเทียบคุณภาพ มีการทดสอบคุณภาพวัสดุ เลือกราคาท่ี
เหมาะสมท่ีสดุ และกําหนดราคาส่งมอบวสัดกุ่อสร้างไว้ล่วงหน้า เพ่ือลดความเส่ียงจากการเพ่ิมขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง 
รวมทัง้การหาพนัธมิตรทางการค้าท่ีมากขึน้เพ่ือรองรับการขยายตวัของโครงการตา่ง ๆ ทัง้นี ้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการ
สัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างในปริมาณมาก (Economies of Scale) ทําให้มีอํานาจต่อรองกบัผู้ผลิตในการกําหนดราคามากขึน้ 
สําหรับโครงการบ้านเด่ียวและโครงการทาวน์เฮาส์ การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง เช่น เสาเข็ม หลงัคา เป็นต้น คิดเป็นสดัสว่นมาก
ถึงร้อยละ 45 ของต้นทุนค่าก่อสร้างทัง้หมด รวมทัง้ได้ใช้วิธีเดียวกันนีใ้นการจัดซือ้วัสดุก่อสร้างหลายรายการสําหรับ
โครงการคอนโดมิเนียมด้วยเช่นกัน เช่น กระเบือ้ง สขุภัณฑ์ เคร่ืองปรับอากาศ เป็นต้น สําหรับส่วนงานโครงสร้างของ
โครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและทําสัญญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey 
Construction Contract) สง่ผลให้แสนสริิสามารถควบคมุต้นทนุและคณุภาพการก่อสร้างได้เป็นอยา่งดี  
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 นอกจากนี ้แสนสิริยงัจัดให้มีหน่วยงานท่ีทําหน้าท่ีดูแลและติดตามการเปล่ียนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้างใน
หมวดท่ีสําคญั ๆ อย่างใกล้ชิด เพ่ือให้มีมาตรการรองรับราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีเปล่ียนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที รวมถึงจดัให้
มีการเจรจาต่อรองราคาส่งมอบกับคู่ค้าอีกครัง้ หากราคาวสัดุก่อสร้างในท้องตลาดปรับตวัลดลงอย่างมีนยัสําคญั ด้วย
ช่ือเสียงและประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจของแสนสิริ รวมทัง้การเป็นคู่ค้าท่ีดีกับผู้ผลิตมาตลอด ทําให้แสนสิริได้รับ
ความร่วมมือจากผู้ผลติเป็นอยา่งดี   
 

ย่ิงไปกวา่นัน้ แสนสริิยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบัการควบคมุคณุภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิต
และผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัผลิตและศกัยภาพในการจดัหาวตัถดิุบในราคาท่ีเหมาะสม เพ่ือให้
มัน่ใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจดัหาวสัดไุด้ตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณท่ีกําหนด และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาท่ี
กําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแตล่ะรายทกุ 6 เดือน เพ่ือให้เกิดความมัน่ใจว่า ผู้ ค้ารายนัน้ยงัคงปฏิบติัตาม
มาตรฐานท่ีแสนสริิกําหนดไว้ 
 
 4. ความเส่ียงของการขาดแคลนผู้รับเหมา 
 

ปัจจุบนั แสนสิริและบริษัทในเครือมีโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ระหว่างการดําเนินการก่อสร้างอยู่เป็น
จํานวนมาก สง่ผลให้แสนสริิมีความเส่ียงในกรณีท่ีไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมามาดําเนินการก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงาน
ท่ีกําหนด ตลอดจนการขาดแคลนแรงงานท่ีมีฝีมือ ซึง่มีผลต่อคณุภาพงานก่อสร้างท่ีอาจไม่เป็นไปตามมาตรฐานของแสน
สิริ  อย่างไรก็ตาม แสนสิริได้ลดความเส่ียงดงักล่าวด้วยการสร้างความสมัพันธ์อนัดีกับผู้ รับเหมาเพ่ือเป็นฐานข้อมูลท่ี
สําคญัในการจดัหาผู้ รับเหมาในการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในลําดบัต่อไป และหาทางเลือกใหม่ในการก่อสร้าง จาก 
“ระบบการก่อสร้างแบบดัง้เดิม” (Conventional Construction) มาเป็น “ระบบการก่อสร้างแบบพรีคาสท์” (Precast 
Construction) โดยระบบการก่อสร้างแบบพรีคาสท์ จะใช้ผนงัและชิน้งานสําเร็จรูปซึง่ผลิตจากโรงงานมาประกอบ ทําให้
แสนสริิลดการพึง่พาแรงงานท่ีมีฝีมือลงไปได้ ทัง้นี ้แสนสิริได้ก่อสร้างโรงงานผลิตแผ่นพรีคาสท์ เพ่ือผลิตชิน้สว่นต่างๆ ในปี 
2554 และเร่ิมดําเนินการผลิตในปี 2555 โดยแสนสิริมีแนวโน้มท่ีจะเพิ่มสดัส่วนการก่อสร้างบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ด้วย
วิธีการก่อสร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) ให้มากขึน้ และในปี 2556 แสนสิริได้เพิ่มกําลงัการผลิตโดยการ
ก่อสร้างโรงงานพรีคาสท์เฟสท่ี 2 อาทิ แผ่นพืน้ บันได เป็นต้น ซึ่งเป็นการเพิ่มศกัยภาพในการผลิตให้สงูขึน้และลดการ
พึง่พาผู้ รับเหมารวมถงึแรงงานมีฝีมือ 
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ในการคดัเลือกผู้ รับเหมาท่ีจะพฒันาโครงการ เบือ้งต้นแสนสิริจะพิจารณาจากความสามารถในการดําเนินงาน
ภายใต้งบประมาณและมาตรฐานที่แสนสิริกําหนด สําหรับการพฒันาโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริเลือกใช้
ผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการพัฒนาโครงการ ซึ่งการมีผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายดังกล่าว จะก่อให้เกิดความ
ยืดหยุ่นในการดําเนินงานก่อสร้าง สามารถปรับเปล่ียนแผนงานการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อการเปล่ียนแปลงของ
สภาวการณ์ได้อย่างทนัท่วงที อย่างไรก็ดี อาจเกิดความยุ่งยากในการติดต่อประสานงาน และยงัมีความเส่ียงจากการท่ี
ผู้ รับเหมาไม่สามารถดําเนินงานให้เป็นไปตามท่ีกําหนดไว้ ดงันัน้ แสนสิริจึงลดความเส่ียงดงักล่าวด้วยการมีหน่วยงาน
ตรวจสอบและควบคุมคุณภาพ เพ่ือให้ลูกค้ามั่นใจได้ว่า ท่ีอยู่อาศัยในทุกโครงการของแสนสิริและบริษัทในเครือ จะมี
คณุภาพสงูตามมาตรฐาน และสามารถสง่มอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  ทัง้นี ้แสนสริิจะเลือกผู้ รับเหมาท่ีมีประสิทธิภาพ
ดี เพ่ือเก็บเป็นฐานข้อมูลสําหรับการคัดเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างในโครงการต่อไป นอกจากนี  ้การทํางานท่ีมีกําหนด
มาตรฐานแน่นอนและมีความโปร่งใสในการคดัเลือกผู้ รับเหมา ส่งผลให้ปัจจุบนัแสนสิริมีผู้ รับเหมามากกว่า 70 ราย ท่ีมี
ศกัยภาพสงูและสามารถปฏิบติังานตรงตามมาตรฐานท่ีกําหนดมาร่วมงานกบัแสนสิริเพิ่มขึน้อยา่งตอ่เน่ือง  

 

 ในปี 2556 แสนสิริยงัคงจัดงานมอบรางวลั (QC Award) เช่นเดียวกับปีท่ีผ่านมา เพ่ือสร้างแรงจูงใจให้แก่
ผู้ รับเหมาในการพฒันาโครงการให้ได้คณุภาพ มาตรฐาน และสง่มอบงานภายในระยะเวลาท่ีกําหนด โดยรางวลัท่ีได้รับจะ
มีส่วนช่วยให้ผู้ รับเหมามีความคล่องตวัทางการเงินมากขึน้ เช่น การลดเงินประกนัผลงาน หรือการลดสดัส่วนเงินเพ่ือวาง
เป็นหลกัประกนัให้แก่แสนสริิก่อนดําเนินงานก่อสร้าง 
  
 5. ความเส่ียงจากการมีสนิค้าคงเหลือ 
 

โดยทัว่ไป แสนสิริกําหนดจํานวนยนิูตท่ีต้องพฒันาในแต่ละโครงการให้สอดคล้องกบัประมาณการยอดขาย ซึ่ง
ได้มาจากส่วนงานการขายและการตลาดท่ีได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเน่ืองและใกล้ชิด อย่างไรก็ดี ภาวะเศรษฐกิจท่ี                             
ไม่เอือ้อํานวย อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ ทําให้อาจมีจํานวนยนิูตท่ีสร้างเสร็จเหลือขายใน
บางขณะ โดยแสนสิริได้ลดความเส่ียงจากการมีสินค้าคงเหลือด้วยการบริหารสินค้าคงเหลือให้มีประสิทธิภาพมากย่ิงขึน้ 
กล่าวคือ สําหรับโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ จะเน้นการพฒันาโครงการเป็นรายเฟส เพ่ือช่วยให้การบริหารงาน
ก่อสร้างมีประสทิธิภาพมากย่ิงขึน้ ในกรณีท่ียอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ แสนสิริสามารถปรับแผนงานการก่อสร้าง
ได้อย่างทันท่วงที  หรือในกรณีท่ีพฤติกรรมของกลุ่มลูกค้ามีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยสําคัญ แสนสิริจะสามารถ           
ปรับรูปแบบบ้านให้เหมาะกบัวิถีการดําเนินชีวิตท่ีเปล่ียนไปได้   หรือในกรณีท่ีความสามารถในการซือ้ของกลุม่ลกูค้าลดลง  
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แสนสิริจะสามารถปรับลดขนาดบ้านให้มีราคาขายต่อหน่วยเหมาะสมกบักําลงัซือ้ของกลุ่มลกูค้าเป้าหมายได้เป็นอย่างดี 
ปัจจุบนัแสนสิริมีโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ท่ีเปิดขายและอยู่ระหว่างก่อสร้างรวมจํานวน  51 โครงการ มีมลูค่า
โครงการทัง้สิน้รวม  61,184 ล้านบาท มียอดขายแล้วทัง้สิน้ 30,214 ล้านบาท หรือคิดเป็นยอดขายร้อยละ 49 ของมลูค่า
โครงการ และ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 แสนสิริมีจํานวนบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ท่ีสร้างเสร็จเหลือขาย (Housing 
Stock) เป็นจํานวน 634 หลงั มลูคา่ประมาณ 4,402 ล้านบาท   

 
 สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริมีแนวทางการลดความเส่ียงจากการมียนิูตเหลือขาย โดยมุ่งเน้นการทํา
วิจยัเชิงลกึ เพ่ือพฒันารูปแบบของโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกบัความต้องการของกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย แสนสิริยงัเน้น
การจดักิจกรรมส่งเสริมการขายท่ีสอดคล้องกบัความต้องการของลกูค้าในขณะนัน้ เพ่ือกระตุ้นการตดัสินใจซือ้ของกลุ่ม
ลกูค้าอีกด้วย ปัจจุบนั แสนสิริมีโครงการคอนโดมิเนียมท่ีเปิดขายและอยู่ระหว่างก่อสร้างจํานวน 66 โครงการ มีมลูค่า
โครงการทัง้สิน้รวม  86,698 ล้านบาท มียอดขายแล้วทัง้สิน้ 64,174 ล้านบาท หรือคิดเป็นยอดขายร้อยละ 74 ของมลูค่า
โครงการ และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 แสนสิริมีคอนโดมิเนียมท่ีสร้างเสร็จเหลือขาย (Condominium Stock) เป็น
จํานวน 873 ยนิูต มลูคา่ประมาณ 1,774 ล้านบาท 
 
 6. ความเส่ียงของการเพิ่มอัตราดอกเบีย้เงนิกู้ยืมและการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน 
 

แสนสิริได้รับการจดักลุ่มอยู่ในผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีมีผลประกอบการดี สามารถขายสินค้าได้ตามเป้าหมาย
และในบางโครงการสามารถทําได้เหนือความคาดหมาย ซึ่งสร้างความน่าเช่ือถือให้กบัธนาคาร ทําให้ได้รับการสนบัสนนุ
แหล่งเงินทนุจากธนาคารเป็นอย่างดีต่อเน่ืองตลอดมา นอกจากนี ้ยงัมีการสร้างพนัธมิตรทางธุรกิจกบัธนาคารพาณิชย์
หลายแห่ง เพ่ือเปรียบเทียบข้อเสนอท่ีมีต้นทนุท่ีเหมาะสมท่ีสดุ โดยทุกโครงการของแสนสิริท่ีดําเนินการในปัจจุบนัล้วน
ได้รับการสนบัสนนุจากสถาบนัการเงินในประเทศครบถ้วนแล้ว  
 

สําหรับอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมในปี 2556 อยูใ่นระดบัทรงตวัเม่ือเทียบกบัปี 2555 ทําให้ในปี 2556 ผลกระทบจาก
การเพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้มีไมม่ากนกั อยา่งไรก็ดี บริษัทยงัคงลดความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้ โดยในปี 
2556 มีการเสนอขายหุ้นกู้แบบไม่ด้อยสิทธิและไม่มีประกนัและมีอตัราดอกเบีย้คงท่ี มลูค่ารวม 7,000 ล้านบาท ทัง้นี ้การ
เสนอขายหุ้นกู้ ดังกล่าว ได้รับการตอบรับจากตลาดเป็นอย่างดี ทําให้แสนสิริมีทางเลือกเพิ่มขึน้สําหรับการระดมทุนท่ี
เหมาะสมและมีประสทิธิภาพตอ่การพฒันาโครงการในอนาคต   
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 7. ความเส่ียงจากการที่โครงการคอนโดมเินียมจะไม่ได้รับความเหน็ชอบ 
  จากสาํนักวเิคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 
 การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) และบริษัทในเครือ มีหลายโครงการท่ีเข้า
ข่ายต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพ่ือขออนมุติั
ต่อสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึง่การจดัทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังกล่าว บริษัทได้ว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษา ซึ่งขึน้ทะเบียนต่อกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม  เป็นผู้ ดําเนินการจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติสง่เสริมและ
รักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2535 ทกุประการ ทัง้นี ้การจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
ท่ีอยู่อาศยัจะมีเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียมท่ีมีห้องชดุตัง้แต่ 80 ยนิูตขึน้ไป ส่วนโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ไม่อยู่
ในข่ายท่ีจะต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม 
 
 สําหรับโครงการท่ีเข้าข่ายต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสนสิริและบริษัทในเครือได้
ดําเนินการตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทกุประการ เพ่ือลดปัญหาท่ีจะก่อให้เกิด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในอนาคต ทัง้นี ้ในการดําเนินการให้เป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับ
อนมุติัจากสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมนัน้ แสนสิริและบริษัทในเครือได้ตกลงกบัผู้ รับเหมาให้ดําเนินการก่อสร้าง
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ซึ่งส่งผลดีในกรณีท่ีไม่ต้องลงทนุจดัการด้านสิ่งแวดล้อม
เพิ่มเติม ทําให้โครงการของแสนสิริและบริษัทในเครือไม่มีข้อพิพาท ไม่มีข้อร้องเรียน หรือรายการดําเนินคดีเก่ียวกบัเร่ือง
ดงักล่าวแต่ประการใด ซึ่งแสนสิริได้ติดตามสอบถามความคืบหน้าอย่างใกล้ชิดและคาดการณ์ว่าทกุโครงการดงักล่าวจะ
ได้รับอนมุติัจากสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมภายในระยะเวลาท่ีกําหนด 

 
 8. ความเส่ียงทางการตลาดจากการขยายการพัฒนาโครงการไปยังภูมภิาคอ่ืนๆ 
 
 ในปี 2556 ท่ีผา่นมา แสนสริิได้ขยายการพฒันาโครงการไปยงัตลาดภมิูภาคมากขึน้ โดยเน้นการพฒันาโครงการ
ในจงัหวดัหรืออําเภอท่ีเป็นเมืองขนาดใหญ่ อาทิ จงัหวดัชลบรีุ เชียงใหม่ ภเูก็ต นครราชสีมา ขอนแก่น อดุรธานี สรุาษฎร์
ธานี นครศรีธรรมราช และอําเภอหวัหิน โดยได้มีการเปิดโครงการใหม่จํานวนมากถึง 25 โครงการ โดยส่วนใหญ่เป็นการ
พัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม ซึ่งถือเป็นกลยุทธ์ในการลงทุนของแสนสิริ  ท่ีจะเร่ิมต้นจากการพัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียมขนาดเล็ก ซึ่งมีมูลค่าโครงการไม่สูงมากนัก เพ่ือเป็นการทดลองตลาด กรณีท่ีความต้องการในตลาด             
ไมเ่ป็นไปตามท่ีคาดการณ์ จะไมเ่กิดผลกระทบตอ่บริษัทมากนกั อยา่งไรก็ดี เน่ืองจากผู้บริโภคในแตล่ะพืน้ท่ีมีรูปแบบการ 
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ดําเนินชีวิต ความต้องการ และความชอบท่ีแตกต่างกัน ดังนัน้ การขยายตลาดไปยังภูมิภาคอ่ืน ๆ นอกเหนือจาก
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่งแสนสิริมีประสบการณ์ในการพัฒนาโครงการและทําตลาดอยู่เดิม จึงมีความเส่ียง
ทางด้านการตลาดอยูห่ลายประการ ได้แก่ ความเส่ียงในเร่ืองความต้องการท่ีอยูอ่าศยั ความชอบในรูปแบบท่ีอยู่อาศยั การ
รับรู้ของตราสินค้าของลกูค้าในพืน้ท่ี รวมถึงประเด็นกฎหมาย ข้อบงัคบัท่ีเก่ียวกบัการก่อสร้างท่ีแตกต่างกนั อย่างไรก็ตาม 
เพ่ือลดความเส่ียงดงักลา่ว แสนสิริได้ศกึษาและวิจยัตลาดอย่างต่อเน่ือง เพ่ือท่ีจะเข้าถึงกลุม่ลกูค้าในแต่ละพืน้ท่ีให้ได้มาก
ท่ีสดุ นอกจากนี ้แสนสริิได้ให้ความสําคญักบัมาตรฐาน คณุภาพและทําเลท่ีตัง้ของโครงการ รวมถึงมีการส่ือสารการตลาด
ท่ีชัดเจน การขยายโครงการไปยังตลาดภูมิภาคของแสนสิริในปี 2556 ท่ีผ่านมานัน้ จึงได้รับการตอบรับท่ีดีจากทัง้คน
กรุงเทพมหานครและคนในพืน้ท่ีนัน้ๆ เป็นอยา่งมาก แสนสริิจงึมีแนวโน้มท่ีจะขยายโครงการไปในภมิูภาคอ่ืน ๆ เพิ่มเติม  
 
 9. ความเส่ียงเร่ืองการเปล่ียนแปลงผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
 
 จากการประกาศใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบบัใหม่ในเดือนพฤษภาคม 2556 ท่ีผ่านมา โดยผงัเมืองรวม
ฉบบัใหม่มีข้อบงัคบัและเง่ือนไขท่ีมากขึน้ เพ่ือลดความแออดัของเมือง ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
โดยจะมีการเปล่ียนแปลงใน 2 สว่นท่ีสําคญั ได้แก่ การเปล่ียนแปลงผงับริเวณ และการเพิ่มเง่ือนไขการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
 
 สําหรับท่ีดินย่านใจกลางกรุงเทพมหานครและแนวรถไฟฟ้า ซึ่งเหมาะแก่การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยประเภท
คอนโดมิเนียม โดยสว่นมากจะเป็นท่ีดินท่ีอยู่ในบริเวณผงัเมืองสีนํา้ตาลและสีแดง ทัง้นี ้ตามร่างผงัเมืองฉบบัใหม่ ไม่มีการ
เปล่ียนแปลงข้อกําหนดท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมสําหรับผังเมืองในโซน                
สีนํา้ตาล ซึ่งเป็นพืน้ท่ีเพ่ือการอยู่อาศยัหนาแน่น (ย.8-ย.10) อย่างไรก็ตาม สําหรับผงัเมืองสีแดงประเภทเพ่ือการพาณิชย์ 
(พ.1-พ.3) จะมีการเปล่ียนแปลงมากท่ีสุด โดยเฉพาะเร่ืองความกว้างของถนนและขนาดหน้าสมัผัสของท่ีดินกับถนน
สาธารณะ สง่ผลให้พืน้ท่ีเหลา่นีส้ามารถพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมได้ยากขึน้ 
 
 แสนสิริได้ตระหนกัถึงผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้จากการบงัคบัใช้ผงัเมืองฉบบัใหม่มาตัง้แต่กลางปี 2555 แสนสิริ
ได้ป้องกนัผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้จากการเปล่ียนแปลงผงัเมืองใหมโ่ดยเฉพาะกรณีท่ีคาดว่าจะได้รับผลกระทบในเชิงลบ 
โดยในการศกึษาความเป็นไปได้ในการจดัหาและเลือกซือ้ท่ีดินใหม่ แสนสิริจะยดึถือข้อกําหนดต่างๆ จากร่างผงัเมืองฉบบั
ใหม่ ส่งผลให้ท่ีดินทุกแปลงท่ีซือ้ก่อนการประกาศใช้ผังเมืองฉบับใหม่ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างเป็นท่ีเรียบร้อย ส่วน
การศึกษาท่ีดินหลงัจากการประกาศใช้ผงัเมืองรวมฉบบัใหม่ แสนสิริได้ยดึถือตามกฏระเบียบอย่างเคร่งครัด เพ่ือลดความ
เส่ียงในการมีข้อพิพาทกบับคุคลหรือนิติบคุคลท่ีอาจเก่ียวข้องกบัการพฒันาโครงการ   
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ลักษณะสําคัญของทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย ณ 31 ธันวาคม 2556 

ประกอบด้วย 

 
 1. สนิค้าคงเหลือ 

หน่วย :  ล้านบาท 

สนิค้าคงเหลือ  ณ 31 ธันวาคม 2556 ณ 31 ธันวาคม 2555 

วสัดกุ่อสร้าง 38.82  41.09  

ท่ีดิน 36,023.98  26,936.89  

คา่ก่อสร้าง 36,922.45  21,779.47  

คา่สาธารณปูโภค 11,229.94  6,452.62  

ดอกเบีย้และคา่ใช้จ่ายทางการเงินท่ีบนัทกึเป็นต้นทนุ 2,779.03  1,878.95  

รวม 86,994.22  57,089.02  

หกั: สว่นท่ีโอนไปเป็นต้นทนุขายสะสม (41,341.08) (22,807.47)  

หกั: คา่เผ่ือการลดมลูคา่โครงการ (31.75)  (15.02)  

คงเหลือ 45,621.39  34,266.53  
 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างของโครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึง่มีมลูค่าสทุธิตาม
บญัชีจํานวน 33,289.10 ล้านบาท ได้จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงินกู้ ยืมธนาคาร 
 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยท่ีสนิค้าคงเหลือในโครงการเพ่ือขายดงัตอ่ไปนี ้
 
  

4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 

    4.1 ลักษณะสาํคัญของทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัท
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ดีคอนโด กะทู้ ภเูก็ต ถนนวิชิตสงคราม ตําบลกะทู้  5 - 3 - 10.14 คอนโดมิเนียม PPN 30.28 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์ 61 - 0 - 81.38 บ้านเดี่ยว AW 563.08 

654.45 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 

 29 ส.ค. 55 

SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ เฟส 2 ถนนติวานนท์ 59 - 1 - 24.73 บ้านเดี่ยว SIRI 371.34 SCB 

ฮาบิทาวน์ โฟลด์ ติวานนท์-แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์-แจ้งวฒันะ 34 - 0 - 17.67 ทาวน์เฮาส์ PPN 210.46 
ไม่มภีาระผกูพนั 

บี อเวนิว ติวานนท์ ถนนติวานนท์ 3 - 3 - 70.3 ทาวน์เฮาส์ SIRI 36.15 

ฮาบิเทีย เกาะแก้ว ภเูก็ต ตําบลเกาะแก้ว อําเภอเมืองภเูก็ต 46 - 0 - 38.45 บ้านเดี่ยว SIRI 232.62 
145.81 

บจ. โปรแอพไพรซลั / 
 6 มิ.ย. 54 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง ฮาบิทาวน์ เกาะแก้ว ภเูก็ต ตําบลเกาะแก้ว อําเภอเมืองภเูก็ต 28 - 0 - 23.2 ทาวน์เฮาส์ SIRI 207.59 

23 องศา วิลลา่ 
เขาใหญ่ (ถนนกดุคล้า - ผา่นศกึ)  
จงัหวดันครราชสีมา 

10 - 1 - 75 บ้านเดี่ยว PPS 108.56 
68.85 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
24 ม.ค. 55 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 
23 องศา เอสเตท 

เขาใหญ่ (ถนนกดุคล้า - ผา่นศกึ)  
จงัหวดันครราชสีมา 

12 - 0 - 12 คอนโดมิเนียม PPS 334.93 

บี อเวนิว กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 1 - 1 - 15.1 ทาวน์เฮาส์ PPN 60.50 

122.36 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 

 30 พ.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 
บี อเวนิว กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 1 - 1 - 14.2 ทาวน์เฮาส์ PW 61.79 ไม่มภีาระผกูพนั 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 6 - 0 - 66.8 คอนโดมิเนียม AW 172.70 SCB 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 
90 - 1 - 60.1 บ้านเดี่ยว AW 

388.80 
343.52 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
10 ก.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง โครงการบริเวณจงัหวดัภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 190.87 

ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2556 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ฮาบิเทีย ชายน์ ท่าข้าม-พระราม2 หวักระบือ 2 37 - 3 - 94.55 บ้านเดี่ยว AW 375.44 
250.40 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
19 ก.พ. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนเลียบทางดว่นวงแหวนด้านใต้ 27 - 3 - 36.12 ทาวน์เฮาส์ AW 250.10 

ฮาบิเทีย ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ 
81 - 2 - 4 

บ้านเดี่ยว PW - 
390.90 

บจ. เอเจนซี่ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟเฟร์ส /  
23 ม.ค. 51 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว SIRI 535.48 KBANK 

โครงการบริเวณถนนพฒันาการตดัใหม่ ถนนพฒันาการตดัใหม่ 
60 - 3 - 0.02 บ้านเดี่ยว 

SIRI 1,190.22 
928.76 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
24 ก.ค. 55 

KTB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ถนนพฒันาการตดัใหม่ SIRI 103.39 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 ซอยเอราวณั ถนนรังสิต คลองสอง 23 - 0 - 79.62 ทาวน์เฮาส์ SIRI 120.39 
66.28 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
4 พ.ย. 52 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง วี วิลเลจ เฟส 1 ถนนรังสิต คลองสอง ซอยเอราวณั 4 - 3 - 47.51 ทาวน์เฮาส์ PW 24.97 

โครงการบริเวณจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
6-3-27.9 

คอนโดมิเนียม 
RED 

59.20 
88.66 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
5 เม.ย. 56 

KTB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง บ้านเคียงฟ้า จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม 63.85 

ฮาบิเทีย รามอินทรา โซน 2 ถนนปัญญารามอินทรา 81 - 3 - 96.53 บ้านเดี่ยว AW 0.43 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา โครงการ 4 ถนนปัญญารามอินทรา 18 - 3 - 97 บ้านเดี่ยว AW 209.54 N/A 
 

BAY 
 

บรุาสิริ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนพระราม 2 
66 - 2 - 52 

บ้านเดี่ยว AW 632.94 240.96 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 

 24 ก.พ. 55 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ถนนรัตนาธิเบศร์ 44 - 2 - 78.21 ทาวน์เฮาส์ AW 1,117.78 332.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 

 23 ม.ค. 55 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 52 

 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

นาราสิริ พระราม 2 ถนนพระราม 2 34 - 3 - 32.95 บ้านเดี่ยว AW 640.09 351.53 
บจ. เอน็แอนด์เอ /  

8 มิ.ย. 55 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

บ้านพร้อมพฒัน์ รามอินทรา เฟส 1 ถนนปัญญารามอินทรา 64 - 1 - 48 บ้านเดี่ยว PW 1.50 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

สีดา ทรอปิคอล วิลล่า ซอยหวัหิน 116 7 - 0 - 18 
บ้านพกัตาก
อากาศ 

RED 39.73 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เดอะ กรีนไซด์ แอท แหลมฉบงั กอล์ฟ อําเภอแหลมฉบงั จงัหวดัชลบรุี 7 - 3 - 23 บ้านเดี่ยว RED 2.73 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

กรีนไซด์ บาย แสนสิริ ถนนปัญญารามอินทรา 62 - 3 - 25 ที่ดิน SIRI 15.63 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

สราญสิริ ประชาอทุิศ สขุสวสัดิ์ ถนนประชาอทุิศ 74 - 1 - 43 บ้านเดี่ยว SIRI 16.84 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

บรุาสิริ ออ่นนชุ-บางนา ถนนกาญจนาภิเษก 59 - 1 - 6 บ้านเดี่ยว SIRI 5.11 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 ถนนพทุธมณฑลสาย 1 37 - 1 - 45.14 บ้านเดี่ยว SIRI 752.86 246.52 
บจ.โปรแอพไพลซลั /  
27 ก.ค. 52 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ ชยัพฤกษ์ - แจ้งวฒันะ ถนนชยัพฤกษ์ 83 - 2 - 69 บ้านเดี่ยว SIRI 480.74 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เศรษฐสิริ ราชพฤกษ์ - จรัญสนิทวงศ์ ถนนราชพฤกษ์-จรัญสนิทวงศ์ 84 - 1 - 99 บ้านเดี่ยว SIRI 37.27 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

บรุาสิริ สายไหม ถนนรามอินทรา , สายไหม 44 - 3 - 49.52 บ้านเดี่ยว SIRI 420.31 269.24 
บจ. โปรแอพไพรซลั /  
30 ส.ค. 54 

KTB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว ศรีนครินทร์ ถนนศรีนครินทร์ 27 - 2 - 83 ทาวน์เฮาส์ SIRI 4.09 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เศรษฐสิริ วชัรพล ถนนวชัรพล-ออเงิน-สขุาภิบาล 5 64 - 1 - 55 บ้านเดี่ยว SIRI 351.98 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

เศรษฐสิริ ศรีนครินทร์ - พระราม 9 ถนนศรีนครินทร์-พระราม 9 66 - 2 - 61 บ้านเดี่ยว SIRI 26.18 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ ถนนหทยัราษฎร์ 95 - 2 - 40.6 บ้านเดี่ยว SIRI 736.55 267.75 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

20 ต.ค. 53 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

นาราสิริ ไฮด์อเวย์ ซอยโยธินพฒันา 3 15 - 1 - 55.7 บ้านเดี่ยว SIRI 203.31 163.96 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

18 ม.ค. 54 
ไม่มภีาระผกูพนั 

 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา ถนนรามอินทรา 163 - 1 - 49 บ้านเดี่ยว SIRI 1,230.35 523.26 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
20 ม.ค. 54 และ  9 ส.ค. 54 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว พระราม 2 ซอย 30 ถนนพระราม 2 ซอย 30 12 - 2 - 60 ทาวน์เฮาส์ SIRI 32.16 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

การ์เด้นท์ สแควร์ สขุมุวิท 77 ซอยสขุมุวิท 77 4 - 1 - 31.9 ทาวน์เฮาส์ SIRI 226.80 124.87 
บจ.โปรแอพไพลซลั /  
25 เม.ย. 54 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

นาราสิริ โทเพยีรี่ ถนนนวมินทร์ 15 - 3 - 99.98 บ้านเดี่ยว SIRI 620.31 304.00 
บจ.โปรแอพไพรซลั / 

 26 พ.ย. 54 
UOB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ - ประชาชื่น ถนนแจ้งวฒันะ 93 - 3 - 13.95 บ้านเดี่ยว SIRI 789.56 452.97 
บจ. โปรแอพไพรซลั /  
20 พ.ค. 54 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

นาราสิริ บางนา ถนนบางนาตราด 65 -  0 - 9.03 บ้านเดี่ยว SIRI 1,366.45 1,327.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
23 ก.ค. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว ฟอร์เต้ พระราม 2 ซอย 50 ถนนพระราม 2 9 - 0 - 71.06 ทาวน์เฮาส์ SIRI 259.12 110.13 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

22 ธ.ค. 54 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว ไทม์ ท่าข้าม 16 ถนนท่าข้าม 9 - 0 - 86.57 ทาวน์เฮาส์ SIRI 215.94 79.61 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

22 ธ.ค. 54 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2556 



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2556                                                                                                       บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล 62 - 3 - 10.5 บ้านเดี่ยว SIRI 720.31 265.24 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
13 ก.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ ออ่นนชุ ศรีนครินทร์ ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 49 - 2 - 86 บ้านเดี่ยว SIRI 779.44 314.65 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

14 ธ.ค. 55 
KTB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย ไลน์ พทุธมณฑล สาย 2 ถนนบางแวก 16 - 0 - 99.94 บ้านเดี่ยว PPN 23.35 67.53 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

16 ม.ค. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว โคโคส พระราม 2 ซอย 50 ถนนพระราม 2 ซอย 50 20 - 0 - 84.97 ทาวน์เฮาส์ PPN 460.54 267.10 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

7 ต.ค. 54 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว ซิกซ์ตี ้วิภาวดี 60 ซอยวิภาวดี 60 19 - 0 - 89.42 ทาวน์เฮาส์ PPN 419.73 271.15 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

16 พ.ย. 55 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ถนนพระราม 2 N/A ทาวน์เฮาส์ PPN 28.65 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ถนนวิภาวดี N/A N/A PPN 22.24 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ทาวน์ พลสั ประชาอทุิศ ถนนประชาอทุิศ 52 - 2 - 6 ทาวน์เฮาส์ PLUS 300.50 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา โครงการ 3 ถนนปัญญารามอินทรา 81 - 3 - 96.54 บ้านเดี่ยว PW 240.06 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เมททาวน์ ปทมุ-ติวานนท์ ถนนเทศสมัพนัธ์ 17 - 0 - 84.85 ทาวน์เฮาส์ PW 109.91 70.80 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

20 ธ.ค. 55 
BBl 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

สราญสิริ พหลโยธิน - สายไหม ถนนรามอินทรา , สายไหม 72 - 2 - 12.6 บ้านเดี่ยว CC 67.26 512.70 
บจ. โปรแอพไพรซลั /  
13 ก.ย. 54 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ ราชพฤกษ์ - จรัญฯ 2 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 35 36 - 3 - 61.46 บ้านเดี่ยว CC 441.56 232.91 
บจ. โปรแอพไพรซลั /  
31 มี.ค. 53 

SCB 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ดีคอนโด รามคาํแหง 64 ถนนรามคําแหง 64 7 - 0 - 44.3 คอนโดมิเนียม AW 67.22 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ดีคอนโด กะทู้-ป่าตอง ทางหลวงเทศบาลกะทู้ – ป่าตอง 5 - 2 - 50 คอนโดมิเนียม AW 382.48 N/A 
 

SCB 
 

บ้านไม้ขาว ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 13 - 2 - 90 คอนโดมิเนียม AW 680.33 411.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
26 มิ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

บ้านคุ้นเคย หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 4 - 0 - 30 คอนโดมิเนียม AW 126.08 105.94 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
23 ก.พ. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณรัชดา-ท่าพระ บางกอกใหญ่ 7 - 2 - 0.7 คอนโดมิเนียม AW 52.72 420.98 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
11 มิ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ครีก ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 8 - 3 - 66.4 คอนโดมิเนียม AW 553.45 142.65 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
24 มิ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์ ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 2 - 1 - 56.5 คอนโดมิเนียม AW 158.25 62.52 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 

 31 ต.ค. 55 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม AW 311.09 125.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
10 ก.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณจงัหวดัภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 4 - 1 - 12.5 คอนโดมิเนียม AW 132.74 102.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
30 พ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์ มติรภาพ ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 4 - 2 - 19.4 คอนโดมิเนียม PW 292.59 150.73 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
5 พ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ดีเวียง สนัติธรรม จงัหวดัเชียงใหม่ 3 - 2 - 50 คอนโดมิเนียม PW 85.24 80.19 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

14 พ.ย. 55 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 56 

 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ซมัเมอร์ ตําบลหนองแก-เขาตะเกียบ 3 - 0 - 53 คอนโดมิเนียม RED 272.63 81.43 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

5 มิ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

 

บ้านแสนคราม 
อําเภอหวัหิน จงัหวดั
ประจวบคีรีขนัธ์ 

14 - 1 - 92 คอนโดมิเนียม RED 74.34 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

บ้านปลายหาด ถนนพทัยา-นาเกลือ 4 - 2 - 78 คอนโดมิเนียม RED 638.24 348.00 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา/ 

1 มิ.ย. 54 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

บ้านคูเ่คียง หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 3 - 2 - 23 คอนโดมิเนียม RED 148.21 81.84 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 

 23 ส.ค. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ออทมัน์ หวัหิน ถนนหนองแก-เขาตะเกียบ 4 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม RED 158.28 89.60 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา/ 

5 มิ.ย. 55 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

บ้านเพียงเพลิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 4 - 0 - 23.3 คอนโดมิเนียม RED 121.02 94.15 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

4 ก.ย. 55 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

บ้านทิวลม อําเภอชะอํา จงัหวดัเพชรบรุี 12 - 1 - 16 คอนโดมิเนียม RED 214.49 104.00 
บจ.โปรแอพไพนซลั /  
26 พ.ย. 55 

BBL 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส สขุมุวิท 77 ถนนสขุมุวิท ซอย 77 6 - 2 - 33 คอนโดมิเนียม SIRI 83.27 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เดอะ เทอร์ทีไนน์ ถนนสขุมุวิท ซอย 39 1 - 3 - 74 คอนโดมิเนียม SIRI 614.81 466.40 
Agency for Real Estate 

Affairs / 26 ส.ค. 54 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ออนิกซ์ พหลโยธิน ถนนพหลโยธิน 3 - 2 - 77 คอนโดมิเนียม SIRI 36.09 443.10 
บจ.โปรแอพไพลซลั /  

01 ธ.ค. 52 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

วายน์ สขุมุวิท ถนนสขุมุวิท 2 - 2 - 75 คอนโดมิเนียม SIRI 8.69 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 57 

 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

โครงการบริเวณถนนวิทย ุ ถนนวิทย ุ 2 - 0 - 23 คอนโดมิเนียม SIRI 1,688.76 864.15 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

5 มี.ค. 53 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

โทป สขุมุวิท71 ซอยสขุมุวิท 71 1 - 3 - 92 คอนโดมิเนียม SIRI 258.51 311.75 
บจ.โปรแอพไพลซลั /  
18 ก.พ. 53 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เวีย 49 ซอยสขุมุวิท 49 ถนนสขุมุวิท 1 - 0 - 48 คอนโดมิเนียม SIRI 7.31 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เวีย โบทานี่ ซอยสขุมุวิท 47 ถนนสขุมุวิท 2 - 0 - 16 คอนโดมิเนียม SIRI 19.74 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เชโลน่า 
อําเภอหวัหิน จงัหวดั
ประจวบคีรีขนัธ์ 

6 - 3 - 55 คอนโดมิเนียม SIRI 18.76 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เอช คิว ทองหลอ่ ระหวา่งซอย 4 กบั 6 1 - 3 - 58 คอนโดมิเนียม SIRI 508.12 454.80 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

23 ก.พ. 55 
KTB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

บ้านอิ่มเอม ถนนหนองแก-เขาตะเกียบ 2 - 0 - 6.9 คอนโดมิเนียม SIRI 64.11 50.83 
บจ. เอน็แอนด์เอ /  
23 พ.ค. 55 

BBL 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส พาร์ค เวสต์ สขุมุวิท  77 ถนนสขุมุวิท 77 3 - 1 - 29.9 คอนโดมิเนียม SIRI 367.84 186.55 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
22 ส.ค. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

นายน์ บาย แสนสิริ ถนนกรุงธนบรุี 3 - 2 - 62 คอนโดมิเนียม SIRI 675.85 379.24 
บจ.โปรแอพไพนซลั /  
28 มิ.ย. 56 

BBL 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะเบส พาร์ค อีสต์ สขุมุวิท 77 ถนนสขุมุวิท 77 2 - 1 - 83 คอนโดมิเนียม SIRI 239.31 186.55 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
22 ส.ค. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ดาวน์ทาวน์-ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 3 - 3 - 50 คอนโดมิเนียม SIRI 466.00 98.04 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 

 30 พ.ค. 55 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 58 

 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ดีคอนโด สาธุประดิษฐ์ 49 ถนนสาธุประดิษฐ์ 4 - 2 - 0 คอนโดมิเนียม SIRI 311.55 144.69 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  

4 ก.ค. 55 
UOB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท จงัหวดัเชียงใหม่ 8 - 0 - 36.75 คอนโดมิเนียม SIRI 424.90 198.44 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

14 พ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ไมน์ จงัหวดัภเูก็ต 4 - 3 - 14 คอนโดมิเนียม SIRI 309.02 97.65 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
11 พ.ค. 55. 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด สขุมุวิท 109 ถนนสขุมุวิท 109 4 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม SIRI 304.88 123.30 
บจ.15 ที่ปรึกษาธุรกิจ /  

20 ก.ย. 55 
UOB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา จงัหวดัสมุทรปราการ 15 - 3 - 1 คอนโดมิเนียม SIRI 623.46 94.52 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

17 ธ.ค. 55 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท รังสิต ถนนราชพฤกษ์ 9 - 3 - 23.7 คอนโดมิเนียม SIRI 418.96 109.86 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

22 มี.ค. 56 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส แจ้งวฒันะ ถนนแจ้งวฒันะ 6 - 2 - 63 คอนโดมิเนียม PPN 518.39 239.67 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

7 ก.ค. 54 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส พระราม 9 - รามคาํแหง ถนนรามคําแหง 5 - 1 - 91 คอนโดมิเนียม PPN 695.78 284.83 
บจ.โปรแอพไพรซลั / 

 17 ม.ค. 55 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ติวานนท์ จงัหวดันนทบรุี 14 - 1 - 11.6 คอนโดมิเนียม NED 188.85 159.92 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 

 27 พ.ย. 55 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด เนินพระ จงัหวดัระยอง 3 - 2 - 13.8 คอนโดมิเนียม NED 193.06 50.56 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
28 พ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ดีบรุา พรานนก บางกอกน้อย 3 - 0 - 65 คอนโดมิเนียม NED 305.49 194.43 บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  SCB ราคาประเมินไมร่วม

ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2556 



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2556                                                                                                       บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 
 

 

     

สว่นที่ 1 หน้าที่ 59 

 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

21 พ.ย. 55 คา่ก่อสร้าง 

เอจด์ สขุมุวิท 23 ถนนสขุมุวิท 2 - 2 - 17.2 คอนโดมิเนียม NED 968.97 661.18 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
14 พ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท ราชพฤกษ์-
จรัญฯ13 

ถนนราชพฤกษ์ 7 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม NED 312.92 254.02 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
12 ก.พ. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะเบส เซน็ทรัล พทัยา อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรุี 6 - 3 - 38 คอนโดมิเนียม NED 527.23 421.68 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

6 ก.พ. 56 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ศรีจนัทร์ ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 3 - 1 - 9 คอนโดมิเนียม PPS 154.41 104.72 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
17 พ.ค. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะ วลัลีย์ 
เขาใหญ่ (ถนนกดุคล้า - ผา่นศกึ) 
จงัหวดันครราชสีมา 

8 - 3 - 78 คอนโดมิเนียม PPS 124.30 29.44 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

30 พ.ย. 55 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ซาริ บาย แสนสิริ ถนนสขุมุวิท 2 - 0 - 26 คอนโดมิเนียม SL 129.70 157.74 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

4 ต.ค. 54 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

บ้านแสนงาม จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 12 - 2 - 98 คอนโดมิเนียม TOUCH 610.77 331.37 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

23 ส.ค. 55 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

คณาสิริ วงแหวน-พระราม 5 จงัหวดันนทบรุี 66 - 2 - 17.1 บ้านเดี่ยว SIRI 268.71 184.34 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  
11 มิ.ย. 56 

UOB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เดค จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 45.8 คอนโดมิเนียม AW 308.16 245.50 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
21มิ.ย. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด โคโค่ สรุาษฎร์ธานี จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี 3 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม AW 89.33 54.00 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 29 ก.ค. 56 

KTB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ดีคอนโด กาญจนวนิช จงัหวดัสงขลา 16 - 0 - 14.2 คอนโดมิเนียม AW 315.79 160.24 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 1 ส.ค.56 

KTB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ลกัษ์ ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 4 - 0 - 3 คอนโดมิเนียม AW 110.53 85.60 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 26 ส.ค. 56 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี 30 - 0 - 20 คอนโดมิเนียม PW 124.31 79.3 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

25 เม.ย. 56 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

เดอะเบส เทพารักษ์-ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 4 - 1 - 78.3 คอนโดมิเนียม PW 118.13 95.20 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 14

ก.พ. 56 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

เรน ชะอํา-หวัหิน จงัหวดัเพชรบรุี 9 - 3 - 51 คอนโดมิเนียม RED 287.34 138.30 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

8 พ.ค. 56 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท  รังสิต-
ธรรมศาสตร์ 

จงัหวดัปทมุธานี 6 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม SIRI 90.90 62.95 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

19 ก.ค.56 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด นครระยอง จงัหวดัระยอง 7 - 0 - 25 คอนโดมิเนียม NED 145.14 127.94 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
16 ก.ค.56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางแสน จงัหวดัชลบรุี 10 - 3 - 76 คอนโดมิเนียม NED 301.79 169.52 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

26 เม.ย.56 
KTB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

บีอเวนิว ราชพฤกษ์-จรัญฯ13 ถนนบางแวก 0 - 1 - 36.9 ทาวน์เฮาส์ PW 3.53 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

บ้านพร้อมอยู่ (ทาวน์พลสั เอก็ซ์  
ประชาชื่น) 

ถนนประชาชื่น N/A บ้านเดี่ยว PW 1.96 N/A 
   

แผน่คอนกรีตสําเร็จรูป PCF 
 

N/A 
 

SIRI 36.30 N/A 
 

SCB 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพือ่ขายของ Sansiri 
Guernsey (2009) Limited 

ประเทศ Guernsey N/A คอนโดมิเนียม SG 73.33 
8.5  

ล้านปอนด์ 
BGW / 26 ต.ค. 55 ไม่มภีาระผกูพนั 

 

บี อเวนิว เชียงใหม่ (17 unit) จงัหวดัเชียงใหม่ 2 - 0 - 90.5 ทาวน์เฮาส์ SIRI 60.05 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

คณาสิริ บางนา จงัหวดัสมุทรปราการ 

86 - 1 - 77.72 

บ้านเดี่ยว SIRI 418.07 

490.62 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 17 พ.ค.56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณถนนบางนา ถนนบางนา ทาวน์เฮาส์ SIRI 175.34 SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณถนนบางนา ถนนบางนา ทาวน์เฮาส์ SIRI - SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณถนนบางนา ถนนบางนา ทาวน์เฮาส์ SIRI - SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณจงัหวดัเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ N/A ทาวน์เฮาส์ SIRI 20.95 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

บรุาสิริ วงแหวน-ออ่นนชุ ถนนออ่นนชุ N/A บ้านเดี่ยว SIRI 704.35 473.76 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 8 ส.ค.56 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ สนัทราย จงัหวดัเชียงใหม่ 53 - 3 - 89.48 บ้านเดี่ยว PW 492.50 205.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
12 ก.พ. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณจงัหวดัขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น N/A บ้านเดี่ยว PW 169.97 135.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
29ต.ค.56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

เดอะเบส ไฮท์ โคราช จงัหวดันครราชสีมา 
6 - 2 - 0 

คอนโดมิเนียม PW 121.76 
285.96 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 26 ก.ค. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง เดอะเบส ไฮท์ โคราช 2 จงัหวดันครราชสีมา คอนโดมิเนียม PW 14.23 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ดีคอนโด ฮาย เชียงราย จงัหวดัเชียงราย 5 - 2 - 0 คอนโดมิเนียม PW 184.02 99.46 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 15 ส.ค 56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เดอะ เบส เซ็นทรัล อดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี 4 - 1 - 16.6 คอนโดมิเนียม PW 10.49 240.30 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 21 พ.ย. 56 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วม 

คา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ออ่นนชุ-พระราม 9 ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 

26 - 0 - 88 

คอนโดมิเนียม SIRI 87.65 

81.10 
บจ.15ที่ปรึกษาธุรกิจ / 

 3 ก.ย. 55 

UOB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 
โครงการบริเวณออ่นนชุ ถนนออ่นนชุ N/A SIRI - UOB 

โครงการบริเวณออ่นนชุ ถนนออ่นนชุ N/A SIRI - UOB 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดักรุงเทพมหานคร 97 - 1 - 75.6 
 

SIRI 387.04 289.12 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
21 พ.ค. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วม

คา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ถนนบางกรวย  127 - 0 - 32 
 

SIRI 437.08 381.24 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  
13 ก.ย. 13 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ถนนจรัญสนิทวงศ์ N/A 
 

SIRI 278.25 N/A N/A ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ N/A คอนโดมิเนียม RED - 97.11 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

24 มิ.ย. 56 
BBL 

 

ดีคอนโด ซายน์ เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 

45 - 1 - 69.9 

คอนโดมิเนียม PW 196.67 

599.61 
 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
 26 ก.ค. 56 

SCB 

ราคาประเมินไมร่วม
คา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดัเชียงใหม่ 
 

PW 68.55 SCB 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดัเชียงใหม่ 
 

PW 224.55 SCB 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดัเชียงใหม่ 
 

PW 106.53 SCB 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 63 

 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ
(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์ 
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)

ของ
โครงการ 

(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน 
(จดทะเบียน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดัเชียงใหม่ 
 

PW - SCB 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดักรุงเทพมหานคร N/A 
 

NED 871.22 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดัพิษณโุลก N/A 
 

PW 78.30 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดัพิษณโุลก N/A 
 

PW 79.79 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย จงัหวดัพิษณโุลก N/A 
 

AW 7.79 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ม.หอการค้า  N/A 
 

n/a 276.61 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ถนนจรัญสนิทวงศ์ 37  N/A 
 

n/a 681.82 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ถนนตากสิน 14  N/A 
 

SIRI 37.37 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย บ้านสวย 77 N/A 
 

SIRI 1.53 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย ไม้ขาว 133 ไร่ N/A 
 

SIRI 745.00 
    

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย 
 

N/A 
 

TOUCH 16.89 
   

 

รวม 45,621.39 
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หมายเหตุ: บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสริิ 

SIRI  หมายถงึ  บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 
  PLUS  หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  PPS  หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั 
  PPV  หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จํากดั 
  CC  หมายถงึ  บริษัท ชนชยั จํากดั 
  SV  หมายถงึ  บริษัท แสนสริิ เวนเจอร์ จํากดั 
  PW  หมายถงึ  บริษัท พิวรรธนา จํากดั 
  AW  หมายถงึ  บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 
  RED  หมายถงึ  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  PPN  หมายถงึ  บริษัท ปภานนั จํากดั 
  SL  หมายถงึ  บริษัท แสนสริิ แลนด์ จํากดั 
                 SG                            หมายถงึ                    Sansiri Guernsey (2009) Limited 
                       NED                         หมายถงึ                    บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั 
                                TOUCH                          หมายถงึ                    บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

 
ธนาคารและสถาบนัการเงินตา่ง ๆ 
SCB  หมายถึง  ธนาคาร ไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน)  
KBANK  หมายถึง  ธนาคาร กสกิรไทย จํากดั (มหาชน)  
KTB  หมายถึง  ธนาคาร กรุงไทย จํากดั (มหาชน)  
BBL  หมายถึง  ธนาคาร กรุงเทพ จํากดั (มหาชน)  
TMB  หมายถึง  ธนาคาร ทหารไทย จํากดั (มหาชน)  
UOB  หมายถึง  ธนาคาร ยโูอบี จํากดั (มหาชน)  
BAY  หมายถึง  ธนาคาร กรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 
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 บริษัทหรือบริษัทย่อย ไม่มีคดีหรือข้อพิพาททางกฎหมายใด ๆ ท่ียงัไม่สิน้สดุ ซึ่งอาจมีผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์        
ของบริษัทหรือบริษัทย่อยท่ีมีจํานวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของสดัส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท  ณ  วนัสิน้ปีบญัชีล่าสดุ รวมทัง้ไม่มี     
คดีท่ีกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทอย่างมีนยัสําคญั และไม่มีคดีท่ีมิได้เกิดจากการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัท    
แตอ่ย่างใด 
 
 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
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 2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
 

หนว่ย : ล้านบาท 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ  
ณ 31 ธันวาคม 2556 

ราคาทุน 
ค่าเส่ือมราคาสะสม 

และค่าเผ่ือการด้อยค่า 
มูลค่าตามบัญชี – สุทธิ 

บ้านให้เช่า                     119.92  -68.72                         51.19  
ห้องชดุให้เชา่                               -   0.00                                -    

Shop 
                   

19.53  
-1.26                         18.27  

อาคารสํานกังานให้เช่า                     559.58  -31.89                      527.70  
รวม                699.03  -101.87                 597.16  
 

 3.  ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
 

ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
ณ 31 ธันวาคม 2556 

มูลค่าตามบัญชี – 
สุทธิ 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพนั 

ท่ีดิน 522.30 เป็นเจ้าของ คํา้ประกนัเงินกู้กบัธนาคาร(บางสว่น) 

งานตกแต่งอาคาร - เป็นเจ้าของ ไม่มี 
อาคารและสว่นปรับปรุง 1,153.24 เป็นเจ้าของ คํา้ประกนัเงินกู้กบัธนาคาร(บางสว่น) 
เคร่ืองตกแตง่และอปุกรณ์ 529.17 เป็นเจ้าของ ไม่มี 
ยานพาหนะ 8.47 เป็นเจ้าของ ไม่มี 
สํานกังานขายชัว่คราว 49.47 เป็นเจ้าของ ไม่มี 
งานระหวา่งก่อสร้าง 436.89 เป็นเจ้าของ ไม่มี 
รวม 2,699.54 

  
 
 4.  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
 
 ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ลิขสิทธ์ิและซอฟท์แวร์
คอมพิวเตอร์ ซึง่มีมลูค่าตามบญัชีสทุธิเทา่กบั 72.14 ล้านบาท  
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 6.1.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัทและบริษัทย่อย 
 
ช่ือบริษัท  บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน)  

ช่ือยอ่หลกัทรัพย์  SIRI 

ประเภทธรุกิจ ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ 475 อาคารสิริภญิโญ ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท  
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

เลขทะเบียนบริษัท 0107538000665 

ปีท่ีก่อตัง้    ปี พ.ศ. 2527 

ทนุจดทะเบียน  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้  
11,641,569,085.56 บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน  
10,879,971,108 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1.07 บาท  

จํานวนและชนิดของหุ้นท่ีจําหนา่ย 
ได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีทนุชําระแล้ว เป็นเงินทัง้สิน้
10,200,884,167.35 บาท  โดยมีหุ้นสามญัท่ีจําหนา่ยได้แล้วทัง้หมด 
จํานวน 9,533,536,605 หุ้น 

โทรศพัท์    0-2201-3905 และ 0-2201-3906 

โทรสาร 0-2201-3904 

Home Page www.sansiri.com 

 
 
 
 

6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 

    6.1 ข้อมูลทั่วไป 
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สรุปข้อมูลทั่วไปของนิตบุิคคลที่บริษัทถือร้อยละ 10 ขึน้ไปของจาํนวนหุ้นที่จาํหน่ายได้แล้วทัง้หมด 
 

(ข้อมลู ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2556) 

ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
บริษัท ชนชัย จาํกัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
90,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 90,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ  
1,000 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท อาณาวรรธน์ จาํกัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12  ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2306-8000 โทรสาร 0-2306-8029 
 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
10,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น 
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท พวิรรธนา จาํกัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 10  ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2306-8000 โทรสาร 0-2306-8029 
 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 16 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
20,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 2,000,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จาํกัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 
ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
3,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 300,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

 
 

100 

 
บริษัท เอส. ยู. เอน็. แมเนจเม้นท์ จาํกัด 
475  อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 16  ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
10,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท ปภานัน จาํกัด 
475  อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 
 

 
 
 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  
 รวมทัง้ธรุกิจบริการด้าน  
 การแพทย์ เสริมความงาม   
 บํารุงสขุภาพ และเมดิคลั 
 สปา 

 
 
20,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 2,000,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด 
163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชัน้ 10 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท์ 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 
 
 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  
 รวมทัง้ธรุกิจนายหน้า,     
 บริหารงานขาย, บริหาร 
 และจดัการโครงการ   
 อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
600,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 60,000,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จาํกัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12  ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
2,500,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 250,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จาํกัด 
(เดิมช่ือ “บริษัท เนชัน่แนล เอ็ดยเูคชัน่ ดีเวลลอปเม้นท์ 
จํากดั”) 
475  อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 
 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  
 และกิจการโรงเรียนในช่ือ    
 “โรงเรียนสาธิตพฒันา” 

 
 
40,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 400,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
100 

 
บริษัท ศูนย์บุคลากรสาธิตพฒันา จาํกัด 
380 ถนนปัญญาอินทรา แขวงสามวาตะวนัตก  
เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 10510 
โทรศพัท์ 0-2915-5390-2 โทรสาร 0-2915-5501 
 

 
 
 ธุรกิจบริการให้คําปรึกษา 
 ทางธรุกิจและจดัการองค์กร 

 
 
1,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 100,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท แปซฟิิค ชาเลนจ์ โฮลดิง้ จาํกัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 6  ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3922 โทรสาร 0-2201-3992 
 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
2,500,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 250,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

85 

 

ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จาํกัด 

 
บริษัท แสนสิริ แลนด์ จาํกัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ชัน้ 11  ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
1,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 100,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

 
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด 
163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชัน้ 14 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท์ 0-2661-7333 โทรสาร 0-2661-7893 
 

 
 

ธรุกิจตรวจสอบอาคาร 

 
 
5,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จาํกัด 
163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชัน้ 16 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท์ 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 
 

 
 

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
10,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 

100 

บริษัทย่อยในต่างประเทศที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 
(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศสิงคโปร์) 
3 PHILLIP STREET 
#18-00 COMMERCE POINT 
SINGAPORE (048693) 
 

 
 
Holding Company 

 
 
50,000 ดอลล่าร์สิงคโปร์ 
แบง่เป็นหุ้นสามญั 50,000 หุ้น  

 
 

100 

บริษัทย่อยในต่างประเทศที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่าน Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

 
Sansiri Guernsey (2009) Limited 
(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศ Guernsey) 
La Tonnelle House Les Banques St Sampson 
GUERNSEY GY1 3HS 
 

 
 
 ธุรกิจพฒันาโครงการ 
 อสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
 และ/หรือเพื่อเช่าในประเทศ 
 องักฤษ 

 
 
10,000 ปอนด์ แบ่งเป็น 
หุ้นสามญั 10,000 หุ้น 

 
 

100 
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 6.1.2 บุคคลอ้างองิอื่นๆ 
 

1. นายทะเบียนหลักทรัพย์ 
 
 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จาํกัด 
 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก                   
 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
 โทรศพัท์  :  0-2229-2800 
 โทรสาร  :  0-2359-1259 
 TSD Call center :  0-2229-2888 
 E-mail  :  TSDCallCenter@set.or.th 
 Website :  http://www.tsd.co.th 

 
2. นายทะเบียนหุ้นกู้ 

 
 ธนาคารไทยพาณิชย์ จาํกัด (มหาชน) 
 1060 ถนนเพชรบรีุ แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศพัท์  :  0-2256-2323-6 
 โทรสาร  :  0-2256-2406 

  
 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2553 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2554 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2559  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2555 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2558 
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2555 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2558  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2556 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2561  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 4/2556 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2562  
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 ธนาคารกรุงเทพ จาํกัด (มหาชน) 
 333 ถนนสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
 โทรศพัท์  :  0-2230-1893 
 โทรสาร  :  0-2626-4545-6 
 
 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2556 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2561  
 

 ธนาคารกสิกรไทย จาํกัด (มหาชน) 
 400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศพัท์ :  0-2470-1994 
 โทรสาร :  0-2470-1998 

 
 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2554 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2559  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2556 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2561  

 

3. ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 
 

 ธนาคารทหารไทย จาํกดั (มหาชน) 
 3000 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
 โทรศพัท์ :  0-2299-2807 
 โทรสาร :  0-2299-1278 
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 ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2554 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2559  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2554 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2559  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2555 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2558 
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2555 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2558  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2556 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2561  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2556 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2561  
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2556 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2561 
- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 4/2556 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2562  

 

4. ผู้สอบบัญชี 
 

 บริษัท สํานกังาน เอนิส์ท แอนด์ ยงั จํากดั 
 193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครัชดาคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดาภิเษก  
 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
 โทรศพัท์  :  0-2264-0777 
 โทรสาร  :  0-2264-0790 

 
 
 

-ไม่มี- 
 
 
 
 
 

    6.2 ข้อมูลสาํคัญอ่ืน 


