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ข้อมูลหุ้นที่สำ�คัญ

คำ�อธิบ�ย และก�รวิเคร�ะห์ฐ�นะท�งก�รเงิน และผลก�รดำ�เนินง�น 
ในไตรมาสที่ 3/2553 กำาไรสุทธิ 248 ล้านบาท และอัตรากำาไรสุทธิ ร้อยละ 7
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สำาหรับงวด 9 เดือนปี 2553 บริษัทมีกำาไรสุทธิ จำานวน 826 ล้านบาท อัตรากำาไรขั้นต้นเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 32 ปรับตัวดีขึ้นเมื่อเทียบกับช่วง
เดียวกันกับปีก่อน ที่มีอัตรากำาไรขั้นต้นอยู่ที่ร้อยละ 31 สำาหรับงวด 9 เดือน บริษัทมีรายได้รวม 11,981 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 8 เมื่อเทียบ
กับรายได้รวมสำาหรับงวด 9 เดือนของปีที่แล้ว ปัจจัยหลักมาจากการเพ่ิมขึ้นของรายได้จากโครงการเพื่อขาย ซึ่งในปี 2552 มีจำานวน 10,492 
ล้านบาท มาอยู่ที่ 11,287 ล้านบาทในปี 2553 เพิ่มขึ้นร้อยละ 8 โดยรายได้รวมสำาหรับงวด 9 เดือนปี 2553 มีจำานวน 11,981 ล้านบาท แบ่ง
เป็นรายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จำานวน 11,441 ล้านบาท  คิดเป็นร้อยละ 95 รายได้ธุรกิจบริหารและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
จำานวน 428 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4 และรายได้อื่นจำานวน 112 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1 

กำาไรสุทธิในไตรมาสที่ 3/2553 มีจำานวน 248 ล้านบาท และอัตรากำาไรสุทธิอยู่ที่ร้อยละ 7 ของรายได้รวมในไตรมาสที่ 3/2553 จำานวน  3,473 
ล้านบาท ลดลงร้อยละ 20 เมื่อเทียบกับรายได้รวมในไตรมาสที่ 3/2552 จำานวน 4,524 ล้านบาท ปัจจัยหลักมาจากการลดลงของรายได้จาก
โครงการเพื่อขาย ร้อยละ 25 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยรายได้รวมในไตรมาสที่ 3/2553 จำานวน 3,473 ล้านบาท มาจากรายได้
จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จำานวน 3,270 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94 รายได้ธุรกิจบริการและบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์จำานวน 
155 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5 และรายได้อื่น 48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1

ตารางเปรียบเทียบงบกำาไรขาดทุน ระหว่างไตรมาสที่ 3/2553 และไตรมาสที่ 3/2552

ตารางเปรียบเทียบงบกำาไรขาดทุน ระหว่างงวด 9 เดือนปี 2553 และงวด 9 เดือนปี 2552
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ตารางเปรียบเทียบรายได้ตามประเภทธุรกิจ ระหว่างไตรมาสที่ 3/2553 และไตรมาสที่ 3/2552

ตารางเปรียบเทียบรายได้ตามประเภทธุรกิจ ระหว่างงวด 9 เดือนปี 2553 และงวด 9 เดือนปี 2552
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ร�ยได้จ�กธุรกิจพัฒน�อสังห�ริมทรัพย์ 
ไตรมาสที่ 3/2553 บริษัทมีรายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
จำานวน 3,270 ล้านบาท ซึ่งมาจากรายได้จากโครงการเพื่อขาย 
จำานวน 3,223 ล้านบาทลดลงร้อยละ 25 จากเดิมที่ 4,298 ล้าน
บาท ในไตรมาสที่ 3/2552 สาเหตุหลักมาจากการเร่งโอนในช่วง
ไตรมาสที่ 2 ก่อนที่มาตรการการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการโอน
จะหมดลงในวันที่ 30 มิถุนายนที่ผ่านมา และรายได้จากโครงการ
เพื่อเช่าจำานวน 47ล้านบาท ลดลงจากเดิม ร้อยละ10 จากเดิมที่ 
52 ล้านบาท ในไตรมาสที่ 3/2552 

สำาหรับงวด 9 เดือนปี 2553 รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
จำานวน 11,441 ล้านบาท มาจากรายได้จากโครงการเพื่อขาย 
จำานวน 11,287 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 8 จากเดิมที่ 10,492 
ล้านบาท เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันกับปีก่อน และรายได้จากโครงการ
เพื่อเช่าจำานวน 154 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 10 จากเดิมที่ 171 
ล้านบาท เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันกับปีก่อน

ร�ยได้จ�กโครงก�รเพื่อข�ย
รายได้จากโครงการเพื่อขายในไตรมาสที่  3/2553  จำานวน 
3,223 ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จากโครงการบ้านเดี่ยวจำานวน 
1,117 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 35 โครงการทาวน์เฮ้าส์จำานวน 
707 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 22 และจากโครงการคอนโดมิเนียม 
จำานวน 1,399 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 43

สำาหรับงวด 9 เดือนปี 2553 รายได้จากโครงการเพื่อขายจำานวน 
11,287 ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จากโครงการบ้านเดี่ยวจำานวน 
4,610 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 41 โครงการทาวน์เฮ้าส์จำานวน 
2,352 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 21 และจากโครงการ
คอนโดมิเนียม จำานวน 4,312 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 38

ตารางเปรียบเทียบรายได้จากโครงการเพื่อขาย ระหว่างไตรมาสที่ 3/2553 และไตรมาส 3/2552

ตารางเปรียบเทียบรายได้จากโครงการเพื่อขาย ระหว่างงวด 9 เดือนปี 2553 และงวด 9 เดือนปี 2552
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ร�ยได้จ�กโครงก�รเพื่อเช่�
ไตรมาสท่ี 3/2553 รายได้จากโครงการเพ่ือเช่า เท่ากับ  47 ล้านบาท 
ลดลงร้อยละ 10 จากเดิมที่ 52 ล้านบาทเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน
กับปีก่อน

สำาหรับงวด 9 เดือนปี 2553 รายได้จากโครงการเพื่อเช่า เท่ากับ 
154 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 10 จากเดิม 171 ล้านบาท เมื่อเทียบ
กับช่วงเดียวกันกับปีก่อน ซ่ึงมีปัจจัยมาจากการซ้ือกิจการโรงเรียนสาธิต
พัฒนา โดยมีการบันทึกรายได้จากการกิจการโรงเรียน แทนการบันทึก
รายได้จากค่าเช่าพื้นที่ ที่เคยได้รับจากโรงเรียน 

ร�ยได้จ�กธุรกิจบริก�ร และบริห�รโครงก�ร
อสังห�ริมทรัพย์ 
ไตรมาสท่ี 3/2553 รายได้จากธุรกิจและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
เท่ากับ 155 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 14 จากเดิมที่ 136 ล้านบาท 
ในไตรมาสที่ 3/2552 แบ่งเป็นรายได้จากค่าบริหารธุรกิจจำานวน 
101 ล้านบาท และรายได้ธุรกิจโรงแรมและบริการจำานวน 54 ล้านบาท 

การเพ่ิมข้ึนของรายได้ธุรกิจบริหารและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ใน
ไตรมาสที่ 3/2553 มีปัจจัยหลักมาจาก รายได้ธุรกิจโรงแรมและ
บริการ ที่เพิ่มขึ้นร้อยละ 100 จากเดิมที่ 27 ล้านบาทในไตรมาสที่ 
3/2552 มาอยู่ที่ 54 ล้านบาท เนื่องมาจาก ธุรกิจให้บริการทางการ
แพทย์และความงาม และกิจการโรงเรียนมีรายได้เพิ่มมากขึ้น 

สำาหรับงวด  9 เดือน ปี 2553 รายได้จากธุรกิจบริหารและจัดการโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ เท่ากับ 428 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 25 จากเดิมท่ี 
343 ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จากค่าบริหารธุรกิจจำานวน 308 ล้านบาท 
และรายได้ธุรกิจโรงแรมและบริการจำานวน 120 ล้านบาท

สำาหรับงวด 9 เดือน ปี 2553 รายได้จากธุรกิจและการจัดการ
โครงการอสังหาริมทรัพย์มีปัจจัยหลักมาจากรายได้ค่าบริการธุรกิจ 
ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 10 จากเดิมที่ 279 ล้านบาท มาอยู่ที่ 308 ล้าน
บาท สาเหตุเนื่องมาจากจำานวนโครงการภายใต้การบริหารของ
บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำากัด และ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ 
จำากัด ส่วนรายได้จากธุรกิจโรงแรมและบริการ เพิ่มขึ้นร้อยละ 87 
จากเดิม 64 ล้านบาท มาอยู่ที่ 120 ล้านบาท มีปัจจัยหลักมาจาก
การซ้ือกิจการโรงเรียนสาธิตพัฒนา โดยมีการบันทึกรายได้จากกิจการ
โรงเรียน แทนการบันทึกรายได้จากค่าเช่าพ้ืนท่ี ท่ีเคยได้รับจากโรงเรียน 

ต้นทุนข�ย และค่�ใช้จ่�ยในก�รข�ยและบริห�ร 
ไตรมาสที่ 3/2553 อัตรากำาไรขั้นต้นเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 35 ปรับ
เพิ่มขึ้น จากร้อยละ 32 ในไตรมาสที่ 3/2552 ซึ่งการปรับตัวเพิ่มสูง
ขึ้น เนื่องจากประสิทธิภาพในการควบคุมต้นทุนของบริษัทปรับตัว
ดีข้ึน จากการประหยัดต่อขนาดจากการสั่งซื้อวัสดุและการก่อสร้าง  
ส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวม ในไตรมาสท่ี 3/2553 
อยู่ที่ ร้อยละ 22 ปรับตัวเพิ่มขึ้น จากร้อยละ 15 ในไตรมาสที่ 
3/2552 เนื่องมาจากการสิ้นสุดมาตรการภาษีธุรกิจเฉพาะในเดือน 
มีนาคมท่ีผ่านมา และการเปิดตัวโครงการจำานวนมากข้ึนในปี 2553 น้ี 
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สำาหรับงวด 9 เดือนปี 2553 อัตรากำาไรขั้นต้นเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 32 ปรับเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 31 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันกับปีก่อน ส่วนค่าใช้
จ่ายในการขายและบริหารต่อรายได้รวม ปรับเพิ่มขึ้น มาอยู่ที่ร้อยละ 19 จากเดิมที่ร้อยละ 16 ซึ่งสาเหตุมาจากการสิ้นสุดมาตรการภาษีธุรกิจ
เฉพาะร้อยละ 3.3 และค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธิ์ร้อยละ 1.0 ของรายได้จากโครงการเพื่อขาย 

กำ�ไรสุทธิ 
ไตรมาสที่ 3/2553 อัตรากำาไรก่อนหักค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้นิติบุคคลอยู่ที่ร้อยละ 13 ของรายได้รวมในไตรมาสที่ 3/2553 หรือ
คิดเป็นจำานวน 442 ล้านบาท ปรับตัวลดลงจากร้อยละ 18 ในไตรมาสที่ 3/2552 หรือคิดเป็น จำานวนเงิน 794 ล้านบาท สาเหตุมาจากการปรับ
ตัวเพ่ิมข้ึนของค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร จากการเปิดตัวโครงการเพ่ิมมากข้ึนและมาตรการภาษีท่ีส้ินสุดลงในเดือนมิถุนายนท่ีผ่านมา ส่วน
อัตราภาษี (Effective tax rate) ในไตรมาสที่ 3/2553 คิดเป็นร้อยละ 33  ลดลงจากร้อยละ 34 ในไตรมาสที่ 3 /2552 ส่งผลให้กำาไรสุทธิ
อยูท่ี่ร้อยละ 7 หรือ 248 ล้านบาท

สำาหรับงวด 9 เดือน กำาไรก่อนหักค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้นิติบุคคลอยู่ที่ร้อยละ 13 ของรายได้รวม หรือ 1,526 ล้านบาท  
ปรับตัวลดลง จาก 1,611 ล้านบาท สำาหรับงวด 9 เดือนปี 2552 สาเหตุหลักมาจากการปรับตัวเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายในการขาย เพราะ
มาตรการภาษีที่สิ้นสุดลงในเดือนมิถุนายน ที่ผ่านมาเช่นเดียวกัน ส่งผลให้กำาไรสุทธิอยู่ที่ 826 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7

สินทรัพย์และหนี้สิน

บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมอยู่ท่ี  28,716 ล้านบาท  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2553 เพ่ิมข้ึนเป็นจำานวน 3,818 ล้านบาท จากงบดุล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2552 โดยมีปัจจัยหลักมาจากการที่บริษัทฯ มีโครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างเป็นจำานวนมาก และอยู่ระหว่างการตรวจรับมอบและโอน
กรรมสิทธิ์ให้แก่ลูกค้าตามกำาหนด 

หนี้สินรวมเพิ่มขึ้น 3,110 ล้านบาท จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2552 โดยหนี้สินระยะยาวเพิ่มขึ้น 4,756 ล้านบาท อันเนื่องมาจาก การ
ชำาระเงินค่าที่ดินบางส่วนเป็นตั๋วเงินจ่ายระยะยาว และการออกหุ้นกู้อายุ 7 ปี จำานวน 2,000 ล้านบาท อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.6 ในเดือน
พฤษภาคมที่ผ่านมา ซึ่งทำาใหอ้ัตราส่วนหนี้สินต่อทุนปรับเพิ่มขึ้นอยู่ที่ 1.74 เท่า เทียบกับ 1.44 เท่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 ในขณะที่
อัตราส่วนหนี้สินเฉพาะส่วนที่มีดอกเบี้ยต่อทุนอยู่ที่ 1.27 เท่า 

งบดุล (ย่อ)
บริษัท แสนสิริ จำากัด (มหาชน)


