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ข้อมูลหุ้นที่สำ�คัญ

คำ�อธิบ�ย และก�รวิเคร�ะห์ฐ�นะท�งก�รเงิน และผลก�รดำ�เนินง�น 

	 ในปี	 2553	 แสนสิริและบริษัทย่อยได้เปลี่ยนวิธีการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จากวิธีรับรู้รายได้ตามเกณฑ์อัตราส่วน
ของงานที่ทำาเสร็จ	(Percentage of Completion)	มาเป็นรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เมื่อแสนสิริและบริษัทย่อยได้โอนความ
เสี่ยงและผลตอบแทนที่สำาคัญของความเป็นเจ้าของให้แก่ผู้ซื้อแล้ว	(Transfer Method)	เพื่อให้เป็นไปในแนวทางเดียวกันกับมาตรฐาน
การบัญชีระหว่างประเทศซึ่งสอดคล้องกับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่	18	(ปรับปรุง	2552)	เรื่อง	รายได้	ที่มีผลบังคับใช้วันที่	1	มกราคม	2554

	 แสนสิริและบริษัทย่อยบันทึกการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวโดยใช้วิธีปรับย้อนหลัง	 โดยถือเสมือนว่าแสนสิริและ
บริษัทย่อยได้รับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นรายได้ทั้งจำานวนเมื่อได้มีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่สำาคัญของความ
เป็นเจ้าของให้แก่ผู้ซื้อแล้วมาโดยตลอด	 ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวได้แสดงไว้ในหัวข้อ	 “ผลสะสมจากการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์”	 ในงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นแล้ว	
โดยแสดงเป็นมูลค่าปรับลดจาก	ยอดคงเหลือกำาไรสะสม	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2551	จากที่ได้รายงานไว้เดิมเป็นจำานวน	1,235.31	ล้านบาท	
ส่งผลให้ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่	(ปรับปรุงใหม่)	มียอดคงเหลือ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2551	เป็นจำานวน	7,728.05	ล้านบาท	รวมทั้งได้
ปรับยอดกำาไรสุทธิประจำาปี	2552	จากท่ีรายงานไว้เดิม	เป็นกำาไรสุทธิประจำาปี	2552	ท่ีปรับปรุงใหม่	จำานวน	969.73	ล้านบาท		ท้ังน้ี	ผลกระทบ
ของรายการปรับปรุงที่มีต่องบดุล	ณ	 วันที่	 31	 ธันวาคม	2552	 และ	 วันที่	 31	 ธันวาคม	2553	 โดยสรุป	คือ	 ทำาให้กำาไรสะสมที่ยังไม่ได้
จัดสรรลดลงเป็นจำานวน	1,873.11	ล้านบาท	และ	943.53	ล้านบาท	ตามลำาดับ	และมีผลกระทบของรายการปรับปรุงที่มีต่องบกำาไรขาดทุน	
สำาหรับปีสิ้นสุด	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2552	และ	วันที่	31	ธันวาคม	2553	โดยสรุป	คือ	ทำาให้กำาไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่
ลดลง	637.81	ล้านบาท	และเพิ่มขึ้น	929.58	ล้านบาท	ตามลำาดับ

	 คำาอธิบาย	และการวิเคราะห์	ฐานะทางการเงิน	และผลการดำาเนินงาน	สำาหรับปี		2553	กำาไรสุทธิ	1,898	ล้านบาท	เพ่ิมข้ึนร้อยละ	96	
เม่ือเทียบกับกำาไรสุทธิจำานวน	970	ล้านบาทในปี	2552	โดยมีอัตรากำาไรสุทธิร้อยละ	10	ของรายได้รวม
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	 ในปี	2553	แสนสิริมีรายรับรวมทั้งสิ้น	18,755	ล้านบาท	เพิ่มขึ้นร้อยละ	17	จาก	15,972	ล้านบาทในปี	2552	มีปัจจัยหลักมาจาก
รายได้จากการขายโครงการเพิ่มขึ้นที่ร้อยละ	18	ซึ่งเป็นผลมาจากการเปิดโครงการบ้านเดี่ยว	ทาวน์เฮ้าส์	และคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้น	ประกอบ
กับในปี	2553	แสนสิริสามารถขายบ้าน/ห้องชุดและโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ลูกค้าได้เป็นจำานวนมาก	ทั้งนี้	 รายได้จากการขายโครงการยังคงเป็น
รายได้หลักของแสนสิริ	คือ	ร้อยละ	95	ของรายได้รวม	ส่งผลให้บริษัทมีกำาไรสุทธิในปี	2553	จำานวน	1,898	ล้านบาท	คิดเป็นอัตรากำาไรสุทธิ
อยู่ที่ร้อยละ	10	ของรายได้รวม

ตารางเปรียบเทียบงบกำาไรขาดทุน ระหว่างปี 2553 และ ปี 2552

ตารางเปรียบเทียบรายได้แยกตามประเภทธุรกิจ ระหว่างปี 2553 และปี 2552
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ร�ยได้จ�กธุรกิจพัฒน�อสังห�ริมทรัพย์ 

1. รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	 สำาหรับปี	2553	แสนสิริ	มีรายได้จากโครงการเพื่อขายจำานวน	17,869	ล้านบาท	เพิ่มขึ้นร้อยละ	18	จากรายได้จากโครงการเพื่อขาย
จำานวน	15,104	ล้านบาทในปี	2552	แบ่งเป็นรายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมร้อยละ	45	จำานวน	7,988	ล้านบาท	รายได้จากโครงการ
บ้านเดี่ยวร้อยละ	38	จำานวน	6,788	ล้านบาท	และรายได้จากโครงการทาวน์เฮ้าส์ร้อยละ	17	จำานวน	3,081	ล้านบาท	

	 สัดส่วนรายได้จากโครงการบ้านเด่ียวเพ่ิมข้ึนจากเดิมท่ีร้อยละ	35	ในปี	2552	มาเป็นร้อยละ	38	ของรายได้จากโครงการเพ่ือขายในปี	2553	
โดยรายได้หลักของโครงการบ้านเด่ียวมาจาก	5	โครงการท่ีมีราคาขายเฉล่ียต่อยูนิตท่ี		4.5	–	8.7	ล้านบาท	ได้แก่	โครงการเศรษฐสิริ	ประชาช่ืน	เฟส	6	
โครงการบุราสิริ	งามวงศ์วาน-ประชาช่ืน	โครงการเศรษฐสิริ	บางนา-วงแหวน	โครงการสราญสิริ	ท่าข้าม-พระราม	2	และโครงการบุราสิริ	ราชพฤกษ์	
โดยมีรายรับรวมจาก	5	โครงการจำานวน	2,890	ล้านบาท	คิดเป็นร้อยละ	16	ของรายได้จากโครงการเพ่ือขาย

	 สำาหรับรายได้จากโครงการทาวน์เฮ้าส์ในปี	2553	อยู่ที่	3,081	ล้านบาท	เติบโตดีขึ้นร้อยละ	16	จากรายได้จากโครงการทาวน์เฮ้าส์
ในปี	2552	โดยรายได้หลักมาจากโครงการทาวน์เฮ้าส์ภายใต้แบรนด์	“ทาวน์	พลัส”	และ	“ทาวน์	พลัส	เอ็กซ์”	ที่มีราคาขายเฉลี่ยต่อยูนิต	
2.6	–	5.0	ล้านบาท	จำานวน	10	 โครงการ	มีรายรับรวมอยู่ที่	2,792	ล้านบาท	หรือคิดเป็นร้อยละ	16	ของรายได้จากโครงการเพื่อขาย	
โครงการทาวน์เฮ้าส์ที่มีการรับรู้รายได้สูงสุดในปี	 2553	 ได้แก่	 โครงการทาวน์	พลัส	 เกษตร-นวมินทร์	 จำานวน	712	ล้านบาท	และ	 โครงการ
ทาวน์	พลัส	เอ็กซ์	ประชาชื่น	จำานวน	459	ล้านบาท

	 รายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมเพ่ิมข้ึนร้อยละ	12	จากจำานวน	7,086	ล้านบาทในปี	2552	มาอยู่ท่ีจำานวน	7,988	ล้านบาทในปี	2553		
เน่ืองจากมีโครงการคอนโดมิเนียมท่ีสร้างเสร็จใหม่และสามารถส่งมอบกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกค้าได้เพ่ิมข้ึนในไตรมาสท่ี	 2/2553	 จำานวน	 1	 โครงการ	
คือ	โครงการพรีเว่	บาย	แสนสิริ	และไตรมาสท่ี	4/2553	จำานวน	2	โครงการ	ได้แก่	โครงการไฮวฟ์	สาทร	และ	โครงการ	39	บาย	แสนสิริ	ท้ังน้ี	รายได้หลัก
ของโครงการคอนโดมิเนียมมาจาก	5	โครงการท่ีมีราคาขายเฉล่ียต่อยูนิต	4.4	–	15.9	ล้านบาท	ได้แก่	โครงการสิริ	แอท	สุขุมวิท	โครงการบ้านแสนสุข	
โครงการพรีเว่	บาย	แสนสิริ	โครงการไฮวฟ์	สาทร	และ	โครงการ	39	บาย	แสนสิริ	โดยมีรายรับรวมจาก	5	โครงการจำานวน	7,182	ล้านบาท	คิดเป็น
ร้อยละ	40	ของรายได้จากโครงการเพ่ือขาย
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ร�ยได้จ�กธุรกิจบริก�ร และบริห�รโครงก�รอสังห�ริมทรัพย์  

1. รายได้จากธุรกิจบริการ
 
	 ในปี	2553	แสนสิริมีรายได้ค่าบริการอ่ืน	ๆ	ประกอบด้วยรายได้จากธุรกิจเมดิคัลสปา	รายได้จากธุรกิจโรงแรม	และรายได้จากธุรกิจโรงเรียน	
รวมทั้งสิ้น	152	ล้านบาท	เพิ่มขึ้นร้อยละ	33	จากจำานวน	114	ล้านบาทในปี	2552	ปัจจัยหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของรายได้จากกิจการโรงเรียน	
เนื่องจากในปี	2553	มีอัตรานักเรียนเข้าใหม่เพิ่มขึ้น	รายได้จากธุรกิจเมดิคัลสปาเพิ่มขึ้นร้อยละ	9	จากจำานวน	62	ล้านบาทในปี	2552	มาเป็น
จำานวน	 68	 ล้านบาทในปี	 2553	 สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของจำานวนลูกค้าที่เข้ารับบริการ	 เนื่องจากธุรกิจมีบริการครบวงจรที่สามารถ
รองรับกลุ่มลูกค้าที่สนใจในการดูแลสุขภาพซึ่งมีจำานวนเพิ่มขึ้นมากในปัจจุบัน	ขณะที่รายได้จากธุรกิจโรงแรมของปี	2553	ยังคงใกล้เคียง
กับปี	2552	ที่จำานวน	15	ล้านบาท	เป็นผลมาจากอัตราการเข้าพักยังคงอยู่ในระดับเดียวกันกับปีก่อน

2. รายได้ค่าบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

	 สำาหรับรายได้ค่าบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์	 มีจำานวน	 376	 ล้านบาทใกล้เคียงกับจำานวน	 377	 ล้านบาทในปี	 2552	 ปัจจัยหลักมา
จากจำานวนโครงการท่ีอยู่อาศัย	(Property	Residential)	ภายใต้การบริหารของบริษัท	พลัส	พร็อพเพอร์ต้ี	จำากัด	ลดลง	1	โครงการจากจำานวน	
129	โครงการ	ณ	31	ธันวาคม	2552	เหลือจำานวน	128	โครงการ	ณ	31	ธันวาคม	2553

2. รายได้จากโครงการเพื่อเช่า 

	 	สำาหรับปี	2553	แสนสิริมีรายได้จากโครงการเพื่อเช่า	(รวมรายได้จากสิทธิการเช่าตัดบัญชี)	เท่ากับ	199	ล้านบาท	ลดลงร้อยละ	13	
เมื่อเทียบกับปี	 2552	 อันเนื่องมาจากโครงการเพื่อเช่าและจำานวนห้องพักให้เช่าของแสนสิริที่ลดลง	 กล่าวคือ	 ในเดือนมิถุนายน	 2553	
แสนสิริได้ขายสิทธิการเช่าส่วนที่เหลือของโครงการอพาร์ตเมนท์ให้เช่า	คือ	สิริ	 อพาร์ตเมนท์	ซึ่งตั้งอยู่บนถนนวิทยุ	ประกอบกับในเดือน
กันยายน	2553	แสนสิริได้รับซ้ือทรัพย์สินคืน	(Put	Option)	ได้แก่	ท่ีดินและบ้านพักอาศัย	จำานวน	24	หลังของโครงการบ้านแสนสิริ	สุขุมวิท	67	
จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บ้านแสนสิริ	ซ่ึงเดิมเป็นโครงการเพ่ือเช่าของแสนสิริ	และทำาให้แสนสิริมีรายรับเป็นค่าเช่าอย่างต่อเน่ือง	อย่างไรก็ด	ี
จากการซื้อทรัพย์สินคืนจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บ้านแสนสิริดังกล่าว	 สำาหรับบ้านเช่าที่ครบอายุสัญญาแล้ว	 แสนสิริจะยังไม่ทำาการหา
ผู้เช่าใหม่ทดแทน	 เน่ืองจากต้องการนำาบ้านเหล่าน้ันมาพัฒนาปรับปรุงใหม่เพ่ือเสนอขายและ/หรือให้เช่าแก่ลูกค้ารายย่อยต่อไป	 	 ส่งผลให้รายรับ
ค่าเช่าของแสนสิริลดลง
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ต้นทุนข�ย และค่�ใช้จ่�ยในก�รข�ยและบริห�ร 

	 สำาหรับปี	2553	ต้นทุนโครงการเพ่ือขายเท่ากับ	11,888	ล้านบาท	เพ่ิมข้ึนร้อยละ	12	เม่ือเทียบกับต้นทุนโครงการเพ่ือขายในปี	2552	
ปัจจัยหลักมาจากการลงทุนซื้อที่ดินและค่าก่อสร้างในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์	 อัตรากำาไรขั้นต้นสำาหรับโครงการเพื่อขายปรับตัว
เพิ่มขึ้นจากร้อยละ	29.7	ในปี	2552	มาอยู่ที่ร้อยละ	33.5	ในปี	2553	อัตรากำาไรขั้นต้นที่เพิ่มสูงขึ้นมาจากอัตรากำาไรขั้นต้นของโครงการ
คอนโดมิเนียมเป็นหลัก	ซึ่งเพิ่มสูงขึ้นอย่างมากจากร้อยละ	28.5	ในปี	2552	มาเป็นร้อยละ	35.1	ในปี	2553	เนื่องจากโครงการคอนโดมิเนียม
ที่โอนกรรมสิทธิ์และบันทึกรายได้	 รวมถึงต้นทุนขาย	 เป็นโครงการคอนโดมิเนียมที่มีระดับราคาสูง	 ทำาให้มีอัตรากำาไรขั้นต้นสูง	 ประกอบกับ
สามารถควบคุมระยะเวลาการก่อสร้างและต้นทุนงานก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ	อย่างไรก็ตาม	ต้นทุนโครงการเพื่อเช่าลดลงร้อยละ	 19	
สอดคล้องกับการลดลงของรายได้จากโครงการเพื่อเช่า	 เนื่องจากแสนสิริมีโครงการเพื่อเช่าลดลงในปี	 2553	 สำาหรับต้นทุนบริการธุรกิจเพิ่ม
ขึ้นจาก	242	ล้านบาทในปี	 2552	มาอยู่ที่	 301	ล้านบาทในปี	 2553	สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของต้นทุนในการทำาธุรกิจ	 ได้แก่	 ค่าจ้าง
พนักงานดูแลรักษาความปลอดภัย	แม่บ้าน	เป็นต้น	ซึ่งแสนสิริได้ว่าจ้างบริษัทภายนอก	(Outsource)	อย่างไรก็ดี	ในปี	2553	แสนสิริยังไม่ได้
เพิ่มอัตราค่ารับบริหารจากลูกค้า	 ส่งผลให้อัตรากำาไรขั้นต้นของธุรกิจบริการลดลง	 สำาหรับต้นทุนบริการอื่น	 ซึ่งครอบคลุมไปถึงต้นทุนธุรกิจ
เมดิคัลสปา	 ต้นทุนธุรกิจโรงแรม	 และต้นทุนธุรกิจโรงเรียน	 เพิ่มขึ้นร้อยละ	 87	 จากปี	 2552	 ปัจจัยหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของต้นทุนธุรกิจ
โรงเรียน	 เนื่องจากมีการลงทุนในการจัดซื้ออุปกรณ์ต่าง	 ๆ	 ภายในโรงเรียนและค่าใช้จ่ายในการสรรหาบุคลากร	 จัดเป็นเงินลงทุนเริ่มแรก	 ซึ่ง
เมื่อดำาเนินการไปช่วงระยะเวลาหนึ่ง	คาดว่าอัตรากำาไรขั้นต้นของธุรกิจจะดีขึ้นตามลำาดับ
 
	 ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในปี	2553	เท่ากับ	3,291	ล้านบาท	คิดเป็นร้อยละ	17.5	ของรายได้รวมเพิ่มขึ้นจากปี	2552	
ซึ่งมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารอยู่ที่ร้อยละ	15.5	ของรายได้รวม	สำาหรับค่าใช้จ่ายในการขายปี	2553	จำานวน	1,706	ล้านบาท	คิดเป็น
ร้อยละ	9.1	ของรายได้รวม	ปรับเพ่ิมสูงขึ้นจากจำานวน	1,064	ล้านบาทหรือร้อยละ	6.7	ของรายได้รวมในปี	2552	สาเหตุหลักมาจากค่าใช้
จ่ายในการเปิดตัวโครงการภายใต้แนวคิดและแบรนด์ใหม่ในปี	2553	อาทิ	โครงการคอนโดมิเนียมในกลุ่มแนวคิดเพื่อสุนทรียภาพแห่งการ
ใช้ชีวิต	 (Aesthetic	 Living)	 ได้แก่	 โครงการ	 วายน์	 สุขุมวิท	 โครงการทีล	 สาทร-ตากสิน	 และโครงการออนิกซ์	 พหลโยธิน	 โครงการ
คอนโดมิเนียมสำาหรับกลุ่มลูกค้าที่มีรายได้น้อย	ได้แก่	โครงการภายใต้แบรนด์	“ดี	คอนโด”	ในขณะที่ยอดขายจากโครงการคอนโดมิเนียม
ดังกล่าวยังไม่สามารถบันทึกเป็นรายได้ในงวดปัจจุบัน	 โดยจะสามารถโอนกรรมสิทธ์ิและบันทึกเป็นรายได้ในอนาคต	 ประกอบกับผลประโยชน์
ทางภาษีจากนโยบายการกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาลได้หมดอายุลง	 ทำาให้แสนสิริมีค่าใช้จ่ายภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์
เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า	อย่างไรก็ดี	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร	 (รวมค่าตอบแทนผู้บริหาร)	จำานวน	1,585	ล้านบาท	คิดเป็นร้อยละ	8.5	
ของรายได้รวม	 ได้ปรับตัวดีขึ้นจากเดิมที่ร้อยละ	 8.8	 ของรายได้รวมในปี	 2552	 อันเนื่องมาจากแสนสิริได้รับประโยชน์จากการประหยัดต่อ
ขนาดจากจำานวนโครงการที่เพิ่มขึ้นและจากการเติบโตของธุรกิจ
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กำ�ไรสุทธิ 

	 สำาหรับปี	 	2553	แสนสิริและบริษัทย่อยบันทึกกำาไรสุทธิเท่ากับ	1,898	ล้านบาท	เพิ่มขึ้นร้อยละ	96	เมื่อเทียบกับกำาไรสุทธิจำานวน	
970	ล้านบาทในปี	2552	โดยมีอัตรากำาไรสุทธิร้อยละ	10.1	ของรายได้รวม	นอกจากนี้อัตรากำาไรจากการดำาเนินงาน	(Operating	Profit	
Margin)	 อยู่ที่ร้อยละ	 14.9	 ปรับตัวดีขึ้นจากร้อยละ	 13.9	 ในปี	 2552	 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของรายได้และการบริหารต้นทุนอย่างมี
ประสิทธิภาพ	

	 ในปี	 2553	 อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลอยู่ที่ร้อยละ	 27	 ของกำาไรก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล	 เป็นผลมาจากการเปลี่ยนแปลง
นโยบายทางบัญชี	ซึ่งได้เปลี่ยนแปลงเป็นการรับรู้รายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์	(Transfer	Method)	ตั้งแต่ไตรมาสที่	4/2553	ในขณะ
ที่รายได้ทางภาษีจะบันทึกตามเกณฑ์สิทธิ	อย่างไรก็ดี	 โครงการที่เปิดขายก่อนเดือนตุลาคม	2553	ได้ใช้วิธีการบันทึกภาษีตามอัตราส่วน
ความคืบหน้าของงานก่อสร้าง	 (Percentage	 of	 Completion)	 ไปแล้ว	 ทำาให้ โครงการเหล่านี้จะบันทึกภาษีด้วยวิธีอัตราส่วนความคืบ
หน้าของงานก่อสร้าง	(Percentage	of	Completion)	ไปจนจบโครงการ	จึงทำาให้เกิดความไม่สอดคล้องกันระหว่างรายได้ทางบัญชีและ
รายได้ทางภาษี	 ดังนั้น	 ในปีที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ในจำานวนที่มากกว่าประมาณการรายได้ตามวิธีอัตราส่วนความคืบหน้าของงานก่อสร้าง	
(Percentage	of	Completion)	จะส่งผลให้แสนสิริจะมีอัตราภาษีที่ต่ำากว่าร้อยละ	30	
 

สินทรัพย์และหนี้สิน

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553	แสนสิริและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม	เป็นจำานวน	31,190	ล้านบาท	เพิ่มขึ้นจำานวน	5,408	ล้านบาท	
เม่ือเทียบกับ	ณ	 31	 ธันวาคม	 2552	 สาเหตุหลักมาจากการเพ่ิมข้ึนของต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายจำานวน	 4,836	 ล้านบาท	
เนื่องจากแสนสิริมีโครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาและเตรียมส่งมอบให้แก่ลูกค้าตามสัญญาเป็นจำานวนมาก	รวมทั้งการคัดเลือกซื้อที่ดินที่
มีศักยภาพนำามาพัฒนาโครงการเพื่อขาย	เพื่อรองรับความต้องการของลูกค้าให้ครอบคลุมทุกกลุ่มเป้าหมายของบริษัทในอนาคต	

บริษัท แสนสิริ จำ�กัด (มห�ชน)
งบดุล	(ย่อ)
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สินทรัพย์และหนี้สิน
 
	 หนี้สินรวมของแสนสิริและบริษัทย่อย	ณ	31	ธันวาคม	2553	มีจำานวน	21,743	ล้านบาท	 เพิ่มขึ้นจาก	ณ	 	31	ธันวาคม	2552	
จำานวน	 4,211	 ล้านบาท	 ประกอบด้วยหนี้สินหมุนเวียน	 มีจำานวน	 10,747	 ล้านบาท	 ลดลง	 1,578	 	 ล้านบาท	 และหนี้สินไม่หมุนเวียน
จำานวน	 10,996	 ล้านบาท	 เพิ่มขึ้น	 5,789	 ล้านบาท	 โดยการเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของสินเชื่อโครงการ	
ซึ่งเพิ่มขึ้นตามความคืบหน้าของงานก่อสร้างโครงการที่อยู่อาศัยประกอบกับการที่แสนสิริต้องการระดมทุนเพื่อรองรับการเจริญเติบโตของ
ธุรกิจ	 ซึ่งต้องอาศัยเงินทุนในการดำาเนินงานเป็นจำานวนมาก	 ส่งผลให้แสนสิริระดมทุนผ่านการออกตราสารหนี้ระยะยาวจำานวน	 2	 ครั้งในปี	
2553	ได้แก่	การเสนอขายหุ้นกู้ชนิดไม่ด้อยสิทธิ	ไม่มีหลักประกัน	และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้	จำานวน	1,000	ล้านบาท	มีอายุ	3	ปี	7	เดือน	20	
วัน	และมีอัตราดอกเบี้ยที่ตราไว้ในอัตราคงที่ร้อยละ	4.90	ต่อปี	ในเดือนกุมภาพันธ์	2553	และการเสนอขายหุ้นกู้ชนิดไม่ด้อยสิทธิ	ไม่มี
หลักประกัน	และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้	จำานวน	2,000	ล้านบาท	มีอายุ	7	ปี	และมีอัตราดอกเบี้ยที่ตราไว้ในอัตราคงที่ร้อยละ	5.60	ต่อปี	ใน
เดือนพฤษภาคม	2553	โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นการกระจายความเสี่ยงด้วยการเพิ่มสัดส่วนของแหล่งเงินกู้ที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่	ลด
การพึ่งพาเงินกู้ยืมระยะยาวที่เป็นสินเชื่อโครงการตลอดจนเพิ่มทางเลือกในการหาแหล่งเงินทุนอื่นและเพิ่มสัดส่วนของแหล่งเงินกู้ที่มีอัตรา
ดอกเบี้ยคงที่เพื่อรองรับกับแนวโน้มอัตราดอกเบี้ยที่คาดว่าจะเพิ่มสูงขึ้นในอนาคตอีกด้วย	อย่างไรก็ดี	แสนสิริ	และบริษัทย่อย	มีหนี้สินเฉพาะ
ส่วนที่มีดอกเบี้ย	14,677	ล้านบาท	ณ	31	ธันวาคม	2553	เพิ่มขึ้นจากเดิมที่	10,517	ล้านบาท	ณ	31	ธันวาคม	2552	โดยมีอัตราส่วนหนี้
สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น	เท่ากับ	2.30	เท่า	และหนี้สินเฉพาะส่วนที่มีดอกเบี้ยต่อส่วนผู้ถือหุ้น	(Gearing	Ratio)	เท่ากับ	1.55	เท่า


