
สิ�นสุดวันที ่ 27 มิถุนายน 2554รายชื ่อผู �ถือหุ �นรายใหญ�

หุ�นที่ออกจำหน�าย (ล�านหุ�น) 1,757

จำนวนหุ�นที่มีการซื้อขายได� 45.60%

ราคาป�ด (บาท/หุ�น) 4.72

มูลค�าตามตลาด 8,293/268

สิ�นสุดวันที ่ 27 มิถุนายน 25544 ม.ค.54สิ �นไตรมาสที ่ 1/2554

ข�อมูลหุ�นที่สำคัญ
31 มี.ค.54 ร�อยละการเปลี ่ยนแปลง

ราคาป�ด (บาท/หุ�น) 5.65 5.70 0.9%

ดัชน�หุ�นกลุ�มอสังหาร�มทรัพย� 145.96 151.39 3.7%

ดัชน�หุ�นตลาดหลักทรัพย� 1042.41 1,047.48 0.5%

มูลค�าซื้อขายเฉลี่ยรายวัน (ล�านบาท) 4.68

มูลค�าซื้อขายเฉลี่ยรายวัน (ล�านหุ�น) 27.15

กลุ�มนายเศรษฐา ทว�สิน 21.13%

บร�ษัท ไทยเอ็นว�ดีอาร� จำกัด 16.32%

บร�ษัท ว�ร�ยะประกันภัย จำกัด 3.27%

CHASE NOMINEES LIMITED 42 7.46%

UBS AG SINGAPORE BRANCH 5.60%

คำอธิบาย และการว�เคราะห�ฐานะทางการเง�น และผลการดำเน�นงาน ในไตรมาสที่ 1/2554 กำไรสุทธิ 216 ล�านบาท 

และอัตรากำไรสุทธิ ร�อยละ 6

สารผู�ลงทุนสัมพันธ�
ฉบัับที่ 2/2554

Ticker Symbol : SIRI   Reuters : SIRI.BK   Bloomberg :  SIRI TB   Primary Exchange : THE STOCK EXCHANGE OF THAILAND



(หน�วย  :  ล�านบาท) 

ตารางเปร�ยบเทียบงบกำไรขาดทุน ระหว�างไตรมาสที่ 1/2554 และ ไตรมาสที่ 1/2553

รายได�รวม 3,639.32 100%

ต�นทุนรวม 2,393.62 34%

 ไตรมาส 1/ 2554

 6,839.71 100%

 4,562.98 67%

%

 ไตรมาส 1/ 2553

กำไรขั�นต�นเฉลี่ย     1,245.70 34%  2,276.73 33%

ค�าใช�จ�ายในการดำเน�นงาน (คิดเป�น ร�อยละของรายได�รวม)  832.88 22.9%  649.75 9.5%

กำไรก�อนหักค�าใช�จ�ายทางการเง�นและภาษีเง�นได�น�ติบุคคล  412.82 11%  1,626.98 

5.0%

ค�าใช�จ�ายทางการเง�น  43.02 1% 52.77 

0.7%

24%

อัตราภาษี 153.35    4% 232.32 3%

กำไรสุทธิ      216.45 6% 1,341.90 20%

• ค�าใช�จ�ายในการขาย     421.91 11.6% 259.11 

• ค�าใช�จ�ายในการบร�หาร  410.97  11.3%  343.95 

1%

• ค�าใช�จ�ายอื่นๆ     0.0% 46.69 

3.8%

    
 

            เน��องจากในไตรมาสที่ 4/2553 ที่ผ�านมา แสนสิร�ได�เปลี่ยนแปลงว�ธีการรับรู�รายได� จากเดิมที่เคยรับรู�รายได�ตามว�ธีอัตราส�วน

ความคืบหน�าของการก�อสร�าง (Percentage of Completion) มาเป�น แบบรับรู�เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์  Transfer ตามประกาศของ

สภาว�ชาชีพบัญชีฯ ดังนั�นงบการเง�นของไตรมาสที่ 1/2553 ที่แสดงในงบการเง�น จึงเป�นตัวเลขที่ได�มีการเปลี่ยนแปลงว�ธีการรับรู�รายได�มา

เป�นแบบเม่ือโอนกรรมสิทธ์ิ เช�นเดียวกัน ซึ่งจะแตกต�างไปจากงบการเง�นที่เคยแสดงในงบการเง�นในป� 2553 ที่ผ�านมา

           สำหรับไตรมาสที่ 1/2554 แสนสิร�มีรายรับรวมทั�งสิ�น 3,639 ล�านบาท ลดลงร�อยละ 47 จากจำนวน 6,840 ล�านบาท ในไตรมาสที่ 

1/2553 ป�จจัยหลักมาจากการลดลงของรายได�จากการขายโครงการจำนวน 3,187 ล�านบาท จากการที่มาตรการลดหย�อนภาษีภาค

อสังหาร�มทรัพย�หมดอายุลงตั�งแต�เดือนมิถุนายน 2553 อย�างไรก็ดีรายได�จากการขายโครงการยังคงเป�นรายได�หลักของแสนสิร� คือ ร�อยละ 

94 ของรายได�รวม รองลงมาคือ รายได�ค�าบร�การธุรกิจ คิดเป�นร�อยละ 3 ของรายได�รวม รายได�จากโครงการเพื่อเช�า รายได�จากสิทธิการเช�า

ตัดบัญชี และรายได�ค�าบร�การอ่ืน คิดเป�นร�อยละ 2 ของรายได�รวม และรายได�อ่ืนร�อยละ 1 ของรายได�รวม ส�งผลให�บร�ษัทมีกำไรสุทธิในไตรมาส

ที่ 1 /2554 จำนวน 216 ล�านบาท คิดเป�นอัตรากำไรสุทธิอยู�ที่ร�อยละ 6 ของรายได�รวม

สารผู�ลงทุนสัมพันธ�
ฉบัับที่ 2/2554

_



1. รายได�จากธุรกิจพัฒนาอสังหาร�มทรัพย�เพื่อขาย 

รายได� ไตรมาส 1/2554  %

รวมรายได� 3,639 100% 6,840 100%

(หน�วย  :  ล�านบาท) 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาร�มทรัพย� 3,460 95% 6,662 97%

ธุรกิจพัฒนาอสังหาร�มทรัพย�เพื่อขาย 3,418 94% 6,605 97%

ธุรกิจพัฒนาอสังหาร�มทรัพย�เพื่อเช�า 42 1% 57 1%

ธุรกิจการบร�หารและจัดการโครงการอสังหาร�มทรัพย� 104 3% 110 2%

ธุรกิจการบร�หารและจัดการอื่นๆ 50 1% 39  1%

ธุรกิจบร�การอสังหาร�มทรัพย� 154 4% 2%149

รายได�อื่น ๆ 25 1% 0%

-47%

-48%

-48%

-26%

-5%

28%

3%

-14%29

ไตรมาส 1/2553  %      % QoQ

ตารางเปร�ยบเทียบรายได�ตามประเภทธุรกิจ ระหว�างไตรมาสที่ 1/2554 และ ไตรมาสที่ 1/2553

รายได�จากธุรกิจพัฒนาอสังหาร�มทรัพย� 

3,418 100% 6,605 100%

1,469 43% 2,031

581 17% 806

1,368 40% 3,756

0.00 0% 12

31%

12%

57%

0%

รายได�จากการขาย

รวม

บ�านเดี่ยว

ทาวน�เฮ�าส�

คอนโดมิเน�ยม

อื่นๆ

             สำหรับไตรมาส 1/2554 แสนสิร�และบร�ษัทย�อย มีรายได�จากการขายโครงการ จำนวน 3,418 ล�านบาท ลดลงร�อยละ 48 เมื่อเทียบ

กับไตรมาสที่ 1/2553 รายได�จากการขายโครงการแบ�งเป�นรายได�จากโครงการบ�านเดี่ยวร�อยละ 43 จำนวน 1,470 ล�านบาท รายได�จาก

โครงการทาวน�เฮ�าส�ร�อยละ 17 จำนวน 581 ล�านบาท รายได�จากโครงการคอนโดมิเน�ยมร�อยละ 40 จำนวน 1,368 ล�านบาท

สารผู�ลงทุนสัมพันธ�
ฉบัับที่ 2/2554

 ไตรมาส 1/ 2554     %  ไตรมาส 2/ 2554       %



             สัดส�วนรายได�จากโครงการบ�านเดี่ยวเพิ�มขึ้นจากร�อยละ 31 ในไตรมาสที่ 1/2553 มาเป�นร�อยละ 43 ในไตรมาสที่ 1/2554  เช�น

เดียวกับสัดส�วนรายได�จากโครงการทาวน�เฮ�าส�ที่เพิ�มขึ้นจากร�อยละ 12 มาเป�นร�อยละ 17 ในไตรมาสที่ 1/2554 เน��องจากความต�องการ

ที่อยู�อาศัยในตลาดแนวราบกลับมาฟ��นตัวอีกครั�งหลังจากที่ชะลอตัวตามภาวะเศรษฐกิจตั�งแต�ช�วงคร�่งป�หลัง 2551 เป�นต�นมา รายได�หลัก

ของโครงการบ�านเดี่ยวมาจาก 4 โครงการ ได�แก� โครงการบ�านแสนสิร� สุขุมว�ท 67 โครงการเศรษฐสิร� ชัยพฤกษ�–แจ�งวัฒนะ โครงการ

ฮาบิเทีย ป�ญญาอินทรา 2 และโครงการบุราสิร� งามวงศ�วาน-ประชาชื่น โดยมีรายรับรวม 594 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 17 ของรายได�จาก

การขายโครงการ ในขณะที่รายได�หลักของโครงการทาวน�เฮ�าส�มาจาก 3 โครงการ ได�แก� โครงการทาวน� พลัส เอ็กซ� ประชาชื่น โครงการ

ทาวน� พลัส เกษตร-นวมินทร� และโครงการฮาบิเทีย วงแหวน-รามอินทรา โดยมีรายรับรวม 380 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 11 ของรายได�จาก

การขายโครงการ

 สัดส�วนรายได�จากโครงการคอนโดมิเน�ยมลดลงจากร�อยละ 57 ในไตรมาสที่ 1/2553 มาเป�นร�อยละ 40 ในไตรมาสที่ 1/2554 

เน��องจากในไตรมาสที่ 1/2554 มีจำนวนโครงการคอนโดมิเน�ยมสร�างเสร็จและสามารถโอนกรรมสิทธิ์ให�ลูกค�าได�จำนวน 4 โครงการ โดยมี

โครงการไฮวฟ� ตากสิน เป�นโครงการคอนโดมิเน�ยมที่สร�างเสร็จใหม�ในไตรมาสที่ 1/2554 จำนวนโครงการคอนโดมิเน�ยมที่สร�างเสร็จ และ

สามารถโอนกรรมสิทธิ์ให�ลูกค�าลดลงเมื่อเทียบกับจำนวน 13 โครงการในไตรมาสที่ 1/2553 รายได�หลักของโครงการคอนโดมิเน�ยมมาจาก 

3 โครงการ ได�แก� โครงการไฮวฟ� สาทร โครงการ 39 บาย แสนสิร� และโครงการไฮวฟ� ตากสิน โดยมีรายรับรวม 1,295 ล�านบาท คิดเป�น

ร�อยละ 38 ของรายได�จากการขายโครงการ

 
 

 สำหรับไตรมาสที่ 1/2554 แสนสิร�ยังคงมีรายได�จากโครงการเพื่อเช�า (รวมรายได�จากสิทธิการเช�าตัดบัญชี) เท�ากับ 42 ล�านบาท 

ลดลงร�อยละ 26 เมื่อเทียบกับจำนวน 56 ล�านบาทในไตรมาสที่ 1/2553 สาเหตุหลักมาจาก โครงการเพื่อเช�าของแสนสิร�ลดลงจำนวน 

2 โครงการ ได�แก� โครงการบ�านแสนสิร� สุขุมว�ท 67 และโครงการสิร� อพาร�ตเมนท� 

2. รายได�จากโครงการเพื่อเช�า

 

1. รายได�จากธุรกิจบร�การ
 

 ในไตรมาสที่ 1/2554 แสนสิร�มีรายได�ค�าบร�การอื่น ๆ ประกอบด�วยรายได�จากธุรกิจเมดิคัลสปา รายได�จากธุรกิจโรงแรมและรายได�

จากธุรกิจโรงเร�ยน รวมทั�งสิ�น 50 ล�านบาท เพิ�มขึ้นร�อยละ 30 จากจำนวน 39 ล�านบาทในไตรมาสที่ 1/2553  ป�จจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ้น

ของรายได�จากกิจการโรงเร�ยนจำนวน 11 ล�านบาท จากการมีจำนวนนักเร�ยนเข�าใหม�เพิ�มขึ้น ในขณะที่รายได�จากธุรกิจเมดิคัลสปาและรายได�

จากธุรกิจโรงแรมยังคงอยู�ในระดับเดียวกันกับป�ก�อนหน�า

2. รายได�ค�าบร�หารโครงการอสังหาร�มทรัพย� 
 ในไตรมาสที่ 1 /2554 แสนสิร� มีรายรับค�าบร�การธุรกิจลดลงเล็กน�อยจากจำนวน 110 ล�านบาทในไตรมาสที่ 1/2553 มาอยู�ที่ 

104 ล�านบาทในไตรมาสที่ 1/2554 ตามการลดลงของจำนวนโครงการที่บร�หาร

รายได�จากธุรกิจบร�การ และบร�หารโครงการอสังหาร�มทรัพย�

สารผู�ลงทุนสัมพันธ�
ฉบัับที่ 2/2554



 

 สำหรับไตรมาสที่ 1/2554 แสนสิร�บันทึกต�นทุนขายโครงการลดลงจำนวน 2,150 ล�านบาทหร�อลดลงร�อยละ 49 เมื่อเทียบกับ

ไตรมาสท่ี 1/2553 ตามการลดลงของรายได�จากการขายโครงการ อัตรากำไรขั�นต�นสำหรับโครงการเพ่ือขายในไตรมาสท่ี 1/2554ปรับเพิ�มข้ึน

เป�นร�อยละ 34.3 จากร�อยละ 33.4 ในไตรมาสที่ 1/2553จากความสามารถในการบร�หารจัดการงานก�อสร�างของโครงการให�เป�นไปตาม

ระยะเวลาและคุณภาพที่กำหนด ประกอบกับโครงการที่บันทึกรายได�และต�นทุนขายในช�วงไตรมาสที่ 1/2554ส�วนใหญ�เป�นโครงการบ�านเดี่ยว

และคอนโดมิเน�ยมที่มีระดับราคาสูง ทำให�มีอัตรากำไรขั�นต�นสูง อย�างไรก็ดี แสนสิร�สามารถปรับปรุงอัตรากำไรขั�นต�นให�ดีขึ้นในทุกประเภท

ผลิตภัณฑ� 

 สำหรับไตรมาสที่ 1/2554 แสนสิร�มีค�าใช�จ�ายในการขายและการบร�หารเท�ากับ 833 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 22.9 ของรายได�รวม 

เพิ�มขึ้นจากจำนวน 603 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 8.8 ของรายได�รวมในไตรมาสที่ 1/2553 สำหรับค�าใช�จ�ายในการขายในไตรมาสที่ 1/2554 

จำนวน 422 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 11.6 ของรายได�รวม ปรับเพิ�มสูงขึ้นจากจำนวน 259 ล�านบาทหร�อร�อยละ 3.8 ของรายได�รวมใน

ไตรมาสที่ 1/2553 สาเหตุหลักมาจากการกลับมาของค�าใช�จ�ายภาษีธุรกิจเฉพาะและค�าธรรมเน�ยมการโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งในช�วงไตรมาสที่ 

1/2553 แสนสิร�ได�รับประโยชน�ทางภาษีจากนโยบายของรัฐบาล ประกอบกับฐานรายได�รวมในไตรมาสที่ 1/2554 มีขนาดเล็กกว�าไตรมาสที่ 

1/2553 อย�างมีนัยสำคัญ ทำให�เมื่อพิจารณาค�าใช�จ�ายในการขายเป�นร�อยละของรายได�รวมจึงสูงขึ้นอย�างมาก  ในขณะเดียวกัน ค�าใช�จ�ายใน

การบร�หารในไตรมาสที่ 1/2554 จำนวน 411 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 11.3 ของรายได�รวม ปรับเพิ�มสูงขึ้นจากจำนวน 344 ล�านบาท หร�อ

ร�อยละ 5.0 ของรายได�รวมในไตรมาสที่ 1/2553 ตามการขยายตัวของธุรกิจและตามการเจร�ญเติบโตของภาวะเศรษฐกิจ

ต�นทุนขาย และค�าใช�จ�ายในการขายและบร�หาร

 

 แสนสิร�และบร�ษัทย�อยบันทึกกำไรสุทธิในไตรมาสที่ 1/2554 เท�ากับ 216 ล�านบาท ลดลงร�อยละ 84 เมื่อเทียบกับจำนวน 

1,341 ล�านบาทในไตรมาสที่ 1/2553 ป�จจัยหลักมาจากการลดลงของรายได�จากการขายโครงการ และค�าใช�จ�ายในการขายและการบร�หาร

ที่เพิ�มขึ้นตามการขยายตัวของธุรกิจ ในขณะที่อัตรากำไรขั�นต�นโดยรวมเพิ�มขึ้นจากร�อยละ 33.0 ในไตรมาสที่ 1/2553 มาอยู�ที่ร�อยละ 33.8 

ในไตรมาสที่ 1/2554 สำหรับอัตราภาษีเง�นได�น�ติบุคคลในไตรมาสที่ 1/2554 อยู�ที่ร�อยละ 41.4 ของกำไรก�อนภาษีเง�นได�น�ติบุคคล เป�นผล

มาจากความไม�สอดคล�องกันระหว�างรายได�ทางบัญชีและรายได�ทางภาษีจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายทางบัญชี โดยในไตรมาสที่ 1/2554 

แสนสิร�มีโครงการคอนโดมิเน�ยมที่ยังคงเสียภาษีตามว�ธีอัตราส�วนความคืบหน�าของงานก�อสร�าง (Percentage of Completion) และยัง

ไม�สามารถบันทึกเป�นรายได�ทางบัญชีได� เน��องจากอยู�ระหว�างการก�อสร�าง ทำให�อัตราภาษีในไตรมาสที่ 1/2554 สูงกว�าร�อยละ 30 จากป�จจัย

ดังกล�าว ส�งผลให�แสนสิร�มีอัตรากำไรสุทธิในไตรมาสที่ 1/2554 อยู�ที่ร�อยละ 5.9 ของรายได�รวม 

 กำไรสุทธิ 

สินทรัพย�และหนี้สิน

 แสนสิร�และบร�ษัทย�อยมีสินทรัพย�รวม ณ 31 มีนาคม 2554 เป�นจำนวน 31,594 ล�านบาท เพิ�มขึ้นจาก ณ 31 ธันวาคม 2553 

จำนวน 403 ล�านบาท สาเหตุหลักมาจากการเพิ�มขึ้นของต�นทุนโครงการพัฒนาอสังหาร�มทรัพย�เพื่อขายจำนวน 1,209 ล�านบาท ส�งผลให�

สินทรัพย�หมุนเว�ยน ณ 31 มีนาคม 2554 เพิ�มขึ้นจำนวน 421 ล�านบาท นอกจากน�้ แสนสิร�ได�ลงทุนในที่ดิน อาคาร และอุปกรณ�เพิ�มขึ้นจาก

จำนวน 1,390 ล�านบาท ณ 31 ธันวาคม 2553 เป�น 1,465 ล�านบาท ณ 31 มีนาคม 2554
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บร�ษัท แสนสิร� จำกัด (มหาชน)

งบดุล (ย�อ)

รวมสินทรัพย�หมุนเว�ยน 28,112.52 

%Thousand Baht

3Q2010

27,689.91 

งบการเง�นรวม

รวมสินทรัพย�ไม�หมุนเว�ยน          3,483.37  3,500.55 

      รวมสินทรัพย� 31,595.89 31,190.46 

     รวมหน�้สิน   21,870.98  21,742.79 

     รวมส�วนของผู�ถือหุ�น 9,722.91 9,447.67 

รวมหน�้สินและส�วนของผู�ถือหุ�น 31,593.89 31,190.46 

รวมหน�้สินหมุนเว�ยน  11,902.69  10,746.63  

รวมหน�้สินไม�หมุนเว�ยน 9,968.29  10,996.16 

31 ธันวาคม 2553      31 ธันวาคม 2552

 หน�้สินรวมของแสนสิร�และบร�ษัทย�อย ณ 31 มีนาคม 2554 มีจำนวน 21,871 ล�านบาท เพิ�มขึ้นจาก ณ  31 ธันวาคม 2553 

จำนวน 128 ล�านบาทประกอบด�วยหน�้สินหมุนเว�ยน มีจำนวน 11,903 ล�านบาท เพิ�มขึ้น 1,156 ล�านบาท ในขณะที่หน�้สินไม�หมุนเว�ยน

จำนวน 9,968 ล�านบาท ลดลง 1,028 ล�านบาทโดยมีสาเหตุจากตั�วเง�นจ�ายค�าที่ดิน ซึ่งบร�ษัทออกให�แก�ผู�ขายที่ดินจะมาครบกำหนดชำระ

ภายในหน��งป� ส�งผลให�หน�้สินหมุนเว�ยนเพิ�มขึ้นและหน�้สินไม�หมุนเว�ยนลดลง แสนสิร�และบร�ษัทย�อย มีหน�้สินเฉพาะส�วนที่มีดอกเบี้ย 

14,679 ล�านบาท ณ 31 มีนาคม 2554 ใกล�เคียงกับที่ 14,677 ล�านบาท ณ 31 ธันวาคม 2553 โดยอัตราส�วนหน�้สินต�อส�วนของผู�ถือหุ�น

ปรับตัวดีขึ้นมาอยู�ที่ 2.25 เท�าจาก 2.30 เท�า ณ 31 ธันวาคม 2553 และหน�้สินเฉพาะส�วนที่มีดอกเบี้ยต�อส�วนผู�ถือหุ�น (Gearing Ratio) 

เท�ากับ 1.51 เท�า ปรับตัวดีขึ้นจาก 1.55 เท�า ณ 31 ธันวาคม 2553 อย�างไรก็ดี ภาระหน�้สินดังกล�าวอยู�ในระดับที่แสนสิร�สามารถบร�หาร

จัดการได� จากการมีแหล�งเง�นทุนที่เป�นกระแสเง�นสดรับ ได�แก� เง�นจอง เง�นทำสัญญา เง�นผ�อนดาวน� เง�นโอนจากลูกค�าอย�างต�อเน��อง จึงไม�ได�

มีผลกระทบต�อความสามารถในการชำระหน�้ของบร�ษัทแต�อย�างใด
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