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ราคาป�ด (บาท/หุ�น)

ดัชน�หุ�นกลุ�มอสังหาร�มทรัพย�

ดัชน�หุ�นตลาดหลักทรัพย�
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 162.17 

 301.72 
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          0.00 

        15.49 

กลุ�มนายเศรษฐา ทว�สิน

CHASE NOMINEES LIMITED 42

SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN AB (PUBL)

บร�ษัท ว�ร�ยะประกันภัย จำกัด

UBS AG SINGAPORE BRANCH

19.27 %

  7.33 %

  6.72 %

  6.16 %

  5.81 %

บร�ษัท แสนสิร� จำกัด (มหาชน) และบร�ษัทย�อย

งบกำไรขาดทุนแบบย�อ 

     1,508        19    833          23

หน�า 1
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รายรับรวม

 ในไตรมาสที่ 1/2555 แสนสิร�มีรายรับรวมทั�งสิ�น 5,182 ล�านบาท เพิ�มขึ้นร�อยละ 42 จาก 3,639 ล�านบาทของไตรมาสที่ 1/2554 

มีป�จจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ้นของรายได�จากการขายโครงการ รายได�ค�าบร�การธุรกิจ และรายได�ค�าบร�การอื่น โดยเพิ�มขึ้นที่ร�อยละ 43 

ร�อยละ 15 และร�อยละ 26 ตามลำดับ ทั�งน�้ รายได�จากการขายโครงการยังคงเป�นรายได�หลักของแสนสิร� คือ ร�อยละ 94 ของรายได�รวม

1,898.6                      38.9        1,469.5                43.0

1,029.3                21.1           581.1                17.0

1,956.8                      40.0       1,367.5                40.0

 ไตรมาสที ่ 1         ป� 55
ล�านบาท               %

 ไตรมาสที ่ 1         ป� 54
ล�านบาท               %

 ประเภทผลิตภัณฑ�

รวม

รายได�จากการขายโครงการ

 สำหรับรายได�จากการขายโครงการในไตรมาสที่ 1/2555 และไตรมาสที่ 1/2554 

สามารถว�เคราะห�แบ�งตามประเภทผลิตภัณฑ�ได�ดังน�้

บ�านเดี่ยว

ทาวน�เฮาส� / อาคารพาณ�ชย�

คอนโดมิเน�ยม

4,884.7                 100.0      3,418.1            100.0

หน�า 2
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           สำหรับไตรมาสท่ี 1/2555 แสนสิร�มีรายได�จากโครงการเพ่ือเช�าเท�ากับ 42 ล�านบาท ใกล�เคียงกับรายได�จากโครงการเพ่ือเช�าในไตรมาส

ที่ 1/2554 ในขณะที่รายรับค�าบร�การธุรกิจมีจำนวน 119 ล�านบาท เพิ�มขึ้นที่ร�อยละ 15 จากจำนวน 104 ล�านบาทในไตรมาสที่ 1/2554 

สาเหตุหลักมาจากงานบร�หารงานขาย (Asset Management) ภายใต�การบร�หารงานโดย บร�ษัท พลัส พร็อพเพอร�ตี้ จำกัด มีรายได�เพิ�มขึ้น

จากจำนวนลูกค�าที่เข�ารับบร�การมากขึ้น ในขณะที่แสนสิร�มีรายได�ค�าบร�การอื่น ประกอบด�วย รายได�จากธุรกิจเมดิคัลสปา รายได�จากธุรกิจ

โรงแรม และรายได�จากธุรกิจโรงเร�ยนในไตรมาสที่ 1/2555 รวมจำนวน 64 ล�านบาท เพิ�มขึ้นร�อยละ 26 จากจำนวน 50 ล�านบาทใน

ไตรมาสที่ 1/2554 ป�จจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ้นของรายได�จากกิจการโรงเร�ยนที่ร�อยละ 44 จากไตรมาสที่ 1/2554 เป�นผลจากจำนวน

นักเร�ยนเข�าใหม�เพิ�มขึ้น ส�งผลให�แสนสิร�มีรายได�จากกิจการโรงเร�ยนเพิ�มขึ้นอย�างต�อเน��อง 

 

 รายได�จากโครงการเพ่ือขายในไตรมาสท่ี 1/2555 เติบโตดีข้ึนท่ีร�อยละ 43 เม่ือเปร�ยบเทียบกับรายได�จากโครงการเพ่ือขายในไตรมาส

ที่ 1/2554 โดยรายได�เพิ�มขึ้นในทุกประเภทผลิตภัณฑ� ในไตรมาสที่ 1/2555 แสนสิร�และบร�ษัทย�อยมีรายได�จากโครงการคอนโดมิเน�ยม

ร�อยละ 40 จำนวน 1,957 ล�านบาท รายได�จากโครงการบ�านเดี่ยวร�อยละ 39 จำนวน 1,899 ล�านบาท และรายได�จากโครงการทาวน�เฮาส�

ร�อยละ 21 จำนวน 1,029 ล�านบาท

              

 สำหรับรายได�จากโครงการบ�านเด่ียวในไตรมาสท่ี 1/2555 เติบโตดีข้ึนร�อยละ 29 จากจำนวน 1,470 ล�านบาทในไตรมาสท่ี 1/2554 มา

อยู�ที ่จำนวน 1,899 ล�านบาท  โดยรายได�หลักของโครงการบ�านเดี่ยวมาจาก 4 โครงการ ได�แก� โครงการเศรษฐสิร�ราชพฤกษ�-จรัญฯ

โครงการฮาบิเทีย ป�ญญาอินทรา 2 โครงการเศรษฐสิร� ศร�นคร�นทร�-พระรามเก�า และโครงการบุราสิร� งามวงศ�วาน-ประชาชื่น โดยมีรายรับ

รวมจาก 4 โครงการจำนวน 980 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 20 ของรายได�จากโครงการเพ่ือขาย

 

 สำหรับรายได�ของโครงการทาวน�เฮาส�จำนวน 1,029 ล�านบาท เพิ�มขึ้นอย�างมากที่ร�อยละ 77 เมื่อเทียบกับช�วงเดียวกันของ

ป�ก�อนหน�า ส�งผลให�สัดส�วนรายได�จากโครงการทาวน�เฮาส�ในไตรมาสที่ 1/2555 เพิ�มขึ้นมาอยู�ที่ร�อยละ 21 ของรายได�จากโครงการเพื่อขาย 

จากไตรมาสที่ 1/2554 ซึ่งอยู�ที่ร�อยละ 17 ของรายได�จากโครงการเพื่อขาย โดยรายได�หลักมาจากโครงการทาวน�เฮาส�จำนวน 3 โครงการ

และโครงการท่ีเป�นโฮม ออฟฟ�ศอีกจำนวน 1 โครงการ มีรายรับรวมของ 4 โครงการอยู�ท่ี 669 ล�านบาท หร�อคิดเป�นร�อยละ 14 ของรายได�จาก

โครงการเพ่ือขาย ทั�งน� ้โครงการบี สแควร� พระรามเก�า-เหม�งจ�าย และโครงการทาวน� อเวน�ว พระรามเก�า เป�นโครงการท่ีมีการรับรู�รายได�สูงสุด

ในไตรมาสท่ี 1/2555     

            

 

            รายได�จากโครงการคอนโดมิเน�ยมเพิ�มข้ึนร�อยละ 43 จากจำนวน 1,368 ล�านบาทในไตรมาสท่ี 1/2554 มาอยู�ท่ีจำนวน 1,957 ล�านบาท

ในไตรมาสท่ี 1/2555 โดยรายได�หลักของโครงการคอนโดมิเน�ยมมาจาก 3 โครงการ ได�แก� โครงการดีคอนโด รามอินทรา โครงการควอทโทร 

บาย แสนสิร� และโครงการดีคอนโด รามคำแหง โดยโครงการดีคอนโด รามคำแหง เป�นโครงการคอนโดมิเน�ยมที่เพิ�งก�อสร�างแล�วเสร็จและ

ทยอยโอนกรรมสิทธิ์ให�แก�ลูกค�าในไตรมาสที่ 1/2555 ทั�งน�้ รายรับรวมของโครงการคอนโดมิเน�ยม 3 โครงการดังกล�าวคิดเป�นร�อยละ 34 

ของรายได�จากการขายโครงการ หร�อจำนวนรวม 1,649 ล�านบาท 

หน�า 3

  รายรับค�าบร�การอสังหาร�มทรัพย�
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  สำหรับไตรมาสท่ี 1/2555 แสนสิร�และบร�ษัทย�อยบันทึกกำไรสุทธิเท�ากับ 340 ล�านบาท เพิ�มข้ึนอย�างมากท่ีร�อยละ 57 เม่ือเทียบกับ

กำไรสุทธิจำนวน 216 ล�านบาทในไตรมาสท่ี 1/2554 โดยมีอัตรากำไรสุทธิร�อยละ 6.6 ของรายได�รวม ในขณะท่ีอัตรากำไรจากการดำเน�นงาน 

(Operating Profit Margin) อยู�ท่ีร�อยละ 8.8 

 อัตราภาษีเง�นได�น�ติบุคคลในไตรมาสที่ 1/2555 อยู�ที่ร�อยละ 20 ของกำไรก�อนภาษีเง�นได�น�ติบุคคล ลดลงอย�างมากเมื่อเทียบกับ

อัตราภาษีเง�นได�น�ติบุคคลในไตรมาสที่ 1/2554 ซึ่งอยู�ที่ร�อยละ 42 เป�นผลมาจากการปรับลดอัตราภาษีเง�นได�น�ติบุคคลจากอัตราร�อยละ 30 

เหลือเพียงร�อยละ 23 ตามมติคณะรัฐมนตร� โดยมีผลตั�งแต� 1 มกราคม 2555 เป�นต�นไป ประกอบกับผลจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายทาง

บัญชี ซึ่งได�เปลี่ยนแปลงเป�นการรับรู�รายได�เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ (Transfer Method) ในขณะที่รายได�ทางภาษีจะบันทึกตามเกณฑ�สิทธิ 

ทั�งน�้ ในไตรมาสที่ 1/2555 แสนสิร�ยังคงมีโครงการคอนโดมิเน�ยมที่ใช�ว�ธีการบันทึกภาษีตามอัตราส�วนความคืบหน�าของงานก�อสร�าง 

(Percentage of Completion) ไปจนจบโครงการ ได�แก� โครงการบล็อค 77 และโครงการควอทโทร บาย แสนสิร� ซึ่งได�ทยอยบันทึกภาษี

เง�นได�น�ติบุคคลบางส�วนไปก�อน ในขณะท่ีสามารถโอนกรรมสิทธ์ิและบันทึกเป�นรายได�ในไตรมาสท่ี 1/2555 จึงทำให�เกิดความไม�สอดคล�องกัน

ระหว�างรายได�ทางบัญชีและรายได�ทางภาษี 

กำไรสุทธิ

 สำหรับไตรมาสท่ี 1/2555 ต�นทุนโครงการเพ่ือขายเท�ากับ 3,221 ล�านบาท เพิ�มข้ึนร�อยละ 43 เม่ือเทียบกับต�นทุนโครงการเพ่ือขาย

ในไตรมาสเดียวกันของป�ก�อนหน�า ตามการเพิ�มขึ้นของรายได�จากการขายโครงการ อัตรากำไรขั�นต�นสำหรับโครงการเพื่อขายในไตรมาสที่ 

1/2555 ยังคงอยู�ในระดับเดียวกันกับไตรมาสท่ี 1/2554 ท่ีร�อยละ 34 ถึงแม�ต�นทุนค�าก�อสร�างในป�จจุบันจะปรับเพิ�มสูงข้ึน เป�นผลจากการวางแผน

และบร�หารจัดการงานก�อสร�างของโครงการไว�ล�วงหน�า ทำให�แสนสิร�ยังคงสามารถรักษาอัตรากำไรขั�นต�นไว�ในระดับเดิมได� อย�างไรก็ตาม ต�นทุน

โครงการเพื่อเช�าลดลงร�อยละ 20 เป�นผลมาจากการซื้ออาคารสิร�ภิญโญและมีการประเมินอายุการใช�งานของอาคารใหม�ทำให�ค�าเสื่อมราคา

ต�อป�ลดลง สำหรับต�นทุนบร�การธุรกิจเพิ�มขึ้นเล็กน�อยจากจำนวน 69 ล�านบาทในไตรมาสที่ 1/2554 มาอยู�ที่ 72 ล�านบาทในไตรมาสที่ 

1/2555 ตามการเพิ�มข้ึนของรายได� สำหรับต�นทุนบร�การอ่ืน ซ่ึงครอบคลุมไปถึงต�นทุนธุรกิจเมดิคัลสปา ต�นทุนธุรกิจโรงแรม และต�นทุนธุรกิจ

โรงเร�ยนเพิ�มข้ึนร�อยละ 15 จากไตรมาสที่ 1/255 ป�จจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ้นของต�นทุนธุรกิจโรงเร�ยนที่ได�ลงทุนไปในการจัดซื้ออุปกรณ�

ต�าง ๆ ภายในโรงเร�ยน เพื่อรองรับจำนวนนักเร�ยนและชั�นเร�ยนที่เพิ�มขึ้น 

 ค�าใช�จ�ายในการขายและการบร�หารในไตรมาสที่ 1/2555 เท�ากับ 1,285 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 24.8 ของรายได�รวม เพิ�มขึ้นจาก

ไตรมาสเดียวกันของป�ก�อนหน�า ซ่ึงมีค�าใช�จ�ายในการขายและบร�หารอยู�ท่ีร�อยละ 22.9 ของรายได�รวม สำหรับค�าใช�จ�ายในการขายในไตรมาสท่ี

1/2555 จำนวน 700 ล�านบาท คิดเป�นร�อยละ 13.5 ของรายได�รวม ปรับเพิ�มสูงขึ้นจากจำนวน 422 ล�านบาทหร�อร�อยละ 11.6 ของรายได�

รวมในไตรมาสที่ 1/2554 สาเหตุหลักมาจากในไตรมาสที่ 1/2555 แสนสิร�เป�ดตัวโครงการใหม�เป�นจำนวนมากถึง 15 โครงการ ประกอบกับ

ในไตรมาสท่ี 1/2555 แสนสิร�ขยายตลาดไปยังต�างจังหวัดมากข้ึน ทำให�มีค�าใช�จ�ายในการทำตลาด เพ่ือสร�างแบรนด�ให�เป�นท่ีรู�จักในกลุ�มลูกค�า

อย�างไรก็ตาม ค�าใช�จ�ายในการขายท่ีแสนสิร�ได�ลงทุนไป สะท�อนกลับมาในยอดขายในไตรมาสท่ี 1/2555 ท่ีสูงถึง 10,963 ล�านบาท  ในขณะท่ี

ค�าใช�จ�ายในการบร�หารในไตรมาสที่ 1/2555 (รวมค�าตอบแทนผู�บร�หาร) จำนวน 585 ล�านบาท ปรับเพิ�มสูงขึ้นจากจำนวน 411 ล�านบาท

ในไตรมาสที่ 1/2554 เป�นผลมาจากแสนสิร�ได�ปรับโครงสร�างเง�นเดือนใหม�ให�เป�นไปตามนโยบายของรัฐบาล ประกอบกับแสนสิร�มีค�าใช�จ�าย

จากจำนวนพนักงานที่เพิ�มขึ้นตามการเติบโตของจำนวนโครงการ อย�างไรก็ดี เมื่อพิจารณาเป�นสัดส�วนต�อรายได�รวม ค�าใช�จ�ายในการบร�หาร

ยังคงคิดเป�นร�อยละ 11.3 ของรายได�รวมเท�ากับไตรมาสที่ 1/2554 

ต�นทุนขายและค�าใช�จ�ายในการดำเนินงาน

ต�นทุนขาย 

ค�าใช�จ�ายในการขายและการบร�หาร 
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  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 แสนสิร�และบร�ษัทย�อยมีสินทรัพย�รวม เป�นจำนวน 38,652 ล�านบาท เพิ�มขึ้นจำนวน 2,414 ล�านบาท 

เม่ือเทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2554 สาเหตุหลักมาจากการเพิ�มข้ึนของต�นทุนโครงการพัฒนาอสังหาร�มทรัพย�เพ่ือขายจำนวน 1,775 ล�านบาท 

เน��องจากแสนสิร�มีโครงการท่ีอยู�ระหว�างการพัฒนาและเตร�ยมส�งมอบให�แก�ลูกค�าตามสัญญาเป�นจำนวนมาก นอกจากน� ้แสนสิร�และบร�ษัทย�อยได�

มัดจำซ้ือท่ีดินท่ีมีศักยภาพสำหรับการพัฒนาโครงการอสังหาร�มทรัพย�และซ้ือสินทรัพย�เพิ�มข้ึนจำนวน 561 ล�านบาท ส�งผลให�สินทรัพย�หมุนเว�ยน 

ณ 31 มีนาคม 2555 มีจำนวน 34,640 ล�านบาท เพิ�มขึ้นจำนวน 2,347 ล�านบาท เมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2554 นอกจากน�้ ณ 

31 มีนาคม 2555 แสนสิร�และบร�ษัทย�อยมีสินทรัพย�ไม�หมุนเว�ยนจำนวน 4,011 ล�านบาท เพิ�มขึ้นจำนวน 67 ล�านบาทเมื่อเทียบกับ ณ 31 

ธันวาคม 2554 สาเหตุหลักมาจากการลงทุนในที่ดิน อาคารและอุปกรณ�เพิ�มขึ้น 

สินทรัพย�หมุนเว�ยน

สินทรัพย�ไม�หมุนเว�ยน

หน�้สินหมุนเว�ยน

หน�้สินไม�หมุนเว�ยน

หน�้สิน

ส�วนของผู�ถือหุ�น

หน�้สินและส�วนของผู�ถือหุ�น                                                    38,652       100           36,238     100           31,594   100

สินทรัพย�

34,640              90

16,692             43               14,868            41              11,903        38

10,113             26                 9,992           28                9,968        32

26,805             69               24,860           69               21,871        69

11,847             31               11,378           31                9,723         31

32,293               89    28,111             89

   4,011              10     3,944                11      3,483              11

38,652         100             36,238        100            31,594     100

ไตรมาสที่ 1   ป� 55
ล�านบาท            %

ไตรมาสที่ 4   ป� 54
ล�านบาท            %

ไตรมาสที่ 1   ป� 54
ล�านบาท            %

บร�ษัท แสนสิร� จำกัด (มหาชน) และบร�ษัทย�อย
งบดุลแบบย�อ

สินทรัพย�

 

  หน�้สินรวมของแสนสิร�และบร�ษัทย�อย ณ 31 มีนาคม 2555 มีจำนวน 26,805 ล�านบาท เพิ�มขึ้นจาก ณ  31 ธันวาคม 2554 

จำนวน 1,945 ล�านบาท ประกอบด�วยหน�้สินหมุนเว�ยน มีจำนวน 16,692 ล�านบาท เพิ�มขึ้น 1,824 ล�านบาท และหน�้สินไม�หมุนเว�ยน

จำนวน 10,113 ล�านบาท เพิ�มขึ้น 121 ล�านบาท โดยมีสาเหตุจากแสนสิร�และบร�ษัทย�อยได�ออกตั�วแลกเง�นจำนวน 1,400 ล�านบาท มีอัตรา

ดอกเบี้ยร�อยละ 4.05 – 4.50 ต�อป� โดยมีวัตถุประสงค�เพื่อใช�ในการบร�หารต�นทุนทางการเง�นของบร�ษัท ทั�งน�้ การเพิ�มขึ้นของหน�้สินรวมมี

สาเหตุหลักมาจากการเพิ�มขึ้นของเง�นกู�ยืมระยะยาว จากจำนวน 10,750 ล�านบาท ณ 31 ธันวาคม 2554 มาเป�นจำนวน 11,794 ล�านบาท 

เพื่อเป�นแหล�งเง�นทุนสำหรับการพัฒนาโครงการ อย�างไรก็ดี แสนสิร�และบร�ษัทย�อย มีหน�้สินเฉพาะส�วนที่มีดอกเบี้ย 20,608 ล�านบาท ณ 

31 มีนาคม 2555 เพิ�มขึ้นจากเดิมที่ 18,564 ล�านบาท ณ 31 ธันวาคม 2554 โดยมีอัตราส�วนหน�้สินต�อส�วนของผู�ถือหุ�น เท�ากับ 2.26 เท�า 

และหน�้สินเฉพาะส�วนที่มีดอกเบี้ยต�อส�วนผู�ถือหุ�น (Gearing Ratio) เท�ากับ 1.74 เท�า

หนี้สิน
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 ส�วนของผู�ถือหุ�นของแสนสิร� ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 มีจำนวน 11,847 ล�านบาท เพิ�มขึ้น 469 ล�านบาท เมื่อเปร�ยบเทียบ ณ 

วันที่ 31 ธันวาคม 2554 เป�นผลมาจากกำไรสุทธิในไตรมาสที่ 1/2555 จำนวน 340 ล�านบาท ประกอบกับบร�ษัทได�รับชำระค�าหุ�นเพิ�มทุนจาก

การใช�สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรให�แก�กรรมการและพนักงานครั�งที่ 5 และ 6 (ESOP#5 และ ESOP#6) และ SIRI-W1 จำนวน 

143 ล�านบาท 

ส�วนของผู�ถือหุ�น

สารผู�ลงทุนสัมพันธ�
ฉบัับที่ 2/2555
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