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 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

 หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

 (ยังไมไดตรวจสอบ)  

หมายเหตุ 1 - สภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจและเกณฑในการนาํเสนองบการเงนิ 

 การดําเนินธุรกิจของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่จะดําเนินตอไปขางหนาอาจยังคงไดรับผลกระทบ

 จากภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศไทยและภูมิภาคเอเซียแปซิฟคโดยรวม งบการเงินของบริษัทไดทําขึ้น โดยสะทอน

 ถึงผลกระทบจากสภาวะทางเศรษฐกิจในปจจุบัน ซ่ึงประเมินโดยฝายบริหารของบริษัท อยางไรก็ตามผลกระทบที่เกิด

 ขึ้นจริงอาจตางจากที่ไดประมาณไว 

 งบการเงินของบริษัทไดทําขึ้นตามที่กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2539) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

 บรษิทัมหาชน จาํกัด พ.ศ 2535 และตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปที่ใชในประเทศไทย  

 งบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยสําหรับงวด 9 เดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 และ

 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ไดจัดทําขึ้นตามเกณฑการดาํเนินงานตอเนื่องของกิจการ ความสามารถในการ

 ดําเนินธุรกิจขึ้นอยูกับความสําเร็จของแผนงานตาง ๆ ที่ฝายบริหารของบริษัทไดดาํเนนิการไดแก ความพยายามในการหา

 รายไดเพ่ิมขึ้น การลดตนทุนและการเจรจาหาผูรวมลงทุน เปนตน งบการเงินนี้ไมไดรวมรายการปรับปรุงที่เก่ียวกับมูลคา

หรือจํานวนที่สินทรัพยอาจเปล่ียนแปลงเปนเงินได และการจัดประเภทของหนี้สิน ซ่ึงอาจจําเปนถาบริษัทไมประสบ

ผลสําเร็จในการดําเนินธุรกิจตอเนื่อง 

 งบการเงินของบริษัทไดจัดทําขึ้นเปนภาษาไทยตามระเบียบขอบังคับของกฎหมายไทย ซ่ึงแปลเปนภาษาอังกฤษเพ่ื อ

 ความสะดวกของผูอานงบการเงนิ งบการเงนิระหวางกาลดงักลาวขางตนควรอานประกอบกับงบการเงนิและหมายเหตุ

 ประกอบงบการเงินประจําปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ซ่ึงไดมีการตรวจสอบแลว 

 รายการในงบการเงนิป 2543 บางรายการไดจัดประเภทใหมเพ่ือใหสอดคลองกับรายการในป 2544 

หมายเหตุ 2 - รายการธุรกิจกับกิจการที่เก่ียวของกัน 

 ธุรกิจของบริษัทมีความเก่ียวพันกับกิจการที่เก่ียวของกันโดยการถือหุนและ/หรือกรรมการบางทานรวมกัน งบการเงินนี้

 ไดรวมผลของรายการดังกลาวตามมูลฐานที่ตกลงรวมกันระหวางบริษัทกับกิจการที่เก่ียวของกัน ซ่ึงเปนไปตามธุรกิจ

 ปกต ิ

 2.1 บริษัทมีรายการยอดคงเหลือที่สําคัญกับบริษัทยอยและบริษัทที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ วันที่ 

  31 ธันวาคม 2543 สรุปไดดังตอไปนี ้

  (หนวย:ลานบาท) 

  วันที่ 30 กันยายน 2544   วันที่ 31 ธันวาคม 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 ลูกหนี้คาบริการและนายหนา 

บริษัทที่เก่ียวของ 

19.57 0.01 19.67 0.38 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (19.47) - (19.47) - 

 ลูกหนี้เงินทดรอง 0.04  - - - 

 ลูกหนี้อ่ืน 0.12  - 0.26 12.50 
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  วันที่ 30 กันยายน 2544   วันที่ 31 ธันวาคม 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 งานระหวางทาํ 

บริษัทที่เก่ียวของ 

0.80 - 0.33 - 

 ตนทุนคากอสราง 0.98 - - - 

 คานายหนารอตัดจาย 0.20 - 0.57 - 

 เงินใหกูยืม 33.47 - 25.03 - 

 เงินค้ําประกัน 0.52 0.23 0.51 0.23 

 ดอกเบี้ยคางรับ 0.49 - 0.19 - 

 เจาหนี้การคา - - - 0.40 

 รายไดรับลวงหนา - - 0.12 - 

 เงินกูยืม - - 20.23 - 

 คาใชจายคางจาย 0.48 - 1.21 - 

 เจาหนี้เงินทดรอง - 0.20 - - 

 2.2 บริษัทมีรายการบัญชีที่สําคัญกับบริษัทยอยและบริษัทที่เก่ียวของกัน สําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 

  2544 และ 2543 สรุปไดดังตอไปนี ้

  (หนวย:ลานบาท) 

  สําหรับงวด 9 เดอืน   สําหรับงวด 9 เดือน 

  ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544   ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 ดอกเบี้ยรับ 

บริษัทที่เก่ียวของ 

0.96 - 18.95 - 

 รายรับคานายหนา - 0.30 0.13 11.46 

 รายรับคาบริการธุรกิจ 1.69 4.34 1.35 0.23 

 คาเชารับ 0.51 0.31 0.13 0.34 

 รายไดเงินปนผล 9.23 30.05 - 50.52 

 รายไดอ่ืน - 0.17 - - 

 คาใชจายในการขายและ     

        การบริหาร 6.74 - 3.92 1.96 

 ดอกเบีย้จาย 0.04 - 0.49 0.35 

 กําไรจากการปลดหนี ้ 3.61 - 261.46 - 

 ดอกเบี้ยและคาเชาจายแทนบริษัท

        ยอย 

 

8.50 

 

- 

 

- 

 

- 
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 เงินกูยืมจากบริษัทยอย – บริษัท แสนภิญโญ จํากัด 

   2544 

   บาท 

  ยอดตนงวด 20,228,830.11 

  หักกลบลบหนี้กับเงินปนผลที่ตองจายใหบริษัทใหญในไตรมาสที่ 1 ป 2544 (8,390,771.83) 

  หักกลบลบหนี้กับเงินจากการลดทุนที่ตองจายใหบริษัทใหญในไตรมาส 2 ป 2544 (8,249,475.00) 

  ดอกเบี้ยคางจาย 21,567.98 

  ปลดหนี้ใหกับบริษัทใหญในไตรมาสที่ 2 ป 2544 (3,610,151.26) 

  ยอดปลายงวด   -  

 2.3 บริษัทใหกูยืมแกบริษัทยอยโดยคิดอัตราดอกเบี้ยรอยละ MLR และรอยละ 6 ตอปและมีเงินลงทุน (ดูหมายเหต ุ            

  ประกอบงบการเงินขอ 7) 

  เงินกูยืมจากบริษัทยอยคิดอัตราดอกเบี้ยเทากับอัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจํา 3 เดือนของธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง 

สําหรับระยะเวลา 9 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543 บริษัทใหญมีเงินใหกูยืมแกบริษัทยอย   ซ่ึงเปล่ียนจาก

ดอกเบี้ยคางจายเปนตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 78.94 ลานบาท โดยไมมีการคิดดอกเบี้ย 

  รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 

 2.4 ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทไดรับคืนเงินคาที่ปรึกษาเก่ียวกับการลงทุนในบริษัทเปนจํานวน 3.44 ลานบาท จาก             

  STARWOOD CAPITAL GROUP L.L.C. 

 2.5 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 มีมติ

  ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท ปราคาร จํากัดจากเดิม 1,000,000 บาท เหลือ  250,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจาก

  หุนละ 1,000 บาท เหลือหุนละ 250 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 1,000 หุนเทาเดิม 

 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544มีมติ

 ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัดจากเดิม 11,000,000 บาท เหลือ  2,750,000 บาท โดยใหลดมูลคา

 หุนจากหุนละ 100 บาท เหลือหุนละ 25 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 110,000 หุนเทาเดิม 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษัท ปราคาร จํากัด เม่ือวันที่ 26 มิถุนายน 2544 มีมติใหจายเงินปนผล    

ประจําปหุนละ 820 บาท รวม 820,000 บาท 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 มีมตใิหจายเงนิปนผล      

ประจําปหุนละ 76.50 บาท รวม 8,415,000 บาท 

2.6 บริษัท แสนภิญโญ จํากัดในฐานะเจาหนี้ไดแจงการหักกลบลบหนี้แกบริษัทใหญในฐานะลูกหนี้ตามหนังสือ      

ยืนยันเจตนาหักกลบลบหนี้ลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนั งสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คาง

ชําระเปนจํานวน 20.25 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 20.23 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 15 กุมภาพันธ 

2544 จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้มีหนี้คางชําระอยูกับลูกหนี้เปนเงินปนผลจํานวน 

8.41 ลานบาท ตา มรายละเอียดในรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 7 

กุมภาพันธ 2544 เรื่องการจายเงินปนผล โดยหนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับภาระ

หนี้ซ่ึงทําใหลูกหนี้มีภาระหนี้คงเหลือจํานวน 11.84 ลานบาท 
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  บริษัท แสนภิญโญ จํา กัดในฐานะเจาหนีไ้ดแจงการหกักลบลบหนีแ้กบรษิทัใหญในฐานะลูกหนีต้ามหนงัสือ          

  ยืนยันเจตนาการปลดหนี้ลงวันที่ 29 มิถุนายน 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนังสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คางชําระ                    

  เปนจํานวน 11.86 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 11.84 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2544               

  จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้มีหนี้คางชําระอยูกับลูกหนี้เปนเงินจากการลดทุน                 

  จํานวน 8.25 ลานบาท ตามรายละเอียดในรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และราย              

  งานการประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 ของบรษิทั แสนภิญโญ จาํกัด เรือ่งการลดทนุ โดย                    

  หนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับภาระหนี ้ ทําใหลูกหนี้มีภาระหนีค้งเหลือจาํนวน                   

  3.61 ลานบาทซ่ึงเจาหนี้ตกลงปลดหนี้ใหแกลูกหนี้ทั้งหมด 

2.7 ในป 2544 และ 2543 บริษัทมีภาระผูกพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการที่เก่ียวของกับสถาบันการเงินใน

ประเทศ 

2.8 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 4 กรกฎาคม 2544 และวันที่ 19 กรกฎาคม 2544 มีมตลิดทนุจดทะเบยีนของ

บรษิทั ปราคาร จาํกัด จากเดมิ  250,000 บาท เหลือ 125,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจากหุนละ 250 บาท เหลือ

หุนละ 125 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 1,000 หุนเทาเดิม บริษัทไดจดทะเบียนมติพิเศษใหลดทุนแลวเม่ือวันที่ 20 

กรกฎาคม 2544 

2.9 บริษัทไดทําสัญญาหนังสือยืนยันการสละสิทธิการรับชวงสิทธิกับบริษัทยอยแหงหนึ่งเม่ือวันที ่ 21 กันยายน 2544

โดยบริษัทซ่ึงถือหุน 99% และในฐานะผูค้ําประกันหนี้ของบริษัทยอยดังกลาวที่ไดมีการปรับปรุงโครงสรางหนี้

ตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนีกั้บธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่ง ตกลงจะเปนผูรับผิดชอบในการชําระ

หนี้ที่ตองชําระเปนตัวเงินพรอมทั้งภาระคาใชจายใดๆ ที่อาจเกิดขึ้นตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ทั้งหมด

แทนบริษัทยอยดังกลาว โดยหนังสือนี้บริษัทขอแสดงเจตนาสละสิทธิการรับชวงสิทธิจากเจาหนี้ที่ เปนผลจากการ

เขาชําระหนี้แทนบริษัทยอยทั้งหมดโดยไมมีเงื่อนไข เนื่องจากการขาดทุนเกินทุนและความไมสามารถที่จะชําระ

หนี้ไดของบริษัทยอย 

ในไตรมาสที่สาม 2544 บริษัทใหญไดชําระคาใชจายใหกับธนาคารจํานวน 6 ลานบาท และจายชําระคาเชาจาย

จํานวน 2.5 ลานบาท แทนบริษัทยอยแหงหนึ่งซ่ึงเกิดจากการปรับโครงสรางหนี้ของบริษัทยอย และไดบันทึกเปน

คาใชจายของบริษัทใหญ 

2.10 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 14 สิงหาคม 2544 มีมติใหบริษัทดําเนินการจําหนายบริษัทยอย 2 แหง คอื 

บริษัท แสนภิญโญ จํากัด และบริษัท ปราคาร จํากัด ภายในปนี้ตามมูลคาบัญชีของบริษัทยอยทั้งสองแหง 

หมายเหตุ 3 - เกณฑการเสนองบการเงนิรวมและขอมูลทั่วไป 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน)ประกอบธุรกิจเก่ียวเนื่องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยตั้งอยูเลขที่ 475 อาคาร       

 สิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรงุเทพมหานคร ประเทศไทย 

 งบการเงินรวมของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่นํามาจัดทํางบการเงินรวมไดจัดทําขึ้นตามหลักการ

 บัญชีที่รับรองทั่วไป ตามเกณฑการดาํเนนิงานตอเนือ่งของกิจการและตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2539) ลงวันที่ 25 

 ตลุาคม 2539 



 

 16 

 งบการเงินรวมสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 และสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบ

 ดวย งบการเงินของบริษัทใหญ คือ บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซ่ึงบริษัทใหญถือหุน 99% ไดแก 

 บริษัท ชนชัย จํากัด  บริษัท แสนภิญโญ จาํกัด  บรษิทั ปราคาร จาํกัด  บรษิทั ชัยนาท จาํกัด  บรษิทั แสนสิร ิพรอ็พเพอรตี ้        

 พลัส จาํกัด บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด และ บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ ดอท 

 คอม จาํกัด) ซ่ึงบริษัทใหญถือหุน 55% 

 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 เงินลงทุนตามวิธี

 สวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 5.29 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินที่สอบทานโดย

 ผูสอบบัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเข ามาจาํนวน 0.11  ลานบาท และบันทึกขาดทุนที่ยังไมเกิด

 จากการตรีาคาหลักทรพัยเผือ่ขายอีกจาํนวน 0.62 ลานบาท และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 15.16 ลานบาท คาํนวณ

 มูลคาเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 ซ่ึงจัดทําโดย

 ฝายบริหาร ซ่ึงไมไดสอบทานโดยผูสอบบัญชี โดยผูบริหารของบริษัทแจงวา กองทุนรวมจัดใหมีการตรวจสอบงบการ

 เงินส้ินปเทานั้นมีสวนแบงกําไรบันทึกเขามาจํานวน 1.88 ลานบาท 

 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

 ในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 7.03 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบ

 บัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเขามาจํานวน 0.04 ลานบาท และบนัทกึกําไรทีย่งัไมเกิดจากการตี

 ราคาหลักทรัพยเผือ่ขายอีกจาํนวน 1.19 ลานบาท และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 74.53 ลานบาท คาํนวณมูลคาเงนิ

 ลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหาร ซ่ึงไมได

 ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี เนื่องจากผูสอบบัญชีของกองทุนรวมดั งกลาวยังตรวจสอบไมแลวเสร็จ มีสวนแบงกําไร

 บนัทกึเขามาจาํนวน 96.02 ลานบาท  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 งบการเงินของบริษัทยอย 2 บริษัท ซ่ึงไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดง

ความเห็นเนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการและไมสามารถสงหนงัสือยืนยันยอด

เจาหนี้อ่ืนรวมทั้งไมไดรับหนังสือยืนยันยอดเงินกูยืมตอบกลับจากธนาคาร  ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตองบการเงิน

ของบริษัท ชัยนาท จํากัด เนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบรษิัทสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543 เงินลงทุนตามวิธี

สวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 11.72 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินที่สอบทาน

โดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเขามาจํานวน 0.03 ลานบาท และบันทึกกําไรที่ยังไมเกิด                    

จากการตรีาคาหลักทรพัยเผือ่ขายอีกจาํนวน 5.95 ลานบาท และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 62.74 ลานบาท คาํนวณ

 มูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินสําหรับงวด 9 เดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543 ซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหาร ซ่ึงไมได

สอบทานโดยผูสอบบัญชี โดยผูบริหารของบริษัทไดรับแจงวากองทุนรวมจัดทํางบการเงินส้ินปเทานั้น มีสวนแบงกําไร

บนัทกึเขามาจาํนวน 54.06 ลานบาท  

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 งบการเงินของบริษัทยอย 2 บริษัท ซ่ึงไดแกบริษัท ชนชัย จํากัด และบริษัท ชัยนาท จํากัด 

ผูสอบบัญชีไมแสดงความเช่ือม่ันใด ๆ ตองบการเงินที่สอบทานเนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่อง

ของกิจการและงบการเงินของบริษัทยอย 2 บริษัท ไดแก บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด และ บริษัท แสนสิริ โฮม 

เน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไดใหขอสังเกตเก่ียวกับการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ 
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 ณ วันที่ 30 กันยายน 2543 งบการเงินของบริษัทยอย 2 บรษิทั ซ่ึงไดแกบรษิทั ชนชัย จาํกัด และบรษิทั ชัยนาท จาํกัด       

ผูสอบบัญชีไมแสดงความเช่ือม่ันใด ๆ ตองบการเงินที่สอบทานเนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานต อเนือ่ง

ของกิจการ 

 รายการและบัญชีระหวางกันที่เปนสาระสําคัญไดตัดออกในการทํางบการเงินรวม 

หมายเหตุ 4 – สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและเกณฑการวัดคา 

 ดอกเบี้ยที่เปนตนทุนสินทรัพย 

 บริษัทบันทึกดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้น เนื่องจากการกูยืมเพ่ือกอสรางสินทรัพยเข าเปนตนทุนสวนหนึ่งของสินทรัพยนั้นและ

 จะหยุดบันทึกดอกเบี้ยจายเขามาเปนตนทุน เม่ืองานกอสรางแลวเสร็จหรือโครงการหยุดชะงัก ดอกเบี้ยจายที่คิดเขา

 เปนตนทุนโครงการสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุด วันที่ 30 กันยายน 2544 มีจํานวนประมาณ 0.29 ลานบาทในงบการเงนิ

 รวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

 กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทนุ)สุทธิดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลว

 ณ วันส้ินงวดและดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลวตามวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก สําหรับป 2544 และ 2543

 ตามลําดบั 

  จํานวนหุน  

 30 กันยายน 2544 30 กันยายน 254

 จํานวนหุนที่ใชในการคํานวณกําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

3 

280,031,678 268,290,741 

หมายเหตุ 5 - ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

1,608,561 1,216,443 1,608,561 1,216,443 

 ยอดขายรวมของโครงการ 1,712,029 1,319,911 1,712,029 1,319,911 

 1อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย 93.96% 92.16 % 93.96% 92.16 % 

 มูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

174,378 6,851 174,378 6,851 

 หัก เงินรับชําระแลว (174,378) (6,851) (174,378) 

 ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ 

(6,851) 

  -    -    -    -  
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  งบการเงินรวม   

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

174,378 6,851 174,378 6,851 

 หัก การรับรูรายได   (173,577) -    (173,577) 

  

-  

       801 6,851        801 6,851 

 รายการดงักลาวประกอบดวย 

 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 29,454 - 29,454 - 

 คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได (30,255) (6,851 )                (30,255) 

  

(6,851) 

    (801) (6,851)     (801) (6,851) 

  

ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 

2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 ลูกหนี้ ESCROW 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

10,842 - 10,842 - 

 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 29,454 170 29,454 - 

 ลูกหนี้คาบริการ 21,965 11,931 26,089 24,813 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (3,606) (3,653) (20,537) 

 รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา 

(20,587) 

    

งานบรกิารที่เสร็จยังไมได     

เรียกเก็บ - สุทธิ 58,655 8,448 45,848 

 

4,226 
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 บริษัทมีลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบริการที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 

 ธันวาคม 2543 แยกตามอายุหนี้ที่คางชําระได ดังนี ้  

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 ลูกหนี้ ESCROW 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

10,842 -             10,842 - 

 มูลคางานที่เสร็จและยังไม     

 ไดเรียกเก็บ 29,454 170 29,454 - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน 17,310 7,761 5,552 4,028 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 1,423 1,129 - 89 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 731 415 354 84 

 มากกวา 12 เดอืนขึ้นไป 2,501 2,626 20,183 20,612 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (3,606) (3,653) (20,537) 

 สุทธิ 

(20,587) 

58,655 8,448 45,848    4,226 

หมายเหตุ 6 - เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 บริษัทยอย 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

    

 บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 19,674 18,026 

 บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  - - 13,800 7,000 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน     

 บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด   5,000     5,000   -  

 รวม 

-  

5,000 5,000 33,474 25,026 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)  ( (5,000)  ( - ) 

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  33,474 25,026 

 บริษัทใหกูยืมแกบริษัทยอยโดยคดิดอกเบีย้ในอัตราระหวางรอยละ MLR และรอยละ 6 ตอป 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี ้

 (หนวย : พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 เงินตน  ดอกเบีย้คางรบั      เงินตน        

 เม่ือทวงถาม 

ดอกเบี้ยคางรับ 

- - 33,474  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 131 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - -             322 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 333 - 38 

 หัก     คาเผือ่หนี้สงสัยจะสูญ    (5,000)  ( (333)  ( - ) 

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  33,474 491 
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 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี ้

 (หนวย : พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั  

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ      เงินตน        

 เม่ือทวงถาม 

ดอกเบี้ยคางรับ 

- - 25,026  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 191 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 333 -  - 

 หัก     คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ    (5,000)  ( (333)  ( - ) 

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  25,026       191 
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หมายเหตุ 7 - เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

(หนวย : พันบาท)                                      เงินลงทุน                                      ผลขาดทุนสวนล้ํา 

 ทุนชําระแลว สัดสวน วิธีราคาทุน วิธีสวนไดเสีย เงินลงทุน ประเภทธุรกิจ 

 บริษัทยอย 2544 2543 เงินลงทุน 2544 2543 2544 2543 2544 254

บริษัท แสนภิญโญ จํากัด 

3  

2,750 11,000 99% 2,750 14,490 166 20,523 - - ใหเชาอสังหาริมทรัพย 

บริษัท ชนชัย จํากัด 90,000 90,000 99% 101,524 101,524 - - (491,545) (461,759) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษัท ชัยนาท จํากัด  30,000 30,000 99% 51,950 51,950 - - (26,821) (26,756) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษทั ปราคาร จาํกัด 125 1,000 99% 125 1,000 387 2,143 - - ใหเชาอสังหาริมทรัพย 

บริษทั แสนสิร ิพร็อพเพอรตี้ พลัส  จาํกัด 12,000 10,000 99% 12,000 10,000 12,536 8,820 -   -  บริหารอาคารสํานักงาน 

          และอาคารชุด และตวัแทนนายหนา 

บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด 10,000 10,000 55% 5,500     5,500 -       2,671 (118)   -  ใหบริการอินเตอรเน็ตและ 

          กิจการโทรคมนาคม 

บริษทั แสนสิร ิโฮม เน็ทเวริค จาํกัด 1,000 1,000 100%         1,000   1,000   -  -  (16,085) ใหบริการในเชิงพาณิชยโดยใชส่ือ

อินเตอรเน็ต 

   (1,552) 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 174,849 185,464 13,089 34,157 (534,569) (490,067)  

หัก คาเผื่อการลดมูลคา         (179) -     (179)       -      -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย – สุทธิ 

-  

174,670 185,464 12,910 34,157 (534,569) (490,067)  

บริษทั คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัทรวม 

25,000 25,000 20% 6,000 6,000 5,288 7,033 - - ท่ีปรึกษาทางการเงินและการลงทุน 

กองทุนรวมสตารวดูไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 50,713 132,713 25% 12,061 33,865 15,161   74,531   -  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย -  

          ท่ีเกิดจากการประกอบธรุกิจ 

          ของสถาบันการเงนิ 

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม 18,061 39,865 20,449  81,564    -    -   

บริษทั รีเจนซ่ี วรรณ จาํกัด 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน 

200,000 200,000 10%  20,000   20,000      -    -  -  

หัก คาเผื่อการลดมูลคา (20,000)   (20,000)   -    -    -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวของกัน – สุทธ ิ

-  

     -       -    -    -    -    -  

        รวมเงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน – สุทธิ 192,731 225,329 33,359     115,721 (534,569)    (490,067) 

ในป 2544 และ 2543 บริษัทไดรับเงินปนผลจากบริษัทรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2) 
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 - กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 ไดลดจํานวนหนวยลงทุนดังนี ้

 วันประกาศลดทุน จํานวนหุนลดทุน (ลานหนวย) จํานวนเงินลดทุน (ลานบาท)  วันรับเงินลดทุน 

 22 กุมภาพันธ 2543 2.42 33.59  21 เมษายน 2543 

 26 เมษายน 2543 0.33 3.49  2 มิถุนายน 2543 

 24 กรกฎาคม 2543 5.33 50.00  18 สิงหาคม 2543 

 24 สิงหาคม 2543 2.67 25.00  9 ตลุาคม 2543 

 25 ตลุาคม 2543 2.15 20.00  22 ธันวาคม 2543 

 26 ธันวาคม 2543 1.32 12.50  20 กุมภาพันธ 2544 

 26 มีนาคม 2544 0.53 8.00  21 พฤษภาคม 2544 

 26 เมษายน 2544 0.94 12.50  22 มิถุนายน 2544 

                  9 กรกฎาคม 2544 0.67 8.75       10 สิงหาคม 2544 

หมายเหตุ 8 - เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 เงนิเบกิเกินบญัชีธนาคาร 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

13,300 4,882 9,047 3,982 

 เงนิกูยมืจากธนาคาร     -    34,874   -  

       รวม 

-  

13,300 39,756 9,047 3,982 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงนิกูยมืจากธนาคารจาํนวน 34.87 ลานบาท ในงบการเงินรวมเปนเงินกูยืมที่ไดทําสัญญาปรับ

โครงสรางหนี้กับธนาคารแหงหนึ่งแลว (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10) 

หมายเหตุ 9 - เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 บริษัทยอย 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

    

 บริษัท แสนภิญโญ จํากัด - - - 20,229 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน     

 บริษัท พอยท เอเชีย      

 ดอท คอม จาํกัด     

 (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 9 ตอป) 10,000   3,000   -  

 รวม 

-  

10,000 3,000   -  20,229 
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หมายเหตุ 10 - การชําระหนี้สถาบันการเงิน 

เม่ือวันที่ 1 กันยายน 2543 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง เก่ียวกับ

เรื่องการชําระหนี้ซ่ึง ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2543 มีหนี้เงินตนจํานวน 223.42 ลานบาทและดอกเบีย้คางจายจาํนวน 109.35 

ลานบาทโดยผลสรุปของสัญญา บริษัทยอยตกลงจะโอนสิทธิการเชาที่ดินในโครงก ารหลังสวน ที่มีอยูตอสํานักงาน

ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยใหแกธนาคารในมูลคา 130.97 ลานบาท จายชําระเปนเงนิสดจาํนวน 30 ลานบาทและ

ธนาคารจะนําเงินมาจองซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทใหญจํานวน 5 ลานหุนในราคาหุนละ 5 บาท ซ่ึงบริษัทยอยได

ชําระเปนเงินสดแลวจํานวน 30 ลานบาทในไตรมาสที่ 4 ป 2543 ตอมาเม่ือวันที่ 20 กันยายน 2544 บริษัทยอยไดทําบันทึก

ขอตกลงแกไขเพ่ิมเติมสัญญาการปรับปรุงโครงสรางหนี้ครั้งที่ 1 โดยมีการเปล่ียนแปลงเงื่อนไขจากสัญญาปรับ

โครงสรางหนี้เดิมดังนี้ 

บริษัทยอยตกลงโอนสิทธิการเชาที่ดินดังกลาวใหธนาคารคิดเปนมูลคาในการโอนสิทธิการเชาเปนเงินจํานวน 95.73 ลาน

บาท โดยแบงเปนชําระเงินตนจํานวน 80.44 ลานบาทและชําระดอกเบีย้จาํนวน 15.29 ลานบาทและตกลงชําระดอกเบีย้

ของเงินตนคงคางที่คิดตั้งแตเดือนธันวาคม 2543 ถึงเดือนกันยายน 2544 ใหธนาคารจํานวน 6 ลานบาท  โดยบริษัทใหญ

เปนผูชําระดอกเบี้ยคงคางดังกลาวแทนบริษัทยอย เงินตนสวนที่เหลือจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงให

ธนาคารคิดดอกเบี้ยดังนี้ 

ปที่ 1 ถึงปที่ 2 คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 6 ตอป 

ปที่ 3 ถึงปที่ 6 คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ MLR ของธนาคาร ตอป 

สวนเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงผอนชําระใหเสร็จส้ินภายใน 6 ป โดยมีระยะเวลาปลอดชําระเงิน

ตน 2 ป เงื่อนไขการผอนชําระมีดังนี้ 

ปที่ 1 ถึงปที่ 2 นบัจากเดอืนตลุาคม 2544 เปนตนไปจะชําระเฉพาะดอกเบี้ยรายเดือนทั้งจํานวน 

ปที่ 3 ถึงปที่ 6 ชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.57 ลานบาท และชําระดอกเบี้ยรายเดือนตางหากทุกเดือนทั้งจํานวน 

หลังจากปฏิบัติตามเงือ่นไขครบถวนแลว ธนาคารตกลงจะยกเวนดอกเบี้ยสวนที่เหลือใหทั้งจํานวน นอกจากนี้บริษัทยอย

ไดทําบันทึกความเขาใจเรื่องการโอนสิทธิการเชา(สราง) ระหวางธนาคารและตอสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย ( ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 16 ) 
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หมายเหตุ 11 - หนี้สินระยะยาว 

 หนี้สินระยะยาว ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงนิเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

 บาท บาท บาท 

 เงินกูยืมจากธนาคาร 

บาท 

178,975 198,545 56,000 30,000 

 เจาหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ     

 และหนี้สินผอนชําระ 17,837 20,697 15,017 

 รวม 

17,772 

196,812 219,242 71,017 47,772 

 หัก   สวนของหนี้สินระยะยาว    

 ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (35,072) (174,439) 

 

(33,624) 

 สุทธิ 

(4,840) 

161,740   44,803 37,393 42,932 

ในป 2544 บริษัทไดรับวงเงินกูยืมระยะยาวและวงเงินเบิกเกินบัญชีจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งจํานวน 90 

ลานบาท มีกําหนดชําระคนืเงนิตนภายใน 3 ป และชําระดอกเบี้ยเปนรายเดือนโดยกูเพ่ือพัฒนาโครงการ (นาราสิริ)  โดย

ไดนําที่ดินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยบางสวนเปนหลักทรัพยค้ําประกัน 

 ในไตรมาสที่ 3 ป 2543 บริษัทใหญไดรับวงเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร จํานวน 30 ลานบาท มีกําหนดชําระคืนเงินตน

 ภายใน 5 ป และชําระดอกเบี้ยเปนรายเดือนโดยกูเพ่ือพัฒนาโครงการ (อาคารสิริอพารทเมนท – สุขุมวิท 12)    โดยไดนํา

 ที่ดินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนหลักทรัพยค้ําประกัน 

เงินกูยืมจากธนาคารของบริษัทยอยจํานวนประมาณ 122.98 ลานบาท เปนเงินกูยืมที่ไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้

แลว(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10) 

เจาหนี้เชาซ้ือและหนี้สินผอนชําระ ไดแก เจาหนีก้ารเชาซ้ือยานพาหนะ ของบริษัทใหญและอุปกรณของบริษัทยอย ซ่ึงมี

เงื่อนไขชําระหนี้เปนรายเดือน รวม 36 - 48 งวด  

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป แสดงไวภายใตหนี้สินหมุนเวียน 

หมายเหตุ 12 - ทุนจดทะเบียน 

ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 23 พฤษภาคม 2544 และ วันที่ 7 มิถุนายน 2544 ของ บริษัท แสนสิริ 

พร็อพเพอรตี้ พลัส จํากัด มีมติลดมูลคาหุนจากเดิม จํานวน 100,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท เปนจํานวน 1,000,000 

หุน มูลคาหุนละ 10 บาท โดยทุนจดทะเบียนไมเปล่ียนแปลง นอกจากนี้มีมติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 2,000,000 

บาท โดยออกหุนสามัญใหมจาํนวน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 12 ลานบาท และ

ไดจดทะเบียนลดมูลคาหุนและเพ่ิมทุนที่ชําระแลว เม่ือวันที่ 8 มิถุนายน 2544 
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หมายเหตุ 13 - รายไดจากการขายโครงการ 

 ในไตรมาสที่ 2 ป 2544 และ ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงมูลคาสัญญาและปรับปรุงตนทุน

 ประมาณการของโครงการใหม มีผลใหรายไดจากการขายโครงการในไตรมาสที่ 2 ป 2544 ลดลงจํานวนเงินประมาณ                       

 5.73 ลานบาท และรายไดจากการขายโครงการในไตรมาสที ่1 ป 2544 เพ่ิมขึ้นจํานวนเงินประมาณ 5.73 ลานบาท 

หมายเหตุ 14 - รายการปรับปรุงของปกอน 

ในป 2543 บริษัทไดบันทึกรายรับคาบริการธุรกิจและคาเชารับของป 2544 จํานวน 3.54 ลานบาท  เปนรา ยไดสําหรับป

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทไดปรับปรุงงบการเงินของป 2543 ใหมเพ่ือแกไขใหถูกตองเปนผลใหขาดทุนตอหุน

ขั้นพ้ืนฐานป 2543 ลดลงจํานวน 0.01 บาทตอหุน 

หมายเหตุ 15 - สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 

 1. ในป 2544 และ 2543 ที่ดินรวมทั้งส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนหนึ่งของบริษัทใหญไดจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร 

 2. ในป 2543 สิทธิการเชาของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชาแหงหนึ่งของบริษัทยอยซ่ึงจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารซ่ึงในป 2544 ไดโอนใหธนาคารเพ่ือปรับโครงสรางหนี้แลว(ดูหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ 10) 

3 ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 8.83 ลานบาท และ  5.43 ลานบาท 

ในงบการเงินรวมและในงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับเปนเงินประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 8.5 ลานบาท และ 5.3 ลานบาท ใน

งบการเงินรวมและในงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับเปนเงินประกัน หนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 

หมายเหตุ 16 - ประมาณการหนี้สิน ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

 1. ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญากอสรางโครงการและสัญญาบริการเปนจํานวน 99.11

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทและมีภาระผูกพันที่เกิดจากการออกหนังสือค้ําประกัน

โดยธนาคารจํานวน 8.83 ลานบาท และ 5.43 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ งบการ เงินเฉพาะของบริษัท

ตามลําดบั 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการเปนจํานวน 144 ลานบาท ในงบ              

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพันที่เกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคาร

จํานวน 8.5 ลานบาท และ 5.3 ลานบาทในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั 

 2. เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําสัญญาขายและซ้ือหุนกับบริษัทแหงหนึ่ง   โดยผลสรุปของสัญญาบริษัท           

  ตกลงโอนหุนที่บริษัทถือในบริษัท พอยท เอเชีย แอคเซ็ส จาํกัด จาํนวน 250,000 หุนในราคาประมาณ 27 ลานบาท

  ใหแกบริษัทดังกลาว และบริษัทจะไดรับหุนสามัญของบริษัทดังกลาวจํานวน 38,000 หุน ไมเกินวันที่ 31           

  สิงหาคม 2543 จะทําใหบริษัทถือหุนในบริษัทดังกลาวเปนสัดสวน 70 %ของหุนบริษัทดังกลาว และถือหุนใน           

  บริษัท พอยท  เอเชีย แอคเซ็ส จํากัด คิดเปน 30 % ของหุนบริษัท พอยท  เอเชีย แอคเซ็ส จํากัด ณ วันที่ 30                

  กันยายน 2544 บริษัทยังไมไดดําเนินการในเรื่องดังกลาว 
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 3. เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําสัญญาขายและซ้ือหุนกับบริษัทแหงหนึ่ง   โดยผลสรุปของสั ญญาบรษิทั      

  ตกลงโอนหุนสามัญที่ถือในบริษัทแสนสิร ิโฮม เน็ตเวิรค จํากัด จํานวน 30,000 หุน ใหบรษิทัดงักลาวและ บรษิทั        

  ดังกลาวตกลงออกหุนใหมของตนใหแกบริษัทจํานวน 62,000 หุน โดยจะตกลงตามสัญญาภายใน 6 เดอืนนบั        

  จากวันทาํสัญญา ณ วันที ่30 กันยายน 2544 บริษัทยังไมไดดําเนินการในเรื่องดังกลาว 

 4. ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บรษิทัมีหนีส้นิทีอ่าจเกิดขึน้จากการฟองรองเพ่ือขอคนื               

  เงินตนพรอมดอกเบี้ยเปนจํานวนเงินประมาณ 18.24 ลานบาท จากการทีเ่จาหนีข้ องบรษิทัผดิสัญญาวาจาง             

  บริษัทจึงถูกฟองในฐานะจําเลยรวมขณะนี้อยูในระหวางการพิจารณาของศาล บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สิน     

  ดังกลาวในงบการเงินเต็มจํานวน 

 5. ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทใหญมีหนี้สินที่อาจเกิดขึน้จากการที่ลูกหนี้โครงการ

รวม 3 และ4 รายตามลําดับฟองรองเพ่ือขอคืนเงินตน พรอมดอกเบี้ยเปนจํานวนเงินประมาณ 1.11 ลานบาท และ

2.47 ลานบาท ตามลําดับและบริษัทยอยมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ลูกหนี้โครงการรวม  3 รายและ 2 ราย

ตามลําดับ ฟองรองเพ่ือขอคืนเงินตน พ รอมดอกเบี้ยเปนจํานวนเงินประมาณ 7.85 ลานบาทและ 3.36 ลานบาท

ตามลําดับ และถูกฟองรองทั้งบริษัทใหญและบริษัทยอยในฐานะจําเลยรวม เปนจํานวนเงิน ประมาณ 4.43 ลาน

บาท จากการทีบ่รษิทักระทาํผดิสัญญาจะซ้ือจะขาย เพิกถอน กลฉอฉล และลักทรพัย คดีอยูในระหวางการพิจารณา

ของศาล ณ วันที ่30 กันยายน 2544 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สินดังกลาวไวใน

งบการเงนิจาํนวน 8.90 ลานบาท และ 1.11 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะตามลําดบั 

6. เม่ือวันที่ 20 กันยายน 2544 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําบันทึกความเขาใจในเรื่องเก่ียวกับการโอนสิทธิการเชา

ระหวางธนาคารซ่ึงเปนเจาหนี้ของบริษัทกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย โดยมีภาระผูกพันที่บริษัท

ยอยดงักลาวจะตองจายชําระคาเชาใหสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ในอัตราเดือนละ 250,000 บาท โดย

บริษัทไดจายชําระคาเชาแทนบริษัทยอยตั้งแตเดือนธันวาคม 2543 ถึงเดือนกันยายน 2544 เปนจํานวนเงิน 2.5 ลาน

บาท และบริษัทยอยมีภาระผูกพันที่จะตองจายคาเชาตอไปทุกเดือนจนกวาธนาคารจะหาผูลงทุนใหมมาเปนผูเชา

โดยตรงจากสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยตามเงื่อนไขที่กําหนด 

 7. บริษัทมีภาระผูกพันจากการที่ตองโอนที่ดินจํานวน 2 โฉนด พรอมส่ิงปลูกสรางคืนใหกับบริษัทแหงหนึ่ง ตามขอ

  กําหนดในสัญญาซ้ือขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง 

 8. บริษัทมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจองซ้ือหุนและสัญญาชําระหนี้กับ Starwood Thailand Corperation ใน เดือน 

  มีนาคม 2542 โดยบริษัทดังกลาวมีสิทธิจองซ้ือหุนหรือกําหนดช่ือบุคคลอ่ืนซ่ึงเก่ียวของกับบริษัทดังกลาวจองซ้ือ

  หุนในบริษัทจนถึงรอยละ 51 ของจํานวนหุนทั้งหมดที่ออกแลวของบริษัทไดจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ทั้งนี้ให

  เปนไปตามขอกําหนด เงือ่นไขตามสัญญาและ ขอบังคับบริษัท โดยมีรายละเอียดที่สําคัญเก่ียวกับสิทธิในการจอง

  ซ้ือหุนโดยสตารวูด หรือบุคคลที่สตารวูดกําหนดไดดังนี้  

- การจองซ้ือหุนครั้งแรกเปนจํานวน 8,000,000 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท 

- การจองซ้ือหุนครั้งที่สอง ขึ้นอยูกับการปฏิบัติหรือละเวนเงื่อนไข ในสัญญาและขึ้นอยูกับสัญญาการจาย

ชําระหนี้ ผูจองซ้ือจะซ้ือหุนจํานวน 32.4 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท โดยเทากับจํานวนของหนี้ที่ได

ชําระ ผูจองซ้ือจะชําระโดยการโอนเงินไปยังบัญชีธนาคารของบริษัท 

- การจองซ้ือหุนครั้งที่สาม ผูจองซ้ือหุนสามารถจองซ้ือหุนจํานวน 8 ลานหุน ๆ ละ 5 บาท  
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- การจองซ้ือหุนครั้งที่ส่ี ขึ้นอยูกับการปฏิบัติหรือละเวน ตามเงื่อนไขในสัญญาในการจองซ้ือหุนสวนที่

เหลือกอนวันที่ 31 ธันวาคม 2545  

- ในกรณีจองซ้ือหุนดังกลาวขางตนจะชําระคาหุนโดยการโอนเงินเขาบัญชีธนาคาร 

  ในกรณีที่บริษัทไมสามารถออกหุนสามัญไดในราคา 5 บาทตอหุน บริษัทอาจออกหลักทรัพยประเภทอ่ืนตามที่     

  สตารวูดและบริษัทจะไดตกลงรวมกันใหแทน และหากสตารวูดและบริษัทไมสามารถตกลงกันไดเก่ียวกับทาง  

  เลือกอ่ืนในการออกหลักทรัพยเพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคทางการคาขางตนนี้ สตา รวูดมีสิทธิที่จะจองซ้ือหุน       

  สามัญของบริษัทไดในราคาหุนละ 10 บาท (หรือในราคาตามมูลคาที่ตราไวของหุนตามที่กําหนดในขอกําหนดใน

  การรับหลักทรัพยของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย แตไมนอยกวาหุนละ 5 บาท)  โดยที่เม่ือสตารวูดทําการ

  จองซ้ือบริษัทจะตองชดเชยผลประโยชนในเชิงเศรษฐกิจใหแกสตารวูดตามที่กฎหมายอนุญาตใหดําเนินการได 

  เปนจํานวนเทากับราคาจองซ้ือที่ชําระโดยสตารวูดดังกลาวในสวนที่เกินกวาราคาจองซ้ือหุนที่สตารวูดตองชําระ

  ขางตนเพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคทางการคาขางตน 

  ตามขอตกลงไดกําหนดใหบริษัทจะตองเขาทําความตกลงกับนิติบุคคล ซ่ึงมีทุนทั้งหมดเปนของสตารวูดหรือกับ

  บุคคล ที่สตารวูดกําหนด (บริษัทสินทรัพย) โดยที่นับจากวันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทขึ้น บริษัทสินทรัพยตอง   

  ชําระคาบริการบริหารสินทรัพยรายปใหแกบริษัทเปนจํานวนเทากับรอยละ 0.375 ของจํานวนเงินลงทุนทั้งหมด

  ของบริษัทสินทรัพย (ทุนและหนี)้ ซ่ึงจะเปล่ียนแปลงไปเปนคราว ๆ ทั้งนี้ โดยจะมีเงื่อนไขวาจะตองหักเงิน        

  จํานวน 40,000,000 บาท จากคาบริการบริหารสินทรัพยรายปสําหรับปแรก และถาสตารวูดไดจองซ้ือหุนเปน     

  จํานวน 8,000,000 หุนเพ่ิมเติมในปที่สองแลว ก็ใหหักสําหรับปที่สองดวย (แตไมวาในกรณีใด ๆ คาบริการจะตอง

  ไมนอยกวาศนูย) 

  ในสวนของสัญญาชําระหนี้มีสาระสําคัญดังนี ้

 1) สตารวูดเสนอที่จะรับโอนหนี้คางชําระที่บริษัทมีอยูตามสัญญากูยืมเงินระหวางบริษัท หรือบริษัทย อย

  ของบริษัทกับสถาบันการเงินตาง  ๆ

 2) สตารวูดมีสิทธิขอใหบริษัทออกหุนสามัญเพ่ือเสนอขายใหแกตน โดยใหมูลคาหุนที่จองซ้ือทั้งหมด           

  ที่จายโดยสตารวูดมีจํานวนเทากับจํานวนตนเงินรวมของหนี้ที่โอน โดยมีเงื่อนไขวาบริษัทจะตองชําระ       

  คืนหนี้ที่โอนใหแกสตารวูด ภายหลังจากที่สตารวูดจองซ้ือหุนดังกลาวเสร็จส้ิน 

 3) เม่ือไดปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กําหนดแลว สตารวูดหรือบริษัทอาจสงคําบอกกลาวลวงหนาใหอีกฝาย หนึ่ง           

  ชําระหรือรับชําระคืนหนี้ที่โอนก็ได ในกรณีที่บริษัทเปนผูขอใหสตารวูดรับชําระ คืนหนี้ที่โอนสตารวูด

  มีสิทธิที่จะเรียกใหบริษัทชําระหนี้คืนใหแกสตารวูดแทนการจองซ้ือหุนในบริษัทก็ได 

 4) สตารวูดตกลงวาจะไมทวงถามใหบริษัทหรือบริษัทยอยใดๆ ของบริษัทชําระหนี้ หรือดําเนินคดีใดๆ 

  เพ่ือบังคับชําระหนี้เก่ียวกับหนี้ที่โอน ทั้งนี้บริษัทจะตอ งไมปฏิบัติผิดเงื่อนไขของตนเองที่บริษัทไดให

  ไวตามสัญญาจองซ้ือหุนหรือสัญญาชําระหนี้ขางตน 
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หมายเหตุ 17 - สัญญาเชาระยะยาว 

 1. เม่ือวันที่ 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลราย                

  หนึ่งโดยมีอายุการเชา 15 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม               

  54 ลานบาทซ่ึงกําหนดอัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทกุวันที ่ 10 มกราคมของทกุป ตาม              

  รายละเอียดดังนี ้

 1. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 

 2. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2548 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 

 3. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 

 2. บริษัทไดทําสัญญาเชาพ้ืนที่อาคารกับบริษัทที่เก่ียวของแหงหนึ่ง เพ่ือเปนสํานักงานและเพ่ือใหเชาโดยสัญญามี             

  กําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มิถุนายน 2537 ถึง วันที่ 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันที่ทําสัญญา           

  บริษัทไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนด               

  สัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่งจากผู        

  ใหเชาไมได 

 3. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานพระคลังขางที ่เพ่ือใชในการปลูกสรางอาคารชุด เพ่ือใหเชา                  

  โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแต 1 พฤศจกิายน 2536 โดยวันทีท่าํสัญญา                    

  บริษัทไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 

4. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซ่ึงสัญญาส้ินสุดในป 2547 โดยชําระคาเชาเดอืน                        

ละ 28,480 บาท 

หมายเหตุ 18 - เจาหนี้คากอสราง 

 

 

บริษัทใหญ 

 เม่ือวันที่ 9 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงกับเจาหนี้คากอสรางเก่ียวกับการชําระหนี้เงินลวงหนาคากอสราง

 จํานวน 11.55 ลานบาท โดยผลสรุปของสัญญา เจาหนี้และบริษัทตกลงสละสิทธิเรียกรองหรือประโยชนใด ๆ ที่ทั้งสอง

 ฝายมีตอกัน เปนผลใหบริษัทมีผลขาดทุนจํานวน 11.55 ลานบาท 
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หมายเหต ุ19 - ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร 

 สําหรับงวด 9 เดอืน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย : พันบาท) 

  อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต รวม รายการตัดบัญชี รวม 

   อาคารและตัวแทน และกิจการโทรคมนาคม  

   นายหนา 

 รายได       

รายไดจากการขายโครงการ  173,651 - - 173,651 - 173,651 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี  23,939 - - 23,939 - 23,939 

รายไดคาบริการธุรกิจ  47,381 71,903 3,136 122,420 (11,048) 111,372 

รายไดคาเชา    27,601   -  -  27,601 (507) 

 รวม 

27,094 

 272,572 71,903 3,136 347,611 (11,555) 336,056 

 คาใชจาย       

ตนทุนขายและบริการ  185,745 51,428 8,727 245,900 (6,969) 238,931 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี    15,335   -  -    15,335 -  

 รวม 

15,335 

 201,080 51,428 8,727 261,235 (6,969) 

กําไร(ขาดทุน)ขั้นตน 

254,266 

 71,492 20,475  (5,591) 86,376 (4,586) 81,790 

สินทรัพยถาวร  427,535 6,933 8,712 443,180 (54) 443,126 
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 สําหรับงวด 9 เดอืน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  

  (หนวย : พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย ใหเชา บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต รวม  รายการตัดบัญชี รวม 

 ที่ดินรอการพัฒนา อาคารและตัวแทน และกิจการโทรคมนาคม 

  นายหนา 

 รายได       

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี 23,939 - - - 23,939 - 23,939 

รายไดคาบริการธุรกิจ 58,073 - 32,428 33 90,534 (7,002) 83,532 

รายไดคาเชา 27,090   1,790   -  -  28,880     (133) 

 รวม 

28,747 

109,102 1,790 32,428 33 143,353 (7,135) 136,218 

 คาใชจาย       

ตนทุนขายและบริการ 40,872 - 22,201 231 63,304 (5,649) 57,655 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี   15,335   -    -  -    15,335 -  

 รวม 

15,335 

  56,207 -  22,201 231 78,639 (5,649) 

กําไร(ขาดทุน)ขั้นตน 

72,990 

 52,895  1,790 10,227 (198) 64,714 (1,486) 63,228 

สินทรัพยถาวร 429,795 - 2,738 4,182 436,715 - 436,715 
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