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 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

 หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

 (ยังไมไดตรวจสอบ)  

หมายเหตุ 1 - สภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจและเกณฑในการนาํเสนองบการเงนิ 

 การดําเนินธุรกิจของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่จะดําเนินตอไปขางหนาอาจยังคงไดรับผลกระทบ

 จากภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศไทยและภูมิภาคเอเซียแปซิฟคโดยรวม งบการเงินของบริษัทฯไดทําขึ้น โดยสะทอน

 ถึงผลกระทบจากสภาวะทางเศรษฐกิจในปจจุบัน ซ่ึงประเมินโดยฝายบริหารของบริษัทฯ อยางไรก็ตามผลกระทบที่เกิด

 ขึ้นจริงอาจตางจากที่ไดประมาณไว 

 งบการเงินของบรษิัทไดทําขึ้นตามที่กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2539) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

 บรษิทัมหาชน จาํกัด พ.ศ 2535 และตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปที่ใชในประเทศไทย  

 งบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยสําหรับงวด 3 เดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2544 ไดจัดทํา

 ขึน้ตามเกณฑการดาํเนินงานตอเนื่องของกิจการ ความสามารถในการดําเนินธุรกิจขึ้นอยูกับความสําเร็จของแผนงาน   

 ตาง ๆ ที่ฝายบริหารของบริษัท ไดดาํเนนิการไดแก ความพยายามในการหารายไดเพ่ิมขึน้ การลดตนทนุ การปรบัโครง

 สรางหนี้และการเจรจาหาผูรวมลงทนุ เปนตน งบการเงินนี้ไมไดรวมรายการปรับปรุงที่เก่ียวกับมูลคาหรือจํานวนที่      

 สินทรัพยอาจเปล่ียนแปลงเปนเงินได และการจัดประเภทของหนี้สิน ซ่ึงอาจจําเปนถาบริษัทไมประสบผลสําเร็จในการ

 ดําเนินธุรกิจตอเนื่อง 

 งบการเงินของบริษัทไดจัดทําขึ้นเปนภาษาไทยตามระเบียบขอบังคับของกฎหมายไทย ซ่ึงแปลเปนภาษาอังกฤษเพื่อ

 ความสะดวกของผูอานงบการเงนิ งบการเงนิระหวางกาลดงักลาวขางตนควรอานประกอบกับงบการเงนิและหมายเหตุ

 ประกอบงบการเงินประจําปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ซ่ึงไดมีการตรวจสอบแลว 

 รายการในงบการเงนิป 2543 บางรายการไดจัดประเภทใหมเพ่ือใหสอดคลองกับรายการในป 2544 

หมายเหตุ 2 - รายการธุรกิจกับกิจการที่เก่ียวของกัน 

 ธุรกิจของบริษัทมีความเก่ียวพันกับกิจการที่เก่ียวของกันโดยการถือหุนและ/หรือกรรมการบางทานรวมกัน งบการเงินนี้

 ไดรวมผลของรายการดังกลาวตามมูลฐานที่ตกลงรวมกันระหวางบริษัทกับกิจการที่เก่ียวของกัน ซ่ึงเปนไปตามธุรกิจ

 ปกต ิ

 2.1 บริษัทมีรายการยอดคงเหลือที่สําคัญกับบริษัทยอยและบริษัทที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ วันที่ 

  31 ธันวาคม 2543 สรุปไดดังตอไปนี ้

  (หนวย:ลานบาท) 

  วันที่ 31 มีนาคม 2544   วันที่ 31 ธันวาคม 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ บริษัทยอย 

 ลูกหนี้คาบริการและนายหนา 

บริษัทที่เกี่ยวของ 

19.53 0.71 19.67 0.38 

 คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (19.47) - (19.47) - 

 ลูกหนี้อื่น - - 0.26 12.50 

 งานระหวางทํา 0.58 - 0.33 - 

 คานายหนารอตัดจาย 0.48 - 0.57 - 
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  วันที่ 31 มีนาคม 2544   วันที่ 31 ธันวาคม 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ บริษัทยอย 

 เงินใหกูยืม 

บริษัทที่เกี่ยวของ 

24.04 - 25.03 - 

 เงินค้ําประกัน 0.52 0.23 0.51 0.23 

 ดอกเบี้ยคางรับ 0.65 - 0.19 - 

 เจาหนี้การคา - - - 0.40 

 รายไดรับลวงหนา - - 0.12 - 

 เงินกูยืม 11.84 - 20.23 - 

 ดอกเบี้ยคางจาย 0.01 - - - 

 คาใชจายคางจาย 1.00 - 1.21 - 

 เจาหนี้เงินทดรอง - 0.20 - - 

 2.2 บริษัทมีรายการบัญชีที่สําคัญกับบริษัทยอยและบริษัทที่เก่ียวของกัน สําหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 

  2544 และ 2543 สรุปไดดังตอไปนี ้

  (หนวย:ลานบาท) 

  สําหรับงวด 3 เดือน   สําหรับงวด 3 เดือน 

  สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2544   สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ บริษัทยอย 

 ดอกเบี้ยรับ 

บริษัทที่เกี่ยวของ 

0.48 - - - 

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

        และคานายหนา 0.62 0.77 0.10 0.34 

 คาเชารับ 0.12 0.10 0.06 - 

 รายไดเงินปนผล - 27.50 - 28.91 

 รายไดอื่น - 3.44 - 9.85 

 คาใชจายในการขายและ     

        การบริหาร 1.67 - 1.29 0.77 

 ดอกเบี้ยจาย 0.03 - - - 

 คาบริหารโครงการ 1.45 - - - 

 2.3 บริษัทใหกูยืมแกบริษัทยอยโดยคิดอัตราระหวางดอกเบีย้รอยละ MLR ถึง MLR + 1 ตอป และมีการโอน           

  สินทรัพยชําระหนี้ และมีเงินลงทุน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 7) 

  เงินกูยืมจากบริษัทยอยคิดอัตราดอกเบี้ยเทากับอัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจํา 3 เดือนของธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง 

  ในไตรมาสที่ 1 ป 2543 บริษัทใหญมีเงินใหกูยืมแกบริษัทยอยซ่ึงเปล่ียนจากดอกเบี้ยคางจายเปนตั๋วสัญญาใชเงิน 

  จํานวน 78.94 ลานบาท ตามลําดบั โดยไมมีการคิดดอกเบี้ย 

  รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 
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 2.4 ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทไดรับคืนเงินคาที่ปรึกษาเก่ียวกับการลงทุนในบริษัทเปนจํานวน 3.44 ลานบาท จาก             

  STARWOOD CAPITAL GROUP L.L.C. 

 2.5 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 มีมติ

  ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท ปราคาร จํากัดจากเดิม 1,000,000 บาท เหลือ 250,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจาก

  หุนละ 1,000 บาท เหลือหุนละ 250 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 1,000 หุนเทาเดิม 

 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544มีมติ

 ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัดจากเดิม 11,000,000 บาท เหลือ  2,750,000 บาท โดยใหลดมูลคา

 หุนจากหุนละ 100 บาท เหลือหุนละ 25 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 110,000 หุนเทาเดิม 

 2.6 บริษัท แสนภิญโญ จํากัดในฐานะเจาหนี้ไดแจงการหักกลบลบหนี้แกบริษัทใหญในฐานะลูกหนี้ตามทําหนังสือ

  ยืนยันเจตนาหักกลบลบหนี้ลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนังสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คาง

  ชําระเปนจํานวน 20.25 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 20.23 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 15 กุมภาพันธ 

  2544 จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้มีหนี้คางชําระอยูกับลู กหนี้เปนเงินปนผลจํานวน 

  8.41 ลานบาท ตามรายละเอียดในรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 7   

  กุมภาพันธ 2544 เรื่องการจายเงินปนผล โดยหนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับภาระ

  หนี้ซ่ึงทําใหลูกหนี้มีภาระหนี้คงเหลือจํานวน 11.84 ลานบาท 

 2.7 ในป 2544 และ 2543        บรษิทัมีภาระผกูพันจากการค้าํประกันเงนิกูของกิจการทีเ่ก่ียวของกับสถาบนัการเงนิใน            

  ประเทศ 

หมายเหตุ 3 - เกณฑการเสนองบการเงนิรวมและขอมูลทั่วไป 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน)ประกอบธุรกิจเก่ียวเนื่องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยตั้งอยูเลขที่ 475 อาคาร       

 สิรภิิญโญ ถนนศรอียุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรงุเทพมหานคร ประเทศไทย 

 งบการเงินรวมของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่นํามาจัดทํางบการเงินรวมไดจัดทําขึ้นตามหลักการ

 บัญชีที่รับรองทั่วไป ตามเกณฑการดาํเนนิงานตอเนือ่งของกิจการและตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2539) ลงวันที่ 25 

 ตลุาคม 2539 

 งบการเงินรวมสําหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2544 และสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบ

 ดวย งบการเงินของบริษัทใหญ คือ บริษั ท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซ่ึงบริษัทใหญถือหุน 99% ไดแก 

 บริษัท ชนชัย จํากัด บริษัท แสนภิญโญ จํากัด บริษัท ปราคาร จํากัด บริษัท ชัยนาท จํากัด  บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรตี้ 

 พลัส จาํกัด บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด และ บริษัท พอยท เอเชีย แอ็ คเซ็ส จาํกัด  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ ดอท 

 คอม จาํกัด) ซ่ึงบริษัทใหญถือหุน 55% 

 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2544 เงินลงทุนตามวิธี

 สวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 5.95 ลานบาท ไดคาํนวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินที่สอบทานโดย

 ผูสอบบัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเขามาจํานวน 0.03 ลานบาท และบันทึกขาดทุนที่ยังไมเกิด

 จากการตรีาคาหลักทรพัยเผือ่ขายอีกจาํนวน 1.11 ลานบาท และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 50.50 ลานบาท คาํนวณ

 มูลคาเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2544 ซ่ึงจัดทําโดย

 ฝายบริหาร ซ่ึงไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี โดยผูบริหารของบริษัทแจงวา กองทุนรวมจัดใหมีการตรวจสอบงบการ

 เงินส้ินปเทานั้นมีสวนแบงกําไรบันทึกเขามาจํานวน 3.47 ลานบาท 
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 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

 ในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 7.03 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบ

 บัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจาก การดาํเนนิงานบนัทกึเขามาจาํนวน 0.04 ลานบาท และบนัทกึกําไรทีย่งัไมเกิดจากการตี

 ราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีกจํานวน 1.19 ลานบาท และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 74.53 ลานบาท คาํนวณมูลคาเงนิ

 ลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหาร ซ่ึงไมได

 ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี เนื่องจากผูสอบบัญชีของกองทุนรวมดังกลาวยังตรวจสอบไมแลวเสร็จ มีสวนแบงกําไร

 บนัทกึเขามาจาํนวน 96.02 ลานบาท  

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 งบการเงินของบริษัทยอย 2 บริษัท ซ่ึงไดแก บริษัท ชนชัย จํากั ด ผูสอบบัญชีไมแสดงความ

 เห็นเนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการและไมสามารถสงหนังสือยืนยันยอดเจาหนี้อ่ืน

 รวมทั้งไมไดรับหนังสือยืนยันยอดเงินกูยืมตอบกลับจากธนาคาร  ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตองบการเงินของบริษัท 

 ชัยนาท จาํกัด เนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ 

 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2543 เงินลงทุนตามวิธี

 สวนไดเสียในบริษัทรวม 2 แหง จาํนวน 6.4 ลานบาท และ 118.51 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทนุตามวิธสีวนไดเสีย 

 ซ่ึงมีสวนแบงกําไร (ขาดทนุ) บนัทกึเขามาจาํนวน 0.02 ลานบาท เปนขอมูลจากงบการเงินที่สอบทานโดยผูสอบบัญชีอ่ืน 

 และจาํนวน  (0.05)ลานบาท เปนขอมูลงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2542 ที่ตรวจสอบโดยผูสอบ

 บัญชีอ่ืนตามลําดับ และไดรับรูกําไรจากการลดทุนในบริษัทรวมจํานวน 9.9 ลานบาท เขามาในไตรมาสหนึง่ของป 2543 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 2543 งบการเงินของบริษัทยอย 2 บริษัทซ่ึงไดแกบริษัท ชนชัย จํากัด และบริษัท ชัยนาท 

 จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเช่ือม่ันใด ๆ ตองบการเงินที่สอบทาน เนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงาน

 ตอเนื่องของกิจการ 

 รายการและบัญชีระหวางกันที่เปนสาระสําคัญไดตัดออกในการทํางบการเงินรวม 

หมายเหตุ 4 – สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและเกณฑการวัดคา 

 การรับรูรายไดและคาใชจาย

 บริษัทบันทึกรายไดและคาใชจายโดยถือเกณฑคงคาง 

  

 รายไดและตนทุนงานระหวางกอสรางบันทึกตามสวนของงานที่เสร็จ ซ่ึงคํานวณตามอัตราสวนตนทุนของงานที่เกิดขึ้น

 แลวกับตนทุนทั้งหมดที่ประมาณวาจะใชในการกอสราง ทั้งนี้ไมรวมตนทุนที่ดิน 

 รายไดสิทธิการเชารอตัดบัญชี บันทึกเปนรายไดตามอายุของสัญญาเชา 

 สิทธิการเชาและตนทุนพัฒนาบันทึกเปนคาใชจายตามอายุของสัญญาเชา 

 ดอกเบี้ยรับบันทึกเปนรายไดตามระยะเวลาที่พึงรับ ยกเวนดอกเบี้ยรับที่คางชําระนานและคาดวาจะเก็บเงินไมไดจะบัน

 ทึกเปนรายไดเม่ือไดรับจริง 

 เงินปนผลบันทึกเปนรายไดนับแตวันที่มีสิทธิจะไดรับ 

 กําไรขาดทุนจากการจําหนายหลักทรัพย บันทึกเปนรายไดหรือคาใชจาย ณ วันที่ตกลงซ้ือขาย 

 เงินลงทุนในหลักทรัพย 

 เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาแสดงดวยมูลคายุติธรรม 

 เงินลงทุนทั่วไปแสดงในราคาทุน 

 กําไรหรือขาดทุนที่ยังไมเกิดจากการปรับมูลคาของหลักทรัพยรับรูในงบกําไรขาดทุน 
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 ราคาทุนของหลักทรัพยที่จําหนายใชวิธีถัวเฉล่ีย 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

 บริษัทตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญโดยพิจารณาจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมได 

 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย แสดงในร าคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคาหรือมูลคาที่คาดวาจะขายไดแลวแต

 ราคาใดจะต่ํากวา ซ่ึงราคาทุนของตนทุนโครงการฯ ประกอบดวย ตนทุนที่ดินและตนทุนในการไดมาเพ่ือสิทธิการเชา  

 คาใชจายในการพัฒนาที่ดิน และคาใชจายที่เก่ียวของโดยตรงกับโครงการรวมทั้งดอกเบี้ ยจายที่เกิดขึ้นจากการกูยืมเพ่ือใช

 ในการไดมาซ่ึงที่ดิน สิท ธิการเชาและพัฒนาโครงการขางตน ในป 2542 บริษัทใหญและบริษัทยอยไดตีราคาโครงการ

 พัฒนาอสังหาริมทรัพยโดยผูประเมินอิสระซ่ึงไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ

 ตลาดหลักทรัพย  

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 คาเผื่อการลดมูลคาโครงการในงบการเงินรวมและงบการเงิน

 เฉพาะของบริษัทมีจํานวน 416.30 ลานบาทและ 10.87 ลานบาทตามลําดบั 

 เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน 

 เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย  

 เงินลงทุนในบริษัทที่เก่ียวของกันแสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคา 

 ที่ดินรอการพัฒนาเพ่ือขายและใหเชา 

 ที่ดินรอการพัฒนาแสดงในราคาทุน ซ่ึงประกอบดวยคาที่ดินและคาใชจายที่เก่ียวของรวมทั้งดอกเบี้ย  ในป 2542 บริษัท

 ใหญและบริษัทยอยไดตีราคาที่ดินรอการพัฒนาใหม  

 ในป 2541 บริษัทยอยสองแหงไดทําสัญญาใหเชาที่ดินรอการพัฒนาเปนระยะเวลา 2 ป ซ่ึงสัญญาเชาจะส้ินสุดในเดือน 

 พฤศจกิายน ป 2543 ตอมาในไตรมาสที่ 2 ป 2543 บริษัทยอยตกลงโอนที่ดินรอการพัฒนาชําระหนี้แทนบริษัทใหญและ

 ไดยกเลิกสัญญาเชาดังกลาวตั้งแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2543  และบริษัทยอยตกลงคืนคาเชารับลวงหนาใหผูเชาเปนเงิน

 ประมาณ 1.35 ลานบาท 

 สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ  

 สิทธิการเชา แสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคา ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ แสดงในราคาทุน สิ ทธิการเชาตดั

 บัญชีตามอายุสัญญาเชา และคาเส่ือมราคาคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณ 5-20 ป 

 ดอกเบี้ยที่บันทึกเปนตนทุนสินทรัพย  

 บริษัทบันทึกดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้น เนื่องจากการกูยืมเพ่ือกอสรางสินทรัพยเขาเปนตนทุนสวนหนึ่งของสิน ทรัพยนั้นและ

 จะหยุดบันทึกดอกเบี้ยจายเขามาเปนตนทุน เม่ืองานกอสรางแลวเสร็จหรือโครงการหยุดชะงัก ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 

 ดอกเบี้ยจายที่คิดเขาเปนตนทุนโครงการมีจํานวนประมาณ 1.14 ลานบาทในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของ

 บริษัท 

 คาใชจายรอตัดบัญชี 

 คาใชจายรอตัดบัญชีแสดงรวมอยูในสินทรัพยอ่ืน ประกอบดวย ดอกเบี้ยจากการเชาซ้ือยานพาหนะกําหนดตัดบัญชีโดย

 วิธีเสนตรงตามอายุของสัญญาเชาซ้ือ และภาษีธุรกิจเฉพาะและคานายหนามีกําหนดตัดบัญชีเปนคาใชจายตามสัดสวน

 ของการรับรูรายได 



 

 16 

 เงินตราตางประเทศ 

 การแปลงคาเงินตราตางประเทศที่เกิดขึ้นระหวางปไดคํานวณเปนเงินบาทตามอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ     

 สินทรัพยหรือหนี้สินที่เปนเงินตราตางประเทศ ณ วันส้ินป แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันนั้น หรือ

 แสดงในอัตราแลกเปล่ียนตามสัญญาที่ไดมีการตกลงกันไวลวงหนา 

 กําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนคํานวณรวมเปนรายไดและคาใชจายของป 

 กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 

 บริษัทมีกองทุนสํารองเล้ียงชีพตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ.2530 ไดแยกตั้งเปนกองทุนไวตางหากจึงไม

 ปรากฏในงบดุล 

 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

 ภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับแตละปบันทึกบัญชีตามเกณฑคงคางโดยคํานวณจากกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีประจําป 

 การใชประมาณการทางบญัชี 

 ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย ฝายบริหารตองใชการประมาณ และ

 ตั้งขอสมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนที่เก่ียวกับรายได คาใชจาย สินทรัพย และหนี้สินและการปดเผย

 ขอมูลเก่ียวกับสินทรัพยและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ซ่ึงผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดหมายถึง เงิน สดในมือ เงินฝากธนาคาร รายการเงินสดระหวางเรียกเก็บที่ไมติดภาระ

 ผกูพัน 

 กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

 กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคาํนวณโดยการหารกําไร(ขาดทนุ)สุทธิดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและชําระแลว

 สําหรับป 2544 และตามวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักสําหรับป 2543 ( 262,976,549 หุน) 

หมายเหต ุ5 - ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

1,333,406 1,216,443 1,333,406 1,216,443 

 ยอดขายรวมของโครงการ 1,359,698 1,319,911 1,359,698 1,319,911 

 อัตราสวนของมูลคาซื้อขายที่ไดมีการขาย 98.06% 92.16 % 98.06% 92.16 % 

 มูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท

  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

80,137 6,851 80,137 6,851 

 หัก เงินรับชําระแลว (80,137) (6,851) (80,137) (6,851) 
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 ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ   -    -    -    -  

  งบการเงินรวม   

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท

  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

80,137 6,851 80,137 6,851 

 หัก (60,471)  การรับรูรายได - (60,471) - 

 บวก    รายไดจากลูกหนี้ยึดเงนิจอง   -    -    -  

  

-  

19,666 6,851 19,666 6,851 

 รายการดงักลาวประกอบดวย 

 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - - - - 

 คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได (19,666) (6,851) (19,666) 

  

(6,851) 

(19,666) (6,851) (19,666) (6,851) 

 ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 31 ธันวาคม 

 2543 ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   

 งานบริการที่เสร็จยังไมไดเรยีกเก็บ 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท

  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

170 170 - - 

 ลูกหนี้คาบริการ 20,583 11,931 28,585 24,813 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (3,317) (3,653) (20,569) 

 รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา 

(20,587) 

    

งานบรกิารที่เสร็จยังไมได     

เรียกเก็บ - สุทธิ 17,436 8,448 8,016 4,226 
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 บริษัทมีลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบริการที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 31 

 ธันวาคม 2543 แยกตามอายุหนี้ที่คางชําระได ดังนี ้  

  งบการเงินรวม   

 ลูกหนี้ ESCROW 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

2,679 -  2,679 - 

 มูลคางานบรกิารที่เสร็จและยังไม     

 ไดเรียกเก็บ 170 170 - - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน 14,536 7,761 5,514 4,028 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 447 1,129 209 89 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 594 415 90 84 

 มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 2,327 2,626 20,093 20,611 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (3,317) (3,653) (20,569) 

 สุทธิ 

(20,586) 

17,436 8,448 8,016    4,226 

หมายเหตุ 6 – เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 บริษัทยอย 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

    

 บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 17,042 18,026 

 บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  - - 7,000 7,000 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน     

 บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด   5,000     5,000   -  

 รวม 

-  

5,000 5,000 24,042 25,026 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)   (5,000)  ( -  

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  24,042 25,026 

 บริษัทใหกูยืมแกบริษัทยอยโดยคิดดอกเบี้ยในอัตราระหวางรอยละ MLR ถึง MLR + 1 ตอป 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี ้

 (หนวย : พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ      เงินตน        

 เม่ือทวงถาม 

ดอกเบี้ยคางรับ 

- - 24,042  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - -             478 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - -             175 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 333 -  - 

 หัก     คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ    (5,000)  ( (333)  ( - ) 

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  24,042 653 
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 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี ้

 (หนวย : พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ      เงินตน        

 เม่ือทวงถาม 

ดอกเบี้ยคางรับ 

- - 25,026  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 191 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 333 -  - 

 หัก     คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ    (5,000)  ( (333)  ( - ) 

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  25,026       191 
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หมายเหตุ 7 - เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน – สุทธิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

(หนวย : พนับาท)     ผลขาดทุนสวนลํ้า 

 ทุนชําระแลว สัดสวน วิธีราคาทุน วิธีสวนไดเสีย เงินลงทุน ประเภทธรุกิจ 

 บริษัทยอย 2544 2543 เงินลงทุน 2544 2543 2544 2543 2544 254

บริษัท แสนภิญโญ จํากัด 

3  

11,000 11,000 99% 14,490 14,490 12,109 20,523 - - ใหเชาอสังหาริมทรัพย 

บริษัท ชนชัย จํากัด 90,000 90,000 99% 101,524 101,524 - - (459,477) (461,759) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษัท ชัยนาท จํากัด 30,000 30,000 99% 51,950 51,950 - - (26,592) (26,756) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษทั ปราคาร จาํกัด 1,000 1,000 99% 1,000 1,000 2,121 2,143 - - ใหเชาอสังหาริมทรัพย 

บริษทั แสนสิร ิพร็อพเพอรตี้ พลัส  จาํกัด 10,000 10,000 99% 10,000 10,000 8,911 8,820 -   -  บริหารอาคารสํานักงาน 

          และอาคารชุด 

บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด 10,000 10,000 55% 5,500     5,500 1,769       2,671 -   -  ใหบริการอินเตอรเน็ตและ 

          กิจการโทรคมนาคม 

บริษทั แสนสิร ิโฮม เน็ทเวริค จาํกัด 1,000 1,000 100%              1,000   1,000   -  -  (3,677) ใหบริการในเชิงพาณิชยโดยใชส่ือ

อินเตอรเน็ต 

   (1,552) 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 185,464 185,464 24,910       34,157 (489,746) (490,067)  

หัก คาเผื่อการลดมูลคา         (179)   -          (179)     -      -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย – สุทธิ 

-  

185,285 185,464 24,731 34,157 (489,746) (490,067)  

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัทรวม 

25,000 25,000 20% 6,000 6,000  5,955  7,033 - - ท่ีปรึกษาทางการเงินและการลงทุน 

กองทุนรวมสตารวดูไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 132,713 132,713 25% 33,865 33,865 50,499   74,531   -  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย -  

          ท่ีเกิดจากการประกอบธรุกิจ 

          ของสถาบันการเงนิ 

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม 39,865 39,865 56,454  81,564    -    -   

บริษทั รีเจนซ่ี วรรณ จาํกัด 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน 

200,000 200,000 10%  20,000   20,000        -  - -   

หัก คาเผื่อการลดมูลคา (20,000)   (20,000)   -    -    -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวของกัน – สุทธ ิ

-  

     -       -    -    -    -    -  

รวมเงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน – สุทธิ 225,150 225,329 81,185 115,721   (489,746)   (490,067) 

ในป 2544 และ 2543 บริษัทไดรับเงินปนผลจากบริษัทรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2) 
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 - กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 ไดลดจํานวนหนวยลงทุนดังนี ้

 วันประกาศลดทุน จํานวนหุนลดทุน (ลานหนวย) จํานวนเงินลดทุน (ลานบาท)  วันรับเงินลดทุน 

 22 กุมภาพันธ 2543 2.42 33.59  21 เมษายน 2543 

 26 เมษายน 2543 0.33 3.49  2 มิถุนายน 2543 

 24 กรกฎาคม 2543 5.33 50.00  18 สิงหาคม 2543 

 24 สิงหาคม 2543 2.67 25.00  9 ตลุาคม 2543 

 25 ตลุาคม 2543 2.15 20.00  22 ธันวาคม 2543 

 26 ธันวาคม 2543 1.32 12.50  20 กุมภาพันธ 2544 

หมายเหตุ 8 - เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบนัการเงนิ 

 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

3,967 4,882 680 3,982 

 เงนิกูยมืจากธนาคาร   34,874   34,874   -  

 รวม 

-  

38,841 39,756 680 3,982 

 เงนิกูยมืจากธนาคารจาํนวน 34.87 ลานบาท ในงบการเงินรวมเปนเงินกูยืมที่ไดทําสัญญาปรับโครงสรางหนี้กับธนาคาร

 แหงหนึ่งแลว ขณะนี้อยูระหวางการรออนุมัติเพ่ือโอนสิทธิการเชาใหแกธนาคาร 

หมายเหตุ 9 - เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 บริษัทยอย 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

    

 บริษัท แสนภิญโญ จํากัด - - 11,838 20,229 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน     

 บริษัท พอยท เอเชีย      

 ดอท คอม จาํกัด     

 (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 9 ตอป) 10,000   3,000   -  

 รวม 

-  

10,000 3,000 11,838 20,229 
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หมายเหตุ 10 - การชําระหนี้สถาบันการเงิน 

 เม่ือวันที่ 1 กันยายน 2543 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง เก่ียวกับ

 เรื่องการชําระหนี้ซ่ึง ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2543 มีหนี้เงินตนจํานวน 223.42 ลานบาทและดอกเบีย้คางจายจาํนวน 109.35 

 ลานบาทโดยผลสรุปของสัญญา บริษัทยอยตกลงจะโอนสิทธิการเชาที่ดินในโครงการหลังสวน ที่มีอยูตอสํานักงาน

 ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยใหแกธนาคารในมูลคา 130.97 ลานบาท จายชําระเปนเงนิสดจาํนวน 30 ลานบาทและ

 ธนาคารจะนาํเงนิมาจองซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทใหญจํานวน 5 ลานหุนในราคาหุนละ 5 บาท หลังจากเงือ่นไข

 ตางๆไดบรรลุผลแลว บริษัทยอยตกลงผอนชําระเงินตนจํานวน 99.85 ลานบาท  พรอมดอกเบี้ย ดังนี้ 

 ปที่ 1-2 จายชําระเฉพาะดอกเบี้ยรายเดือน ในอัตรารอยละ 6.0 ตอป 

 ปที่  3-5 จายชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.80 ลานบาท และดอกเบี้ยรายเดือนในอัตรารอยละ MLR ตอป  

 เม่ือบริษัทยอยผอนชําระหนี้เรียบรอยแลว ธนาคารจะปลดหนี้คางชําระสวนที่เหลือใหแกบริษัทยอย ในไตรมาส ที่ 4  

 บริษัทไดชําระเปนเงินสดจํานวน 30 ลานบาทแลว  ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทยังอยูระหวางรอการอนุมัติการโอน

 สิทธิการเชาในโครงการหลังสวนจากสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทยอย        

 ดังกลาวยังไมไดจายชําระดอกเบี้ยจายจํานวน 3.01 ลานบาท 

หมายเหตุ 11 - หนี้สินระยะยาว 

 หนี้สินระยะยาว ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงนิเฉพาะของบริษัท  

 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 31 มีนาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 

 บาท บาท บาท 

 เงินกูยืมจากธนาคาร 

บาท 

198,545 198,545 30,000 30,000 

 เจาหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ     

 และหนี้สินผอนชําระ 19,795 20,697 16,561 

 รวม 

17,772 

218,340 219,242 46,561 47,772 

 หัก   สวนของหนี้สินระยะยาว    

 ที่ถึงกําหนดภายในหนึ่งป (176,001) (174,439) (6,215) 

 สุทธิ 

(4,840) 

42,339   44,803 40,346 42,932 

 

 ในไตรมาสที่ 3 ป 2543 บริษัทใหญไดรับวงเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร จาํนวน 30 ลานบาท มีกําหนดชําระคืนเงินตน

 ภายใน 5 ป และชําระดอกเบี้ยเปนรายเดือนโดยกูเพ่ือพัฒนาโครงการ (อาคารสิริอพารทเมนท – สุขุมวิท 12)โดยไดนาํ    

 ที่ดินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนหลักทรัพยค้ําประกัน 

เงินกูยืมจากธนาคารของบริษัทยอยจํานวนประมาณ 168.55 ลานบาท เปนเงินกูยืมที่ไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้  

เจาหนี้เชาซ้ือ ไดแก เจาหนี้การเชาซ้ือยานพาหนะ ของบริษัทใหญและอุปกรณของบริษัทยอย ซ่ึงมีเงื่อนไขชําระหนี้เปน

รายเดอืน รวม 36 - 48 งวด  

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป แสดงไวภายใตหนี้สินหมุนเวียน 
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หมายเหตุ 12 – สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 

 1. ในป 2544 และ 2543 ทีด่นิรวมทัง้ส่ิงปลูกสรางของโครงการแหงหนึง่ของบรษิทัใหญไดจดจาํนองเปนหลักประกัน                         

  เงนิกูยมืจากธนาคาร 

 2. ในป 2544 และ 2543 สิทธิการเชาของโครงการพัฒนาอสังหารมิทรพัยเพ่ือใหเชาแหงหนึง่ของบรษิทัยอยซ่ึงจด                        

  จํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร  ขณะนี้อยูระหวางรออนุมัติโอนสิทธิการเชาเพ่ือชําระหนี้  

 3. ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 8.5 ลาน

  บาท และ  5.3 ลานบาท ตามลําดบั ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัตามลําดบัเปนเงนิประกัน            

  หนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 

หมายเหตุ 13 – ประมาณการหนี้สิน ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

 1. ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญากอสรางโครงการและสัญญาบริการเปนจํานวน 122.22                       

  ลานบาท และ 126.23 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัตามลําดบั และมีภาระผกูพันที ่                         

  เกิดจากการออกหนงัสือค้าํประกันโดยธนาคารจาํนวน 8.5 ลานบาท และ 5.3 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ                            

  งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการเปนจํานวน 144 ลานบาท ในงบ              

  การเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั และมีภาระผกูพันทีเ่กิดจากการออกหนงัสือค้าํประกันโดย             

  ธนาคารจาํนวน 8.45 ลานบาท และ 5.22 ลานบาทในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั 

 2. เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําสัญญาขายและซ้ือหุนกับบรษิทัแหงหนึง่   โดยผลสรปุของสัญญาบรษิทั           

  ตกลงโอนหุนที่บริษัทถือในบริษัท พอยท เอเชีย แอคเซ็ส จาํกัด จาํนวน 250,000 หุนในราคาประมาณ 27 ลานบาท

  ใหแกบริษัทดังกลาว และบริษัทจะไดรับหุนสามัญของบริษัทดังกลาวจํานวน 38,000 หุน ไมเกินวันที่ 31           

  สิงหาคม 2543 จะทําใหบริษัทถือหุนในบริษัทดังกลาวเปนสัดสวน 70 %ของหุนบริษัทดังกลาว และถือหุนใน           

  บริษัท พอยท  เอเชีย แอคเซ็ส จํากัด คิดเปน 30 % ของหุนบริษัท พอยท  เอเชีย แอคเซ็ส จํากัด ณ วันที่ 31                

  มีนาคม 2544 บริษัทยังไมไดดําเนินการในเรื่องดังกลาว 

 3. เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําสัญญาขายและซ้ือหุนกับบริษัทแหงหนึ่ง   โดยผลสรุปของสัญญาบริษัท      

  ตกลงโอนหุนสามัญที่ถือในบริษัทแสนสิร ิโฮม เน็ตเวิรค จํากัด จํานวน 30,000 หุน ใหบริษัทดังกลาวและ บริ ษทั        

  ดังกลาวตกลงออกหุนใหมของตนใหแกบริษัทจํานวน 62,000 หุน โดยจะตกลงตามสัญญาภายใน 6 เดอืนนบั        

  จากวันทาํสัญญา ณ วันที ่31 มีนาคม 2544 บริษัทยังไมไดดําเนินการในเรื่องดังกลาว 

 4. ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษทัมีหนีส้นิทีอ่าจเกิดขึน้จากการฟองรองเพ่ือขอคนื               

  เงินตนพรอมดอกเบี้ยเปนจํานวนเงินประมาณ 18.24 ลานบาท จากการทีเ่จาหนีข้องบรษิทัผดิสัญญาวาจาง             

  บริษัทจึงถูกฟองในฐานะจําเลยรวมขณะนี้อยูในระหวางการพิจารณาของศาล บริษัทบันทึกปร ะมาณการหนีส้นิ     

  ดังกลาวในงบการเงินเต็มจํานวน 

 5. ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บรษิทัใหญและบรษิทัยอยมีหนีส้นิทีอ่าจเกิดขึน้ จากการ                  

  ที่ลูกหนี้โครงการรวม 6 รายฟองรองเพ่ือขอคืนเงินตน พรอมดอกเบี้ยเปนจํานวนเงินประมาณ 2.47 ลานบาท และ                    

  3.36 ลานบาทตามลําดับ และถูกฟองรองทั้งบริษัทใหญและบริษัทยอยในฐานะจําเลยรวมเปนจํานวนเงิน ประมาณ 
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  4.43 ลานบาท จากการทีบ่รษิทักระทาํผดิสัญญาจะซ้ือจะขาย เพิกถอนกลฉอฉล และลักทรพัย คดีอยูในระหวางการ

  พิจารณาของศาล บริษัทใหญและบริษัทยอยบันทึกประมาณการหนี้สินดังกลาวไวในงบการเงินเต็มจํานวน 

 6. ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 บรษิทัมีภาระผกูพันจากสัญญาจะซ้ือจะขายทีด่นิพรอมส่ิง                

  ปลูกสรางจํานวน 69.60 ลานบาท 

 7. บริษัทมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจองซ้ือหุนและสัญญาชําระหนี้กับ Starwood Thailand Corperation ใน เดือน 

  มีนาคม 2542โดยบริษัทดังกลาวมีสิทธิจองซ้ือหุนหรือกําหนดช่ือบุคคลอ่ืนซ่ึงเก่ียวของกับบริษัทดังกลาวจองซ้ือ

  หุนในบริษัทจนถึงรอยละ 51 ของจํานวนหุนทั้งหมดที่ออกแลวของบริษัทไดจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ทั้งนี้ให

  เปนไปตามขอกําหนด เงื่อนไขตามสัญญาและขอบังคับบริษัท  โดยมีรายละเอียดที่สําคัญเก่ียวกับสิทธิในการจอง

  ซ้ือหุนโดยสตารวูด หรือบุคคลที่สตารวูดกําหนดไดดังนี้  

- การจองซ้ือหุนครั้งแรกเปนจํานวน 8,000,000 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท 

- การจองซ้ือหุนครั้งที่สอง ขึ้นอยูกับการปฏิบัติหรือละเวนเงื่อนไขในสัญญาและขึ้นอยูกับสัญญาการจาย

ชําระหนี้ ผูจองซ้ือจะซ้ือหุนจํานวน 32.4 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท โดยเทากับจํานวนของหนี้ที่ได

ชําระ ผูจองซ้ือจะชําระโดยการโอนเงินไปยังบัญชีธนาคารของบรษิัท 

- การจองซ้ือหุนครั้งที่สาม ผูจองซ้ือหุนสามารถจองซ้ือหุนจํานวน 8 ลานหุน ๆ ละ 5 บาท  

- การจองซ้ือหุนครั้งที่ส่ี ขึ้นอยูกับการปฏิบัติหรือละเวน ตามเงื่อนไขในสัญญาในการจองซ้ือหุนสวนที่

เหลือกอนวันที่ 31 ธันวาคม 2545  

- ในกรณีจองซ้ือหุนดังกลาวขางตนจะชําระคาหุนโดยการโอนเงินเขาบัญชีธนาคาร 

  ในกรณีที่บริษัทไมสามารถออกหุนสามัญไดในราคา 5 บาทตอหุน บริษัทอาจออกหลักทรัพยประเภทอ่ืนตามที่     

  สตารวูดและบริษัทจะไดตกลงรวมกันใหแทน และหากสตารวูดและบริษัทไมสามารถตกลงกันไดเก่ียวกับทาง  

  เลือกอ่ืนในการออกหลักทรัพยเพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคทางการคาขางตนนี้ สตารวูดมีสิทธิที่จะจองซ้ือหุน        

  สามัญของบริษัทไดในราคาหุนละ 10 บาท (หรือในราคาตามมูลคาที่ตราไวของหุนตามที่กําหนดในขอกําหนดใน

  การรับหลักทรัพยของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย แตไมนอยกว าหุนละ 5 บาท)  โดยที่เม่ือสตารวูดทําการ

  จองซ้ือบริษัทจะตองชดเชยผลประโยชนในเชิงเศรษฐกิจใหแกสตารวูดตามที่กฎหมายอนุญาตใหดําเนินการได 

  เปนจํานวนเทากับราคาจองซ้ือที่ชําระโดยสตารวูดดังกลาวในสวนที่เกินกวาราคาจองซ้ือหุนที่สตารวูดตองชําระ

  ขางตนเพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคทางการคาขางตน 

  ตามขอตกลงไดกําหนดใหบริษัทจะตองเขาทําความตกลงกับนิติบุคคล ซ่ึงมีทุนทั้งหมดเปนของสตารวูดหรือกับ

  บุคคล ที่สตารวูดกําหนด (บริษัทสินทรัพย) โดยที่นับจากวันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทขึ้น บริษัทสินทรัพยตอง   

  ชําระคาบริการบริหารสินทรัพยรายปใหแกบริษัทเปนจํานวนเทากับรอยละ 0.375 ของจํานวนเงินลงทุนทั้งหมด

  ของบริษัทสินทรัพย (ทุนและหนี)้ ซ่ึงจะเปล่ียนแปลงไปเปนคราว ๆ ทั้งนี้ โดยจะมีเงื่อนไขวาจะตองหักเงิน        

  จํานวน 40,000,000 บาท จากคาบริการบริหารสินทรัพยรายปสําหรับปแรก และถาสตารวูดไดจองซ้ือหุนเปน     

  จํานวน 8,000,000 หุนเพ่ิมเติมในปที่สองแลว ก็ใหหักสําหรับปที่สองดวย (แตไมวาในกรณีใด ๆ คาบริการจะตอง

  ไมนอยกวาศนูย) 
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  ในสวนของสัญญาชําระหนี้มีสาระสําคัญดังนี ้

 1) สตารวูดเสนอที่จะรับโอนหนี้คางชําระที่บริษัทมีอยูตามสัญญากูยืมเงินระหวางบริษัท หรือบริษัทยอย

  ของบริษัทกับสถาบันการเงินตาง  ๆ

 2) สตารวูดมีสิทธิขอใหบริษัทออกหุนสามัญเพ่ือเสนอขายใหแกตน โดยใหมูลคาหุนที่จองซ้ือทั้งหมด           

  ที่จายโดยสตารวูดมีจํานวนเทากับจํานวนตนเงินรวมของหนี้ที่โอน โดยมีเงื่อนไขวาบริษัทจะตองชําระ       

  คืนหนี้ที่โอนใหแกสตารวูด ภายหลังจากที่สตารวูดจองซ้ือหุนดังกลาวเสร็จส้ิน 

 3) เม่ือไดปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กําหนดแลว สตารวูดหรือบริษัทอาจสงคําบอกกลาวลวงหนาใหอีกฝาย หนึ่ง           

  ชําระหรือรับชําระคืนหนี้ที่โอนก็ได ในกรณีที่บริษัทเปนผูขอใหสตารวูดรับชําระคืนหนี้ที่โอนสตารวูด

  มีสิทธิที่จะเรียกใหบริษัทชําระหนี้คืนใหแกสตารวูดแทนการจองซ้ือหุนในบริษัทก็ได 

 4) สตารวูดตกลงวาจะไมทวงถามใหบริษัทหรือบริษัทยอยใดๆ ของบริษัทชําระหนี้ หรือดําเนินคดี ใดๆ 

  เพ่ือบังคับชําระหนี้เก่ียวกับหนี้ที่โอน ทั้งนี้บริษัทจะตองไมปฏิบัติผิดเงื่อนไขของตนเองที่บริษัทไดให

  ไวตามสัญญาจองซ้ือหุนหรือสัญญาชําระหนี้ขางตน 

หมายเหตุ 14 - สัญญาเชาระยะยาว 

 1. เม่ือวันที่ 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลราย                

  หนึ่งโดยมีอายุการเชา 15 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม               

  54 ลานบาทซ่ึงกําหนดอัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทกุวันที ่ 10 มกราคมของทกุป ตาม              

  รายละเอียดดังนี ้

 1. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 

 2. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2548 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 

 3. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 

 2. บริษัทไดทําสัญญาเชาพ้ืนที่อาคารกับบริษัทที่เก่ียวของแหงหนึ่งเพ่ือเปนสํานักงานและเพ่ือใหเชาโดยสัญญามี            

  กําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มิถุนายน 2537 ถึง วันที่ 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันที่ทําสัญญา           

  บริษัทไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนด               

  สัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่ง         

  จากผูใหเชาไมได 

 3. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานพระคลังขางที่เพ่ือใชในการปลูกสรางอาคารชุดเพ่ือใหเชา                  

  โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแต 1 พฤศจกิายน 2536 โดยวันทีท่าํสัญญา                    

  บริษัท ไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 

4. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซ่ึงสัญญาส้ินสุดในป 2547 โดยชําระคาเชาเดอืน                        

ละ 28,480 บาท 
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หมายเหตุ 15 – เจาหนี้คากอสราง 

 บริษัทใหญ 

 เม่ือวันที่ 9 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงกับเจาหนี้คากอสรางเก่ียวกับการชําระหนี้เงินลวงหนาคากอสราง

 จํานวน 11.55 ลานบาท โดยผลสรุปของสัญญา เจาหนี้และบริษัทตกลงสละสิทธิเรียกรองหรือประโยชนใด ๆ ที่ทั้งสอง

 ฝายมีตอกัน เปนผลใหบริษัทมีผลขาดทุนจํานวน 11.55 ลานบาท 

หมายเหต ุ16 – เงินตนและดอกเบี้ยที่ครบกําหนดแลวแตยังมิไดชําระ 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 และ 2543 เงินตนและดอกเบี้ยของเงินกูยืมที่ครบกําหนดแลวแตยังมิไดชําระมีดังตอไปนี้ 

  (หนวย:พันบาท) 

  เงินตน   ดอกเบี้ยคางจาย  

 2544 2543 2544 254

 บริษัทใหญ 

3 

- 223,539 - 115,252 

 บริษัทยอย 203,419 380,479 119,545 

 รวม 

176,664 

203,419 604,018 119,545 291,916 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2544 เงินกูยืมจํานวน 203.42 ลานบาท บริษัทยอยไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้แลวในเดือน

 กันยายน 2543 (ดูหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ 10) และอยูระหวางรอการอนุมัติการโอนสิทธิการเชาจากสํานักงาน

 ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย บริษัทยอยยังไมไดชําระดอกเบี้ยคางจายตามเงื่อนไขใหมในสัญญาปรับโครงสรางหนี้   

 ดังกลาวเปนจํานวน 3 ลานบาท 
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หมายเหต ุ17 - ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร 

 สําหรับงวด 3 เดอืน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2544 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย : พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย ใหเชา บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเนต็ รวม รายการตัดบัญชี รวม 

  ที่ดินรอการพัฒนา อาคารและตัวแทน และกิจการโทรคมนาคม  

   นายหนา 

 รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 60,511 - - - 60,511 - 60,511 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี 7,980 - - - 7,980 - 7,980 

รายไดคาบริการธุรกิจ 18,797 - 23,097 676 42,570 (4,036) 38,534 

รายไดคาเชา   10,051   -    -  -  10,051 (124) 

 รวม 

9,927 

97,339 - 23,097 676 121,112 (4,160) 116,952 

 คาใชจาย       

ตนทุนขายและบริการ     66,929 - 16,389 750 84,068 (3,487) 80,581 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี     5,112   -    -  -     5,112            -  

 รวม 

5,112 

  72,041   -  16,389        750 89,180 (3,487) 

กําไร(ขาดทุน)ขั้นตน 

85,693 

25,298   -  6,708         (74) 31,932 (673) 31,259 

สินทรัพยถาวร 439,349 - 7,348 6,970 453,667 (54) 453,613 
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 สําหรับงวด 3 เดอืน ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2543 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย : พันบาท) 

 (หนวย : พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย ใหเชา บริหารและตกแตง รวม รายการตัดบัญชี รวม 

  ที่ดินรอการพัฒนา อาคาร    

 รายได      

รายไดจากการขายโครงการ - - - - - - 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี 7,980 - - 7,980 - 7,980 

รายไดคาบริการธุรกิจ 25,915 - 8,853 34,768 (1,847) 32,921 

รายไดคาเชา          9,190        900 -  10,090       (57) 

 รวม 

10,033 

43,085 900 8,853 52,838 (1,904) 50,934 

 คาใชจาย      

ตนทุนขายและบริการ 9,914 - 5,729 15,643 - 15,643 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี     5,112   -  -      5,112    _-  

 รวม 

5,112 

  15,026 -  5,729   20,755 -  

กําไรขั้นตน 

20,755 

28,059 900 3,124 32,083 (1,904) 30,179 

สินทรัพยถาวร 435,880 - 1,111 436,991 - 436,991 
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