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 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

 หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

 (ยังไมไดตรวจสอบ)  

หมายเหตุ 1 - สภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจและเกณฑในการนาํเสนองบการเงนิ 

 การดําเนินธุรกิจของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่จะดําเนินตอไปขางหนาอาจยังคงไดรับผลกระทบ

 จากภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศไทยและภูมิภาคเอเซียแปซิฟคโดยรวม งบการเงินของบริษัทไดทําขึ้น โดยสะทอน

 ถึงผลกระทบจากสภาวะทางเศรษฐกิจในปจจุบัน ซ่ึงประเมินโดยฝายบริหารของบริษัท อยางไรก็ตามผลกระทบที่เกิด

 ขึ้นจริงอาจตางจากที่ไดประมาณไว 

 งบการเงินของบริษัทไดทําขึ้นตามที่กําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2539) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

 บรษิทัมหาชน จาํกัด พ.ศ 2535 และตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปที่ใชในประเทศไทย  

 งบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยสําหรับงวด 9 เดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 และ

 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ไดจัดทําขึ้นตามเกณฑการดาํเนินงานตอเนื่องของกิจการ ความสามารถในการ

 ดําเนินธุรกิจขึ้นอยูกับความสําเร็จของแผนงานตาง ๆ ที่ฝายบริหารของบริษัทไดดาํเนนิการไดแก ความพยายามในการหา

 รายไดเพ่ิมขึ้น การลดตนทุนและการเจรจาหาผูรวมลงทุน เปนตน งบการเงินนี้ไมไดรวมรายการปรับปรุงที่เก่ียวกับมูลคา

หรือจํานวนที่สินทรัพยอาจเปล่ียนแปลงเปนเงินได และการจัดประเภทของหนี้สิน ซ่ึงอาจจําเปนถาบริษัทไมประสบ

ผลสําเร็จในการดําเนินธุรกิจตอเนื่อง 

 งบการเงินของบริษัทไดจัดทําขึ้นเปนภาษาไทยตามระเบียบขอบังคับของกฎหมายไทย ซ่ึงแปลเปนภาษาอังกฤษเพ่ื อ

 ความสะดวกของผูอานงบการเงนิ งบการเงนิระหวางกาลดงักลาวขางตนควรอานประกอบกับงบการเงนิและหมายเหตุ

 ประกอบงบการเงินประจําปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ซ่ึงไดมีการตรวจสอบแลว 

 รายการในงบการเงนิป 2543 บางรายการไดจัดประเภทใหมเพ่ือใหสอดคลองกับรายการในป 2544 

หมายเหตุ 2 - รายการธุรกิจกับกิจการที่เก่ียวของกัน 

 ธุรกิจของบริษัทมีความเก่ียวพันกับกิจการที่เก่ียวของกันโดยการถือหุนและ/หรือกรรมการบางทานรวมกัน งบการเงินนี้

 ไดรวมผลของรายการดังกลาวตามมูลฐานที่ตกลงรวมกันระหวางบริษัทกับกิจการที่เก่ียวของกัน ซ่ึงเปนไปตามธุรกิจ

 ปกต ิ

 2.1 บริษัทมีรายการยอดคงเหลือที่สําคัญกับบริษัทยอยและบริษัทที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ วันที่ 

  31 ธันวาคม 2543 สรุปไดดังตอไปนี ้

  (หนวย:ลานบาท) 

  วันที่ 30 กันยายน 2544   วันที่ 31 ธันวาคม 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 ลูกหนี้คาบริการและนายหนา 

บริษัทที่เก่ียวของ 

19.57 0.01 19.67 0.38 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (19.47) - (19.47) - 

 ลูกหนี้เงินทดรอง 0.04  - - - 

 ลูกหนี้อ่ืน 0.12  - 0.26 12.50 



 

 13 

  วันที่ 30 กันยายน 2544   วันที่ 31 ธันวาคม 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 งานระหวางทาํ 

บริษัทที่เก่ียวของ 

0.80 - 0.33 - 

 ตนทุนคากอสราง 0.98 - - - 

 คานายหนารอตัดจาย 0.20 - 0.57 - 

 เงินใหกูยืม 33.47 - 25.03 - 

 เงินค้ําประกัน 0.52 0.23 0.51 0.23 

 ดอกเบี้ยคางรับ 0.49 - 0.19 - 

 เจาหนี้การคา - - - 0.40 

 รายไดรับลวงหนา - - 0.12 - 

 เงินกูยืม - - 20.23 - 

 คาใชจายคางจาย 0.48 - 1.21 - 

 เจาหนี้เงินทดรอง - 0.20 - - 

 2.2 บริษัทมีรายการบัญชีที่สําคัญกับบริษัทยอยและบริษัทที่เก่ียวของกัน สําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 

  2544 และ 2543 สรุปไดดังตอไปนี ้

  (หนวย:ลานบาท) 

  สําหรับงวด 9 เดอืน   สําหรับงวด 9 เดือน 

  ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544   ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 ดอกเบี้ยรับ 

บริษัทที่เก่ียวของ 

0.96 - 18.95 - 

 รายรับคานายหนา - 0.30 0.13 11.46 

 รายรับคาบริการธุรกิจ 1.69 4.34 1.35 0.23 

 คาเชารับ 0.51 0.31 0.13 0.34 

 รายไดเงินปนผล 9.23 30.05 - 50.52 

 รายไดอ่ืน - 0.17 - - 

 คาใชจายในการขายและ     

        การบริหาร 6.74 - 3.92 1.96 

 ดอกเบีย้จาย 0.04 - 0.49 0.35 

 กําไรจากการปลดหนี ้ 3.61 - 261.46 - 

 ดอกเบี้ยและคาเชาจายแทนบริษัท

        ยอย 

 

8.50 

 

- 

 

- 

 

- 
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 เงินกูยืมจากบริษัทยอย – บริษัท แสนภิญโญ จํากัด 

   2544 

   บาท 

  ยอดตนงวด 20,228,830.11 

  หักกลบลบหนี้กับเงินปนผลที่ตองจายใหบริษัทใหญในไตรมาสที่ 1 ป 2544 (8,390,771.83) 

  หักกลบลบหนี้กับเงินจากการลดทุนที่ตองจายใหบริษัทใหญในไตรมาส 2 ป 2544 (8,249,475.00) 

  ดอกเบี้ยคางจาย 21,567.98 

  ปลดหนี้ใหกับบริษัทใหญในไตรมาสที่ 2 ป 2544 (3,610,151.26) 

  ยอดปลายงวด   -  

 2.3 บริษัทใหกูยืมแกบริษัทยอยโดยคิดอัตราดอกเบี้ยรอยละ MLR และรอยละ 6 ตอปและมีเงินลงทุน (ดูหมายเหต ุ            

  ประกอบงบการเงินขอ 7) 

  เงินกูยืมจากบริษัทยอยคิดอัตราดอกเบี้ยเทากับอัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจํา 3 เดือนของธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง 

สําหรับระยะเวลา 9 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543 บริษัทใหญมีเงินใหกูยืมแกบริษัทยอย   ซ่ึงเปล่ียนจาก

ดอกเบี้ยคางจายเปนตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 78.94 ลานบาท โดยไมมีการคิดดอกเบี้ย 

  รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 

 2.4 ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทไดรับคืนเงินคาที่ปรึกษาเก่ียวกับการลงทุนในบริษัทเปนจํานวน 3.44 ลานบาท จาก             

  STARWOOD CAPITAL GROUP L.L.C. 

 2.5 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 มีมติ

  ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท ปราคาร จํากัดจากเดิม 1,000,000 บาท เหลือ  250,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจาก

  หุนละ 1,000 บาท เหลือหุนละ 250 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 1,000 หุนเทาเดิม 

 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544มีมติ

 ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัดจากเดิม 11,000,000 บาท เหลือ  2,750,000 บาท โดยใหลดมูลคา

 หุนจากหุนละ 100 บาท เหลือหุนละ 25 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 110,000 หุนเทาเดิม 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษัท ปราคาร จํากัด เม่ือวันที่ 26 มิถุนายน 2544 มีมติใหจายเงินปนผล    

ประจําปหุนละ 820 บาท รวม 820,000 บาท 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 มีมตใิหจายเงนิปนผล      

ประจําปหุนละ 76.50 บาท รวม 8,415,000 บาท 

2.6 บริษัท แสนภิญโญ จํากัดในฐานะเจาหนี้ไดแจงการหักกลบลบหนี้แกบริษัทใหญในฐานะลูกหนี้ตามหนังสือ      

ยืนยันเจตนาหักกลบลบหนี้ลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนั งสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คาง

ชําระเปนจํานวน 20.25 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 20.23 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 15 กุมภาพันธ 

2544 จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้มีหนี้คางชําระอยูกับลูกหนี้เปนเงินปนผลจํานวน 

8.41 ลานบาท ตา มรายละเอียดในรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 7 

กุมภาพันธ 2544 เรื่องการจายเงินปนผล โดยหนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับภาระ

หนี้ซ่ึงทําใหลูกหนี้มีภาระหนี้คงเหลือจํานวน 11.84 ลานบาท 
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  บริษัท แสนภิญโญ จํา กัดในฐานะเจาหนีไ้ดแจงการหกักลบลบหนีแ้กบรษิทัใหญในฐานะลูกหนีต้ามหนงัสือ          

  ยืนยันเจตนาการปลดหนี้ลงวันที่ 29 มิถุนายน 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนังสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คางชําระ                    

  เปนจํานวน 11.86 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 11.84 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2544               

  จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้มีหนี้คางชําระอยูกับลูกหนี้เปนเงินจากการลดทุน                 

  จํานวน 8.25 ลานบาท ตามรายละเอียดในรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และราย              

  งานการประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 ของบรษิทั แสนภิญโญ จาํกัด เรือ่งการลดทนุ โดย                    

  หนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับภาระหนี ้ ทําใหลูกหนี้มีภาระหนีค้งเหลือจาํนวน                   

  3.61 ลานบาทซ่ึงเจาหนี้ตกลงปลดหนี้ใหแกลูกหนี้ทั้งหมด 

2.7 ในป 2544 และ 2543 บริษัทมีภาระผูกพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการที่เก่ียวของกับสถาบันการเงินใน

ประเทศ 

2.8 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 4 กรกฎาคม 2544 และวันที่ 19 กรกฎาคม 2544 มีมตลิดทนุจดทะเบยีนของ

บรษิทั ปราคาร จาํกัด จากเดมิ  250,000 บาท เหลือ 125,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจากหุนละ 250 บาท เหลือ

หุนละ 125 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 1,000 หุนเทาเดิม บริษัทไดจดทะเบียนมติพิเศษใหลดทุนแลวเม่ือวันที่ 20 

กรกฎาคม 2544 

2.9 บริษัทไดทําสัญญาหนังสือยืนยันการสละสิทธิการรับชวงสิทธิกับบริษัทยอยแหงหนึ่งเม่ือวันที ่ 21 กันยายน 2544

โดยบริษัทซ่ึงถือหุน 99% และในฐานะผูค้ําประกันหนี้ของบริษัทยอยดังกลาวที่ไดมีการปรับปรุงโครงสรางหนี้

ตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนีกั้บธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่ง ตกลงจะเปนผูรับผิดชอบในการชําระ

หนี้ที่ตองชําระเปนตัวเงินพรอมทั้งภาระคาใชจายใดๆ ที่อาจเกิดขึ้นตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ทั้งหมด

แทนบริษัทยอยดังกลาว โดยหนังสือนี้บริษัทขอแสดงเจตนาสละสิทธิการรับชวงสิทธิจากเจาหนี้ที่ เปนผลจากการ

เขาชําระหนี้แทนบริษัทยอยทั้งหมดโดยไมมีเงื่อนไข เนื่องจากการขาดทุนเกินทุนและความไมสามารถที่จะชําระ

หนี้ไดของบริษัทยอย 

ในไตรมาสที่สาม 2544 บริษัทใหญไดชําระคาใชจายใหกับธนาคารจํานวน 6 ลานบาท และจายชําระคาเชาจาย

จํานวน 2.5 ลานบาท แทนบริษัทยอยแหงหนึ่งซ่ึงเกิดจากการปรับโครงสรางหนี้ของบริษัทยอย และไดบันทึกเปน

คาใชจายของบริษัทใหญ 

2.10 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 14 สิงหาคม 2544 มีมติใหบริษัทดําเนินการจําหนายบริษัทยอย 2 แหง คอื 

บริษัท แสนภิญโญ จํากัด และบริษัท ปราคาร จํากัด ภายในปนี้ตามมูลคาบัญชีของบริษัทยอยทั้งสองแหง 

หมายเหตุ 3 - เกณฑการเสนองบการเงนิรวมและขอมูลทั่วไป 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน)ประกอบธุรกิจเก่ียวเนื่องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยตั้งอยูเลขที่ 475 อาคาร       

 สิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรงุเทพมหานคร ประเทศไทย 

 งบการเงินรวมของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่นํามาจัดทํางบการเงินรวมไดจัดทําขึ้นตามหลักการ

 บัญชีที่รับรองทั่วไป ตามเกณฑการดาํเนนิงานตอเนือ่งของกิจการและตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2539) ลงวันที่ 25 

 ตลุาคม 2539 
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 งบการเงินรวมสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 และสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบ

 ดวย งบการเงินของบริษัทใหญ คือ บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซ่ึงบริษัทใหญถือหุน 99% ไดแก 

 บริษัท ชนชัย จํากัด  บริษัท แสนภิญโญ จาํกัด  บรษิทั ปราคาร จาํกัด  บรษิทั ชัยนาท จาํกัด  บรษิทั แสนสิร ิพรอ็พเพอรตี ้        

 พลัส จาํกัด บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด และ บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ ดอท 

 คอม จาํกัด) ซ่ึงบริษัทใหญถือหุน 55% 

 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 เงินลงทุนตามวิธี

 สวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 5.29 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินที่สอบทานโดย

 ผูสอบบัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเข ามาจาํนวน 0.11  ลานบาท และบันทึกขาดทุนที่ยังไมเกิด

 จากการตรีาคาหลักทรพัยเผือ่ขายอีกจาํนวน 0.62 ลานบาท และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 15.16 ลานบาท คาํนวณ

 มูลคาเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 ซ่ึงจัดทําโดย

 ฝายบริหาร ซ่ึงไมไดสอบทานโดยผูสอบบัญชี โดยผูบริหารของบริษัทแจงวา กองทุนรวมจัดใหมีการตรวจสอบงบการ

 เงินส้ินปเทานั้นมีสวนแบงกําไรบันทึกเขามาจํานวน 1.88 ลานบาท 

 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

 ในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 7.03 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบ

 บัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเขามาจํานวน 0.04 ลานบาท และบนัทกึกําไรทีย่งัไมเกิดจากการตี

 ราคาหลักทรัพยเผือ่ขายอีกจาํนวน 1.19 ลานบาท และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 74.53 ลานบาท คาํนวณมูลคาเงนิ

 ลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 ซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหาร ซ่ึงไมได

 ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี เนื่องจากผูสอบบัญชีของกองทุนรวมดั งกลาวยังตรวจสอบไมแลวเสร็จ มีสวนแบงกําไร

 บนัทกึเขามาจาํนวน 96.02 ลานบาท  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 งบการเงินของบริษัทยอย 2 บริษัท ซ่ึงไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดง

ความเห็นเนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการและไมสามารถสงหนงัสือยืนยันยอด

เจาหนี้อ่ืนรวมทั้งไมไดรับหนังสือยืนยันยอดเงินกูยืมตอบกลับจากธนาคาร  ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตองบการเงิน

ของบริษัท ชัยนาท จํากัด เนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบรษิัทสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543 เงินลงทุนตามวิธี

สวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 11.72 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินที่สอบทาน

โดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเขามาจํานวน 0.03 ลานบาท และบันทึกกําไรที่ยังไมเกิด                    

จากการตรีาคาหลักทรพัยเผือ่ขายอีกจาํนวน 5.95 ลานบาท และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 62.74 ลานบาท คาํนวณ

 มูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินสําหรับงวด 9 เดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543 ซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหาร ซ่ึงไมได

สอบทานโดยผูสอบบัญชี โดยผูบริหารของบริษัทไดรับแจงวากองทุนรวมจัดทํางบการเงินส้ินปเทานั้น มีสวนแบงกําไร

บนัทกึเขามาจาํนวน 54.06 ลานบาท  

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 งบการเงินของบริษัทยอย 2 บริษัท ซ่ึงไดแกบริษัท ชนชัย จํากัด และบริษัท ชัยนาท จํากัด 

ผูสอบบัญชีไมแสดงความเช่ือม่ันใด ๆ ตองบการเงินที่สอบทานเนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่อง

ของกิจการและงบการเงินของบริษัทยอย 2 บริษัท ไดแก บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด และ บริษัท แสนสิริ โฮม 

เน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไดใหขอสังเกตเก่ียวกับการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ 
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 ณ วันที่ 30 กันยายน 2543 งบการเงินของบริษัทยอย 2 บรษิทั ซ่ึงไดแกบรษิทั ชนชัย จาํกัด และบรษิทั ชัยนาท จาํกัด       

ผูสอบบัญชีไมแสดงความเช่ือม่ันใด ๆ ตองบการเงินที่สอบทานเนื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานต อเนือ่ง

ของกิจการ 

 รายการและบัญชีระหวางกันที่เปนสาระสําคัญไดตัดออกในการทํางบการเงินรวม 

หมายเหตุ 4 – สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและเกณฑการวัดคา 

 ดอกเบี้ยที่เปนตนทุนสินทรัพย 

 บริษัทบันทึกดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้น เนื่องจากการกูยืมเพ่ือกอสรางสินทรัพยเข าเปนตนทุนสวนหนึ่งของสินทรัพยนั้นและ

 จะหยุดบันทึกดอกเบี้ยจายเขามาเปนตนทุน เม่ืองานกอสรางแลวเสร็จหรือโครงการหยุดชะงัก ดอกเบี้ยจายที่คิดเขา

 เปนตนทุนโครงการสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุด วันที่ 30 กันยายน 2544 มีจํานวนประมาณ 0.29 ลานบาทในงบการเงนิ

 รวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

 กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทนุ)สุทธิดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลว

 ณ วันส้ินงวดและดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลวตามวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก สําหรับป 2544 และ 2543

 ตามลําดบั 

  จํานวนหุน  

 30 กันยายน 2544 30 กันยายน 254

 จํานวนหุนที่ใชในการคํานวณกําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

3 

280,031,678 268,290,741 

หมายเหตุ 5 - ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

1,608,561 1,216,443 1,608,561 1,216,443 

 ยอดขายรวมของโครงการ 1,712,029 1,319,911 1,712,029 1,319,911 

 1อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย 93.96% 92.16 % 93.96% 92.16 % 

 มูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

174,378 6,851 174,378 6,851 

 หัก เงินรับชําระแลว (174,378) (6,851) (174,378) 

 ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ 

(6,851) 

  -    -    -    -  
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  งบการเงินรวม   

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

174,378 6,851 174,378 6,851 

 หัก การรับรูรายได   (173,577) -    (173,577) 

  

-  

       801 6,851        801 6,851 

 รายการดงักลาวประกอบดวย 

 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 29,454 - 29,454 - 

 คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได (30,255) (6,851 )                (30,255) 

  

(6,851) 

    (801) (6,851)     (801) (6,851) 

  

ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบรกิารที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 

2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 ลูกหนี้ ESCROW 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

10,842 - 10,842 - 

 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 29,454 170 29,454 - 

 ลูกหนี้คาบริการ 21,965 11,931 26,089 24,813 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (3,606) (3,653) (20,537) 

 รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา 

(20,587) 

    

งานบรกิารที่เสร็จยังไมได     

เรียกเก็บ - สุทธิ 58,655 8,448 45,848 

 

4,226 
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 บริษัทมีลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานบริการที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 

 ธันวาคม 2543 แยกตามอายุหนี้ที่คางชําระได ดังนี ้  

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 ลูกหนี้ ESCROW 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

10,842 -             10,842 - 

 มูลคางานที่เสร็จและยังไม     

 ไดเรียกเก็บ 29,454 170 29,454 - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน 17,310 7,761 5,552 4,028 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 1,423 1,129 - 89 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 731 415 354 84 

 มากกวา 12 เดอืนขึ้นไป 2,501 2,626 20,183 20,612 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (3,606) (3,653) (20,537) 

 สุทธิ 

(20,587) 

58,655 8,448 45,848    4,226 

หมายเหตุ 6 - เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 บริษัทยอย 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

    

 บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 19,674 18,026 

 บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  - - 13,800 7,000 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน     

 บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด   5,000     5,000   -  

 รวม 

-  

5,000 5,000 33,474 25,026 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)  ( (5,000)  ( - ) 

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  33,474 25,026 

 บริษัทใหกูยืมแกบริษัทยอยโดยคดิดอกเบีย้ในอัตราระหวางรอยละ MLR และรอยละ 6 ตอป 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี ้

 (หนวย : พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 เงินตน  ดอกเบีย้คางรบั      เงินตน        

 เม่ือทวงถาม 

ดอกเบี้ยคางรับ 

- - 33,474  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 131 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - -             322 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 333 - 38 

 หัก     คาเผือ่หนี้สงสัยจะสูญ    (5,000)  ( (333)  ( - ) 

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  33,474 491 
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 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี ้

 (หนวย : พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั  

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ      เงินตน        

 เม่ือทวงถาม 

ดอกเบี้ยคางรับ 

- - 25,026  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 191 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - -  - 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 333 -  - 

 หัก     คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ    (5,000)  ( (333)  ( - ) 

 สุทธิ 

- ) 

  -    -  25,026       191 
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หมายเหตุ 7 - เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

(หนวย : พันบาท)                                      เงินลงทุน                                      ผลขาดทุนสวนล้ํา 

 ทุนชําระแลว สัดสวน วิธีราคาทุน วิธีสวนไดเสีย เงินลงทุน ประเภทธุรกิจ 

 บริษัทยอย 2544 2543 เงินลงทุน 2544 2543 2544 2543 2544 254

บริษัท แสนภิญโญ จํากัด 

3  

2,750 11,000 99% 2,750 14,490 166 20,523 - - ใหเชาอสังหาริมทรัพย 

บริษัท ชนชัย จํากัด 90,000 90,000 99% 101,524 101,524 - - (491,545) (461,759) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษัท ชัยนาท จํากัด  30,000 30,000 99% 51,950 51,950 - - (26,821) (26,756) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษทั ปราคาร จาํกัด 125 1,000 99% 125 1,000 387 2,143 - - ใหเชาอสังหาริมทรัพย 

บริษทั แสนสิร ิพร็อพเพอรตี้ พลัส  จาํกัด 12,000 10,000 99% 12,000 10,000 12,536 8,820 -   -  บริหารอาคารสํานักงาน 

          และอาคารชุด และตวัแทนนายหนา 

บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด 10,000 10,000 55% 5,500     5,500 -       2,671 (118)   -  ใหบริการอินเตอรเน็ตและ 

          กิจการโทรคมนาคม 

บริษทั แสนสิร ิโฮม เน็ทเวริค จาํกัด 1,000 1,000 100%         1,000   1,000   -  -  (16,085) ใหบริการในเชิงพาณิชยโดยใชส่ือ

อินเตอรเน็ต 

   (1,552) 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 174,849 185,464 13,089 34,157 (534,569) (490,067)  

หัก คาเผื่อการลดมูลคา         (179) -     (179)       -      -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย – สุทธิ 

-  

174,670 185,464 12,910 34,157 (534,569) (490,067)  

บริษทั คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัทรวม 

25,000 25,000 20% 6,000 6,000 5,288 7,033 - - ท่ีปรึกษาทางการเงินและการลงทุน 

กองทุนรวมสตารวดูไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 50,713 132,713 25% 12,061 33,865 15,161   74,531   -  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย -  

          ท่ีเกิดจากการประกอบธรุกิจ 

          ของสถาบันการเงนิ 

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม 18,061 39,865 20,449  81,564    -    -   

บริษทั รีเจนซ่ี วรรณ จาํกัด 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน 

200,000 200,000 10%  20,000   20,000      -    -  -  

หัก คาเผื่อการลดมูลคา (20,000)   (20,000)   -    -    -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวของกัน – สุทธ ิ

-  

     -       -    -    -    -    -  

        รวมเงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน – สุทธิ 192,731 225,329 33,359     115,721 (534,569)    (490,067) 

ในป 2544 และ 2543 บริษัทไดรับเงินปนผลจากบริษัทรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2) 
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 - กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 ไดลดจํานวนหนวยลงทุนดังนี ้

 วันประกาศลดทุน จํานวนหุนลดทุน (ลานหนวย) จํานวนเงินลดทุน (ลานบาท)  วันรับเงินลดทุน 

 22 กุมภาพันธ 2543 2.42 33.59  21 เมษายน 2543 

 26 เมษายน 2543 0.33 3.49  2 มิถุนายน 2543 

 24 กรกฎาคม 2543 5.33 50.00  18 สิงหาคม 2543 

 24 สิงหาคม 2543 2.67 25.00  9 ตลุาคม 2543 

 25 ตลุาคม 2543 2.15 20.00  22 ธันวาคม 2543 

 26 ธันวาคม 2543 1.32 12.50  20 กุมภาพันธ 2544 

 26 มีนาคม 2544 0.53 8.00  21 พฤษภาคม 2544 

 26 เมษายน 2544 0.94 12.50  22 มิถุนายน 2544 

                  9 กรกฎาคม 2544 0.67 8.75       10 สิงหาคม 2544 

หมายเหตุ 8 - เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 เงนิเบกิเกินบญัชีธนาคาร 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

13,300 4,882 9,047 3,982 

 เงนิกูยมืจากธนาคาร     -    34,874   -  

       รวม 

-  

13,300 39,756 9,047 3,982 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงนิกูยมืจากธนาคารจาํนวน 34.87 ลานบาท ในงบการเงินรวมเปนเงินกูยืมที่ไดทําสัญญาปรับ

โครงสรางหนี้กับธนาคารแหงหนึ่งแลว (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10) 

หมายเหตุ 9 - เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ 31 ธันวาคม 2543 ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   

 บริษัทยอย 

งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

    

 บริษัท แสนภิญโญ จํากัด - - - 20,229 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน     

 บริษัท พอยท เอเชีย      

 ดอท คอม จาํกัด     

 (อัตราดอกเบี้ยรอยละ 9 ตอป) 10,000   3,000   -  

 รวม 

-  

10,000 3,000   -  20,229 
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หมายเหตุ 10 - การชําระหนี้สถาบันการเงิน 

เม่ือวันที่ 1 กันยายน 2543 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง เก่ียวกับ

เรื่องการชําระหนี้ซ่ึง ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2543 มีหนี้เงินตนจํานวน 223.42 ลานบาทและดอกเบีย้คางจายจาํนวน 109.35 

ลานบาทโดยผลสรุปของสัญญา บริษัทยอยตกลงจะโอนสิทธิการเชาที่ดินในโครงก ารหลังสวน ที่มีอยูตอสํานักงาน

ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยใหแกธนาคารในมูลคา 130.97 ลานบาท จายชําระเปนเงนิสดจาํนวน 30 ลานบาทและ

ธนาคารจะนําเงินมาจองซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทใหญจํานวน 5 ลานหุนในราคาหุนละ 5 บาท ซ่ึงบริษัทยอยได

ชําระเปนเงินสดแลวจํานวน 30 ลานบาทในไตรมาสที่ 4 ป 2543 ตอมาเม่ือวันที่ 20 กันยายน 2544 บริษัทยอยไดทําบันทึก

ขอตกลงแกไขเพ่ิมเติมสัญญาการปรับปรุงโครงสรางหนี้ครั้งที่ 1 โดยมีการเปล่ียนแปลงเงื่อนไขจากสัญญาปรับ

โครงสรางหนี้เดิมดังนี้ 

บริษัทยอยตกลงโอนสิทธิการเชาที่ดินดังกลาวใหธนาคารคิดเปนมูลคาในการโอนสิทธิการเชาเปนเงินจํานวน 95.73 ลาน

บาท โดยแบงเปนชําระเงินตนจํานวน 80.44 ลานบาทและชําระดอกเบีย้จาํนวน 15.29 ลานบาทและตกลงชําระดอกเบีย้

ของเงินตนคงคางที่คิดตั้งแตเดือนธันวาคม 2543 ถึงเดือนกันยายน 2544 ใหธนาคารจํานวน 6 ลานบาท  โดยบริษัทใหญ

เปนผูชําระดอกเบี้ยคงคางดังกลาวแทนบริษัทยอย เงินตนสวนที่เหลือจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงให

ธนาคารคิดดอกเบี้ยดังนี้ 

ปที่ 1 ถึงปที่ 2 คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 6 ตอป 

ปที่ 3 ถึงปที่ 6 คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ MLR ของธนาคาร ตอป 

สวนเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงผอนชําระใหเสร็จส้ินภายใน 6 ป โดยมีระยะเวลาปลอดชําระเงิน

ตน 2 ป เงื่อนไขการผอนชําระมีดังนี้ 

ปที่ 1 ถึงปที่ 2 นบัจากเดอืนตลุาคม 2544 เปนตนไปจะชําระเฉพาะดอกเบี้ยรายเดือนทั้งจํานวน 

ปที่ 3 ถึงปที่ 6 ชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.57 ลานบาท และชําระดอกเบี้ยรายเดือนตางหากทุกเดือนทั้งจํานวน 

หลังจากปฏิบัติตามเงือ่นไขครบถวนแลว ธนาคารตกลงจะยกเวนดอกเบี้ยสวนที่เหลือใหทั้งจํานวน นอกจากนี้บริษัทยอย

ไดทําบันทึกความเขาใจเรื่องการโอนสิทธิการเชา(สราง) ระหวางธนาคารและตอสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย ( ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 16 ) 
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หมายเหตุ 11 - หนี้สินระยะยาว 

 หนี้สินระยะยาว ประกอบดวย 

  (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงนิเฉพาะของบริษัท  

 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 30 กันยายน 2544 31 ธันวาคม 2543 

 บาท บาท บาท 

 เงินกูยืมจากธนาคาร 

บาท 

178,975 198,545 56,000 30,000 

 เจาหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ     

 และหนี้สินผอนชําระ 17,837 20,697 15,017 

 รวม 

17,772 

196,812 219,242 71,017 47,772 

 หัก   สวนของหนี้สินระยะยาว    

 ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (35,072) (174,439) 

 

(33,624) 

 สุทธิ 

(4,840) 

161,740   44,803 37,393 42,932 

ในป 2544 บริษัทไดรับวงเงินกูยืมระยะยาวและวงเงินเบิกเกินบัญชีจากธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งจํานวน 90 

ลานบาท มีกําหนดชําระคนืเงนิตนภายใน 3 ป และชําระดอกเบี้ยเปนรายเดือนโดยกูเพ่ือพัฒนาโครงการ (นาราสิริ)  โดย

ไดนําที่ดินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยบางสวนเปนหลักทรัพยค้ําประกัน 

 ในไตรมาสที่ 3 ป 2543 บริษัทใหญไดรับวงเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร จํานวน 30 ลานบาท มีกําหนดชําระคืนเงินตน

 ภายใน 5 ป และชําระดอกเบี้ยเปนรายเดือนโดยกูเพ่ือพัฒนาโครงการ (อาคารสิริอพารทเมนท – สุขุมวิท 12)    โดยไดนํา

 ที่ดินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนหลักทรัพยค้ําประกัน 

เงินกูยืมจากธนาคารของบริษัทยอยจํานวนประมาณ 122.98 ลานบาท เปนเงินกูยืมที่ไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้

แลว(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 10) 

เจาหนี้เชาซ้ือและหนี้สินผอนชําระ ไดแก เจาหนีก้ารเชาซ้ือยานพาหนะ ของบริษัทใหญและอุปกรณของบริษัทยอย ซ่ึงมี

เงื่อนไขชําระหนี้เปนรายเดือน รวม 36 - 48 งวด  

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป แสดงไวภายใตหนี้สินหมุนเวียน 

หมายเหตุ 12 - ทุนจดทะเบียน 

ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 23 พฤษภาคม 2544 และ วันที่ 7 มิถุนายน 2544 ของ บริษัท แสนสิริ 

พร็อพเพอรตี้ พลัส จํากัด มีมติลดมูลคาหุนจากเดิม จํานวน 100,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท เปนจํานวน 1,000,000 

หุน มูลคาหุนละ 10 บาท โดยทุนจดทะเบียนไมเปล่ียนแปลง นอกจากนี้มีมติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 2,000,000 

บาท โดยออกหุนสามัญใหมจาํนวน 200,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 12 ลานบาท และ

ไดจดทะเบียนลดมูลคาหุนและเพ่ิมทุนที่ชําระแลว เม่ือวันที่ 8 มิถุนายน 2544 
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หมายเหตุ 13 - รายไดจากการขายโครงการ 

 ในไตรมาสที่ 2 ป 2544 และ ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงมูลคาสัญญาและปรับปรุงตนทุน

 ประมาณการของโครงการใหม มีผลใหรายไดจากการขายโครงการในไตรมาสที่ 2 ป 2544 ลดลงจํานวนเงินประมาณ                       

 5.73 ลานบาท และรายไดจากการขายโครงการในไตรมาสที ่1 ป 2544 เพ่ิมขึ้นจํานวนเงินประมาณ 5.73 ลานบาท 

หมายเหตุ 14 - รายการปรับปรุงของปกอน 

ในป 2543 บริษัทไดบันทึกรายรับคาบริการธุรกิจและคาเชารับของป 2544 จํานวน 3.54 ลานบาท  เปนรา ยไดสําหรับป

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทไดปรับปรุงงบการเงินของป 2543 ใหมเพ่ือแกไขใหถูกตองเปนผลใหขาดทุนตอหุน

ขั้นพ้ืนฐานป 2543 ลดลงจํานวน 0.01 บาทตอหุน 

หมายเหตุ 15 - สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 

 1. ในป 2544 และ 2543 ที่ดินรวมทั้งส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนหนึ่งของบริษัทใหญไดจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร 

 2. ในป 2543 สิทธิการเชาของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชาแหงหนึ่งของบริษัทยอยซ่ึงจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารซ่ึงในป 2544 ไดโอนใหธนาคารเพ่ือปรับโครงสรางหนี้แลว(ดูหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ 10) 

3 ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 8.83 ลานบาท และ  5.43 ลานบาท 

ในงบการเงินรวมและในงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับเปนเงินประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 8.5 ลานบาท และ 5.3 ลานบาท ใน

งบการเงินรวมและในงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับเปนเงินประกัน หนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 

หมายเหตุ 16 - ประมาณการหนี้สิน ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

 1. ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญากอสรางโครงการและสัญญาบริการเปนจํานวน 99.11

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทและมีภาระผูกพันที่เกิดจากการออกหนังสือค้ําประกัน

โดยธนาคารจํานวน 8.83 ลานบาท และ 5.43 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ งบการ เงินเฉพาะของบริษัท

ตามลําดบั 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการเปนจํานวน 144 ลานบาท ในงบ              

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพันที่เกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคาร

จํานวน 8.5 ลานบาท และ 5.3 ลานบาทในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั 

 2. เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําสัญญาขายและซ้ือหุนกับบริษัทแหงหนึ่ง   โดยผลสรุปของสัญญาบริษัท           

  ตกลงโอนหุนที่บริษัทถือในบริษัท พอยท เอเชีย แอคเซ็ส จาํกัด จาํนวน 250,000 หุนในราคาประมาณ 27 ลานบาท

  ใหแกบริษัทดังกลาว และบริษัทจะไดรับหุนสามัญของบริษัทดังกลาวจํานวน 38,000 หุน ไมเกินวันที่ 31           

  สิงหาคม 2543 จะทําใหบริษัทถือหุนในบริษัทดังกลาวเปนสัดสวน 70 %ของหุนบริษัทดังกลาว และถือหุนใน           

  บริษัท พอยท  เอเชีย แอคเซ็ส จํากัด คิดเปน 30 % ของหุนบริษัท พอยท  เอเชีย แอคเซ็ส จํากัด ณ วันที่ 30                

  กันยายน 2544 บริษัทยังไมไดดําเนินการในเรื่องดังกลาว 
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 3. เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําสัญญาขายและซ้ือหุนกับบริษัทแหงหนึ่ง   โดยผลสรุปของสั ญญาบรษิทั      

  ตกลงโอนหุนสามัญที่ถือในบริษัทแสนสิร ิโฮม เน็ตเวิรค จํากัด จํานวน 30,000 หุน ใหบรษิทัดงักลาวและ บรษิทั        

  ดังกลาวตกลงออกหุนใหมของตนใหแกบริษัทจํานวน 62,000 หุน โดยจะตกลงตามสัญญาภายใน 6 เดอืนนบั        

  จากวันทาํสัญญา ณ วันที ่30 กันยายน 2544 บริษัทยังไมไดดําเนินการในเรื่องดังกลาว 

 4. ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บรษิทัมีหนีส้นิทีอ่าจเกิดขึน้จากการฟองรองเพ่ือขอคนื               

  เงินตนพรอมดอกเบี้ยเปนจํานวนเงินประมาณ 18.24 ลานบาท จากการทีเ่จาหนีข้ องบรษิทัผดิสัญญาวาจาง             

  บริษัทจึงถูกฟองในฐานะจําเลยรวมขณะนี้อยูในระหวางการพิจารณาของศาล บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สิน     

  ดังกลาวในงบการเงินเต็มจํานวน 

 5. ณ วันที่ 30 กันยายน 2544 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทใหญมีหนี้สินที่อาจเกิดขึน้จากการที่ลูกหนี้โครงการ

รวม 3 และ4 รายตามลําดับฟองรองเพ่ือขอคืนเงินตน พรอมดอกเบี้ยเปนจํานวนเงินประมาณ 1.11 ลานบาท และ

2.47 ลานบาท ตามลําดับและบริษัทยอยมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ลูกหนี้โครงการรวม  3 รายและ 2 ราย

ตามลําดับ ฟองรองเพ่ือขอคืนเงินตน พ รอมดอกเบี้ยเปนจํานวนเงินประมาณ 7.85 ลานบาทและ 3.36 ลานบาท

ตามลําดับ และถูกฟองรองทั้งบริษัทใหญและบริษัทยอยในฐานะจําเลยรวม เปนจํานวนเงิน ประมาณ 4.43 ลาน

บาท จากการทีบ่รษิทักระทาํผดิสัญญาจะซ้ือจะขาย เพิกถอน กลฉอฉล และลักทรพัย คดีอยูในระหวางการพิจารณา

ของศาล ณ วันที ่30 กันยายน 2544 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สินดังกลาวไวใน

งบการเงนิจาํนวน 8.90 ลานบาท และ 1.11 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะตามลําดบั 

6. เม่ือวันที่ 20 กันยายน 2544 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําบันทึกความเขาใจในเรื่องเก่ียวกับการโอนสิทธิการเชา

ระหวางธนาคารซ่ึงเปนเจาหนี้ของบริษัทกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย โดยมีภาระผูกพันที่บริษัท

ยอยดงักลาวจะตองจายชําระคาเชาใหสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ในอัตราเดือนละ 250,000 บาท โดย

บริษัทไดจายชําระคาเชาแทนบริษัทยอยตั้งแตเดือนธันวาคม 2543 ถึงเดือนกันยายน 2544 เปนจํานวนเงิน 2.5 ลาน

บาท และบริษัทยอยมีภาระผูกพันที่จะตองจายคาเชาตอไปทุกเดือนจนกวาธนาคารจะหาผูลงทุนใหมมาเปนผูเชา

โดยตรงจากสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยตามเงื่อนไขที่กําหนด 

 7. บริษัทมีภาระผูกพันจากการที่ตองโอนที่ดินจํานวน 2 โฉนด พรอมส่ิงปลูกสรางคืนใหกับบริษัทแหงหนึ่ง ตามขอ

  กําหนดในสัญญาซ้ือขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง 

 8. บริษัทมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจองซ้ือหุนและสัญญาชําระหนี้กับ Starwood Thailand Corperation ใน เดือน 

  มีนาคม 2542 โดยบริษัทดังกลาวมีสิทธิจองซ้ือหุนหรือกําหนดช่ือบุคคลอ่ืนซ่ึงเก่ียวของกับบริษัทดังกลาวจองซ้ือ

  หุนในบริษัทจนถึงรอยละ 51 ของจํานวนหุนทั้งหมดที่ออกแลวของบริษัทไดจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ทั้งนี้ให

  เปนไปตามขอกําหนด เงือ่นไขตามสัญญาและ ขอบังคับบริษัท โดยมีรายละเอียดที่สําคัญเก่ียวกับสิทธิในการจอง

  ซ้ือหุนโดยสตารวูด หรือบุคคลที่สตารวูดกําหนดไดดังนี้  

- การจองซ้ือหุนครั้งแรกเปนจํานวน 8,000,000 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท 

- การจองซ้ือหุนครั้งที่สอง ขึ้นอยูกับการปฏิบัติหรือละเวนเงื่อนไข ในสัญญาและขึ้นอยูกับสัญญาการจาย

ชําระหนี้ ผูจองซ้ือจะซ้ือหุนจํานวน 32.4 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท โดยเทากับจํานวนของหนี้ที่ได

ชําระ ผูจองซ้ือจะชําระโดยการโอนเงินไปยังบัญชีธนาคารของบริษัท 

- การจองซ้ือหุนครั้งที่สาม ผูจองซ้ือหุนสามารถจองซ้ือหุนจํานวน 8 ลานหุน ๆ ละ 5 บาท  
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- การจองซ้ือหุนครั้งที่ส่ี ขึ้นอยูกับการปฏิบัติหรือละเวน ตามเงื่อนไขในสัญญาในการจองซ้ือหุนสวนที่

เหลือกอนวันที่ 31 ธันวาคม 2545  

- ในกรณีจองซ้ือหุนดังกลาวขางตนจะชําระคาหุนโดยการโอนเงินเขาบัญชีธนาคาร 

  ในกรณีที่บริษัทไมสามารถออกหุนสามัญไดในราคา 5 บาทตอหุน บริษัทอาจออกหลักทรัพยประเภทอ่ืนตามที่     

  สตารวูดและบริษัทจะไดตกลงรวมกันใหแทน และหากสตารวูดและบริษัทไมสามารถตกลงกันไดเก่ียวกับทาง  

  เลือกอ่ืนในการออกหลักทรัพยเพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคทางการคาขางตนนี้ สตา รวูดมีสิทธิที่จะจองซ้ือหุน       

  สามัญของบริษัทไดในราคาหุนละ 10 บาท (หรือในราคาตามมูลคาที่ตราไวของหุนตามที่กําหนดในขอกําหนดใน

  การรับหลักทรัพยของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย แตไมนอยกวาหุนละ 5 บาท)  โดยที่เม่ือสตารวูดทําการ

  จองซ้ือบริษัทจะตองชดเชยผลประโยชนในเชิงเศรษฐกิจใหแกสตารวูดตามที่กฎหมายอนุญาตใหดําเนินการได 

  เปนจํานวนเทากับราคาจองซ้ือที่ชําระโดยสตารวูดดังกลาวในสวนที่เกินกวาราคาจองซ้ือหุนที่สตารวูดตองชําระ

  ขางตนเพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคทางการคาขางตน 

  ตามขอตกลงไดกําหนดใหบริษัทจะตองเขาทําความตกลงกับนิติบุคคล ซ่ึงมีทุนทั้งหมดเปนของสตารวูดหรือกับ

  บุคคล ที่สตารวูดกําหนด (บริษัทสินทรัพย) โดยที่นับจากวันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทขึ้น บริษัทสินทรัพยตอง   

  ชําระคาบริการบริหารสินทรัพยรายปใหแกบริษัทเปนจํานวนเทากับรอยละ 0.375 ของจํานวนเงินลงทุนทั้งหมด

  ของบริษัทสินทรัพย (ทุนและหนี)้ ซ่ึงจะเปล่ียนแปลงไปเปนคราว ๆ ทั้งนี้ โดยจะมีเงื่อนไขวาจะตองหักเงิน        

  จํานวน 40,000,000 บาท จากคาบริการบริหารสินทรัพยรายปสําหรับปแรก และถาสตารวูดไดจองซ้ือหุนเปน     

  จํานวน 8,000,000 หุนเพ่ิมเติมในปที่สองแลว ก็ใหหักสําหรับปที่สองดวย (แตไมวาในกรณีใด ๆ คาบริการจะตอง

  ไมนอยกวาศนูย) 

  ในสวนของสัญญาชําระหนี้มีสาระสําคัญดังนี ้

 1) สตารวูดเสนอที่จะรับโอนหนี้คางชําระที่บริษัทมีอยูตามสัญญากูยืมเงินระหวางบริษัท หรือบริษัทย อย

  ของบริษัทกับสถาบันการเงินตาง  ๆ

 2) สตารวูดมีสิทธิขอใหบริษัทออกหุนสามัญเพ่ือเสนอขายใหแกตน โดยใหมูลคาหุนที่จองซ้ือทั้งหมด           

  ที่จายโดยสตารวูดมีจํานวนเทากับจํานวนตนเงินรวมของหนี้ที่โอน โดยมีเงื่อนไขวาบริษัทจะตองชําระ       

  คืนหนี้ที่โอนใหแกสตารวูด ภายหลังจากที่สตารวูดจองซ้ือหุนดังกลาวเสร็จส้ิน 

 3) เม่ือไดปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กําหนดแลว สตารวูดหรือบริษัทอาจสงคําบอกกลาวลวงหนาใหอีกฝาย หนึ่ง           

  ชําระหรือรับชําระคืนหนี้ที่โอนก็ได ในกรณีที่บริษัทเปนผูขอใหสตารวูดรับชําระ คืนหนี้ที่โอนสตารวูด

  มีสิทธิที่จะเรียกใหบริษัทชําระหนี้คืนใหแกสตารวูดแทนการจองซ้ือหุนในบริษัทก็ได 

 4) สตารวูดตกลงวาจะไมทวงถามใหบริษัทหรือบริษัทยอยใดๆ ของบริษัทชําระหนี้ หรือดําเนินคดีใดๆ 

  เพ่ือบังคับชําระหนี้เก่ียวกับหนี้ที่โอน ทั้งนี้บริษัทจะตอ งไมปฏิบัติผิดเงื่อนไขของตนเองที่บริษัทไดให

  ไวตามสัญญาจองซ้ือหุนหรือสัญญาชําระหนี้ขางตน 
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หมายเหตุ 17 - สัญญาเชาระยะยาว 

 1. เม่ือวันที่ 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลราย                

  หนึ่งโดยมีอายุการเชา 15 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม               

  54 ลานบาทซ่ึงกําหนดอัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทกุวันที ่ 10 มกราคมของทกุป ตาม              

  รายละเอียดดังนี ้

 1. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 

 2. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2548 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 

 3. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 

 2. บริษัทไดทําสัญญาเชาพ้ืนที่อาคารกับบริษัทที่เก่ียวของแหงหนึ่ง เพ่ือเปนสํานักงานและเพ่ือใหเชาโดยสัญญามี             

  กําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มิถุนายน 2537 ถึง วันที่ 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันที่ทําสัญญา           

  บริษัทไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนด               

  สัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่งจากผู        

  ใหเชาไมได 

 3. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานพระคลังขางที ่เพ่ือใชในการปลูกสรางอาคารชุด เพ่ือใหเชา                  

  โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแต 1 พฤศจกิายน 2536 โดยวันทีท่าํสัญญา                    

  บริษัทไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 

4. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซ่ึงสัญญาส้ินสุดในป 2547 โดยชําระคาเชาเดอืน                        

ละ 28,480 บาท 

หมายเหตุ 18 - เจาหนี้คากอสราง 

 

 

บริษัทใหญ 

 เม่ือวันที่ 9 สิงหาคม 2543 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงกับเจาหนี้คากอสรางเก่ียวกับการชําระหนี้เงินลวงหนาคากอสราง

 จํานวน 11.55 ลานบาท โดยผลสรุปของสัญญา เจาหนี้และบริษัทตกลงสละสิทธิเรียกรองหรือประโยชนใด ๆ ที่ทั้งสอง

 ฝายมีตอกัน เปนผลใหบริษัทมีผลขาดทุนจํานวน 11.55 ลานบาท 
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หมายเหต ุ19 - ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร 

 สําหรับงวด 9 เดอืน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2544 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย : พันบาท) 

  อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต รวม รายการตัดบัญชี รวม 

   อาคารและตัวแทน และกิจการโทรคมนาคม  

   นายหนา 

 รายได       

รายไดจากการขายโครงการ  173,651 - - 173,651 - 173,651 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี  23,939 - - 23,939 - 23,939 

รายไดคาบริการธุรกิจ  47,381 71,903 3,136 122,420 (11,048) 111,372 

รายไดคาเชา    27,601   -  -  27,601 (507) 

 รวม 

27,094 

 272,572 71,903 3,136 347,611 (11,555) 336,056 

 คาใชจาย       

ตนทุนขายและบริการ  185,745 51,428 8,727 245,900 (6,969) 238,931 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี    15,335   -  -    15,335 -  

 รวม 

15,335 

 201,080 51,428 8,727 261,235 (6,969) 

กําไร(ขาดทุน)ขั้นตน 

254,266 

 71,492 20,475  (5,591) 86,376 (4,586) 81,790 

สินทรัพยถาวร  427,535 6,933 8,712 443,180 (54) 443,126 
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 สําหรับงวด 9 เดอืน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2543 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  

  (หนวย : พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย ใหเชา บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต รวม  รายการตัดบัญชี รวม 

 ที่ดินรอการพัฒนา อาคารและตัวแทน และกิจการโทรคมนาคม 

  นายหนา 

 รายได       

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี 23,939 - - - 23,939 - 23,939 

รายไดคาบริการธุรกิจ 58,073 - 32,428 33 90,534 (7,002) 83,532 

รายไดคาเชา 27,090   1,790   -  -  28,880     (133) 

 รวม 

28,747 

109,102 1,790 32,428 33 143,353 (7,135) 136,218 

 คาใชจาย       

ตนทุนขายและบริการ 40,872 - 22,201 231 63,304 (5,649) 57,655 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี   15,335   -    -  -    15,335 -  

 รวม 

15,335 

  56,207 -  22,201 231 78,639 (5,649) 

กําไร(ขาดทุน)ขั้นตน 

72,990 

 52,895  1,790 10,227 (198) 64,714 (1,486) 63,228 

สินทรัพยถาวร 429,795 - 2,738 4,182 436,715 - 436,715 
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