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 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

 หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 

หมายเหตุ 1 - สภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจและหลักในการทาํงบการเงนิ 

การดําเนินธุรกิจของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่จะดําเนินตอไปขางหนาอาจยังคงไดรับผลกระทบ

จากภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศไทยและภูมิภาคเอเซียแปซิฟคโดยรวม งบการเงินของบริษัทไดทําขึ้นโดยสะทอนถึง

ผลกระทบจากสภาวะทาง เศรษฐกิจในปจจุบัน ซ่ึงประเมินโดยฝายบริหารของบริษัท อยางไรก็ตามผลกระทบที่เกิดขึ้น

จริงอาจตางจากที่ไดประมาณไว 

งบการเงนิของบรษิทัไดจดัทาํขึน้ตามแบบงบดลุและบญัชีกาํไรขาดทนุของบรษิทั มหาชน จาํกัด ตามประกาศ            

กรมทะเบียนการคา ลงวันที่ 14 กันยายน 2544 ภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ .ศ. 2543 และตามหลักการบญัชี           

ที่รับรองทั่วไปที่ใชในประเทศไทย และขอกําหนดตามประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

และขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

งบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ไดจัดทําขึ้นตามเกณฑการดํา เนินงานตอเนื่อง ของกิจการ  

ความสามารถในการดําเนินธุรกิจขึ้นอยูกับความสําเร็จของแผนงานตาง ๆ ที่ฝายบริหารของบริษัท ไดดําเนินการไดแก 

ความพยายามในการหารายไดเพ่ิมขึ้น การลดตนทุน การเจรจายืดระยะเวลาการชําระหนี้และการปรับโครงสรา งหนี้และ

การเจรจาหาผูรวมลงทุน  เปนตน งบการเงินดังกลาวไมไดรวมรายการปรับปรุงที่เก่ียวกับมูลคาหรือจํานวนที่สินทรัพย

อาจเปล่ียนแปลงเปนเงินได และการจัดประเภทของหนี้สิน ซ่ึงอาจจําเปนถาบริษัทไมประสบผลสําเร็จในการดําเนิน

ธุรกิจตอเนื่อง 

งบการเงินของบริษัทได จัดทําขึ้นเปนภาษาไทยตามระเบียบขอบังคับของกฎหมายไทย ซ่ึงแปลเปนภาษาอังกฤษเพ่ือ

ความสะดวกของผูอานงบการเงนิ 

รายการในงบการเงนิป 2544 บางรายการไดจัดประเภทใหมเพ่ือใหสอดคลองกับรายการในป 2545 

หมายเหตุ 2 - รายการธุรกิจกับบุคคลและกิจการที่เก่ียวของกัน 

ธุรกิจของบริษัทมีความเก่ียวพันกับกิจการที่เก่ียวของกัน โดยการถือหุนและ/หรือกรรมการบางทานรวมกัน  งบการเงินนี้

ไดรวมผลของรายการดงักลาวตามมูลฐานทีต่กลงรวมกันระหวางบรษิทักับกิจการทีเ่ก่ียวของกัน ซ่ึงเปนไป                 

ตามธุรกิจปกต ิ

2.1 บริษัทมีรายการบัญชี ที่สําคัญกับกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ และสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 

2544 สรุปไดดังตอไปนี้ 

  (หนวย:พันบาท) 

  2545   2544  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 ลูกหนี้คาบริการและนายหนา 

บริษัทที่เก่ียวของ 

20,074 67 19,563 9 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (19,467) - (19,467) - 

 ลูกหนี้เงินทดรอง - - 3 - 
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  2545   2544  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 เงินใหกูยืม 

บริษัทที่เก่ียวของ 

324,175 8,438 28,539 8,438 

 ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย     

    เพ่ือขาย  1,786 - 1,253 - 

 ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย     

    เพ่ือเชา  443 - 264 - 

 คานายหนารอตัดจาย 1,803 -  2,440 - 

 คาใชจายลวงหนา 19 - - - 

 เงินค้ําประกัน  - 230 517 230 

 ดอกเบี้ยคางรับ 4,845 322 450 118 

 คาใชจายคางจาย 1,734 - 1,907 - 

 ดอกเบี้ยรับ 6,205 205 1,750 118 

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

        และคานายหนา 2,227 376 2,220 4,748 

 คาเชารับ 198 413 712 413 

 รายไดเงินปนผล 5,563 50  - 32,050 

 รายไดอ่ืน  -  171  -  - 

 คาบริหารโครงการ 7,908  -  6,993  -  

 คาใชจายในการขายและ     

        การบรหิาร 7,988 - 2,123 - 

 ดอกเบี้ยและคาเชาจายแทนบริษัทยอย 7,378  -  10,859  -  

 กําไร(ขาดทนุ)จากการขายทรัพยสิน (220) - 5 - 

 ขายอุปกรณ 313  -  -  -  

 ซ้ืออุปกรณ 6,678  -  234  -  

2.2 บริษัทใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบี้ยรอยละ 4.5 - 15 ตอป และมีการโอนสินทรัพย

ชําระหนี้ในระหวางป 2544 (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 17) และมีเงินลงทุน  (ดหูมายเหตปุระกอบ          

งบการเงินขอ 12) รวมทั้งเงินมัดจําคาที่ดิน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ 11.1) 

บริษัทยอยไดกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 15) 

เม่ือวันที่ 25 มิถุนายน 2545 บริษัทไดทําสัญญาซ้ือขายสินทรัพยกับบริษัทยอยแหงหนึ่ง โดยบริษัทตกลงซ้ือ

อุปกรณสํานักงานและเว็บเพจ ในมูลคา 5.27 ลานบาท โดยผล สรุปของสัญญา ทั้งสองบริษัทไดตกลงใหนําหนี้

เงินใหกูยืมจํานวน 4.80 ลานบาท และดอกเบี้ยคางรับจํานวน 0.26 ลานบาท มาหกักลบลบหนีก้บัการชําระราคา

สินทรัพยรวมจํานวน 5.06 ลานบาท สวนที่เหลือบริษัทชําระเปนเงินสดจํานวน 0.21 ลานบาท 

รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 
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2.3 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการเม่ือวันที่ 14 พฤศจกิายน 2545 ของบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร 

จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยแหงหนึ่ง มีมติใหบริษัทยอยดังกลาวนําเงินกําไรที่เหลืออยูทั้งหมดมาจัดสรรเปน         

เงินปนผลระหวางกา ล โดยใหจายใหแกผูถือหุนของบริษัทยอยที่มีรายช่ืออยู ณ วันที่ 14พฤศจกิายน 2545 ใน

อัตราหุนละ 0.545 บาท รวมเปนเงินปนผลจายใหแกผูถือหุนจํานวน 10,200,000 หุน คิดเปนเงินจํานวนทั้งส้ิน 

5,562,950.28 บาท และจายเงินปนผลดังกลาวทั้งหมดแลวในเดือน ธันวาคม 2545 

2.4 ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทไดรับคืนเงินคาที่ปรึกษาเก่ียวกับการลงทุนในบริษัทเปนจํานวน 3.44 ลานบาท 

จาก STARWOOD CAPITAL GROUP L.L.C. 

2.5 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 มีมติ

ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท ปราคาร จํากัดจากเดิม 1,000,000 บาท เหลือ 250,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจาก

หุนละ 1,000 บาท เหลือหุนละ 250 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 1,000 หุนเทาเดิม 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผู ถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 มี

มติลดทุนจดทะเบียนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัดจากเดิม 11,000,000 บาท เหลือ 2,750,000 บาท โดยให       

ลดมูลคาหุนจากหุนละ 100 บาท เหลือหุนละ 25 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 110,000 หุนเทาเดิม 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษั ท ปราคาร จํากัด เม่ือวันที่ 26 มิถุนายน 2544 มีมติใหจายเงินปนผล    

ประจําปหุนละ 820 บาท รวม 820,000 บาท 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 มีมตใิหจายเงนิปนผล      

ประจําปหุนละ 76.50 บาท รวม 8,415,000 บาท 

2.6 บริษัท แสนภิญโญ จํากัด ในฐานะเจาหนี้ไดแจงการหักกลบลบหนี้แกบริษัทใหญในฐานะลูกหนี้ตามหนังสือ     

ยืนยันเจตนาหักกลบลบหนี้ลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนังสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คาง

ชําระเปนจํานวน 20.25 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 20.23 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 15 กุมภาพันธ 

2544 จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้มีหนี้คางชําระอยูกับลูกหนี้เปนเงินปนผลจํานวน 

8.41 ลานบาท ตามรายละเอียดในรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 7 

กุมภาพันธ 2544 เรื่องการจายเงินปนผล โดยหนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับ     

ภาระหนี้ซ่ึงทําใหลูกหนี้มีภาระหนี้คงเหลือจํานวน 11.84 ลานบาท 

บริษัท แสนภิญโญ จํากัดในฐานะเจาหนี้ไดแจงการหักกลบลบหนี้แกบริษัทใหญในฐานะลูกหนี้ตามหนังสือ      

ยืนยันเจตนาการปลดหนี้ลงวันที่ 29 มิถุนายน 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนังสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คางชําระ

เปนจํานวน 11.86 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 11.84 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2544 

จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้ มีหนี้คางชําระอยูกับลูกหนี้เปนเงินจากการลดทุน 

จํานวน 8.25 ลานบาท ตามรายละเอียดในรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และ    

รายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 ของบรษิทั แสนภิญโญ จาํกัด เรือ่งการลดทนุ       

โดยหนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับภาระหนี้ ทําใหลูกหนี้มีภาระหนี้คงเหลือ

จํานวน 3.61 ลานบาทซ่ึงเจาหนี้ตกลงปลดหนี้ใหแกลูกหนี้ทั้งหมด 

2.7 ในป 2545 และ 2544 บริษัทมีภาระผูกพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการที่เก่ียวของกับสถาบันการเ งนิใน          

ประเทศ 
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2.8 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 4 กรกฎาคม 2544 และวันที่ 19 กรกฎาคม 2544 มีมตลิดทนุจดทะเบยีนของ 

บรษิทั ปราคาร จาํกัด จากเดมิ 250,000 บาท เหลือ 125,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจากหุนละ 250 บาท เหลือ

หุนละ 125 บาท โดยจํานวนหุนคง ไว 1,000 หุนเทาเดิม บริษัทไดจดทะเบียนมติพิเศษใหลดทุนแลวเม่ือวันที่       

20 กรกฎาคม 2544 

2.9 บริษัทไดทําสัญญาหนังสือยืนยันการสละสิทธิการรับชวงสิทธิกับบริษัทยอยแหงหนึ่งเม่ือวันที่ 21 กันยายน 2544

โดยบริษัทซ่ึงถือหุน 99% และในฐานะผูค้ําประกันหนี้ของ บริษัทยอยดังกลาวที่ไดมีการปรับปรุงโครงสรางหนี้

ตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่ง ตกลงจะเปนผูรับผิดชอบในการชําระ

หนี้ที่ตองชําระเปนตัวเงินพรอมทั้งภาระคาใชจายใดๆ ที่อาจเกิดขึ้นตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ทั้งหมด

แทนบริษัท ยอยดังกลาว โดยหนังสือนี้บริษัทขอแสดงเจตนาสละสิทธิการรับชวงสิทธิจากเจาหนี้ที่เปนผลจาก

การเขาชําระหนี้แทนบริษัทยอยทั้งหมดโดยไมมีเงื่อนไข เนื่องจากการขาดทุนเกินทุนและความไมสามารถที่จะ

ชําระหนี้ไดของบริษัทยอย 

ในป 2545 บริษัทใหญไดชําระดอกเบี้ยจายใหกั บธนาคารจาํนวน 7.38 ลานบาท แทนบริษัทยอยแหงหนึ่งและ   

ไดบันทึกเปนคาใชจายของบริษัทใหญ 

ในป 2544 บริษัทใหญไดชําระคาใชจายใหกับธนาคารจํานวน 7.86 ลานบาท และชําระคาเชาจายจาํนวน 3      

ลานบาท แทนบริษัทยอยแหงหนึ่งซ่ึงเกิดจากการปรับโครงสรางหนี้ของบริ ษทัยอย และไดบนัทกึเปน                          

คาใชจายของบริษัทใหญ 

2.10 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 14 สิงหาคม 2544 มีมติใหบริษัทดําเนินการจําหนายบริษัทยอย 2 แหง คอื 

บริษัท แสนภิญโญ จํากัด และบริษัท ปราคาร จํากัด เม่ือวันที่ 28 ธันวาคม 2544 บริษัทไดขายเงินลงทุนใน   

บริษัทยอยสองแหงแลว ในราคาตามมูลคาบัญชี จํานวน 0.17 ลานบาท และ 0.19 ลานบาท ตามลําดบั 

หมายเหตุ 3 - เกณฑการเสนองบการเงินรวมและขอมูลทั่วไป 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) ประกอบธุรกิจเก่ียวเนื่องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยตั้ งอยูเลขที่ 475            

อาคารสิรภิิญโญ ถนนศรอียุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรงุเทพมหานคร ประเทศไทย 
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งบการเงินรวมสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย งบการเงินของบริษัทใหญ คือ บริษัท 

แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบรษิทัยอย (ดูหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ 12) ดังตอไปนี้ 

   สัดสวนการลงทุน  

 บริษัทยอย 2545 

 บรษิทั ชนชัย จาํกัด 

2544 

99 % 99 % 

 บรษิทั ชัยนาท จาํกัด 99 % 99 % 

 บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด 

  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรตี้ พลัส จํากัด) 

60.48 % 99 % 

 บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  100 % 100 % 

 บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 100 % - 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 

  (เดิมช่ือ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด) 

51 % - 

 บริษัท เอส. ยู. เอ็น แมเนจเมนท จํากัด 51 % - 

 บรษิทั พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จาํกัด 

  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ ดอท คอม จํากัด) 

- 55 % 

บริษัทยอยแหงหนึ่ง คือ บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 เปน

งบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืนในสํานักงานสอบบัญชีเดียวกัน 

ในงบการเงินรว มและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 เงินลงทุนตามวิธี

สวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 8.82 ลานบาทและ 5.15 ลานบาท ไดคาํนวณมูลคาเงนิลงทนุจากขอมูล           

งบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดาํเนนิงานบนัทกึเขามาจาํนวน 0.44 ลานบาท และ 

0.04 ลานบาท และบนัทกึกําไร (ขาดทนุ )ที่ยังไมเกิดจากการตีราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีกจํานวน 3.28 ลานบาท และ 

(1.87) ลานบาท ตามลําดับ และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 5.74 ลานบาท และ 9.92 ลานบาท คาํนวณมูลคา         

เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ซ่ึงจัดทําโดยฝาย

บริหาร ซ่ึงไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี  เนื่องจากผูสอบบัญชีของกองทุนรวมดังกลาวยังตรวจสอบไมแลวเสร็จซ่ึงมี

สวนแบงกําไร(ขาดทนุ)บนัทกึเขามาจาํนวน (0.07) ลานบาท และ 1.64 ลานบาท ตามลําดบั 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะหลังปรับปรุงใหมของบริษัทสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ไดปรับปรุง

เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในกองทุนรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12.2)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 งบการเงิ นของบริษัทยอย  3 บริษัท  ซ่ึงไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด บรษิทั ชัยนาท จาํกัด และ       

บริษัท แสนสิริ โฮมเน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตอ งบการเงนิเ นื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการ

ดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 งบการเงนิของ บริษัทยอย  3 บริษัท  ซ่ึงไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด บรษิทั ชัยนาท จาํกัด และ 

บรษิทั พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จาํกัด  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ ดอท คอม จํากัด ) ผูสอบบญัชีไมแสดงความเหน็ตอ             

งบการเงนิเ นื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่องของ กิจการ และงบการเงินของบริษัทยอย ไดแก 

บริษัท แสนสิริ โฮมเน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไดใหขอสังเกตเก่ียวกับการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ 

รายการและบัญชีระหวางกันที่เปนสาระสําคัญไดตัดออกในการทํางบการเงินรวม 
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หมายเหตุ 4 - สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและเกณฑการวัดคา 

บริษัทบันทึกรายไดและคาใชจายโดยถือเกณฑคงคาง 

การรับรูรายไดและคาใชจาย 

รายไดและตนทุนงานระหวางกอสรางบันทึกตามสวนของงานที่เสร็จ ซ่ึงคํานวณตามอัตราสวนตนทุนของงานที่เกิดขึ้น

แลวกับตนทุนทั้งหมดที่ประมาณวาจะใชในการกอสราง ทั้งนี้ไมรวมตนทุนที่ดิน 

รายไดสิทธิการเชารอตัดบัญชี บันทึกเปนรายไดตามอายุของสัญญาเชา 

รายไดหองพัก บนัทกึเปนรายได เม่ือแขกเขาพัก ตามเกณฑคงคาง 

รายไดอาหาร และเครื่องดื่ม บันทึกเม่ือมีการขายอาหาร และเครื่องดื่ม ที่ใหบริการแลว 

รายไดจากการใหบริการอ่ืน บันทึกเปนรายได ที่ใหบริการแลว  

สิทธิการเชาและตนทุนพัฒนาบันทึกเปนคาใชจายตามอายุของสัญญาเชา  

ดอกเบี้ยรับบันทึกเปนรายไดตามระยะเวลาที่พึงรับ ยกเวนดอกเบี้ยรับที่คางชําระนานและคาดวาจะเก็บเงินไมไดจะ 

บันทึกเปนรายไดเม่ือไดรับจริง 

เงินปนผลบันทึกเปนรายไดนับแตวันที่มีสิทธิจะไดรับ  

กําไรขาดทุนจากการจําหนายหลักทรัพย บันทึกเปนรายไดหรือคาใชจาย ณ วันที่ตกลงซ้ือขาย  

เงินลงทุนในหลักทรัพย 

เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาแสดงดวยมูลคายุติธรรม 

เงินลงทุนทั่วไปแสดงในราคาทุน 

กําไรหรือขาดทุนที่ยังไมเกิดจากการปรับมูลคาของหลักทรัพยรับรูในงบกําไรขาดทุน 

ราคาทุนของหลักทรัพยที่จําหนายใชวิธีถัวเฉล่ีย 

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

บริษัทตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญโดยพิจารณาจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมได 

สินคาคงเหลือ - โรงแรม 

สินคาคงเหลือ -  โรงแรม ไดแก สินคาที่มี ไวเพ่ือขายทีเ่ปนอาหาร เครือ่งดืม่ และสินคาอ่ืนๆ แสดงในราคาทนุตาม         

วิธีถัวเฉล่ียหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย แสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคาหรือมูลคาที่คาดวาจะขายไดแลวแต

ราคาใดจะต่ํากวา ซ่ึงราคาทุนของตนทุนโครงการฯ ประกอบดวย ตนทุนที่ดินและตนทุนในการไดมาเพ่ือสิทธิการเชา   

คาใชจายในการพัฒนาที่ดิน และคาใชจายที่เก่ียวของโดยตรงกับโครงการรวมทั้งดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้นจากการกูยืมเพ่ือ 

ใชในการไดมาซ่ึงที่ดิน สิทธิการเชาและพัฒนาโครงการขางตน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 คาเผื่อการลดมูลคาโครงการในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทมี

จํานวน 10.87 ลานบาท 

เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน 

เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแสดงมูลคาตามวิธสีวนไดเสีย  

เงินลงทุนในบริษัทที่เก่ียวของกันแสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคา 
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ที่ดิน สิทธิการเชาที่ดิน ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ  

สิทธิการเชา แสดงในราคาทุนสุทธิจากรายการตัดบัญชีสะสมและคาเผื่อการลดมูลคา ที่ดินแสดงในราคาทุน ซ่ึง

ประกอบดวยคาที่ดินและคาใชจายที่เก่ียวของ ในการไดมาซ่ึงสินทรัพย ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ แสดงในราคาทุนหัก

ดวย        คาเส่ือมราคาสะสม 

สิทธิการเชาตัดบัญชีตามอายุสัญญาเชา และคาเส่ือมราคาคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณ 

3-20 ป 

คาเส่ือมราคาและรายการตดับญัชี คาํนวณโดยวิธีเสนตรง ตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังนี้ 

 อาคารโรงแรม 40 ป 

 สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 10-20 ป 

 เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงาน 5 ป 

 เครื่องใชในกิจการโรงแรม 5-10 ป 

การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบญัชี 

ตามรายงา นการประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยแหงหนึ่ง เม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2545 ไดมีมติใหมีการทบทวน

ประมาณการอายุการใชงานของอาคารโรงแรมใหมจากเดมิ 20 ป เปน 40 ป เพ่ือใหประมาณอายุการใชงานของสินทรัพย

เหมาะสมกับสภาพที่แทจริงโดยมีผลตั้งแตวันที่ 20 สิงหาคม 2545 เปนตนไป  

ผลจากการเปล่ียนแปลงดังกลาวทําใหคาเส่ือมราคาอาคารโรงแรม ตั้งแตวันที่ 20 สิงหาคม 2545 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 

2545 ลดลงเปนจํานวน 13.15 ลานบาท ขาดทุนสุทธิลดลงดวยจํานวนเดียวกัน และขาดทุนตอหุนลดลง จํานวน 2.27 บาท 

การตรีาคาใหม 

บริษัทยอยแหงหนึ่งมี นโยบายตีราคาใหมตามประเภทของทรัพยสินคือ ที่ดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและ       

ตกแตงโรงแรม 

ในเดือนมิถุนายน และตุลาคม 2545 บริษัทยอยดังกลาวไดมีการตีราคาที่ดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตง

โรงแรม โดยผูประเมินราคาอิสระ เกณฑในการประเมินราคา ที่ดินใชวิธีการเปรียบเทียบตามราคาตลาด อาคารโรงแรม

และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรมใชวิธีราคาตนทุนทดแทนหักคาเส่ือมราคาสะสม 

ที่ดินแสดงในราคาที่เพ่ิมขึ้น อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม แสดงในราคาที่ตีเพ่ิมขึ้นหลังหัก            

คาเส่ือมราคาสะสมแลว 

คาเส่ือมราคาของทรัพยสินที่ตีราคาเพ่ิมขึ้น คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานที่เหลือของสินทรัพยนั้น ๆ แลว

แสดงเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

สวนเกินทุนจากการตีราคาที่ดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรมเพ่ิมขึ้น แสดงอยูในสวนของ          

ผูถือหุน สวนเกินทุนจากการตีราคาอาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรมไดโอนไปยังขาดทุนสะสม  

เม่ือสวนเกินทุนถือเปนรายการที่เกิดขึ้น ขาดทุนจากการตีราคาลดลงแสดงในงบกําไรขาดทุน 
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ดอกเบี้ยที่บันทึกเปนตนทุนสินทรัพย  

บริษัทบันทึกดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้น เนื่องจากการกูยืมเพ่ือกอสรางสินทรัพยเขาเปนตนทุนสวนหนึ่งของสินทรัพยนั้นและ

จะหยุดบันทึกดอกเบี้ยจายเขามาเปนตนทุน เม่ืองานกอสรางแลวเสร็จหรือโครงการหยุดชะงัก ดอกเบี้ยจายที่คิดเขาเปน

ตนทุนโครงการ สําหรับป 2545 มีจํานวนประมาณ 28.94 ลานบาทและ 25.98 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ        งบ

การเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

ดอกเบี้ยจายที่คิดเขาเปนตนทุนโครงการสําหรับป 2544 มีจํานวนประมาณ 0.8 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะของบริษัท 

คาใชจายรอตัดบัญชี 

คาใชจายรอตัดบัญชีแสดงรวมอยูในสินทรัพยไมห มุนเวียนอ่ืน ประกอบดวย ภาษธุีรกิจเฉพาะและคานายหนาของ    

โครงการมีกําหนดตัดบัญชีเปนคาใชจายตามสัดสวนของการรับรูรายได 

เงินตราตางประเทศ 

การแปลงคาเงินตราตางประเทศที่เกิดขึ้นระหวางปไดคํานวณเปนเงินบาทตามอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ       

สินทรัพยหรือหนี้สินที่เปนเงินตราตางประเทศ ณ วันส้ินป แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันนั้น โดย

ไมไดประกันความเส่ียงทางการเงินไว 

กําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนคํานวณรวมเปนรายไดและคาใชจายของป 

กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 

บริษัทมีกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ .ศ.2530 ไดแยกตัง้เปนกองทนุไวตางหาก    

จึงไมปรากฏในงบดุล 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

ภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับแตละปบันทึกบัญชีตามเกณฑคงคางโดยคํานวณจากกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีประจําป 

การใชประมาณการทางบญัชี 

ในการจดัทาํงบการเงินใหเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย ฝายบริหารตองใชการประมาณ และ

ตั้งขอสมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนที่เก่ียวกับรายได คาใชจาย สินทรัพย และหนี้สินและการเปดเผย

ขอมูลเก่ียวกับสินทรัพยและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ซ่ึงผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร เงินฝากประจําที่ครบกําหนดไมเกิน 3 เดอืน

รายการเงินสดระหวางเรียกเก็บที่ไมติดภาระผูกพัน 

คาความนยิมตดิลบ 

คาความนยิมติดลบเปนคาความนิยมที่เกิดขึ้นจากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหนี้สินในบริษัทยอยซ่ึงสูงกวาตนทุน

การซ้ือ คาความนิยมตัดบัญชีเปนรายไดโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป 
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ในงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 คาความนยิมตดิลบ ประกอบดวย : 

 (หนวย : พันบาท) 

 ยอดที่เกิดขึ้นระหวางป 82,033 

 หัก ตัดจําหนายเปนรายไดระหวางป   (1,500) 

 ยอดคงเหลือ 80,533 

สวนเกิน(ต่ํา)มูลคาหุน 

สวนเกิน(ต่ํา)กวามูลคาหุนที่ตราไวแสดงสุทธิจากคาใชจายในการออกหุน 

กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทนุ)สุทธิดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลว

ตามวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก (486,228,938 หุน) และดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลว ณ วันส้ินป สําหรับ

ป 2545 และ 2544 ตามลําดบั 

หมายเหตุ 5 - เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม  

  2545 2544 

  บาท บาท 

 เงินสดและเงินฝากธนาคาร 1,262,763,990.36 131,795,249.57 

 เงินลงทุนระยะส้ัน – เงินฝากประจํา 314,627,313.61 58,499,763.14 

 หัก เงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะส้ัน-เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ํา  

ประกันและเงินฝากประจําที่ครบกําหนดเกิน 3 เดอืน 

     

(161,441,193.18)   

 

(15,588,222.75) 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,415,950,110.79 174,706,789.96 

  งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

  2545 2544 

  บาท บาท 

 เงินสดและเงินฝากธนาคาร 925,800,647.67 123,881,639.64 

 เงินลงทุนระยะส้ัน – เงินฝากประจํา 309,855,681.79 54,881,488.14 

 หัก เงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะส้ัน-เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ํา  

ประกันและเงินฝากประจําที่ครบกําหนดเกิน 3 เดอืน 

  

 (156,636,572.22) 

 

(11,049,055.72) 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,079,019,757.24 167,714,072.06 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันเพ่ือประกันหนี้และ /หรือ

ภาระผูกพันและหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 
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หมายเหตุ 6 - เงินลงทุนในหลักทรัพย - สุทธิ 

 เงินลงทุนในหลักทรัพย - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย 

 (หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม  

       ตราสารทุน กําไรที่ยังไมเกิดขึ้น 

  ของหลักทรัพย 

  คาเผื่อการลดมูลคา มูลคายุติธรรมของ 

ตราสารทุน 

หลักทรัพยเพ่ือคา 330,400 - - 330,400 

  งบการเงนิเฉพาะของบริษัท  

       ตราสารทุน กําไรที่ยังไมเกิดขึ้น 

  ของหลักทรัพย 

  คาเผื่อการลดมูลคา มูลคายุติธรรมของ 

ตราสารทุน 

หลักทรัพยเพ่ือคา 330,400 - - 330,400 

ในป 2545 ขาดทนุจากการขายเงนิลงทนุมีจาํนวน 0.70 ลานบาท ในงบการเงนิรวม 

ในป 2544 กําไรจากการขายเงิ นลงทุนมีจํานวน 0.65 ลานบาท และ 0.72 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

หมายเหตุ 7 - ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 3,105,214,343.34 1,609,372,580.99 2,576,685,186.34 1,609,372,580.99 

 ยอดขายรวมของโครงการ 3,238,882,168.97 1,620,910,755.99 2,710,353,011.97 1,620,910,755.99 

 1อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย 95.87% 99.29% 95.07% 99.29% 

  มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 1,050,842,688.27 258,525,291.66 984,412,714.27 258,525,291.66 

      หัก เงินรับชําระแลว (1,047,950,351.27) (258,525,291.66) (981,608,847.27) (258,525,291.66) 

 ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ          2,892,337.00   -     2,803,867.00    -   
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  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 1,050,842,688.27 258,525,291.66 984,412,714.27 258,525,291.66 

 หัก การรับรูรายได (1,111,613,826.02) (284,919,398.80) (1,110,260,848.09) (284,919,398.80) 

       (60,771,137.75)   (26,394,107.14)    (125,848,133.82)   (26,394,107.14) 

 รายการดงักลาวประกอบดวย 

 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 155,433,100.88 49,349,956.87 155,433,100.88 49,349,956.87 

 คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได (94,661,963.13) (22,955,849.73) (29,584,967.06) (22,955,849.73) 

    60,771,137.75 26,394,107.14 125,848,133.82 26,394,107.14 

ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

ลูกหนี้ ESCROW 639,700.00 8,364,743.00 639,700.00 8,364,743.00 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 155,433,100.88 49,349,956.87 155,433,100.88 49,349,956.87 

ลูกหนี้คาบริการ 62,613,029.27 20,040,434.12 35,169,241.69 24,362,986.14 

 รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและ     

มูลคางานที่เสร็จยัง     

ไมไดเรียกเก็บ 218,685,830.15 77,755,133.99 191,242,042.57 82,077,686.01 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (4,698,026.74) (3,945,849.90) (20,187,500.76) (20,183,150.76) 

 รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา     

งานที่เสร็จยังไมได     

เรียกเก็บ - สุทธิ 213,987,803.41 73,809,284.09 171,054,541.81 61,894,535.25 



  

  

 

20 

บริษัทมีลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 แยกตามอายุ

หนี้ที่คางชําระได ดังนี้ 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 ลูกหนี้ ESCROW 

         มูลคางานที่เสร็จและยังไม 

639,700.00 8,364,743.00 639,700.00 8,364,743.00 

 ไดเรียกเก็บ 155,433,100.88 49,349,956.87 155,433,100.88 49,349,956.87 

 มากกวา 1 เดอืน ถึง 3 เดอืน 56,093,857.18 15,924,873.46 14,981,740.93 4,179,835.39 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 2,087,961.98 948,611.42 4,350.00 - 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 806,400.60 426,123.18 - - 

 มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 3,624,809.51 2,740,826.06 20,183,150.76 20,183,150.75 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (4,698,026.74) (3,945,849.90) (20,187,500.76) (20,183,150.76) 

 สุทธิ 213,987,803.41 73,809,284.09 171,054,541.81 61,894,535.25 

หมายเหตุ 8 - สินคาคงเหลือ - โรงแรม 

สินคาคงเหลือ - โรงแรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ประกอบดวย 

 บาท  

อาหาร 2,663,272.85  

เครื่องดื่ม 2,390,602.60  

วัสดุส้ินเปลือง 1,883,863.26  

วัสดุสํานักงาน 726,533.36  

น้ํามันเช้ือเพลิง 131,311.25  

บุหรี่และอ่ืนๆ    190,670.93  

รวม  7,986,254.25  
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หมายเหตุ 9 - เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 บริษัทยอย     

 บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 17,612,703.38 8,889,107.23 

 บริษัท ชัยนาท จาํกัด - - 320,000.00 - 

 บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  - - 21,628,000.00 19,650,000.00 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด  - - 60,129,000.00 - 

 บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด  - - 220,915,000.00 - 

 บริษัท เอส.ยู.เอ็น.แมนเนจเมนท จํากัด  - - 3,570,000.00 - 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน     

 บริษัท แกรนดยูนิตี้  

 ดิวเวลล็อปเมนท จํากัด 

 

8,437,500.00 

 

8,437,500.00 

 

8,437,500.00 

 

8,437,500.00 

 บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด   5,000,000.00   5,000,000.00   -    -  

 รวม 13,437,500.00 13,437,500.00 332,612,203.38 36,976,607.23 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000,000.00) (5,000,000.00)  ( - )  ( - ) 

 สุทธิ  8,437,500.00   8,437,500.00  332,612,203.38 36,976,607.23 

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน – สุทธิสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 มีการเปล่ียนแปลงระหวางปดังนี้ 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

  บาท บาท 

 บริษัทยอย    

 ยอดตนป  - 28,539,107.23 

 เพ่ิมระหวางป  - 410,318,000.00 

 ลดระหวางป     -    (114,682,403.85) 

 ยอดส้ินป     -  324,174,703.38 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน    

 ยอดตนป  8,437,500.00 8,437,500.00 

 เพ่ิมระหวางป        -          -    

 ลดระหวางป     -    -   

 ยอดส้ินป    8,437,500.00  8,437,500.00 

 รวม   8,437,500.00  332,612,203.38 

บริษัทใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันโดยคิดดอกเบี้ยในอัตราระหวางรอยละ 4.5 - 15 ตอป 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี้ 

 (หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

 ยังไมครบกําหนดชําระ 8,437,500.00 - 8,437,500.00  - 

 เม่ือทวงถาม - - 324,174,703.38  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 2,409,332.24 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - - 2,048,412.50 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - 204,580.48 - 345,457.19 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000,000.00 450,702.06 - 364,418.12 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000,000.00)   (332,808.22)  ( - )  ( -   ) 

 สุทธิ 8,437,500.00  322,474.32  332,612,203.38 5,167,620.05  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี้ 

 (หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

 ยังไมครบกําหนดชําระ 8,437,500.00 - 8,437,500.00  - 

 เม่ือทวงถาม - - 28,539,107.23  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - 117,893.84 - 229,204.69 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - - 258,606.65 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - - 79,869.93 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000,000.00 332,808.22 -  - 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ     (5,000,000.00)   (332,808.22)  ( - )  ( -   ) 

 สุทธิ 8,437,500.00   117,893.84  36,976,607.23   567,681.27  
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หมายเหตุ 10 - ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย - สุทธิ 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 สรุปไดดังนี้  

(หนวย : บาท) 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 ตนทุนรวม ตนทุนขาย/ใหเชา คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือขาย 5,165,255,363.03 (2,293,916,119.45) 2,871,339,243.58 (4,568,991.29) 2,866,770,252.29 2,663,642,636.53 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือเชา   811,311,491.98 (193,711,752.15) 617,599,739.83   (6,299,222.00)    611,300,517.83    167,918,971.53 

 5,976,566,855.01 (2,487,627,871.60) 3,488,938,983.41 (10,868,213.29) 3,478,070,770.12 2,831,561,608.06 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 สรุปไดดังนี้  

(หนวย : บาท) 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 ตนทุนรวม ตนทุนขาย/ใหเชา/ชําระหนี้ คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือขาย 2,070,977,729.80 (1,659,316,560.79) 411,661,169.01 (4,568,991.29) 407,092,177.72 408,010,668.01 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือเชา 1,275,536,927.82 (704,131,653.40) 571,405,274.42   (6,299,222.00) 565,106,052.42 118,953,920.87 

 3,346,514,657.62 (2,363,448,214.19) 983,066,443.43 (10,868,213.29) 972,198,230.14 526,964,588.88 

ที่ดินที่ตั้งโครงการบานแสนสิริ เปนสิทธิการเชา มีกําหนดเวลา 30 ป โดยเริ่มตนในวันที่ 1 พฤศจกิายน 2536 

ที่ดินที่ตั้งโครงการหลังสวน เปนสิทธิการเชา มีกาํหนดเวลา 1 ป โดยเริ่มตั้งแตวันที่ 1 มีนาคม 2537 และสามารถตออายุเชาตอไปเปนรายเดือน จนกวาผูใหเชาหรือผูเชาจะบอกกลาวเปน

หนังสือขอเลิกสัญญาเชาลวงหนาไมนอยกวา 15 วันในป 2544 บริษัทไดโอนสิทธิการเชาดังกลาวเพ่ือชําระหนี้ใหแกธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งแลว (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 17) 

คาที่ดินสวนหนึ่งของโครงการเพ่ือขายจํานวน 827.98 ลานบาท ตามเงื่อนไขในสัญญาชําระโดยตั๋วสัญญาใชเงินในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ที่มีกําหนดชําระเงินในเดือนธันวาคม 

2546 ใหแกผูจะขาย และ/หรือบุคคลที่ผูจะขายเปนผูกําหนดช่ือ และอาวัลโดยธนาคารพาณิชย 
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หมายเหตุ 11 - เงินมัดจําที่ดิน 

บริษัทใหญ 

11.1 สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับบุคคลที่เก่ียวของกัน ซ่ึงไดดําเนินการเปดเผยสารสนเทศตามขั้นตอนของ                

ตลาดหลักทรัพยเปนเงินจํานวน 738.05 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวน 147.61 ลานบาท  

11.2 บันทึกความเขาใจกับบุคคลรายหนึ่งเก่ียวกับสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินจํานวนประมาณ 220 ลานบาท โดยบริษัทได

ชําระเงินมัดจําจํานวน 5 ลานบาท เพ่ือสิทธิในก ารเขาตรวจสอบสภาพที่ดิน ในเดือนมกราคม  2546 บริษัทยอย    

แหงหนึ่งไดเขาทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินดังกลาวแทนบริษัท (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 28.1) 

11.3 สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางกับบุคคลรายหนึ่งเปนจํานวน 80 ลานบาท บริษัทไดจายชําระเงินมั ดจํา

คาที่ดินเปนจํานวน 8 ลานบาท ซ่ึงเดิมเปนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัทยอยแหงหนึ่ง ตอมา         

กลางป 2543 บริษัทยอยดังกลาวไดขายใหกับบุคคลรายเดียวกันในราคา 52 ลานบาท เพ่ือชําระหนีใ้หกบักองทนุ        

แหงหนึ่ง ตอมาในไตรมาส 3 ป 2545 บริษัทไดทําสัญญายกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายดังกลาวและบริษัทยอยแหงหนึ่ง

ไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางนี้แทนบริษัทในมูลคา 79.80 ลานบาท ซ่ึงบริษัทยอยไดชําระ   คา

ที่ดินเรียบรอยแลว 

11.4 สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับบริษัทแหงหนึ่งเปนจํานวน 540 ลานบาทโดยบริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 59 

ลานบาท 

บริษัทยอย 

11.5 บริษัทยอยแหงหนึ่งทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับบุคคล 2 ราย เปนจาํนวน 103.95 ลานบาท โดยบรษิทัยอย        

ดังกลาวไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 5.10 ลานบาท ในเดอืนมกราคม  2546 บริษัทยอยไดจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิที่ดินแลวจํานวน 63 ลานบาท 
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หมายเหตุ 12 - เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย 
(หนวย : พันบาท)     ผลขาดทุนสวนลํ้า 
 ทุนชําระแลว สัดสวน วิธีราคาทุน วิธสีวนไดเสีย เงินลงทุน ประเภทธุรกิจ 
 บริษัทยอย 2545 2544 เงินลงทุน 2545 2544 2545 2544 2545 2544  
บริษัท ชนชัย จาํกัด 90,000 90,000 99% 101,524 101,524 - - (491,621) (501,456) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
บรษิทั ชัยนาท จาํกัด 30,000 30,000 99% 51,950 51,950 - - (28,081) (26,750) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร  จํากัด 168,640 12,000 60.48% 102,000 12,000 87,881 11,492 -   -  บรหิารอาคารสํานกังาน 
(เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรตี้ พลัส 
จาํกัด) 

         อาคารชุดและตวัแทน
นายหนา 

บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด - 10,000 - - 5,500 - - - (902) ใหบริการอินเตอรเน็ตและ 
          กิจการโทรคมนาคม 
บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด 1,000 1,000 100%     1,000  1,000   -  -  (24,459) (19,975) ใหบริการในเชิงพาณิชยโดย

ใชส่ืออินเตอรเน็ต 
บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 700,000 - 100% 687,220 - 640,783 - - - โรงแรม 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จาํกัด 
(เดิมช่ือ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด) 

3,000 - 51% 1,484 - - - (10,157) - พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จาํกัด 10,000 - 51%    5,100   -      4,155   -   -    -  พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 950,278 171,974 732,819 11,492 (554,318) (549,083)  

บริษัทรวม 
บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 25,000 25,000 20% 6,000  6,000 8,823 5,149 - - ทีป่รกึษาทางการเงนิและการ

ลงทนุ 
กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 4,287 4,287 25%   8,034   8,034 5,742 5,810   -    -  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม 14,034 14,034 14,565 10,959   -    -   
บริษัทที่เก่ียวของกัน 
บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 200,000 200,000 10%  20,000 20,000  - - - - 
บริษัท แกรนด ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท จํากัด 50,000 50,000 3.12%  1,563 1,563  1,563  1,563 - - 
หัก คาเผื่อการลดมูลคา   (20,000)   (20,000)   -    -    -    -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เก่ียวของกัน – สุทธิ     1,563     1,563      1,563     1,563   -    -  
รวมเงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน – สุทธิ 965,875 187,571 748,947  24,014     (554,318) (549,083) 
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บริษัทมีลักษณะความสัมพันธโดยการถือหุนและ/หรือมีคณะกรรมการบางทานรวมกันกับกิจการที่เก่ียวของกันขางตน 

ในป 2545 และ 2544 บริษัทไดรับเงินปนผลจากกิจการที่เก่ียวของ (ดหูมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2) 

12.1 เม่ือวันที่ 1 มีนาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากับบริษัทแหงหนึ่ง เพ่ือยกเลิกสัญญาขายและซ้ือหุนที่ไดทําไวกับ

บริษัทดังกลาว เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 เก่ียวกับการที่บริษัทตกลงโอนหุนที่ถือในบริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส 

จาํกัด จาํนวน 250,000 หุนในราคาประมาณ 27 ลานบาทใหแกบริษัทดังกลาว และบริษัทจะไดรับหุนสามัญของ

บริษัทดังกลาวจํานวน 38,000 หุน ไมเกินวันที่ 31 สิงหาคม 2543 และยกเลิกสัญญาขายและซ้ือหุนที่ไดทําไว   

เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 เก่ียวกับการที่บริษัทตกลงโอนหุนที่ถือในบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด จํานวน 

30,000 หุน ใหบริษัทดังกลาวและบริษัทดังกลาวตกลงออกหุนใหมของตนใหแกบริษัทจํานวน 62,000 หุน และ   

เปนผลใหบริษัทแสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด ตองชําระคืนเงินกูที่กูยืมมาจากบริษัทดังกลาวจํานวน 3 ลานบาท 

และบริษัทตกลงที่จะปลดภาระดอกเบี้ยคางจายที่มีอยูใหทั้งหมด นอกจากนี้ยังไดทําสัญญาส้ินสุดการเปนผูถือหุน

ในบริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด เม่ือวันที่ 1 มีนาคม 2545 โดยบริษัทตกลงขายหุนที่ถืออยูจํานวน 550,000 

หุน ใหกับบริษัทดังกลาวในมูลคา 3 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนจํานวน 4.43 ลานบาท 

บริษัทไดนําเงินที่ไดรับจากการขายเงินลงทุนดังกลาวไปชําระหนี้แทนใหกับบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด    

ที่กูยืมมาจากบริษัทแหงนี้จํานวน 3 ลานบาท และบริษัทนี้ตกลงยกเลิกการเก็บดอกเบี้ยคางจาย ที่มีอยูทั้งหมด

จํานวน 0.34 ลานบาท 

12.2 บริษัทไดทําการปรับปรุงงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ใหมเก่ียวกับเงินลงทุนในกองทุนรวม

ซ่ึงมียอดคงเหลือตามวิธีสวนไดเสียกอนปรับปรุงจํานวน 9.92 ลานบาท ซ่ึงเดิมบริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาว   

ตามวิธสีวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหารซ่ึงไมได      

ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี เนื่องจากผูสอบบัญชีของกองทุนดังกลาวยังตรวจสอบยังไมแลวเสร็จ ซ่ึงมีสวนแบง

กําไรบนัทกึเขามาจาํนวน 1.64 ลานบาท ตอมาในไตรมาสที ่ 1 ป 2545 บริษัทไดรับงบการเงินที่ตรวจสอบโดย

ผูสอบบัญชีแลวจึงทําการปรับปรุงงบการเงินปกอนที่นํามาแสดงเปรียบเทียบใหม โดยบันทึก      สวนแบงขาดทุน

เพ่ิมขึ้นจํานวน 4.11 ลานบาท เปนผลใหเงินลงทุนในกองทุนรวมดังกลาวลดลง 4.11 ลานบาท และขาดทนุสะสม

เพ่ิมขึ้นดวยจํานวนเดียวกัน ขาดทุนสุทธิตอหุนสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 เพ่ิมขึ้นจํานวน 0.01 บาท 

ตอหุน 

12.3 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 23 พฤษภาคม 2544 และวันที่ 7 มิถุนายน 2544 ของบรษิทั แสนสิร ิ          

พร็อพเพอรตี้ พลัส จํากัด มีมติลดมูลคาหุนจ ากเดมิ จาํนวน 100,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท เปนจํานวน  

1,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท โดยทุนจดทะเบียนไมเปล่ียนแปลง นอกจากนี้มีมติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียน    

อีกจาํนวน 2,000 ,000 บาทโดยออกหุนสามัญใหมจาํนวน 200 ,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปน                  

ทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 12 ลานบาท และไดจดทะเบียนลดมูลคาหุนและเพ่ิมทุนที่ชําระแลวเม่ือวันที่ 8 มิถุนายน 

2544 

12.4 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 30 เมษายน 2545 และ การประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส 

พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด เม่ือวันที่ 15 พฤษภาคม 2545 มีมติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนจํานวน 20 ลานบาท โดย

ออกหุนสามัญใหมจาํนวน 2 ลานหุน มูลคาหุนละ  10 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 32 ลานบาท และ         

ไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนที่ชําระแลวเม่ือวันที่ 23 พฤษภาคม 2545 
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ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด เม่ือวันที่ 3 ตลุาคม 2545 

มีมติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียน จากเดิม 32 ลานบาท เปน 219 ลานบาท โดยออกหุนใหมเปนหุนสามัญจาํนวน        

18.70 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนที่ ชําระแลวจํานวน 70 ลานบาท เม่ือวันที่ 30 

ตลุาคม 2545 รวมเปนทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 102 ลานบาท 

ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด เม่ือวันที่ 18 ตลุาคม 

2545 มีมติใหบริษัทเสนอขายหุนเพ่ิมทุนแกผูถือหุนที่ปรากฎช่ือเปนผูถือหุนในทะเบียนหุนของบริษัท ณ วันที่ 18 

ตลุาคม 2545 และกําหนดราคาเสนอขายหุนเพ่ิมทุนดังกลาวในราคาหุนละ 10 บาท โดยเสนอขายใหแกผูถือหุน

เดิมในอัตราสวนหุนเดิม 1 หุน มีสิทธิซ้ือหุนเพ่ิมทุนได 1 หุน โดยใหคณะกรรมการเปน  ผูใชดุลยพินิจกําหนด

รายละเอียดในการจัดสรรหุนซ่ึงตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทยอยดังกลาว เม่ือวันที่ 25 

พฤศจกิายน 2545 มีมติใหออกและจัดสรรเพ่ิมทุนของบริษัทเพ่ิมเติม จํานวน 66,640,000 บาท โดยการออกหุน

สามัญใหมจาํนวน 6,664,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนที่ชําระแลว จํานวน 66,640,000 

บาท เม่ือวันที่ 16 ธันวาคม 2545 รวมเปนทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 168,640,000 บาท แตบริษัทไมไดซ้ือหุนเพ่ิมทุน

ดังกลาวนี้ 

ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 7 พฤศจกิายน 2545 มีมติใหบริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรตี้ พลัส จํากัด แ กไข

เพ่ิมเติมหนังสือบริคณหสนธิ ขอ 1 (ช่ือบริษัท ) เปน “บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด ” และ             

ไดจดทะเบียนเปล่ียนช่ือเม่ือวันที่ 25 พฤศจกิายน 2545 

12.5 ที่ประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันที่ 8 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทซ้ือหุนทั้งหมดในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 

(เดิมช่ือ: บริษัทแอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด) และรวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) จํานวน 10,000 

หุน คิดเปน 100% ของทุนจดทะเบียนจากผูถือหุนเดิมในราคา 54,000 บาท โดยเม่ือวันที่ 22 กรกฎาคม 2545 และ

เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2545 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยดังกลาว มีมติใหเพ่ิมทุน         

จดทะเบียนจํานวน 2.9 ลานบาท โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 0.29 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปนทุน

จดทะเบียนทั้งส้ิน 3 ลานบาท และไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนที่ชําระแลวเม่ือวันที่  14 สิงหาคม 2545 และวันที่  29 

สิงหาคม 2545 ซ่ึงบริษัทไดลงทุนในหุนเพ่ิมทุนดังกลาวเปนจํานวน 143,000 หุน คิดเปนสัดสวนการถือหุนรวม 

51% 

12.6 ที่ประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทซ้ือหุนของบริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ 

จาํกัด จํานวน 7 ลานหุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนจากผูถือหุนเดิมในราคา 684 ลานบาท โดยมี         

คาใชจายที่เก่ียวของจํานวน 3.22 ลานบาท ซ่ึงบริษัทลงทะเบียนเปนผูถือหุนแลวเม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2545 

12.7 ที่ประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันที่  9 กันยายน 2545  มีมติใหบริษัท , บริษัท  ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)  และ

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมียม จํากัดและ/หรือบริษัทในเครือของทั้งสองบริษัท รวมกันจัดตั้งบริษัท เอส. ยู. 

เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ซ่ึงมีทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท โดยบริษัทรวมทุนในสัดสวน 51% ของจาํนวนหุน     

จดทะเบียน บริษัทดังกลาวไดจดทะเบียนแลวในวันที่ 10 กันยายน 2545 เปนจํานวน 1 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 

บาท 
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12.8 กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 ไดลดจํานวนหนวยลงทุนดังนี้ 

 วันประกาศลดทุน จํานวนหุนลดทุน (ลานหนวย) จํานวนเงินลดทุน (ลานบาท)  วันรับเงินลดทุน 

 26 ธันวาคม 2543 1.32 12.50  20  กุมภาพันธ 2544 

 26 มีนาคม 2544 0.53 8.00  21  พฤษภาคม  2544 

 26 เมษายน 2544 0.94 12.50  22  มิถุนายน  2544 

  9 กรกฎาคม 2544 0.67 8.75  10  สิงหาคม  2544 

 28 พฤศจกิายน 2544 0.39 5.00  24  ธันวาคม  2544 
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หมายเหตุ 13 – ที่ดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ 

ที่ดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 สรุปไดดังนี้ 

 งบการเงินรวม 

 (หนวย : พันบาท) 

   ราคาทนุ   คาเสื่อมราคาสะสมและรายการตัดบัญชี   คาเผ่ือการลดมูลคา   ราคาตามบัญชี  

 ยอดตนป ซื้อ/โอน  จําหนาย/ 

 โอน  

ยอดปลายป  ยอดตนป คาเสื่อมราคา/

โอน 

 จําหนาย/ 

 โอน  

ยอดปลายป  ยอดตนป เพ่ิมขึ้น ลดลง  ยอดปลายป  ยอดตนป ณ วันสิ้นป 

สิทธิการเชา 548,569 - - 548,569  136,114 17,061 - 153,175  (29,999) - - (29,999)  382,456 365,395 

ที่ดิน 25,382 305,153 - 330,535  - - - -  - (3,099) - (3,099)  25,382 327,436 

สวนที่ตีราคาเพ่ิม –  ที่ดินโรงแรม - 52,830 - 52,830  - - - -  - - - -  - 52,830 

อาคาร 8,882 1,433,189 - 1,442,071  487 100,716 - 101,203  - - - -  8,395 1,340,868 

สวนที่ตีราคาเพ่ิม – อาคารโรงแรม - 98,252 - 98,252  - 1,635 - 1,635  - - - -  - 96,617 

สิ่งปลูกสรางและสวนปรับปรุง 2,508 - - 2,508  1,612 84 - 1,696  - - - -  896 812 

สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม - 252,930 - 252,930  - 10,663 - 10,663  - - - -  - 242,267 

สวนที่ตีราคาเพ่ิม –  สวน 

     ปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 

- 68,859 - 68,859  - 2,198 - 2,198  - - - -  - 66,661 

เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ 81,190 14,909 (10,333) 85,766  38,929 11,505 (3,308) 47,126  - - - -  42,261 38,640 

เคร่ืองตกแตงและเคร่ือง 

     ใชสํานักงานโรงแรม 

- 12,271 - 12,271  - 1,868 - 1,868  - - - -  - 10,403 

เคร่ืองใชในกิจการโรงแรม - 14,015 - 14,015  - 948 - 948  - - - -  - 13,067 

ยานพาหนะ   27,050 7,320 (840) 33,530      7,944 5,355 (840) 12,459  -   - -   -   19,106 21,071 

งานระหวางปรับปรุงและ                  

     ตกแตงโรงแรม   -        5,884   (5,782)           10     -    -    -    -     -    -    -    -     -           102 

รวม 693,581 2,265,612 (16,955) 2,942,238  185,086 152,033 (4,148) 332,971  (29,999)  (3,099)   -  (33,098)  478,496 2,576,169 
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  งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

   ราคาทนุ   คาเสื่อมราคาสะสมและรายการตัดบัญชี   คาเผ่ือการลดมูลคาสิทธิการเชา   ราคาตามบญัชี  

 ยอดตนป ซื้อ/โอน  จําหนาย/ 

 โอน 

ยอดปลายป  ยอดตนป คาเสื่อม

ราคา/โอน 

จําหนาย/ 

โอน 

ยอดปลายป  ยอดตนป เพ่ิมขึ้น ลดลง ยอดปลายป  ยอดตนป ณ วันสิ้นป 

สิทธิการเชา 548,569 - - 548,569  136,114 17,061 - 153,175  (29,999) - - (29,999)  382,456 365,395 

ที่ดิน 25,382 2,684 - 28,066  - - - -  - - - -  25,382 28,066 

อาคาร 8,882 425 - 9,307  487 445 - 932  - - - -  8,395 8,375 

สิ่งปลูกสรางและสวน 

     ปรับปรุง 

2,508 - - 2,508  1,612 83 - 1,695  - - - -  896 813 

เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ 54,550 13,301 (1,246) 66,605  27,633 8,575 (611) 35,597  - - - -  26,917 31,008 

ยานพาหนะ   25,345 7,320    (840)   31,825     7,423  5,014    (840)   11,597    -    -    -    -     17,922   20,228 

รวม 665,236 23,730 (2,086) 686,880  173,269 31,178 (1,451) 202,996  (29,999)   -    -  (29,999)  461,968 453,885 
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 ในเดือนมิถุนายน 2545 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดมีการตีร าคาที่ดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 

โดยบริษัท ไทยประเมินราคา ไวเกอรส (ไทยแลนด ) จาํกัด ตามรายงานการประเมิน ลงวันที ่ 28 มิถุนายน 2545 ซ่ึง          

ผูประเมินราคาอิสระไดทําการประเมินราคาทรัพยสินใหมของบริษัทแยกเปนประเภทที่ดิน อาคารโรงแรม และสวน  

ปรับปรุงและตกแตงโรงแรม ประเมิน ณ วันที่ 26 มิถุนายน 2545 โดยมีเกณฑการประเมิน สรุปไดดังนี้ 

- ที่ดิน ราคาประเมิน จํานวน 352,200,000 บาท 

- อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม ราคาประเมิน จํานวน 1,677,000,000 บาท 

และในเดือนตุลาคม 2545 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดมีการตีราคาที่ดิน โดยบริษัท ไทยประเมินราคา ไวเกอรส (ไทยแลนด) 

จาํกัด ตามรายงานการประเมิน ลงวันที ่ 31 ตลุาคม 2545 ซ่ึงผูประเมินราคาอิสระไดทําการประเมินราคาทรัพยสินใหม

ของบริษัทประเมิน ณ วันที่ 25 ตลุาคม 2545 และมีผลการประเมินโดยไมขอประเมินราคาที่ดิน เนื่องจากที่ดินดังกลาว   

ไดตกเปนการจํายอมและปลอยรกรางไมใชประโยชน ซ่ึงที่ดินดังกลาวมีราคาทุนจํานวน 3.10 ลานบาท 

ราคาประเมินดังกลาวไดประเ มินตามสภาพลักษณะทีจ่ะใชประโยชนตามวิธีตนทนุ โดยวิธีการเปรยีบเทยีบตาม         

ราคาตลาดสําหรับที่ดิน และวิธีการคิดจากตนทุนทดแทนหักคาเส่ือมราคาสะสมสําหรับอาคารโรงแรม และสวนปรับปรุง         

และตกแตงโรงแรม 

คาเส่ือมราคาและรายการตัดบัญชีสําหรับป 2545 มีจํานวน  57.17 ลานบาท และ 31.18 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ      

งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั 

คาเส่ือมราคาและรายการตัดบัญชีสําหรับป 2544 มีจํานวน 39.09 ลานบาท และ 34.56 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมี อุปกรณราคาทุน 22.68 ลานบาท และ 21.25 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ             

งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ ซ่ึงไดคํานวณคาเส่ือมราคาเต็มมูลคาแลวแตยังคงใชงานอยู 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทมีอุปกรณราคาทุน 20.72 ลานบาท และ 20.24 ลานบาท ในงบการเ งนิรวมและ            

งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ ซ่ึงไดคํานวณคาเส่ือมราคาเต็มมูลคาแลวแตยังคงใชงานอยู 

สิทธิการเชามีระยะเวลา 30 ป เริ่มจากวันที่ 1 มิถุนายน 2537 ถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 2567 

หมายเหตุ 14 - เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 เงนิเบกิเกินบญัชีธนาคาร 28,948,495.41 2,950,184.76 8,552,720.79 1,331,834.34 

 ตั๋วสัญญาใชเงิน - ธนาคาร 200,000,000.00 - - - 

 ตั๋วแลกเงิน – บริษัทหลักทรัพย     

 และบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 200,000,000.00     -  200,000,000.00   -  

 รวม 428,948,495.41 2,950,184.76 208,552,720.79 1,331,834.34 
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หมายเหตุ 15 - เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   

 2545 2544    

  บาท บาท  

 บริษัทที่เก่ียวของกัน   

 บรษิทั พอยท เอเชีย ดอท คอม จาํกัด   -  10,000,000.00 

 บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 59,836,000.00   -  

 บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด   1,365,000.00   -  

 รวม   61,201,000.00 10,000,000.00 

    งบการเงินรวม 

 เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน  บาท 

 ยอดตนป 10,000,000.00  

 เพ่ิมระหวางป 71,295,000.00  

ลดระหวางป (20,094,000.00)  

 ยอดคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2545   61,201,000.00  

หมายเหตุ 16 - หุนกู 

ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่  7 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทออกหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 2,000,000,000 บาท 

หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท 
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หมายเหตุ 17 - การชําระหนี้สถาบันการเงิน 

บริษัทยอย 

เม่ือวันที่ 1 กันยายน 2543 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง เก่ียวกับ

เรื่องการชําระหนี้ซ่ึง ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2543 มีหนี้เงินตนจํานวน 223.42 ลานบาทและดอกเบี้ยคางจา ยจํานวน 109.35 

ลานบาทโดยผลสรุปของสัญญา บริษัทยอยตกลงจะโอนสิทธิการเชาที่ดินในโครงการหลังสวน ที่มีอยูตอสํานักงาน  

ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยใหแกธนาคารในมูลคา 130.97 ลานบาท จายชําระเปนเงนิสดจาํนวน 30 ลานบาทและ

ธนาคารจะนําเงินมาจองซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนข องบริษัทใหญจํานวน 5 ลานหุนในราคาหุนละ 5 บาท ซ่ึงบริษัทยอยได

ชําระเปนเงินสดแลวจํานวน 30 ลานบาทในไตรมาสที่ 4 ป 2543 ตอมาเม่ือวันที่ 20 กันยายน 2544 บริษัทยอยไดทําบันทึก

ขอตกลงแกไขเพ่ิมเติมสัญญาการปรับปรุงโครงสรางหนี้ครั้งที่ 1 โดยมีการเปล่ียนแปลงเงื่ อนไขจากสัญญา                 

ปรับโครงสรางหนี้เดิมดังนี้ 

บริษัทยอยตกลงโอนสิทธิการเชาที่ดินดังกลาวใหธนาคารคิดเปนมูลคาในการโอนสิทธิการเชาเปนเงินจํานวน  95.73   

ลานบาท โดยแบงเปนชําระเงินตนจํานวน 80.44 ลานบาทและชําระดอกเบีย้จาํนวน 15.29 ลานบาทและตกลง ชําระ     

ดอกเบี้ยของเงินตนคงคางที่คิดตั้งแตเดือนธันวาคม 2543 ถึงเดือนกันยายน 2544 ใหธนาคารจํานวน 6 ลานบาท โดย

บริษัทใหญเปนผูชําระดอกเบี้ยคงคางดังกลาวแทนบริษัทยอย เงินตนสวนที่เหลือจํานวน 122.98 ลานบาท บรษิทัยอย   

ตกลงใหธนาคารคิดดอกเบี้ยดังนี้ 

ปที่ 1 ถึงปที่ 2 คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 6 ตอป 

ปที่ 3 ถึงปที่ 6 คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ MLR ของธนาคาร ตอป 

สวนเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงผอนชําระใหเสร็จส้ินภายใน 6 ป โดยมีระยะเวลาปลอดชําระเงินตน 

2 ป เงื่อนไขการผอนชําระมีดังนี้ 

ปที่ 1 ถึงปที่ 2 นบัจากเดอืนตลุาคม 2544 เปนตนไปจะชําระเฉพาะดอกเบี้ยรายเดือนทั้งจํานวน 

ปที่ 3 ถึงปที่ 6 ชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.57 ลานบาท และชําระดอกเบีย้รายเดอืนตางหากทกุเดอืน            

ทั้งจํานวน 

หลังจากปฏิบัติตามเงื่อนไขครบถวนแลว ธนาคารตกลงจะยกเวนดอกเบี้ยสวนที่เหลือใหทั้งจํานวน นอกจากนี้บริษัทยอย

ไดทําบันทึกความเขาใจเรื่องการโอนสิทธิการเชา (สราง ) ระหวางธนาคารและ ตอสํานกังานทรพัยสินสวน                  

พระมหากษัตริย  

ตอมาในไตรมาสที่ 4 บริษัทยอยดังกลาวไดทําการซ้ือคืนสิทธิการเชาโครงการ หลังสวนที่มีอยูตอสํานักงานทรัพยสิน

สวนพระมหากษัตริยจากธนาคารในมูลคา 97.20 ลานบาท เพ่ือนําสิทธิการเชาไปขายใหกับบริษัทแหงหนึ่งจํานวน 

102.20 ลานบาท โดยผูซ้ือเปนผูรับผิดชอบภาษีและคาใชจายที่เก่ียวของในการขายสิทธิการเชารวมจํานวน 7.16 ลานบาท 

เปนผลใหบริษัทยอยมีกําไรจากการขายสิทธิการเชาจํานวน 5 ลานบาท บริษัทไดทําสัญญาโอนสิทธิการเชาใหแกบริษัท

ดังกลาวแลว เม่ือวันที่ 3 ธันวาคม 2544  
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หมายเหตุ 18 - หนี้สินระยะยาว 

 หนี้สินระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   งบการเงนิเฉพาะของบรษิัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 เงนิกูยมืจากธนาคาร     

 และบริษัทเงินทุน 2,355,098,999.43 160,839,127.01 1,049,223,999.43 37,864,127.01 

 เจาหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ     

 และหนี้สินผอนชําระ   7,786,138.00   14,961,000.00         7,786,138.00 12,140,830.00 

 รวม 2,362,885,137.43 175,800,127.01 1,057,010,137.43 50,004,957.01 

 หัก สวนของหนี้สินระยะยาว     

 ที่ถึงกําหนดภายในหนึ่งป  (133,403,338.43) (17,276,789.01) (65,693,338.43) (15,518,819.01) 

 สุทธิ 2,229,481,799.00 158,523,338.00 991,316,799.00   34,486,138.00 

บริษัทใหญ 

ในเดือนมีนาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งในวงเงินจํานวน 99.36 ลานบาท 

กําหนดชําระคนืภายใน 2 ป โดยกูมาเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ 

ในเดือนมิถุนายน 2545 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสิน เช่ือกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึง่แบงเปน      

วงเงินกูตามสัญญา 3 วงเงิน จํานวน 132.66 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันของโครงการจํานวน 5.5 ลานบาท 

โดยกูมาเพ่ือพัฒนาโครงการ กําหนดชําระคืนภายใน 20 เดือนนับแตวันที่ไดเบิกใชวงเงินครั้งแรก และจะตองชําระทุ ก

ครั้งตามรายละเอียดที่กําหนดในสัญญา 

ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหนึ่งในวงเงินจํานวน 77.20 ลานบาท กําหนดชําระ

คืนภายใน 1 ป 6 เดือน โดยกูมาเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ  

ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแ หงหนึ่งในวงเงินตามสัญญาจํานวน 375 ลานบาท 

กําหนดชําระคนืภายใน 83 งวด งวดละ 1 เดือน ตามเงื่อนไขที่ระบุในสัญญา ทั้งนี้บริษัทจะตองลงทุนในรูปตั๋วสัญญาใช

เงินกับบริษัทเงินทุนดังกลาวเปนประจําทุกเดือนเปนระยะเวลา 7 เดือน ในจํานวนเงินไมนอยกวา 1 ลานบาท หรอืจนกวา

จะมียอดเงินฝากรวมทั้งส้ิน 7.5 ลานบาท โดยกูมาเพ่ือนําไปชําระหนี้ใหแกสถาบันการเงินอ่ืนและเพ่ือใชในการพัฒนา

โครงการ  

ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสินเช่ือกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งแบงเปน    

วงเงินกูตามสัญญาจํานวน 664.92 ลานบา ท และวงเงนิหนงัสือค้าํประกันสาธารณูปโภคของโครงการจาํนวน                 

30 ลานบาทกําหนดชําระคนืภายใน 4 ป โดยกูมาเพ่ือพัฒนาโครงการ 

ในเดือนสิงหาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งในวงเงินกูระยะยาวจํานวน 450

ลานบาท และวงเงนิกูตามตั๋ วสัญญาใชเงินจํานวน 165 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันจํานวน 80 ลานบาท 

กําหนดชําระคนืภายใน 3 ป 6 เดือน เงินกูดังกลาวกูมาเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ 
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ในเดือนพฤศจิกายน 2545 บริษัททําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหนึ่งในวงเงินตามสัญญาจํานวน 26.50 ลานบาท 

กําหนดชําระคืนภายใน  84 งวด งวดละ 1 เดือน ภายหลังจากเดือนที่เบิกเงินกูงวดแรกเปนเวลา 1 ป ตามเงือ่นทีร่ะบ ุ        

ไวในสัญญา  

ในเดือนมีนาคม 2544 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสินเช่ือกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งแบงเปนวงเงิน

เบกิเกินบญัชี จาํนวน 2  ลานบาท  วงเงินกูตามสัญญา 2 วงจาํนวน 205 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันของ

โครงการจํานวน 8 ลานบาท โดยกูมาเพ่ือใชเปนทุนหมุนเวียนและพัฒนาโครงการ กําหนดชําระคืนภายใน 3 ปนับแต

วันที่ไดเบิกใชวงเงินครั้งแรก และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดที่กําหนดในสัญญา 

ในป 2544 บริษัทไดรับวงเกินกูยืมระยะยาว และวงเงินเบิกเกินบัญชี จากธนาคารในประเทศไทย จํานวน 90 ลานบาท มี

กําหนดชําระคืนเงินตนภายใน 3 ป และชําระดอกเบี้ยเปนรายเดือนโดยกูเพ่ือพัฒนาโครงการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 วงเงินสินเช่ือระยะยาวมีจํานวน 3,817.13 ลานบาท และ  2,321.13 ลานบาท และจาํนวนเงนิ     

ที่ยังไมไดเบิกใชมีจํานวน 1,080.73 ลานบาท และ 1,076.63 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

ตามลําดบั 

บริษัทยอย 

บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญากูยืมจากธนาคารพาณิชยในประเทศหนึ่งแหง ตามสัญญากูยืมเงินลงวันที่  30 พฤษภาคม 

2544 และตามบันทึกขอตกลงเพ่ิมเติมลงวันที่ 3 พฤษภาคม 2545 วงเงินตามสัญญาครั้งแรก 1,200 ลานบาท เบกิใชแลว

จนถึง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 จํานวน 1,195.90 ลานบาท โดยเริ่มชําระคืนเงินตนงวดแรกภายในเดือนมิถุนายน 2545 

และตองชําระคืนเงินตน และดอกเบี้ยใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 30 มิถุนายน 2555 ตามเงื่อนไขที่ระบุไวในสัญญา 

ตอมาเม่ือวันที่ 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพ่ิมเติมกับธนาคารพาณิชย เพ่ือเปล่ียนแปลงแกไขขอตกลง 

และเงื่อนไขเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ย การชําระหนี้ และกําหนดเวลาการชําระหนี้เสร็จ ส้ิน และการชําระหนี้คืนกอนครบ

กําหนด โดยจะตองชําระเงินตนและดอกเบี้ยทั้งหมดใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 30 กันยายน 2555 

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป แสดงไวภายใตหนี้สินหมุนเวียน 
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หมายเหตุ 19 - ทุนเรือนหุน 

19.1 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 3 กรกฎาคม 2545 มีมติใหจัดสรรหุนสามัญจํานวน 15,500,000 หุนใหแก

กองทุนสองแหงในราคาหุนละ 5 บาทตามสัญญาจองซ้ือหุนที่บริษัทไดทําสัญญาไวกับ Starwood Thailand 

Corporation ฉบับลงวันที่ 3 มีนาคม 2542 บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนชําระแลวเม่ือวันที่ 12 กรกฎาคม 2545 

19.2 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 

13,294,143,810 บาท เปน 3,013 ,282 ,780 บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 

1,028,086,103 หุน โดยคงเหลือหุนจํานวน 5,796,600 หุน 

นอกจากนี้มีมติใหบริษัทเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 3,013,282,780 บาท เปน 21,850,577,100 บาท โดยการออกหุนใหมเปน

หุนสามัญ จํานวน 1,883,729,432 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท รวม 18,837,294,320 บาท โดยใหจัดสรรและเสนอ

ขายหุนเพ่ิมทุนที่ออกใหม ดังนี้ 

1) จัดสรรหุนเพ่ิมทุนจํานวน 571,500,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาหุนละ 4.41 บาทบริษัทได

จดทะเบียนเพ่ิมทุนชําระแลวเม่ือวันที่ 27 สิงหาคม 2545 

2) จัดสรรหุนเพ่ิมทุนจํานวน 1,082,879,432 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพ่ือสํารองไวในกรณีที่สตารวูด ไทย

แลนด คอรเปอเรช่ัน ใชสิทธิในการจองซ้ือหุนตามสัญญาจองซ้ือหุน ฉบับลงวันที่ 3 มีนาคม 2542  ซ่ึงจะ   

ไมถูกยกเลิกไปจนกวาผูลงทุนรายใหมจะดําเนินการสงมอบทรัพยสินใหแกสตารวูด เพ่ือเปนการตอบแทน

ในการยกเลิกสัญญาดงักลาว  

3) จัดสรรหุนเพ่ิมทุนจํานวน 200,000,000 หุน ในราคาไมต่ํากวารอยละ 80 ของราคาตลาดของหุนของบริษัท 

โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซ้ือขายหุนบริษัทใน      

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันซ้ือขายกอนวันที่คณะกรรมการมีมติใหเสนอ

ขายตามที่ ไดรับมอบหมายโดยใหจัดสรรหุนใหแกผูลงทุนและ /หรือผูลงทุนประเภทสถาบัน ซ่ึงมีจํานวน   

ไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดอืน ตามประกาศคณะกรรมการ ก .ล.ต. เรือ่งการขออนญุาตและ

การอนุญาตใหเสนอขายหุนที่ออกใหม และใหคณะกรรมการเปนผูใชดุลยพินิจกําหนดรายละเ อียดใน      

การจัดสรรหุน 

4) จัดสรรหุนเพ่ิมทุนจํานวน 29,350,000 หุน เพ่ือรองรับการใชสิทธิที่จะซ้ือหุนตามโครงการออกและเสนอขาย

ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัทยอยของ

บริษัทในวงจํากัด ครั้งที่ 4 ในราคาหุนละ 6 บาท 

นอกจากนี้มีมติยกเลิกการออกใบสําคัญแสดงสิทธิในสวนที่ยังไมไดทําการจัดสรรที่เหลืออยูทั้งหมดจํานวน 226,000 

หนวย ในโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกกรรมการและพนักงานของ

บริษัทและบริษัทยอยของบริษัทในวงจํากัด ครั้งที่ 2 
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19.3 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 18 พฤศจกิายน 2545 มีมตใิห 

1)  ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 21,850,577,100 บาท เปน 11,021,782,780 บาท โดยวิธีตดัหุน       

จดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 1,082,879,432 หุน เนื่องจากเปนหุนที่สํารองไ วเพ่ือสตารวูด 

ไทยแลนด คอรปอเรช่ัน สําหรับใชสิทธิในการจองซ้ือหุนตามสัญญาจองซ้ือหุนฉบับลงวันที่ 3 มีนาคม 

2542 ซ่ึงปจจุบันไดมีการยกเลิกสัญญาเรียบรอยแลว โดยคงเหลือหุนจํานวน 35,146,600 หุน ซ่ึง             

จดทะเบียนแลวแตยังมิไดนําออกจําหนายเนื่องจ ากเปนหุนที่สํารองไวเพ่ือรองรับการใชสิทธิที่จะซ้ือหุน

ตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกจําหนายแลว ซ่ึงบริษัทไดจดทะเบียนลดทุนดังกลาวแลวในวันที่  27 

พฤศจกิายน 2545 

2)  โอนทุนสํารองตามมาตรา 116 และทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุนตามมาตรา 51 แหงพระราชบัญญัติบริษัท

มหาชนจํากัดที่มีอยูในปจจุบันทั้งหมดมาเพ่ือชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัท ตามหลักเกณฑที่กําหนด

ในมาตรา 119 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 28.2) 

3) ลดทุนจดทะเบียนบริษัทจากเดิม 11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 บาท โดยวิธีลดมูลค าหุนแต    

ละหุนของบริษัทใหต่ําลง  จากเดิมกําหนดใหมูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุนละ 8.55 บาท เพ่ือ    

นาํเงนิจากการลดทนุดงักลาวมาชดเชยผลขาดทนุสะสมของบรษิทัภายหลังจากทีไ่ดมกีารชดเชยผลขาดทนุ

สะสมดวยทุนสํารองและทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุน 

4) เปลี่ยนแปลงราคาเสนอขายหุนเพ่ิมทุนและเปล่ียนแปลงสวนลดสําหรับหุนเพ่ิมทุนในสวนที่เสนอขายใน

ราคาต่ํากวามูลคาหุนที่จดทะเบียนไวเพ่ือใหสอดคลองกับการเปล่ียนแปลงมูลคาหุนจากการลดทุน ดังนี้ 

- หุนสามัญ  200,000,000 หุน ซ่ึงตองออกในราคาที่ไมต่ํากวามูลคาที่ตราไว และ ไมต่ํากวารอยละ 80 

ของราคาตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักหรือราคาปด

เฉล่ียของการซ้ือขายหุนบริษัทในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันซ้ือ

ขายกอนวันที่คณะกรรมการมีมติใหเสนอขายตามที่ไดรับมอบหมายโดยมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน

ครั้งที่ 1/2545 เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2545 

- หุนสามัญ 29,350,000 หุน ราคาหุนละ 6 บาท (กําหนดสวนลดมูลคาหุนไวหุนละ 2.55 บาท) 

- หุนสามัญ 5,796,600 หุน ราคาหุนละ 5 บาท (กําหนดสวนลดมูลคาหุนไวหุนละ 3.55 บาท) 

หมายเหตุ 20 - รายไดจากการขายโครงการ 

 ในไตรมาสที่ 2 ป 2544 และ ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงมูลคาสัญญาและปรับปรุงตนทุนประมาณ

การของโครงการใหม มีผลใหรายไดจากการขายโครงการในไตรมาสที่ 2 ป 2544 ลดลงจํานวนเงินประมาณ 5.73        

ลานบาท และรายไดจากการขายโครงการในไตรมาสที่ 1 ป 2544 เพ่ิมขึ้นจํานวนเงินประมาณ 5.73 ลานบาท 
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หมายเหตุ 21 - รายการปรับปรุงของปกอน 

21.1 ในป 2543 บริษัทไดบันทึกรายรับคาบริการธุรกิจและคาเชารับของป 2544 จํานวน 3.54 ลานบาท เปนรายได

สําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทได ปรับปรุงงบการเงินของป 2543 ใหมเพ่ือแกไขใหถกูตอง      

เปนผลใหขาดทุนตอหุนขั้นพ้ืนฐานป 2543 ลดลงจํานวน 0.01 บาทตอหุน 

21.2 ในป 2545 บริษัทไดบันทึกรายการปรับปรุงเงินลงทุน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12.2) 

หมายเหตุ 22 - สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 

1. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ที่ดินและสิทธิการเชารวมทั้งส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนหนึ่งและสิทธิการ

เชาอาคารของบริษัทใหญไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารและสถาบันการเงิน 

2. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 หุนของบริษัทยอยแหงหนึ่งที่ถือโดยบริษัทใหญไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจาก

ธนาคาร 

3. ในป 2543 สิทธิการเชาของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชาแหงหนึ่งของบริษัทยอยซ่ึงจดจํานองเปน 

หลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารซ่ึงในป 2544 ไดโอนใหธนาคารเพ่ือปรับโครงสรางหนี้แลว (ดูหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ 17) 

4. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 161.36 ลานบาท 

และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพ่ือประกันหนี้และ /หรือภาระ

ผกูพันและหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 15.59 ลานบาท และ 11.05 ลานบาท 

ในงบการเงินรวมและในงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับเปนเงินประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 

5. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ที่ดินของบริษัทยอย – โรงแรมจํานวน 1 แปลง พรอมส่ิงปลูกสรางที่มีอยูแลวในปจจุบัน 

(ราคาตามบญัชีจาํนวน 2,090.34 ลานบาท ) และจะมีขึ้นตอไปในภายหนาของบริษัทยอยดั งกลาวไดจดทะเบียน

จํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะส้ันและเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งในวงเงิน

จาํนอง 1,400 ลานบาท 

6. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 254 5 ที่ดินของโครงการสวนหนึ่งของบริษัทยอยแหงหนึ่งไดจดจํานองเปนหลักประกัน       

เงินกูยืมจากบริษัทเงินทุนแหงหนึ่งในวงเงินจํานอง 48 ลานบาท 

หมายเหตุ 23 - ประมาณการหนี้สิน ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

1. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง และสัญญาจางพัฒนา

และติดตั้งระบบ เปนจํานวน 354.25 ลานบาท และจาํนวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวมและ

จํานวน 128.17 ลานบาทและจาํนวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินเ ฉพาะของบริษัท   และมีภาระ    

ผกูพันทีเ่กิดจากการ ออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคาร จํานวน 161 .36 ลานบาท และ 156.64 ลานบาท ใน            

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั นอกจากนีบ้รษิทัมีภาระผกูพันจากขอตกลงเรือ่ง          

การขอใบอนญุาตประกอบกิจการกอลฟในประเทศไทย พมา กัมพูชา และลาว เปนจาํนวน 0.14 ลานปอนด  
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการเปนจํานวน 103.98 ลานบาท และ                

107.39 ลานบาทในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั และมีภาระผกูพันทีเ่กิดจากการ ออกหนงัสือ     

ค้าํ ประกันโดยธนาคาร จาํนวน 15.59 ลานบาท และ 11.05 ลานบาทในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของ

บริษัทตามลําดับ 

2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการฟองรองเพ่ือขอคืนเงินตนพรอมดอกเบี้ยเปน     

จํานวนเงินประมาณ 18.24 ลานบาท จากการที่เจาหนี้ของบริษัทผิดสัญญาวาจางบริษัทจึงถูกฟองในฐานะจําเลยรวม 

ตอมาในไตรมาส 1 ป 2545 เจาหนี้ดังกลาวไดถอนฟองแลว บริษัทจึงไดกลับรายการประมาณการหนี้สินดังกลาว

จํานวน 18.24 ลานบาท 

3. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สินเก่ี ยวกับการฟองรองไวในงบการเงินจํานวน 9.10 ลาน

บาท และ 0.48 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ ตามลําดบั  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สินเก่ียวกับการฟองรองไวในงบการเงินจํานวน 8.90 ลาน

บาท และ 1.11 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ ตามลําดบั 

4.  บริษัทมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจองซ้ือหุนและสัญญาชําระหนี้กับ Starwood Thailand Corperation ในเดือน

มีนาคม 2542โดยบริษัทดังกลาวมีสิทธิจองซ้ือหุนหรือกําหนดช่ือบุคคลอ่ืนซ่ึงเก่ียวของกับบริษัทดังกลาวจองซ้ือหุน

ในบริษัทจนถึงรอยละ 51 ของจํานวนหุนทั้งหมดที่ออกแลวของบริษัทไดจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ทั้งนี้ให    

เปนไปตามขอกําหนด เงื่อนไขตามสัญญาและขอบังคับบริษัท ตอมาเม่ือวันที่ 24 มิถุนายน 2545 บรษิทัได             

ทําขอตกลงยกเลิกสัญญาจองซ้ือหุนและสัญญาชําระหนี้ดังกลาวเรียบรอยแลว 

บริษัทยอย 

1. เม่ือวันที่ 18 พฤษภาคม 2544 และวันที่ 14 ธันวาคม 2544 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาวาจางการบริหารจัดการ

โรงแรม และตามหนังสือลงวันที่  29 เมษายน 2545 กับบริษัทแหงหนึ่งในการดําเนินการและการบริหารโรงแรม

ภายใตเครื่องหมายการคาเปนระยะเวลา 12 ป บริษัทยอยตองจายคาธรรมเนียมการบริหารจัดการเบื้องตนใน

อัตราสวนของรายไดขั้นตนในแตละป และคาธรรมเนียมเพ่ิมเติมในอัตราสวนของกําไรจากการดําเนินงานขั้นตนใน

แตละป รวมทั้งสิทธิที่จะไดรับคาตอบแทนเพ่ิมเติมตามที่ระบุไวในสัญญา 

หมายเหตุ 24 - สัญญาเชาระยะยาว 

1. เม่ือวันที่ 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหนึ่งโดยมี

อายุการเชา 15 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซ่ึง

กําหนดอัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทุกวันที่ 10 มกราคมของทกุป ตามรายละเอียดดงันี้ 

1. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 

2. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2548 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 

3. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 

2. บรษิทัไดทาํสัญญาเชาพ้ืนทีอ่าคารกับบรษิทัทีเ่ก่ียวของแหงหนึง่ เพ่ือเปนสํานกังานและเพ่ือใหเชาโดยสัญญามี                           

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มิถุนายน 2537 ถึง วันที่ 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันทีท่าํสัญญาบรษิทั                         

ไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลว                        

บริษัทตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่งจากผูใหเชาไมได 
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3. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักพระราชวังเพ่ือใชในการปลูกสรางอาคารชุด เพ่ือใหเชา          

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแต 1 พฤศจกิายน 2536 โดยวันที่ทําสัญญาบริษัท

ไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 

4. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพ่ือใชในการกอสรางอาคาร

และส่ิงปลูกสรางเพ่ือใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันที่ 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชา

รวมประมาณ 88.04 ลานบาท โดยกําหนดการชําระคาเชา ตามรายละเอียดดงันี้ 

1. ชําระคาเชาในวันทําสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 15.95 ลานบาท  

2. เดือนที่ 13 นับแตวันทําสัญญา จํานวนประมาณ 15.95 ลานบาท 

3. คาเชาสวนที่เหลือ บริษัทตกลงชําระพรอมดอ กเบี้ยทบตนในอัตรารอยละ 7 ตอป ในแตละคราวตามจาํนวน   

ยูนิตที่ไดจดทะเบียนการเชาชวง โดยในวันจดทะเบียนการเชา 

- ยูนิตที่ 1 ถึง ยูนิตที่ 15 คาเชายูนิตละประมาณ 0.72 ลานบาท 

- ยูนิตที่ 16 ถึง ยูนิตที่ 37 คาเชายูนิตละประมาณ 2.06 ลานบาท 

5. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซ่ึงส้ินสุดในสัญญาในป 2547 โดยชําระคาเชาเดือนละ 

142,400 บาท และมีภาระผกูพันจากสัญญาเชารถ คาเชาเดอืนละ 31,580 บาท โดยไมมีกําหนดระยะเวลาส้ินสุด

สัญญา 

หมายเหตุ 25 - ขอมูลเก่ียวกับพนักงาน 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 จาํนวนพนกังาน (คน) 1,146 452 120 88 

 คาใชจายเก่ียวกับพนกังาน (ลานบาท) 247.06 94.09 53.79 44.41 



 

  41 

หมายเหตุ 26 - ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร 

ในป 2545 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย: บาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน และกิจการโทรคมนาคม   

  นายหนา 

รายได        

รายไดจากการขายโครงการ 826,892,077.22 41,330,000.00 - - 868,222,077.22 - 868,222,077.22 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 118,438,111.31 - - - 118,438,111.31 (518,790.00) 117,919,321.31 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 4,032,356.00 152,075,301.78 1,541,039.52 34,502,318.27 192,151,015.57 (48,324,355.80) 143,826,659.77 

รายไดคาหองพัก - - - 171,847,376.70 171,847,376.70 (94,424,875.81) 77,422,500.89 

รายไดอาหารและเครื่องดื่ม - - - 71,528,763.31 71,528,763.31 (37,925,123.16) 33,603,640.15 

รายไดสิทธิการเชาตัดบญัชี   31,918,080.72   -    -    -      31,918,080.72   -    31,918,080.72 

 รวม 981,280,625.25 193,405,301.78 1,541,039.52 277,878,458.28 1,454,105,424.83 (181,193,144.77) 1,272,912,280.06 

คาใชจาย        

ตนทุนขายโครงการ 634,752,044.16 38,869,792.13 - - 673,621,836.29 - 673,621,836.29 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 67,932,920.95 - - - 67,932,920.95 (1,800,000.00) 66,132,920.95 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 9,413,053.14 108,486,607.12 1,846,579.50 22,250,777.30 141,997,017.06 (24,812,099.22) 117,184,917.84 

ตนทุนขายหองพัก - - - 128,454,809.10 128,454,809.10 (79,852,198.13) 48,602,610.97 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - - 78,968,393.45 78,968,393.45 (43,145,143.75) 35,823,249.70 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี   20,446,380.00   -        -    -  20,446,380.00   -  20,446,380.00 

 รวม 732,544,398.25 147,356,399.25 1,846,579.50 229,673,979.85 1,111,421,356.85 (149,609,441.10) 961,811,915.75 

กําไร(ขาดทนุ)ขั้นตน 248,736,227.00   46,048,902.53   (305,539.98)  48,204,478.43    342,684,067.98  ( 31,583,703.67) 311,100,364.31 

สินทรัพยถาวร 456,570,720.60  11,018,037.13   -  2,113,808,170.77 2,581,396,928.50 (5,229,081.36) 2,576,167,847.14 
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 ในป 2544 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  (หนวย: บาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคาร และกิจการโทรคมนาคม   

รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 285,039,998.80 - - 285,039,998.80 - 285,039,998.80 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 97,015,698.25 - - 97,015,698.25 (1,829,705.80) 95,185,992.45 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืน ๆ 8,021,542.27 102,069,336.76 4,958,694.20 115,049,573.23 (16,251,986.14) 98,797,587.09 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี 31,918,080.72 - - 31,918,080.72 - 31,918,080.72 

รายไดจากการยกเลิกและยึดคืน  2,493,783.37   -    -      2,493,783.37  -   2,493,783.37 

 รวม 424,489,103.41 102,069,336.76 4,958,694.20 531,517,134.37 (18,081,691.94) 513,435,442.43 

คาใชจาย       

ตนทุนขายโครงการ 220,703,127.40 - - 220,703,127.40 (253,808.82) 220,449,318.58 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 61,827,318.41 - - 61,827,318.41 (1,800,000.00) 60,027,318.41 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี 20,446,380.00 -   -  20,446,380.00  -  20,446,380.00 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืน ๆ     9,735,458.77 72,273,070.17 11,482,755.06   93,491,284.00  (8,457,849.47)   85,033,434.53 

 รวม 312,712,284.58  72,273,070.17 11,482,755.06 396,468,109.81 (10,511,658.29) 385,956,451.52 

กําไร(ขาดทนุ)ขั้นตน 111,776,818.83 29,796,266.59 (6,524,060.86) 135,049,024.56  (7,570,033.65) 127,478,990.91 

สินทรัพยถาวร 463,995,112.47  6,580,829.49 8,206,546.39 478,782,488.35 (285,994.99) 478,496,493.36 
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หมายเหตุ 27 - เครื่องมือทางการเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 บริษัทและบริษัทยอยไมมีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรมตร าสารทางการเงินที่เปน

ตราสารอนุพันธเพ่ือการเก็งกําไรหรือเพ่ือการคา 

นโยบายการบญัชี 

รายละเอียดของนโยบายการบัญชีที่สําคัญ วิธีการที่ใช ซ่ึงรวมถึงเกณฑในการรับรูรายไดและคาใชจายที่เก่ียวกับ           

สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินแตละประเภทไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอที่ 4 

ความเส่ียงจากสินเช่ือ 

บริษัทและบริษัทยอยไดกําหนดนโยบายในการปองกันความเส่ียงจากสินเช่ือ โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของ

ลูกคาโดยกําหนดระเบียบการพิจารณาและระยะเวลาและระยะเวลาการเรียกเก็บหนี้ นอกจากนี้ในกรณีลูกคาโครงการ

สวนใหญมีรายไดคอนขางดี และมีการเรียกเงินมัดจําลวงหนา ในกรณีที่มีลูกคาที่คาดวาจะเก็บเงินไมได บริษัทและ

บริษัทยอยไดมีการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  

บริษัทเช่ือวามูลคาสูงสุดของความเส่ียงคือ มูลคาตามบัญชีของหนี้หักดวยคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามที่แสดงในงบดุล 

ความเส่ียงดานอัตราดอกเบี้ย 

สินทรัพยทางการเงินของบริษัทมีอัตราดอกเบี้ยทั้งแบบคงที่และแบบลอยตัว 

หนี้สินทางการเงินของบริษัท เกิดจากการกูยืมเงินมาเพ่ือใชในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการ โดยสวนใหญมีอัตรา

ดอกเบีย้ลอยตวัโดยอางอิงตามอัตราตลาด เชน อัตราดอกเบี้ยลูกคาช้ันดีของธนาคารพาณิชยในประเทศ 

บริษัทไมไดใชเครื่องมือทางการเงินใดเพ่ือลดความไมแนนอนของกระแสเงินสดในอนาคตที่จะเกิดจากการเปล่ียนแปลง

ของอัตราดอกเบี้ย 

ความเส่ียงดานสภาพคลอง 

สินทรัพยทางการเงินของบริษัทสวนใหญประกอบดวย เงินสดและเงินฝากธนา คาร เงินลงทุนระยะส้ัน –เงนิฝากประจาํ 

ตั๋วเงินรับ-สถาบันการเงิน และเงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน ความสามารถในการระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลา

ตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงินขึ้นอยูกับความสามารถในการชําระหนี้ของลูกหนี้     

โครงการอสังหาริมทรัพย ลูกหนี้คาบริการและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน  

มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

บริษัทใชวิธีการและสมมติฐานดังตอไปนี้ในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะส้ัน –เงินฝากประจํา ตั๋วเงิน รับ-สถาบนัการเงนิ และเงนิใหกูยมืแกกจิการ        

ที่เก่ียวของกัน : มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดใน   

ระยะเวลาอันส้ัน 

ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานเสร็จที่ยังไมไดเรียกเก็บ : มีราคาตามบั ญชีหักดวยคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญซ่ึง        

ใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน  

เงินลงทุนในบริษัทยอย :  เงินลงทุนในบริษัทยอย ซ่ึงไมมีราคาขายในตลาด มูลคายุติธรรมสามารถคํานวณไดอยาง        

มี เหตุผลโดยคํานวณจากสินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยดังกลาว ซ่ึงมีมูลคาใกลเคียงกับมูลคาที่ปรากฏในงบดุล 



 

  44 

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เจาหนี้คากอสราง เจาหนี้การคา เจาหนี้อ่ืน และหนี้สินคางจาย  

: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน  

เงินกูยืมระยะยาว : มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้ มีอัตราดอกเบี้ย   

ลอยตัวซ่ึงจะเปล่ียนแปลงตามสภาวะของตลาด 

หมายเหตุ 28 - เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 

28.1 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันที่ 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดจัดตั้งบริษัทยอยขึ้นใหม คือ 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทนุชําระแลว  1 ลานบาทจาํนวน 100,000 หุน หุนละ     

10 บาท และอัตราสวนการลงทนุ รอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนตั้งบริษัทใน

เดอืน มกราคม 2546 

28.2 ในวันที่ 14 กุมภาพันธ 2546 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุน จากเดมิ 11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 

บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหต่ําลง จากเดิมกําหนดให มูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุน

ละ 8.55 บาท เพ่ือนาํเงนิจากการลดทนุดงักลาวมาชดเชยผลขาดทนุสะสมของบรษิทัภายหลังจากทีไ่ดม ี          

การชดเชยผลขาดทุนสะสมดวยทุนสํารองและทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุน ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน     

เม่ือวันที่ 18 พฤศจกิายน 2545 
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