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 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

 หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 

หมายเหตุ 1 - สภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจและหลักในการทาํงบการเงนิ 

การดําเนินธุรกิจของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่จะดําเนินตอไปขางหนาอาจยังคงไดรับผลกระทบ

จากภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศไทยและภูมิภาคเอเซียแปซิฟคโดยรวม งบการเงินของบริษัทไดทําขึ้นโดยสะทอนถึง

ผลกระทบจากสภาวะทาง เศรษฐกิจในปจจุบัน ซ่ึงประเมินโดยฝายบริหารของบริษัท อยางไรก็ตามผลกระทบที่เกิดขึ้น

จริงอาจตางจากที่ไดประมาณไว 

งบการเงนิของบรษิทัไดจดัทาํขึน้ตามแบบงบดลุและบญัชีกาํไรขาดทนุของบรษิทั มหาชน จาํกัด ตามประกาศ            

กรมทะเบียนการคา ลงวันที่ 14 กันยายน 2544 ภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ .ศ. 2543 และตามหลักการบญัชี           

ที่รับรองทั่วไปที่ใชในประเทศไทย และขอกําหนดตามประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

และขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

งบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ไดจัดทําขึ้นตามเกณฑการดํา เนินงานตอเนื่อง ของกิจการ  

ความสามารถในการดําเนินธุรกิจขึ้นอยูกับความสําเร็จของแผนงานตาง ๆ ที่ฝายบริหารของบริษัท ไดดําเนินการไดแก 

ความพยายามในการหารายไดเพ่ิมขึ้น การลดตนทุน การเจรจายืดระยะเวลาการชําระหนี้และการปรับโครงสรา งหนี้และ

การเจรจาหาผูรวมลงทุน  เปนตน งบการเงินดังกลาวไมไดรวมรายการปรับปรุงที่เก่ียวกับมูลคาหรือจํานวนที่สินทรัพย

อาจเปล่ียนแปลงเปนเงินได และการจัดประเภทของหนี้สิน ซ่ึงอาจจําเปนถาบริษัทไมประสบผลสําเร็จในการดําเนิน

ธุรกิจตอเนื่อง 

งบการเงินของบริษัทได จัดทําขึ้นเปนภาษาไทยตามระเบียบขอบังคับของกฎหมายไทย ซ่ึงแปลเปนภาษาอังกฤษเพ่ือ

ความสะดวกของผูอานงบการเงนิ 

รายการในงบการเงนิป 2544 บางรายการไดจัดประเภทใหมเพ่ือใหสอดคลองกับรายการในป 2545 

หมายเหตุ 2 - รายการธุรกิจกับบุคคลและกิจการที่เก่ียวของกัน 

ธุรกิจของบริษัทมีความเก่ียวพันกับกิจการที่เก่ียวของกัน โดยการถือหุนและ/หรือกรรมการบางทานรวมกัน  งบการเงินนี้

ไดรวมผลของรายการดงักลาวตามมูลฐานทีต่กลงรวมกันระหวางบรษิทักับกิจการทีเ่ก่ียวของกัน ซ่ึงเปนไป                 

ตามธุรกิจปกต ิ

2.1 บริษัทมีรายการบัญชี ที่สําคัญกับกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ และสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 

2544 สรุปไดดังตอไปนี้ 

  (หนวย:พันบาท) 

  2545   2544  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 ลูกหนี้คาบริการและนายหนา 

บริษัทที่เก่ียวของ 

20,074 67 19,563 9 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (19,467) - (19,467) - 

 ลูกหนี้เงินทดรอง - - 3 - 
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  2545   2544  

  บริษัทรวมและ  บริษัทรวมและ 

 บริษัทยอย บริษัทที่เก่ียวของ บริษัทยอย 

 เงินใหกูยืม 

บริษัทที่เก่ียวของ 

324,175 8,438 28,539 8,438 

 ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย     

    เพ่ือขาย  1,786 - 1,253 - 

 ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพย     

    เพ่ือเชา  443 - 264 - 

 คานายหนารอตัดจาย 1,803 -  2,440 - 

 คาใชจายลวงหนา 19 - - - 

 เงินค้ําประกัน  - 230 517 230 

 ดอกเบี้ยคางรับ 4,845 322 450 118 

 คาใชจายคางจาย 1,734 - 1,907 - 

 ดอกเบี้ยรับ 6,205 205 1,750 118 

 รายรับคาบริการธุรกิจ     

        และคานายหนา 2,227 376 2,220 4,748 

 คาเชารับ 198 413 712 413 

 รายไดเงินปนผล 5,563 50  - 32,050 

 รายไดอ่ืน  -  171  -  - 

 คาบริหารโครงการ 7,908  -  6,993  -  

 คาใชจายในการขายและ     

        การบรหิาร 7,988 - 2,123 - 

 ดอกเบี้ยและคาเชาจายแทนบริษัทยอย 7,378  -  10,859  -  

 กําไร(ขาดทนุ)จากการขายทรัพยสิน (220) - 5 - 

 ขายอุปกรณ 313  -  -  -  

 ซ้ืออุปกรณ 6,678  -  234  -  

2.2 บริษัทใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบี้ยรอยละ 4.5 - 15 ตอป และมีการโอนสินทรัพย

ชําระหนี้ในระหวางป 2544 (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 17) และมีเงินลงทุน  (ดหูมายเหตปุระกอบ          

งบการเงินขอ 12) รวมทั้งเงินมัดจําคาที่ดิน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ 11.1) 

บริษัทยอยไดกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 15) 

เม่ือวันที่ 25 มิถุนายน 2545 บริษัทไดทําสัญญาซ้ือขายสินทรัพยกับบริษัทยอยแหงหนึ่ง โดยบริษัทตกลงซ้ือ

อุปกรณสํานักงานและเว็บเพจ ในมูลคา 5.27 ลานบาท โดยผล สรุปของสัญญา ทั้งสองบริษัทไดตกลงใหนําหนี้

เงินใหกูยืมจํานวน 4.80 ลานบาท และดอกเบี้ยคางรับจํานวน 0.26 ลานบาท มาหกักลบลบหนีก้บัการชําระราคา

สินทรัพยรวมจํานวน 5.06 ลานบาท สวนที่เหลือบริษัทชําระเปนเงินสดจํานวน 0.21 ลานบาท 

รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 
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2.3 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการเม่ือวันที่ 14 พฤศจกิายน 2545 ของบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร 

จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยแหงหนึ่ง มีมติใหบริษัทยอยดังกลาวนําเงินกําไรที่เหลืออยูทั้งหมดมาจัดสรรเปน         

เงินปนผลระหวางกา ล โดยใหจายใหแกผูถือหุนของบริษัทยอยที่มีรายช่ืออยู ณ วันที่ 14พฤศจกิายน 2545 ใน

อัตราหุนละ 0.545 บาท รวมเปนเงินปนผลจายใหแกผูถือหุนจํานวน 10,200,000 หุน คิดเปนเงินจํานวนทั้งส้ิน 

5,562,950.28 บาท และจายเงินปนผลดังกลาวทั้งหมดแลวในเดือน ธันวาคม 2545 

2.4 ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทไดรับคืนเงินคาที่ปรึกษาเก่ียวกับการลงทุนในบริษัทเปนจํานวน 3.44 ลานบาท 

จาก STARWOOD CAPITAL GROUP L.L.C. 

2.5 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 มีมติ

ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท ปราคาร จํากัดจากเดิม 1,000,000 บาท เหลือ 250,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจาก

หุนละ 1,000 บาท เหลือหุนละ 250 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 1,000 หุนเทาเดิม 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และที่ประชุมวิสามัญผู ถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 มี

มติลดทุนจดทะเบียนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัดจากเดิม 11,000,000 บาท เหลือ 2,750,000 บาท โดยให       

ลดมูลคาหุนจากหุนละ 100 บาท เหลือหุนละ 25 บาท โดยจํานวนหุนคงไว 110,000 หุนเทาเดิม 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษั ท ปราคาร จํากัด เม่ือวันที่ 26 มิถุนายน 2544 มีมติใหจายเงินปนผล    

ประจําปหุนละ 820 บาท รวม 820,000 บาท 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 มีมตใิหจายเงนิปนผล      

ประจําปหุนละ 76.50 บาท รวม 8,415,000 บาท 

2.6 บริษัท แสนภิญโญ จํากัด ในฐานะเจาหนี้ไดแจงการหักกลบลบหนี้แกบริษัทใหญในฐานะลูกหนี้ตามหนังสือ     

ยืนยันเจตนาหักกลบลบหนี้ลงวันที่ 16 กุมภาพันธ 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนังสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คาง

ชําระเปนจํานวน 20.25 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 20.23 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 15 กุมภาพันธ 

2544 จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้มีหนี้คางชําระอยูกับลูกหนี้เปนเงินปนผลจํานวน 

8.41 ลานบาท ตามรายละเอียดในรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัท แสนภิญโญ จํากัด เม่ือวันที่ 7 

กุมภาพันธ 2544 เรื่องการจายเงินปนผล โดยหนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับ     

ภาระหนี้ซ่ึงทําใหลูกหนี้มีภาระหนี้คงเหลือจํานวน 11.84 ลานบาท 

บริษัท แสนภิญโญ จํากัดในฐานะเจาหนี้ไดแจงการหักกลบลบหนี้แกบริษัทใหญในฐานะลูกหนี้ตามหนังสือ      

ยืนยันเจตนาการปลดหนี้ลงวันที่ 29 มิถุนายน 2544 โดย ณ วันที่ลงในหนังสือดังกลาวลูกหนี้มีภาระหนี้คางชําระ

เปนจํานวน 11.86 ลานบาท โดยแบงเปนเงินตน 11.84 ลานบาทและดอกเบี้ยคางชําระถึงวันที่ 28 มิถุนายน 2544 

จํานวน 0.02 ลานบาท และในวันที่ลงในหนังสือนี้ เจาหนี้ มีหนี้คางชําระอยูกับลูกหนี้เปนเงินจากการลดทุน 

จํานวน 8.25 ลานบาท ตามรายละเอียดในรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 15 กุมภาพันธ 2544 และ    

รายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 5 มีนาคม 2544 ของบรษิทั แสนภิญโญ จาํกัด เรือ่งการลดทนุ       

โดยหนังสือนี้เจาหนี้ขอแสดงเจตนาหักกลบลบหนี้ของเจาหนี้กับภาระหนี้ ทําใหลูกหนี้มีภาระหนี้คงเหลือ

จํานวน 3.61 ลานบาทซ่ึงเจาหนี้ตกลงปลดหนี้ใหแกลูกหนี้ทั้งหมด 

2.7 ในป 2545 และ 2544 บริษัทมีภาระผูกพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการที่เก่ียวของกับสถาบันการเ งนิใน          

ประเทศ 
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2.8 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 4 กรกฎาคม 2544 และวันที่ 19 กรกฎาคม 2544 มีมตลิดทนุจดทะเบยีนของ 

บรษิทั ปราคาร จาํกัด จากเดมิ 250,000 บาท เหลือ 125,000 บาท โดยใหลดมูลคาหุนจากหุนละ 250 บาท เหลือ

หุนละ 125 บาท โดยจํานวนหุนคง ไว 1,000 หุนเทาเดิม บริษัทไดจดทะเบียนมติพิเศษใหลดทุนแลวเม่ือวันที่       

20 กรกฎาคม 2544 

2.9 บริษัทไดทําสัญญาหนังสือยืนยันการสละสิทธิการรับชวงสิทธิกับบริษัทยอยแหงหนึ่งเม่ือวันที่ 21 กันยายน 2544

โดยบริษัทซ่ึงถือหุน 99% และในฐานะผูค้ําประกันหนี้ของ บริษัทยอยดังกลาวที่ไดมีการปรับปรุงโครงสรางหนี้

ตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่ง ตกลงจะเปนผูรับผิดชอบในการชําระ

หนี้ที่ตองชําระเปนตัวเงินพรอมทั้งภาระคาใชจายใดๆ ที่อาจเกิดขึ้นตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ทั้งหมด

แทนบริษัท ยอยดังกลาว โดยหนังสือนี้บริษัทขอแสดงเจตนาสละสิทธิการรับชวงสิทธิจากเจาหนี้ที่เปนผลจาก

การเขาชําระหนี้แทนบริษัทยอยทั้งหมดโดยไมมีเงื่อนไข เนื่องจากการขาดทุนเกินทุนและความไมสามารถที่จะ

ชําระหนี้ไดของบริษัทยอย 

ในป 2545 บริษัทใหญไดชําระดอกเบี้ยจายใหกั บธนาคารจาํนวน 7.38 ลานบาท แทนบริษัทยอยแหงหนึ่งและ   

ไดบันทึกเปนคาใชจายของบริษัทใหญ 

ในป 2544 บริษัทใหญไดชําระคาใชจายใหกับธนาคารจํานวน 7.86 ลานบาท และชําระคาเชาจายจาํนวน 3      

ลานบาท แทนบริษัทยอยแหงหนึ่งซ่ึงเกิดจากการปรับโครงสรางหนี้ของบริ ษทัยอย และไดบนัทกึเปน                          

คาใชจายของบริษัทใหญ 

2.10 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 14 สิงหาคม 2544 มีมติใหบริษัทดําเนินการจําหนายบริษัทยอย 2 แหง คอื 

บริษัท แสนภิญโญ จํากัด และบริษัท ปราคาร จํากัด เม่ือวันที่ 28 ธันวาคม 2544 บริษัทไดขายเงินลงทุนใน   

บริษัทยอยสองแหงแลว ในราคาตามมูลคาบัญชี จํานวน 0.17 ลานบาท และ 0.19 ลานบาท ตามลําดบั 

หมายเหตุ 3 - เกณฑการเสนองบการเงินรวมและขอมูลทั่วไป 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) ประกอบธุรกิจเก่ียวเนื่องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยตั้ งอยูเลขที่ 475            

อาคารสิรภิิญโญ ถนนศรอียุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรงุเทพมหานคร ประเทศไทย 
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งบการเงินรวมสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย งบการเงินของบริษัทใหญ คือ บริษัท 

แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบรษิทัยอย (ดูหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ 12) ดังตอไปนี้ 

   สัดสวนการลงทุน  

 บริษัทยอย 2545 

 บรษิทั ชนชัย จาํกัด 

2544 

99 % 99 % 

 บรษิทั ชัยนาท จาํกัด 99 % 99 % 

 บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด 

  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรตี้ พลัส จํากัด) 

60.48 % 99 % 

 บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  100 % 100 % 

 บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 100 % - 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 

  (เดิมช่ือ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด) 

51 % - 

 บริษัท เอส. ยู. เอ็น แมเนจเมนท จํากัด 51 % - 

 บรษิทั พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จาํกัด 

  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ ดอท คอม จํากัด) 

- 55 % 

บริษัทยอยแหงหนึ่ง คือ บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 เปน

งบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืนในสํานักงานสอบบัญชีเดียวกัน 

ในงบการเงินรว มและงบการเงินเฉพาะของบริษัทสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 เงินลงทุนตามวิธี

สวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหนึ่ง จํานวน 8.82 ลานบาทและ 5.15 ลานบาท ไดคาํนวณมูลคาเงนิลงทนุจากขอมูล           

งบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซ่ึงมีสวนแบงกําไรจากการดาํเนนิงานบนัทกึเขามาจาํนวน 0.44 ลานบาท และ 

0.04 ลานบาท และบนัทกึกําไร (ขาดทนุ )ที่ยังไมเกิดจากการตีราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีกจํานวน 3.28 ลานบาท และ 

(1.87) ลานบาท ตามลําดับ และเงินลงทุนในกองทุนรวมจํานวน 5.74 ลานบาท และ 9.92 ลานบาท คาํนวณมูลคา         

เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ซ่ึงจัดทําโดยฝาย

บริหาร ซ่ึงไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี  เนื่องจากผูสอบบัญชีของกองทุนรวมดังกลาวยังตรวจสอบไมแลวเสร็จซ่ึงมี

สวนแบงกําไร(ขาดทนุ)บนัทกึเขามาจาํนวน (0.07) ลานบาท และ 1.64 ลานบาท ตามลําดบั 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะหลังปรับปรุงใหมของบริษัทสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ไดปรับปรุง

เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในกองทุนรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12.2)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 งบการเงิ นของบริษัทยอย  3 บริษัท  ซ่ึงไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด บรษิทั ชัยนาท จาํกัด และ       

บริษัท แสนสิริ โฮมเน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตอ งบการเงนิเ นื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการ

ดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 งบการเงนิของ บริษัทยอย  3 บริษัท  ซ่ึงไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด บรษิทั ชัยนาท จาํกัด และ 

บรษิทั พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จาํกัด  (เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ ดอท คอม จํากัด ) ผูสอบบญัชีไมแสดงความเหน็ตอ             

งบการเงนิเ นื่องจากความไมแนนอนในเรื่องการดําเนินงานตอเนื่องของ กิจการ และงบการเงินของบริษัทยอย ไดแก 

บริษัท แสนสิริ โฮมเน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไดใหขอสังเกตเก่ียวกับการดําเนินงานตอเนื่องของกิจการ 

รายการและบัญชีระหวางกันที่เปนสาระสําคัญไดตัดออกในการทํางบการเงินรวม 
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หมายเหตุ 4 - สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและเกณฑการวัดคา 

บริษัทบันทึกรายไดและคาใชจายโดยถือเกณฑคงคาง 

การรับรูรายไดและคาใชจาย 

รายไดและตนทุนงานระหวางกอสรางบันทึกตามสวนของงานที่เสร็จ ซ่ึงคํานวณตามอัตราสวนตนทุนของงานที่เกิดขึ้น

แลวกับตนทุนทั้งหมดที่ประมาณวาจะใชในการกอสราง ทั้งนี้ไมรวมตนทุนที่ดิน 

รายไดสิทธิการเชารอตัดบัญชี บันทึกเปนรายไดตามอายุของสัญญาเชา 

รายไดหองพัก บนัทกึเปนรายได เม่ือแขกเขาพัก ตามเกณฑคงคาง 

รายไดอาหาร และเครื่องดื่ม บันทึกเม่ือมีการขายอาหาร และเครื่องดื่ม ที่ใหบริการแลว 

รายไดจากการใหบริการอ่ืน บันทึกเปนรายได ที่ใหบริการแลว  

สิทธิการเชาและตนทุนพัฒนาบันทึกเปนคาใชจายตามอายุของสัญญาเชา  

ดอกเบี้ยรับบันทึกเปนรายไดตามระยะเวลาที่พึงรับ ยกเวนดอกเบี้ยรับที่คางชําระนานและคาดวาจะเก็บเงินไมไดจะ 

บันทึกเปนรายไดเม่ือไดรับจริง 

เงินปนผลบันทึกเปนรายไดนับแตวันที่มีสิทธิจะไดรับ  

กําไรขาดทุนจากการจําหนายหลักทรัพย บันทึกเปนรายไดหรือคาใชจาย ณ วันที่ตกลงซ้ือขาย  

เงินลงทุนในหลักทรัพย 

เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาแสดงดวยมูลคายุติธรรม 

เงินลงทุนทั่วไปแสดงในราคาทุน 

กําไรหรือขาดทุนที่ยังไมเกิดจากการปรับมูลคาของหลักทรัพยรับรูในงบกําไรขาดทุน 

ราคาทุนของหลักทรัพยที่จําหนายใชวิธีถัวเฉล่ีย 

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

บริษัทตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญโดยพิจารณาจากลูกหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมได 

สินคาคงเหลือ - โรงแรม 

สินคาคงเหลือ -  โรงแรม ไดแก สินคาที่มี ไวเพ่ือขายทีเ่ปนอาหาร เครือ่งดืม่ และสินคาอ่ืนๆ แสดงในราคาทนุตาม         

วิธีถัวเฉล่ียหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย แสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคาหรือมูลคาที่คาดวาจะขายไดแลวแต

ราคาใดจะต่ํากวา ซ่ึงราคาทุนของตนทุนโครงการฯ ประกอบดวย ตนทุนที่ดินและตนทุนในการไดมาเพ่ือสิทธิการเชา   

คาใชจายในการพัฒนาที่ดิน และคาใชจายที่เก่ียวของโดยตรงกับโครงการรวมทั้งดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้นจากการกูยืมเพ่ือ 

ใชในการไดมาซ่ึงที่ดิน สิทธิการเชาและพัฒนาโครงการขางตน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 คาเผื่อการลดมูลคาโครงการในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทมี

จํานวน 10.87 ลานบาท 

เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน 

เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแสดงมูลคาตามวิธสีวนไดเสีย  

เงินลงทุนในบริษัทที่เก่ียวของกันแสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคา 
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ที่ดิน สิทธิการเชาที่ดิน ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ  

สิทธิการเชา แสดงในราคาทุนสุทธิจากรายการตัดบัญชีสะสมและคาเผื่อการลดมูลคา ที่ดินแสดงในราคาทุน ซ่ึง

ประกอบดวยคาที่ดินและคาใชจายที่เก่ียวของ ในการไดมาซ่ึงสินทรัพย ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ แสดงในราคาทุนหัก

ดวย        คาเส่ือมราคาสะสม 

สิทธิการเชาตัดบัญชีตามอายุสัญญาเชา และคาเส่ือมราคาคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณ 

3-20 ป 

คาเส่ือมราคาและรายการตดับญัชี คาํนวณโดยวิธีเสนตรง ตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังนี้ 

 อาคารโรงแรม 40 ป 

 สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 10-20 ป 

 เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงาน 5 ป 

 เครื่องใชในกิจการโรงแรม 5-10 ป 

การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบญัชี 

ตามรายงา นการประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยแหงหนึ่ง เม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2545 ไดมีมติใหมีการทบทวน

ประมาณการอายุการใชงานของอาคารโรงแรมใหมจากเดมิ 20 ป เปน 40 ป เพ่ือใหประมาณอายุการใชงานของสินทรัพย

เหมาะสมกับสภาพที่แทจริงโดยมีผลตั้งแตวันที่ 20 สิงหาคม 2545 เปนตนไป  

ผลจากการเปล่ียนแปลงดังกลาวทําใหคาเส่ือมราคาอาคารโรงแรม ตั้งแตวันที่ 20 สิงหาคม 2545 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 

2545 ลดลงเปนจํานวน 13.15 ลานบาท ขาดทุนสุทธิลดลงดวยจํานวนเดียวกัน และขาดทุนตอหุนลดลง จํานวน 2.27 บาท 

การตรีาคาใหม 

บริษัทยอยแหงหนึ่งมี นโยบายตีราคาใหมตามประเภทของทรัพยสินคือ ที่ดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและ       

ตกแตงโรงแรม 

ในเดือนมิถุนายน และตุลาคม 2545 บริษัทยอยดังกลาวไดมีการตีราคาที่ดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตง

โรงแรม โดยผูประเมินราคาอิสระ เกณฑในการประเมินราคา ที่ดินใชวิธีการเปรียบเทียบตามราคาตลาด อาคารโรงแรม

และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรมใชวิธีราคาตนทุนทดแทนหักคาเส่ือมราคาสะสม 

ที่ดินแสดงในราคาที่เพ่ิมขึ้น อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม แสดงในราคาที่ตีเพ่ิมขึ้นหลังหัก            

คาเส่ือมราคาสะสมแลว 

คาเส่ือมราคาของทรัพยสินที่ตีราคาเพ่ิมขึ้น คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานที่เหลือของสินทรัพยนั้น ๆ แลว

แสดงเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

สวนเกินทุนจากการตีราคาที่ดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรมเพ่ิมขึ้น แสดงอยูในสวนของ          

ผูถือหุน สวนเกินทุนจากการตีราคาอาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรมไดโอนไปยังขาดทุนสะสม  

เม่ือสวนเกินทุนถือเปนรายการที่เกิดขึ้น ขาดทุนจากการตีราคาลดลงแสดงในงบกําไรขาดทุน 
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ดอกเบี้ยที่บันทึกเปนตนทุนสินทรัพย  

บริษัทบันทึกดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้น เนื่องจากการกูยืมเพ่ือกอสรางสินทรัพยเขาเปนตนทุนสวนหนึ่งของสินทรัพยนั้นและ

จะหยุดบันทึกดอกเบี้ยจายเขามาเปนตนทุน เม่ืองานกอสรางแลวเสร็จหรือโครงการหยุดชะงัก ดอกเบี้ยจายที่คิดเขาเปน

ตนทุนโครงการ สําหรับป 2545 มีจํานวนประมาณ 28.94 ลานบาทและ 25.98 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ        งบ

การเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

ดอกเบี้ยจายที่คิดเขาเปนตนทุนโครงการสําหรับป 2544 มีจํานวนประมาณ 0.8 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะของบริษัท 

คาใชจายรอตัดบัญชี 

คาใชจายรอตัดบัญชีแสดงรวมอยูในสินทรัพยไมห มุนเวียนอ่ืน ประกอบดวย ภาษธุีรกิจเฉพาะและคานายหนาของ    

โครงการมีกําหนดตัดบัญชีเปนคาใชจายตามสัดสวนของการรับรูรายได 

เงินตราตางประเทศ 

การแปลงคาเงินตราตางประเทศที่เกิดขึ้นระหวางปไดคํานวณเปนเงินบาทตามอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ       

สินทรัพยหรือหนี้สินที่เปนเงินตราตางประเทศ ณ วันส้ินป แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันนั้น โดย

ไมไดประกันความเส่ียงทางการเงินไว 

กําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนคํานวณรวมเปนรายไดและคาใชจายของป 

กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 

บริษัทมีกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ .ศ.2530 ไดแยกตัง้เปนกองทนุไวตางหาก    

จึงไมปรากฏในงบดุล 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

ภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับแตละปบันทึกบัญชีตามเกณฑคงคางโดยคํานวณจากกําไรสุทธิเพ่ือเสียภาษีประจําป 

การใชประมาณการทางบญัชี 

ในการจดัทาํงบการเงินใหเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย ฝายบริหารตองใชการประมาณ และ

ตั้งขอสมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนที่เก่ียวกับรายได คาใชจาย สินทรัพย และหนี้สินและการเปดเผย

ขอมูลเก่ียวกับสินทรัพยและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ซ่ึงผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร เงินฝากประจําที่ครบกําหนดไมเกิน 3 เดอืน

รายการเงินสดระหวางเรียกเก็บที่ไมติดภาระผูกพัน 

คาความนยิมตดิลบ 

คาความนยิมติดลบเปนคาความนิยมที่เกิดขึ้นจากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหนี้สินในบริษัทยอยซ่ึงสูงกวาตนทุน

การซ้ือ คาความนิยมตัดบัญชีเปนรายไดโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป 



  

  

 

17 

ในงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 คาความนยิมตดิลบ ประกอบดวย : 

 (หนวย : พันบาท) 

 ยอดที่เกิดขึ้นระหวางป 82,033 

 หัก ตัดจําหนายเปนรายไดระหวางป   (1,500) 

 ยอดคงเหลือ 80,533 

สวนเกิน(ต่ํา)มูลคาหุน 

สวนเกิน(ต่ํา)กวามูลคาหุนที่ตราไวแสดงสุทธิจากคาใชจายในการออกหุน 

กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 

กําไร(ขาดทนุ)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทนุ)สุทธิดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลว

ตามวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก (486,228,938 หุน) และดวยจํานวนหุนที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลว ณ วันส้ินป สําหรับ

ป 2545 และ 2544 ตามลําดบั 

หมายเหตุ 5 - เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม  

  2545 2544 

  บาท บาท 

 เงินสดและเงินฝากธนาคาร 1,262,763,990.36 131,795,249.57 

 เงินลงทุนระยะส้ัน – เงินฝากประจํา 314,627,313.61 58,499,763.14 

 หัก เงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะส้ัน-เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ํา  

ประกันและเงินฝากประจําที่ครบกําหนดเกิน 3 เดอืน 

     

(161,441,193.18)   

 

(15,588,222.75) 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,415,950,110.79 174,706,789.96 

  งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

  2545 2544 

  บาท บาท 

 เงินสดและเงินฝากธนาคาร 925,800,647.67 123,881,639.64 

 เงินลงทุนระยะส้ัน – เงินฝากประจํา 309,855,681.79 54,881,488.14 

 หัก เงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะส้ัน-เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ํา  

ประกันและเงินฝากประจําที่ครบกําหนดเกิน 3 เดอืน 

  

 (156,636,572.22) 

 

(11,049,055.72) 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,079,019,757.24 167,714,072.06 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันเพ่ือประกันหนี้และ /หรือ

ภาระผูกพันและหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 
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หมายเหตุ 6 - เงินลงทุนในหลักทรัพย - สุทธิ 

 เงินลงทุนในหลักทรัพย - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย 

 (หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม  

       ตราสารทุน กําไรที่ยังไมเกิดขึ้น 

  ของหลักทรัพย 

  คาเผื่อการลดมูลคา มูลคายุติธรรมของ 

ตราสารทุน 

หลักทรัพยเพ่ือคา 330,400 - - 330,400 

  งบการเงนิเฉพาะของบริษัท  

       ตราสารทุน กําไรที่ยังไมเกิดขึ้น 

  ของหลักทรัพย 

  คาเผื่อการลดมูลคา มูลคายุติธรรมของ 

ตราสารทุน 

หลักทรัพยเพ่ือคา 330,400 - - 330,400 

ในป 2545 ขาดทนุจากการขายเงนิลงทนุมีจาํนวน 0.70 ลานบาท ในงบการเงนิรวม 

ในป 2544 กําไรจากการขายเงิ นลงทุนมีจํานวน 0.65 ลานบาท และ 0.72 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

หมายเหตุ 7 - ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 3,105,214,343.34 1,609,372,580.99 2,576,685,186.34 1,609,372,580.99 

 ยอดขายรวมของโครงการ 3,238,882,168.97 1,620,910,755.99 2,710,353,011.97 1,620,910,755.99 

 1อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย 95.87% 99.29% 95.07% 99.29% 

  มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 1,050,842,688.27 258,525,291.66 984,412,714.27 258,525,291.66 

      หัก เงินรับชําระแลว (1,047,950,351.27) (258,525,291.66) (981,608,847.27) (258,525,291.66) 

 ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ          2,892,337.00   -     2,803,867.00    -   
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  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 1,050,842,688.27 258,525,291.66 984,412,714.27 258,525,291.66 

 หัก การรับรูรายได (1,111,613,826.02) (284,919,398.80) (1,110,260,848.09) (284,919,398.80) 

       (60,771,137.75)   (26,394,107.14)    (125,848,133.82)   (26,394,107.14) 

 รายการดงักลาวประกอบดวย 

 มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 155,433,100.88 49,349,956.87 155,433,100.88 49,349,956.87 

 คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได (94,661,963.13) (22,955,849.73) (29,584,967.06) (22,955,849.73) 

    60,771,137.75 26,394,107.14 125,848,133.82 26,394,107.14 

ลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

ลูกหนี้ ESCROW 639,700.00 8,364,743.00 639,700.00 8,364,743.00 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 155,433,100.88 49,349,956.87 155,433,100.88 49,349,956.87 

ลูกหนี้คาบริการ 62,613,029.27 20,040,434.12 35,169,241.69 24,362,986.14 

 รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและ     

มูลคางานที่เสร็จยัง     

ไมไดเรียกเก็บ 218,685,830.15 77,755,133.99 191,242,042.57 82,077,686.01 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (4,698,026.74) (3,945,849.90) (20,187,500.76) (20,183,150.76) 

 รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา     

งานที่เสร็จยังไมได     

เรียกเก็บ - สุทธิ 213,987,803.41 73,809,284.09 171,054,541.81 61,894,535.25 
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บริษัทมีลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 แยกตามอายุ

หนี้ที่คางชําระได ดังนี้ 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 ลูกหนี้ ESCROW 

         มูลคางานที่เสร็จและยังไม 

639,700.00 8,364,743.00 639,700.00 8,364,743.00 

 ไดเรียกเก็บ 155,433,100.88 49,349,956.87 155,433,100.88 49,349,956.87 

 มากกวา 1 เดอืน ถึง 3 เดอืน 56,093,857.18 15,924,873.46 14,981,740.93 4,179,835.39 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 2,087,961.98 948,611.42 4,350.00 - 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 806,400.60 426,123.18 - - 

 มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 3,624,809.51 2,740,826.06 20,183,150.76 20,183,150.75 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (4,698,026.74) (3,945,849.90) (20,187,500.76) (20,183,150.76) 

 สุทธิ 213,987,803.41 73,809,284.09 171,054,541.81 61,894,535.25 

หมายเหตุ 8 - สินคาคงเหลือ - โรงแรม 

สินคาคงเหลือ - โรงแรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ประกอบดวย 

 บาท  

อาหาร 2,663,272.85  

เครื่องดื่ม 2,390,602.60  

วัสดุส้ินเปลือง 1,883,863.26  

วัสดุสํานักงาน 726,533.36  

น้ํามันเช้ือเพลิง 131,311.25  

บุหรี่และอ่ืนๆ    190,670.93  

รวม  7,986,254.25  
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หมายเหตุ 9 - เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 บริษัทยอย     

 บรษิทั ชนชัย จาํกัด - - 17,612,703.38 8,889,107.23 

 บริษัท ชัยนาท จาํกัด - - 320,000.00 - 

 บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  - - 21,628,000.00 19,650,000.00 

 บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด  - - 60,129,000.00 - 

 บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด  - - 220,915,000.00 - 

 บริษัท เอส.ยู.เอ็น.แมนเนจเมนท จํากัด  - - 3,570,000.00 - 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน     

 บริษัท แกรนดยูนิตี้  

 ดิวเวลล็อปเมนท จํากัด 

 

8,437,500.00 

 

8,437,500.00 

 

8,437,500.00 

 

8,437,500.00 

 บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด   5,000,000.00   5,000,000.00   -    -  

 รวม 13,437,500.00 13,437,500.00 332,612,203.38 36,976,607.23 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000,000.00) (5,000,000.00)  ( - )  ( - ) 

 สุทธิ  8,437,500.00   8,437,500.00  332,612,203.38 36,976,607.23 

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน – สุทธิสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 มีการเปล่ียนแปลงระหวางปดังนี้ 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

  บาท บาท 

 บริษัทยอย    

 ยอดตนป  - 28,539,107.23 

 เพ่ิมระหวางป  - 410,318,000.00 

 ลดระหวางป     -    (114,682,403.85) 

 ยอดส้ินป     -  324,174,703.38 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน    

 ยอดตนป  8,437,500.00 8,437,500.00 

 เพ่ิมระหวางป        -          -    

 ลดระหวางป     -    -   

 ยอดส้ินป    8,437,500.00  8,437,500.00 

 รวม   8,437,500.00  332,612,203.38 

บริษัทใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันโดยคิดดอกเบี้ยในอัตราระหวางรอยละ 4.5 - 15 ตอป 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี้ 

 (หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

 ยังไมครบกําหนดชําระ 8,437,500.00 - 8,437,500.00  - 

 เม่ือทวงถาม - - 324,174,703.38  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 2,409,332.24 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - - 2,048,412.50 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - 204,580.48 - 345,457.19 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000,000.00 450,702.06 - 364,418.12 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000,000.00)   (332,808.22)  ( - )  ( -   ) 

 สุทธิ 8,437,500.00  322,474.32  332,612,203.38 5,167,620.05  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกันและดอกเบี้ยคางรับแยกตามอายุหนี้ที่คางชําระ ไดดังนี้ 

 (หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ 

 ยังไมครบกําหนดชําระ 8,437,500.00 - 8,437,500.00  - 

 เม่ือทวงถาม - - 28,539,107.23  - 

 มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - 117,893.84 - 229,204.69 

 มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - - 258,606.65 

 มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - - 79,869.93 

 มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000,000.00 332,808.22 -  - 

 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ     (5,000,000.00)   (332,808.22)  ( - )  ( -   ) 

 สุทธิ 8,437,500.00   117,893.84  36,976,607.23   567,681.27  
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หมายเหตุ 10 - ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย - สุทธิ 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 สรุปไดดังนี้  

(หนวย : บาท) 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 ตนทุนรวม ตนทุนขาย/ใหเชา คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือขาย 5,165,255,363.03 (2,293,916,119.45) 2,871,339,243.58 (4,568,991.29) 2,866,770,252.29 2,663,642,636.53 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือเชา   811,311,491.98 (193,711,752.15) 617,599,739.83   (6,299,222.00)    611,300,517.83    167,918,971.53 

 5,976,566,855.01 (2,487,627,871.60) 3,488,938,983.41 (10,868,213.29) 3,478,070,770.12 2,831,561,608.06 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 สรุปไดดังนี้  

(หนวย : บาท) 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 ตนทุนรวม ตนทุนขาย/ใหเชา/ชําระหนี้ คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือขาย 2,070,977,729.80 (1,659,316,560.79) 411,661,169.01 (4,568,991.29) 407,092,177.72 408,010,668.01 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือเชา 1,275,536,927.82 (704,131,653.40) 571,405,274.42   (6,299,222.00) 565,106,052.42 118,953,920.87 

 3,346,514,657.62 (2,363,448,214.19) 983,066,443.43 (10,868,213.29) 972,198,230.14 526,964,588.88 

ที่ดินที่ตั้งโครงการบานแสนสิริ เปนสิทธิการเชา มีกําหนดเวลา 30 ป โดยเริ่มตนในวันที่ 1 พฤศจกิายน 2536 

ที่ดินที่ตั้งโครงการหลังสวน เปนสิทธิการเชา มีกาํหนดเวลา 1 ป โดยเริ่มตั้งแตวันที่ 1 มีนาคม 2537 และสามารถตออายุเชาตอไปเปนรายเดือน จนกวาผูใหเชาหรือผูเชาจะบอกกลาวเปน

หนังสือขอเลิกสัญญาเชาลวงหนาไมนอยกวา 15 วันในป 2544 บริษัทไดโอนสิทธิการเชาดังกลาวเพ่ือชําระหนี้ใหแกธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งแลว (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 17) 

คาที่ดินสวนหนึ่งของโครงการเพ่ือขายจํานวน 827.98 ลานบาท ตามเงื่อนไขในสัญญาชําระโดยตั๋วสัญญาใชเงินในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ที่มีกําหนดชําระเงินในเดือนธันวาคม 

2546 ใหแกผูจะขาย และ/หรือบุคคลที่ผูจะขายเปนผูกําหนดช่ือ และอาวัลโดยธนาคารพาณิชย 
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หมายเหตุ 11 - เงินมัดจําที่ดิน 

บริษัทใหญ 

11.1 สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับบุคคลที่เก่ียวของกัน ซ่ึงไดดําเนินการเปดเผยสารสนเทศตามขั้นตอนของ                

ตลาดหลักทรัพยเปนเงินจํานวน 738.05 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวน 147.61 ลานบาท  

11.2 บันทึกความเขาใจกับบุคคลรายหนึ่งเก่ียวกับสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินจํานวนประมาณ 220 ลานบาท โดยบริษัทได

ชําระเงินมัดจําจํานวน 5 ลานบาท เพ่ือสิทธิในก ารเขาตรวจสอบสภาพที่ดิน ในเดือนมกราคม  2546 บริษัทยอย    

แหงหนึ่งไดเขาทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินดังกลาวแทนบริษัท (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 28.1) 

11.3 สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางกับบุคคลรายหนึ่งเปนจํานวน 80 ลานบาท บริษัทไดจายชําระเงินมั ดจํา

คาที่ดินเปนจํานวน 8 ลานบาท ซ่ึงเดิมเปนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัทยอยแหงหนึ่ง ตอมา         

กลางป 2543 บริษัทยอยดังกลาวไดขายใหกับบุคคลรายเดียวกันในราคา 52 ลานบาท เพ่ือชําระหนีใ้หกบักองทนุ        

แหงหนึ่ง ตอมาในไตรมาส 3 ป 2545 บริษัทไดทําสัญญายกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายดังกลาวและบริษัทยอยแหงหนึ่ง

ไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางนี้แทนบริษัทในมูลคา 79.80 ลานบาท ซ่ึงบริษัทยอยไดชําระ   คา

ที่ดินเรียบรอยแลว 

11.4 สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับบริษัทแหงหนึ่งเปนจํานวน 540 ลานบาทโดยบริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 59 

ลานบาท 

บริษัทยอย 

11.5 บริษัทยอยแหงหนึ่งทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินกับบุคคล 2 ราย เปนจาํนวน 103.95 ลานบาท โดยบรษิทัยอย        

ดังกลาวไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 5.10 ลานบาท ในเดอืนมกราคม  2546 บริษัทยอยไดจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิที่ดินแลวจํานวน 63 ลานบาท 
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หมายเหตุ 12 - เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ประกอบดวย 
(หนวย : พันบาท)     ผลขาดทุนสวนลํ้า 
 ทุนชําระแลว สัดสวน วิธีราคาทุน วิธสีวนไดเสีย เงินลงทุน ประเภทธุรกิจ 
 บริษัทยอย 2545 2544 เงินลงทุน 2545 2544 2545 2544 2545 2544  
บริษัท ชนชัย จาํกัด 90,000 90,000 99% 101,524 101,524 - - (491,621) (501,456) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
บรษิทั ชัยนาท จาํกัด 30,000 30,000 99% 51,950 51,950 - - (28,081) (26,750) พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร  จํากัด 168,640 12,000 60.48% 102,000 12,000 87,881 11,492 -   -  บรหิารอาคารสํานกังาน 
(เดิมช่ือ : บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรตี้ พลัส 
จาํกัด) 

         อาคารชุดและตวัแทน
นายหนา 

บริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด - 10,000 - - 5,500 - - - (902) ใหบริการอินเตอรเน็ตและ 
          กิจการโทรคมนาคม 
บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด 1,000 1,000 100%     1,000  1,000   -  -  (24,459) (19,975) ใหบริการในเชิงพาณิชยโดย

ใชส่ืออินเตอรเน็ต 
บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 700,000 - 100% 687,220 - 640,783 - - - โรงแรม 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จาํกัด 
(เดิมช่ือ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด) 

3,000 - 51% 1,484 - - - (10,157) - พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จาํกัด 10,000 - 51%    5,100   -      4,155   -   -    -  พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 950,278 171,974 732,819 11,492 (554,318) (549,083)  

บริษัทรวม 
บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 25,000 25,000 20% 6,000  6,000 8,823 5,149 - - ทีป่รกึษาทางการเงนิและการ

ลงทนุ 
กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 4,287 4,287 25%   8,034   8,034 5,742 5,810   -    -  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม 14,034 14,034 14,565 10,959   -    -   
บริษัทที่เก่ียวของกัน 
บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 200,000 200,000 10%  20,000 20,000  - - - - 
บริษัท แกรนด ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท จํากัด 50,000 50,000 3.12%  1,563 1,563  1,563  1,563 - - 
หัก คาเผื่อการลดมูลคา   (20,000)   (20,000)   -    -    -    -  

รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เก่ียวของกัน – สุทธิ     1,563     1,563      1,563     1,563   -    -  
รวมเงินลงทุนในกิจการที่เก่ียวของกัน – สุทธิ 965,875 187,571 748,947  24,014     (554,318) (549,083) 
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บริษัทมีลักษณะความสัมพันธโดยการถือหุนและ/หรือมีคณะกรรมการบางทานรวมกันกับกิจการที่เก่ียวของกันขางตน 

ในป 2545 และ 2544 บริษัทไดรับเงินปนผลจากกิจการที่เก่ียวของ (ดหูมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2) 

12.1 เม่ือวันที่ 1 มีนาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากับบริษัทแหงหนึ่ง เพ่ือยกเลิกสัญญาขายและซ้ือหุนที่ไดทําไวกับ

บริษัทดังกลาว เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 เก่ียวกับการที่บริษัทตกลงโอนหุนที่ถือในบริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส 

จาํกัด จาํนวน 250,000 หุนในราคาประมาณ 27 ลานบาทใหแกบริษัทดังกลาว และบริษัทจะไดรับหุนสามัญของ

บริษัทดังกลาวจํานวน 38,000 หุน ไมเกินวันที่ 31 สิงหาคม 2543 และยกเลิกสัญญาขายและซ้ือหุนที่ไดทําไว   

เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2543 เก่ียวกับการที่บริษัทตกลงโอนหุนที่ถือในบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด จํานวน 

30,000 หุน ใหบริษัทดังกลาวและบริษัทดังกลาวตกลงออกหุนใหมของตนใหแกบริษัทจํานวน 62,000 หุน และ   

เปนผลใหบริษัทแสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด ตองชําระคืนเงินกูที่กูยืมมาจากบริษัทดังกลาวจํานวน 3 ลานบาท 

และบริษัทตกลงที่จะปลดภาระดอกเบี้ยคางจายที่มีอยูใหทั้งหมด นอกจากนี้ยังไดทําสัญญาส้ินสุดการเปนผูถือหุน

ในบริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส จํากัด เม่ือวันที่ 1 มีนาคม 2545 โดยบริษัทตกลงขายหุนที่ถืออยูจํานวน 550,000 

หุน ใหกับบริษัทดังกลาวในมูลคา 3 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนจํานวน 4.43 ลานบาท 

บริษัทไดนําเงินที่ไดรับจากการขายเงินลงทุนดังกลาวไปชําระหนี้แทนใหกับบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด    

ที่กูยืมมาจากบริษัทแหงนี้จํานวน 3 ลานบาท และบริษัทนี้ตกลงยกเลิกการเก็บดอกเบี้ยคางจาย ที่มีอยูทั้งหมด

จํานวน 0.34 ลานบาท 

12.2 บริษัทไดทําการปรับปรุงงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ใหมเก่ียวกับเงินลงทุนในกองทุนรวม

ซ่ึงมียอดคงเหลือตามวิธีสวนไดเสียกอนปรับปรุงจํานวน 9.92 ลานบาท ซ่ึงเดิมบริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาว   

ตามวิธสีวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหารซ่ึงไมได      

ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี เนื่องจากผูสอบบัญชีของกองทุนดังกลาวยังตรวจสอบยังไมแลวเสร็จ ซ่ึงมีสวนแบง

กําไรบนัทกึเขามาจาํนวน 1.64 ลานบาท ตอมาในไตรมาสที ่ 1 ป 2545 บริษัทไดรับงบการเงินที่ตรวจสอบโดย

ผูสอบบัญชีแลวจึงทําการปรับปรุงงบการเงินปกอนที่นํามาแสดงเปรียบเทียบใหม โดยบันทึก      สวนแบงขาดทุน

เพ่ิมขึ้นจํานวน 4.11 ลานบาท เปนผลใหเงินลงทุนในกองทุนรวมดังกลาวลดลง 4.11 ลานบาท และขาดทนุสะสม

เพ่ิมขึ้นดวยจํานวนเดียวกัน ขาดทุนสุทธิตอหุนสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 เพ่ิมขึ้นจํานวน 0.01 บาท 

ตอหุน 

12.3 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 23 พฤษภาคม 2544 และวันที่ 7 มิถุนายน 2544 ของบรษิทั แสนสิร ิ          

พร็อพเพอรตี้ พลัส จํากัด มีมติลดมูลคาหุนจ ากเดมิ จาํนวน 100,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท เปนจํานวน  

1,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท โดยทุนจดทะเบียนไมเปล่ียนแปลง นอกจากนี้มีมติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียน    

อีกจาํนวน 2,000 ,000 บาทโดยออกหุนสามัญใหมจาํนวน 200 ,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปน                  

ทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 12 ลานบาท และไดจดทะเบียนลดมูลคาหุนและเพ่ิมทุนที่ชําระแลวเม่ือวันที่ 8 มิถุนายน 

2544 

12.4 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันที่ 30 เมษายน 2545 และ การประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส 

พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด เม่ือวันที่ 15 พฤษภาคม 2545 มีมติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนจํานวน 20 ลานบาท โดย

ออกหุนสามัญใหมจาํนวน 2 ลานหุน มูลคาหุนละ  10 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 32 ลานบาท และ         

ไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนที่ชําระแลวเม่ือวันที่ 23 พฤษภาคม 2545 
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ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด เม่ือวันที่ 3 ตลุาคม 2545 

มีมติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียน จากเดิม 32 ลานบาท เปน 219 ลานบาท โดยออกหุนใหมเปนหุนสามัญจาํนวน        

18.70 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนที่ ชําระแลวจํานวน 70 ลานบาท เม่ือวันที่ 30 

ตลุาคม 2545 รวมเปนทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 102 ลานบาท 

ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด เม่ือวันที่ 18 ตลุาคม 

2545 มีมติใหบริษัทเสนอขายหุนเพ่ิมทุนแกผูถือหุนที่ปรากฎช่ือเปนผูถือหุนในทะเบียนหุนของบริษัท ณ วันที่ 18 

ตลุาคม 2545 และกําหนดราคาเสนอขายหุนเพ่ิมทุนดังกลาวในราคาหุนละ 10 บาท โดยเสนอขายใหแกผูถือหุน

เดิมในอัตราสวนหุนเดิม 1 หุน มีสิทธิซ้ือหุนเพ่ิมทุนได 1 หุน โดยใหคณะกรรมการเปน  ผูใชดุลยพินิจกําหนด

รายละเอียดในการจัดสรรหุนซ่ึงตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทยอยดังกลาว เม่ือวันที่ 25 

พฤศจกิายน 2545 มีมติใหออกและจัดสรรเพ่ิมทุนของบริษัทเพ่ิมเติม จํานวน 66,640,000 บาท โดยการออกหุน

สามัญใหมจาํนวน 6,664,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนที่ชําระแลว จํานวน 66,640,000 

บาท เม่ือวันที่ 16 ธันวาคม 2545 รวมเปนทุนจดทะเบียนทั้งส้ิน 168,640,000 บาท แตบริษัทไมไดซ้ือหุนเพ่ิมทุน

ดังกลาวนี้ 

ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 7 พฤศจกิายน 2545 มีมติใหบริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรตี้ พลัส จํากัด แ กไข

เพ่ิมเติมหนังสือบริคณหสนธิ ขอ 1 (ช่ือบริษัท ) เปน “บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด ” และ             

ไดจดทะเบียนเปล่ียนช่ือเม่ือวันที่ 25 พฤศจกิายน 2545 

12.5 ที่ประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันที่ 8 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทซ้ือหุนทั้งหมดในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 

(เดิมช่ือ: บริษัทแอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด) และรวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) จํานวน 10,000 

หุน คิดเปน 100% ของทุนจดทะเบียนจากผูถือหุนเดิมในราคา 54,000 บาท โดยเม่ือวันที่ 22 กรกฎาคม 2545 และ

เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2545 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยดังกลาว มีมติใหเพ่ิมทุน         

จดทะเบียนจํานวน 2.9 ลานบาท โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 0.29 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปนทุน

จดทะเบียนทั้งส้ิน 3 ลานบาท และไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนที่ชําระแลวเม่ือวันที่  14 สิงหาคม 2545 และวันที่  29 

สิงหาคม 2545 ซ่ึงบริษัทไดลงทุนในหุนเพ่ิมทุนดังกลาวเปนจํานวน 143,000 หุน คิดเปนสัดสวนการถือหุนรวม 

51% 

12.6 ที่ประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทซ้ือหุนของบริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ 

จาํกัด จํานวน 7 ลานหุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนจากผูถือหุนเดิมในราคา 684 ลานบาท โดยมี         

คาใชจายที่เก่ียวของจํานวน 3.22 ลานบาท ซ่ึงบริษัทลงทะเบียนเปนผูถือหุนแลวเม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2545 

12.7 ที่ประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันที่  9 กันยายน 2545  มีมติใหบริษัท , บริษัท  ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)  และ

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมียม จํากัดและ/หรือบริษัทในเครือของทั้งสองบริษัท รวมกันจัดตั้งบริษัท เอส. ยู. 

เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ซ่ึงมีทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท โดยบริษัทรวมทุนในสัดสวน 51% ของจาํนวนหุน     

จดทะเบียน บริษัทดังกลาวไดจดทะเบียนแลวในวันที่ 10 กันยายน 2545 เปนจํานวน 1 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 

บาท 
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12.8 กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 ไดลดจํานวนหนวยลงทุนดังนี้ 

 วันประกาศลดทุน จํานวนหุนลดทุน (ลานหนวย) จํานวนเงินลดทุน (ลานบาท)  วันรับเงินลดทุน 

 26 ธันวาคม 2543 1.32 12.50  20  กุมภาพันธ 2544 

 26 มีนาคม 2544 0.53 8.00  21  พฤษภาคม  2544 

 26 เมษายน 2544 0.94 12.50  22  มิถุนายน  2544 

  9 กรกฎาคม 2544 0.67 8.75  10  สิงหาคม  2544 

 28 พฤศจกิายน 2544 0.39 5.00  24  ธันวาคม  2544 
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หมายเหตุ 13 – ที่ดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ 

ที่ดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 สรุปไดดังนี้ 

 งบการเงินรวม 

 (หนวย : พันบาท) 

   ราคาทนุ   คาเสื่อมราคาสะสมและรายการตัดบัญชี   คาเผ่ือการลดมูลคา   ราคาตามบัญชี  

 ยอดตนป ซื้อ/โอน  จําหนาย/ 

 โอน  

ยอดปลายป  ยอดตนป คาเสื่อมราคา/

โอน 

 จําหนาย/ 

 โอน  

ยอดปลายป  ยอดตนป เพ่ิมขึ้น ลดลง  ยอดปลายป  ยอดตนป ณ วันสิ้นป 

สิทธิการเชา 548,569 - - 548,569  136,114 17,061 - 153,175  (29,999) - - (29,999)  382,456 365,395 

ที่ดิน 25,382 305,153 - 330,535  - - - -  - (3,099) - (3,099)  25,382 327,436 

สวนที่ตีราคาเพ่ิม –  ที่ดินโรงแรม - 52,830 - 52,830  - - - -  - - - -  - 52,830 

อาคาร 8,882 1,433,189 - 1,442,071  487 100,716 - 101,203  - - - -  8,395 1,340,868 

สวนที่ตีราคาเพ่ิม – อาคารโรงแรม - 98,252 - 98,252  - 1,635 - 1,635  - - - -  - 96,617 

สิ่งปลูกสรางและสวนปรับปรุง 2,508 - - 2,508  1,612 84 - 1,696  - - - -  896 812 

สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม - 252,930 - 252,930  - 10,663 - 10,663  - - - -  - 242,267 

สวนที่ตีราคาเพ่ิม –  สวน 

     ปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 

- 68,859 - 68,859  - 2,198 - 2,198  - - - -  - 66,661 

เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ 81,190 14,909 (10,333) 85,766  38,929 11,505 (3,308) 47,126  - - - -  42,261 38,640 

เคร่ืองตกแตงและเคร่ือง 

     ใชสํานักงานโรงแรม 

- 12,271 - 12,271  - 1,868 - 1,868  - - - -  - 10,403 

เคร่ืองใชในกิจการโรงแรม - 14,015 - 14,015  - 948 - 948  - - - -  - 13,067 

ยานพาหนะ   27,050 7,320 (840) 33,530      7,944 5,355 (840) 12,459  -   - -   -   19,106 21,071 

งานระหวางปรับปรุงและ                  

     ตกแตงโรงแรม   -        5,884   (5,782)           10     -    -    -    -     -    -    -    -     -           102 

รวม 693,581 2,265,612 (16,955) 2,942,238  185,086 152,033 (4,148) 332,971  (29,999)  (3,099)   -  (33,098)  478,496 2,576,169 
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  งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

   ราคาทนุ   คาเสื่อมราคาสะสมและรายการตัดบัญชี   คาเผ่ือการลดมูลคาสิทธิการเชา   ราคาตามบญัชี  

 ยอดตนป ซื้อ/โอน  จําหนาย/ 

 โอน 

ยอดปลายป  ยอดตนป คาเสื่อม

ราคา/โอน 

จําหนาย/ 

โอน 

ยอดปลายป  ยอดตนป เพ่ิมขึ้น ลดลง ยอดปลายป  ยอดตนป ณ วันสิ้นป 

สิทธิการเชา 548,569 - - 548,569  136,114 17,061 - 153,175  (29,999) - - (29,999)  382,456 365,395 

ที่ดิน 25,382 2,684 - 28,066  - - - -  - - - -  25,382 28,066 

อาคาร 8,882 425 - 9,307  487 445 - 932  - - - -  8,395 8,375 

สิ่งปลูกสรางและสวน 

     ปรับปรุง 

2,508 - - 2,508  1,612 83 - 1,695  - - - -  896 813 

เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ 54,550 13,301 (1,246) 66,605  27,633 8,575 (611) 35,597  - - - -  26,917 31,008 

ยานพาหนะ   25,345 7,320    (840)   31,825     7,423  5,014    (840)   11,597    -    -    -    -     17,922   20,228 

รวม 665,236 23,730 (2,086) 686,880  173,269 31,178 (1,451) 202,996  (29,999)   -    -  (29,999)  461,968 453,885 
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 ในเดือนมิถุนายน 2545 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดมีการตีร าคาที่ดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 

โดยบริษัท ไทยประเมินราคา ไวเกอรส (ไทยแลนด ) จาํกัด ตามรายงานการประเมิน ลงวันที ่ 28 มิถุนายน 2545 ซ่ึง          

ผูประเมินราคาอิสระไดทําการประเมินราคาทรัพยสินใหมของบริษัทแยกเปนประเภทที่ดิน อาคารโรงแรม และสวน  

ปรับปรุงและตกแตงโรงแรม ประเมิน ณ วันที่ 26 มิถุนายน 2545 โดยมีเกณฑการประเมิน สรุปไดดังนี้ 

- ที่ดิน ราคาประเมิน จํานวน 352,200,000 บาท 

- อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม ราคาประเมิน จํานวน 1,677,000,000 บาท 

และในเดือนตุลาคม 2545 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดมีการตีราคาที่ดิน โดยบริษัท ไทยประเมินราคา ไวเกอรส (ไทยแลนด) 

จาํกัด ตามรายงานการประเมิน ลงวันที ่ 31 ตลุาคม 2545 ซ่ึงผูประเมินราคาอิสระไดทําการประเมินราคาทรัพยสินใหม

ของบริษัทประเมิน ณ วันที่ 25 ตลุาคม 2545 และมีผลการประเมินโดยไมขอประเมินราคาที่ดิน เนื่องจากที่ดินดังกลาว   

ไดตกเปนการจํายอมและปลอยรกรางไมใชประโยชน ซ่ึงที่ดินดังกลาวมีราคาทุนจํานวน 3.10 ลานบาท 

ราคาประเมินดังกลาวไดประเ มินตามสภาพลักษณะทีจ่ะใชประโยชนตามวิธีตนทนุ โดยวิธีการเปรยีบเทยีบตาม         

ราคาตลาดสําหรับที่ดิน และวิธีการคิดจากตนทุนทดแทนหักคาเส่ือมราคาสะสมสําหรับอาคารโรงแรม และสวนปรับปรุง         

และตกแตงโรงแรม 

คาเส่ือมราคาและรายการตัดบัญชีสําหรับป 2545 มีจํานวน  57.17 ลานบาท และ 31.18 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ      

งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั 

คาเส่ือมราคาและรายการตัดบัญชีสําหรับป 2544 มีจํานวน 39.09 ลานบาท และ 34.56 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมี อุปกรณราคาทุน 22.68 ลานบาท และ 21.25 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและ             

งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ ซ่ึงไดคํานวณคาเส่ือมราคาเต็มมูลคาแลวแตยังคงใชงานอยู 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทมีอุปกรณราคาทุน 20.72 ลานบาท และ 20.24 ลานบาท ในงบการเ งนิรวมและ            

งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ ซ่ึงไดคํานวณคาเส่ือมราคาเต็มมูลคาแลวแตยังคงใชงานอยู 

สิทธิการเชามีระยะเวลา 30 ป เริ่มจากวันที่ 1 มิถุนายน 2537 ถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 2567 

หมายเหตุ 14 - เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 เงนิเบกิเกินบญัชีธนาคาร 28,948,495.41 2,950,184.76 8,552,720.79 1,331,834.34 

 ตั๋วสัญญาใชเงิน - ธนาคาร 200,000,000.00 - - - 

 ตั๋วแลกเงิน – บริษัทหลักทรัพย     

 และบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 200,000,000.00     -  200,000,000.00   -  

 รวม 428,948,495.41 2,950,184.76 208,552,720.79 1,331,834.34 
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หมายเหตุ 15 - เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ 

 เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   

 2545 2544    

  บาท บาท  

 บริษัทที่เก่ียวของกัน   

 บรษิทั พอยท เอเชีย ดอท คอม จาํกัด   -  10,000,000.00 

 บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 59,836,000.00   -  

 บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด   1,365,000.00   -  

 รวม   61,201,000.00 10,000,000.00 

    งบการเงินรวม 

 เงินกูยืมจากกิจการที่เก่ียวของกัน  บาท 

 ยอดตนป 10,000,000.00  

 เพ่ิมระหวางป 71,295,000.00  

ลดระหวางป (20,094,000.00)  

 ยอดคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2545   61,201,000.00  

หมายเหตุ 16 - หุนกู 

ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่  7 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทออกหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 2,000,000,000 บาท 

หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท 
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หมายเหตุ 17 - การชําระหนี้สถาบันการเงิน 

บริษัทยอย 

เม่ือวันที่ 1 กันยายน 2543 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้กับธนาคารพาณิชยแหงหนึ่ง เก่ียวกับ

เรื่องการชําระหนี้ซ่ึง ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2543 มีหนี้เงินตนจํานวน 223.42 ลานบาทและดอกเบี้ยคางจา ยจํานวน 109.35 

ลานบาทโดยผลสรุปของสัญญา บริษัทยอยตกลงจะโอนสิทธิการเชาที่ดินในโครงการหลังสวน ที่มีอยูตอสํานักงาน  

ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยใหแกธนาคารในมูลคา 130.97 ลานบาท จายชําระเปนเงนิสดจาํนวน 30 ลานบาทและ

ธนาคารจะนําเงินมาจองซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนข องบริษัทใหญจํานวน 5 ลานหุนในราคาหุนละ 5 บาท ซ่ึงบริษัทยอยได

ชําระเปนเงินสดแลวจํานวน 30 ลานบาทในไตรมาสที่ 4 ป 2543 ตอมาเม่ือวันที่ 20 กันยายน 2544 บริษัทยอยไดทําบันทึก

ขอตกลงแกไขเพ่ิมเติมสัญญาการปรับปรุงโครงสรางหนี้ครั้งที่ 1 โดยมีการเปล่ียนแปลงเงื่ อนไขจากสัญญา                 

ปรับโครงสรางหนี้เดิมดังนี้ 

บริษัทยอยตกลงโอนสิทธิการเชาที่ดินดังกลาวใหธนาคารคิดเปนมูลคาในการโอนสิทธิการเชาเปนเงินจํานวน  95.73   

ลานบาท โดยแบงเปนชําระเงินตนจํานวน 80.44 ลานบาทและชําระดอกเบีย้จาํนวน 15.29 ลานบาทและตกลง ชําระ     

ดอกเบี้ยของเงินตนคงคางที่คิดตั้งแตเดือนธันวาคม 2543 ถึงเดือนกันยายน 2544 ใหธนาคารจํานวน 6 ลานบาท โดย

บริษัทใหญเปนผูชําระดอกเบี้ยคงคางดังกลาวแทนบริษัทยอย เงินตนสวนที่เหลือจํานวน 122.98 ลานบาท บรษิทัยอย   

ตกลงใหธนาคารคิดดอกเบี้ยดังนี้ 

ปที่ 1 ถึงปที่ 2 คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 6 ตอป 

ปที่ 3 ถึงปที่ 6 คิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ MLR ของธนาคาร ตอป 

สวนเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงผอนชําระใหเสร็จส้ินภายใน 6 ป โดยมีระยะเวลาปลอดชําระเงินตน 

2 ป เงื่อนไขการผอนชําระมีดังนี้ 

ปที่ 1 ถึงปที่ 2 นบัจากเดอืนตลุาคม 2544 เปนตนไปจะชําระเฉพาะดอกเบี้ยรายเดือนทั้งจํานวน 

ปที่ 3 ถึงปที่ 6 ชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.57 ลานบาท และชําระดอกเบีย้รายเดอืนตางหากทกุเดอืน            

ทั้งจํานวน 

หลังจากปฏิบัติตามเงื่อนไขครบถวนแลว ธนาคารตกลงจะยกเวนดอกเบี้ยสวนที่เหลือใหทั้งจํานวน นอกจากนี้บริษัทยอย

ไดทําบันทึกความเขาใจเรื่องการโอนสิทธิการเชา (สราง ) ระหวางธนาคารและ ตอสํานกังานทรพัยสินสวน                  

พระมหากษัตริย  

ตอมาในไตรมาสที่ 4 บริษัทยอยดังกลาวไดทําการซ้ือคืนสิทธิการเชาโครงการ หลังสวนที่มีอยูตอสํานักงานทรัพยสิน

สวนพระมหากษัตริยจากธนาคารในมูลคา 97.20 ลานบาท เพ่ือนําสิทธิการเชาไปขายใหกับบริษัทแหงหนึ่งจํานวน 

102.20 ลานบาท โดยผูซ้ือเปนผูรับผิดชอบภาษีและคาใชจายที่เก่ียวของในการขายสิทธิการเชารวมจํานวน 7.16 ลานบาท 

เปนผลใหบริษัทยอยมีกําไรจากการขายสิทธิการเชาจํานวน 5 ลานบาท บริษัทไดทําสัญญาโอนสิทธิการเชาใหแกบริษัท

ดังกลาวแลว เม่ือวันที่ 3 ธันวาคม 2544  
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หมายเหตุ 18 - หนี้สินระยะยาว 

 หนี้สินระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม ประกอบดวย 

  งบการเงินรวม   งบการเงนิเฉพาะของบรษิัท  

 2545 2544 2545 2544 

 บาท บาท บาท บาท 

 เงนิกูยมืจากธนาคาร     

 และบริษัทเงินทุน 2,355,098,999.43 160,839,127.01 1,049,223,999.43 37,864,127.01 

 เจาหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ     

 และหนี้สินผอนชําระ   7,786,138.00   14,961,000.00         7,786,138.00 12,140,830.00 

 รวม 2,362,885,137.43 175,800,127.01 1,057,010,137.43 50,004,957.01 

 หัก สวนของหนี้สินระยะยาว     

 ที่ถึงกําหนดภายในหนึ่งป  (133,403,338.43) (17,276,789.01) (65,693,338.43) (15,518,819.01) 

 สุทธิ 2,229,481,799.00 158,523,338.00 991,316,799.00   34,486,138.00 

บริษัทใหญ 

ในเดือนมีนาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งในวงเงินจํานวน 99.36 ลานบาท 

กําหนดชําระคนืภายใน 2 ป โดยกูมาเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ 

ในเดือนมิถุนายน 2545 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสิน เช่ือกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึง่แบงเปน      

วงเงินกูตามสัญญา 3 วงเงิน จํานวน 132.66 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันของโครงการจํานวน 5.5 ลานบาท 

โดยกูมาเพ่ือพัฒนาโครงการ กําหนดชําระคืนภายใน 20 เดือนนับแตวันที่ไดเบิกใชวงเงินครั้งแรก และจะตองชําระทุ ก

ครั้งตามรายละเอียดที่กําหนดในสัญญา 

ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหนึ่งในวงเงินจํานวน 77.20 ลานบาท กําหนดชําระ

คืนภายใน 1 ป 6 เดือน โดยกูมาเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ  

ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแ หงหนึ่งในวงเงินตามสัญญาจํานวน 375 ลานบาท 

กําหนดชําระคนืภายใน 83 งวด งวดละ 1 เดือน ตามเงื่อนไขที่ระบุในสัญญา ทั้งนี้บริษัทจะตองลงทุนในรูปตั๋วสัญญาใช

เงินกับบริษัทเงินทุนดังกลาวเปนประจําทุกเดือนเปนระยะเวลา 7 เดือน ในจํานวนเงินไมนอยกวา 1 ลานบาท หรอืจนกวา

จะมียอดเงินฝากรวมทั้งส้ิน 7.5 ลานบาท โดยกูมาเพ่ือนําไปชําระหนี้ใหแกสถาบันการเงินอ่ืนและเพ่ือใชในการพัฒนา

โครงการ  

ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสินเช่ือกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งแบงเปน    

วงเงินกูตามสัญญาจํานวน 664.92 ลานบา ท และวงเงนิหนงัสือค้าํประกันสาธารณูปโภคของโครงการจาํนวน                 

30 ลานบาทกําหนดชําระคนืภายใน 4 ป โดยกูมาเพ่ือพัฒนาโครงการ 

ในเดือนสิงหาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งในวงเงินกูระยะยาวจํานวน 450

ลานบาท และวงเงนิกูตามตั๋ วสัญญาใชเงินจํานวน 165 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันจํานวน 80 ลานบาท 

กําหนดชําระคนืภายใน 3 ป 6 เดือน เงินกูดังกลาวกูมาเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ 
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ในเดือนพฤศจิกายน 2545 บริษัททําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหนึ่งในวงเงินตามสัญญาจํานวน 26.50 ลานบาท 

กําหนดชําระคืนภายใน  84 งวด งวดละ 1 เดือน ภายหลังจากเดือนที่เบิกเงินกูงวดแรกเปนเวลา 1 ป ตามเงือ่นทีร่ะบ ุ        

ไวในสัญญา  

ในเดือนมีนาคม 2544 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสินเช่ือกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งแบงเปนวงเงิน

เบกิเกินบญัชี จาํนวน 2  ลานบาท  วงเงินกูตามสัญญา 2 วงจาํนวน 205 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันของ

โครงการจํานวน 8 ลานบาท โดยกูมาเพ่ือใชเปนทุนหมุนเวียนและพัฒนาโครงการ กําหนดชําระคืนภายใน 3 ปนับแต

วันที่ไดเบิกใชวงเงินครั้งแรก และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดที่กําหนดในสัญญา 

ในป 2544 บริษัทไดรับวงเกินกูยืมระยะยาว และวงเงินเบิกเกินบัญชี จากธนาคารในประเทศไทย จํานวน 90 ลานบาท มี

กําหนดชําระคืนเงินตนภายใน 3 ป และชําระดอกเบี้ยเปนรายเดือนโดยกูเพ่ือพัฒนาโครงการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 วงเงินสินเช่ือระยะยาวมีจํานวน 3,817.13 ลานบาท และ  2,321.13 ลานบาท และจาํนวนเงนิ     

ที่ยังไมไดเบิกใชมีจํานวน 1,080.73 ลานบาท และ 1,076.63 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

ตามลําดบั 

บริษัทยอย 

บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญากูยืมจากธนาคารพาณิชยในประเทศหนึ่งแหง ตามสัญญากูยืมเงินลงวันที่  30 พฤษภาคม 

2544 และตามบันทึกขอตกลงเพ่ิมเติมลงวันที่ 3 พฤษภาคม 2545 วงเงินตามสัญญาครั้งแรก 1,200 ลานบาท เบกิใชแลว

จนถึง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 จํานวน 1,195.90 ลานบาท โดยเริ่มชําระคืนเงินตนงวดแรกภายในเดือนมิถุนายน 2545 

และตองชําระคืนเงินตน และดอกเบี้ยใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 30 มิถุนายน 2555 ตามเงื่อนไขที่ระบุไวในสัญญา 

ตอมาเม่ือวันที่ 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพ่ิมเติมกับธนาคารพาณิชย เพ่ือเปล่ียนแปลงแกไขขอตกลง 

และเงื่อนไขเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ย การชําระหนี้ และกําหนดเวลาการชําระหนี้เสร็จ ส้ิน และการชําระหนี้คืนกอนครบ

กําหนด โดยจะตองชําระเงินตนและดอกเบี้ยทั้งหมดใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 30 กันยายน 2555 

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป แสดงไวภายใตหนี้สินหมุนเวียน 
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หมายเหตุ 19 - ทุนเรือนหุน 

19.1 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 3 กรกฎาคม 2545 มีมติใหจัดสรรหุนสามัญจํานวน 15,500,000 หุนใหแก

กองทุนสองแหงในราคาหุนละ 5 บาทตามสัญญาจองซ้ือหุนที่บริษัทไดทําสัญญาไวกับ Starwood Thailand 

Corporation ฉบับลงวันที่ 3 มีนาคม 2542 บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนชําระแลวเม่ือวันที่ 12 กรกฎาคม 2545 

19.2 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 

13,294,143,810 บาท เปน 3,013 ,282 ,780 บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 

1,028,086,103 หุน โดยคงเหลือหุนจํานวน 5,796,600 หุน 

นอกจากนี้มีมติใหบริษัทเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 3,013,282,780 บาท เปน 21,850,577,100 บาท โดยการออกหุนใหมเปน

หุนสามัญ จํานวน 1,883,729,432 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท รวม 18,837,294,320 บาท โดยใหจัดสรรและเสนอ

ขายหุนเพ่ิมทุนที่ออกใหม ดังนี้ 

1) จัดสรรหุนเพ่ิมทุนจํานวน 571,500,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาหุนละ 4.41 บาทบริษัทได

จดทะเบียนเพ่ิมทุนชําระแลวเม่ือวันที่ 27 สิงหาคม 2545 

2) จัดสรรหุนเพ่ิมทุนจํานวน 1,082,879,432 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพ่ือสํารองไวในกรณีที่สตารวูด ไทย

แลนด คอรเปอเรช่ัน ใชสิทธิในการจองซ้ือหุนตามสัญญาจองซ้ือหุน ฉบับลงวันที่ 3 มีนาคม 2542  ซ่ึงจะ   

ไมถูกยกเลิกไปจนกวาผูลงทุนรายใหมจะดําเนินการสงมอบทรัพยสินใหแกสตารวูด เพ่ือเปนการตอบแทน

ในการยกเลิกสัญญาดงักลาว  

3) จัดสรรหุนเพ่ิมทุนจํานวน 200,000,000 หุน ในราคาไมต่ํากวารอยละ 80 ของราคาตลาดของหุนของบริษัท 

โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซ้ือขายหุนบริษัทใน      

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันซ้ือขายกอนวันที่คณะกรรมการมีมติใหเสนอ

ขายตามที่ ไดรับมอบหมายโดยใหจัดสรรหุนใหแกผูลงทุนและ /หรือผูลงทุนประเภทสถาบัน ซ่ึงมีจํานวน   

ไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดอืน ตามประกาศคณะกรรมการ ก .ล.ต. เรือ่งการขออนญุาตและ

การอนุญาตใหเสนอขายหุนที่ออกใหม และใหคณะกรรมการเปนผูใชดุลยพินิจกําหนดรายละเ อียดใน      

การจัดสรรหุน 

4) จัดสรรหุนเพ่ิมทุนจํานวน 29,350,000 หุน เพ่ือรองรับการใชสิทธิที่จะซ้ือหุนตามโครงการออกและเสนอขาย

ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัทยอยของ

บริษัทในวงจํากัด ครั้งที่ 4 ในราคาหุนละ 6 บาท 

นอกจากนี้มีมติยกเลิกการออกใบสําคัญแสดงสิทธิในสวนที่ยังไมไดทําการจัดสรรที่เหลืออยูทั้งหมดจํานวน 226,000 

หนวย ในโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญเพ่ิมทุนใหแกกรรมการและพนักงานของ

บริษัทและบริษัทยอยของบริษัทในวงจํากัด ครั้งที่ 2 
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19.3 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 18 พฤศจกิายน 2545 มีมตใิห 

1)  ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 21,850,577,100 บาท เปน 11,021,782,780 บาท โดยวิธีตดัหุน       

จดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 1,082,879,432 หุน เนื่องจากเปนหุนที่สํารองไ วเพ่ือสตารวูด 

ไทยแลนด คอรปอเรช่ัน สําหรับใชสิทธิในการจองซ้ือหุนตามสัญญาจองซ้ือหุนฉบับลงวันที่ 3 มีนาคม 

2542 ซ่ึงปจจุบันไดมีการยกเลิกสัญญาเรียบรอยแลว โดยคงเหลือหุนจํานวน 35,146,600 หุน ซ่ึง             

จดทะเบียนแลวแตยังมิไดนําออกจําหนายเนื่องจ ากเปนหุนที่สํารองไวเพ่ือรองรับการใชสิทธิที่จะซ้ือหุน

ตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกจําหนายแลว ซ่ึงบริษัทไดจดทะเบียนลดทุนดังกลาวแลวในวันที่  27 

พฤศจกิายน 2545 

2)  โอนทุนสํารองตามมาตรา 116 และทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุนตามมาตรา 51 แหงพระราชบัญญัติบริษัท

มหาชนจํากัดที่มีอยูในปจจุบันทั้งหมดมาเพ่ือชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัท ตามหลักเกณฑที่กําหนด

ในมาตรา 119 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 28.2) 

3) ลดทุนจดทะเบียนบริษัทจากเดิม 11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 บาท โดยวิธีลดมูลค าหุนแต    

ละหุนของบริษัทใหต่ําลง  จากเดิมกําหนดใหมูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุนละ 8.55 บาท เพ่ือ    

นาํเงนิจากการลดทนุดงักลาวมาชดเชยผลขาดทนุสะสมของบรษิทัภายหลังจากทีไ่ดมกีารชดเชยผลขาดทนุ

สะสมดวยทุนสํารองและทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุน 

4) เปลี่ยนแปลงราคาเสนอขายหุนเพ่ิมทุนและเปล่ียนแปลงสวนลดสําหรับหุนเพ่ิมทุนในสวนที่เสนอขายใน

ราคาต่ํากวามูลคาหุนที่จดทะเบียนไวเพ่ือใหสอดคลองกับการเปล่ียนแปลงมูลคาหุนจากการลดทุน ดังนี้ 

- หุนสามัญ  200,000,000 หุน ซ่ึงตองออกในราคาที่ไมต่ํากวามูลคาที่ตราไว และ ไมต่ํากวารอยละ 80 

ของราคาตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักหรือราคาปด

เฉล่ียของการซ้ือขายหุนบริษัทในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันซ้ือ

ขายกอนวันที่คณะกรรมการมีมติใหเสนอขายตามที่ไดรับมอบหมายโดยมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน

ครั้งที่ 1/2545 เม่ือวันที่ 7 สิงหาคม 2545 

- หุนสามัญ 29,350,000 หุน ราคาหุนละ 6 บาท (กําหนดสวนลดมูลคาหุนไวหุนละ 2.55 บาท) 

- หุนสามัญ 5,796,600 หุน ราคาหุนละ 5 บาท (กําหนดสวนลดมูลคาหุนไวหุนละ 3.55 บาท) 

หมายเหตุ 20 - รายไดจากการขายโครงการ 

 ในไตรมาสที่ 2 ป 2544 และ ในไตรมาสที่ 1 ป 2544 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงมูลคาสัญญาและปรับปรุงตนทุนประมาณ

การของโครงการใหม มีผลใหรายไดจากการขายโครงการในไตรมาสที่ 2 ป 2544 ลดลงจํานวนเงินประมาณ 5.73        

ลานบาท และรายไดจากการขายโครงการในไตรมาสที่ 1 ป 2544 เพ่ิมขึ้นจํานวนเงินประมาณ 5.73 ลานบาท 
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หมายเหตุ 21 - รายการปรับปรุงของปกอน 

21.1 ในป 2543 บริษัทไดบันทึกรายรับคาบริการธุรกิจและคาเชารับของป 2544 จํานวน 3.54 ลานบาท เปนรายได

สําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543 บริษัทได ปรับปรุงงบการเงินของป 2543 ใหมเพ่ือแกไขใหถกูตอง      

เปนผลใหขาดทุนตอหุนขั้นพ้ืนฐานป 2543 ลดลงจํานวน 0.01 บาทตอหุน 

21.2 ในป 2545 บริษัทไดบันทึกรายการปรับปรุงเงินลงทุน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12.2) 

หมายเหตุ 22 - สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 

1. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ที่ดินและสิทธิการเชารวมทั้งส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนหนึ่งและสิทธิการ

เชาอาคารของบริษัทใหญไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารและสถาบันการเงิน 

2. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 หุนของบริษัทยอยแหงหนึ่งที่ถือโดยบริษัทใหญไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจาก

ธนาคาร 

3. ในป 2543 สิทธิการเชาของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชาแหงหนึ่งของบริษัทยอยซ่ึงจดจํานองเปน 

หลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารซ่ึงในป 2544 ไดโอนใหธนาคารเพ่ือปรับโครงสรางหนี้แลว (ดูหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ 17) 

4. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 161.36 ลานบาท 

และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพ่ือประกันหนี้และ /หรือภาระ

ผกูพันและหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 15.59 ลานบาท และ 11.05 ลานบาท 

ในงบการเงินรวมและในงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับเปนเงินประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคาร 

5. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ที่ดินของบริษัทยอย – โรงแรมจํานวน 1 แปลง พรอมส่ิงปลูกสรางที่มีอยูแลวในปจจุบัน 

(ราคาตามบญัชีจาํนวน 2,090.34 ลานบาท ) และจะมีขึ้นตอไปในภายหนาของบริษัทยอยดั งกลาวไดจดทะเบียน

จํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะส้ันและเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหนึ่งในวงเงิน

จาํนอง 1,400 ลานบาท 

6. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 254 5 ที่ดินของโครงการสวนหนึ่งของบริษัทยอยแหงหนึ่งไดจดจํานองเปนหลักประกัน       

เงินกูยืมจากบริษัทเงินทุนแหงหนึ่งในวงเงินจํานอง 48 ลานบาท 

หมายเหตุ 23 - ประมาณการหนี้สิน ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

1. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง และสัญญาจางพัฒนา

และติดตั้งระบบ เปนจํานวน 354.25 ลานบาท และจาํนวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวมและ

จํานวน 128.17 ลานบาทและจาํนวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินเ ฉพาะของบริษัท   และมีภาระ    

ผกูพันทีเ่กิดจากการ ออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคาร จํานวน 161 .36 ลานบาท และ 156.64 ลานบาท ใน            

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ตามลําดบั นอกจากนีบ้รษิทัมีภาระผกูพันจากขอตกลงเรือ่ง          

การขอใบอนญุาตประกอบกิจการกอลฟในประเทศไทย พมา กัมพูชา และลาว เปนจาํนวน 0.14 ลานปอนด  
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการเปนจํานวน 103.98 ลานบาท และ                

107.39 ลานบาทในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั และมีภาระผกูพันทีเ่กิดจากการ ออกหนงัสือ     

ค้าํ ประกันโดยธนาคาร จาํนวน 15.59 ลานบาท และ 11.05 ลานบาทในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของ

บริษัทตามลําดับ 

2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการฟองรองเพ่ือขอคืนเงินตนพรอมดอกเบี้ยเปน     

จํานวนเงินประมาณ 18.24 ลานบาท จากการที่เจาหนี้ของบริษัทผิดสัญญาวาจางบริษัทจึงถูกฟองในฐานะจําเลยรวม 

ตอมาในไตรมาส 1 ป 2545 เจาหนี้ดังกลาวไดถอนฟองแลว บริษัทจึงไดกลับรายการประมาณการหนี้สินดังกลาว

จํานวน 18.24 ลานบาท 

3. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สินเก่ี ยวกับการฟองรองไวในงบการเงินจํานวน 9.10 ลาน

บาท และ 0.48 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ ตามลําดบั  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทบันทึกประมาณการหนี้สินเก่ียวกับการฟองรองไวในงบการเงินจํานวน 8.90 ลาน

บาท และ 1.11 ลานบาท ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ ตามลําดบั 

4.  บริษัทมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจองซ้ือหุนและสัญญาชําระหนี้กับ Starwood Thailand Corperation ในเดือน

มีนาคม 2542โดยบริษัทดังกลาวมีสิทธิจองซ้ือหุนหรือกําหนดช่ือบุคคลอ่ืนซ่ึงเก่ียวของกับบริษัทดังกลาวจองซ้ือหุน

ในบริษัทจนถึงรอยละ 51 ของจํานวนหุนทั้งหมดที่ออกแลวของบริษัทไดจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ทั้งนี้ให    

เปนไปตามขอกําหนด เงื่อนไขตามสัญญาและขอบังคับบริษัท ตอมาเม่ือวันที่ 24 มิถุนายน 2545 บรษิทัได             

ทําขอตกลงยกเลิกสัญญาจองซ้ือหุนและสัญญาชําระหนี้ดังกลาวเรียบรอยแลว 

บริษัทยอย 

1. เม่ือวันที่ 18 พฤษภาคม 2544 และวันที่ 14 ธันวาคม 2544 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาวาจางการบริหารจัดการ

โรงแรม และตามหนังสือลงวันที่  29 เมษายน 2545 กับบริษัทแหงหนึ่งในการดําเนินการและการบริหารโรงแรม

ภายใตเครื่องหมายการคาเปนระยะเวลา 12 ป บริษัทยอยตองจายคาธรรมเนียมการบริหารจัดการเบื้องตนใน

อัตราสวนของรายไดขั้นตนในแตละป และคาธรรมเนียมเพ่ิมเติมในอัตราสวนของกําไรจากการดําเนินงานขั้นตนใน

แตละป รวมทั้งสิทธิที่จะไดรับคาตอบแทนเพ่ิมเติมตามที่ระบุไวในสัญญา 

หมายเหตุ 24 - สัญญาเชาระยะยาว 

1. เม่ือวันที่ 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหนึ่งโดยมี

อายุการเชา 15 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซ่ึง

กําหนดอัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทุกวันที่ 10 มกราคมของทกุป ตามรายละเอียดดงันี้ 

1. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2543 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 

2. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2548 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 

3. คาเชาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 

2. บรษิทัไดทาํสัญญาเชาพ้ืนทีอ่าคารกับบรษิทัทีเ่ก่ียวของแหงหนึง่ เพ่ือเปนสํานกังานและเพ่ือใหเชาโดยสัญญามี                           

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มิถุนายน 2537 ถึง วันที่ 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันทีท่าํสัญญาบรษิทั                         

ไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลว                        

บริษัทตองสงมอบสถานที่เชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่งจากผูใหเชาไมได 
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3. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักพระราชวังเพ่ือใชในการปลูกสรางอาคารชุด เพ่ือใหเชา          

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแต 1 พฤศจกิายน 2536 โดยวันที่ทําสัญญาบริษัท

ไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 

4. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพ่ือใชในการกอสรางอาคาร

และส่ิงปลูกสรางเพ่ือใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับตั้งแตวันที่ 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชา

รวมประมาณ 88.04 ลานบาท โดยกําหนดการชําระคาเชา ตามรายละเอียดดงันี้ 

1. ชําระคาเชาในวันทําสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 15.95 ลานบาท  

2. เดือนที่ 13 นับแตวันทําสัญญา จํานวนประมาณ 15.95 ลานบาท 

3. คาเชาสวนที่เหลือ บริษัทตกลงชําระพรอมดอ กเบี้ยทบตนในอัตรารอยละ 7 ตอป ในแตละคราวตามจาํนวน   

ยูนิตที่ไดจดทะเบียนการเชาชวง โดยในวันจดทะเบียนการเชา 

- ยูนิตที่ 1 ถึง ยูนิตที่ 15 คาเชายูนิตละประมาณ 0.72 ลานบาท 

- ยูนิตที่ 16 ถึง ยูนิตที่ 37 คาเชายูนิตละประมาณ 2.06 ลานบาท 

5. บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซ่ึงส้ินสุดในสัญญาในป 2547 โดยชําระคาเชาเดือนละ 

142,400 บาท และมีภาระผกูพันจากสัญญาเชารถ คาเชาเดอืนละ 31,580 บาท โดยไมมีกําหนดระยะเวลาส้ินสุด

สัญญา 

หมายเหตุ 25 - ขอมูลเก่ียวกับพนักงาน 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

 2545 2544 2545 2544 

 จาํนวนพนกังาน (คน) 1,146 452 120 88 

 คาใชจายเก่ียวกับพนกังาน (ลานบาท) 247.06 94.09 53.79 44.41 



 

  41 

หมายเหตุ 26 - ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร 

ในป 2545 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร (หนวย: บาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน และกิจการโทรคมนาคม   

  นายหนา 

รายได        

รายไดจากการขายโครงการ 826,892,077.22 41,330,000.00 - - 868,222,077.22 - 868,222,077.22 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 118,438,111.31 - - - 118,438,111.31 (518,790.00) 117,919,321.31 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 4,032,356.00 152,075,301.78 1,541,039.52 34,502,318.27 192,151,015.57 (48,324,355.80) 143,826,659.77 

รายไดคาหองพัก - - - 171,847,376.70 171,847,376.70 (94,424,875.81) 77,422,500.89 

รายไดอาหารและเครื่องดื่ม - - - 71,528,763.31 71,528,763.31 (37,925,123.16) 33,603,640.15 

รายไดสิทธิการเชาตัดบญัชี   31,918,080.72   -    -    -      31,918,080.72   -    31,918,080.72 

 รวม 981,280,625.25 193,405,301.78 1,541,039.52 277,878,458.28 1,454,105,424.83 (181,193,144.77) 1,272,912,280.06 

คาใชจาย        

ตนทุนขายโครงการ 634,752,044.16 38,869,792.13 - - 673,621,836.29 - 673,621,836.29 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 67,932,920.95 - - - 67,932,920.95 (1,800,000.00) 66,132,920.95 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 9,413,053.14 108,486,607.12 1,846,579.50 22,250,777.30 141,997,017.06 (24,812,099.22) 117,184,917.84 

ตนทุนขายหองพัก - - - 128,454,809.10 128,454,809.10 (79,852,198.13) 48,602,610.97 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - - 78,968,393.45 78,968,393.45 (43,145,143.75) 35,823,249.70 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี   20,446,380.00   -        -    -  20,446,380.00   -  20,446,380.00 

 รวม 732,544,398.25 147,356,399.25 1,846,579.50 229,673,979.85 1,111,421,356.85 (149,609,441.10) 961,811,915.75 

กําไร(ขาดทนุ)ขั้นตน 248,736,227.00   46,048,902.53   (305,539.98)  48,204,478.43    342,684,067.98  ( 31,583,703.67) 311,100,364.31 

สินทรัพยถาวร 456,570,720.60  11,018,037.13   -  2,113,808,170.77 2,581,396,928.50 (5,229,081.36) 2,576,167,847.14 
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 ในป 2544 ขอมูลที่เก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  (หนวย: บาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคาร และกิจการโทรคมนาคม   

รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 285,039,998.80 - - 285,039,998.80 - 285,039,998.80 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 97,015,698.25 - - 97,015,698.25 (1,829,705.80) 95,185,992.45 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืน ๆ 8,021,542.27 102,069,336.76 4,958,694.20 115,049,573.23 (16,251,986.14) 98,797,587.09 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี 31,918,080.72 - - 31,918,080.72 - 31,918,080.72 

รายไดจากการยกเลิกและยึดคืน  2,493,783.37   -    -      2,493,783.37  -   2,493,783.37 

 รวม 424,489,103.41 102,069,336.76 4,958,694.20 531,517,134.37 (18,081,691.94) 513,435,442.43 

คาใชจาย       

ตนทุนขายโครงการ 220,703,127.40 - - 220,703,127.40 (253,808.82) 220,449,318.58 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 61,827,318.41 - - 61,827,318.41 (1,800,000.00) 60,027,318.41 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี 20,446,380.00 -   -  20,446,380.00  -  20,446,380.00 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืน ๆ     9,735,458.77 72,273,070.17 11,482,755.06   93,491,284.00  (8,457,849.47)   85,033,434.53 

 รวม 312,712,284.58  72,273,070.17 11,482,755.06 396,468,109.81 (10,511,658.29) 385,956,451.52 

กําไร(ขาดทนุ)ขั้นตน 111,776,818.83 29,796,266.59 (6,524,060.86) 135,049,024.56  (7,570,033.65) 127,478,990.91 

สินทรัพยถาวร 463,995,112.47  6,580,829.49 8,206,546.39 478,782,488.35 (285,994.99) 478,496,493.36 
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หมายเหตุ 27 - เครื่องมือทางการเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 บริษัทและบริษัทยอยไมมีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรมตร าสารทางการเงินที่เปน

ตราสารอนุพันธเพ่ือการเก็งกําไรหรือเพ่ือการคา 

นโยบายการบญัชี 

รายละเอียดของนโยบายการบัญชีที่สําคัญ วิธีการที่ใช ซ่ึงรวมถึงเกณฑในการรับรูรายไดและคาใชจายที่เก่ียวกับ           

สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินแตละประเภทไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอที่ 4 

ความเส่ียงจากสินเช่ือ 

บริษัทและบริษัทยอยไดกําหนดนโยบายในการปองกันความเส่ียงจากสินเช่ือ โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของ

ลูกคาโดยกําหนดระเบียบการพิจารณาและระยะเวลาและระยะเวลาการเรียกเก็บหนี้ นอกจากนี้ในกรณีลูกคาโครงการ

สวนใหญมีรายไดคอนขางดี และมีการเรียกเงินมัดจําลวงหนา ในกรณีที่มีลูกคาที่คาดวาจะเก็บเงินไมได บริษัทและ

บริษัทยอยไดมีการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  

บริษัทเช่ือวามูลคาสูงสุดของความเส่ียงคือ มูลคาตามบัญชีของหนี้หักดวยคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามที่แสดงในงบดุล 

ความเส่ียงดานอัตราดอกเบี้ย 

สินทรัพยทางการเงินของบริษัทมีอัตราดอกเบี้ยทั้งแบบคงที่และแบบลอยตัว 

หนี้สินทางการเงินของบริษัท เกิดจากการกูยืมเงินมาเพ่ือใชในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการ โดยสวนใหญมีอัตรา

ดอกเบีย้ลอยตวัโดยอางอิงตามอัตราตลาด เชน อัตราดอกเบี้ยลูกคาช้ันดีของธนาคารพาณิชยในประเทศ 

บริษัทไมไดใชเครื่องมือทางการเงินใดเพ่ือลดความไมแนนอนของกระแสเงินสดในอนาคตที่จะเกิดจากการเปล่ียนแปลง

ของอัตราดอกเบี้ย 

ความเส่ียงดานสภาพคลอง 

สินทรัพยทางการเงินของบริษัทสวนใหญประกอบดวย เงินสดและเงินฝากธนา คาร เงินลงทุนระยะส้ัน –เงนิฝากประจาํ 

ตั๋วเงินรับ-สถาบันการเงิน และเงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน ความสามารถในการระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลา

ตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงินขึ้นอยูกับความสามารถในการชําระหนี้ของลูกหนี้     

โครงการอสังหาริมทรัพย ลูกหนี้คาบริการและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน  

มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

บริษัทใชวิธีการและสมมติฐานดังตอไปนี้ในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะส้ัน –เงินฝากประจํา ตั๋วเงิน รับ-สถาบนัการเงนิ และเงนิใหกูยมืแกกจิการ        

ที่เก่ียวของกัน : มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดใน   

ระยะเวลาอันส้ัน 

ลูกหนี้การคา ตั๋วเงินรับและมูลคางานเสร็จที่ยังไมไดเรียกเก็บ : มีราคาตามบั ญชีหักดวยคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญซ่ึง        

ใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน  

เงินลงทุนในบริษัทยอย :  เงินลงทุนในบริษัทยอย ซ่ึงไมมีราคาขายในตลาด มูลคายุติธรรมสามารถคํานวณไดอยาง        

มี เหตุผลโดยคํานวณจากสินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยดังกลาว ซ่ึงมีมูลคาใกลเคียงกับมูลคาที่ปรากฏในงบดุล 
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เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เจาหนี้คากอสราง เจาหนี้การคา เจาหนี้อ่ืน และหนี้สินคางจาย  

: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้จะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน  

เงินกูยืมระยะยาว : มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลานี้ มีอัตราดอกเบี้ย   

ลอยตัวซ่ึงจะเปล่ียนแปลงตามสภาวะของตลาด 

หมายเหตุ 28 - เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 

28.1 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันที่ 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดจัดตั้งบริษัทยอยขึ้นใหม คือ 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทนุชําระแลว  1 ลานบาทจาํนวน 100,000 หุน หุนละ     

10 บาท และอัตราสวนการลงทนุ รอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนตั้งบริษัทใน

เดอืน มกราคม 2546 

28.2 ในวันที่ 14 กุมภาพันธ 2546 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุน จากเดมิ 11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 

บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหต่ําลง จากเดิมกําหนดให มูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุน

ละ 8.55 บาท เพ่ือนาํเงนิจากการลดทนุดงักลาวมาชดเชยผลขาดทนุสะสมของบรษิทัภายหลังจากทีไ่ดม ี          

การชดเชยผลขาดทุนสะสมดวยทุนสํารองและทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุน ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน     

เม่ือวันที่ 18 พฤศจกิายน 2545 
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