
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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1. เกณฑการจัดทาํงบการเงินระหวางกาลและหลกัการจัดทาํงบการเงินรวม 

งบการเงินระหวางกาลน้ีไดจัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทย 

งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 โดยเนน

การใหขอมูลท่ีเปนปจจุบันเก่ียวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ เพื่อไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซ้ําซอนกับ   

ขอมูลท่ีได รายงานไปแลว ดังน้ัน งบการ เงินระหวางกาลน้ีควรตองอานควบคูกับงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 

ธันวาคม 2545 

หลักการบัญชีท่ีใชอาจไมเปนไปตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศอ่ืน ๆ เน่ืองจากงบการเงินระหวางกาลของ

บริษัทไมไดมีวัตถุประสงคท่ีจะแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกร ะแสเงินสดตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง    

ท่ัวไปของประเทศอ่ืนท่ีไมใชประเทศไทย ดังน้ัน งบการเงินระหวางกาลน้ีจึงไมไดจัดทําขึ้นสําหรับผูท่ีไมคุนเคยกับ

หลักการบัญชแีละวิธีการปฏิบตัทิางบัญชใีนประเทศไทย 

นอกจากท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินประจําปและงบการเงิ นระหวางกาล รายการอ่ืนๆในงบการเงิน

ระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุน 

เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดจัดทํางบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษขึ้นโดยแปลจาก                

งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาไทย ซึ่งการจัดทํางบการเงินดังกลาวเปนไปตามวั ตถุประสงคของการจัดทํารายงาน  

ในประเทศ 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คือ บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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งบการเงินระหวางกาลรวมน้ีไดรวมบัญชีของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยซึ่งบริษัท มีอาํนาจควบคมุ

หรอืถือหุนเกินกวารอยละหาสิบของหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงในบริษัทยอยดังกลาวดังตอไปน้ี 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     30 กันยายน  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทยอย  จดทะเบียนใน  2546  2545 

1.บริษัท ชนชัย จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 

2.บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 

3.บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บรหิารอาคารสํานกังาน 

 ประเทศไทย  60.48  60.48 

 อาคารชุด และตวัแทน       

 นายหนา       

4.บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

5.บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด โรงแรม  ประเทศไทย  100.00  100.00 

6.บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 

7.บริษัท เอส. ยู. เอ็น แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 

8.บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  - 

นอกจากน้ี บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทรวม ดังตอไปน้ี 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     30 กันยายน  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทรวม  จดทะเบียนใน  2546  2545 

1.บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จาํกัด ที่ปรึกษาทางการเงินและ 

การลงทนุ 

 ประเทศไทย  20.00  20.00 

2.กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  -  25.00 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในบริษัทรวม

แหงหน่ึง จํานวน 17.41 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินท่ีสอบทานโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งมี

สวนแบงกําไรจากการดําเนินงานสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 บันทึกเขามาจํานวน 

1.50 ลานบาทและจํา นวน 2.20 ลานบาท ตามลําดับ และบันทึกกําไรท่ียังไมเกิดจากการตีราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีก

จํานวน 5.28 ลานบาท และจํานวน 6.74 ลานบาท ตามลําดับ และสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2545 ใน

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหน่ึงจํานวน 7.35 ลานบาท

ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากงบการเงินท่ีสอบทานโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเขา

มาจํานวน 0.63 ลานบาท  และบันทึกกําไรท่ียังไมเกิดจากการตีราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีกจํานวน 1.62 ลานบาท  และ

เงินลงทุนในกองทุนรวมแหงหน่ึงจํานวน 5.29 ลานบาท         คํานวณมูลคาเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบ

การเงินสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2545 ซึ่งจัดทําโดยฝายบริหารและไมไดสอบทานโดยผูสอบบัญชี 

โดยกองทุนรวมจัดใหมีการตรวจสอบงบการเงินสิ้นปเทาน้ัน ซึ่งมีสวนแบงขาดทุนบันทึกเขามาจํานวน 0.52 ลานบาท 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 งบการเงินของบรษิทัยอย  2 บริษัท  ซึ่งไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด และ บริษัท แสนสิริ        

คอนสตรัคชั่น จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเชื่อม่ันใด ๆ ตอ งบการเงินท่ีสอบทาน เ น่ืองจากความไม แนนอนในเรือ่ง

การดําเนินงานตอเน่ืองของกิจการ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 งบการเงินของบรษิทัยอย  3 บริษัท  ซึ่งไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด บริษัท ชัยนาท จํากัด       

และบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตอ งบการเงินเ น่ืองจากความไมแนน อนในเรือ่ง

การดําเนินงานตอเน่ืองของกิจการ 

รายการบัญชีระหวางบริษัทและบริษัทยอยท่ีมีนัยสําคัญไดถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว 

2. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

งบการเงินระหวางกาลน้ีไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ท้ังน้ี บริษัท ไดใช

นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญในงบการเงินระหวางกาลสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546  และ 2545       

เชนเดียวกับท่ีใชสําหรับการจัดทํางบการเงินประจําปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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3. รายการบัญชีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 

บรษิทัมีรายการบัญชีกับบุคคล บริษัทยอย และกิจการท่ีเก่ียวของอ่ืน สินทรัพย หน้ีสิน รายไดจากการขายสินคา รายได

อ่ืน    ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหารสวนหน่ึงของบริษัทเปนรายการท่ีเกิดขึ้นกับบุคคล บริษัทยอย และ

กิจการท่ีเก่ียวของอ่ืนดังกลาว บริษัทเหลาน้ีเก่ียวของกันโดยการถือหุน และ/หรอื มีกรรมการรวมกัน  

ยอดคงเหลือของสินทรัพยและหน้ีสิน และรายการบัญชีและรายการคาสําคัญท่ีมีกับกิจการท่ีเก่ียวของกันมีดังน้ี 

ยอดคงเหลือกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545 

     (หนวย:ลานบาท) 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บุคคล  

บรษิทัรวมและ 

    

บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

ลูกหน้ีคาบรกิารและนายหนา 19.80  0.38  20.74  0.07 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (19.47)  (0.15)  (19.47)  - 

มูลคางานเสร็จยังไมเรียกเก็บ -  0.30  -  - 

เงินใหกูยืม  527.05  -  324.18  8.44 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 1.95  76.90  1.79  - 

เงินลวงหนาคากอสราง -  19.12  -  - 

ดอกเบ้ียคางรับ 8.26  -  4.85  0.32 

คาใชจายลวงหนา 0.03  -  0.02  - 

ลูกหน้ีเงินทดรอง 9.21  -  -  - 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 0.68  -  0.44  - 

คานายหนารอตัดจาย 21.94  -  1.80  - 

เจาหน้ีคากอสรางและต๋ัวเงินจาย -  30.17  -  - 

เงินประกันการกอสราง -  1.34  -  - 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได -  1.07  -  - 

เงินลวงหนาคาหุนจากกรรมการ 

และพนักงาน 

 

- 

  

35.15 

  

- 

  

- 

คาใชจายคางจาย 8.15  -  1.73  - 

เงินค้ําประกัน 

 

-  1.07  -  0.23 
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สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 2545 

      (หนวย:ลานบาท) 

 2546  2545 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บรษิทัรวมและ    บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

รายไดจากการขายโครงการ -  5.96  -  - 

คาเชารับ -  0.90  0.20  0.21 

รายรับคาบริการธุรกิจและคานายหนา 12.27  1.10  0.80  0.19 

ดอกเบ้ียรับและเงินปนผล 15.79  1.37  0.89  0.25 

กําไรจากการขายเงินลงทุน 37.83  5.56  -  - 

รายไดอ่ืน -  1.27  -  0.37 

ตนทุนขายโครงการ -  3.51  -  - 

คาบริหารโครงการ 6.82  -  3.67  - 

คานายหนาตัดจาย 10.85  -  -  - 

คาใชจายในการขายและการบริหาร 0.50  -  0.64  - 

เงินกู ดอกเบ้ียจายและคาเชาจาย 

แทนบรษิทัยอย 

125.00  -  3.66  - 

ซื้ออุปกรณ 0.53  -  5.56  - 

3.1 บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบ้ียรอยละ 4.5 - 15 ตอป  

3.2      บริษัทยอยไดกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12) 

3.3 รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 

3.4 ในป 2546 และ 2545 บริษัทมีภาระผู กพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการท่ีเก่ียวของกับสถาบันการเงินใน

ประเทศ 

3.5 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2546 บริษัทใหญไดชําระเงินตนและดอกเบ้ียจายใหกับธนาคารจํานวน 125 ลานบาท แทน

บริษัทยอยแหงหน่ึงและไดบันทึกเปนคาใชจายของบริษัทใหญ (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 15) 

3.6 ในเดอืนเมษายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําบันทึกความเขาใจกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงเพื่อโอน

สิทธิท่ีจะซื้อท่ีดินซึ่งบริษัทท่ีเก่ียวของกันดังกลาวไดทําสัญญาจะซื้อจะขายไวกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึงไว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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4. ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

(หนวย:พันบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545  30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

0มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 8,500,682  3,105,214  5,720,576  2,576,685 

ยอดขายรวมของโครงการ 21,645,376  3,238,882  16,461,065  2,710,353 

1อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย  39.27%  95.87%  34.75%  95.07% 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545  30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 2,638,437  1,050,843  2,083,723  984,413 

หัก เงินรับชําระแลว  (2,635,243)  (1,047,951)  (2,083,325) 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 

(981,609) 

        3,194          2,892             398       2,804 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 2,638,437  1,050,843  2,083,723  984,413 

หัก การรับรูรายได  (2,811,300)  (1,111,614)  (1,913,743) 

 

(1,110,261) 

   (172,863)       (60,771)      169,980     (125,848) 

รายการดงักลาวประกอบดวย        

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 643,357  155,433  112,406  155,433 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได  (470,494)  (94,662)  (282,386) 

 

(29,585) 

172,863    60,771  (169,980)  125,848 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545

ประกอบดวย 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545  30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

ลูกหนี้ ESCROW -  640  -  640 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 643,357  155,433  112,406  155,433 

ตั๋วเงินรับ 186,486      3,229  161,822        915 

ลูกหนี้คาบริการ 69,415    56,580    29,463        31,450 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ  4,555      2,804         398 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและ 

   2,804 

       

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 903,813  218,686  304,089  191,242 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (5,134)    (4,698)    (20,047) 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา 

(20,187) 

       

งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 898,679  213,988  284,042  171,055 

บริษัทมีลู กหน้ีการคา , ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ                

31 ธันวาคม 2545  แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระได ดังน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545  30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

ลูกหนี้ ESCROW -  640  -  640 

มูลคางานที่เสร็จและยังไมได        

เรียกเก็บ 643,357  155,433  112,406  155,433 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน 248,603  56,094  171,636  14,982 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 6,187  2,088  2  4 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 1,375  806  149  - 

มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 4,291  3,625  19,896  20,183 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (5,134)    (4,698)   (20,047) 

สุทธิ 

(20,187) 

898,679  213,988  284,042  171,055 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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5. เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกนั - สุทธิ 

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545 ประกอบดวย 

(หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 30 กันยายน 2546 31 ธันวาคม 2545 30 กันยายน 2546 31 ธันวาคม 2545 

 บริษัทยอย    

บริษัท ชนชัย จาํกัด - - 19,748 17,613 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด - - 1,570 320 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด  - - 50,978 21,628 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด  - - 159,888 60,129 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด  - - 233,415 220,915 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น.แมนเนจเมนท จํากัด  - - 3,570 3,570 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 57,885 - 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน    

บริษัท แกรนดยูนิตี้ ดิวเวลล็อปเมนท จํากัด - 8,438 - 8,438 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000     5,000   -  

รวม 

-  

5,000 13,438 527,054 332,613 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)  ( (5,000)  ( - ) 

สุทธิ 

- ) 

  -    8,438 527,054 332,613 

บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันโดยคิดดอกเบ้ียในอัตราระหวางรอยละ 4.5 - 15 ตอป 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 

(หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน 

ยังไมครบกําหนดชําระ 

ดอกเบี้ยคางรับ 

- - - - 

เม่ือทวงถาม - - 527,054 - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 2,452 

มากกวา 3 เดอืน ถึง 6 เดอืน - - - 4,035 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - - 1,062 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 333 - 711 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)  ( (333)  ( - ) 

สุทธิ 

- ) 

  -    -  527,054 8,260 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 

(หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน 

ยังไมครบกําหนดชําระ 

ดอกเบี้ยคางรับ 

8,438 - 8,438  - 

เม่ือทวงถาม - - 324,175  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 2,409 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - - 2,048 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - 204 - 346 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 451 - 365 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)  (  (333)  ( - ) 

สุทธิ 

-   ) 

 8,438   322  332,613 5,168 

6. งานระหวางกอสราง 

บรษิัทใหญ 

6.1 บริษัทไดเขาไปพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง 3 โครงการ        

(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 9.1, 9.2 และ 9.3) โดยตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแกคากอสราง  คาออกแบบและ

ตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 โครงการดังกลาวยังไมมีการบันทึกรับรู

รายไดในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 

บรษิทัยอย 

6.2 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดเขาไปพัฒนาโครงการบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง 1 โครงการ          

ตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแก คาออกแบบและตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันท่ี 30 กันยายน 

2546 โครงการดังกลาวยังไมมีการบันทึกรับรูรายไดในงบการเงินรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3.6) 

7. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 

บริษัทใหญ 

 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2546 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงในจํานวน 188.14 ลานบาท ซึ่งท่ีดิน

ดังกลาวมีราคาประเมินจากผูประเมินอิสระจํานวน 134.31 ลานบาท และ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546โครงการน้ียังไมได

เปดขายกับลูกคา 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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บรษิทัยอย 

 ในไตรมาสท่ี  3 ป 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคล 2 รายในจํานวน 58.97    ลาน

บาท ซึ่งท่ีดินดังกลาวมีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 23.67 ลานบาท และ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546     โครงการ

น้ีไดมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายกับลูกคาแลวคิดเปนรอยละ 62.79 ของมูลคาโครงการ 

8. เงินลวงหนาคาที่ดิน 

บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 บริษัทไดชําระ

เงินตามสัญญาครบแลวแตยังไมมีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ซึ่งตามสัญญากําหนดจะโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือนมีนา คม 

2547 

9. เงินมัดจําคาที่ดินและหองชุด 

บริษัทใหญ 

9.1 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง โดยท่ี

บรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขามารวมพัฒนาและจําหนาย

ทรัพยสินเปนจํานวนท้ังสิ้นประมาณ 66.90 ลานบาท บริษัทไดจายชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน ประมาณ 17.19       

ลานบาท สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามมูลคาของแปลง /หนวยท่ี

โอนกรรมสิทธ์ิหรือเน้ือท่ีจริงท่ีมีการดําเนินการตามขอกําหนดในสัญญา 

9.2 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน อีกโครงการหน่ึง  กับบรรษัทบริหาร          

สินทรัพยแหงหน่ึง  โดยท่ีบรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขา

มารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิ น เปนจํานวนประมาณ 129.47 ลานบาท บริษัทไดจายชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน

ประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 24 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ีย บริษัทตกลง    

ท่ีจะจําหนายทรัพยสินแกผูซื้อรายยอยและ/หรือรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินของตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา 

9.3 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึงเปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดย

บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.69 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอน

ชําระเงินตนเปน 4 งวด กําหนดชําระทุกๆ 6 เดือนตองวดๆ ละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายใน

เดือนมิถุนายน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวดๆ พรอมเงินตนและการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอนเปนสวนๆ

ตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 

9.4 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทสองแหงเปนจํานวนประมาณ 521.86 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน  

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 57.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือน พฤษภาคม 2547 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 
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บรษิทัยอย 

9.5 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 

138.35 ลานบาท บริษัทยอยดังกลาวไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวนประมาณ 13.84 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวัน

โอนกรรมสทิธ์ิ ภายในวันท่ี 25 ธันวาคม 2546 ตอมาในไตรมาสท่ี 3 ป 2546 ไดมีการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดบางสวน    

ทําใหเงินมัดจําคงเหลือมีจํานวน 7.55 ลานบาท  

9.6 บรษิทัยอยแห งหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 82.84 ลานบาท และไดชําระ      

เงินมัดจําเปนจํานวนเงินประมาณ 5 ลานบาท บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินแลวในวันท่ี 10 

ตุลาคม 2546 
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10. เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 

เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545 ประกอบดวย 

(หนวย : พันบาท)      
 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธีสวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนล้ําเงินลงทุน 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2546  2545  2546  2545  2546  2545  2546  2545 

 บริษัทยอย               
บริษัท ชนชัย จํากัด 90,000  90,000  101,524  101,524  -  -  (246,721   (491,621  
บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด 30,000  30,000  51,950  51,950  -  -  (12,929)  (28,081  
(เดิมชื่อ : บริษัท ชัยนาท จํากัด)                
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร  จํากัด 168,640  168,640  102,000  102,000  81,672  87,881  -  - 
(เดิมชื่อ: บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรต้ี พลัส จํากัด)                
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  (33,275)  (24,459  
(เดิมชื่อ : บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด)                
บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 700,000  700,000  687,220  687,220  588,520  640,783  -  - 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3,000  3,000  1,484  1,484  66,309  -  -  (10,157) 
(เดิมชื่อ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด)                
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10,000  10,000  5,100  5,100  -  4,155  (1,960   - 
บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 1,000  -         510    -     -     -        (4,975)   
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 

-  
    950,788  950,278  736,501  732,819      (299,860)  (554,318) 
 บริษัทรวม               

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 25,000  25,000  6,000  6,000       17,407  8,823  -  - 
กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรต้ี 1 -  4,287       -     8,034    -    5,742    -    
รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม 

-  
    6,000  14,034  17,407  14,565    -     -  
 บริษัทที่เกี่ยวของกัน               

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 200,000  200,000  20,000  20,000  -  -  -  - 
บริษัท แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํากัด -  50,000  -  1,563  -  1,563  -  - 
หัก คาเผ่ือการลดมูลคา       (20,000)   (20,000)    -     -     -    
รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน – สุทธิ 

-  
      -       1,563    -       1,563    -     -  

รวมเงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน – สุทธิ     956,788  965,875  753,908  748,947  (299,860)  (554,318) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
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และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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10.1  ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอยขึ้นใหม คือ 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทุนชําระแลว 1 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน หุนละ 10 บาท 

และอัตราสวนการลงทุน รอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทในเดือนมกราคม 

2546 

ตอมาเม่ือวันท่ี 25 มีนาคม 2546 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทมีมติใหขายเงินลงทุนของบริษัทยอยดังกลาวใหกับ

บริษัทแหงหน่ึง จํานวน 49,000 หุน คิดเปนรอยละ 49 ของเงินลงทุนในบริษัทยอยในราคาหุนล ะ 782 บาท เปนผลให

บริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนเปนจํานวน 37.83 ลานบาท 

10.2 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 25 มีนาคม 2546 มีมติใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีบริษัทถืออยู        

ในกิจการท่ีเก่ียวของแหงหน่ึงรวม 156,250 หุน ในราคารวมเปนเงิน 6.96 ลานบาทเปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขาย

เงินลงทุนเปนจํานวน 5.40 ลานบาท พรอมท้ังจําหนายหน้ีเงินกูยืมท่ีบริษัทไดใหบริษัทดังกลาวกูยืมตามสัดสวนการ    

ลงทุน จํานวน 8.44 ลานบาท บริษัทไดจําหนายเงินลงทุนดังกลาวแลวในวันท่ี 1 เมษายน 2546 และไดรับชําระดอกเบ้ี ย

ของเงินกูยืมจากบริษัทดังกลาวแลวจํานวน 1.70 ลานบาท 

10.3 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2546 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 26 พฤษภาคม 2546 

ของบริษัท ชัยนาท จํากัด มีมติใหเปล่ียนชื่อบริษัทเปน “บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ” และไดจดทะเบียน  

เปล่ียนชื่อเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2546 

10.4 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2546 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 26 พฤษภาคม 2546 

ของบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรด จํากัด มีมติใหเปล่ียนชื่อบริษัทเปน “บริษัท แสนสิริ แ ลนด จํากัด” และไดจดทะเบียน

เปล่ียนชื่อเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2546 

10.5 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2546 บริษัทไดรับเงินปนผลจากบริษัทรวมแหงหน่ึงเปนจํานวน 0.35 ลานบาท 

10.6 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 4 กันยายน 2546 มีมติใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีบริษั ทถืออยูใน 

กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรต้ี 1 ในราคารวมเปนเงิน 4.92 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขาย

เงินลงทุนเปนจํานวน 0.16 ลานบาท 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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11. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธิ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 26 กันยายน 2546  มีมติใหจําหนายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางและเครื่องตกแตง

และอุปกรณเครื่องใชในอาคารแหงหน่ึงซึ่งเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัทในราคา 250 ลานบาท โดยบริษัทไดทํา

สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบริษัทแหงหน่ึงในราคาดังกลาว โดยชําระเปนเงินสด 115 ลานบาท และ

สวนท่ีเหลือออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งค้ําประกันโดยหุนของบริษัทดังกลาว จํานวน 135 ลานบาท ซึ่งตอง

ชําระภายในวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2546 ทําใหบริษัทมีกําไรจากการขายจํานวน 153.80 ลานบาท ตอมาบริษัทไดรับชําระ

เงินตามต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวเรียบรอยแลว 

12. เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  

เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม  2545 ประกอบดวย 

(หนวย : พันบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

 บริษัทท่ีเก่ียวของกัน   

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 155,691  59,836 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 1,365  - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด    55,615 

รวม 

  1,365 

212,671  61,201 

 

 งบการเงินรวม 

 พันบาท 

 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

ยอดตนงวด 61,201 

เพิ่มระหวางงวด 209,241 

ลดระหวางงวด 

ยอดคงเหลือ ณ 30 กันยายน 2546 

(57,771) 

212,671 

เงินกูยืมดังกลาวคิดอัตราดอกเบ้ียรอยละ 6-15 ตอป 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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13.  เงินลวงหนาคาหุนจากกรรมการและพนักงาน 

ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทไดรับชําระเงินคาหุนเพิ่มทุนจากกรรมการและพนักงานของบ รษิทัและบรษิทัยอยของ

บริษัท เปนจํานวน 35.35 ลานบาท โดยบริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนดังกลาวแลว (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 

24.1) 

14. หุนกู 

ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 7 สงิหาคม 2545 มีมติใหบริษัทออกหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 2,000,000,000 บาท

หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท 

15. การชําระหน้ีสถาบันการเงิน 

บรษิทัยอย 

ในป 2543 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีและบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาการปรับปรุง

โครงสรางหน้ีครั้งท่ี 1 กับธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง เก่ียวกับเรื่อ งการชําระหน้ี ซึ่งภายหลังการโอนทรัพยสินเพื่อ        

ปรับปรุงโครงสรางหน้ีบริษัทยอย  ตกลงผอนชําระเงินตนสวนท่ีเหลือจํานวน 122.98 ลานบาท โดยบรษิทัยอยตกลงให

ธนาคารคิดดอกเบ้ียดังน้ี 

ปท่ี 1 ถึงปท่ี 2 คิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 6 ตอป 

ปท่ี 3 ถึงปท่ี 6 คิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ MLR ของธนาคาร ตอป 

สวนเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงผอนชําระใหเสร็จสิ้นภายใน 6 ป โดยมีระยะเวลาปลอดชําระ    

เงินตน 2 ป เง่ือนไขการผอนชําระมีดังน้ี 

ปท่ี 1 ถึงปท่ี 2 นับจากเดือนตุลาคม 2544 เปนตนไปจะชําระเฉพาะดอกเบ้ียรายเดือนท้ังจํานวน 

ปท่ี 3 ถึงปท่ี 6 ชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.57 ลานบาท และชําระดอกเบ้ียรายเดือนตางหากทุกเดือนท้ังจํานวน 

ตอมาเม่ือวันท่ี 17 เมษายน 2546 บริษัทใหญไดชําระหน้ีดังกลาวท้ังหมดแทนบริษัทยอย โดยชําระเงินตนจํานวน 122.98 

ลานบาทและดอกเบ้ียจํานวน 0.20 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการปรับโครงสรางหน้ีจํานวน 115.71 ลานบาท 

ในงบการเงินรวม 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
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วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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16. หน้ีสนิระยะยาว 

หน้ีสินระยะยาว ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545 ประกอบดวย 

 (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 30 กันยายน 2546 31 ธันวาคม 2545 30 กันยายน 2546 31 ธันวาคม 254

เงินกูยมืจากธนาคาร 

5 

    

และบรษัิทเงินทุน 3,064,721 2,355,099 1,466,846 1,049,224 

เจาหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ     

และหน้ีสินผอนชําระ         4,520         7,786         4,520 

รวม 

        7,786 

3,069,241 2,362,885 1,471,366 1,057,010 

หัก   สวนของหน้ีสินระยะยาว    

ท่ีถึงกําหนดภายในหน่ึงป   (826,507)   (133,403)   (486,407) 

สุทธิ 

    (65,693) 

2,242,734 2,229,482    984,959    991,317 

บริษัทใหญ 

16.1 ในเดอืนมกราคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิช ยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 750   

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 54 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อ     

ใชในการพฒันาโครงการ 

16.2 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานว น 166 

ลานบาท , 338 ลานบาทและ 281 ลานบาท ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน , 26 เดือน และ 36 เดือน

ตามลําดับและจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  

16.3 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชย ในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 1,156 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป  และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชใน    

การพัฒนาโครงการ 

16.4 ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน  420    

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใช

ในการพฒันาโครงการ 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
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และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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บรษิทัยอย 

16.5 ในเดอืนมกราคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

จํานวน 150 ลานบาท  กําหนดชาํระคนืภายใน 25 เดือนและจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 

โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

16.6 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงใน      

วงเงินจํานวน 256.73 ลานบาท กําหนดชําระคืนภา ยในกุมภาพนัธ 2549 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ี

กําหนดในสัญญา เงินกูดังกลาวกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  

16.7 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

จํานวน 36ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 24 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญาโดยกู

มาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

16.8 ในเดือนพฤษภาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงใน

วงเงินจํานวนประมาณ 112.06 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนด

ในสัญญาโดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

16.9 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ 2 แหง ในวงเงิน

จํานวน 113 ลานบาท และ 394 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายใน 3 ป และ 32 เดือน ตามลําดับ และจะตองชําระทุกครั้ง

ตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 2 โครงการ  

16.10  ในเดือนสิงหาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

ประมาณ 92 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายในธันวาคม 2547 โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ และจะตองชําระ

ทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 ยังไมมีการเบิกใชเงินกูตามวงเงินดังกลาว 

16.11 ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

จํานวนประมาณ 110.50 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายในสิงหาคม 2548 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ี

กําหนดในสัญญาโดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

สวนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
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วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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17. ทุนเรือนหุน 

ในวันท่ี 14 กุมภาพันธ 2546 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนจากเดิม 11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 บาท โดย

วิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลง จากเดิมกําหนดใหมูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุนละ 8.55 บาท เพื่อ

นําเงินจากการลดทุนดังกลาวมาชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัทภายหลังจากท่ีไดมีการชด เชยผลขาดทุนสะสมดวย

ทุนสํารองและทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุน ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 

บริษัทไดเสนอขายหุนท่ีออกใหมเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกตามโครงการออกและเสนอขาย

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่ มทุนของบรษิทัใหแกกรรมการและพนักงานของบรษิทัและบรษิทัยอยของ

บริษัทในวงจํากัด ดังน้ี 

จํานวนหุน ราคาการใชสิทธิมูลคาหุนละ (บาท) 

 110,000 

วันท่ีจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลว 

   5 11 เมษายน 2546 

40,000 5 13 พฤษภาคม 2546 

28,000 

39,000 

2,016,400 

          5 

          5 

          5 

 10 มิถนุายน 2546 

8 กรกฎาคม 2546 

   5 สงิหาคม 2546 

1,910,700           6  5 สงิหาคม 2546 

2,051,200           5            4 กันยายน 2546 

4,659,833           6             4 กันยายน 2546 

18. สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 

18.1 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท่ีดินและสิทธิการเชารวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ

สวนใหญและสิทธิการเชาอาคารของบริษัทใหญไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

18.2 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ วันท่ี 31 ธันวาคม  2545 หุนของ บริษัทยอยแหงหน่ึงท่ีถือโดยบริษัทใหญได        

จดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยมืจากธนาคาร 

18.3 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 เงินฝากประจําท่ีติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 193.44 ลานบาท และ 189.15    

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ/หรือภาระผูกพันและหนังสือ

ค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 161.36 ลานบาท 

และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ /หรือภาร ะ       

ผูกพันและหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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18.4 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท่ีดินของบริษัทยอย – โรงแรมจํานวน 1 แปลง พรอม   

สิ่งปลูกสรางท่ีมีอยูแลวในปจจุบัน (ราคาตามบัญชีจํานวน 2,090.34 ลานบาท) และจะมีขึ้นตอไปในภายหนาขอ งบริษัท

ยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยในประเทศ

แหงหน่ึงในวงเงินจํานอง 1,400 ลานบาท 

18.5 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบริษัทยอยสองแหงไดจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยมืจากธนาคารและสถาบันการเงิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท่ีดินของโครงการสวนหน่ึงของบริษัทยอยแหงหน่ึงไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืม

จากบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 48 ลานบาท 

19. ประมาณการหน้ีสนิ ภาระผกูพนัและหน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ในภายหนา 

บริษัทใหญ 

19.1  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง สัญญาจางบริการ

ใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน 3,526.75 ลานบาท จํานวน 0.87 ลานเหรียญสหรัฐ และ

จํานวน 0.21 ลานเหรียญสิงคโปร สํา หรบังบการเงินรวม และจํานวน 2,873.54 ลานบาท และจํานวน 0.21 ลานเหรียญ

สิงคโปร สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพันท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน 

203.19 ลานบาท และ 189.15 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

19.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง และสัญญาจาง

พัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน 354.25 ลานบาท และจํานวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวมและ

จํานวน 128.17 ลานบาทและจํานวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบ การเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพัน    

ท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้าํประกันโดยธนาคาร จํานวน 161.36 ลานบาท และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ  

งบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ นอก จากน้ีบริษัทมีภาระผูกพันจากขอตกลงเรื่อง การขอใบอนุญาตประกอบ      

กิจการกอลฟในประเทศไทย พมา กัมพูชา และลาว เปนจํานวน 0.14 ลานปอนด 

19.3 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทบันทึกประมาณการหน้ีสินเก่ียวกับการฟองรองไว

ในงบการเงินจํานวน 9.10 ลานบาท และ 0.48 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ ตามลําดับ 

บรษิัทยอย 

19.4 เม่ือวันท่ี 18 พฤษภาคม 2544 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาวาจางการบริหารจัดการโรงแรม และตามหนังสือ

ลงวันท่ี  29 เมษายน 2545 กับบริษัทแหงหน่ึงในการดําเนินการและการบริหารโรงแรมภายใตเครื่องหมายการคา        

เปนระยะเวลา 12 ป บริษัทยอยตองจายคาธรรมเนียมการบริหารจัดการเบ้ืองตนในอัตราสวนของรายไดขั้นตนในแตละ

ป และคาธรรมเนียมเพิ่มเติมในอัตราสวนของกําไรจากการดําเนินงานขั้นตนในแตละปรวมท้ังสิทธิท่ีจะไดรับคา       

ตอบแทนเพิ่มเติมตามท่ีระบุไวในสัญญา 
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ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 บริษัทดังกลาวยังคงค างชําระคาตอบแทนเพิ่มเติมตามสัญญาแกบริษัทยอยดังกลาวเปน

จํานวน 0.31 ลานบาท 

19.5 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีภาระผูกพันจากการทําสัญญา

เก่ียวกับการบริหารโครงการและการใหบริการท่ีปรึกษาทางการเงินจํานวน 0.33 ลานบาทตอเดือน เปนระยะเวลา 18 

เดือนหรือจนกวาการดําเนินโครงการอาคารพาณิชยจะแลวเสร็จ  

20. สัญญาเชาระยะยาว 

บริษัทใหญ 

20.1 เม่ือวันท่ี 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดย

มีอายุการเชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําหนด

อัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทุกวันท่ี 10 มกราคมของทุกป ตามรายละเอียดดังน้ี 

1. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 

2. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2548 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 

3. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2553 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 

20.2 บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและเพื่อใหเชาโดยสัญญามี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทไดชําระ

คาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบ

สถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 

บรษิทัยอย 

20.3 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุดเพื่อใหเชา

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทได

ชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 
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วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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20.4 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสราง

อาคารและสิ่งปลูกสรางเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชา

รวมประมาณ 88.04 ลานบาท โดยกําหนดการชําระคาเชา ตามรายละเอียดดังน้ี 

1. ชําระคาเชาในวันทําสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 15.95 ลานบาท 

2. เดือนท่ี 13 นับแตวนัทําสัญญา จํานวนประมาณ 15.95 ลานบาท 

3. คาเชาสวนท่ีเหลือ บริษัทตกลงชําระพรอมดอกเบ้ียทบตนในอัตรารอยละ 7 ตอป ในแตละคราวตามจํานวนยูนิต

ท่ีไดจดทะเบียนการเชาชวง โดยในวันจดทะเบียนการเชา 

- ยูนิตท่ี 1 ถึง ยูนิตท่ี 15 คาเชายูนิตละประมาณ 0.72 ลานบาท 

- ยูนิตท่ี 16 ถึง ยูนิตท่ี 37 คาเชายูนิตละประมาณ 2.06 ลานบาท 

20.5  บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซึ่งสิ้นสุดในสัญญาในป 2547 โดยชําระคาเชาเดือน

ละ 191,160 บาท และมีภาระผูกพันจากสัญญาเชารถ คาเชาเดือนละ 31,580 บาท โดยไมมีกําหนดระยะเวลาสิ้นสุด

สญัญา 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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21. สวนงานของบรษิทั 

สําหรับงวดเกาเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  (หนวย: พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน  

  นายหนา  

 รายได      

รายไดจากการขายโครงการ 1,770,760 - - 1,770,760 - 1,770,760 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 98,867 - - 98,867 (110) 98,757 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 14,281 177,840 27,636 219,757 (63,686) 156,071 

รายไดคาหองพัก - - 151,997 151,997 (62) 151,935 

รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม - - 76,092 76,092 (176) 75,916 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี   23,939     -    -  23,939        -            

รวม 

23,939 

1,907,847 177,840 255,725 2,341,412 (64,034) 2,277,378 

 คาใชจาย      

ตนทนุขายโครงการ 1,153,859 - - 1,153,859 (3,132) 1,150,727 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 55,125 - - 55,125 (5,380) 49,745 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 11,302 114,947 18,155 144,404 (2,634) 141,770 

ตนทุนขายหองพัก - - 88,644 88,644 - 88,644 

ตนทนุขายอาหารและเครื่องดื่ม - - 77,661 77,661 - 77,661 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี     15,335   -    -  15,335                   -                           

รวม 

15,335 

1,235,621 114,947 184,460 1,535,028 (11,146) 

กําไรขั้นตน 

1,523,882 

672,226 62,893 71,265   806,384 (52,888) 753,496 

สินทรัพยถาวร 453,808             17,927 2,075,852  2,547,587 (5,756) 2,541,831 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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สําหรับงวดเกาเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2545 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  (หนวย: พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน และกิจการคมนาคม 

  นายหนา  

 รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 456,730 10,700 - - 467,430 - 467,430 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 86,587 - - - 86,587 (490) 86,097 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 2,651 96,915 1,541 17,879 118,986 (31,795) 87,191 

รายไดคาหองพัก - - - 112,989 112,989 (94,425) 18,564 

รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม - - - 44,236 44,236 (37,795) 6,441 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี   23,939   -    -  -      23,939  -        

รวม 

23,939 

569,907 107,615 1,541 175,104 854,167 (164,505) 689,662 

 คาใชจาย       

ตนทุนขายโครงการ 357,536 10,174 - - 367,710 - 367,710 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 49,782 - - - 49,782   - 49,782 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 6,772 69,776 1,847 14,211 92,606 (21,590) 71,016 

ตนทุนขายหองพัก - - - 92,696 92,696 (79,852) 12,844 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - - 51,759 51,759 (43,145) 8,614 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี     15,335   -    -  -  15,335        -            

รวม 

15,335 

429,425 79,950 1,847 158,666 669,888 (144,587) 

กําไร (ขาดทนุ) ขั้นตน 

525,301 

140,482 27,665 (306)   16,438 184,279 (19,918) 164,361 

สินทรัพยถาวร 456,965               7,494 - 2,126,705 2,591,164 (4,374) 2,586,790 

  



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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22. การจัดประเภทบัญชี 

บริษัทไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายในงบการเงินระหวางกาลและงบการเงินป 2545 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับการ

แสดงรายการในงบการเงินระหวางกาลป 2546 

23. อื่นๆ 

ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําบันทึกความเขาใจกับบริษัทแหงห น่ึงเพื่อรวมกันจัดต้ังกิจการรวมคาเพื่อพัฒนา  

โครงการอสังหาริมทรัพยแหงหน่ึง โดยบริษัทถือหุน 51% และบริษัทดังกลาวถือหุน 49% ตามบันทึกความเขาใจน้ี

บริษัทจะตองโอนทรัพยสินในราคาทุน 1.06 พันลานบาทบวกคาดอกเบ้ีย (ตามอัตราของตลาด ) ใหกับบริษัทท่ีจะ

รวมกันจัดต้ังขึ้น (Holding Co) บริษัทและบริษัทดังกลาวจะใหเงินทุนในตนทุนท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดตามอัตราสวนการ

ลงทุน และตกลงท่ีจะกูเงินไมนอยกวา 50% ของตนทุนคาท่ีดินและคากอสราง บริษัทซึ่งเปนผูรับผิดชอบจัดหาเงินกูให

โครงการเพื่อจัดการกอสรางและขายบานของโครงการ บริษัทจะไดรับเงินคาบริหารโครงการจํานวนสูงสุด 48 ลานบาท 

และไดรับคาคอมมิชชั่นตามเง่ือนไขในสัญญา  

บริษัทและบริษัทดังกลาวไดทําการแกไขบันทึกความเขาใจดังกลาวในการขยายเวลาจัดทําสัญญากิจการรวมคาใหเสร็จ

สิ้นภายในวันท่ี 31 กรกฎาคม 2546 อยางไรก็ตาม ถาไมมีการขยายระยะเวลาจะถือวาสิ้นสุดในวันท่ี 15 สงิหาคม 2546 

24. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 

บริษัทใหญ 

24.1 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวอีกจํานวน 50,794,695 บาท เม่ือวันท่ี 6 ตุลาคม 2546  

24.2 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทเม่ือวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 มีมติใหบริษัท 

1) ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 9,423,624,276.90 บาท เปน 7,713,624,276.90 บาท โดยวิธีตัดหุนจด

ทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 200,000,000 หุน คงเหลือหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนายท่ีสํารองไว

รองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกจําหนายแลวท้ังสิ้นจํานวน 18,350,567 หุน 

2) ลดทุนจดทะเบียนจากเดิม  7,713,624,276.90 บาท เปน 4,510,891,390 บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของ

บริษัทใหตํ่าลงจากเดิมกําหนดไวมูลคาหุนละ 8.55 บาท คงเหลือเปนมูลคาหุนละ 5 บาท  เพื่อนําเงินจากการลดทุ น       

ดังกลาวจํานวน  3,137,588,374.05 บาท มาลางสวนลดมูลคาหุนท่ีบริษัทไดเสนอขายหุนสามัญโดยมีสวนลดและ     

สวนตํ่ามูลคาหุนในทางบัญชีท่ีไดบันทึกไวในงบการเงินของบริษัท โดยบริษัทจะไมคืนเงินลดทุนดังกลาวใหแกผูถือหุน

อันเน่ืองมาจากผลของการลดทุนดังกลาว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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3) อนุมัติโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและ

พนักงานของบริษัทและบริษัทยอยของบริษัท ครั้งท่ี 5 (ESOP # 5) จํานวน  52,820,000 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท       

โดยใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซื้อหุน สามัญได 1 หุน และมีระยะเวลาการใชสิทธิ 5 ปนับต้ังแตวันท่ีออก        

ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

4) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียนท่ีกําหนดไวจํานวน  4,510 ,891 ,390  บาท เปน  

7,754,778,150 บาท โดยการออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน  648,777,352 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ท้ังน้ี  

ภายหลังจากท่ีบริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนลดทุนโดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย และลดทุน              

จดทะเบียนและทุนชําระแลวโดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลงตามกฎหมายแลวเสร็จเรียบรอยแลว      

โดยใหจัดสรรหุนสามัญเพิ่มเติมดังน้ี 

-  จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 589,218,474 หุน ในราคาหุนละ 5 บาทใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุน อัตราสวนการจองซื้อเทากับ 3 หุนเดิมตอ 2 หุนสามัญ ในกรณีท่ีมีหุนท่ีเหลือจากการจองซื้อหุนท่ีเสนอขายใหแก

ผูถือหุนเดิมตามสิทธิ ใหจัดสรรหุนท่ีเหลือท้ังหมดเพื่อเสนอขายใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอย ในราคาหุนละ 5 บาท เทากับราคาท่ีเสนอขายผูถือหุนเดิม โดยใหจัดสรรใหแกกรรมการและ /หรือพนักงาน         

ของบริษัทแตละรายไมเกินรายละ 1,000,000 หุน หากยังคงมีหุนเหลือหลังจากจัดสรร ใหเปนอํานาจของคณะกรรมการ

บริษัทในการดําเนินการจัดสรรและเสนอขายหุนท่ีเหลือดังกลาวเปนคราวเดียว หรือแบงเปนสวน ๆ เพื่อเสนอขาย    

เปนคราว ๆ ใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ซึ่งมีจํานวนไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือน และ /หรือ           

ผูลงทุนประเภทสถาบันหรือที่มีลักษณะเฉพาะตามประกาศคณะกรรมการ (ก.ล.ต.) ในราคาไมตํ่ากวารอยละ 80         

ของราคาตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขาย

หุนบริษัทเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันทําการซื้อขายยอนหลัง นับต้ังแตวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขาย   

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 6,738,878 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ     

ของบริษัทเพิ่มเติม อันเน่ืองมาจากการท่ีอาจจะตองมีการปรับอัตราการใชสิทธิของใบ สําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ

ออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัท    

และบริษัทยอยของบริษัท ในวงจํากัด  ครั้งท่ี 2, ครั้งท่ี 3 และ ครั้งท่ี 4 (โครงการ ESOP) 

- จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน  52,820,000  หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุน    

ตามโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและ

บริษัทยอยของบริษัทครั้งท่ี 5 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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5) จําหนายสินทรัพยของบริษัทยอยแหงหน่ึง ไดแก กรรมสิทธ์ิในท่ีดิ น อาคาร พรอมสิ่งปลูกสรางท่ีติดตรึงของ  

โรงแรม (“ทรัพยสิน ”) ใหกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยชนิดท่ีสามารถจําหนายหนวยลงทุนของกองทุนรวมใหกับ

ประชาชนท่ัวไปได (กอง 1) (" กองทุนรวม ") ซึ่งบริษัทจะไดจัดทําโครงการลงทุนรวมกับบริษัทหลักทรัพยจัดการ     

กองทุนเพื่อจัดต้ังขึ้น  ซึ่งเม่ือกองทุนรวมไดจดทะเบียนจัดต้ังขึ้นแลวบริษัทยอยจะจําหนายทรัพยสินใหแกกองทุนรวม 

โดยท่ีบริษัทยอยดังกลาวจะทําการเชาโรงแรมและทรัพยสินท่ีจําหนายไปดังกลาวท้ังหมดจากกองทุนเพื่อนํามาใหกับ

บริษัทแหงหน่ึงเปนผูบริหารงานตามเดิม โดยกําหนดอั ตราคาเชาท่ีใหอัตราผลตอบแทน ตอผูถือหนวยลงทุนในอัตรา      

ท่ีเหมาะสม ซึ่งบริษัทยอยและ /หรือบริษัทจะลงทุนในกองทุนรวมดังกลาว โดยการเขาจองซื้อหนวยลงทุนเปนจํานวน

ไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนท่ีออกและจําหนายไดแลวท้ังหมดในราคาตอหนวยเดียวกับท่ี กองทุนรวม

เสนอขายตอผูลงทุนรายอ่ืนๆ ดวย โดยมูลคาของสินทรัพยท่ีจะจําหนายจํานวนประมาณ 2,100 ลานบาท (มูลคาตนทุน

ทางบัญช ีณ วันท่ี 30 มิถนุายน 2546) 

24.3 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทและบริษัทยอยแหงหน่ึง ไดรวมกันจายชําระเงินคาท่ีดินสวนท่ีเหลือตามสัญญา     

จะซื้อจะขายท่ีดินระหวางบริษัทกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 454.21 ลานบาท และ 26.79 ลานบาท ตามลําดับ บริษัท

ไดชําระเงินมัดจําไปแลวเปนจํานวน 59 ลานบาท โดยท่ีดินบางสวนบริษัทและบริษัทยอยดังกลาวไดถือกรรมสิทธ์ิ   

รวมกันตามบันทึกขอตกลงวันท่ี 30 ตุลาคม 2546  

บรษิทัยอย 

24.4 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยแหงหน่ึง เม่ือวันท่ี 7 ตุลาคม 2546 มีมติใหขายท่ีดินไมมีสิ่งปลูกสราง    

ในราคา 138.53 ลานบาท ตอมาในวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 บริษัทยอยดังกลาวไดขายและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในราคา    

ดังกลาวใหกับบริษัทยอยอีกแหงหน่ึง 
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