
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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1. เกณฑการจัดทาํงบการเงินระหวางกาลและหลกัการจัดทาํงบการเงินรวม 

งบการเงินระหวางกาลน้ีไดจัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทย 

งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 โดยเนน

การใหขอมูลท่ีเปนปจจุบันเก่ียวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ เพื่อไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซ้ําซอนกับ   

ขอมูลท่ีได รายงานไปแลว ดังน้ัน งบการ เงินระหวางกาลน้ีควรตองอานควบคูกับงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 

ธันวาคม 2545 

หลักการบัญชีท่ีใชอาจไมเปนไปตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศอ่ืน ๆ เน่ืองจากงบการเงินระหวางกาลของ

บริษัทไมไดมีวัตถุประสงคท่ีจะแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกร ะแสเงินสดตามหลักการบัญชีท่ีรับรอง    

ท่ัวไปของประเทศอ่ืนท่ีไมใชประเทศไทย ดังน้ัน งบการเงินระหวางกาลน้ีจึงไมไดจัดทําขึ้นสําหรับผูท่ีไมคุนเคยกับ

หลักการบัญชแีละวิธีการปฏิบตัทิางบัญชใีนประเทศไทย 

นอกจากท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินประจําปและงบการเงิ นระหวางกาล รายการอ่ืนๆในงบการเงิน

ระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุน 

เพื่อความสะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดจัดทํางบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษขึ้นโดยแปลจาก                

งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาไทย ซึ่งการจัดทํางบการเงินดังกลาวเปนไปตามวั ตถุประสงคของการจัดทํารายงาน  

ในประเทศ 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คือ บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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งบการเงินระหวางกาลรวมน้ีไดรวมบัญชีของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยซึ่งบริษัท มีอาํนาจควบคมุ

หรอืถือหุนเกินกวารอยละหาสิบของหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงในบริษัทยอยดังกลาวดังตอไปน้ี 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     30 กันยายน  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทยอย  จดทะเบียนใน  2546  2545 

1.บริษัท ชนชัย จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 

2.บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 

3.บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บรหิารอาคารสํานกังาน 

 ประเทศไทย  60.48  60.48 

 อาคารชุด และตวัแทน       

 นายหนา       

4.บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 

5.บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด โรงแรม  ประเทศไทย  100.00  100.00 

6.บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 

7.บริษัท เอส. ยู. เอ็น แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 

8.บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  - 

นอกจากน้ี บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทรวม ดังตอไปน้ี 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     30 กันยายน  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทรวม  จดทะเบียนใน  2546  2545 

1.บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จาํกัด ที่ปรึกษาทางการเงินและ 

การลงทนุ 

 ประเทศไทย  20.00  20.00 

2.กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  -  25.00 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในบริษัทรวม

แหงหน่ึง จํานวน 17.41 ลานบาท ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูลงบการเงินท่ีสอบทานโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งมี

สวนแบงกําไรจากการดําเนินงานสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 บันทึกเขามาจํานวน 

1.50 ลานบาทและจํา นวน 2.20 ลานบาท ตามลําดับ และบันทึกกําไรท่ียังไมเกิดจากการตีราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีก

จํานวน 5.28 ลานบาท และจํานวน 6.74 ลานบาท ตามลําดับ และสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2545 ใน

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียในบริษัทรวมแหงหน่ึงจํานวน 7.35 ลานบาท

ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากงบการเงินท่ีสอบทานโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานบันทึกเขา

มาจํานวน 0.63 ลานบาท  และบันทึกกําไรท่ียังไมเกิดจากการตีราคาหลักทรัพยเผื่อขายอีกจํานวน 1.62 ลานบาท  และ

เงินลงทุนในกองทุนรวมแหงหน่ึงจํานวน 5.29 ลานบาท         คํานวณมูลคาเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบ

การเงินสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2545 ซึ่งจัดทําโดยฝายบริหารและไมไดสอบทานโดยผูสอบบัญชี 

โดยกองทุนรวมจัดใหมีการตรวจสอบงบการเงินสิ้นปเทาน้ัน ซึ่งมีสวนแบงขาดทุนบันทึกเขามาจํานวน 0.52 ลานบาท 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 งบการเงินของบรษิทัยอย  2 บริษัท  ซึ่งไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด และ บริษัท แสนสิริ        

คอนสตรัคชั่น จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเชื่อม่ันใด ๆ ตอ งบการเงินท่ีสอบทาน เ น่ืองจากความไม แนนอนในเรือ่ง

การดําเนินงานตอเน่ืองของกิจการ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 งบการเงินของบรษิทัยอย  3 บริษัท  ซึ่งไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด บริษัท ชัยนาท จํากัด       

และบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตอ งบการเงินเ น่ืองจากความไมแนน อนในเรือ่ง

การดําเนินงานตอเน่ืองของกิจการ 

รายการบัญชีระหวางบริษัทและบริษัทยอยท่ีมีนัยสําคัญไดถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว 

2. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

งบการเงินระหวางกาลน้ีไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ท้ังน้ี บริษัท ไดใช

นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญในงบการเงินระหวางกาลสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546  และ 2545       

เชนเดียวกับท่ีใชสําหรับการจัดทํางบการเงินประจําปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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3. รายการบัญชีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 

บรษิทัมีรายการบัญชีกับบุคคล บริษัทยอย และกิจการท่ีเก่ียวของอ่ืน สินทรัพย หน้ีสิน รายไดจากการขายสินคา รายได

อ่ืน    ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหารสวนหน่ึงของบริษัทเปนรายการท่ีเกิดขึ้นกับบุคคล บริษัทยอย และ

กิจการท่ีเก่ียวของอ่ืนดังกลาว บริษัทเหลาน้ีเก่ียวของกันโดยการถือหุน และ/หรอื มีกรรมการรวมกัน  

ยอดคงเหลือของสินทรัพยและหน้ีสิน และรายการบัญชีและรายการคาสําคัญท่ีมีกับกิจการท่ีเก่ียวของกันมีดังน้ี 

ยอดคงเหลือกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545 

     (หนวย:ลานบาท) 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บุคคล  

บรษิทัรวมและ 

    

บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

ลูกหน้ีคาบรกิารและนายหนา 19.80  0.38  20.74  0.07 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (19.47)  (0.15)  (19.47)  - 

มูลคางานเสร็จยังไมเรียกเก็บ -  0.30  -  - 

เงินใหกูยืม  527.05  -  324.18  8.44 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 1.95  76.90  1.79  - 

เงินลวงหนาคากอสราง -  19.12  -  - 

ดอกเบ้ียคางรับ 8.26  -  4.85  0.32 

คาใชจายลวงหนา 0.03  -  0.02  - 

ลูกหน้ีเงินทดรอง 9.21  -  -  - 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 0.68  -  0.44  - 

คานายหนารอตัดจาย 21.94  -  1.80  - 

เจาหน้ีคากอสรางและต๋ัวเงินจาย -  30.17  -  - 

เงินประกันการกอสราง -  1.34  -  - 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได -  1.07  -  - 

เงินลวงหนาคาหุนจากกรรมการ 

และพนักงาน 

 

- 

  

35.15 

  

- 

  

- 

คาใชจายคางจาย 8.15  -  1.73  - 

เงินค้ําประกัน 

 

-  1.07  -  0.23 
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สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 2545 

      (หนวย:ลานบาท) 

 2546  2545 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บรษิทัรวมและ    บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

รายไดจากการขายโครงการ -  5.96  -  - 

คาเชารับ -  0.90  0.20  0.21 

รายรับคาบริการธุรกิจและคานายหนา 12.27  1.10  0.80  0.19 

ดอกเบ้ียรับและเงินปนผล 15.79  1.37  0.89  0.25 

กําไรจากการขายเงินลงทุน 37.83  5.56  -  - 

รายไดอ่ืน -  1.27  -  0.37 

ตนทุนขายโครงการ -  3.51  -  - 

คาบริหารโครงการ 6.82  -  3.67  - 

คานายหนาตัดจาย 10.85  -  -  - 

คาใชจายในการขายและการบริหาร 0.50  -  0.64  - 

เงินกู ดอกเบ้ียจายและคาเชาจาย 

แทนบรษิทัยอย 

125.00  -  3.66  - 

ซื้ออุปกรณ 0.53  -  5.56  - 

3.1 บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบ้ียรอยละ 4.5 - 15 ตอป  

3.2      บริษัทยอยไดกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12) 

3.3 รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 

3.4 ในป 2546 และ 2545 บริษัทมีภาระผู กพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการท่ีเก่ียวของกับสถาบันการเงินใน

ประเทศ 

3.5 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2546 บริษัทใหญไดชําระเงินตนและดอกเบ้ียจายใหกับธนาคารจํานวน 125 ลานบาท แทน

บริษัทยอยแหงหน่ึงและไดบันทึกเปนคาใชจายของบริษัทใหญ (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 15) 

3.6 ในเดอืนเมษายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําบันทึกความเขาใจกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึงเพื่อโอน

สิทธิท่ีจะซื้อท่ีดินซึ่งบริษัทท่ีเก่ียวของกันดังกลาวไดทําสัญญาจะซื้อจะขายไวกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึงไว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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4. ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 

(หนวย:พันบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545  30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

0มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 8,500,682  3,105,214  5,720,576  2,576,685 

ยอดขายรวมของโครงการ 21,645,376  3,238,882  16,461,065  2,710,353 

1อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย  39.27%  95.87%  34.75%  95.07% 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545  30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 2,638,437  1,050,843  2,083,723  984,413 

หัก เงินรับชําระแลว  (2,635,243)  (1,047,951)  (2,083,325) 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ 

(981,609) 

        3,194          2,892             398       2,804 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 2,638,437  1,050,843  2,083,723  984,413 

หัก การรับรูรายได  (2,811,300)  (1,111,614)  (1,913,743) 

 

(1,110,261) 

   (172,863)       (60,771)      169,980     (125,848) 

รายการดงักลาวประกอบดวย        

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 643,357  155,433  112,406  155,433 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได  (470,494)  (94,662)  (282,386) 

 

(29,585) 

172,863    60,771  (169,980)  125,848 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545

ประกอบดวย 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545  30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

ลูกหนี้ ESCROW -  640  -  640 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 643,357  155,433  112,406  155,433 

ตั๋วเงินรับ 186,486      3,229  161,822        915 

ลูกหนี้คาบริการ 69,415    56,580    29,463        31,450 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ  4,555      2,804         398 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและ 

   2,804 

       

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 903,813  218,686  304,089  191,242 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (5,134)    (4,698)    (20,047) 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา 

(20,187) 

       

งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 898,679  213,988  284,042  171,055 

บริษัทมีลู กหน้ีการคา , ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ                

31 ธันวาคม 2545  แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระได ดังน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545  30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

ลูกหนี้ ESCROW -  640  -  640 

มูลคางานที่เสร็จและยังไมได        

เรียกเก็บ 643,357  155,433  112,406  155,433 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน 248,603  56,094  171,636  14,982 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 6,187  2,088  2  4 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 1,375  806  149  - 

มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 4,291  3,625  19,896  20,183 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (5,134)    (4,698)   (20,047) 

สุทธิ 

(20,187) 

898,679  213,988  284,042  171,055 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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5. เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกนั - สุทธิ 

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545 ประกอบดวย 

(หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 30 กันยายน 2546 31 ธันวาคม 2545 30 กันยายน 2546 31 ธันวาคม 2545 

 บริษัทยอย    

บริษัท ชนชัย จาํกัด - - 19,748 17,613 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด - - 1,570 320 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด  - - 50,978 21,628 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด  - - 159,888 60,129 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด  - - 233,415 220,915 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น.แมนเนจเมนท จํากัด  - - 3,570 3,570 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด - - 57,885 - 

 บริษัทที่เก่ียวของกัน    

บริษัท แกรนดยูนิตี้ ดิวเวลล็อปเมนท จํากัด - 8,438 - 8,438 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด 5,000     5,000   -  

รวม 

-  

5,000 13,438 527,054 332,613 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)  ( (5,000)  ( - ) 

สุทธิ 

- ) 

  -    8,438 527,054 332,613 

บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันโดยคิดดอกเบ้ียในอัตราระหวางรอยละ 4.5 - 15 ตอป 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 

(หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน 

ยังไมครบกําหนดชําระ 

ดอกเบี้ยคางรับ 

- - - - 

เม่ือทวงถาม - - 527,054 - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 2,452 

มากกวา 3 เดอืน ถึง 6 เดอืน - - - 4,035 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - - - 1,062 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 333 - 711 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)  ( (333)  ( - ) 

สุทธิ 

- ) 

  -    -  527,054 8,260 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 

(หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 เงินตน ดอกเบี้ยคางรับ เงินตน 

ยังไมครบกําหนดชําระ 

ดอกเบี้ยคางรับ 

8,438 - 8,438  - 

เม่ือทวงถาม - - 324,175  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน - - - 2,409 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน - - - 2,048 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน - 204 - 346 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5,000 451 - 365 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000)  (  (333)  ( - ) 

สุทธิ 

-   ) 

 8,438   322  332,613 5,168 

6. งานระหวางกอสราง 

บรษิัทใหญ 

6.1 บริษัทไดเขาไปพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง 3 โครงการ        

(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 9.1, 9.2 และ 9.3) โดยตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแกคากอสราง  คาออกแบบและ

ตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546 โครงการดังกลาวยังไมมีการบันทึกรับรู

รายไดในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 

บรษิทัยอย 

6.2 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดเขาไปพัฒนาโครงการบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง 1 โครงการ          

ตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแก คาออกแบบและตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันท่ี 30 กันยายน 

2546 โครงการดังกลาวยังไมมีการบันทึกรับรูรายไดในงบการเงินรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3.6) 

7. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 

บริษัทใหญ 

 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2546 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงในจํานวน 188.14 ลานบาท ซึ่งท่ีดิน

ดังกลาวมีราคาประเมินจากผูประเมินอิสระจํานวน 134.31 ลานบาท และ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546โครงการน้ียังไมได

เปดขายกับลูกคา 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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บรษิทัยอย 

 ในไตรมาสท่ี  3 ป 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคล 2 รายในจํานวน 58.97    ลาน

บาท ซึ่งท่ีดินดังกลาวมีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 23.67 ลานบาท และ ณ วันที่ 30 กันยายน 2546     โครงการ

น้ีไดมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายกับลูกคาแลวคิดเปนรอยละ 62.79 ของมูลคาโครงการ 

8. เงินลวงหนาคาที่ดิน 

บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 บริษัทไดชําระ

เงินตามสัญญาครบแลวแตยังไมมีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ซึ่งตามสัญญากําหนดจะโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือนมีนา คม 

2547 

9. เงินมัดจําคาที่ดินและหองชุด 

บริษัทใหญ 

9.1 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง โดยท่ี

บรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขามารวมพัฒนาและจําหนาย

ทรัพยสินเปนจํานวนท้ังสิ้นประมาณ 66.90 ลานบาท บริษัทไดจายชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน ประมาณ 17.19       

ลานบาท สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามมูลคาของแปลง /หนวยท่ี

โอนกรรมสิทธ์ิหรือเน้ือท่ีจริงท่ีมีการดําเนินการตามขอกําหนดในสัญญา 

9.2 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน อีกโครงการหน่ึง  กับบรรษัทบริหาร          

สินทรัพยแหงหน่ึง  โดยท่ีบรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขา

มารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิ น เปนจํานวนประมาณ 129.47 ลานบาท บริษัทไดจายชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน

ประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 24 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ีย บริษัทตกลง    

ท่ีจะจําหนายทรัพยสินแกผูซื้อรายยอยและ/หรือรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินของตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา 

9.3 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึงเปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดย

บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.69 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอน

ชําระเงินตนเปน 4 งวด กําหนดชําระทุกๆ 6 เดือนตองวดๆ ละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายใน

เดือนมิถุนายน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวดๆ พรอมเงินตนและการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอนเปนสวนๆ

ตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 

9.4 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทสองแหงเปนจํานวนประมาณ 521.86 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน  

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 57.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือน พฤษภาคม 2547 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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บรษิทัยอย 

9.5 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 

138.35 ลานบาท บริษัทยอยดังกลาวไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวนประมาณ 13.84 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวัน

โอนกรรมสทิธ์ิ ภายในวันท่ี 25 ธันวาคม 2546 ตอมาในไตรมาสท่ี 3 ป 2546 ไดมีการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดบางสวน    

ทําใหเงินมัดจําคงเหลือมีจํานวน 7.55 ลานบาท  

9.6 บรษิทัยอยแห งหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 82.84 ลานบาท และไดชําระ      

เงินมัดจําเปนจํานวนเงินประมาณ 5 ลานบาท บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินแลวในวันท่ี 10 

ตุลาคม 2546 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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10. เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 

เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545 ประกอบดวย 

(หนวย : พันบาท)      
 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธีสวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนล้ําเงินลงทุน 
 30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม  30 กันยายน  31 ธันวาคม 
 2546  2545  2546  2545  2546  2545  2546  2545 

 บริษัทยอย               
บริษัท ชนชัย จํากัด 90,000  90,000  101,524  101,524  -  -  (246,721   (491,621  
บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด 30,000  30,000  51,950  51,950  -  -  (12,929)  (28,081  
(เดิมชื่อ : บริษัท ชัยนาท จํากัด)                
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร  จํากัด 168,640  168,640  102,000  102,000  81,672  87,881  -  - 
(เดิมชื่อ: บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรต้ี พลัส จํากัด)                
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1,000  1,000  1,000  1,000  -  -  (33,275)  (24,459  
(เดิมชื่อ : บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด)                
บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 700,000  700,000  687,220  687,220  588,520  640,783  -  - 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3,000  3,000  1,484  1,484  66,309  -  -  (10,157) 
(เดิมชื่อ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด)                
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10,000  10,000  5,100  5,100  -  4,155  (1,960   - 
บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 1,000  -         510    -     -     -        (4,975)   
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 

-  
    950,788  950,278  736,501  732,819      (299,860)  (554,318) 
 บริษัทรวม               

บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 25,000  25,000  6,000  6,000       17,407  8,823  -  - 
กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรต้ี 1 -  4,287       -     8,034    -    5,742    -    
รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม 

-  
    6,000  14,034  17,407  14,565    -     -  
 บริษัทที่เกี่ยวของกัน               

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 200,000  200,000  20,000  20,000  -  -  -  - 
บริษัท แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํากัด -  50,000  -  1,563  -  1,563  -  - 
หัก คาเผ่ือการลดมูลคา       (20,000)   (20,000)    -     -     -    
รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน – สุทธิ 

-  
      -       1,563    -       1,563    -     -  

รวมเงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน – สุทธิ     956,788  965,875  753,908  748,947  (299,860)  (554,318) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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10.1  ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอยขึ้นใหม คือ 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทุนชําระแลว 1 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน หุนละ 10 บาท 

และอัตราสวนการลงทุน รอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทในเดือนมกราคม 

2546 

ตอมาเม่ือวันท่ี 25 มีนาคม 2546 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทมีมติใหขายเงินลงทุนของบริษัทยอยดังกลาวใหกับ

บริษัทแหงหน่ึง จํานวน 49,000 หุน คิดเปนรอยละ 49 ของเงินลงทุนในบริษัทยอยในราคาหุนล ะ 782 บาท เปนผลให

บริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนเปนจํานวน 37.83 ลานบาท 

10.2 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 25 มีนาคม 2546 มีมติใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีบริษัทถืออยู        

ในกิจการท่ีเก่ียวของแหงหน่ึงรวม 156,250 หุน ในราคารวมเปนเงิน 6.96 ลานบาทเปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขาย

เงินลงทุนเปนจํานวน 5.40 ลานบาท พรอมท้ังจําหนายหน้ีเงินกูยืมท่ีบริษัทไดใหบริษัทดังกลาวกูยืมตามสัดสวนการ    

ลงทุน จํานวน 8.44 ลานบาท บริษัทไดจําหนายเงินลงทุนดังกลาวแลวในวันท่ี 1 เมษายน 2546 และไดรับชําระดอกเบ้ี ย

ของเงินกูยืมจากบริษัทดังกลาวแลวจํานวน 1.70 ลานบาท 

10.3 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2546 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 26 พฤษภาคม 2546 

ของบริษัท ชัยนาท จํากัด มีมติใหเปล่ียนชื่อบริษัทเปน “บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ” และไดจดทะเบียน  

เปล่ียนชื่อเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2546 

10.4 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2546 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 26 พฤษภาคม 2546 

ของบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรด จํากัด มีมติใหเปล่ียนชื่อบริษัทเปน “บริษัท แสนสิริ แ ลนด จํากัด” และไดจดทะเบียน

เปล่ียนชื่อเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2546 

10.5 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2546 บริษัทไดรับเงินปนผลจากบริษัทรวมแหงหน่ึงเปนจํานวน 0.35 ลานบาท 

10.6 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 4 กันยายน 2546 มีมติใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีบริษั ทถืออยูใน 

กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรต้ี 1 ในราคารวมเปนเงิน 4.92 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขาย

เงินลงทุนเปนจํานวน 0.16 ลานบาท 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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11. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธิ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 26 กันยายน 2546  มีมติใหจําหนายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางและเครื่องตกแตง

และอุปกรณเครื่องใชในอาคารแหงหน่ึงซึ่งเปนโครงการเพื่อเชาของบริษัทในราคา 250 ลานบาท โดยบริษัทไดทํา

สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบริษัทแหงหน่ึงในราคาดังกลาว โดยชําระเปนเงินสด 115 ลานบาท และ

สวนท่ีเหลือออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งค้ําประกันโดยหุนของบริษัทดังกลาว จํานวน 135 ลานบาท ซึ่งตอง

ชําระภายในวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2546 ทําใหบริษัทมีกําไรจากการขายจํานวน 153.80 ลานบาท ตอมาบริษัทไดรับชําระ

เงินตามต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวเรียบรอยแลว 

12. เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  

เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม  2545 ประกอบดวย 

(หนวย : พันบาท) 

 งบการเงินรวม 

 30 กันยายน 2546  31 ธันวาคม 2545 

 บริษัทท่ีเก่ียวของกัน   

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 155,691  59,836 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 1,365  - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด    55,615 

รวม 

  1,365 

212,671  61,201 

 

 งบการเงินรวม 

 พันบาท 

 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

ยอดตนงวด 61,201 

เพิ่มระหวางงวด 209,241 

ลดระหวางงวด 

ยอดคงเหลือ ณ 30 กันยายน 2546 

(57,771) 

212,671 

เงินกูยืมดังกลาวคิดอัตราดอกเบ้ียรอยละ 6-15 ตอป 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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13.  เงินลวงหนาคาหุนจากกรรมการและพนักงาน 

ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทไดรับชําระเงินคาหุนเพิ่มทุนจากกรรมการและพนักงานของบ รษิทัและบรษิทัยอยของ

บริษัท เปนจํานวน 35.35 ลานบาท โดยบริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนดังกลาวแลว (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 

24.1) 

14. หุนกู 

ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 7 สงิหาคม 2545 มีมติใหบริษัทออกหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 2,000,000,000 บาท

หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท 

15. การชําระหน้ีสถาบันการเงิน 

บรษิทัยอย 

ในป 2543 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีและบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาการปรับปรุง

โครงสรางหน้ีครั้งท่ี 1 กับธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง เก่ียวกับเรื่อ งการชําระหน้ี ซึ่งภายหลังการโอนทรัพยสินเพื่อ        

ปรับปรุงโครงสรางหน้ีบริษัทยอย  ตกลงผอนชําระเงินตนสวนท่ีเหลือจํานวน 122.98 ลานบาท โดยบรษิทัยอยตกลงให

ธนาคารคิดดอกเบ้ียดังน้ี 

ปท่ี 1 ถึงปท่ี 2 คิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 6 ตอป 

ปท่ี 3 ถึงปท่ี 6 คิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ MLR ของธนาคาร ตอป 

สวนเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงผอนชําระใหเสร็จสิ้นภายใน 6 ป โดยมีระยะเวลาปลอดชําระ    

เงินตน 2 ป เง่ือนไขการผอนชําระมีดังน้ี 

ปท่ี 1 ถึงปท่ี 2 นับจากเดือนตุลาคม 2544 เปนตนไปจะชําระเฉพาะดอกเบ้ียรายเดือนท้ังจํานวน 

ปท่ี 3 ถึงปท่ี 6 ชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.57 ลานบาท และชําระดอกเบ้ียรายเดือนตางหากทุกเดือนท้ังจํานวน 

ตอมาเม่ือวันท่ี 17 เมษายน 2546 บริษัทใหญไดชําระหน้ีดังกลาวท้ังหมดแทนบริษัทยอย โดยชําระเงินตนจํานวน 122.98 

ลานบาทและดอกเบ้ียจํานวน 0.20 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการปรับโครงสรางหน้ีจํานวน 115.71 ลานบาท 

ในงบการเงินรวม 
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16. หน้ีสนิระยะยาว 

หน้ีสินระยะยาว ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ 31 ธันวาคม 2545 ประกอบดวย 

 (หนวย:พันบาท) 

  งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะบริษัท  

 30 กันยายน 2546 31 ธันวาคม 2545 30 กันยายน 2546 31 ธันวาคม 254

เงินกูยมืจากธนาคาร 

5 

    

และบรษัิทเงินทุน 3,064,721 2,355,099 1,466,846 1,049,224 

เจาหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ     

และหน้ีสินผอนชําระ         4,520         7,786         4,520 

รวม 

        7,786 

3,069,241 2,362,885 1,471,366 1,057,010 

หัก   สวนของหน้ีสินระยะยาว    

ท่ีถึงกําหนดภายในหน่ึงป   (826,507)   (133,403)   (486,407) 

สุทธิ 

    (65,693) 

2,242,734 2,229,482    984,959    991,317 

บริษัทใหญ 

16.1 ในเดอืนมกราคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิช ยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 750   

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 54 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อ     

ใชในการพฒันาโครงการ 

16.2 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานว น 166 

ลานบาท , 338 ลานบาทและ 281 ลานบาท ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน , 26 เดือน และ 36 เดือน

ตามลําดับและจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  

16.3 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชย ในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 1,156 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป  และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชใน    

การพัฒนาโครงการ 

16.4 ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน  420    

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใช

ในการพฒันาโครงการ 
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  30 

บรษิทัยอย 

16.5 ในเดอืนมกราคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

จํานวน 150 ลานบาท  กําหนดชาํระคนืภายใน 25 เดือนและจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 

โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

16.6 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงใน      

วงเงินจํานวน 256.73 ลานบาท กําหนดชําระคืนภา ยในกุมภาพนัธ 2549 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ี

กําหนดในสัญญา เงินกูดังกลาวกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  

16.7 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

จํานวน 36ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 24 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญาโดยกู

มาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

16.8 ในเดือนพฤษภาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงใน

วงเงินจํานวนประมาณ 112.06 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนด

ในสัญญาโดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

16.9 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ 2 แหง ในวงเงิน

จํานวน 113 ลานบาท และ 394 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายใน 3 ป และ 32 เดือน ตามลําดับ และจะตองชําระทุกครั้ง

ตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 2 โครงการ  

16.10  ในเดือนสิงหาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

ประมาณ 92 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายในธันวาคม 2547 โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ และจะตองชําระ

ทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 ยังไมมีการเบิกใชเงินกูตามวงเงินดังกลาว 

16.11 ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศแหงหน่ึงในวงเงิน

จํานวนประมาณ 110.50 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายในสิงหาคม 2548 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ี

กําหนดในสัญญาโดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

สวนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 
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17. ทุนเรือนหุน 

ในวันท่ี 14 กุมภาพันธ 2546 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนจากเดิม 11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 บาท โดย

วิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลง จากเดิมกําหนดใหมูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุนละ 8.55 บาท เพื่อ

นําเงินจากการลดทุนดังกลาวมาชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัทภายหลังจากท่ีไดมีการชด เชยผลขาดทุนสะสมดวย

ทุนสํารองและทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุน ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 

บริษัทไดเสนอขายหุนท่ีออกใหมเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกตามโครงการออกและเสนอขาย

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่ มทุนของบรษิทัใหแกกรรมการและพนักงานของบรษิทัและบรษิทัยอยของ

บริษัทในวงจํากัด ดังน้ี 

จํานวนหุน ราคาการใชสิทธิมูลคาหุนละ (บาท) 

 110,000 

วันท่ีจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลว 

   5 11 เมษายน 2546 

40,000 5 13 พฤษภาคม 2546 

28,000 

39,000 

2,016,400 

          5 

          5 

          5 

 10 มิถนุายน 2546 

8 กรกฎาคม 2546 

   5 สงิหาคม 2546 

1,910,700           6  5 สงิหาคม 2546 

2,051,200           5            4 กันยายน 2546 

4,659,833           6             4 กันยายน 2546 

18. สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 

18.1 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท่ีดินและสิทธิการเชารวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการ

สวนใหญและสิทธิการเชาอาคารของบริษัทใหญไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

18.2 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ วันท่ี 31 ธันวาคม  2545 หุนของ บริษัทยอยแหงหน่ึงท่ีถือโดยบริษัทใหญได        

จดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยมืจากธนาคาร 

18.3 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 เงินฝากประจําท่ีติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 193.44 ลานบาท และ 189.15    

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ/หรือภาระผูกพันและหนังสือ

ค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 161.36 ลานบาท 

และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ /หรือภาร ะ       

ผูกพันและหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
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18.4 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท่ีดินของบริษัทยอย – โรงแรมจํานวน 1 แปลง พรอม   

สิ่งปลูกสรางท่ีมีอยูแลวในปจจุบัน (ราคาตามบัญชีจํานวน 2,090.34 ลานบาท) และจะมีขึ้นตอไปในภายหนาขอ งบริษัท

ยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยในประเทศ

แหงหน่ึงในวงเงินจํานอง 1,400 ลานบาท 

18.5 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบริษัทยอยสองแหงไดจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยมืจากธนาคารและสถาบันการเงิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท่ีดินของโครงการสวนหน่ึงของบริษัทยอยแหงหน่ึงไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืม

จากบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 48 ลานบาท 

19. ประมาณการหน้ีสนิ ภาระผกูพนัและหน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ในภายหนา 

บริษัทใหญ 

19.1  ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง สัญญาจางบริการ

ใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน 3,526.75 ลานบาท จํานวน 0.87 ลานเหรียญสหรัฐ และ

จํานวน 0.21 ลานเหรียญสิงคโปร สํา หรบังบการเงินรวม และจํานวน 2,873.54 ลานบาท และจํานวน 0.21 ลานเหรียญ

สิงคโปร สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพันท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน 

203.19 ลานบาท และ 189.15 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 

19.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง และสัญญาจาง

พัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน 354.25 ลานบาท และจํานวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวมและ

จํานวน 128.17 ลานบาทและจํานวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบ การเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพัน    

ท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้าํประกันโดยธนาคาร จํานวน 161.36 ลานบาท และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ  

งบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ นอก จากน้ีบริษัทมีภาระผูกพันจากขอตกลงเรื่อง การขอใบอนุญาตประกอบ      

กิจการกอลฟในประเทศไทย พมา กัมพูชา และลาว เปนจํานวน 0.14 ลานปอนด 

19.3 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทบันทึกประมาณการหน้ีสินเก่ียวกับการฟองรองไว

ในงบการเงินจํานวน 9.10 ลานบาท และ 0.48 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ ตามลําดับ 

บรษิัทยอย 

19.4 เม่ือวันท่ี 18 พฤษภาคม 2544 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาวาจางการบริหารจัดการโรงแรม และตามหนังสือ

ลงวันท่ี  29 เมษายน 2545 กับบริษัทแหงหน่ึงในการดําเนินการและการบริหารโรงแรมภายใตเครื่องหมายการคา        

เปนระยะเวลา 12 ป บริษัทยอยตองจายคาธรรมเนียมการบริหารจัดการเบ้ืองตนในอัตราสวนของรายไดขั้นตนในแตละ

ป และคาธรรมเนียมเพิ่มเติมในอัตราสวนของกําไรจากการดําเนินงานขั้นตนในแตละปรวมท้ังสิทธิท่ีจะไดรับคา       

ตอบแทนเพิ่มเติมตามท่ีระบุไวในสัญญา 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 บริษัทดังกลาวยังคงค างชําระคาตอบแทนเพิ่มเติมตามสัญญาแกบริษัทยอยดังกลาวเปน

จํานวน 0.31 ลานบาท 

19.5 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2546 และ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีภาระผูกพันจากการทําสัญญา

เก่ียวกับการบริหารโครงการและการใหบริการท่ีปรึกษาทางการเงินจํานวน 0.33 ลานบาทตอเดือน เปนระยะเวลา 18 

เดือนหรือจนกวาการดําเนินโครงการอาคารพาณิชยจะแลวเสร็จ  

20. สัญญาเชาระยะยาว 

บริษัทใหญ 

20.1 เม่ือวันท่ี 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดย

มีอายุการเชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําหนด

อัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทุกวันท่ี 10 มกราคมของทุกป ตามรายละเอียดดังน้ี 

1. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 

2. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2548 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 

3. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2553 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 

20.2 บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและเพื่อใหเชาโดยสัญญามี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทไดชําระ

คาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบ

สถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 

บรษิทัยอย 

20.3 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุดเพื่อใหเชา

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทได

ชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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20.4 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสราง

อาคารและสิ่งปลูกสรางเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชา

รวมประมาณ 88.04 ลานบาท โดยกําหนดการชําระคาเชา ตามรายละเอียดดังน้ี 

1. ชําระคาเชาในวันทําสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 15.95 ลานบาท 

2. เดือนท่ี 13 นับแตวนัทําสัญญา จํานวนประมาณ 15.95 ลานบาท 

3. คาเชาสวนท่ีเหลือ บริษัทตกลงชําระพรอมดอกเบ้ียทบตนในอัตรารอยละ 7 ตอป ในแตละคราวตามจํานวนยูนิต

ท่ีไดจดทะเบียนการเชาชวง โดยในวันจดทะเบียนการเชา 

- ยูนิตท่ี 1 ถึง ยูนิตท่ี 15 คาเชายูนิตละประมาณ 0.72 ลานบาท 

- ยูนิตท่ี 16 ถึง ยูนิตท่ี 37 คาเชายูนิตละประมาณ 2.06 ลานบาท 

20.5  บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซึ่งสิ้นสุดในสัญญาในป 2547 โดยชําระคาเชาเดือน

ละ 191,160 บาท และมีภาระผูกพันจากสัญญาเชารถ คาเชาเดือนละ 31,580 บาท โดยไมมีกําหนดระยะเวลาสิ้นสุด

สญัญา 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 

 

  35 

21. สวนงานของบรษิทั 

สําหรับงวดเกาเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2546 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  (หนวย: พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน  

  นายหนา  

 รายได      

รายไดจากการขายโครงการ 1,770,760 - - 1,770,760 - 1,770,760 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 98,867 - - 98,867 (110) 98,757 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 14,281 177,840 27,636 219,757 (63,686) 156,071 

รายไดคาหองพัก - - 151,997 151,997 (62) 151,935 

รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม - - 76,092 76,092 (176) 75,916 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี   23,939     -    -  23,939        -            

รวม 

23,939 

1,907,847 177,840 255,725 2,341,412 (64,034) 2,277,378 

 คาใชจาย      

ตนทนุขายโครงการ 1,153,859 - - 1,153,859 (3,132) 1,150,727 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 55,125 - - 55,125 (5,380) 49,745 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 11,302 114,947 18,155 144,404 (2,634) 141,770 

ตนทุนขายหองพัก - - 88,644 88,644 - 88,644 

ตนทนุขายอาหารและเครื่องดื่ม - - 77,661 77,661 - 77,661 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี     15,335   -    -  15,335                   -                           

รวม 

15,335 

1,235,621 114,947 184,460 1,535,028 (11,146) 

กําไรขั้นตน 

1,523,882 

672,226 62,893 71,265   806,384 (52,888) 753,496 

สินทรัพยถาวร 453,808             17,927 2,075,852  2,547,587 (5,756) 2,541,831 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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สําหรับงวดเกาเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2545 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  (หนวย: พันบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน และกิจการคมนาคม 

  นายหนา  

 รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 456,730 10,700 - - 467,430 - 467,430 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 86,587 - - - 86,587 (490) 86,097 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 2,651 96,915 1,541 17,879 118,986 (31,795) 87,191 

รายไดคาหองพัก - - - 112,989 112,989 (94,425) 18,564 

รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม - - - 44,236 44,236 (37,795) 6,441 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี   23,939   -    -  -      23,939  -        

รวม 

23,939 

569,907 107,615 1,541 175,104 854,167 (164,505) 689,662 

 คาใชจาย       

ตนทุนขายโครงการ 357,536 10,174 - - 367,710 - 367,710 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 49,782 - - - 49,782   - 49,782 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 6,772 69,776 1,847 14,211 92,606 (21,590) 71,016 

ตนทุนขายหองพัก - - - 92,696 92,696 (79,852) 12,844 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - - 51,759 51,759 (43,145) 8,614 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี     15,335   -    -  -  15,335        -            

รวม 

15,335 

429,425 79,950 1,847 158,666 669,888 (144,587) 

กําไร (ขาดทนุ) ขั้นตน 

525,301 

140,482 27,665 (306)   16,438 184,279 (19,918) 164,361 

สินทรัพยถาวร 456,965               7,494 - 2,126,705 2,591,164 (4,374) 2,586,790 

  



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล (ตอ) 

วันท่ี 30 กนัยายน 2546 และ 2545 (สอบทานแลว) 

และวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 (ตรวจสอบแลว) 
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22. การจัดประเภทบัญชี 

บริษัทไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายในงบการเงินระหวางกาลและงบการเงินป 2545 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับการ

แสดงรายการในงบการเงินระหวางกาลป 2546 

23. อื่นๆ 

ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําบันทึกความเขาใจกับบริษัทแหงห น่ึงเพื่อรวมกันจัดต้ังกิจการรวมคาเพื่อพัฒนา  

โครงการอสังหาริมทรัพยแหงหน่ึง โดยบริษัทถือหุน 51% และบริษัทดังกลาวถือหุน 49% ตามบันทึกความเขาใจน้ี

บริษัทจะตองโอนทรัพยสินในราคาทุน 1.06 พันลานบาทบวกคาดอกเบ้ีย (ตามอัตราของตลาด ) ใหกับบริษัทท่ีจะ

รวมกันจัดต้ังขึ้น (Holding Co) บริษัทและบริษัทดังกลาวจะใหเงินทุนในตนทุนท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดตามอัตราสวนการ

ลงทุน และตกลงท่ีจะกูเงินไมนอยกวา 50% ของตนทุนคาท่ีดินและคากอสราง บริษัทซึ่งเปนผูรับผิดชอบจัดหาเงินกูให

โครงการเพื่อจัดการกอสรางและขายบานของโครงการ บริษัทจะไดรับเงินคาบริหารโครงการจํานวนสูงสุด 48 ลานบาท 

และไดรับคาคอมมิชชั่นตามเง่ือนไขในสัญญา  

บริษัทและบริษัทดังกลาวไดทําการแกไขบันทึกความเขาใจดังกลาวในการขยายเวลาจัดทําสัญญากิจการรวมคาใหเสร็จ

สิ้นภายในวันท่ี 31 กรกฎาคม 2546 อยางไรก็ตาม ถาไมมีการขยายระยะเวลาจะถือวาสิ้นสุดในวันท่ี 15 สงิหาคม 2546 

24. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 

บริษัทใหญ 

24.1 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวอีกจํานวน 50,794,695 บาท เม่ือวันท่ี 6 ตุลาคม 2546  

24.2 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทเม่ือวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 มีมติใหบริษัท 

1) ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 9,423,624,276.90 บาท เปน 7,713,624,276.90 บาท โดยวิธีตัดหุนจด

ทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 200,000,000 หุน คงเหลือหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนายท่ีสํารองไว

รองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกจําหนายแลวท้ังสิ้นจํานวน 18,350,567 หุน 

2) ลดทุนจดทะเบียนจากเดิม  7,713,624,276.90 บาท เปน 4,510,891,390 บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของ

บริษัทใหตํ่าลงจากเดิมกําหนดไวมูลคาหุนละ 8.55 บาท คงเหลือเปนมูลคาหุนละ 5 บาท  เพื่อนําเงินจากการลดทุ น       

ดังกลาวจํานวน  3,137,588,374.05 บาท มาลางสวนลดมูลคาหุนท่ีบริษัทไดเสนอขายหุนสามัญโดยมีสวนลดและ     

สวนตํ่ามูลคาหุนในทางบัญชีท่ีไดบันทึกไวในงบการเงินของบริษัท โดยบริษัทจะไมคืนเงินลดทุนดังกลาวใหแกผูถือหุน

อันเน่ืองมาจากผลของการลดทุนดังกลาว 
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3) อนุมัติโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและ

พนักงานของบริษัทและบริษัทยอยของบริษัท ครั้งท่ี 5 (ESOP # 5) จํานวน  52,820,000 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท       

โดยใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซื้อหุน สามัญได 1 หุน และมีระยะเวลาการใชสิทธิ 5 ปนับต้ังแตวันท่ีออก        

ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

4) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียนท่ีกําหนดไวจํานวน  4,510 ,891 ,390  บาท เปน  

7,754,778,150 บาท โดยการออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน  648,777,352 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ท้ังน้ี  

ภายหลังจากท่ีบริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนลดทุนโดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย และลดทุน              

จดทะเบียนและทุนชําระแลวโดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลงตามกฎหมายแลวเสร็จเรียบรอยแลว      

โดยใหจัดสรรหุนสามัญเพิ่มเติมดังน้ี 

-  จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 589,218,474 หุน ในราคาหุนละ 5 บาทใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุน อัตราสวนการจองซื้อเทากับ 3 หุนเดิมตอ 2 หุนสามัญ ในกรณีท่ีมีหุนท่ีเหลือจากการจองซื้อหุนท่ีเสนอขายใหแก

ผูถือหุนเดิมตามสิทธิ ใหจัดสรรหุนท่ีเหลือท้ังหมดเพื่อเสนอขายใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอย ในราคาหุนละ 5 บาท เทากับราคาท่ีเสนอขายผูถือหุนเดิม โดยใหจัดสรรใหแกกรรมการและ /หรือพนักงาน         

ของบริษัทแตละรายไมเกินรายละ 1,000,000 หุน หากยังคงมีหุนเหลือหลังจากจัดสรร ใหเปนอํานาจของคณะกรรมการ

บริษัทในการดําเนินการจัดสรรและเสนอขายหุนท่ีเหลือดังกลาวเปนคราวเดียว หรือแบงเปนสวน ๆ เพื่อเสนอขาย    

เปนคราว ๆ ใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ซึ่งมีจํานวนไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือน และ /หรือ           

ผูลงทุนประเภทสถาบันหรือที่มีลักษณะเฉพาะตามประกาศคณะกรรมการ (ก.ล.ต.) ในราคาไมตํ่ากวารอยละ 80         

ของราคาตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขาย

หุนบริษัทเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันทําการซื้อขายยอนหลัง นับต้ังแตวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขาย   

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 6,738,878 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ     

ของบริษัทเพิ่มเติม อันเน่ืองมาจากการท่ีอาจจะตองมีการปรับอัตราการใชสิทธิของใบ สําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ

ออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัท    

และบริษัทยอยของบริษัท ในวงจํากัด  ครั้งท่ี 2, ครั้งท่ี 3 และ ครั้งท่ี 4 (โครงการ ESOP) 

- จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน  52,820,000  หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุน    

ตามโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและ

บริษัทยอยของบริษัทครั้งท่ี 5 
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5) จําหนายสินทรัพยของบริษัทยอยแหงหน่ึง ไดแก กรรมสิทธ์ิในท่ีดิ น อาคาร พรอมสิ่งปลูกสรางท่ีติดตรึงของ  

โรงแรม (“ทรัพยสิน ”) ใหกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยชนิดท่ีสามารถจําหนายหนวยลงทุนของกองทุนรวมใหกับ

ประชาชนท่ัวไปได (กอง 1) (" กองทุนรวม ") ซึ่งบริษัทจะไดจัดทําโครงการลงทุนรวมกับบริษัทหลักทรัพยจัดการ     

กองทุนเพื่อจัดต้ังขึ้น  ซึ่งเม่ือกองทุนรวมไดจดทะเบียนจัดต้ังขึ้นแลวบริษัทยอยจะจําหนายทรัพยสินใหแกกองทุนรวม 

โดยท่ีบริษัทยอยดังกลาวจะทําการเชาโรงแรมและทรัพยสินท่ีจําหนายไปดังกลาวท้ังหมดจากกองทุนเพื่อนํามาใหกับ

บริษัทแหงหน่ึงเปนผูบริหารงานตามเดิม โดยกําหนดอั ตราคาเชาท่ีใหอัตราผลตอบแทน ตอผูถือหนวยลงทุนในอัตรา      

ท่ีเหมาะสม ซึ่งบริษัทยอยและ /หรือบริษัทจะลงทุนในกองทุนรวมดังกลาว โดยการเขาจองซื้อหนวยลงทุนเปนจํานวน

ไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนท่ีออกและจําหนายไดแลวท้ังหมดในราคาตอหนวยเดียวกับท่ี กองทุนรวม

เสนอขายตอผูลงทุนรายอ่ืนๆ ดวย โดยมูลคาของสินทรัพยท่ีจะจําหนายจํานวนประมาณ 2,100 ลานบาท (มูลคาตนทุน

ทางบัญช ีณ วันท่ี 30 มิถนุายน 2546) 

24.3 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทและบริษัทยอยแหงหน่ึง ไดรวมกันจายชําระเงินคาท่ีดินสวนท่ีเหลือตามสัญญา     

จะซื้อจะขายท่ีดินระหวางบริษัทกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 454.21 ลานบาท และ 26.79 ลานบาท ตามลําดับ บริษัท

ไดชําระเงินมัดจําไปแลวเปนจํานวน 59 ลานบาท โดยท่ีดินบางสวนบริษัทและบริษัทยอยดังกลาวไดถือกรรมสิทธ์ิ   

รวมกันตามบันทึกขอตกลงวันท่ี 30 ตุลาคม 2546  

บรษิทัยอย 

24.4 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยแหงหน่ึง เม่ือวันท่ี 7 ตุลาคม 2546 มีมติใหขายท่ีดินไมมีสิ่งปลูกสราง    

ในราคา 138.53 ลานบาท ตอมาในวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 บริษัทยอยดังกลาวไดขายและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในราคา    

ดังกลาวใหกับบริษัทยอยอีกแหงหน่ึง 
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