
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

 

 12 

1. เกณฑการจัดทาํงบการเงินระหวางกาลและหลกัการจัดทาํงบการเงินรวม 

 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) ประกอบธุรกิจเก่ียวเน่ืองกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยต้ังอยูเลขท่ี 475            
อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
 

งบการเงินของบริษัทได จัดทําขึ้นตามแบบงบดุลและบัญชีกําไรขาดทุนของบริษัท มหาชน จํากัด ตามประกาศ            
กรมทะเบียนการคา ลงวันท่ี 14 กันยายน 2544 ภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ .ศ. 2543 และตามหลักการบัญชี           
ที่รับรองทั่วไปที่ใชในประเทศไทย และขอกําหนดตามประกาศคณะกรรมการกํา กับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
และขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 

งบการเงินน้ีไดจัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทย 
 

หลักการบัญชีท่ีใชอาจไมเปนไปตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศอ่ืน ๆ เน่ืองจากงบการเงิน ของบริษัทไมได
มีวัตถุประสงคท่ีจะแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปของ
ประเทศอ่ืนท่ีไมใชประเทศไทย ดังน้ัน งบการเงินน้ีจึงไมไดจัดทําขึ้นสําหรับผูท่ีไมคุนเคยกับหลักการบัญชีและวิธีการ
ปฏิบตัทิางบัญชใีนประเทศไทย 
 

นอกจากท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน รายการอ่ืนๆในงบการเงินน้ีจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเพื่อความ
สะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดจัดทํางบการเงินฉบับภาษาอังกฤษขึ้นโดยแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทย ซึ่ง
การจัดทํางบการเงินดังกลาวเปนไปตามวัตถุประสงคของการจัดทํารายงานในประเทศ 
 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คือ บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 
 

งบการเงินรวมน้ีไดรวมบัญชีของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยซึ่งบริษัท มีอํานาจควบคุมหรือ ถือหุน
เกินกวารอยละหาสิบของหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงในบริษัทยอยดังกลาวดังตอไปน้ี 
     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     31 ธันวาคม  31 ธันวาคม 
ประเภทธุรกิจ บริษัทยอย  จดทะเบียนใน  2546  2545 

1.บริษัท ชนชัย จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 
2.บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 
3.บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บรหิารอาคารสํานกังาน 
 ประเทศไทย  95.26  60.48 

 อาคารชุด และตวัแทน       
 นายหนา       
4.บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 
5.บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด โรงแรม  ประเทศไทย  100.00  100.00 
6.บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 
7.บริษัท เอส. ยู. เอ็น แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 
8.บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  - 
9.บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  - 
10.บรษิัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  - 
11.บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  - 
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นอกจากน้ี บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทรวม ดังตอไปน้ี 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     31 ธันวาคม  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทรวม  จดทะเบียนใน  2546  2545 

1.บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จาํกัด ที่ปรึกษาทางการเงินและ 

การลงทนุ 

 ประเทศไทย  20.00  20.00 

2.กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  -  25.00 
 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียใน

บริษัทรวมแหงหน่ึง จํานวน 13.30 ลานบาทและ 8.82  ลานบาท ตามลําดับ ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูล         

งบการเงินท่ีตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 

และ 2545 บันทึกเขามาจํานวน 1.65 ลานบาท และ 0.44 ลานบาท ตามลําดับ และบันทึกกําไรที่ยังไมเกิดจากการตีราคา         

หลักทรัพยเผื่อขายอีกจํานวน 2.98 ลานบาท และ 3.28 ลานบาท ตามลําดับ และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 เงินลงทุนใน

กองทุนรวมแหงหน่ึงจํานวน 5.74 ลานบาท คํานวณมูลคา เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับป      

สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ซึ่งจัดทําโดยฝายบริหาร และไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี  เน่ืองจากผูสอบบัญชีของ

กองทุนรวมดังกลาวยังตรวจสอบไมแลวเสร็จ ซึ่งมีสวนแบงขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม  2545 บันทึก        

เขามาจํานวน 0.07 ลานบาท  
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 งบการเงินของบรษิทัยอย  3 บริษัท  ซึ่งไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด บริษัท ชัยนาท จํากัด       

และบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตอ งบการเงินเ น่ืองจากความไม แนนอนในเรือ่ง

การดําเนินงานตอเน่ืองของกิจการ 
 

รายการบัญชีระหวางบริษัทและบริษัทยอยท่ีมีนัยสําคัญไดถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว 
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2. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 

การรับรูรายไดและคาใชจาย 

บริษัทบันทึกรายไดและคาใชจายโดยถือเกณฑคงคาง 
 

รายไดและตนทุนงานระหวางกอสรางบันทึกตามสวนของงานท่ีเสร็จ ซึ่งคํานวณตามอัตราสวนตนทุนของงานท่ีเกิดขึ้น

แลวกับตนทุนท้ังหมดท่ีประมาณวาจะใชในการกอสราง ท้ังน้ีไมรวมตนทุนท่ีดิน 
 

รายไดสิทธิการเชารอตัดบัญชี บันทึกเปนรายไดตามอายุของสัญญาเชา 
 

รายไดหองพัก บันทึกเปนรายได เม่ือแขกเขาพัก ตามเกณฑคงคาง 
 

รายไดอาหาร และเครื่องดื่ม บันทึกเม่ือมีการขายอาหาร และเครื่องดื่ม ท่ีใหบริการแลว 
 

รายไดจากการใหบริการอ่ืน บันทึกเปนรายได ท่ีใหบริการแลว  
 

สิทธิการเชาและตนทุนพัฒนาบันทึกเปนคาใชจายตามอายุของสัญญาเชา  
 

ดอกเบ้ียรับบันทึกเปนรายไดตามระยะเวลาท่ีพึงรับ ยกเวนดอกเบ้ียรับท่ีคางชําระนานและคาดวาจะเก็บเงินไมไดจะ 

บันทึกเปนรายไดเม่ือไดรับจริง 
 

เงินปนผลบันทึกเปนรายไดนับแตวันท่ีมีสิทธิจะไดรับ  
 

กําไรขาดทุนจากการจําหนายหลักทรัพย บันทึกเปนรายไดหรือคาใชจาย ณ วันท่ีตกลงซื้อขาย  
 

เงินลงทนุในหลกัทรพัย 

เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคาแสดงดวยมูลคายุติธรรม 
 

เงินลงทุนท่ัวไปแสดงในราคาทุน 
 

กําไรหรือขาดทุนท่ียังไมเกิดจากการปรับมูลคาของหลักทรัพยรับรูในงบกําไรขาดทุน 
 

ราคาทุนของหลักทรัพยท่ีจําหนายใชวิธีถัวเฉล่ีย 
 

คาเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 

บริษัทต้ังคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยพิจารณาจากลูกหน้ีท่ีคาดวาจะเก็บเงินไมได 
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สินคาคงเหลอื - โรงแรม 

สินคาคงเหลือ -  โรงแรม ไดแก สินคาท่ีมีไวเพื่อขายท่ีเปนอาหาร เครื่องดื่ม และสินคาอ่ืนๆ แสดงในราคาทุนตาม         

วิธีถัวเฉล่ียหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตราคาใดจะตํ่ากวา 
 

ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัย  

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย แสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคาหรือมูลคาท่ีคาดวาจะขายได

แลวแตราคาใดจะตํ่ากวา ซึ่งราคาทุนของตนทุนโครงการฯ ประกอบดวย ตน ทุนท่ีดินและตนทุนในการไดมาเพื่อ            

สิทธิ การเชา คาใชจายในการพัฒนาท่ีดิน และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการรวมท้ังดอกเบ้ียจายท่ีเกิดขึ้นจาก

การกูยืมเพื่อ ใชในการไดมาซึ่งท่ีดิน สิทธิการเชาและพัฒนาโครงการขางตน 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 คาเผื่อการลดมูลคาโครงการในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทมีจํานวน 

10.87 ลานบาท 
 

เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน 

เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย  
 

เงินลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวของกันแสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคา 
 

คาความนิยมติดลบ 

คาความนิยมติดลบเปนคาความนิยมท่ีเกิดขึ้นจากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินในบริษัทยอยซึ่งสูงกวาตนทุน

การซื้อ คาความนิยมตัดบัญชีเปนรายไดโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป 

 

ในงบการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 คาความนิยมติดลบ ประกอบดวย : 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 2546  2545 

ยอดตนป 80.53  - 

ยอดท่ีเกิดขึ้นระหวางป -  82.03 

หัก ตัดจําหนายเปนรายไดระหวางป   (4.10) 

ยอดสิ้นป 

(1.50) 

76.43  80.53 
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ที่ดิน สิทธิการเชาที่ดิน ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ  

สิทธิการเชา แสดงในราคาทุนสุทธิจากรายการตัดบัญชีสะสมและคาเผื่อการลดมูลคา ท่ีดินแสดงในราคาทุน ซึ่ง

ประกอบดวยคาท่ีดินและคาใชจายท่ีเก่ียวของ ในการไดมาซึ่งสินทรัพย สิ่งปลูกสราง และอุปกรณ แสดงในราคาทุนหัก

ดวยคาเสื่อมราคาสะสม 
 

สิทธิการเชาตัดบัญชีตามอายุสัญญาเชา และคาเสื่อมราคาคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณ 

3-20 ป 
 

คาเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชี คํานวณโดยวิธีเสนตรง ตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังน้ี 
 

อาคารโรงแรม  20-40 ป 

สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม  10-20 ป 

เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงาน  5 ป 

เครื่องใชในกิจการโรงแรม  5-10 ป 
 

การเปลีย่นแปลงประมาณการทางบัญชี 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยแหงหน่ึง เม่ือวันท่ี 19 สงิหาคม 2545 ไดมีมติใหมีการทบทวน

ประมาณการอายุการใชงานของอาคารโรงแรมใหมจากเดิม 20 ป เปน 40 ป เพื่อใหประมาณอายุการใชงานของ                 

สินทรัพยเหมาะสมกับสภาพท่ีแทจริงโดยมีผลต้ังแตวันท่ี 20 สงิหาคม 2545 เปนตนไป  
 

ผลจากการเปล่ียนแปลงดังกลาวทําใหคาเสื่อมราคาอาคารโรงแรม ต้ังแตวันท่ี 20 สงิหาคม 2545 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 

2545 ลดลงเปนจํานวน 13.15 ลานบาท ขาดทุนสุทธิลดลงดวยจํานวนเดียวกัน และขาดทุนตอหุนลดลง จํานวน 2.27 

บาท 
 

การตีราคาใหม 

บริษัทยอยแหงหน่ึงมีนโยบายตีราคาใหมตามประเภทของทรัพยสินคือ ท่ีดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและ       

ตกแตงโรงแรม 
 

ในเดอืนมิถนุายน และตุลาคม 2545 บริษัทยอยดังกลาวไดมีการตีราคาท่ีดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและ               

ตกแตงโรงแรม โดยผูประเมินราคาอิสระ เกณฑในการประเมินราคาท่ีดินใชวิธีการเปรียบเทียบตามราคาตลาด อาคาร

โรงแรมและสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรมใชวิธีราคาตนทุนทดแทนหักคาเสื่อมราคาสะสม 
 

ท่ีดินแสดงในราคาท่ีเพิ่มขึ้น อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม แสดงในราคาท่ีตีเพิ่มขึ้นหลังหัก            

คาเสื่อมราคาสะสมแลว 
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คาเสื่อมราคาของทรัพยสินท่ีตีราคาเพิ่มขึ้น คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานท่ีเหลือของสินทรัพยน้ัน ๆ  แลว

แสดงเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน สวนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตง

โรงแรมเพิ่มขึ้น แสดงอยูในสวนของผูถือหุน  
 

ดอกเบ้ียที่บันทึกเปนตนทุนสินทรัพย  

บริษัทบันทึกดอกเบ้ียจายท่ีเกิดขึ้น เน่ืองจากการกูยืมเพื่อกอสรางสินทรัพยเขาเปนตนทุนสวนหน่ึงของสินทรัพยน้ันและ

จะหยุดบันทึกดอกเบ้ียจายเขามาเปนตนทุน เม่ืองานกอสรางแลวเสร็จหรือโครงการหยุดชะงัก  

ดอกเบ้ียจายท่ีคิดเขาเปนตนทุนโครงการ สําหรับป 2546 มีจาํนวนประมาณ  96.50 ลานบาทและ  76.16 ลานบาท ใน   

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 
 

ดอกเบ้ียจายท่ีคิดเขาเปนตนทุนโครงการสําหรับป 2545 มีจาํนวนประมาณ 28.94 ลานบาทและ 25.98 ลานบาท ใน                

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 
 

คาใชจายรอตัดบัญชี 

คาใชจายรอตัดบัญชีแสดงรวมอยูในสินท รัพยไมหมุนเวียนอ่ืน ประกอบดวย ภาษีธุรกิจเฉพาะและคานายหนาของ    

โครงการมีกําหนดตัดบัญชีเปนคาใชจายตามสัดสวนของการรับรูรายไดและดอกเบ้ียเชาซื้อรอตัดบัญชี 
 

เงินตราตางประเทศ 

การแปลงคาเงินตราตางประเทศท่ีเกิดขึ้นระหวางปไดคํานวณเปนเงินบาทตามอัตราแ ลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ       

สินทรัพยหรือหน้ีสินท่ีเปนเงินตราตางประเทศ ณ วันสิ้นป แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน โดย

ไมไดประกันความเสี่ยงทางการเงินไว 
 

กําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนคํานวณรวมเปนรายไดและคาใชจายของป 
 

กองทนุสํารองเลี้ยงชีพ 

บริษัทมีกองทุนสํารองเล้ียงชีพตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ .ศ. 2530 ไดแยกต้ังเปนกองทุนไวตางหาก    

จึงไมปรากฏในงบดุล 
 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

ภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับแตละปบันทึกบัญชีตามเกณฑคงคางโดยคํานวณจากกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีประจําป 
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การใชประมาณการทางบัญชี 

ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทย ฝายบริหารตองใชการประมาณ และ

ต้ังขอสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบตอจํานวนท่ีเก่ียวกับรายได คาใชจาย สินทรัพย และหน้ีสินและการ             

เปดเผยขอมูลเก่ียวกับสินทรัพยและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น ซึ่งผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณไว 
 

เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร เงินฝากประจําท่ีครบกําหนดไมเกิน 3 เดือน

รายการเงินสดระหวางเรียกเก็บท่ีไมติดภาระผูกพัน 
 

สวนตํ่ามูลคาหุน 

สวนตํ่ากวามูลคาหุนท่ีตราไวแสดงสุทธิจากคาใชจายในการออกหุน 
 

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิดวยจํานวนหุนท่ีออกจําหนายและเรียกชําระแลวตามวิธีถัวเฉล่ีย

ถวงนํ้าหนักจํานวน 872,378,862 หุน และ 486,228,938 หุน สําหรับป 2546 และ 2545 ตามลําดับ 
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3. รายการบัญชีกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 

บริษัทมีรายการบัญชีกับบุคคล บริษัทยอย และกิจการท่ีเก่ียวของอ่ืน สินทรัพย หน้ีสิน รายไดจากการขายสินคา             

รายไดอ่ืน  ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหารสวนหน่ึงของบริษัทเปนรายการท่ีเกิดขึ้นกับบุคคล บริษัทยอย 

และกิจการท่ีเก่ียวของอ่ืนดังกลาว บริษัทเหลาน้ีเก่ียวของกันโดยการถือหุน และ/หรอื มีกรรมการรวมกัน  
 

ยอดคงเหลือของสินทรัพยและหน้ีสิน และรายการบัญชีและรายการคาสําคัญท่ีมีกับกิจการท่ีเก่ียวของกันมีดังน้ี 

ยอดคงเหลือกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
 

     (หนวย:ลานบาท) 

 2546  2545 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บุคคล  

บรษิทัรวมและ 

    

บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บริษัทยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

ต๋ัวเงินสัญญาใชเงินชนิดไมมีดอกเบ้ีย 

ครบกําหนด 30 มิถนุายน 2547  

(ดูหมายเหตุ 3.8) 

1,111.76  -  -  - 

ลูกหน้ีคาบริการและนายหนา 19.50  0.23  20.74  0.07 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (19.47)  -  (19.47)  - 

มูลคางานเสร็จยังไมเรียกเก็บ -  1.51  -  - 

เงินใหกูยืม 1,063.80  -  324.18  8.44 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 1.98  912.34  1.79  - 

เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง -  49.09  -  - 

ดอกเบ้ียคางรับ 8.64  -  4.85  0.32 

คาใชจายลวงหนา 0.04  -  0.02  - 

เงินทดรอง 0.68  -  -  - 

เงินลงทุน -  3.45  -  - 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 0.94  -  0.44  - 

คานายหนารอตัดจาย 34.45  -  1.80  - 

เจาหน้ีคากอสรางและต๋ัวเงินจาย -  32.96  -  - 

เงินประกันการกอสราง -  7.47  -  - 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได -  3.83  -  - 

คาใชจายคางจาย 9.03  -  1.73  - 

เงินค้ําประกัน -  1.07  -  0.23 
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สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

      (หนวย:ลานบาท) 

 2546  2545 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บรษิทัรวมและ    บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

รายไดจากการขายโครงการ 1,111.76  7.17  -  - 

คาเชารับ -  1.19  0.20  0.41 

รายรับคาบริการธุรกิจและคานายหนา 16.93  1.44  2.23  0.38 

ดอกเบ้ียรับและเงินปนผล 19.66  1.37  11.77  0.26 

กําไรจากการขายเงินลงทุน 37.83  5.56  -  - 

รายไดอ่ืน -  0.72  -  0.17 

ตนทุนขายโครงการ 1,110.95  3.87  -  - 

คาบริหารโครงการ 9.47  -  7.91  - 

คานายหนาตัดจาย 20.02  -     

คาใชจายในการขายและการบริหาร 0.70  -  7.99  - 

เงินกู ดอกเบ้ียจายและคาเชาจาย        

แทนบรษิทัยอย 125.00  -  7.38  - 

ขาดทุนจากการขายทรัพยสิน -  -  0.22  - 

ขายอุปกรณ -  -  0.31  - 

ซื้ออุปกรณ 0.55  -  6.68  - 
 

3.1 บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบ้ียรอยละ 4.5 - 15 ตอป  
 

3.2 รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 
 

3.3 ในไตรมา สท่ี 2 ป 2546 บริษัทใหญในฐานะผูค้ําประกันไดชําระเงินตนและดอกเบ้ียจายใหกับธนาคารจํานวน 

125 ลานบาท แทนบริษัทยอยแหงหน่ึงและไดบันทึกเปนคาใชจายของบริษัทใหญ (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงิน            

ขอ 19) 
 

3.4 ในเดอืนเมษายน 2546 บริษัท แสนสิริแลนด จํา กัด ไดทําบันทึกความเขาใจกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึง        

เพื่อรับโอนสิทธิท่ีจะซื้อท่ีดินซึ่งบริษัทท่ีเก่ียวของกันดังกลาวไดทําสัญญาจะซื้อจะขายไวกับบรรษัทบริหารสินทรัพย

แหงหน่ึงไว 
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3.5 บริษัทยอยไดกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน โดยคิดดอกเบ้ี ยรอยละ 6-15 ตอป (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงิน         

ขอ 17) 
 

3.6 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทและบริษัทยอยแหงหน่ึง ไดรวมกันจายชําระเงินคาท่ีดินสวนท่ีเหลือตามสัญญา     

จะซื้อจะขายท่ีดินระหวางบริษัทกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 454.21 ลานบาท และ 26.79 ลานบาท ตามลําดับ บริษัท

ไดชําระเงินมัดจําไปแลวเปนจํานวน 59 ลานบาท โดยท่ีดินบางสวนบริษัทและบริษัทยอยดังกลาวไดถือกรรมสิทธ์ิ   

รวมกันตามบันทึกขอตกลงวันท่ี 30 ตุลาคม 2546 
 

3.7 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท  แสนสิริ เวนเจอร จํากัด เม่ือวันท่ี 7 ตุลาคม 2546 มีมติใหขายท่ีดินไมมีสิ่ง

ปลูกสรางในราคา 138.53 ลานบาท ตอมาในวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 บริษัทยอยดังกลาวไดขายและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินใน

ราคาดังกลาวใหกับบริษัท ชนชัย จํากัด 
 

3.8 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 18 ธันวาคม 2546  มีมติใหจําหนายท่ีดิน ซึ่งเ ปนโครงการเพื่อขายของ

บรษิทัในราคา 1,111.76 ลานบาท โดยบริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทยอยสามแหงท่ีจัดต้ังใหมในราคา

ดังกลาว โดยออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งตองชําระภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2547 
 

ตามสัญญาซื้อขายท่ีดินระหวางบริษัทกับบริษัทยอย 3 บริษัท ลงวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 ตกลงซื้อขายท่ีดินจํานวน 1,056 

ลานบาท คาออกแบบและพัฒนาท่ีดินจํานวน 35.30 ลานบาท  และคาใชจายท่ีเก่ียวของท่ีบริษัทใหญดําเนินการไปใน           

ท่ีดนิกอนการโอนกรรมสิทธ์ิ จํานวน 20.46 ลานบาท 
 

3.9 ณ วันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลธรรมดาจํานวน 2 โฉนด 

จํานวนเงิน 24.61 ลานบาทโดยบริษัทยอยดังกลาวไดซื้อท่ีดินเพียง 1 โฉนด ท่ีผูขายตกลงขายเฉพาะสวนจํานวนเงิน 

16.50 ลานบาท โดยในเดือนกุมภาพันธ  2547 ท่ีดินดังกลาวไดจดทะเบียนแบง กรรมสิทธิรวมระหวางบริษัทยอยและ         

ผูขายและบริษัทยอยไดจดทะเบียนภาระจํายอมท้ังโฉนดแกบริษัทใหญตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 กุมภาพนัธ 2547 

 

3.10 ณ วันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลธรรมดาจํานวน 2 โฉนด 

จํานวนเงิน 15 ลานบาทและ 33.75 ลานบาทตามลําดับซึ่งผูจะขายตกลงขายเฉพาะสวน    โดยในเดือนกุมภาพันธ  2547 

ท่ีดินดังกลาวไดมีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิรวมระหวางบริษัทยอยและผูจะขายและบริษัทยอยไดจดทะเบียนภาระ

จํายอมท้ังโฉนดแกบริษัทใหญตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 กุมภาพนัธ 2547 
 

3.11 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีภาระผูกพันจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน 3.73 ลานบาท ไดใชเงินฝาก

ธนาคารของบริษัทใหญค้ําประกัน 
 

3.12 ในป 2546 และ 2545 บริษัทมีภาระผูกพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการท่ีเก่ียวของกับสถาบันการเงินใน

ประเทศ 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  
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3.13 เม่ือวันท่ี 25 มิถนุายน 2545 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายสินทรัพยกับบริษัทยอยแหงหน่ึง โดยบริษัทตกลงซื้อ

อุปกรณสํานักงานและเว็บเพจ ในมูลคา 5.27 ลานบาท โดยผลสรุปของสัญญา ท้ังสองบริษัทไดตกลงใหนําหน้ีเงินให

กูยมืจํานวน 4.80 ลานบาท และดอกเบ้ียคางรับ จํานวน 0.26 ลานบาท มาหักกลบลบหน้ีกับการชําระราคาสินทรัพยรวม

จํานวน 5.06 ลานบาท สวนท่ีเหลือบริษัทชําระเปนเงินสดจํานวน 0.21 ลานบาท 
 

3.14 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการเม่ือวันที่ 14 พฤศจิกายน 2545 ของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร 

จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอ ยแหงหน่ึง มีมติใหบริษัทยอยดังกลาวนําเงินกําไรท่ีเหลืออยูท้ังหมดมาจัดสรรเปนเงินปนผล

ระหวางกาล โดยใหจายใหแกผูถือหุนของบริษัทยอยท่ีมีรายชื่ออยู ณ วันท่ี 14 พฤศจิกายน 2545 ในอัตราหุนละ 0.545 

บาท รวมเปนเงินปนผลจายใหแกผูถือหุนจํานวน 10,200,000 หุน คิดเปนเงินจํานวนท้ังสิ้น 5,562,950.28 บาท และ

จายเงินปนผลดังกลาวท้ังหมดแลวในเดือน ธันวาคม 2545 

 

4. เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 
 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 550.73  1,262.76  147.83  925.80 

เงินลงทุนระยะส้ัน - เงินฝากประจํา 48.32  314.63  44.53  309.86 

หัก เงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะส้ัน -        

เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันและ        

เงินฝากประจําที่ครบกําหนดเกิน 3 เดอืน (52.04)   (161.44)  (37.61)   (156.64) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 547.01  1,415.95  154.75  1,079.02 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําท่ีติดภาระค้ําประกันเพื่อประกันหน้ีและ /หรอื

ภาระผูกพันและหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  
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5. เงินลงทุนในหลักทรัพย - สุทธิ 
 

เงินลงทุนในหลักทรัพย - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

    (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 

       ตราสารทุน กําไรท่ียังไมเกิดขึ้น 

  ของหลักทรพัย 

  คาเผื่อการลดมูลคา มูลคายุติธรรมของ 

ตราสารทุน 

หลักทรัพยเพื่อคา 0.33 - - 0.33 
 

ในป 2545 ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนมีจาํนวน 0.70 ลานบาท ในงบการเงินรวม 

 

6. ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 
 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

5มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 9,965  3,105  6,814  2,576 

ยอดขายรวมของโครงการ 23,489  3,238  17,464  2,710 

6อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย 42.42%  95.87%  39.02%  95.07% 
 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 
 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 4,051.65  1,050.84  2,873.08  984.41 

หัก เงินรับชําระแลว (4,049.19)  (1,047.95)  (2,872.35)  (981.61) 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ         2.46          2.89          0.73       2.80 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 4,051.65  1,050.84  2,873.08  984.41 

หัก การรับรูรายได (3,898.93)  (1,111.61)  (2,542.21)  (1,110.26) 

     152.72       (60.77)      330.87     (125.85) 

รายการดงักลาวประกอบดวย        

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 608.61  155.43  245.04  155.43 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได (761.33)  (94.66)  (575.91)  (29.58) 

 (152.72)    60.77  (330.87)  125.85 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
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ลูกหน้ีการ คา , ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

ลูกหนี้ ESCROW -  0.64  -  0.64 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 609.15  155.43  245.04  155.43 

ตั๋วเงินรับ 63.89      3.23  2.74  0.92 

ลูกหนี้คาบริการ 80.09    56.49  28.86        31.45 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ     2.46      2.89     0.73     2.80 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและ        

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 755.59  218.68  277.37  191.24 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ   (5.96)    (4.69)   (19.98)  (20.18) 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา        

งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 749.63  213.99  257.39  171.06 

 

บริษัทมีลูกหน้ีการคา , ต๋ัวเ งินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ                

2545 แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระได ดังน้ี 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

ลูกหนี้ ESCROW -  0.64  -  0.64 

มูลคางานที่เสร็จและยังไมได        

เรียกเก็บ 609.15  155.43  245.04  155.43 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน 112.29  56.09  12.35  14.99 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 6.10  2.09  0.08  - 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 4.52  0.81  -  - 

มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 23.53  3.62  19.90  20.18 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ    (5.96)    (4.69)    (19.98)  (20.18) 

สุทธิ 749.63  213.99   257.39  171.06 
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7. สินคาคงเหลอื - โรงแรม 
 

สินคาคงเหลือ - โรงแรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

อาหาร 3.87  2.66  0.03  - 
เครื่องดื่ม 2.47  2.39   0.07  - 
วัสดุสิ้นเปลือง 2.27  1.88  0.13  - 
วัสดุสํานักงาน 0.80  0.73  -  - 
นํ้ามันเชื้อเพลิง 0.06  0.13  -  - 
บุหรี่และอ่ืนๆ 0.13  0.19    -     -  
รวม 9.60  7.98   0.23    -  

 

8. เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 
 

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

บริษัทยอย        

บรษิทั ชนชัย จาํกัด -  -  100.46  17.61 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด -  -  72.82  0.32 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  131.98  21.62 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  130.82  60.13 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  233.42  220.92 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น.แมนเนจเมนท จํากัด -  -  9.18  3.57 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด -  -  78.13  - 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  7.00  - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  300.00  - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท แกรนดยูนิตี้ ดิวเวลล็อปเมนท จํากัด -  8.44  -  8.44 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด   5.00     5.00    -     -  

รวม 5.00  13.44  1,063.81  332.61 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ   (5.00)  (5.00)    -    ( - ) 

สุทธิ   -     8.44  1,063.81  332.61 
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เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 มีการเปล่ียนแปลงระหวาง

ปดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

บริษัทยอย        

ยอดตนป -  -  332.61  28.54 

เพ่ิมระหวางป -  -  1,170.07  410.31 

ลดระหวางป   -     -     (438.87)  (114.68) 

ยอดส้ินป -  -  1,063.81  324.17 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

ยอดตนป 8.44  8.44  -  8.44 

เพ่ิมระหวางป -  -  -    -  

ลดระหวางป    (8.44)    -     -     -  

ยอดส้ินป   -       8.44    -       8.44 

รวม   -       8.44  1,063.81  332.61 

 

บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันโดยคิดดอกเบ้ียในอัตราระหวางรอยละ 4.5 - 15 ตอป 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546  เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ  เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ -  -  -  - 

เม่ือทวงถาม -  -  1,063.81  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน -  -  -  1.98 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน -  -  -  0.84 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน -  -  -  5.01 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5.00  -  -  0.80 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  ( 5.00 )   ( - )    ( - )   ( - ) 

สุทธิ   -     -   1,063.81      8.63 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ  เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ 8.44  -  8.44  - 

เม่ือทวงถาม -  -  324.17  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน -  -  -  2.41 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน -  -  -  2.05 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน -  0.20  -  0.35 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5.00  0.45  -  0.36 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5.00)  (0.33)   ( - )   ( - ) 

สุทธิ  8.44  0.32  332.61  5.17 
 

9. งานระหวางกอสราง 
 

บริษัทใหญ 
 

9.1 บริษัทไดเขาไปพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง 3 โครงการ        

(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12.1, 12.2 และ 12.3) โดยตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแกคากอสราง  คาออกแบบและ  

ตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 โครงการดังกลาวยังไมมีการบันทึกรับรู

รายไดในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 

บรษิทัยอย 
 

9.2 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดเขาไปพัฒนาโครงการบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสิน ทรัพย ตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแก 

คาออกแบบและตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 โครงการดังกลาวยังไม

มีการบันทึกรับรูรายไดในงบการเงินรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3.4) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  
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10. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 
 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยขาย - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 สรุปไดดังนี้  
 

 (หนวย : ลานบาท) 

      งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะ 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด รายการ  ของบริษัท 

 ตนทุนร  ตนทุนขาย คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ ตัดบัญชี คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือขาย ณ.วันที่ 12,361.16 (3,976.66) 8,384.50 (4.57) (44.87) 8,335.06 5,751.59 

31 ธันวาคม 2546        

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือขาย ณ.วันที่ 5,165.26 (2,293.92) 2,871.34 (4.57) - 2,866.77 2,663.64 

31 ธันวาคม 2545        



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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บริษัทใหญ 
 

10.1 ต๋ัวแลกเงินคาท่ีดินของโครงการเพื่อขายจํานวน 827.98 ลานบาท ตามเง่ือนไขในสัญญาชําระในวันจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธ์ิ ท่ีมีกําหนดชําระเงินในเดอืนธันวาคม 2546 ใหแกผูจะขาย และ /หรือบุคคลท่ีผูจะขายเปนผูกําหนดชื่อ 

และอาวัลโดยธนาคารพาณิชย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บริษัทไดจายชําระเรียบรอยแลว 
 

10.2 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2546 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงในจํานวน 188.14 ลานบาท มี

ราคาประเมินจากผูประเมินอิสระจํานวน 134.31 ลานบาท  
 

10.3 ต๋ัวแลกเงินคาท่ีดินของโครงการเพื่อขายจํานวน 244.51 ลานบาท ตามเง่ือนไขในสัญญาชําระตามระยะเวลา

กําหนดตาง ๆ ภายในเดอืนธันวาคม 2548 ซึ่งถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปจํานวน 110.71 ลานบาท 
 

10.4 ในไตรมาสท่ี  4 ป 2546 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 486.42 ลานบาท มีราคา

ประเมินของทางราชการจํานวน 457.88 ลานบาท  
 

10.5 ในไตรมาสท่ี 4 ป 2546 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบุคคลหลายรายเปนจํานวน 25 ลานบาท มีราคา

ประเมินของทางราชการจํานวน 5.22 ลานบาท 
 

บรษิทัยอย 
 

10.6 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคล 2 รายในจํานวน 58.97    

ลานบาท ซึ่งท่ีดินดังกลาวมีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 23.67 ลานบาท  

 

11. เงินลวงหนาคาที่ดิน 
 

บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ี ดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินตามสัญญาครบแลว 

ซึ่งตามสัญญากําหนดจะโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือนมีนาคม 2547 

 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

 

  30 

12. เงินมัดจําคาที่ดินและหองชุด 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 เงินมัดจําคาท่ีดินและหองชุดประกอบดวย 
 

บริษัทใหญ 
 

12.1 บรษิทัทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง โดยท่ี

บรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขามารวมพัฒนาและจําหนาย

ทรัพยสินเปนจํานวนท้ังสิ้นประมาณ 66.90 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน ลวงหนาเปนจํานวน ประมาณ 17.19 ลานบาท 

สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามมูลคาของแปลง /หนวยท่ีโอน

กรรมสิทธ์ิหรือเน้ือท่ีจริงท่ีมีการดําเนินการตามขอกําหนดในสัญญา 
 

12.2 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรั พยสิน อีกโครงการหน่ึง  กับบรรษัทบริหาร          

สินทรัพยแหงหน่ึง  โดยท่ีบรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขา

มารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน เปนจํานวนประมาณ 129.47 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน

ประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 24 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ีย บริษัทตกลงท่ี

จะจําหนายทรัพยสินแกผูซื้อรายยอยและ/หรือรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินของตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา 
 

12.3 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสิน ทรัพยแหงหน่ึงเปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดย

บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.69 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอน

ชําระเงินตนเปน 4 งวด กําหนดชําระทุกๆ 6 เดือนตองวดๆ ละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายใน

เดือนมิถุนา ยน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวดๆ พรอมเงินตนและการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอนเปนสวนๆ

ตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 
 

12.4 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทสองแหงเปนจํานวนประมาณ 521.86 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน  

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 57.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือน พฤษภาคม 2547 
 

12.5 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 87 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําคา

ท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 26 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระแลวในวันโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน มกราคม 2547 
 

12.6 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 250 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจํา

คาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 50 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือน มกราคม 2547 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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12.7 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับหางหุนสวนจํากัดรายหน่ึง เปนจํานวนประมาณ 284.99 ลานบาท บริษัทได

ชําระเงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 28.50 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระแลวในวันโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน  

มกราคม 2547 
 

12.8 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลหลายรายเปนจํานวนประมาณ 707.31 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน        

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 69.21 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระแลวในวันโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน มกราคม2547 
 

12.9 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 376.90 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน          

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 10 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระแลวในวันโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน กุมภาพนัธ 2547 
 

บรษิทัยอย 
 

12.10 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 

138.35 ลานบาท ตอมาไดมีการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดเกือบท้ังหมดทําใหเงินมัดจําคงเหลือมีจํา นวน 0.10 ลานบาท               

ตอมาในเดือนพฤศจิกายน 2546 ไดทําบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดอีกเปนจํานวน 61 ลาน

บาท บริษัทยอยดังกลาวไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวน 6.10 ลานบาท ซึ่งตอมาไดมีการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด          

บางสวนทําใหเงินมัดจําคงเหลือมีจํานวน 4.51 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในวันท่ี 30 มกราคม 

2547  
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินมัดจําคาท่ีดินและหองชุดประกอบดวย 
 

บริษัทใหญ 
 

12.11 สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลท่ีเก่ียวของกัน ซึ่งไดดําเนินการเปดเผยสา รสนเทศตามขั้นตอนของ               

ตลาดหลักทรัพยเปนเงินจํานวน 738.05 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวน 147.61 ลานบาท ปจจุบนั

ไดโอนกรรมสิทธ์ิเรียบรอยแลว 
 

12.12  บันทึกความเขาใจกับบุคคลรายหน่ึงเก่ียวกับสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินจํานวนประมาณ 220 ลานบาท โดยบรษิทั

ไดชําระเงินมัดจําจํานวน 5 ลานบาท เพื่อสิทธิในการเขาตรวจสอบสภาพท่ีดิน ในเดือนมกราคม 2546 บริษัทยอยแหง

หน่ึงไดเขาทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินดังกลาวแทนบริษัทและไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิท่ีดินแลวในวันท่ี 9 ตุลาคม 

2546 
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วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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12.13 สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 80 ลานบาท บริษัทไดจายชําระ

เงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวน 8 ลานบาท ซึ่งเดิมเปนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัทยอยแหงหน่ึง ตอมา         

กลางป 2543 บริษัทยอยดังกลาวไดขายใหกับบุคคลรายเดียวกันในราคา 52 ลานบาท เพื่อชําระหน้ีใหกับกองทุน        

แหงหน่ึง ตอมาในไตรมาส 3 ป 2545 บริษัทไดทําสัญญายกเลิกสัญญาจะซื้อจะขายดังกลาวและบริษัทยอยแหงหน่ึง

ไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางน้ีแทนบริษัทในมูลคา 79.80 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอยไดชําระ               

คาท่ีดินเรียบรอยแลว โดยปจจุบันโครงการดังกลาวไดขายครบทุกยูนิตแลว 
 

12.14 สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 540 ลานบาทโดยบริษัทไดชําระเงินมัดจําเปน

จํานวน 59 ลานบาท ปจจุบันไดโอนกรรมสิทธ์ิเรียบรอยแลว 
 

บรษิทัยอย 
 

12.15  บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคล 2 ราย เปนจํานวน 103.95 ลานบาท โดยบริษัท

ยอยดังกลาวไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 5.10 ลานบาท ในเดอืนมกราคม  2546 บริษัทยอยไดจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินแลวจํานวน 63 ลานบาท 
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13. เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 
 

เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

 (หนวย : ลานบาท)        
 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธีสวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนล้ําเงินลงทุน 
 2546  2545  2546  2545  2546  2545  2546  2545 
บริษัทยอย                
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00  90.00  101.52  101.52  -  -  (255.18)  (491.62) 
บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด 30.00  30.00  51.95  51.95  -  -  (8.48)  (28.08) 
(เดิมชื่อ : บริษัท ชัยนาท จํากัด)                
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร  จํากัด 168.64  168.64  169.43  102.00  170.24  87.88  -  - 
(เดิมชื่อ: บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรต้ี พลัส จํากัด)                
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1.00  1.00  1.00  1.00  -  -  (38.53)  (24.46) 
(เดิมชื่อ : บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด)                
บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 700.00  700.00  687.22  687.22  595.53  640.78    - 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00  3.00  1.49  1.48  92.47  -    (10.16) 
(เดิมชื่อ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด)                
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00  10.00  5.10  5.10  -  4.16  (2.78)  - 
บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 1.00  -      0.51    -   -    -   (7.50)    -  
บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50  -  2.50  -  1.68  -  -  - 
บริษัท รามอินทรา เรียเอสเตท จํากัด 1.00  -  1.00  -  0.03  -  -  - 
บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00  -        1.00    -         0.90    -     -     -  
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     1,022.72  950.27     860.85  732.82   (312.47)    (554.32) 
บริษัทรวม                
บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 25.00  25.00  6.00  6.00  13.11  8.82  -  - 
กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรต้ี 1 -  4.29    -      8.03    -     5.74    -     -  
รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม         6.00  14.03      13.11  14.56    -     -  
บริษัททีเกียวของกัน                
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 200.00  200.00  20.00  20.00  -  -  -  - 
บริษัท แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํากัด -  50.00  -  1.56  -  1.56  -  - 
หัก คาเผ่ือการลดมูลคา       (20.00)   (20.00)   ( - )    -     -     -  
รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ       -       1.56    -       1.56    -     -  
รวมเงินลงทุนในบริษัทรวมและบริษัทที่เกี่ยวของกัน            6.00    15.59     13.11    16.12    -     -  
รวมเงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ     1,028.72  965.86   873.96  748.94    (312.47)    (554.32) 
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บริษัทมีลักษณะความสัมพันธโดยการถือหุนและ/หรือมีคณะกรรมการบางทานรวมกันกับกิจการที่เก่ียวของกันขางตน 
 

ป 2546 

 

13.1 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2546 บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอยขึ้น ใหม 3 

บริษัท ดังน้ี 

- บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด ทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท ทุนชําระแลว 2.50 ลานบาท จํานวน 1,000,000 

หุน หุนละ 2.5 บาท 

- บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด ทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทุนชําระแลว 1 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน 

หุนละ 10 บาท 

- บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทุนชําระแลว 1 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน 

หุนละ 10 บาท 
 

อัตราสวนการลงทุนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนท้ัง 3 บริษัท บริษัทยอยท้ัง 3 บริษัท ดังกลาวไดจดทะเบียนจัดต้ัง

บริษัทในเดือนธันวาคม 2546 
 

13.2 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2546 มีมติใหดําเนินการปรับเพิ่มสัดสวนการ

ลงทุนในบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด จากเดิมซึ่งบริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 60.48 เปนสัดสวน       

รอยละ 100 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บรษิทัถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวในอัตรารอยละ 95.26 
 

13.3 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอยขึ้นใหม คือ 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทุนชําระแลว 1 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน หุนละ  10 บาท 

และอัตราสวนการลงทุน รอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทในเดือนมกราคม  
 

ตอมาเม่ือวันท่ี 25 มีนาคม 2546 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทมีมติใหขายเงินลงทุนของบริษัทยอยดังกลาวใหกับ

บริษัทแหงหน่ึง จํานวน 49,000 หุน คิดเปนรอยละ 49 ของเงินลงทุนในบริษัทยอยในราคาหุนละ 782 บาท เปนผลให

บริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนเปนจํานวน 37.83 ลานบาท 
 

13.4 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 25 มีนาคม 2546 มีมติใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีบริษัทถืออยู        

ในกิจการท่ีเก่ียวของแหงหน่ึงรวม 156,250 หุน ในราคารวมเปนเงิน 6.96 ลานบาทเปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขาย

เงินลงทุนเปนจํานวน 5.40 ลานบาท พรอมท้ังจําหนายหน้ีเงินกูยืมท่ีบริษัทไดใหบริษัทดังกลาวกูยืมตามสัดสวนการ    

ลงทุน จํานวน 8.44 ลานบาท บริษัทไดจําหนายเงินลงทุนดั งกลาวแลวในวันท่ี 1 เมษายน 2546 และไดรับชําระดอกเบ้ีย

ของเงินกูยืมจากบริษัทดังกลาวแลวจํานวน 1.70 ลานบาท 
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13.5 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2546 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 26 พฤษภาคม 2546 

ของบริษัท ชัยนาท จํากัด มีมติใหเปล่ี ยนชื่อบริษัทเปน “บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ” และไดจดทะเบียน  

เปล่ียนชื่อเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2546 
 

13.6 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2546 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 26 พฤษภาคม 2546 

ของบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรด จํากัด มีมติใหเปล่ียนชื่อบริษัทเปน “บริษัท แสนสิริ แลนด  จํากัด” และไดจดทะเบียน

เปล่ียนชื่อเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2546 
 

13.7 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2546 บริษัทไดรับเงินปนผลจากบริษัทรวมแหงหน่ึงเปนจํานวน 0.35 ลานบาท 
 

13.8 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี  4 กันยายน 2546 มีมติใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีบริษัทถืออยูใน 

กองทุนรวมแหงหน่ึงในราคารวมเปนเงิน 4.92 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนเปนจํานวน 0.16 

ลานบาท 
 

13.9 ป 2545 เม่ือวันท่ี 1 มีนาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากับบริษัทแหงหน่ึง เพื่ อยกเลิกสัญญาขายและซื้อหุนท่ีไดทํา

ไวกับบริษัทดังกลาว เม่ือวันท่ี 7 สิงหาคม 2543 เก่ียวกับการท่ีบริษัทตกลงโอนหุนท่ีถือในบริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส 

จํากัด จํานวน 250,000 หุนในราคาประมาณ 27 ลานบาทใหแกบริษัทดังกลาว และบริษัทจะไดรับหุนสามัญของบริษั ท

ดังกลาวจํานวน 38,000 หุน ไมเกินวันท่ี 31 สงิหาคม 2543 และยกเลิกสัญญาขายและซื้อหุนท่ีไดทําไว   เม่ือวันท่ี 7 

สงิหาคม 2543 เก่ียวกับการท่ีบริษัทตกลงโอนหุนท่ีถือในบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด จํานวน 30,000 หุน ให

บริษัทดังกลาวและบริษัทดังกลาวตก ลงออกหุนใหมของตนใหแกบรษิทัจํานวน 62,000 หุน และ   เปนผลใหบริษัท  

แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด ตองชําระคืนเงินกูท่ีกูยืมมาจากบริษัทดังกลาวจํานวน 3 ลานบาท และบรษิทัตกลงท่ีจะ

ปลดภาระดอกเบ้ียคางจายท่ีมีอยูใหท้ังหมด นอกจากน้ียังไดทําสัญญาสิ้นสุดการเ ปนผูถือหุนในบริษัท พอยท เอเชีย   

แอ็คเซ็ส จํากัด เม่ือวันท่ี 1 มีนาคม 2545 โดยบริษัทตกลงขายหุนท่ีถืออยูจํานวน 550,000 หุน ใหกับบริษัทดังกลาวใน   

มูลคา 3 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนจํานวน 4.43 ลานบาท บริษัทไดนําเงินท่ีไดรับจากก าร

ขายเงินลงทุนดังกลาวไปชําระหน้ีแทนใหกับบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  ท่ีกูยืมมาจากบริษัทแหงน้ีจํานวน 3 

ลานบาท และบริษัทน้ีตกลงยกเลิกการเก็บดอกเบ้ียคางจายท่ีมีอยูท้ังหมดจํานวน 0.34 ลานบาท 
 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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13.10 บริษัทไดทําการปรับปรุงงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวั นท่ี 31 ธันวาคม 2544 ใหมเก่ียวกับเงินลงทุนในกองทุน

รวมซึ่งมียอดคงเหลือตามวิธีสวนไดเสียกอนปรับปรุงจํานวน 9.92 ลานบาท ซึ่งเดิมบริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาว ตาม

วิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2544 ซึ่งจัดทําโดยฝายบริหารซึ่ งไมไดตรวจสอบ

โดยผูสอบบัญชี เน่ืองจากผูสอบบัญชีของกองทุนดังกลาวยังตรวจสอบยังไมแลวเสร็จ ซึ่งมีสวนแบงกําไรบันทึกเขามา

จํานวน 1.64 ลานบาท ตอมาในไตรมาสท่ี 1 ป 2545 บริษัทไดรับงบการเงินท่ีตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีแลวจึงทําการ

ปรับปรุงงบการเงินปกอนท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบใหม โดยบันทึกสวนแบงขาดทุนเพิ่มขึ้นจํานวน 4.11 ลานบาท เปน

ผลใหเงินลงทุนในกองทุนรวมดงักลาวลดลง 4.11 ลานบาท และขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นดวยจํานวนเดียวกัน ขาดทุนสุทธิ

ตอหุนสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2544 เพิ่มขึ้นจํานวน 0.01 บาท ตอหุน 
 

13.11 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2545 และ การประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท 

พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 15 พฤษภาคม 2545 มีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 20 ลานบาท โดย

ออกหุนสามัญใหมจาํนวน 2 ลานหุน มูลคาหุ นละ  10 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 32 ลานบาท และได             

จดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแลวเม่ือวันท่ี 23 พฤษภาคม 2545 
 

ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 3 ตุลาคม 2545 มีมติ

ใหเพิ่มทุนจดทะเบี ยน จากเดมิ 32 ลานบาท เปน 219 ลานบาท โดยออกหุนใหมเปนหุนสามัญจํานวน 18.70 ลานหุน  

มูลคาหุนละ 10 บาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแลวจํานวน 70 ลานบาท เม่ือวันท่ี 30 ตุลาคม 2545 รวมเปนทุน

จดทะเบียนท้ังสิ้น 102 ลานบาท 
 

ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 18 ตุลาคม 2545 มีมติ

ใหบริษัทเสนอขายหุนเพิ่มทุนแกผูถือหุนท่ีปรากฎชื่อเปนผูถือหุนในทะเบียนหุนของบริษัท ณ วันท่ี 18 ตุลาคม 2545 

และกําหนดราคาเสนอขายหุนเพิ่มทุนดังกลาวในราคาหุนละ 10 บาท โดยเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมในอัตราสวนหุน

เดิม 1 หุน มีสิทธิซื้อหุนเพิ่มทุนได 1 หุน โดยใหคณะกรรมการเปน  ผูใชดุลยพินิจกําหนดรายละเอียดในการจัดสรรหุน

ซึ่งตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทยอยดังกลาว เม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2545 มีมติใหออกและจั ดสรร        

เพิ่มทุนของบริษัทเพิ่มเติม จํานวน 66,640,000 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมจาํนวน 6,664,000 หุน มูลคาหุนละ 10 

บาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแลว จํานวน 66,640,000 บาท เม่ือวันท่ี 16 ธันวาคม 2545 รวมเปนทุนจดทะเบียน

ท้ังสิ้น 168,640,000 บาท แตบริษัทไมไดซื้อหุนเพิ่มทุนดังกลาวน้ี 
 

ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2545 มีมติใหบริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรต้ี พลัส จํากัด แกไขเพิ่มเติม

หนังสือบริคณหสนธิ ขอ 1 (ชื่อบริษัท) เปน “บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด” และไดจดทะเ บียนเปล่ียนชื่อ

เม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2545 
 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 
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13.12 ท่ีประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันท่ี 8 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทซื้อหุนท้ังหมดในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร 

จํากัด (เดิมชื่อ: บริษัทแอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด) และรวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) จํานวน 10,000 

หุน คิดเปน 100% ของทุนจดทะเบียนจากผูถือหุนเดิมในราคา 54,000 บาท โดยเม่ือวันท่ี 22 กรกฎาคม 2545 และเม่ือ       

วันท่ี 7 สงิหาคม 2545 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยดังกลาว มีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 

2.9 ลานบาท โดยออกหุน สามัญใหมจาํนวน 0.29 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 3            

ลานบาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแลวเม่ือวันท่ี 14 สงิหาคม 2545 และวันท่ี  29 สงิหาคม 2545 ซึ่งบริษัทได        

ลงทุนในหุนเพิ่มทุนดังกลาวเปนจํานวน 143,000 หุน คิดเปนสัดสวนการถือหุนรวม 51% 

 

13.13 ท่ีประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันท่ี 19 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทซื้อหุนของบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ 

จํากัด จํานวน 7 ลานหุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนจากผูถือหุนเดิมในราคา 684 ลานบาท โดยมีคาใชจายท่ี

เก่ียวของจํานวน 3.22 ลานบาท ซึ่งบริษัทลงทะเบียนเปนผูถือหุนแลวเม่ือวันท่ี 19 สงิหาคม 2545 

 

13.14 ท่ีประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันท่ี  9 กันยายน 2545  มีมติใหบริษัท , บริษัท  ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)  และ

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมียม จํากัดและ/หรอืบริษัทในเครือของท้ังสองบริษัท รวมกันจัดต้ังบริษัท เอ ส. ยู. เอ็น. 

แมเนจเมนท จํากัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท โดยบริษัทรวมทุนในสัดสวน 51% ของจํานวนหุนจดทะเบียน 

บริษัทดังกลาวไดจดทะเบียนแลวในวันท่ี 10 กันยายน 2545 เปนจํานวน 1 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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14. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธิ 

 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 สรุปไดดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะของบริษัท 

 ตนทุนรวม ตนทุนใหเชา คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือเชา  812.44 (211.51) 600.93   -    600.93 110.11    

 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 สรุปไดดังนี ้

(หนวย : ลานบาท) 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 ตนทุนรวม ตนทุนใหเชา คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือเชา  811.31 (193.71) 617.60   (6.29)    611.31    167.92 

 

14.1 ท่ีดินท่ีต้ังโครงการบานแสนสิริ เปนสิทธิการเชา มีกําหนดเวลา 30 ป โดยเริ่มตนในวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2536 

 

14.2 ท่ีดินท่ีต้ังโครงการหลังสวน เปนสิทธิการเชา มีกําหนดเวลา 1 ป โดยเริ่มต้ังแตวันท่ี 1 มีนาคม 2537 และสามารถตออายุเชาตอไปเปนรา ยเดือน จนกวาผูใหเชาหรือผูเชาจะ

บอกกลาวเปนหนังสือขอเลิกสัญญาเชาลวงหนาไมนอยกวา 15 วันในป 2544 บริษัทไดโอนสิทธิการเชาดังกลาวเพื่อชําระหน้ีใหแกธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงแลว (ดูหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ 19) 

 

14.3 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 26 กันยายน 2546 มีมติใหจําหนายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางและเครื่องตกแตงและอุปกรณเครื่องใชในอาคารแหงหน่ึงซึ่งเปนโครงการ

เพื่อเชาในราคา 250 ลานบาท โดยบริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบริษัทแหงหน่ึงในราคาดังกลาว โดยชําระเปนเงิ นสด 115 ลานบาท และสวนท่ีเหลือ

ออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งค้ําประกันโดยหุนของบริษัทดังกลาว จํานวน 135 ลานบาท ซึ่งตองชําระภายในวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2546 ทําใหบริษัทมีกําไรจากการขาย

จํานวน 153.80 ลานบาท ตอมาบริษัทไดรับชําระเงินตามต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวเรียบรอยแลว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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15. ที่ดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ 
 

ท่ีดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 สรุปไดดังน้ี 

 

(หนวย : ลานบาท)  

 งบการเงินรวม 

 ราคาทุน  คาเสื่อมราคาสะสมและรายการตัดบัญชี  คาเผ่ือการลดมูลคา  ราคาตามบัญชี 

 ยอดตนป ซื้อ/โอน  จําหนาย/ 

 โอน  

ยอดปลายป  ยอดตนป คาเสื่อมราคา/

โอน 

 จําหนาย/ 

 โอน  

ยอดปลายป  ยอดตนป เพ่ิมขึ้น ลดลง  ยอดปลายป  ยอดตนป ณ วันปลายป 

สิทธิการเชา 548.57 - - 548.57  153.18 17.06 - 170.24  (29.99) - - (29.99)  365.40 348.34 

ที่ดิน 380.27 65.27 - 445.54  - - - -  - - - -  380.27 445.54 

อาคาร 1,540.32 2.34 - 1,542.66  102.83 40.02 - 142.85  - - - -  1,437.49 1,399.81 

สิ่งปลูกสรางและสวนปรับปรุง 2.51 - - 2.51  1.70 0.08 - 1.78  - - - -  0.81 0.73 

สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 251.58 2.99 - 254.57  9.19 13.55 - 22.74  - - - -  242.39 231.83 

เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ 85.77 49.61 (9.76) 125.62  47.13 26.00 (12.72) 60.41  - - - -  38.64 65.21 

เคร่ืองตกแตงและเคร่ือง 

     ใชสํานักงานโรงแรม 

87.26 4.17 (4.75) 86.68  5.31 13.68 (2.07) 16.92  - - - -  81.95 69.76 

เคร่ืองใชในกิจการโรงแรม 14.81 9.39 (4.20) 20.00  6.66 1.83 (3.41) 5.08  - - -   -  8.15 14.92 

ยานพาหนะ 33.53   6.41   (1.89)   38.05    12.46   6.47   (1.38) 17.55    -    -    -       -          21.07       20.50 

รวม 2,944.62 140.18 (20.60) 3,064.20  338.46 118.69     (19.58) 437.57     (29.99)   -    -   (29.99)  2,576.17 2,596.64 

 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
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  งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

   ราคาทนุ   คาเสื่อมราคาสะสมและรายการตัดบัญชี   คาเผ่ือการลดมูลคาสิทธิการเชา   ราคาตามบญัชี  

                  

                  

 ยอดตนป ซื้อ/โอน  จําหนาย/ 

 โอน 

ยอดปลายป  ยอดตนป คาเสื่อม

ราคา/โอน 

จําหนาย/ 

โอน 

ยอดปลายป  ยอดตนป เพ่ิมขึ้น ลดลง ยอดปลายป  ยอดตนป ณ วันปลายป 

สิทธิการเชา 548.56 - - 548.56  153.17 17.06 - 170.23  (29.99) - - (29.99)  365.40 348.34 

ที่ดิน 28.07 - - 28.07  - - - -  - - - -  28.07 28.07 

อาคาร 9.31 - - 9.31  0.93 0.47 - 1.40  - - - -  8.38 7.91 

สิ่งปลูกสรางและสวน 

     ปรับปรุง 

2.51 - - 2.51  1.70 0.08 - 1.78  - - - -  0.81 0.73 

เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ 66.60 33.38 (9.75) 90.23  35.60 20.83 (12.71) 43.72  - - - -  31.00 46.51 

ยานพาหนะ   31.82   5.96   (0.62)   37.16    11.60   6.27 (0.61)   17.26    -    -    -    -     20.22   19.90 

รวม 686.87 39.34 (10.37) 715.84  203.00 44.71 (13.32) 234.39  (29.99)   -    -    (29.99)  453.88 451.46 
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15.1 ในเดอืนมิถนุายน 2545 บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด ไดมีการตีราคาท่ีดิน อาคารโรงแรม และสวน

ปรับปรุงและตกแตงโรงแรม โดยบริษัท ไทยประเมินราคา ไวเกอรส (ไทยแลนด) จํากัด   ตามรายงานการประเมิน ลง

วันท่ี 28 มิถนุายน 2545 ซึ่งผูประเมินราคาอิสระไดทําการประเมินราคาทรัพยสินใหมของบริษัทแยกเปนประเภทท่ีดิน 

อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม ประเมิน ณ วันที่ 26 มิถนุายน 2545 โดยมีเกณฑการประเมิน สรุป

ไดดังน้ี 
 

- ท่ีดิน ราคาประเมิน จํานวน 352,200,000 บาท 
 

- อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม ราคาประเมิน จํานวน 1,677,000,000 บาท  
 

ราคาประเมินดังกลาวไดประเมินตามสภ าพลักษณะท่ีจะใชประโยชนตามวิธีตนทุน โดยวิธีการเปรียบเทียบตาม         

ราคาตลาดสําหรับท่ีดิน และวิธีการคิดจากตนทุนทดแทนหักคาเสื่อมราคาสะสมสําหรับอาคารโรงแรม และสวน         

ปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 
 

15.2 คาเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชีสําหรับป 2546 มีจาํนวน 86.22 ลานบาท และ 17.32 ลานบาท ในงบการเงิน

รวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ 
 

คาเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชีสําหรับป 2545 มีจาํนวน 57.17 ลานบาท และ 31.18 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ      

งบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ 
 

15.3 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บริษัทมีอุปกรณราคาทุน  26.37 ลานบาท และ  21.34 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ             

งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ ซึ่งไดคํานวณคาเสื่อมราคาเต็มมูลคาแลวแตยังคงใชงานอยู 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีอุปกรณราคาทุน 22.68 ลานบาท และ 21.25 ลานบาท ในง บการเงินรวมและ             

งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ ซึ่งไดคํานวณคาเสื่อมราคาเต็มมูลคาแลวแตยังคงใชงานอยู 
 

15.4 สิทธิการเชามีระยะเวลา 30 ป เริ่มจากวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 
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16. ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน - สถาบันการเงิน 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

ต๋ัวสัญญาใชเงิน - ธนาคาร 1,407.40  200.00  1,210.00  - 

ต๋ัวแลกเงิน - บริษัทหลักทรัพย        

และบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 1,655.00  200.00  1,560.00  200.00 

รวม 3,062.40  400.00  2,770.00  200.00 

 

17. เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  
 

เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ประกอบดวย 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2546  2545 

ต๋ัวสัญญาใชเงินเม่ือทวงถาม - บริษัทที่เกี่ยวของกัน    

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 131.01  59.84 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 75.06  - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด      3.51    1.36 

รวม 209.58  61.20 

 งบการเงินรวม 

 2546  2545 

เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน    

ยอดตนป 61.20  10.00 

เพิ่มระหวางป 274.75  71.29 

ลดระหวางป (126.37)  (20.09) 

ยอดคงเหลือ 209.58  61.20 
 

เงินกูยืมดังกลาวคิดอัตราดอกเบ้ียรอยละ 6-15 ตอปไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน 
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18. หุนกู 
 

ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 7 สงิหาคม 2545 มีมติใหบริษัทออ กหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 2,000,000,000 บาท

หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท 

 

19. กาํไรจากการปรบัโครงสรางหน้ี 
 

บรษิทัยอย 
 

ในป 2543 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีและบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาการปรับปรุง

โครงสรางหน้ีค รั้งท่ี 1 กับธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง เก่ียวกับเรื่องการชําระหน้ี ซึ่งภายหลังการโอนทรัพยสินเพื่อ        

ปรับปรุงโครงสรางหน้ีบริษัทยอย  ตกลงผอนชําระเงินตนสวนท่ีเหลือจํานวน 122.98 ลานบาท โดยบรษิทัยอยตกลงให

ธนาคารคิดดอกเบ้ียดังน้ี 
 

ปท่ี 1 ถึงปท่ี 2 คิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 6 ตอป 
 

ปท่ี 3 ถึงปท่ี 6 คิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ MLR ของธนาคาร ตอป 
 

สวนเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงผอนชําระใหเสร็จสิ้นภายใน 6 ป โดยมีระยะเวลาปลอดชําระ    

เงินตน 2 ป เง่ือนไขการผอนชําระมีดังน้ี 
 

ปท่ี 1 ถึงปท่ี 2 นับจากเดือนตุลาคม 2544 เปนตนไปจะชําระเฉพาะดอกเบ้ียรายเดือนท้ังจํานวน 
 

ปท่ี 3 ถึงปท่ี 6 ชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.57 ลานบาท และชําระดอกเบ้ียรายเดือนตางหากทุกเดือนท้ังจํานวน 
 

ตอมาเม่ือวันท่ี 17 เมษายน 2546 บริษัทใหญในฐานะผูค้ําประกันไดชําระหน้ีดัง กลาวทั้งหมดแทนบริษัทยอย โดย            

ชําระเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาทและดอกเบ้ียจํานวน 0.20 ลานบาท เปนผลใหบริษัทยอยมีกําไรจากการปรับ            

โครงสรางหน้ีจํานวน 115.71 ลานบาท ในงบการเงินรวม 
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20. หน้ีสนิระยะยาว 
 

หน้ีสินระยะยาว ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

เงินกูยมืจากธนาคารและบริษัทเงินทุน        

ท่ีมีหลักทรัพยค้ําประกัน 4,154.32  2,355.09  2,498.02  1,049.22 

เจาหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ        

และหน้ีสินผอนชําระ         3.43          7.79          3.43          7.79 

รวม 4,157.75  2,362.88  2,501.45  1,057.01 

หัก สวนของหน้ีสินระยะยาว        

ท่ีถึงกําหนดภายในหน่ึงป  (541.50)   (133.40)    (209.99)     (65.69) 

สุทธิ 3,616.25  2,229.48  2,291.46    991.32 
 

บรษิัทใหญ 
 

20.1 ในเดอืนมกราคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 750   

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 54 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อ     

ใชในการพฒันาโครงการ 
 

20.2 ในเดือนมิถุนายน  2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 166 

ลานบาท , 338 ลานบาทและ 281 ลานบาท ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน , 26 เดือน และ 36 เดือน

ตามลําดับและจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  
 

20.3 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 1,156 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป  และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชใน    

การพัฒนาโครงการ 
 

20.4 ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 420    

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใช

ในการพฒันาโครงการ 
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20.5 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคาร พาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 1,087 

ลานบาท , 512.40 ลานบาท ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 4 ป, 3 ป ตามลําดับ และจะตองชําระทุกครั้งตาม

รายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 

 

20.6 ในเดือนพฤศจิกายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวง เงินจํานวน 

260.30 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน  2 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.7 ในเดอืนมีนาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 99.36 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

 

20.8 ในเดอืนมิถนุายน 2545 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสินเชื่อกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง

แบงเปนวงเงินกูตามสัญญา 3 วงเงิน จํานวน 132.66 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันของโครงการจํานวน 5.5              

ลานบาท โดยกูมาเพื่อพัฒนาโครงการ กําหนดชําระคืนภายใน 20 เดือนนับแตวันท่ีไดเบิกใชวงเงินครั้งแรก และจะตอง

ชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.9 ในเดอืนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 77.20 ลานบาท  

กําหนดชาํระคนืภายใน 1 ป 6 เดือน โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  
 

20.10 ในเดอืนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินตามสัญญาจํานวน 375             

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 83 งวด งวดละ 1 เดือน ตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา ท้ังน้ีบริษัทจะตองลงทุนในรูป        

ต๋ัวสัญญาใชเงินกับบริษัทเงินทุนดังกลาวเปนประจําทุกเดือนเปนระยะเวลา 7 เดือน ในจํานวนเงินไมนอยกวา 1            

ลานบาท หรือจนกวาจะมียอดเงินฝากรวมท้ังสิ้น 7.5 ลานบาท โดยกูมาเพื่อนําไปชําระหน้ีใหแกสถาบันการเงินอ่ืนและ

เพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  
 

20.11 ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสินเชื่อกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง

แบงเปนวงเงินกูตามสัญญาจํานวน 664.92 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันสาธารณูปโภคของโครงการจํานวน                 

30 ลานบาทกําหนดชําระคืนภายใน 4 ป โดยกูมาเพื่อพัฒนาโครงการ 
 

20.12 ในเดือนสิงหาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินกูระยะยาว

จํานวน 450ลานบาท และวงเงินกูตามต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 165 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันจํานวน 80 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป 6 เดือน เงินกูดังกลาวกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 
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20.13 ในเดือนพฤศจิกายน 2545 บริษัททําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินตามสัญญาจํานวน 26.50 ลาน

บาท กําหนดชําระคืนภายใน 84 งวด งวดละ 1 เดือน ภายหลังจากเดือนท่ีเบิกเงินกูงวดแรกเปนเวลา 1 ป ตามเงื่อนที่ระบุ         

ไวในสญัญา  
 

20.14 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 วงเงินสินเชื่อระยะยาวมีจํานวน  8,585.18 ลานบาท และ  5,782.12 ลานบาท และ

จํานวนเงินท่ียังไมไดเบิกใชมีจํานวน 3,955.33 ลานบาท และ 2,885.67 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

ของบริษัท ตามลําดับ 

20.15 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 วงเงินสินเชื่อระยะยาวมีจํานวน 3,817.13 ลานบาท และ 2,321.13 ลานบาท และ

จํานวนเงินท่ียังไมไดเบิกใชมีจํานวน 1,080.73 ลานบาท และ 1,076.63 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

ของบริษัท ตามลําดับ 

 

บรษิทัยอย 
 

20.16 ในเดอืนมกราคม 2546 บรษิทัยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 150 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือนและจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2546 บริษัทยอยไดชําระคืนเงินกูแลวท้ังจํานวน 
 

20.17 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บรษิทัยอยแห งหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 

256.73 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายในกุมภาพนัธ 2549 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.18 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศในวงเงิน จํานวน 36 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 24 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.19 ในเดือนพฤษภาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน

ประมาณ 112.06 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และจะตองชําระทุกครัง้ตามรายละเอียดท่ีกําหนด 
 

20.20 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ 2 แหง ในวงเงิน

จํานวน 113 ลานบาท และ  394 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และ 32 เดือน ตามลําดับและจะตองชําระทุกครั้ง

ตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

20.21 ในเดือนสิงหาคม 2546        บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงิน

ประมาณ 92 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายในธันวาคม 2547 โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ และจะตองชําระทุก

ครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
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20.22 ในเดอืนกันยายน  2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศในวงเงินจํานวน

ประมาณ 110.50 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายในสิงหาคม 2548 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา 
 

20.23 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศ แหงหน่ึงในวงเงินประมาณ 

159.90 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.24 ในเดือนพฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงิน

จํานวน 328.88 ลานบาท กําหนดชําระคืนภาย ในธันวาคม 2549 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา 
 

20.25 บรษิทัยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมจากธนาคารพาณิชยในประเทศ ตามสัญญากูยืมเงินลงวันท่ี 30 พฤษภาคม 

2544 และตามบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมลงวันท่ี 3 พฤษภาคม 2545 วงเงินตามสัญญาครั้งแรก 1,200 ลานบาท เบิกใชแลว

จนถึง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 จํานวน 1,195.90 ลานบาท โดยเริ่มชําระคืนเงินตนงวดแรกภายในเดือนมิถุนายน 2545 

และตองชําระคืนเงินตน และดอกเบ้ียใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2555 ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวในสัญญา 
 

ตอมาเม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมกับธนาคารพาณิชยเพื่อเปล่ียนแปลงแกไขขอตกลง 

และเง่ือนไขเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย การชําระหน้ี และกําหนดเวลาการชําระหน้ีเสร็จสิ้น และการชําระหน้ีคืนกอนครบ

กําหนด โดยจะตองชําระเงินตนและดอกเบ้ียท้ังหมดใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 30 กันยายน 2555 
 

เงินกูยืมของบริษัทยอยดังกลาว เพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 
 

สวนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน 

 

 

21. ทุนเรือนหุน 
 

ป 2546  

21.1 ในวันท่ี 14 กุมภาพันธ 2546 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนจากเดิม  11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 

บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลง จากเดิมกําหนดใหมูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุนละ 8.55 

บาท  
 

 

21.2 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวั นท่ี 10 ตุลาคม 

2546 มีมติใหบริษัทลดทุนจดทะเบียนจากเดิม 9,423,624,276.90 บาท เปน 7,713,624,276.90 บาท โดยวิธีตัดหุนจด
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ทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 200,000,000 หุน คงเหลือหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนายท่ีสํารองไว

รองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกจําหนายแลวท้ังสิ้นจํานวน 18,350,567 หุน บริษัทไดจดทะเบียนลดทุน

จดทะเบียนแลว เม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 นอกจากน้ีท่ีประชุมไดมีมติ ดังน้ี 
 

1) ลดทุนจดทะเบียนและทุนท่ีชําระแลวของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียน 7,713 ,624 ,276 .90 บาท เปนทุน            

จดทะเบียน 4,510 ,891 ,390 บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลง จากเดิมมูลคาหุนละ 8.55 บาท                

คงเหลือเปนมูลคาหุนละ 5 บาท เพื่อนําเงินจากการลดทุนดังกลาว จํานวน 3,137,588,374.05 บาท มาลางสวนลดมูลคา

หุนท่ีบริษัทไดเสนอขายหุนสา มัญโดยมีสวนลดและสวนตํ่ามูลคาหุน โดยบริษัทจะไมคืนเงินลดทุนดังกลาวใหแกผูถือ

หุน อันเน่ืองมาจากผลของการลดทุนดังกลาว เม่ือวันท่ี 27 มกราคม 2547 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนเรียบรอยแลว 
 

2) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียนท่ีกําหนดไวจํานวน  4,510 ,891 ,390  บาท เปน  

7,754,778,150 บาท โดยการออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน  648,777,352 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ท้ังน้ี  

ภายหลังจากท่ีบริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนลดทุนโดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย และลดทุน              

จดทะเบียนและทุนชําระแลวโดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลงตามกฎหมายแลวเสร็จ ณ วันท่ี 27 มกราคม 

2547 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบรอยแลวโดยใหจัดสรรหุนสามัญเพิ่มเติมดังน้ี 
 

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 589,218,474 หุน ในราคาหุนละ 5 บาทใหแกผูถือหุนเ ดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุน อัตราสวนการจองซื้อเทากับ 3 หุนเดิมตอ 2 หุนสามัญ ในกรณีท่ีมีหุนท่ีเหลือจากการจองซื้อหุนท่ีเสนอขายใหแก

ผูถือหุนเดิมตามสิทธิ ใหจัดสรรหุนท่ีเหลือท้ังหมดเพื่อเสนอขายใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอย ในราคาหุนละ 5 บาท เทากับราคาท่ีเสนอขายผูถือหุนเดิม โดยใหจัดสรรใหแกกรรมการและ /หรือพนักงาน         

ของบริษัทแตละรายไมเกินรายละ 1,000,000 หุน หากยังคงมีหุนเหลือหลังจากจัดสรร ใหเปนอํานาจของคณะกรรมการ

บริษัทในการดําเนินการจัดสรรและเสนอขายหุนท่ีเหลือดั งกลาวเปนคราวเดียว หรือแบงเปนสวน ๆ เพื่อเสนอขาย    

เปนคราว ๆ ใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ซึ่งมีจํานวนไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือน และ /หรือ           

ผูลงทุนประเภทสถาบันหรือที่มีลักษณะเฉพาะตามประกาศคณะกรรมการ (ก.ล.ต.) ในราคาไมตํ่ากวารอยล ะ 80         

ของราคาตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขาย

หุนบริษัทเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันทําการซื้อขายยอนหลัง นับต้ังแตวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขาย   
 

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 6,738,878 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ     

ของบริษัทเพิ่มเติม อันเน่ืองมาจากการท่ีอาจจะตองมีการปรับอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ

ออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนักง านของบริษัท    

และบริษัทยอยของบริษัท ในวงจํากัด  ครั้งท่ี 2, ครั้งท่ี 3 และ ครั้งท่ี 4 (โครงการ ESOP) 
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- จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน  52,820,000  หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุน    

ตามโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้ อหุนเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและ

บริษัทยอยของบริษัทครั้งท่ี 5 
 

21.3 บริษัทไดเสนอขายหุนท่ีออกใหมเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกตามโครงการออกและ

เสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนัก งานของบรษิทัและบรษิทั

ยอยของบริษัทในวงจํากัด ดังน้ี 
 

จํานวนหุน ราคาการใชสิทธิมูลคาหุนละ (บาท) วันท่ีจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลว 

 110,000      5 11 เมษายน 2546 

40,000  5 13 พฤษภาคม 2546 

28,000 

39,000 

2,016,400 

          5 

          5 

          5 

 10 มิถุนายน 2546 

8 กรกฎาคม 2546 

   5 สงิหาคม 2546 

1,910,700           6  5 สงิหาคม 2546 

2,051,200           5            4 กันยายน 2546 

4,659,833           6            4 กันยายน 2546 

498,000           5              6 ตุลาคม 2546 

5,442,900           6              6 ตุลาคม 2546 

16,796,033   
 

ป 2545 

21.4 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 3 กรกฎาคม 2545 มีมติใหจัดสรรหุนสามัญจํานวน 15,500,000 หุน

ใหแกกองทุนสองแหงในราคาหุนละ 5 บาทตามสัญญาจองซื้อหุนท่ีบริษัทไดทําสัญญาไวกับ Starwood Thailand 

Corporation ฉบับลงวันท่ี 3 มีนาคม 2542 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวเม่ือวันท่ี 12 กรกฎาคม 2545 
 

21.5 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 7 สงิหาคม 2545 มีมติใหบริษัทลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 

13,294,143,810 บาท เปน 3,013,282,780 บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 1,028,086,103 

หุน โดยคงเหลือหุนจํานวน 5,796,600 หุน 
 

นอกจากน้ีมีมติใหบริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 3,013,282,780 บาท เปน 21,850,577,100 บาท โดยการออกหุนใหม

เปนหุนสามัญ จํานวน 1,883,729,432 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท รวม 18,837,294,320 บาท โดยใหจัดสรรและ

เสนอขายหุนเพิ่มทุนท่ีออกใหม ดังน้ี 
 

1) จัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวน 571,500,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาหุนละ 4.41 บาทบริษัทไดจด

ทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวเม่ือวันท่ี 27 สิงหาคม 2545 
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2) จัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวน 1,082,879,432 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพื่อสํารองไวในกรณีท่ีสตารวูด ไทยแลนด 

คอรเปอเรชั่น ใชสิทธิในการจองซื้อหุนตามสัญญาจองซื้อหุน ฉบับลงวันท่ี 3 มีนาคม 2542  ซึ่งจะ   ไมถูกยกเลิกไป

จนกวาผูลงทุนรายใหมจะดําเนินการสงมอบทรัพยสินใหแกสตารวูด เพื่อเปนการตอบแทนในการยกเลิกสัญญาดังกลาว  
 

3) จัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวน 200,000,000 หุน ในราคาไมตํ่ากวารอยละ 80 ของราคาตลาดของหุนของบริษัท โดย

ราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขายหุน บริษัทในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทยเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันซื้อขายกอนวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขายตามท่ีไดรับมอบหมายโดยให

จัดสรรหุนใหแกผูลงทุนและ/หรือผูลงทุนประเภทสถาบัน ซึ่งมีจํานวน   ไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือน 

ตามประกาศคณะกรรมการ ก .ล.ต. เรือ่งการขออนุญาตและการอนุญาตใหเสนอขายหุนท่ีออกใหม และให

คณะกรรมการเปนผูใชดุลยพินิจกําหนดรายละเอียดในการจัดสรรหุน 
 

4) จัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวน 29,350,000 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุนตามโครงการออกและเสนอขาย

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ นสามัญเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัทยอยของบริษัทใน

วงจํากัด ครั้งท่ี 4 ในราคาหุนละ 6 บาท 
 

นอกจากน้ีมีมติยกเลิกการออกใบสําคัญแสดงสิทธิในสวนท่ียังไมไดทําการจัดสรรท่ีเหลืออยูท้ังหมดจํานวน 226,000 

หนวย ในโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิท ธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของ

บริษัทและบริษัทยอยของบริษัทในวงจํากัด ครั้งท่ี 2 
 

21.6 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 มีมติให 
 

1) ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 21,850,577,100 บาท เปน 11,021,782,780 บาท โด ยวิธีตัดหุน                    

จดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 1,082,879,432 หุน เน่ืองจากเปนหุนท่ีสํารองไวเพื่อสตารวูด ไทยแลนด 

คอรปอเรชั่น สําหรับใชสิทธิในการจองซื้อหุนตามสัญญาจองซื้อหุนฉบับลงวันท่ี 3 มีนาคม 2542 ซึ่งปจจุบันไดมีการ 

ยกเลิ กสัญญาเรียบรอยแลว โดยคงเหลือหุนจํานวน 35,146,600 หุน ซึ่งจดทะเบียนแลวแตยังมิไดนําออกจําหนาย       

เน่ืองจากเปนหุนท่ีสํารองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุนตาม ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกจําหนายแลว ซึ่งบริษัทได

จดทะเบียนลดทุนดังกลาวแลวในวันท่ี  27 พฤศจิกายน 2545 
 

2) โอนทุนสํารองตามมาตรา 116 และทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุนตามมาตรา 51 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน

จํากัดท่ีมีอยูในปจจุบันท้ังหมดมาเพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัท ตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในมาตรา 119 แหง

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด  
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3) ลดทุนจดทะเบียนบริษัทจากเดิม 11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแต ละหุน

ของบริษัทใหตํ่าลง  จากเดิมกําหนดใหมูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุนละ 8.55 บาท เพื่อ    นําเงินจากการลดทุน

ดังกลาวมาชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัทภายหลังจากท่ีไดมี การชดเชยผลขาดทุนสะสมดวยทุนสํารองและทุน

สํารองสวนลํ้ามูลคาหุน 
 

4) เปล่ียนแปลงราคาเสนอขายหุนเพิ่มทุนและเปล่ียนแปลงสวนลดสําหรับหุนเพิ่มทุนในสวนท่ีเสนอขายในราคา 

ตํ่ากวามูลคาหุนท่ีจดทะเบียนไวเพื่อใหสอดคลองกับการเปล่ียนแปลงมูลคาหุนจากการลดทุน ดังน้ี 
 

- หุนสามัญ  200,000,000 หุน ซึ่งตองออกในราคาท่ีไมตํ่ากวามูลคาท่ีตราไว และไมตํ่ากวารอยละ 80 ของราคา

ตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขายหุนบริษัท

ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันซื้อขายกอนวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขายตามท่ี

ไดรับมอบหมายโดยมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2545 เม่ือวันท่ี 7 สงิหาคม 2545 
 

- หุนสามัญ 29,350,000 หุน ราคาหุนละ 6 บาท (กําหนดสวนลดมูลคาหุนไวหุนละ 2.55 บาท) 
 

- หุนสามัญ 5,796,600 หุน ราคาหุนละ 5 บาท (กําหนดสวนลดมูลคาหุนไวหุนละ 3.55 บาท) 
 
22. รายการปรับปรุงของปกอน 
 

ป 2545  

บริษัทไดทําการปรับปรุงงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2544 ใหมเก่ียวกับเงินลงทุนในกองทุนรวมซึ่งมี

ยอดคงเหลือตามวิธีสวนไดเสียกอนปรับปรุงจํานวน 9.92 ลานบาท ซึ่งเดิมบริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาว   ตามวิธีสวน

ไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2544 ซึ่งจัดทําโดยฝายบริหารซึ่งไมไดตรวจสอบโดย

ผูสอบบัญชี เน่ืองจากผูสอบบัญชีของกองทุนดังกลาวยังตรวจสอบยังไมแลวเสร็จ ซึ่งมีสวนแบ งกําไรบันทึกเขามา

จํานวน 1.64 ลานบาท ตอมาในไตรมาสท่ี 1 ป 2545 บริษัทไดรับงบการเงินท่ีตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีแลวจึงทําการ

ปรับปรุงงบการเงินปกอนท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบใหม โดยบันทึกสวนแบงขาดทุนเพิ่มขึ้นจํานวน 4.11 ลานบาท เปน

ผลใหเงินลงทุนในกองทุนรวมดงักลาวลดลง 4.11 ลานบาท และขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นดวยจํานวนเดียวกัน 
 

23. สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 
 

23.1 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ท่ีดินและสิทธิการเชารวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญและสิทธิ

การเชาอาคารของบริษัทใหญไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 
 

23.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  หุนของบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด ท่ีถือโดยบริษัทใหญไดจด

จํานองเปนหลักประกันเงินกูยมืจากธนาคาร 
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23.3 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2546 เงินฝากประจําท่ีติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 45.01 ลานบาท และ  37.61      

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ/หรือภาระผูกพันและหนังสือ

ค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 161.36 ลานบาท 

และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ /หรือภาระ       

ผูกพันและหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
 

23.4 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545   ท่ีดินของบริษัทยอย – โรงแรมจํานวน 1 แปลง พรอมสิ่งปลูกสรางท่ีมีอยู

แลวในปจจุบัน (ราคาตามบัญชีจํานวน 2,048.72 ลานบาท และ 2,099.39 ลานบาท) และจะมีขึ้นตอไปในภายหนาของ

บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยใน

ประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานอง 1,200 ลานบาทและต๋ัวสัญญาใชเงินจํา นวน 200 ลานบาท ซึ่งต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาว

ค้ําประกันโดยบริษัทใหญ 
 

23.5 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2546 ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบริษัทยอย ไดจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยมืจากธนาคารและสถาบันการเงิน 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2546 ท่ีดินของบริษัทย อยแหงหน่ึงซึ่งถือกรรมสิทธ์ิรวมกับบริษัทใหญไดนําไปจดจํานองกับ

ธนาคารเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมของบริษัทใหญ 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท่ีดินของโครงการสวนหน่ึงของบริษัทยอยแหงหน่ึงไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืม

จากบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 48 ลานบาท 

 

24. ประมาณการหน้ีสนิ ภาระผกูพนัและหน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ในภายหนา 
 

บริษัทใหญ 
 

24.1  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง สัญญาจางบริการ

ใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน  4,322.74 ลานบาท จํานวน  0.84  ลานเหรียญสหรัฐ และ

จํานวน 0.15 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวม และจํานวน 3,306.55 ลานบาท และจํานวน  0.15 ลานเหรียญ

สิงคโปร สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพันท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน            

59 ลานบาท และ 37.61 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 
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24.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง และสัญญาจาง

พัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน 354.25 ลานบาท และจํานวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวมและ

จํานวน 128.17 ลานบาทและจํานวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพัน    

ท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้าํประกันโดยธนาคาร จํานวน 161.36 ลานบาท และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ  

งบการเงินเฉพาะของบริษัท ตาม ลําดับ นอก จากน้ีบริษัทมีภาระผูกพันจากขอตกลงเรื่อง การขอใบอนุญาตประกอบ      

กิจการกอลฟในประเทศไทย พมา กัมพูชา และลาว เปนจํานวน 0.14 ลานปอนด 
 

24.3 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 บริษัทบันทึกประมาณการหน้ีสินเก่ียวกับการฟองรองไวในงบการเงิน

จํานวน 9.10 ลานบาท และ 0.48 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ ตามลําดับ 
 

24.4 บริษัทมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจองซื้อหุนและสัญญาชําระหน้ีกับ Starwood Thailand Corperation ใน

เดอืนมีนาคม 2542โดยบริษัทดังกลาวมีสิทธิจองซื้อหุนหรือกําหนดชื่อบุคคลอ่ืนซึ่งเก่ียวของกับ บริษัทดังกลาวจองซื้อ

หุนในบริษัทจนถึงรอยละ 51 ของจํานวนหุนท้ังหมดท่ีออกแลวของบริษัทไดจนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท้ังน้ีให    

เปนไปตามขอกําหนด เง่ือนไขตามสัญญาและขอบังคับบริษัท ตอมาเม่ือวันท่ี 24 มิถนุายน 2545 บริษัทไดทําขอตกลง   

ยกเลิกสัญญาจองซื้อหุนและสัญญาชําระหน้ีดังกลาวเรียบรอยแลว 

 

24.5 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2544 บริษัทมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการฟองรองเพื่อขอคืนเงินตนพรอมดอกเบ้ียเปน

จํานวนเงินประมาณ 18 ลานบาท จากการท่ีเจาหน้ีของบริษัทผิดสัญญาวาจางบริษัทจึงถูกฟองในฐานะจําเลยรวมตอมา

ในไตรมาส 1 ป 2545 เจาหน้ีดังกลาวไดถอนฟองแลว บริษัทจึงไดกลับรายการประมาณการหน้ีสินดังกลาวจํานวน

ประมาณ 18 ลานบาท 
 

บรษิทัยอย 
 

24.6 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาเก่ียวกับการบริหาร 

โครงการและการใหบริการทีป่รกึษาทางการเงินจํานวน 0.33 ลานบาทตอเดือน เปนระยะเวลา 18 เดือนหรือจนกวาการ

ดําเนินโครงการอาคารพาณิชยจะแลวเสร็จ  

 

25. สํารองตามกฎหมาย 

สํารองตามกฎหมายของบริษัทต้ังขึ้นตามพระราชบัญญัติมหาชนจํากัด พ .ศ. 2535 โดยจัดสรรไมนอยกวารอยละ 5 ของ  

กําไรสุทธิประจําปจนกวาสํารองจะมีจํานวนถึงรอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท สํารองน้ีจะนําไปจายเงินปนผล    

ไมได 
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26. สัญญาเชาระยะยาว 
 

บริษัทใหญ 
 

26.1 เม่ือวันท่ี 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดย

มีอายุการเชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําหนด

อัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทุกวันท่ี 10 มกราคมของทุกป ตามรายละเอียดดังน้ี 
 

1. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 
 

2. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2548 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 
 

3. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2553 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 
 

26.2 บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและเพื่อใหเชาโดยสัญญามี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทไดชําระ

คาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบ

สถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 
 

บรษิทัยอย 
 

26.3 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุดเพื่อใหเชา

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเ วลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทได

ชําระ      คาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 
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26.4 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสราง

อาคารและสิง่ปลูกสรางเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชา

รวมประมาณ 88.04 ลานบาท โดยกําหนดการชําระคาเชา ตามรายละเอียดดังน้ี 
 

1. ชําระคาเชาในวันทําสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 15.95 ลานบาท 
 

2. เดือนท่ี 13 นับแตวันทําสญัญา จํานวนประมาณ 15.95 ลานบาท 
 

3. คาเชาสวนท่ีเหลือ บริษัทตกลงชําระพรอมดอกเบ้ียทบตนในอัตรารอยละ 7 ตอป ในแตละคราวตามจํานวนยูนิต

ท่ีไดจดทะเบียนการเชาชวง โดยในวันจดทะเบียนการเชา 
 

- ยูนิตท่ี 1 ถึง ยูนิตท่ี 15 คาเชายูนิตละประมาณ 0.72 ลานบาท 
 

- ยูนิตท่ี 16 ถึง ยูนิตท่ี 37 คาเชายูนิตละประมาณ 2.06 ลานบาท 
 

26.5 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซึ่งสิ้นสุดในสัญญาในป 2547 โดยชําระคาเชาเดือน

ละ 191,160 บาท และมีภาระผูกพันจากสัญญาเชารถ คาเชาเดือนละ 31,580 บาท โดยไมมีกําหนดระย ะเวลาสิ้นสุด

สญัญา 
 

26.6 เม่ือวันท่ี 18 พฤษภาคม 2544 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาวาจางการบริหารจัดการโรงแรม และตามหนังสือ

ลงวันท่ี  29 เมษายน 2545 กับบริษัทแหงหน่ึงในการดําเนินการและการบริหารโรงแรมภายใตเครื่องหมายการคา        

เปนระยะเวลา 12 ป บริษัทยอยตองจายคาธรรมเนียมการบริหารจัดการเบ้ืองตนในอัตราสวนของรายไดขั้นตนในแตละ

ป และคาธรรมเนียมเพิ่มเติมในอัตราสวนของกําไรจากการดําเนินงานขั้นตนในแตละปรวมท้ังสิทธิท่ีจะไดรับคา       

ตอบแทนเพิ่มเติมตามท่ีระบุไวในสัญญา 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 บริษัทยอยยังคงคางชําระคาตอบแทนเพิ่มเติมตามสัญญาแกบริษัทดังกลาวเปน

จํานวน 64.21 ลานบาท และ 19.48 ลานบาท ตามลําดับ 

 

27. ขอมูลเกี่ยวกับพนักงาน 
 

    
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

จํานวนพนักงาน (คน) 1,432  1,146  178  120 
คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน (ลานบาท) 337.65  247.06  83.24  53.79 
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28. สวนงานของบรษิทั 
 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  

 (หนวย: ลานบาท) 
 อสังหาริมทรพัย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน  

  นายหนา  

รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 4,108.69 - - 4,108.69 (1,250.29) 2,858.40 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 127.57 - - 127.57 (1.01) 126.56 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 18.95 258.62 40.24 317.81 (97.40) 220.41 

รายไดคาหองพัก - - 231.09 231.09 (0.10) 230.99 

รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม - - 112.05 112.05 (0.23) 111.82 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี      31.92   -    -       31.92   -       31.92 

รวม 4,287.13 258.62 383.38 4,929.13 (1,349.03) 3,580.10 

คาใชจาย       

ตนทุนขายโครงการ 3,111.48 - - 3,111.48 (1,265.82) 1,845.66 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 73.19 - - 73.19 (2.73) 70.46 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 14.64 165.33 25.99 205.96 (8.33) 197.63 

ตนทุนขายหองพัก - - 123.10 123.10 - 123.10 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - 111.50 111.50 - 111.50 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี      20.45   -    -        20.45   -       20.45 

รวม 3,219.76 165.33 260.59 3,645.68 (1,276.88) 2,368.80 

กําไรขั้นตน 1,067.37 93.29 122.79 1,283.45 (72.15) 1,211.30 

สินทรัพยถาวร 522.34 19.47 2,060.61 2,602.42 (5.78) 2,596.64 
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สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร 

 (หนวย: ลานบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน และกิจการคมนาคม 

  นายหนา  

รายได        

รายไดจากการขายโครงการ 826.89 41.33 - - 868.22 - 868.22 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 118.44 - - - 118.44 (0.52) 117.92 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 4.03 152.07 1.54 34.50 192.14 (48.32) 143.82 

รายไดคาหองพัก - - - 171.85 171.85 (94.42) 77.43 

รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม - - - 71.53 71.53 (37.93) 33.60 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี   31.92   -    -    -        31.92   -            31.92 

รวม 981.28 193.40 1.54 277.88 1,454.10 (181.19) 1,272.91 

คาใชจาย        

ตนทุนขายโครงการ 634.75 38.87 - - 673.62 - 673.62 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 67.93 - - - 67.93   (1.80) 66.13 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 9.41 108.49 1.85 22.25 142.00 (24.81) 117.19 

ตนทุนขายหองพัก - - - 128.45 128.45 (79.85) 48.60 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - - 78.97 78.97 (43.15) 35.82 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี   20.44   -    -    -      20.44        -              20.44  

รวม 732.53 147.36   1.85     229.67 1,111.41 (149.61) 961.80 

กําไร (ขาดทนุ) ขั้นตน 248.75 46.04 (0.31)      48.21    342.69 (31.58) 311.11 

สินทรัพยถาวร 456.57 11.02 - 2,113.81 2,581.40 (5.23) 2,576.17 

  



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
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29. การจัดประเภทบัญชี 
 

บริษัทไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายในงบการเงินป 2545 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับการแสดงรายการในงบการเงิน

ป 2546 

 

30. อื่นๆ 
 

บรษิทัใหญ 
 

30.1 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการ  เม่ือวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 มีมติใหจําหนายสินทรัพย ไดแก ท่ีดินและ

อาคารสิ่งปลูกสรางของบริษัทยอยแหงหน่ึงใหกับกองทุ นรวมอสังหาริมทรัพยชนิดท่ีสามารถจําหนายหนวยลงทุนของ

กองทุนรวมใหกับประชาชนท่ัวไปไดแหงหน่ึง ("กองทุนรวม ") ซึ่งบริษัทจะไดจัดทําโครงการลงทุนรวมกับบริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุนเพื่อจัดต้ัง ซึ่งเม่ือกองทุนรวมไดจดทะเบียนจัดต้ังขึ้นแลวบริษัทยอยจะจําหนายทรัพย สินท่ี

ปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ใหแกกองทุนรวม โดยท่ีบริษัทยอยดังกลาวจะทําการเชาโรงแรมและทรัพยสินท่ีจําหนายไป

ดังกลาวท้ังหมดจากกองทุนเพื่อนํามาใหกับบริษัทแหงหน่ึงเปนผูบริหารงานตามเดิม โดยกําหนดอัตราคาเชาท่ีใหอัตรา

ผลตอบแทน ตอผูถอืหนวยลงทุนในอัตราท่ี เหมาะสม ซึ่งบริษัทยอยและ /หรอืบรษิทัจะลงทุนในกองทุนรวมดงักลาว 

โดยการเขาจองซื้อหนวยลงทุนเปนจํานวนไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนท่ีออกและจําหนายไดแลวท้ังหมด

ในราคาตอหนวยเดียวกับท่ีกองทุนรวมเสนอขายตอผูลงทุนรายอ่ืนๆ ดวย และ ในการประชุมคณะกรรมก าร ครั้งท่ี 

12/2546  เม่ือวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2546 ไดมีการรายงานความคืบหนาในการจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพยวา ขณะน้ี

บริษัทไดทําสัญญาจะขายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนฯเปนจํานวน 2,350 ลานบาท    เพื่อ

ยื่นเรื่องขอจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพย โดยในขณะน้ีอยูระหวางการกําหนดราคาขายและขนาดของกองทุน ตลอดจน

โครงสรางทางดานนิติกรรมท่ีเก่ียวของ 

 

31. เครือ่งมือทางการเงิน 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 บริษัทและบริษัทยอยไมมีนโยบายท่ีจะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินท่ีเปน

ตราสารอนุพันธเพื่อการเก็งกําไรหรือเพื่อการคา 
 

นโยบายการบัญชี 

รายละเอียดของนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ วิธีการท่ีใช ซึ่งรวมถึงเกณฑในการรับรูรายไดและคาใชจายท่ีเก่ียวกับ           

สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินแตละประเภทไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอท่ี 2 
 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
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ความเส่ียงจากสินเช่ือ 

บริษัทและบริษัทยอยไดกําหนดนโยบายในการปองกันความเสี่ยงจากสินเชื่อ โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของ          

ลูกคาโดยกําหนดระเบียบการพิจารณาและระยะเวลาการเรียกเก็บหน้ี นอกจากน้ีในกรณีลูกคาโครงการส วนใหญมี

รายไดคอนขางดี และมีการเรียกเงินมัดจําลวงหนา ในกรณีท่ีมีลูกคาท่ีคาดวาจะเก็บเงินไมได บริษัทและบริษัทยอยไดมี

การต้ังคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  
 

บริษัทเชื่อวามูลคาสูงสุดของความเสี่ยงคือ มูลคาตามบัญชีของหน้ีหักดวยคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญตามท่ีแสดงในงบดุล 
 

ความเส่ียงดานอตัราดอกเบ้ีย 

สินทรัพยทางการเงินของบริษัทมีอัตราดอกเบ้ียท้ังแบบคงท่ีและแบบลอยตัว 
 

หน้ีสินทางการเงินของบริษัท เกิดจากการกูยืมเงินมาเพื่อใชในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการ โดยสวนใหญมีอัตรา

ดอกเบ้ียลอยตัวโดยอางอิงตามอัตราตลาด เชน อัตราดอกเบ้ียลูกคาชั้นดีของธนาคารพาณชิยในประเทศ 
 

บริษัทไมไดใชเครื่องมือทางการเงินใดเพื่อลดความไมแนนอนของกระแสเงินสดในอนาคตท่ีจะเกิดจากการ                

เปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบ้ีย 
 

ความเส่ียงดานสภาพคลอง 

สินทรัพยทางการเงินของบริษัทสวนใหญประกอบดวย เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุน ระยะสั้น–เงินฝากประจํา 

ต๋ัวเงินรับ- สถาบันการเงิน และเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน ความสามารถในการระดมทุนใหเพียงพอและ

ทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันท่ีระบุไวในเครื่องมือทางการเงินขึ้นอยูกับความสามารถในการชําระหน้ีของ

ลูกหน้ี     โครงการอสังหาริมทรัพย ลูกหน้ีคาบริการและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน  



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

 

  60 

มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

บริษัทใชวิธีการและสมมติฐานดังตอไปน้ีในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน  

เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น –เงินฝากประจํา ต๋ัวเงินรับ- สถาบันกา รเงิน และเงินใหกูยืมแกกิจการ        

ท่ีเก่ียวของกัน : มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เน่ืองจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีจะครบกําหนดใน   

ระยะเวลาอันสั้น 
 

ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานเสร็จท่ียังไมไดเรียกเก็บ : มีราคาตามบัญชีหักดวยค าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญซึ่ง        

ใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เน่ืองจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น  
 

เงินลงทุนในบริษัทยอย :  เงินลงทุนในบริษัทยอย ซึ่งไมมีราคาขายในตลาด มูลคายุติธรรมสามารถคํานวณไดอยาง        

มี เหตุผลโดยคํานวณจากสินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยดังกลาว ซึ่งมีมูลคาใกลเคียงกับมูลคาท่ีปรากฏในงบดุล 
 

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เจาหน้ีคากอสราง เจาหน้ีการคา เจาหน้ีอ่ืน และหน้ีสินคางจาย  

: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เน่ืองจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น  
 

เงินกูยืมระยะยาว : มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เน่ืองจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ี มีอัตราดอกเบ้ีย   

ลอยตัวซึง่จะเปล่ียนแปลงตามสภาวะของตลาด 

 

32. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 
 

บรษิทัยอย 

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยแหงหน่ึง เม่ือวันท่ี 26 ธันวาคม 2546 มีมติใหบริษัททําสัญญากูยืมเงินจาก

ธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงเปนจํานวน 151 ลานบาท โดยจดจํานองท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการเปน

หลักประกัน ซึ่ง ณ วันท่ี 27 มกราคม 2547 บริษัทยอยดังกลาวไดจดจํานองเรียบรอยแลว 
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