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1. เกณฑการจัดทาํงบการเงินระหวางกาลและหลกัการจัดทาํงบการเงินรวม 

 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน ) ประกอบธุรกิจเก่ียวเน่ืองกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยต้ังอยูเลขท่ี 475            
อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 
 

งบการเงินของบริษัทได จัดทําขึ้นตามแบบงบดุลและบัญชีกําไรขาดทุนของบริษัท มหาชน จํากัด ตามประกาศ            
กรมทะเบียนการคา ลงวันท่ี 14 กันยายน 2544 ภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ .ศ. 2543 และตามหลักการบัญชี           
ที่รับรองทั่วไปที่ใชในประเทศไทย และขอกําหนดตามประกาศคณะกรรมการกํา กับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
และขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 

งบการเงินน้ีไดจัดทําเปนเงินบาทและเปนภาษาไทยตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทย 
 

หลักการบัญชีท่ีใชอาจไมเปนไปตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศอ่ืน ๆ เน่ืองจากงบการเงิน ของบริษัทไมได
มีวัตถุประสงคท่ีจะแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปของ
ประเทศอ่ืนท่ีไมใชประเทศไทย ดังน้ัน งบการเงินน้ีจึงไมไดจัดทําขึ้นสําหรับผูท่ีไมคุนเคยกับหลักการบัญชีและวิธีการ
ปฏิบตัทิางบัญชใีนประเทศไทย 
 

นอกจากท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน รายการอ่ืนๆในงบการเงินน้ีจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเพื่อความ
สะดวกของผูอานงบการเงิน บริษัทไดจัดทํางบการเงินฉบับภาษาอังกฤษขึ้นโดยแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทย ซึ่ง
การจัดทํางบการเงินดังกลาวเปนไปตามวัตถุประสงคของการจัดทํารายงานในประเทศ 
 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คือ บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 
 

งบการเงินรวมน้ีไดรวมบัญชีของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยซึ่งบริษัท มีอํานาจควบคุมหรือ ถือหุน
เกินกวารอยละหาสิบของหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงในบริษัทยอยดังกลาวดังตอไปน้ี 
     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     31 ธันวาคม  31 ธันวาคม 
ประเภทธุรกิจ บริษัทยอย  จดทะเบียนใน  2546  2545 

1.บริษัท ชนชัย จาํกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 
2.บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  99.00  99.00 
3.บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บรหิารอาคารสํานกังาน 
 ประเทศไทย  95.26  60.48 

 อาคารชุด และตวัแทน       
 นายหนา       
4.บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  100.00 
5.บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด โรงแรม  ประเทศไทย  100.00  100.00 
6.บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 
7.บริษัท เอส. ยู. เอ็น แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  51.00 
8.บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  51.00  - 
9.บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  - 
10.บรษิัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  - 
11.บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  100.00  - 
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นอกจากน้ี บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทรวม ดังตอไปน้ี 

     อัตราการถือหุน (รอยละ) 

     31 ธันวาคม  31 ธันวาคม 

ประเภทธุรกิจ บริษัทรวม  จดทะเบียนใน  2546  2545 

1.บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จาํกัด ที่ปรึกษาทางการเงินและ 

การลงทนุ 

 ประเทศไทย  20.00  20.00 

2.กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรตี้ 1 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ประเทศไทย  -  25.00 
 

ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียใน

บริษัทรวมแหงหน่ึง จํานวน 13.30 ลานบาทและ 8.82  ลานบาท ตามลําดับ ไดคํานวณมูลคาเงินลงทุนจากขอมูล         

งบการเงินท่ีตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีอ่ืน ซึ่งมีสวนแบงกําไรจากการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 

และ 2545 บันทึกเขามาจํานวน 1.65 ลานบาท และ 0.44 ลานบาท ตามลําดับ และบันทึกกําไรที่ยังไมเกิดจากการตีราคา         

หลักทรัพยเผื่อขายอีกจํานวน 2.98 ลานบาท และ 3.28 ลานบาท ตามลําดับ และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 เงินลงทุนใน

กองทุนรวมแหงหน่ึงจํานวน 5.74 ลานบาท คํานวณมูลคา เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับป      

สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ซึ่งจัดทําโดยฝายบริหาร และไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี  เน่ืองจากผูสอบบัญชีของ

กองทุนรวมดังกลาวยังตรวจสอบไมแลวเสร็จ ซึ่งมีสวนแบงขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม  2545 บันทึก        

เขามาจํานวน 0.07 ลานบาท  
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 งบการเงินของบรษิทัยอย  3 บริษัท  ซึ่งไดแก บริษัท ชนชัย จํากัด บริษัท ชัยนาท จํากัด       

และบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด ผูสอบบัญชีไมแสดงความเห็นตอ งบการเงินเ น่ืองจากความไม แนนอนในเรือ่ง

การดําเนินงานตอเน่ืองของกิจการ 
 

รายการบัญชีระหวางบริษัทและบริษัทยอยท่ีมีนัยสําคัญไดถูกตัดบัญชีออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว 
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2. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 

การรับรูรายไดและคาใชจาย 

บริษัทบันทึกรายไดและคาใชจายโดยถือเกณฑคงคาง 
 

รายไดและตนทุนงานระหวางกอสรางบันทึกตามสวนของงานท่ีเสร็จ ซึ่งคํานวณตามอัตราสวนตนทุนของงานท่ีเกิดขึ้น

แลวกับตนทุนท้ังหมดท่ีประมาณวาจะใชในการกอสราง ท้ังน้ีไมรวมตนทุนท่ีดิน 
 

รายไดสิทธิการเชารอตัดบัญชี บันทึกเปนรายไดตามอายุของสัญญาเชา 
 

รายไดหองพัก บันทึกเปนรายได เม่ือแขกเขาพัก ตามเกณฑคงคาง 
 

รายไดอาหาร และเครื่องดื่ม บันทึกเม่ือมีการขายอาหาร และเครื่องดื่ม ท่ีใหบริการแลว 
 

รายไดจากการใหบริการอ่ืน บันทึกเปนรายได ท่ีใหบริการแลว  
 

สิทธิการเชาและตนทุนพัฒนาบันทึกเปนคาใชจายตามอายุของสัญญาเชา  
 

ดอกเบ้ียรับบันทึกเปนรายไดตามระยะเวลาท่ีพึงรับ ยกเวนดอกเบ้ียรับท่ีคางชําระนานและคาดวาจะเก็บเงินไมไดจะ 

บันทึกเปนรายไดเม่ือไดรับจริง 
 

เงินปนผลบันทึกเปนรายไดนับแตวันท่ีมีสิทธิจะไดรับ  
 

กําไรขาดทุนจากการจําหนายหลักทรัพย บันทึกเปนรายไดหรือคาใชจาย ณ วันท่ีตกลงซื้อขาย  
 

เงินลงทนุในหลกัทรพัย 

เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคาแสดงดวยมูลคายุติธรรม 
 

เงินลงทุนท่ัวไปแสดงในราคาทุน 
 

กําไรหรือขาดทุนท่ียังไมเกิดจากการปรับมูลคาของหลักทรัพยรับรูในงบกําไรขาดทุน 
 

ราคาทุนของหลักทรัพยท่ีจําหนายใชวิธีถัวเฉล่ีย 
 

คาเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 

บริษัทต้ังคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยพิจารณาจากลูกหน้ีท่ีคาดวาจะเก็บเงินไมได 
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สินคาคงเหลอื - โรงแรม 

สินคาคงเหลือ -  โรงแรม ไดแก สินคาท่ีมีไวเพื่อขายท่ีเปนอาหาร เครื่องดื่ม และสินคาอ่ืนๆ แสดงในราคาทุนตาม         

วิธีถัวเฉล่ียหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแตราคาใดจะตํ่ากวา 
 

ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัย  

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย แสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคาหรือมูลคาท่ีคาดวาจะขายได

แลวแตราคาใดจะตํ่ากวา ซึ่งราคาทุนของตนทุนโครงการฯ ประกอบดวย ตน ทุนท่ีดินและตนทุนในการไดมาเพื่อ            

สิทธิ การเชา คาใชจายในการพัฒนาท่ีดิน และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการรวมท้ังดอกเบ้ียจายท่ีเกิดขึ้นจาก

การกูยืมเพื่อ ใชในการไดมาซึ่งท่ีดิน สิทธิการเชาและพัฒนาโครงการขางตน 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 คาเผื่อการลดมูลคาโครงการในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทมีจํานวน 

10.87 ลานบาท 
 

เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน 

เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย  
 

เงินลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวของกันแสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการลดมูลคา 
 

คาความนิยมติดลบ 

คาความนิยมติดลบเปนคาความนิยมท่ีเกิดขึ้นจากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินในบริษัทยอยซึ่งสูงกวาตนทุน

การซื้อ คาความนิยมตัดบัญชีเปนรายไดโดยวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป 

 

ในงบการเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 คาความนิยมติดลบ ประกอบดวย : 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 2546  2545 

ยอดตนป 80.53  - 

ยอดท่ีเกิดขึ้นระหวางป -  82.03 

หัก ตัดจําหนายเปนรายไดระหวางป   (4.10) 

ยอดสิ้นป 

(1.50) 

76.43  80.53 
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ที่ดิน สิทธิการเชาที่ดิน ส่ิงปลูกสราง และอุปกรณ  

สิทธิการเชา แสดงในราคาทุนสุทธิจากรายการตัดบัญชีสะสมและคาเผื่อการลดมูลคา ท่ีดินแสดงในราคาทุน ซึ่ง

ประกอบดวยคาท่ีดินและคาใชจายท่ีเก่ียวของ ในการไดมาซึ่งสินทรัพย สิ่งปลูกสราง และอุปกรณ แสดงในราคาทุนหัก

ดวยคาเสื่อมราคาสะสม 
 

สิทธิการเชาตัดบัญชีตามอายุสัญญาเชา และคาเสื่อมราคาคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณ 

3-20 ป 
 

คาเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชี คํานวณโดยวิธีเสนตรง ตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย ดังน้ี 
 

อาคารโรงแรม  20-40 ป 

สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม  10-20 ป 

เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงาน  5 ป 

เครื่องใชในกิจการโรงแรม  5-10 ป 
 

การเปลีย่นแปลงประมาณการทางบัญชี 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยแหงหน่ึง เม่ือวันท่ี 19 สงิหาคม 2545 ไดมีมติใหมีการทบทวน

ประมาณการอายุการใชงานของอาคารโรงแรมใหมจากเดิม 20 ป เปน 40 ป เพื่อใหประมาณอายุการใชงานของ                 

สินทรัพยเหมาะสมกับสภาพท่ีแทจริงโดยมีผลต้ังแตวันท่ี 20 สงิหาคม 2545 เปนตนไป  
 

ผลจากการเปล่ียนแปลงดังกลาวทําใหคาเสื่อมราคาอาคารโรงแรม ต้ังแตวันท่ี 20 สงิหาคม 2545 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 

2545 ลดลงเปนจํานวน 13.15 ลานบาท ขาดทุนสุทธิลดลงดวยจํานวนเดียวกัน และขาดทุนตอหุนลดลง จํานวน 2.27 

บาท 
 

การตีราคาใหม 

บริษัทยอยแหงหน่ึงมีนโยบายตีราคาใหมตามประเภทของทรัพยสินคือ ท่ีดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและ       

ตกแตงโรงแรม 
 

ในเดอืนมิถนุายน และตุลาคม 2545 บริษัทยอยดังกลาวไดมีการตีราคาท่ีดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและ               

ตกแตงโรงแรม โดยผูประเมินราคาอิสระ เกณฑในการประเมินราคาท่ีดินใชวิธีการเปรียบเทียบตามราคาตลาด อาคาร

โรงแรมและสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรมใชวิธีราคาตนทุนทดแทนหักคาเสื่อมราคาสะสม 
 

ท่ีดินแสดงในราคาท่ีเพิ่มขึ้น อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม แสดงในราคาท่ีตีเพิ่มขึ้นหลังหัก            

คาเสื่อมราคาสะสมแลว 
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คาเสื่อมราคาของทรัพยสินท่ีตีราคาเพิ่มขึ้น คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานท่ีเหลือของสินทรัพยน้ัน ๆ  แลว

แสดงเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน สวนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตง

โรงแรมเพิ่มขึ้น แสดงอยูในสวนของผูถือหุน  
 

ดอกเบ้ียที่บันทึกเปนตนทุนสินทรัพย  

บริษัทบันทึกดอกเบ้ียจายท่ีเกิดขึ้น เน่ืองจากการกูยืมเพื่อกอสรางสินทรัพยเขาเปนตนทุนสวนหน่ึงของสินทรัพยน้ันและ

จะหยุดบันทึกดอกเบ้ียจายเขามาเปนตนทุน เม่ืองานกอสรางแลวเสร็จหรือโครงการหยุดชะงัก  

ดอกเบ้ียจายท่ีคิดเขาเปนตนทุนโครงการ สําหรับป 2546 มีจาํนวนประมาณ  96.50 ลานบาทและ  76.16 ลานบาท ใน   

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 
 

ดอกเบ้ียจายท่ีคิดเขาเปนตนทุนโครงการสําหรับป 2545 มีจาํนวนประมาณ 28.94 ลานบาทและ 25.98 ลานบาท ใน                

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 
 

คาใชจายรอตัดบัญชี 

คาใชจายรอตัดบัญชีแสดงรวมอยูในสินท รัพยไมหมุนเวียนอ่ืน ประกอบดวย ภาษีธุรกิจเฉพาะและคานายหนาของ    

โครงการมีกําหนดตัดบัญชีเปนคาใชจายตามสัดสวนของการรับรูรายไดและดอกเบ้ียเชาซื้อรอตัดบัญชี 
 

เงินตราตางประเทศ 

การแปลงคาเงินตราตางประเทศท่ีเกิดขึ้นระหวางปไดคํานวณเปนเงินบาทตามอัตราแ ลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ       

สินทรัพยหรือหน้ีสินท่ีเปนเงินตราตางประเทศ ณ วันสิ้นป แปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน โดย

ไมไดประกันความเสี่ยงทางการเงินไว 
 

กําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนคํานวณรวมเปนรายไดและคาใชจายของป 
 

กองทนุสํารองเลี้ยงชีพ 

บริษัทมีกองทุนสํารองเล้ียงชีพตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ .ศ. 2530 ไดแยกต้ังเปนกองทุนไวตางหาก    

จึงไมปรากฏในงบดุล 
 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

ภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับแตละปบันทึกบัญชีตามเกณฑคงคางโดยคํานวณจากกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีประจําป 
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การใชประมาณการทางบัญชี 

ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทย ฝายบริหารตองใชการประมาณ และ

ต้ังขอสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบตอจํานวนท่ีเก่ียวกับรายได คาใชจาย สินทรัพย และหน้ีสินและการ             

เปดเผยขอมูลเก่ียวกับสินทรัพยและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น ซึ่งผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณไว 
 

เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดในมือ เงินฝากธนาคาร เงินฝากประจําท่ีครบกําหนดไมเกิน 3 เดือน

รายการเงินสดระหวางเรียกเก็บท่ีไมติดภาระผูกพัน 
 

สวนตํ่ามูลคาหุน 

สวนตํ่ากวามูลคาหุนท่ีตราไวแสดงสุทธิจากคาใชจายในการออกหุน 
 

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิดวยจํานวนหุนท่ีออกจําหนายและเรียกชําระแลวตามวิธีถัวเฉล่ีย

ถวงนํ้าหนักจํานวน 872,378,862 หุน และ 486,228,938 หุน สําหรับป 2546 และ 2545 ตามลําดับ 
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3. รายการบัญชีกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 

บริษัทมีรายการบัญชีกับบุคคล บริษัทยอย และกิจการท่ีเก่ียวของอ่ืน สินทรัพย หน้ีสิน รายไดจากการขายสินคา             

รายไดอ่ืน  ตนทุนขายและคาใชจายในการขายและบริหารสวนหน่ึงของบริษัทเปนรายการท่ีเกิดขึ้นกับบุคคล บริษัทยอย 

และกิจการท่ีเก่ียวของอ่ืนดังกลาว บริษัทเหลาน้ีเก่ียวของกันโดยการถือหุน และ/หรอื มีกรรมการรวมกัน  
 

ยอดคงเหลือของสินทรัพยและหน้ีสิน และรายการบัญชีและรายการคาสําคัญท่ีมีกับกิจการท่ีเก่ียวของกันมีดังน้ี 

ยอดคงเหลือกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
 

     (หนวย:ลานบาท) 

 2546  2545 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บุคคล  

บรษิทัรวมและ 

    

บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บริษัทยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

ต๋ัวเงินสัญญาใชเงินชนิดไมมีดอกเบ้ีย 

ครบกําหนด 30 มิถนุายน 2547  

(ดูหมายเหตุ 3.8) 

1,111.76  -  -  - 

ลูกหน้ีคาบริการและนายหนา 19.50  0.23  20.74  0.07 

คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (19.47)  -  (19.47)  - 

มูลคางานเสร็จยังไมเรียกเก็บ -  1.51  -  - 

เงินใหกูยืม 1,063.80  -  324.18  8.44 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 1.98  912.34  1.79  - 

เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง -  49.09  -  - 

ดอกเบ้ียคางรับ 8.64  -  4.85  0.32 

คาใชจายลวงหนา 0.04  -  0.02  - 

เงินทดรอง 0.68  -  -  - 

เงินลงทุน -  3.45  -  - 

ตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา 0.94  -  0.44  - 

คานายหนารอตัดจาย 34.45  -  1.80  - 

เจาหน้ีคากอสรางและต๋ัวเงินจาย -  32.96  -  - 

เงินประกันการกอสราง -  7.47  -  - 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได -  3.83  -  - 

คาใชจายคางจาย 9.03  -  1.73  - 

เงินค้ําประกัน -  1.07  -  0.23 
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สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

      (หนวย:ลานบาท) 

 2546  2545 

งบการเงินเฉพาะบริษัท   บรษิทัรวมและ    บรษิทัรวมและ 

 บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ  บรษิทัยอย  บริษัทท่ีเก่ียวของ 

รายไดจากการขายโครงการ 1,111.76  7.17  -  - 

คาเชารับ -  1.19  0.20  0.41 

รายรับคาบริการธุรกิจและคานายหนา 16.93  1.44  2.23  0.38 

ดอกเบ้ียรับและเงินปนผล 19.66  1.37  11.77  0.26 

กําไรจากการขายเงินลงทุน 37.83  5.56  -  - 

รายไดอ่ืน -  0.72  -  0.17 

ตนทุนขายโครงการ 1,110.95  3.87  -  - 

คาบริหารโครงการ 9.47  -  7.91  - 

คานายหนาตัดจาย 20.02  -     

คาใชจายในการขายและการบริหาร 0.70  -  7.99  - 

เงินกู ดอกเบ้ียจายและคาเชาจาย        

แทนบรษิทัยอย 125.00  -  7.38  - 

ขาดทุนจากการขายทรัพยสิน -  -  0.22  - 

ขายอุปกรณ -  -  0.31  - 

ซื้ออุปกรณ 0.55  -  6.68  - 
 

3.1 บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของโดยคิดอัตราระหวางดอกเบ้ียรอยละ 4.5 - 15 ตอป  
 

3.2 รายไดและคาใชจายดําเนินงานเรียกเก็บตามลักษณะงานแตละประเภท 
 

3.3 ในไตรมา สท่ี 2 ป 2546 บริษัทใหญในฐานะผูค้ําประกันไดชําระเงินตนและดอกเบ้ียจายใหกับธนาคารจํานวน 

125 ลานบาท แทนบริษัทยอยแหงหน่ึงและไดบันทึกเปนคาใชจายของบริษัทใหญ (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงิน            

ขอ 19) 
 

3.4 ในเดอืนเมษายน 2546 บริษัท แสนสิริแลนด จํา กัด ไดทําบันทึกความเขาใจกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหน่ึง        

เพื่อรับโอนสิทธิท่ีจะซื้อท่ีดินซึ่งบริษัทท่ีเก่ียวของกันดังกลาวไดทําสัญญาจะซื้อจะขายไวกับบรรษัทบริหารสินทรัพย

แหงหน่ึงไว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  
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3.5 บริษัทยอยไดกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน โดยคิดดอกเบ้ี ยรอยละ 6-15 ตอป (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงิน         

ขอ 17) 
 

3.6 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทและบริษัทยอยแหงหน่ึง ไดรวมกันจายชําระเงินคาท่ีดินสวนท่ีเหลือตามสัญญา     

จะซื้อจะขายท่ีดินระหวางบริษัทกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 454.21 ลานบาท และ 26.79 ลานบาท ตามลําดับ บริษัท

ไดชําระเงินมัดจําไปแลวเปนจํานวน 59 ลานบาท โดยท่ีดินบางสวนบริษัทและบริษัทยอยดังกลาวไดถือกรรมสิทธ์ิ   

รวมกันตามบันทึกขอตกลงวันท่ี 30 ตุลาคม 2546 
 

3.7 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท  แสนสิริ เวนเจอร จํากัด เม่ือวันท่ี 7 ตุลาคม 2546 มีมติใหขายท่ีดินไมมีสิ่ง

ปลูกสรางในราคา 138.53 ลานบาท ตอมาในวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 บริษัทยอยดังกลาวไดขายและโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินใน

ราคาดังกลาวใหกับบริษัท ชนชัย จํากัด 
 

3.8 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 18 ธันวาคม 2546  มีมติใหจําหนายท่ีดิน ซึ่งเ ปนโครงการเพื่อขายของ

บรษิทัในราคา 1,111.76 ลานบาท โดยบริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทยอยสามแหงท่ีจัดต้ังใหมในราคา

ดังกลาว โดยออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งตองชําระภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2547 
 

ตามสัญญาซื้อขายท่ีดินระหวางบริษัทกับบริษัทยอย 3 บริษัท ลงวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 ตกลงซื้อขายท่ีดินจํานวน 1,056 

ลานบาท คาออกแบบและพัฒนาท่ีดินจํานวน 35.30 ลานบาท  และคาใชจายท่ีเก่ียวของท่ีบริษัทใหญดําเนินการไปใน           

ท่ีดนิกอนการโอนกรรมสิทธ์ิ จํานวน 20.46 ลานบาท 
 

3.9 ณ วันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลธรรมดาจํานวน 2 โฉนด 

จํานวนเงิน 24.61 ลานบาทโดยบริษัทยอยดังกลาวไดซื้อท่ีดินเพียง 1 โฉนด ท่ีผูขายตกลงขายเฉพาะสวนจํานวนเงิน 

16.50 ลานบาท โดยในเดือนกุมภาพันธ  2547 ท่ีดินดังกลาวไดจดทะเบียนแบง กรรมสิทธิรวมระหวางบริษัทยอยและ         

ผูขายและบริษัทยอยไดจดทะเบียนภาระจํายอมท้ังโฉนดแกบริษัทใหญตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 กุมภาพนัธ 2547 

 

3.10 ณ วันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลธรรมดาจํานวน 2 โฉนด 

จํานวนเงิน 15 ลานบาทและ 33.75 ลานบาทตามลําดับซึ่งผูจะขายตกลงขายเฉพาะสวน    โดยในเดือนกุมภาพันธ  2547 

ท่ีดินดังกลาวไดมีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิรวมระหวางบริษัทยอยและผูจะขายและบริษัทยอยไดจดทะเบียนภาระ

จํายอมท้ังโฉนดแกบริษัทใหญตามบันทึกขอตกลง ลงวันท่ี 17 กุมภาพนัธ 2547 
 

3.11 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีภาระผูกพันจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน 3.73 ลานบาท ไดใชเงินฝาก

ธนาคารของบริษัทใหญค้ําประกัน 
 

3.12 ในป 2546 และ 2545 บริษัทมีภาระผูกพันจากการค้ําประกันเงินกูของกิจการท่ีเก่ียวของกับสถาบันการเงินใน

ประเทศ 
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3.13 เม่ือวันท่ี 25 มิถนุายน 2545 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายสินทรัพยกับบริษัทยอยแหงหน่ึง โดยบริษัทตกลงซื้อ

อุปกรณสํานักงานและเว็บเพจ ในมูลคา 5.27 ลานบาท โดยผลสรุปของสัญญา ท้ังสองบริษัทไดตกลงใหนําหน้ีเงินให

กูยมืจํานวน 4.80 ลานบาท และดอกเบ้ียคางรับ จํานวน 0.26 ลานบาท มาหักกลบลบหน้ีกับการชําระราคาสินทรัพยรวม

จํานวน 5.06 ลานบาท สวนท่ีเหลือบริษัทชําระเปนเงินสดจํานวน 0.21 ลานบาท 
 

3.14 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการเม่ือวันที่ 14 พฤศจิกายน 2545 ของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร 

จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอ ยแหงหน่ึง มีมติใหบริษัทยอยดังกลาวนําเงินกําไรท่ีเหลืออยูท้ังหมดมาจัดสรรเปนเงินปนผล

ระหวางกาล โดยใหจายใหแกผูถือหุนของบริษัทยอยท่ีมีรายชื่ออยู ณ วันท่ี 14 พฤศจิกายน 2545 ในอัตราหุนละ 0.545 

บาท รวมเปนเงินปนผลจายใหแกผูถือหุนจํานวน 10,200,000 หุน คิดเปนเงินจํานวนท้ังสิ้น 5,562,950.28 บาท และ

จายเงินปนผลดังกลาวท้ังหมดแลวในเดือน ธันวาคม 2545 

 

4. เงินสดและรายการเทยีบเทาเงินสด 
 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 550.73  1,262.76  147.83  925.80 

เงินลงทุนระยะส้ัน - เงินฝากประจํา 48.32  314.63  44.53  309.86 

หัก เงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะส้ัน -        

เงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันและ        

เงินฝากประจําที่ครบกําหนดเกิน 3 เดอืน (52.04)   (161.44)  (37.61)   (156.64) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 547.01  1,415.95  154.75  1,079.02 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําท่ีติดภาระค้ําประกันเพื่อประกันหน้ีและ /หรอื

ภาระผูกพันและหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
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5. เงินลงทุนในหลักทรัพย - สุทธิ 
 

เงินลงทุนในหลักทรัพย - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

    (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 

       ตราสารทุน กําไรท่ียังไมเกิดขึ้น 

  ของหลักทรพัย 

  คาเผื่อการลดมูลคา มูลคายุติธรรมของ 

ตราสารทุน 

หลักทรัพยเพื่อคา 0.33 - - 0.33 
 

ในป 2545 ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนมีจาํนวน 0.70 ลานบาท ในงบการเงินรวม 

 

6. ลูกหน้ีการคา, ต๋ัวเงินรับและมูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 
 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

5มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 9,965  3,105  6,814  2,576 

ยอดขายรวมของโครงการ 23,489  3,238  17,464  2,710 

6อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการขาย 42.42%  95.87%  39.02%  95.07% 
 

มูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บและคางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได 
 

   (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 4,051.65  1,050.84  2,873.08  984.41 

หัก เงินรับชําระแลว (4,049.19)  (1,047.95)  (2,872.35)  (981.61) 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ         2.46          2.89          0.73       2.80 

คางวดที่ถึงกําหนดชําระ 4,051.65  1,050.84  2,873.08  984.41 

หัก การรับรูรายได (3,898.93)  (1,111.61)  (2,542.21)  (1,110.26) 

     152.72       (60.77)      330.87     (125.85) 

รายการดงักลาวประกอบดวย        

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 608.61  155.43  245.04  155.43 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได (761.33)  (94.66)  (575.91)  (29.58) 

 (152.72)    60.77  (330.87)  125.85 
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ลูกหน้ีการ คา , ต๋ัวเงินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

ลูกหนี้ ESCROW -  0.64  -  0.64 

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 609.15  155.43  245.04  155.43 

ตั๋วเงินรับ 63.89      3.23  2.74  0.92 

ลูกหนี้คาบริการ 80.09    56.49  28.86        31.45 

ลูกหนี้คางวดคางชําระ     2.46      2.89     0.73     2.80 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและ        

มูลคางานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ 755.59  218.68  277.37  191.24 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ   (5.96)    (4.69)   (19.98)  (20.18) 

รวมลูกหนี้การคา, ตั๋วเงินรับและมูลคา        

งานที่เสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ 749.63  213.99  257.39  171.06 

 

บริษัทมีลูกหน้ีการคา , ต๋ัวเ งินรับและมูลคางานท่ีเสร็จยังไมไดเรียกเก็บ - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ                

2545 แยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระได ดังน้ี 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

ลูกหนี้ ESCROW -  0.64  -  0.64 

มูลคางานที่เสร็จและยังไมได        

เรียกเก็บ 609.15  155.43  245.04  155.43 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดอืน 112.29  56.09  12.35  14.99 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดอืน 6.10  2.09  0.08  - 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดอืน 4.52  0.81  -  - 

มากกวา 12 เดือนขึ้นไป 23.53  3.62  19.90  20.18 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ    (5.96)    (4.69)    (19.98)  (20.18) 

สุทธิ 749.63  213.99   257.39  171.06 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  
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7. สินคาคงเหลอื - โรงแรม 
 

สินคาคงเหลือ - โรงแรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

อาหาร 3.87  2.66  0.03  - 
เครื่องดื่ม 2.47  2.39   0.07  - 
วัสดุสิ้นเปลือง 2.27  1.88  0.13  - 
วัสดุสํานักงาน 0.80  0.73  -  - 
นํ้ามันเชื้อเพลิง 0.06  0.13  -  - 
บุหรี่และอ่ืนๆ 0.13  0.19    -     -  
รวม 9.60  7.98   0.23    -  

 

8. เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 
 

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

บริษัทยอย        

บรษิทั ชนชัย จาํกัด -  -  100.46  17.61 

บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคช่ัน จํากัด -  -  72.82  0.32 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด -  -  131.98  21.62 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด -  -  130.82  60.13 

บริษัท ริชช่ี โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด -  -  233.42  220.92 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น.แมนเนจเมนท จํากัด -  -  9.18  3.57 

บริษัท สิริ ภูเก็ต จํากัด -  -  78.13  - 

บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด -  -  7.00  - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ พารทเนอร จํากัด -  -  300.00  - 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

บริษัท แกรนดยูนิตี้ ดิวเวลล็อปเมนท จํากัด -  8.44  -  8.44 

บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด   5.00     5.00    -     -  

รวม 5.00  13.44  1,063.81  332.61 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ   (5.00)  (5.00)    -    ( - ) 

สุทธิ   -     8.44  1,063.81  332.61 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  
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เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 มีการเปล่ียนแปลงระหวาง

ปดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

บริษัทยอย        

ยอดตนป -  -  332.61  28.54 

เพ่ิมระหวางป -  -  1,170.07  410.31 

ลดระหวางป   -     -     (438.87)  (114.68) 

ยอดส้ินป -  -  1,063.81  324.17 

บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน        

ยอดตนป 8.44  8.44  -  8.44 

เพ่ิมระหวางป -  -  -    -  

ลดระหวางป    (8.44)    -     -     -  

ยอดส้ินป   -       8.44    -       8.44 

รวม   -       8.44  1,063.81  332.61 

 

บริษัทใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันโดยคิดดอกเบ้ียในอัตราระหวางรอยละ 4.5 - 15 ตอป 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546  เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ  เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ -  -  -  - 

เม่ือทวงถาม -  -  1,063.81  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน -  -  -  1.98 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน -  -  -  0.84 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน -  -  -  5.01 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5.00  -  -  0.80 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  ( 5.00 )   ( - )    ( - )   ( - ) 

สุทธิ   -     -   1,063.81      8.63 
 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและดอกเบ้ียคางรับแยกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ ไดดังน้ี 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ  เงินตน  ดอกเบี้ยคางรับ 

ยังไมครบกําหนดชําระ 8.44  -  8.44  - 

เม่ือทวงถาม -  -  324.17  - 

มากกวา 1 เดือน ถึง 3 เดือน -  -  -  2.41 

มากกวา 3 เดือน ถึง 6 เดือน -  -  -  2.05 

มากกวา 6 เดือน ถึง 12 เดือน -  0.20  -  0.35 

มากกวา 12 เดือน ขึ้นไป 5.00  0.45  -  0.36 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5.00)  (0.33)   ( - )   ( - ) 

สุทธิ  8.44  0.32  332.61  5.17 
 

9. งานระหวางกอสราง 
 

บริษัทใหญ 
 

9.1 บริษัทไดเขาไปพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง 3 โครงการ        

(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 12.1, 12.2 และ 12.3) โดยตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแกคากอสราง  คาออกแบบและ  

ตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 โครงการดังกลาวยังไมมีการบันทึกรับรู

รายไดในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท 
 

บรษิทัยอย 
 

9.2 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดเขาไปพัฒนาโครงการบนท่ีดินของบรรษัทบริหารสิน ทรัพย ตนทุนตางๆ ท่ีเกิดขึ้นไดแก 

คาออกแบบและตกแตง และคาใชจายท่ีเก่ียวของโดยตรงกับโครงการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 โครงการดังกลาวยังไม

มีการบันทึกรับรูรายไดในงบการเงินรวม (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3.4) 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  
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10. ตนทนุโครงการพฒันาอสังหารมิทรพัยเพือ่ขาย - สุทธิ 
 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยขาย - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 สรุปไดดังนี้  
 

 (หนวย : ลานบาท) 

      งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะ 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด รายการ  ของบริษัท 

 ตนทุนร  ตนทุนขาย คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ ตัดบัญชี คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือขาย ณ.วันที่ 12,361.16 (3,976.66) 8,384.50 (4.57) (44.87) 8,335.06 5,751.59 

31 ธันวาคม 2546        

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือขาย ณ.วันที่ 5,165.26 (2,293.92) 2,871.34 (4.57) - 2,866.77 2,663.64 

31 ธันวาคม 2545        



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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บริษัทใหญ 
 

10.1 ต๋ัวแลกเงินคาท่ีดินของโครงการเพื่อขายจํานวน 827.98 ลานบาท ตามเง่ือนไขในสัญญาชําระในวันจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธ์ิ ท่ีมีกําหนดชําระเงินในเดอืนธันวาคม 2546 ใหแกผูจะขาย และ /หรือบุคคลท่ีผูจะขายเปนผูกําหนดชื่อ 

และอาวัลโดยธนาคารพาณิชย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บริษัทไดจายชําระเรียบรอยแลว 
 

10.2 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2546 บริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงในจํานวน 188.14 ลานบาท มี

ราคาประเมินจากผูประเมินอิสระจํานวน 134.31 ลานบาท  
 

10.3 ต๋ัวแลกเงินคาท่ีดินของโครงการเพื่อขายจํานวน 244.51 ลานบาท ตามเง่ือนไขในสัญญาชําระตามระยะเวลา

กําหนดตาง ๆ ภายในเดอืนธันวาคม 2548 ซึ่งถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปจํานวน 110.71 ลานบาท 
 

10.4 ในไตรมาสท่ี  4 ป 2546 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 486.42 ลานบาท มีราคา

ประเมินของทางราชการจํานวน 457.88 ลานบาท  
 

10.5 ในไตรมาสท่ี 4 ป 2546 บริษัทไดทําสัญญาซื้อขายท่ีดินกับบุคคลหลายรายเปนจํานวน 25 ลานบาท มีราคา

ประเมินของทางราชการจํานวน 5.22 ลานบาท 
 

บรษิทัยอย 
 

10.6 ในไตรมาสท่ี 3 ป 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคล 2 รายในจํานวน 58.97    

ลานบาท ซึ่งท่ีดินดังกลาวมีราคาประเมินของทางราชการจํานวน 23.67 ลานบาท  

 

11. เงินลวงหนาคาที่ดิน 
 

บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ี ดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 130 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินตามสัญญาครบแลว 

ซึ่งตามสัญญากําหนดจะโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือนมีนาคม 2547 

 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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12. เงินมัดจําคาที่ดินและหองชุด 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 เงินมัดจําคาท่ีดินและหองชุดประกอบดวย 
 

บริษัทใหญ 
 

12.1 บรษิทัทําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสินทรัพยแหงหน่ึง โดยท่ี

บรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขามารวมพัฒนาและจําหนาย

ทรัพยสินเปนจํานวนท้ังสิ้นประมาณ 66.90 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน ลวงหนาเปนจํานวน ประมาณ 17.19 ลานบาท 

สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 38 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ียตามมูลคาของแปลง /หนวยท่ีโอน

กรรมสิทธ์ิหรือเน้ือท่ีจริงท่ีมีการดําเนินการตามขอกําหนดในสัญญา 
 

12.2 บริษัททําสัญญากิจการรวมทําเพื่อการพัฒนาและจําหนายทรั พยสิน อีกโครงการหน่ึง  กับบรรษัทบริหาร          

สินทรัพยแหงหน่ึง  โดยท่ีบรรษัทบริหารสินทรัพยเปนเจาของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ /หรือทรัพยสิน และใหบริษัทเขา

มารวมพัฒนาและจําหนายทรัพยสิน เปนจํานวนประมาณ 129.47 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินลวงหนาเปนจํานวน

ประมาณ 33.26 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะตองจายภายใน 24 เดือนนับแตวันทําสัญญา พรอมดวยดอกเบ้ีย บริษัทตกลงท่ี

จะจําหนายทรัพยสินแกผูซื้อรายยอยและ/หรือรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสินของตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา 
 

12.3 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินกับบรรษัทบริหารสิน ทรัพยแหงหน่ึงเปนจํานวน 270.74  ลานบาท โดย

บริษัทไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 67.69 ลานบาท สวนท่ีเหลือจะชําระพรอมดอกเบ้ียภายในธันวาคม 2549 โดยผอน

ชําระเงินตนเปน 4 งวด กําหนดชําระทุกๆ 6 เดือนตองวดๆ ละไมนอยกวา 50.76 ลานบาท กําหนดชําระงวดแรกภายใน

เดือนมิถุนา ยน 2547 สวนดอกเบ้ียผอนชําระเปนงวดๆ พรอมเงินตนและการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจะโอนเปนสวนๆ

ตามท่ีกําหนดไวในสัญญา 
 

12.4 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทสองแหงเปนจํานวนประมาณ 521.86 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน  

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 57.19 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือน พฤษภาคม 2547 
 

12.5 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 87 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําคา

ท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 26 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระแลวในวันโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน มกราคม 2547 
 

12.6 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 250 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจํา

คาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 50 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในเดือน มกราคม 2547 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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12.7 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับหางหุนสวนจํากัดรายหน่ึง เปนจํานวนประมาณ 284.99 ลานบาท บริษัทได

ชําระเงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 28.50 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระแลวในวันโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน  

มกราคม 2547 
 

12.8 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลหลายรายเปนจํานวนประมาณ 707.31 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน        

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 69.21 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระแลวในวันโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน มกราคม2547 
 

12.9 บริษัททําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 376.90 ลานบาท บริษัทไดชําระเงิน          

มัดจําคาท่ีดินเปนจํานวนประมาณ 10 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระแลวในวันโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน กุมภาพนัธ 2547 
 

บรษิทัยอย 
 

12.10 บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงเปนจํานวนประมาณ 

138.35 ลานบาท ตอมาไดมีการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดเกือบท้ังหมดทําใหเงินมัดจําคงเหลือมีจํา นวน 0.10 ลานบาท               

ตอมาในเดือนพฤศจิกายน 2546 ไดทําบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาจะซื้อจะขายหองชุดอีกเปนจํานวน 61 ลาน

บาท บริษัทยอยดังกลาวไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวน 6.10 ลานบาท ซึ่งตอมาไดมีการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุด          

บางสวนทําใหเงินมัดจําคงเหลือมีจํานวน 4.51 ลานบาท สวนท่ีเหลือชําระในวันโอนกรรมสิทธ์ิภายในวันท่ี 30 มกราคม 

2547  
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินมัดจําคาท่ีดินและหองชุดประกอบดวย 
 

บริษัทใหญ 
 

12.11 สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคลท่ีเก่ียวของกัน ซึ่งไดดําเนินการเปดเผยสา รสนเทศตามขั้นตอนของ               

ตลาดหลักทรัพยเปนเงินจํานวน 738.05 ลานบาท บริษัทไดชําระเงินมัดจําแลวเปนจํานวน 147.61 ลานบาท ปจจุบนั

ไดโอนกรรมสิทธ์ิเรียบรอยแลว 
 

12.12  บันทึกความเขาใจกับบุคคลรายหน่ึงเก่ียวกับสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินจํานวนประมาณ 220 ลานบาท โดยบรษิทั

ไดชําระเงินมัดจําจํานวน 5 ลานบาท เพื่อสิทธิในการเขาตรวจสอบสภาพท่ีดิน ในเดือนมกราคม 2546 บริษัทยอยแหง

หน่ึงไดเขาทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินดังกลาวแทนบริษัทและไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิท่ีดินแลวในวันท่ี 9 ตุลาคม 

2546 
 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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12.13 สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบุคคลรายหน่ึงเปนจํานวน 80 ลานบาท บริษัทไดจายชําระ

เงินมัดจําคาท่ีดินเปนจํานวน 8 ลานบาท ซึ่งเดิมเปนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัทยอยแหงหน่ึง ตอมา         

กลางป 2543 บริษัทยอยดังกลาวไดขายใหกับบุคคลรายเดียวกันในราคา 52 ลานบาท เพื่อชําระหน้ีใหกับกองทุน        

แหงหน่ึง ตอมาในไตรมาส 3 ป 2545 บริษัทไดทําสัญญายกเลิกสัญญาจะซื้อจะขายดังกลาวและบริษัทยอยแหงหน่ึง

ไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางน้ีแทนบริษัทในมูลคา 79.80 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอยไดชําระ               

คาท่ีดินเรียบรอยแลว โดยปจจุบันโครงการดังกลาวไดขายครบทุกยูนิตแลว 
 

12.14 สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบริษัทแหงหน่ึงเปนจํานวน 540 ลานบาทโดยบริษัทไดชําระเงินมัดจําเปน

จํานวน 59 ลานบาท ปจจุบันไดโอนกรรมสิทธ์ิเรียบรอยแลว 
 

บรษิทัยอย 
 

12.15  บริษัทยอยแหงหน่ึงทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินกับบุคคล 2 ราย เปนจํานวน 103.95 ลานบาท โดยบริษัท

ยอยดังกลาวไดชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 5.10 ลานบาท ในเดอืนมกราคม  2546 บริษัทยอยไดจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินแลวจํานวน 63 ลานบาท 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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13. เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ 
 

เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกัน - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ประกอบดวย 
 

 (หนวย : ลานบาท)        
 ทุนชําระแลว  ตามวิธีราคาทุน  วิธีสวนไดเสีย  ผลขาดทุนสวนล้ําเงินลงทุน 
 2546  2545  2546  2545  2546  2545  2546  2545 
บริษัทยอย                
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00  90.00  101.52  101.52  -  -  (255.18)  (491.62) 
บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด 30.00  30.00  51.95  51.95  -  -  (8.48)  (28.08) 
(เดิมชื่อ : บริษัท ชัยนาท จํากัด)                
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร  จํากัด 168.64  168.64  169.43  102.00  170.24  87.88  -  - 
(เดิมชื่อ: บริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรต้ี พลัส จํากัด)                
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 1.00  1.00  1.00  1.00  -  -  (38.53)  (24.46) 
(เดิมชื่อ : บริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด)                
บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด 700.00  700.00  687.22  687.22  595.53  640.78    - 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00  3.00  1.49  1.48  92.47  -    (10.16) 
(เดิมชื่อ : บริษัท แอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด)                
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00  10.00  5.10  5.10  -  4.16  (2.78)  - 
บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด 1.00  -      0.51    -   -    -   (7.50)    -  
บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด 2.50  -  2.50  -  1.68  -  -  - 
บริษัท รามอินทรา เรียเอสเตท จํากัด 1.00  -  1.00  -  0.03  -  -  - 
บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 1.00  -        1.00    -         0.90    -     -     -  
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     1,022.72  950.27     860.85  732.82   (312.47)    (554.32) 
บริษัทรวม                
บริษัท คาเธย แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด 25.00  25.00  6.00  6.00  13.11  8.82  -  - 
กองทุนรวมสตารวูดไทยแลนด พร็อพเพอรต้ี 1 -  4.29    -      8.03    -     5.74    -     -  
รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม         6.00  14.03      13.11  14.56    -     -  
บริษัททีเกียวของกัน                
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 200.00  200.00  20.00  20.00  -  -  -  - 
บริษัท แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท จํากัด -  50.00  -  1.56  -  1.56  -  - 
หัก คาเผ่ือการลดมูลคา       (20.00)   (20.00)   ( - )    -     -     -  
รวมเงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ       -       1.56    -       1.56    -     -  
รวมเงินลงทุนในบริษัทรวมและบริษัทที่เกี่ยวของกัน            6.00    15.59     13.11    16.12    -     -  
รวมเงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวของกัน - สุทธิ     1,028.72  965.86   873.96  748.94    (312.47)    (554.32) 
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บริษัทมีลักษณะความสัมพันธโดยการถือหุนและ/หรือมีคณะกรรมการบางทานรวมกันกับกิจการที่เก่ียวของกันขางตน 
 

ป 2546 

 

13.1 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2546 บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอยขึ้น ใหม 3 

บริษัท ดังน้ี 

- บริษัท แสนสิริ รามอินทรา จํากัด ทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท ทุนชําระแลว 2.50 ลานบาท จํานวน 1,000,000 

หุน หุนละ 2.5 บาท 

- บริษัท รามอินทรา เรียลเอสเตท จํากัด ทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทุนชําระแลว 1 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน 

หุนละ 10 บาท 

- บริษัท คลับเฮาส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทุนชําระแลว 1 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน 

หุนละ 10 บาท 
 

อัตราสวนการลงทุนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนท้ัง 3 บริษัท บริษัทยอยท้ัง 3 บริษัท ดังกลาวไดจดทะเบียนจัดต้ัง

บริษัทในเดือนธันวาคม 2546 
 

13.2 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2546 มีมติใหดําเนินการปรับเพิ่มสัดสวนการ

ลงทุนในบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด จากเดิมซึ่งบริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 60.48 เปนสัดสวน       

รอยละ 100 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บรษิทัถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวในอัตรารอยละ 95.26 
 

13.3 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอยขึ้นใหม คือ 

บริษัท สิริภูเก็ต จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ทุนชําระแลว 1 ลานบาท จํานวน 100,000 หุน หุนละ  10 บาท 

และอัตราสวนการลงทุน รอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทในเดือนมกราคม  
 

ตอมาเม่ือวันท่ี 25 มีนาคม 2546 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทมีมติใหขายเงินลงทุนของบริษัทยอยดังกลาวใหกับ

บริษัทแหงหน่ึง จํานวน 49,000 หุน คิดเปนรอยละ 49 ของเงินลงทุนในบริษัทยอยในราคาหุนละ 782 บาท เปนผลให

บริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนเปนจํานวน 37.83 ลานบาท 
 

13.4 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 25 มีนาคม 2546 มีมติใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีบริษัทถืออยู        

ในกิจการท่ีเก่ียวของแหงหน่ึงรวม 156,250 หุน ในราคารวมเปนเงิน 6.96 ลานบาทเปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขาย

เงินลงทุนเปนจํานวน 5.40 ลานบาท พรอมท้ังจําหนายหน้ีเงินกูยืมท่ีบริษัทไดใหบริษัทดังกลาวกูยืมตามสัดสวนการ    

ลงทุน จํานวน 8.44 ลานบาท บริษัทไดจําหนายเงินลงทุนดั งกลาวแลวในวันท่ี 1 เมษายน 2546 และไดรับชําระดอกเบ้ีย

ของเงินกูยืมจากบริษัทดังกลาวแลวจํานวน 1.70 ลานบาท 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

 

  35 

13.5 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2546 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 26 พฤษภาคม 2546 

ของบริษัท ชัยนาท จํากัด มีมติใหเปล่ี ยนชื่อบริษัทเปน “บริษัท แสนสิริ คอนสตรัคชั่น จํากัด ” และไดจดทะเบียน  

เปล่ียนชื่อเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2546 
 

13.6 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2546 และท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 26 พฤษภาคม 2546 

ของบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรด จํากัด มีมติใหเปล่ียนชื่อบริษัทเปน “บริษัท แสนสิริ แลนด  จํากัด” และไดจดทะเบียน

เปล่ียนชื่อเม่ือวันท่ี 28 พฤษภาคม 2546 
 

13.7 ในไตรมาสท่ี 2 ป 2546 บริษัทไดรับเงินปนผลจากบริษัทรวมแหงหน่ึงเปนจํานวน 0.35 ลานบาท 
 

13.8 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี  4 กันยายน 2546 มีมติใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีบริษัทถืออยูใน 

กองทุนรวมแหงหน่ึงในราคารวมเปนเงิน 4.92 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนเปนจํานวน 0.16 

ลานบาท 
 

13.9 ป 2545 เม่ือวันท่ี 1 มีนาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากับบริษัทแหงหน่ึง เพื่ อยกเลิกสัญญาขายและซื้อหุนท่ีไดทํา

ไวกับบริษัทดังกลาว เม่ือวันท่ี 7 สิงหาคม 2543 เก่ียวกับการท่ีบริษัทตกลงโอนหุนท่ีถือในบริษัท พอยท เอเชีย แอ็คเซ็ส 

จํากัด จํานวน 250,000 หุนในราคาประมาณ 27 ลานบาทใหแกบริษัทดังกลาว และบริษัทจะไดรับหุนสามัญของบริษั ท

ดังกลาวจํานวน 38,000 หุน ไมเกินวันท่ี 31 สงิหาคม 2543 และยกเลิกสัญญาขายและซื้อหุนท่ีไดทําไว   เม่ือวันท่ี 7 

สงิหาคม 2543 เก่ียวกับการท่ีบริษัทตกลงโอนหุนท่ีถือในบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด จํานวน 30,000 หุน ให

บริษัทดังกลาวและบริษัทดังกลาวตก ลงออกหุนใหมของตนใหแกบรษิทัจํานวน 62,000 หุน และ   เปนผลใหบริษัท  

แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด ตองชําระคืนเงินกูท่ีกูยืมมาจากบริษัทดังกลาวจํานวน 3 ลานบาท และบรษิทัตกลงท่ีจะ

ปลดภาระดอกเบ้ียคางจายท่ีมีอยูใหท้ังหมด นอกจากน้ียังไดทําสัญญาสิ้นสุดการเ ปนผูถือหุนในบริษัท พอยท เอเชีย   

แอ็คเซ็ส จํากัด เม่ือวันท่ี 1 มีนาคม 2545 โดยบริษัทตกลงขายหุนท่ีถืออยูจํานวน 550,000 หุน ใหกับบริษัทดังกลาวใน   

มูลคา 3 ลานบาท เปนผลใหบริษัทมีกําไรจากการขายเงินลงทุนจํานวน 4.43 ลานบาท บริษัทไดนําเงินท่ีไดรับจากก าร

ขายเงินลงทุนดังกลาวไปชําระหน้ีแทนใหกับบริษัท แสนสิริ โฮม เน็ทเวิรค จํากัด  ท่ีกูยืมมาจากบริษัทแหงน้ีจํานวน 3 

ลานบาท และบริษัทน้ีตกลงยกเลิกการเก็บดอกเบ้ียคางจายท่ีมีอยูท้ังหมดจํานวน 0.34 ลานบาท 
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13.10 บริษัทไดทําการปรับปรุงงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวั นท่ี 31 ธันวาคม 2544 ใหมเก่ียวกับเงินลงทุนในกองทุน

รวมซึ่งมียอดคงเหลือตามวิธีสวนไดเสียกอนปรับปรุงจํานวน 9.92 ลานบาท ซึ่งเดิมบริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาว ตาม

วิธีสวนไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2544 ซึ่งจัดทําโดยฝายบริหารซึ่ งไมไดตรวจสอบ

โดยผูสอบบัญชี เน่ืองจากผูสอบบัญชีของกองทุนดังกลาวยังตรวจสอบยังไมแลวเสร็จ ซึ่งมีสวนแบงกําไรบันทึกเขามา

จํานวน 1.64 ลานบาท ตอมาในไตรมาสท่ี 1 ป 2545 บริษัทไดรับงบการเงินท่ีตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีแลวจึงทําการ

ปรับปรุงงบการเงินปกอนท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบใหม โดยบันทึกสวนแบงขาดทุนเพิ่มขึ้นจํานวน 4.11 ลานบาท เปน

ผลใหเงินลงทุนในกองทุนรวมดงักลาวลดลง 4.11 ลานบาท และขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นดวยจํานวนเดียวกัน ขาดทุนสุทธิ

ตอหุนสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2544 เพิ่มขึ้นจํานวน 0.01 บาท ตอหุน 
 

13.11 ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 30 เมษายน 2545 และ การประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท 

พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 15 พฤษภาคม 2545 มีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 20 ลานบาท โดย

ออกหุนสามัญใหมจาํนวน 2 ลานหุน มูลคาหุ นละ 10 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 32 ลานบาท และได             

จดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแลวเม่ือวันท่ี 23 พฤษภาคม 2545 
 

ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 3 ตุลาคม 2545 มีมติ

ใหเพิ่มทุนจดทะเบี ยน จากเดมิ 32 ลานบาท เปน 219 ลานบาท โดยออกหุนใหมเปนหุนสามัญจํานวน 18.70 ลานหุน  

มูลคาหุนละ 10 บาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแลวจํานวน 70 ลานบาท เม่ือวันท่ี 30 ตุลาคม 2545 รวมเปนทุน

จดทะเบียนท้ังสิ้น 102 ลานบาท 
 

ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด เม่ือวันท่ี 18 ตุลาคม 2545 มีมติ

ใหบริษัทเสนอขายหุนเพิ่มทุนแกผูถือหุนท่ีปรากฎชื่อเปนผูถือหุนในทะเบียนหุนของบริษัท ณ วันท่ี 18 ตุลาคม 2545 

และกําหนดราคาเสนอขายหุนเพิ่มทุนดังกลาวในราคาหุนละ 10 บาท โดยเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมในอัตราสวนหุน

เดิม 1 หุน มีสิทธิซื้อหุนเพิ่มทุนได 1 หุน โดยใหคณะกรรมการเปน  ผูใชดุลยพินิจกําหนดรายละเอียดในการจัดสรรหุน

ซึ่งตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทยอยดังกลาว เม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2545 มีมติใหออกและจั ดสรร        

เพิ่มทุนของบริษัทเพิ่มเติม จํานวน 66,640,000 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมจาํนวน 6,664,000 หุน มูลคาหุนละ 10 

บาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแลว จํานวน 66,640,000 บาท เม่ือวันท่ี 16 ธันวาคม 2545 รวมเปนทุนจดทะเบียน

ท้ังสิ้น 168,640,000 บาท แตบริษัทไมไดซื้อหุนเพิ่มทุนดังกลาวน้ี 
 

ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2545 มีมติใหบริษัท แสนสิริ พร็อพเพอรต้ี พลัส จํากัด แกไขเพิ่มเติม

หนังสือบริคณหสนธิ ขอ 1 (ชื่อบริษัท) เปน “บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร จํากัด” และไดจดทะเ บียนเปล่ียนชื่อ

เม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2545 
 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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13.12 ท่ีประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันท่ี 8 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทซื้อหุนท้ังหมดในบริษัท แสนสิริ เวนเจอร 

จํากัด (เดิมชื่อ: บริษัทแอบโซลูท บิสซิเนส จํากัด) และรวมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) จํานวน 10,000 

หุน คิดเปน 100% ของทุนจดทะเบียนจากผูถือหุนเดิมในราคา 54,000 บาท โดยเม่ือวันท่ี 22 กรกฎาคม 2545 และเม่ือ       

วันท่ี 7 สงิหาคม 2545 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทยอยดังกลาว มีมติใหเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 

2.9 ลานบาท โดยออกหุน สามัญใหมจาํนวน 0.29 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปนทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 3            

ลานบาท และไดจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีชําระแลวเม่ือวันท่ี 14 สงิหาคม 2545 และวันท่ี  29 สงิหาคม 2545 ซึ่งบริษัทได        

ลงทุนในหุนเพิ่มทุนดังกลาวเปนจํานวน 143,000 หุน คิดเปนสัดสวนการถือหุนรวม 51% 

 

13.13 ท่ีประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันท่ี 19 สิงหาคม 2545 มีมติใหบริษัทซื้อหุนของบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ 

จํากัด จํานวน 7 ลานหุน คิดเปนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียนจากผูถือหุนเดิมในราคา 684 ลานบาท โดยมีคาใชจายท่ี

เก่ียวของจํานวน 3.22 ลานบาท ซึ่งบริษัทลงทะเบียนเปนผูถือหุนแลวเม่ือวันท่ี 19 สงิหาคม 2545 

 

13.14 ท่ีประชุมคณะกรรมการ เม่ือวันท่ี  9 กันยายน 2545  มีมติใหบริษัท , บริษัท  ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน)  และ

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมียม จํากัดและ/หรอืบริษัทในเครือของท้ังสองบริษัท รวมกันจัดต้ังบริษัท เอ ส. ยู. เอ็น. 

แมเนจเมนท จํากัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท โดยบริษัทรวมทุนในสัดสวน 51% ของจํานวนหุนจดทะเบียน 

บริษัทดังกลาวไดจดทะเบียนแลวในวันท่ี 10 กันยายน 2545 เปนจํานวน 1 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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14. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา - สุทธิ 

 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 สรุปไดดังนี้ 

(หนวย : ลานบาท) 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด งบการเงินรวม งบการเงนิเฉพาะของบริษัท 

 ตนทุนรวม ตนทุนใหเชา คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือเชา  812.44 (211.51) 600.93   -    600.93 110.11    

 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา - สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 สรุปไดดังนี ้

(หนวย : ลานบาท) 

  สวนที่โอนเปน  คาเผื่อการลด งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท 

 ตนทุนรวม ตนทุนใหเชา คงเหลือสุทธิ มูลคาโครงการ คงเหลือสุทธิ คงเหลือสุทธิ 

ที่ดินและคาพัฒนาโครงการเพ่ือเชา  811.31 (193.71) 617.60   (6.29)    611.31    167.92 

 

14.1 ท่ีดินท่ีต้ังโครงการบานแสนสิริ เปนสิทธิการเชา มีกําหนดเวลา 30 ป โดยเริ่มตนในวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2536 

 

14.2 ท่ีดินท่ีต้ังโครงการหลังสวน เปนสิทธิการเชา มีกําหนดเวลา 1 ป โดยเริ่มต้ังแตวันท่ี 1 มีนาคม 2537 และสามารถตออายุเชาตอไปเปนรา ยเดือน จนกวาผูใหเชาหรือผูเชาจะ

บอกกลาวเปนหนังสือขอเลิกสัญญาเชาลวงหนาไมนอยกวา 15 วันในป 2544 บริษัทไดโอนสิทธิการเชาดังกลาวเพื่อชําระหน้ีใหแกธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงแลว (ดูหมายเหตุประกอบ

งบการเงินขอ 19) 

 

14.3 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 26 กันยายน 2546 มีมติใหจําหนายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางและเครื่องตกแตงและอุปกรณเครื่องใชในอาคารแหงหน่ึงซึ่งเปนโครงการ

เพื่อเชาในราคา 250 ลานบาท โดยบริษัทไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับบริษัทแหงหน่ึงในราคาดังกลาว โดยชําระเปนเงิ นสด 115 ลานบาท และสวนท่ีเหลือ

ออกเปนต๋ัวสัญญาใชเงินไมมีดอกเบ้ีย ซึ่งค้ําประกันโดยหุนของบริษัทดังกลาว จํานวน 135 ลานบาท ซึ่งตองชําระภายในวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2546 ทําใหบริษัทมีกําไรจากการขาย

จํานวน 153.80 ลานบาท ตอมาบริษัทไดรับชําระเงินตามต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวเรียบรอยแลว 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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15. ที่ดิน สิทธิการเชา ส่ิงปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ 
 

ท่ีดิน สิทธิการเชา สิ่งปลูกสรางและอุปกรณ - สุทธิ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 สรุปไดดังน้ี 

 

(หนวย : ลานบาท)  

 งบการเงินรวม 

 ราคาทุน  คาเสื่อมราคาสะสมและรายการตัดบัญชี  คาเผ่ือการลดมูลคา  ราคาตามบัญชี 

 ยอดตนป ซื้อ/โอน  จําหนาย/ 

 โอน  

ยอดปลายป  ยอดตนป คาเสื่อมราคา/

โอน 

 จําหนาย/ 

 โอน  

ยอดปลายป  ยอดตนป เพ่ิมขึ้น ลดลง  ยอดปลายป  ยอดตนป ณ วันปลายป 

สิทธิการเชา 548.57 - - 548.57  153.18 17.06 - 170.24  (29.99) - - (29.99)  365.40 348.34 

ที่ดิน 380.27 65.27 - 445.54  - - - -  - - - -  380.27 445.54 

อาคาร 1,540.32 2.34 - 1,542.66  102.83 40.02 - 142.85  - - - -  1,437.49 1,399.81 

สิ่งปลูกสรางและสวนปรับปรุง 2.51 - - 2.51  1.70 0.08 - 1.78  - - - -  0.81 0.73 

สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 251.58 2.99 - 254.57  9.19 13.55 - 22.74  - - - -  242.39 231.83 

เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ 85.77 49.61 (9.76) 125.62  47.13 26.00 (12.72) 60.41  - - - -  38.64 65.21 

เคร่ืองตกแตงและเคร่ือง 

     ใชสํานักงานโรงแรม 

87.26 4.17 (4.75) 86.68  5.31 13.68 (2.07) 16.92  - - - -  81.95 69.76 

เคร่ืองใชในกิจการโรงแรม 14.81 9.39 (4.20) 20.00  6.66 1.83 (3.41) 5.08  - - -   -  8.15 14.92 

ยานพาหนะ 33.53   6.41   (1.89)   38.05    12.46   6.47   (1.38) 17.55    -    -    -       -          21.07       20.50 

รวม 2,944.62 140.18 (20.60) 3,064.20  338.46 118.69     (19.58) 437.57     (29.99)   -    -   (29.99)  2,576.17 2,596.64 

 

 



บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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  งบการเงินเฉพาะของบริษัท  

   ราคาทนุ   คาเสื่อมราคาสะสมและรายการตัดบัญชี   คาเผ่ือการลดมูลคาสิทธิการเชา   ราคาตามบญัชี  

                  

                  

 ยอดตนป ซื้อ/โอน  จําหนาย/ 

 โอน 

ยอดปลายป  ยอดตนป คาเสื่อม

ราคา/โอน 

จําหนาย/ 

โอน 

ยอดปลายป  ยอดตนป เพ่ิมขึ้น ลดลง ยอดปลายป  ยอดตนป ณ วันปลายป 

สิทธิการเชา 548.56 - - 548.56  153.17 17.06 - 170.23  (29.99) - - (29.99)  365.40 348.34 

ที่ดิน 28.07 - - 28.07  - - - -  - - - -  28.07 28.07 

อาคาร 9.31 - - 9.31  0.93 0.47 - 1.40  - - - -  8.38 7.91 

สิ่งปลูกสรางและสวน 

     ปรับปรุง 

2.51 - - 2.51  1.70 0.08 - 1.78  - - - -  0.81 0.73 

เคร่ืองตกแตงและอุปกรณ 66.60 33.38 (9.75) 90.23  35.60 20.83 (12.71) 43.72  - - - -  31.00 46.51 

ยานพาหนะ   31.82   5.96   (0.62)   37.16    11.60   6.27 (0.61)   17.26    -    -    -    -     20.22   19.90 

รวม 686.87 39.34 (10.37) 715.84  203.00 44.71 (13.32) 234.39  (29.99)   -    -    (29.99)  453.88 451.46 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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15.1 ในเดอืนมิถนุายน 2545 บริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด ไดมีการตีราคาท่ีดิน อาคารโรงแรม และสวน

ปรับปรุงและตกแตงโรงแรม โดยบริษัท ไทยประเมินราคา ไวเกอรส (ไทยแลนด) จํากัด   ตามรายงานการประเมิน ลง

วันท่ี 28 มิถนุายน 2545 ซึ่งผูประเมินราคาอิสระไดทําการประเมินราคาทรัพยสินใหมของบริษัทแยกเปนประเภทท่ีดิน 

อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม ประเมิน ณ วันที่ 26 มิถนุายน 2545 โดยมีเกณฑการประเมิน สรุป

ไดดังน้ี 
 

- ท่ีดิน ราคาประเมิน จํานวน 352,200,000 บาท 
 

- อาคารโรงแรม และสวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม ราคาประเมิน จํานวน 1,677,000,000 บาท  
 

ราคาประเมินดังกลาวไดประเมินตามสภ าพลักษณะท่ีจะใชประโยชนตามวิธีตนทุน โดยวิธีการเปรียบเทียบตาม         

ราคาตลาดสําหรับท่ีดิน และวิธีการคิดจากตนทุนทดแทนหักคาเสื่อมราคาสะสมสําหรับอาคารโรงแรม และสวน         

ปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 
 

15.2 คาเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชีสําหรับป 2546 มีจาํนวน 86.22 ลานบาท และ 17.32 ลานบาท ในงบการเงิน

รวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ 
 

คาเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชีสําหรับป 2545 มีจาํนวน 57.17 ลานบาท และ 31.18 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ      

งบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ 
 

15.3 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บริษัทมีอุปกรณราคาทุน  26.37 ลานบาท และ  21.34 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ             

งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ ซึ่งไดคํานวณคาเสื่อมราคาเต็มมูลคาแลวแตยังคงใชงานอยู 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีอุปกรณราคาทุน 22.68 ลานบาท และ 21.25 ลานบาท ในง บการเงินรวมและ             

งบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ ซึ่งไดคํานวณคาเสื่อมราคาเต็มมูลคาแลวแตยังคงใชงานอยู 
 

15.4 สิทธิการเชามีระยะเวลา 30 ป เริ่มจากวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 
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16. ต๋ัวแลกเงินและต๋ัวสัญญาใชเงิน - สถาบันการเงิน 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

ต๋ัวสัญญาใชเงิน - ธนาคาร 1,407.40  200.00  1,210.00  - 

ต๋ัวแลกเงิน - บริษัทหลักทรัพย        

และบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน 1,655.00  200.00  1,560.00  200.00 

รวม 3,062.40  400.00  2,770.00  200.00 

 

17. เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน  
 

เงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ประกอบดวย 
 

 (หนวย : ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 2546  2545 

ต๋ัวสัญญาใชเงินเม่ือทวงถาม - บริษัทที่เกี่ยวของกัน    

บริษัท ยูนิเวนเจอร จํากัด (มหาชน) 131.01  59.84 

บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 75.06  - 

บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด      3.51    1.36 

รวม 209.58  61.20 

 งบการเงินรวม 

 2546  2545 

เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกัน    

ยอดตนป 61.20  10.00 

เพิ่มระหวางป 274.75  71.29 

ลดระหวางป (126.37)  (20.09) 

ยอดคงเหลือ 209.58  61.20 
 

เงินกูยืมดังกลาวคิดอัตราดอกเบ้ียรอยละ 6-15 ตอปไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน 
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18. หุนกู 
 

ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 7 สงิหาคม 2545 มีมติใหบริษัทออ กหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 2,000,000,000 บาท

หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาท 

 

19. กาํไรจากการปรบัโครงสรางหน้ี 
 

บรษิทัยอย 
 

ในป 2543 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีและบันทึกขอตกลงแกไขเพิ่มเติมสัญญาการปรับปรุง

โครงสรางหน้ีค รั้งท่ี 1 กับธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง เก่ียวกับเรื่องการชําระหน้ี ซึ่งภายหลังการโอนทรัพยสินเพื่อ        

ปรับปรุงโครงสรางหน้ีบริษัทยอย  ตกลงผอนชําระเงินตนสวนท่ีเหลือจํานวน 122.98 ลานบาท โดยบรษิทัยอยตกลงให

ธนาคารคิดดอกเบ้ียดังน้ี 
 

ปท่ี 1 ถึงปท่ี 2 คิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 6 ตอป 
 

ปท่ี 3 ถึงปท่ี 6 คิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ MLR ของธนาคาร ตอป 
 

สวนเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาท บริษัทยอยตกลงผอนชําระใหเสร็จสิ้นภายใน 6 ป โดยมีระยะเวลาปลอดชําระ    

เงินตน 2 ป เง่ือนไขการผอนชําระมีดังน้ี 
 

ปท่ี 1 ถึงปท่ี 2 นับจากเดือนตุลาคม 2544 เปนตนไปจะชําระเฉพาะดอกเบ้ียรายเดือนท้ังจํานวน 
 

ปท่ี 3 ถึงปท่ี 6 ชําระเงินตนเดือนละไมนอยกวา 2.57 ลานบาท และชําระดอกเบ้ียรายเดือนตางหากทุกเดือนท้ังจํานวน 
 

ตอมาเม่ือวันท่ี 17 เมษายน 2546 บริษัทใหญในฐานะผูค้ําประกันไดชําระหน้ีดัง กลาวทั้งหมดแทนบริษัทยอย โดย            

ชําระเงินตนจํานวน 122.98 ลานบาทและดอกเบ้ียจํานวน 0.20 ลานบาท เปนผลใหบริษัทยอยมีกําไรจากการปรับ            

โครงสรางหน้ีจํานวน 115.71 ลานบาท ในงบการเงินรวม 
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20. หน้ีสนิระยะยาว 
 

หน้ีสินระยะยาว ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ประกอบดวย 
 

   (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

เงินกูยมืจากธนาคารและบริษัทเงินทุน        

ท่ีมีหลักทรัพยค้ําประกัน 4,154.32  2,355.09  2,498.02  1,049.22 

เจาหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ        

และหน้ีสินผอนชําระ         3.43          7.79          3.43          7.79 

รวม 4,157.75  2,362.88  2,501.45  1,057.01 

หัก สวนของหน้ีสินระยะยาว        

ท่ีถึงกําหนดภายในหน่ึงป  (541.50)   (133.40)    (209.99)     (65.69) 

สุทธิ 3,616.25  2,229.48  2,291.46    991.32 
 

บรษิัทใหญ 
 

20.1 ในเดอืนมกราคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 750   

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 54 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อ     

ใชในการพฒันาโครงการ 
 

20.2 ในเดือนมิถุนายน  2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 166 

ลานบาท , 338 ลานบาทและ 281 ลานบาท ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน, 26 เดือน และ 36 เดือน

ตามลําดับและจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  
 

20.3 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 1,156 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป  และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใชใน    

การพัฒนาโครงการ 
 

20.4 ในเดอืนกันยายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 420    

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา โดยกูมาเพื่อใช

ในการพฒันาโครงการ 
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20.5 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคาร พาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 1,087 

ลานบาท, 512.40 ลานบาท ตามลําดับ กําหนดชําระคืนภายใน 4 ป, 3 ป ตามลําดับ และจะตองชําระทุกครั้งตาม

รายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 

 

20.6 ในเดือนพฤศจิกายน 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวง เงินจํานวน 

260.30 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน  2 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.7 ในเดอืนมีนาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 99.36 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 

 

20.8 ในเดอืนมิถนุายน 2545 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสินเชื่อกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง

แบงเปนวงเงินกูตามสัญญา 3 วงเงิน จํานวน 132.66 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันของโครงการจํานวน 5.5              

ลานบาท โดยกูมาเพื่อพัฒนาโครงการ กําหนดชําระคืนภายใน 20 เดือนนับแตวันท่ีไดเบิกใชวงเงินครั้งแรก และจะตอง

ชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.9 ในเดอืนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 77.20 ลานบาท 

กําหนดชาํระคนืภายใน 1 ป 6 เดือน โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  
 

20.10 ในเดอืนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินตามสัญญาจํานวน 375             

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 83 งวด งวดละ 1 เดือน ตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา ท้ังน้ีบริษัทจะตองลงทุนในรูป        

ต๋ัวสัญญาใชเงินกับบริษัทเงินทุนดังกลาวเปนประจําทุกเดือนเปนระยะเวลา 7 เดือน ในจํานวนเงินไมนอยกวา 1            

ลานบาท หรือจนกวาจะมียอดเงินฝากรวมท้ังสิ้น 7.5 ลานบาท โดยกูมาเพื่อนําไปชําระหน้ีใหแกสถาบันการเงินอ่ืนและ

เพื่อใชในการพัฒนาโครงการ  
 

20.11 ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญาสนับสนุนวงเงินสินเชื่อกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึง

แบงเปนวงเงินกูตามสัญญาจํานวน 664.92 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันสาธารณูปโภคของโครงการจํานวน                 

30 ลานบาทกําหนดชําระคืนภายใน 4 ป โดยกูมาเพื่อพัฒนาโครงการ 
 

20.12 ในเดือนสิงหาคม 2545 บริษัทไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงในวงเงินกูระยะยาว

จํานวน 450ลานบาท และวงเงินกูตามต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 165 ลานบาท และวงเงินหนังสือค้ําประกันจํานวน 80 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป 6 เดือน เงินกูดังกลาวกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 
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20.13 ในเดือนพฤศจิกายน 2545 บริษัททําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินตามสัญญาจํานวน 26.50 ลาน

บาท กําหนดชําระคืนภายใน 84 งวด งวดละ 1 เดือน ภายหลังจากเดือนท่ีเบิกเงินกูงวดแรกเปนเวลา 1 ป ตามเงื่อนที่ระบุ         

ไวในสญัญา  
 

20.14 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 วงเงินสินเชื่อระยะยาวมีจํานวน  8,585.18 ลานบาท และ  5,782.12 ลานบาท และ

จํานวนเงินท่ียังไมไดเบิกใชมีจํานวน 3,955.33 ลานบาท และ 2,885.67 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

ของบริษัท ตามลําดับ 

20.15 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 วงเงินสินเชื่อระยะยาวมีจํานวน 3,817.13 ลานบาท และ 2,321.13 ลานบาท และ

จํานวนเงินท่ียังไมไดเบิกใชมีจํานวน 1,080.73 ลานบาท และ 1,076.63 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

ของบริษัท ตามลําดับ 

 

บรษิทัยอย 
 

20.16 ในเดอืนมกราคม 2546 บรษิทัยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 150 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 25 เดือนและจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2546 บริษัทยอยไดชําระคืนเงินกูแลวท้ังจํานวน 
 

20.17 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บรษิทัยอยแห งหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน 

256.73 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายในกุมภาพนัธ 2549 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.18 ในเดือนกุมภาพันธ 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศในวงเงิน จํานวน 36 

ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 24 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.19 ในเดือนพฤษภาคม 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินจํานวน

ประมาณ 112.06 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และจะตองชําระทุกครัง้ตามรายละเอียดท่ีกําหนด 
 

20.20 ในเดอืนมิถนุายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศ 2 แหง ในวงเงิน

จํานวน 113 ลานบาท และ  394 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 3 ป และ 32 เดือน ตามลําดับและจะตองชําระทุกครั้ง

ตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
 

20.21 ในเดือนสิงหาคม 2546        บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงิน

ประมาณ 92 ลานบาท กําหนดชาํระคนืภายในธันวาคม 2547 โดยกูมาเพื่อใชในการพัฒนาโครงการ และจะตองชําระทุก

ครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา  
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20.22 ในเดอืนกันยายน  2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมกับบริษัทเงินทุนในประเทศในวงเงินจํานวน

ประมาณ 110.50 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายในสิงหาคม 2548 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา 
 

20.23 ในเดือนตุลาคม 2546 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศ แหงหน่ึงในวงเงินประมาณ 

159.90 ลานบาท กําหนดชําระคืนภายใน 2 ป 6 เดือน และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดในสัญญา 
 

20.24 ในเดือนพฤศจิกายน 2546 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมเงินกับธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงิน

จํานวน 328.88 ลานบาท กําหนดชําระคืนภาย ในธันวาคม 2549 และจะตองชําระทุกครั้งตามรายละเอียดท่ีกําหนดใน

สญัญา 
 

20.25 บรษิทัยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญากูยืมจากธนาคารพาณิชยในประเทศ ตามสัญญากูยืมเงินลงวันท่ี 30 พฤษภาคม 

2544 และตามบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมลงวันท่ี 3 พฤษภาคม 2545 วงเงินตามสัญญาครั้งแรก 1,200 ลานบาท เบิกใชแลว

จนถึง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 จํานวน 1,195.90 ลานบาท โดยเริ่มชําระคืนเงินตนงวดแรกภายในเดือนมิถุนายน 2545 

และตองชําระคืนเงินตน และดอกเบ้ียใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 30 มิถนุายน 2555 ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวในสัญญา 
 

ตอมาเม่ือวันท่ี 24 ธันวาคม 2545 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมกับธนาคารพาณิชยเพื่อเปล่ียนแปลงแกไขขอตกลง 

และเง่ือนไขเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย การชําระหน้ี และกําหนดเวลาการชําระหน้ีเสร็จสิ้น และการชําระหน้ีคืนกอนครบ

กําหนด โดยจะตองชําระเงินตนและดอกเบ้ียท้ังหมดใหเสร็จสิ้นภายในวันท่ี 30 กันยายน 2555 
 

เงินกูยืมของบริษัทยอยดังกลาว เพื่อใชในการพัฒนาโครงการ 
 

สวนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน 

 

 

21. ทุนเรือนหุน 
 

ป 2546  

21.1 ในวันท่ี 14 กุมภาพันธ 2546 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนจากเดิม  11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 

บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลง จากเดิมกําหนดใหมูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุนละ 8.55 

บาท  
 

 

21.2 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 และที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวั นท่ี 10 ตุลาคม 

2546 มีมติใหบริษัทลดทุนจดทะเบียนจากเดิม 9,423,624,276.90 บาท เปน 7,713,624,276.90 บาท โดยวิธีตัดหุนจด
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ทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 200,000,000 หุน คงเหลือหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนายท่ีสํารองไว

รองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกจําหนายแลวท้ังสิ้นจํานวน 18,350,567 หุน บริษัทไดจดทะเบียนลดทุน

จดทะเบียนแลว เม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2546 นอกจากน้ีท่ีประชุมไดมีมติ ดังน้ี 
 

1) ลดทุนจดทะเบียนและทุนท่ีชําระแลวของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียน 7,713 ,624 ,276 .90 บาท เปนทุน            

จดทะเบียน 4,510 ,891 ,390 บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลง จากเดิมมูลคาหุนละ 8.55 บาท                

คงเหลือเปนมูลคาหุนละ 5 บาท เพื่อนําเงินจากการลดทุนดังกลาว จํานวน 3,137,588,374.05 บาท มาลางสวนลดมูลคา

หุนท่ีบริษัทไดเสนอขายหุนสา มัญโดยมีสวนลดและสวนตํ่ามูลคาหุน โดยบริษัทจะไมคืนเงินลดทุนดังกลาวใหแกผูถือ

หุน อันเน่ืองมาจากผลของการลดทุนดังกลาว เม่ือวันท่ี 27 มกราคม 2547 บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนเรียบรอยแลว 
 

2) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิมทุนจดทะเบียนท่ีกําหนดไวจํานวน  4,510 ,891 ,390  บาท เปน  

7,754,778,150 บาท โดยการออกหุนใหมเปนหุนสามัญ จํานวน  648,777,352 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 5 บาท ท้ังน้ี  

ภายหลังจากท่ีบริษัทไดดําเนินการจดทะเบียนลดทุนโดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย และลดทุน              

จดทะเบียนและทุนชําระแลวโดยวิธีลดมูลคาหุนแตละหุนของบริษัทใหตํ่าลงตามกฎหมายแลวเสร็จ ณ วันท่ี 27 มกราคม 

2547 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนเรียบรอยแลวโดยใหจัดสรรหุนสามัญเพิ่มเติมดังน้ี 
 

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 589,218,474 หุน ในราคาหุนละ 5 บาทใหแกผูถือหุนเ ดิมของบริษัทตามสัดสวนการ

ถือหุน อัตราสวนการจองซื้อเทากับ 3 หุนเดิมตอ 2 หุนสามัญ ในกรณีท่ีมีหุนท่ีเหลือจากการจองซื้อหุนท่ีเสนอขายใหแก

ผูถือหุนเดิมตามสิทธิ ใหจัดสรรหุนท่ีเหลือท้ังหมดเพื่อเสนอขายใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทและบริษัท

ยอย ในราคาหุนละ 5 บาท เทากับราคาท่ีเสนอขายผูถือหุนเดิม โดยใหจัดสรรใหแกกรรมการและ /หรือพนักงาน         

ของบริษัทแตละรายไมเกินรายละ 1,000,000 หุน หากยังคงมีหุนเหลือหลังจากจัดสรร ใหเปนอํานาจของคณะกรรมการ

บริษัทในการดําเนินการจัดสรรและเสนอขายหุนท่ีเหลือดั งกลาวเปนคราวเดียว หรือแบงเปนสวน ๆ เพื่อเสนอขาย    

เปนคราว ๆ ใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ซึ่งมีจํานวนไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือน และ /หรือ           

ผูลงทุนประเภทสถาบันหรือที่มีลักษณะเฉพาะตามประกาศคณะกรรมการ (ก.ล.ต.) ในราคาไมตํ่ากวารอยล ะ 80         

ของราคาตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขาย

หุนบริษัทเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันทําการซื้อขายยอนหลัง นับต้ังแตวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขาย   
 

- จัดสรรหุนเพิ่มทุน จํานวน 6,738,878 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ     

ของบริษัทเพิ่มเติม อันเน่ืองมาจากการท่ีอาจจะตองมีการปรับอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิภายใตโครงการ

ออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนักง านของบริษัท    

และบริษัทยอยของบริษัท ในวงจํากัด  ครั้งท่ี 2, ครั้งท่ี 3 และ ครั้งท่ี 4 (โครงการ ESOP) 
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- จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน  52,820,000  หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุน    

ตามโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้ อหุนเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและ

บริษัทยอยของบริษัทครั้งท่ี 5 
 

21.3 บริษัทไดเสนอขายหุนท่ีออกใหมเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกตามโครงการออกและ

เสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใหแกกรรมการและพนัก งานของบรษิทัและบรษิทั

ยอยของบริษัทในวงจํากัด ดังน้ี 
 

จํานวนหุน ราคาการใชสิทธิมูลคาหุนละ (บาท) วันท่ีจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลว 

 110,000      5 11 เมษายน 2546 

40,000  5 13 พฤษภาคม 2546 

28,000 

39,000 

2,016,400 

          5 

          5 

          5 

 10 มิถุนายน 2546 

8 กรกฎาคม 2546 

   5 สงิหาคม 2546 

1,910,700           6  5 สงิหาคม 2546 

2,051,200           5            4 กันยายน 2546 

4,659,833           6            4 กันยายน 2546 

498,000           5              6 ตุลาคม 2546 

5,442,900           6              6 ตุลาคม 2546 

16,796,033   
 

ป 2545 

21.4 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันท่ี 3 กรกฎาคม 2545 มีมติใหจัดสรรหุนสามัญจํานวน 15,500,000 หุน

ใหแกกองทุนสองแหงในราคาหุนละ 5 บาทตามสัญญาจองซื้อหุนท่ีบริษัทไดทําสัญญาไวกับ Starwood Thailand 

Corporation ฉบับลงวันท่ี 3 มีนาคม 2542 บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวเม่ือวันท่ี 12 กรกฎาคม 2545 
 

21.5 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 7 สงิหาคม 2545 มีมติใหบริษัทลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 

13,294,143,810 บาท เปน 3,013,282,780 บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 1,028,086,103 

หุน โดยคงเหลือหุนจํานวน 5,796,600 หุน 
 

นอกจากน้ีมีมติใหบริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 3,013,282,780 บาท เปน 21,850,577,100 บาท โดยการออกหุนใหม

เปนหุนสามัญ จํานวน 1,883,729,432 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท รวม 18,837,294,320 บาท โดยใหจัดสรรและ

เสนอขายหุนเพิ่มทุนท่ีออกใหม ดังน้ี 
 

1) จัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวน 571,500,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาหุนละ 4.41 บาทบริษัทไดจด

ทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวเม่ือวันท่ี 27 สิงหาคม 2545 
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2) จัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวน 1,082,879,432 หุน ในราคาหุนละ 5 บาท เพื่อสํารองไวในกรณีท่ีสตารวูด ไทยแลนด 

คอรเปอเรชั่น ใชสิทธิในการจองซื้อหุนตามสัญญาจองซื้อหุน ฉบับลงวันท่ี 3 มีนาคม 2542  ซึ่งจะ   ไมถูกยกเลิกไป

จนกวาผูลงทุนรายใหมจะดําเนินการสงมอบทรัพยสินใหแกสตารวูด เพื่อเปนการตอบแทนในการยกเลิกสัญญาดังกลาว  
 

3) จัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวน 200,000,000 หุน ในราคาไมตํ่ากวารอยละ 80 ของราคาตลาดของหุนของบริษัท โดย

ราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขายหุน บริษัทในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทยเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันซื้อขายกอนวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขายตามท่ีไดรับมอบหมายโดยให

จัดสรรหุนใหแกผูลงทุนและ/หรือผูลงทุนประเภทสถาบัน ซึ่งมีจํานวน   ไมเกิน 35 ราย ภายในรอบระยะเวลา 12 เดือน 

ตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. เรือ่งการขออนุญาตและการอนุญาตใหเสนอขายหุนท่ีออกใหม และให

คณะกรรมการเปนผูใชดุลยพินิจกําหนดรายละเอียดในการจัดสรรหุน 
 

4) จัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวน 29,350,000 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุนตามโครงการออกและเสนอขาย

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ นสามัญเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัทยอยของบริษัทใน

วงจํากัด ครั้งท่ี 4 ในราคาหุนละ 6 บาท 
 

นอกจากน้ีมีมติยกเลิกการออกใบสําคัญแสดงสิทธิในสวนท่ียังไมไดทําการจัดสรรท่ีเหลืออยูท้ังหมดจํานวน 226,000 

หนวย ในโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิท ธิท่ีจะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนใหแกกรรมการและพนักงานของ

บริษัทและบริษัทยอยของบริษัทในวงจํากัด ครั้งท่ี 2 
 

21.6 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน เม่ือวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 มีมติให 
 

1) ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 21,850,577,100 บาท เปน 11,021,782,780 บาท โด ยวิธีตัดหุน                    

จดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย จํานวน 1,082,879,432 หุน เน่ืองจากเปนหุนท่ีสํารองไวเพื่อสตารวูด ไทยแลนด 

คอรปอเรชั่น สําหรับใชสิทธิในการจองซื้อหุนตามสัญญาจองซื้อหุนฉบับลงวันท่ี 3 มีนาคม 2542 ซึ่งปจจุบันไดมีการ 

ยกเลิ กสัญญาเรียบรอยแลว โดยคงเหลือหุนจํานวน 35,146,600 หุน ซึ่งจดทะเบียนแลวแตยังมิไดนําออกจําหนาย       

เน่ืองจากเปนหุนท่ีสํารองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิท่ีจะซื้อหุนตาม ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกจําหนายแลว ซึ่งบริษัทได

จดทะเบียนลดทุนดังกลาวแลวในวันท่ี  27 พฤศจิกายน 2545 
 

2) โอนทุนสํารองตามมาตรา 116 และทุนสํารองสวนลํ้ามูลคาหุนตามมาตรา 51 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน

จํากัดท่ีมีอยูในปจจุบันท้ังหมดมาเพื่อชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัท ตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในมาตรา 119 แหง

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด  
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3) ลดทุนจดทะเบียนบริษัทจากเดิม 11,021,782,780 บาท เปน 9,423,624,276.90 บาท โดยวิธีลดมูลคาหุนแต ละหุน

ของบริษัทใหตํ่าลง  จากเดิมกําหนดใหมูลคาหุนละ 10 บาท คงเหลือมูลคาหุนละ 8.55 บาท เพื่อ    นําเงินจากการลดทุน

ดังกลาวมาชดเชยผลขาดทุนสะสมของบริษัทภายหลังจากท่ีไดมี การชดเชยผลขาดทุนสะสมดวยทุนสํารองและทุน

สํารองสวนลํ้ามูลคาหุน 
 

4) เปล่ียนแปลงราคาเสนอขายหุนเพิ่มทุนและเปล่ียนแปลงสวนลดสําหรับหุนเพิ่มทุนในสวนท่ีเสนอขายในราคา 

ตํ่ากวามูลคาหุนท่ีจดทะเบียนไวเพื่อใหสอดคลองกับการเปล่ียนแปลงมูลคาหุนจากการลดทุน ดังน้ี 
 

- หุนสามัญ 200,000,000 หุน ซึ่งตองออกในราคาท่ีไมตํ่ากวามูลคาท่ีตราไว และไมตํ่ากวารอยละ 80 ของราคา

ตลาดของหุนบริษัท โดยราคาตลาดใหคํานวณจากราคาถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักหรือราคาปดเฉล่ียของการซื้อขายหุนบริษัท

ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนระยะเวลาไมเกิน 30 วันซื้อขายกอนวันท่ีคณะกรรมการมีมติใหเสนอขายตามท่ี

ไดรับมอบหมายโดยมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2545 เม่ือวันท่ี 7 สงิหาคม 2545 
 

- หุนสามัญ 29,350,000 หุน ราคาหุนละ 6 บาท (กําหนดสวนลดมูลคาหุนไวหุนละ 2.55 บาท) 
 

- หุนสามัญ 5,796,600 หุน ราคาหุนละ 5 บาท (กําหนดสวนลดมูลคาหุนไวหุนละ 3.55 บาท) 
 
22. รายการปรับปรุงของปกอน 
 

ป 2545  

บริษัทไดทําการปรับปรุงงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2544 ใหมเก่ียวกับเงินลงทุนในกองทุนรวมซึ่งมี

ยอดคงเหลือตามวิธีสวนไดเสียกอนปรับปรุงจํานวน 9.92 ลานบาท ซึ่งเดิมบริษัทบันทึกเงินลงทุนดังกลาว   ตามวิธีสวน

ไดเสียจากขอมูลงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2544 ซึ่งจัดทําโดยฝายบริหารซึ่งไมไดตรวจสอบโดย

ผูสอบบัญชี เน่ืองจากผูสอบบัญชีของกองทุนดังกลาวยังตรวจสอบยังไมแลวเสร็จ ซึ่งมีสวนแบ งกําไรบันทึกเขามา

จํานวน 1.64 ลานบาท ตอมาในไตรมาสท่ี 1 ป 2545 บริษัทไดรับงบการเงินท่ีตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีแลวจึงทําการ

ปรับปรุงงบการเงินปกอนท่ีนํามาแสดงเปรียบเทียบใหม โดยบันทึกสวนแบงขาดทุนเพิ่มขึ้นจํานวน 4.11 ลานบาท เปน

ผลใหเงินลงทุนในกองทุนรวมดงักลาวลดลง 4.11 ลานบาท และขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นดวยจํานวนเดียวกัน 
 

23. สินทรัพยที่ใชเปนหลักประกัน 
 

23.1 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 ท่ีดินและสิทธิการเชารวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญและสิทธิ

การเชาอาคารของบริษัทใหญไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 
 

23.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545  หุนของบริษัท ริชชี่ โฮลดิ้ง อัลลายแอนซ จํากัด ท่ีถือโดยบริษัทใหญไดจด

จํานองเปนหลักประกันเงินกูยมืจากธนาคาร 
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23.3 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2546 เงินฝากประจําท่ีติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 45.01 ลานบาท และ  37.61      

ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ/หรือภาระผูกพันและหนังสือ

ค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 เงินฝากธนาคารและเงินฝากประจําที่ติดภาระค้ําประกันจํานวนประมาณ 161.36 ลานบาท 

และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ตามลําดับ เพื่อประกันหน้ีและ /หรือภาระ       

ผูกพันและหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคาร 
 

23.4 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545   ท่ีดินของบริษัทยอย – โรงแรมจํานวน 1 แปลง พรอมสิ่งปลูกสรางท่ีมีอยู

แลวในปจจุบัน (ราคาตามบัญชีจํานวน 2,048.72 ลานบาท และ 2,099.39 ลานบาท) และจะมีขึ้นตอไปในภายหนาของ

บริษัทยอยดังกลาวไดจดทะเบียนจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะสั้นและเงินกูยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชยใน

ประเทศแหงหน่ึงในวงเงินจํานอง 1,200 ลานบาทและต๋ัวสัญญาใชเงินจํา นวน 200 ลานบาท ซึ่งต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาว

ค้ําประกันโดยบริษัทใหญ 
 

23.5 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2546 ท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของบริษัทยอย ไดจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยมืจากธนาคารและสถาบันการเงิน 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  2546 ท่ีดินของบริษัทย อยแหงหน่ึงซึ่งถือกรรมสิทธ์ิรวมกับบริษัทใหญไดนําไปจดจํานองกับ

ธนาคารเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมของบริษัทใหญ 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท่ีดินของโครงการสวนหน่ึงของบริษัทยอยแหงหน่ึงไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืม

จากบริษัทเงินทุนแหงหน่ึงในวงเงินจํานวน 48 ลานบาท 

 

24. ประมาณการหน้ีสนิ ภาระผกูพนัและหน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ในภายหนา 
 

บริษัทใหญ 
 

24.1  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง สัญญาจางบริการ

ใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน  4,322.74 ลานบาท จํานวน  0.84  ลานเหรียญสหรัฐ และ

จํานวน 0.15 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวม และจํานวน 3,306.55 ลานบาท และจํานวน  0.15 ลานเหรียญ

สิงคโปร สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพันท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้ําประกันโดยธนาคารจํานวน            

59 ลานบาท และ 37.61 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทตามลําดับ 
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24.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2545 บริษัทมีภาระผูกพันจากสัญญาเก่ียวกับโครงการ สัญญาจางตกแตง และสัญญาจาง

พัฒนาและติดต้ังระบบ เปนจํานวน 354.25 ลานบาท และจํานวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินรวมและ

จํานวน 128.17 ลานบาทและจํานวน 0.16 ลานเหรียญสิงคโปร สําหรับงบการเงินเฉพาะของบริษัท และมีภาระผูกพัน    

ท่ีเกิดจากการออกหนังสือค้าํประกันโดยธนาคาร จํานวน 161.36 ลานบาท และ 156.64 ลานบาท ในงบการเงินรวมและ  

งบการเงินเฉพาะของบริษัท ตาม ลําดับ นอก จากน้ีบริษัทมีภาระผูกพันจากขอตกลงเรื่อง การขอใบอนุญาตประกอบ      

กิจการกอลฟในประเทศไทย พมา กัมพูชา และลาว เปนจํานวน 0.14 ลานปอนด 
 

24.3 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 บริษัทบันทึกประมาณการหน้ีสินเก่ียวกับการฟองรองไวในงบการเงิน

จํานวน 9.10 ลานบาท และ 0.48 ลานบาท ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ ตามลําดับ 
 

24.4 บริษัทมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจองซื้อหุนและสัญญาชําระหน้ีกับ Starwood Thailand Corperation ใน

เดอืนมีนาคม 2542โดยบริษัทดังกลาวมีสิทธิจองซื้อหุนหรือกําหนดชื่อบุคคลอ่ืนซึ่งเก่ียวของกับ บริษัทดังกลาวจองซื้อ

หุนในบริษัทจนถึงรอยละ 51 ของจํานวนหุนท้ังหมดท่ีออกแลวของบริษัทไดจนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ท้ังน้ีให    

เปนไปตามขอกําหนด เง่ือนไขตามสัญญาและขอบังคับบริษัท ตอมาเม่ือวันท่ี 24 มิถนุายน 2545 บริษัทไดทําขอตกลง   

ยกเลิกสัญญาจองซื้อหุนและสัญญาชําระหน้ีดังกลาวเรียบรอยแลว 

 

24.5 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2544 บริษัทมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการฟองรองเพื่อขอคืนเงินตนพรอมดอกเบ้ียเปน

จํานวนเงินประมาณ 18 ลานบาท จากการท่ีเจาหน้ีของบริษัทผิดสัญญาวาจางบริษัทจึงถูกฟองในฐานะจําเลยรวมตอมา

ในไตรมาส 1 ป 2545 เจาหน้ีดังกลาวไดถอนฟองแลว บริษัทจึงไดกลับรายการประมาณการหน้ีสินดังกลาวจํานวน

ประมาณ 18 ลานบาท 
 

บรษิทัยอย 
 

24.6 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 บริษัทยอยแหงหน่ึงมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาเก่ียวกับการบริหาร 

โครงการและการใหบริการทีป่รกึษาทางการเงินจํานวน 0.33 ลานบาทตอเดือน เปนระยะเวลา 18 เดือนหรือจนกวาการ

ดําเนินโครงการอาคารพาณิชยจะแลวเสร็จ  

 

25. สํารองตามกฎหมาย 

สํารองตามกฎหมายของบริษัทต้ังขึ้นตามพระราชบัญญัติมหาชนจํากัด พ .ศ. 2535 โดยจัดสรรไมนอยกวารอยละ 5 ของ  

กําไรสุทธิประจําปจนกวาสํารองจะมีจํานวนถึงรอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท สํารองน้ีจะนําไปจายเงินปนผล    

ไมได 
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26. สัญญาเชาระยะยาว 
 

บริษัทใหญ 
 

26.1 เม่ือวันท่ี 20 ธันวาคม 2542 บริษัทไดทําสัญญาเชาท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการใหเชากับบุคคลรายหน่ึงโดย

มีอายุการเชา 15 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีมูลคาการเชารวม 54 ลานบาทซึ่งกําหนด

อัตราการเชาเปนรายป และกําหนดการชําระคาเชาทุกวันท่ี 10 มกราคมของทุกป ตามรายละเอียดดังน้ี 
 

1. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2543 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2547 ปละ 3.0 ลานบาท 
 

2. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2548 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ปละ 3.6 ลานบาท 
 

3. คาเชาต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2553 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 ปละ 4.2 ลานบาท 
 

26.2 บริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นท่ีอาคารกับบริษัทท่ีเก่ียวของแหงหน่ึง เพื่อเปนสํานักงานและเพื่อใหเชาโดยสัญญามี

กําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถนุายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทไดชําระ

คาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทตองสงมอบ

สถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดยบริษัทจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหน่ึงจากผูใหเชาไมได 
 

บรษิทัยอย 
 

26.3 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพื่อใชในการปลูกสรางอาคารชุดเพื่อใหเชา

โครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเ วลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทได

ชําระ      คาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 117.70 ลานบาท 
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26.4 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสราง

อาคารและสิง่ปลูกสรางเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชา

รวมประมาณ 88.04 ลานบาท โดยกําหนดการชําระคาเชา ตามรายละเอียดดังน้ี 
 

1. ชําระคาเชาในวันทําสัญญาเปนจํานวนเงินประมาณ 15.95 ลานบาท 
 

2. เดือนท่ี 13 นับแตวันทําสญัญา จํานวนประมาณ 15.95 ลานบาท 
 

3. คาเชาสวนท่ีเหลือ บริษัทตกลงชําระพรอมดอกเบ้ียทบตนในอัตรารอยละ 7 ตอป ในแตละคราวตามจํานวนยูนิต

ท่ีไดจดทะเบียนการเชาชวง โดยในวันจดทะเบียนการเชา 
 

- ยูนิตท่ี 1 ถึง ยูนิตท่ี 15 คาเชายูนิตละประมาณ 0.72 ลานบาท 
 

- ยูนิตท่ี 16 ถึง ยูนิตท่ี 37 คาเชายูนิตละประมาณ 2.06 ลานบาท 
 

26.5 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาเชาอาคารเปนระยะเวลา 3 ป ซึ่งสิ้นสุดในสัญญาในป 2547 โดยชําระคาเชาเดือน

ละ 191,160 บาท และมีภาระผูกพันจากสัญญาเชารถ คาเชาเดือนละ 31,580 บาท โดยไมมีกําหนดระย ะเวลาสิ้นสุด

สญัญา 
 

26.6 เม่ือวันท่ี 18 พฤษภาคม 2544 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดทําสัญญาวาจางการบริหารจัดการโรงแรม และตามหนังสือ

ลงวันท่ี  29 เมษายน 2545 กับบริษัทแหงหน่ึงในการดําเนินการและการบริหารโรงแรมภายใตเครื่องหมายการคา        

เปนระยะเวลา 12 ป บริษัทยอยตองจายคาธรรมเนียมการบริหารจัดการเบ้ืองตนในอัตราสวนของรายไดขั้นตนในแตละ

ป และคาธรรมเนียมเพิ่มเติมในอัตราสวนของกําไรจากการดําเนินงานขั้นตนในแตละปรวมท้ังสิทธิท่ีจะไดรับคา       

ตอบแทนเพิ่มเติมตามท่ีระบุไวในสัญญา 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 บริษัทยอยยังคงคางชําระคาตอบแทนเพิ่มเติมตามสัญญาแกบริษัทดังกลาวเปน

จํานวน 64.21 ลานบาท และ 19.48 ลานบาท ตามลําดับ 

 

27. ขอมูลเกี่ยวกับพนักงาน 
 

    
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

 2546  2545  2546  2545 

จํานวนพนักงาน (คน) 1,432  1,146  178  120 
คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน (ลานบาท) 337.65  247.06  83.24  53.79 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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28. สวนงานของบรษิทั 
 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2546 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร  

 (หนวย: ลานบาท) 
 อสังหาริมทรพัย บริหารและตกแตง โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน  

  นายหนา  

รายได       

รายไดจากการขายโครงการ 4,108.69 - - 4,108.69 (1,250.29) 2,858.40 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 127.57 - - 127.57 (1.01) 126.56 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 18.95 258.62 40.24 317.81 (97.40) 220.41 

รายไดคาหองพัก - - 231.09 231.09 (0.10) 230.99 

รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม - - 112.05 112.05 (0.23) 111.82 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี      31.92   -    -       31.92   -       31.92 

รวม 4,287.13 258.62 383.38 4,929.13 (1,349.03) 3,580.10 

คาใชจาย       

ตนทุนขายโครงการ 3,111.48 - - 3,111.48 (1,265.82) 1,845.66 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 73.19 - - 73.19 (2.73) 70.46 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 14.64 165.33 25.99 205.96 (8.33) 197.63 

ตนทุนขายหองพัก - - 123.10 123.10 - 123.10 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - 111.50 111.50 - 111.50 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี      20.45   -    -        20.45   -       20.45 

รวม 3,219.76 165.33 260.59 3,645.68 (1,276.88) 2,368.80 

กําไรขั้นตน 1,067.37 93.29 122.79 1,283.45 (72.15) 1,211.30 

สินทรัพยถาวร 522.34 19.47 2,060.61 2,602.42 (5.78) 2,596.64 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2545 ขอมูลท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานตามประเภทสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทางภูมิศาสตร 

 (หนวย: ลานบาท) 

 อสังหาริมทรัพย บริหารและตกแตง ใหบริการอินเตอรเน็ต โรงแรม รวม รายการตดับญัชี รวม 

  อาคารและตวัแทน และกิจการคมนาคม 

  นายหนา  

รายได        

รายไดจากการขายโครงการ 826.89 41.33 - - 868.22 - 868.22 

รายไดคาบริการจากโครงการเพ่ือเชา 118.44 - - - 118.44 (0.52) 117.92 

รายไดคาบริการธุรกิจอ่ืนๆ 4.03 152.07 1.54 34.50 192.14 (48.32) 143.82 

รายไดคาหองพัก - - - 171.85 171.85 (94.42) 77.43 

รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม - - - 71.53 71.53 (37.93) 33.60 

รายไดสิทธิการเชาตัดบัญชี   31.92   -    -    -        31.92   -            31.92 

รวม 981.28 193.40 1.54 277.88 1,454.10 (181.19) 1,272.91 

คาใชจาย        

ตนทุนขายโครงการ 634.75 38.87 - - 673.62 - 673.62 

ตนทุนบริการโครงการเพ่ือเชา 67.93 - - - 67.93   (1.80) 66.13 

ตนทุนบริการธุรกิจอ่ืนๆ 9.41 108.49 1.85 22.25 142.00 (24.81) 117.19 

ตนทุนขายหองพัก - - - 128.45 128.45 (79.85) 48.60 

ตนทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม - - - 78.97 78.97 (43.15) 35.82 

สิทธิการเชาและตนทุนการพัฒนาตัดบัญชี   20.44   -    -    -      20.44        -              20.44  

รวม 732.53 147.36   1.85     229.67 1,111.41 (149.61) 961.80 

กําไร (ขาดทนุ) ขั้นตน 248.75 46.04 (0.31)      48.21    342.69 (31.58) 311.11 

สินทรัพยถาวร 456.57 11.02 - 2,113.81 2,581.40 (5.23) 2,576.17 

  



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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29. การจัดประเภทบัญชี 
 

บริษัทไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายในงบการเงินป 2545 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับการแสดงรายการในงบการเงิน

ป 2546 

 

30. อื่นๆ 
 

บรษิทัใหญ 
 

30.1 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการ  เม่ือวันท่ี 10 ตุลาคม 2546 มีมติใหจําหนายสินทรัพย ไดแก ท่ีดินและ

อาคารสิ่งปลูกสรางของบริษัทยอยแหงหน่ึงใหกับกองทุ นรวมอสังหาริมทรัพยชนิดท่ีสามารถจําหนายหนวยลงทุนของ

กองทุนรวมใหกับประชาชนท่ัวไปไดแหงหน่ึง ("กองทุนรวม ") ซึ่งบริษัทจะไดจัดทําโครงการลงทุนรวมกับบริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุนเพื่อจัดต้ัง ซึ่งเม่ือกองทุนรวมไดจดทะเบียนจัดต้ังขึ้นแลวบริษัทยอยจะจําหนายทรัพย สินท่ี

ปราศจากภาระผูกพันใด ๆ ใหแกกองทุนรวม โดยท่ีบริษัทยอยดังกลาวจะทําการเชาโรงแรมและทรัพยสินท่ีจําหนายไป

ดังกลาวท้ังหมดจากกองทุนเพื่อนํามาใหกับบริษัทแหงหน่ึงเปนผูบริหารงานตามเดิม โดยกําหนดอัตราคาเชาท่ีใหอัตรา

ผลตอบแทน ตอผูถอืหนวยลงทุนในอัตราท่ี เหมาะสม ซึ่งบริษัทยอยและ /หรอืบรษิทัจะลงทุนในกองทุนรวมดงักลาว 

โดยการเขาจองซื้อหนวยลงทุนเปนจํานวนไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนท่ีออกและจําหนายไดแลวท้ังหมด

ในราคาตอหนวยเดียวกับท่ีกองทุนรวมเสนอขายตอผูลงทุนรายอ่ืนๆ ดวย และ ในการประชุมคณะกรรมก าร ครั้งท่ี 

12/2546  เม่ือวันท่ี 14 พฤศจิกายน 2546 ไดมีการรายงานความคืบหนาในการจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพยวา ขณะน้ี

บริษัทไดทําสัญญาจะขายท่ีดินและสิ่งปลูกสรางกับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนฯเปนจํานวน 2,350 ลานบาท    เพื่อ

ยื่นเรื่องขอจัดต้ังกองทุนอสังหาริมทรัพย โดยในขณะน้ีอยูระหวางการกําหนดราคาขายและขนาดของกองทุน ตลอดจน

โครงสรางทางดานนิติกรรมท่ีเก่ียวของ 

 

31. เครือ่งมือทางการเงิน 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 บริษัทและบริษัทยอยไมมีนโยบายท่ีจะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินท่ีเปน

ตราสารอนุพันธเพื่อการเก็งกําไรหรือเพื่อการคา 
 

นโยบายการบัญชี 

รายละเอียดของนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ วิธีการท่ีใช ซึ่งรวมถึงเกณฑในการรับรูรายไดและคาใชจายท่ีเก่ียวกับ           

สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินแตละประเภทไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอท่ี 2 
 



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 
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ความเส่ียงจากสินเช่ือ 

บริษัทและบริษัทยอยไดกําหนดนโยบายในการปองกันความเสี่ยงจากสินเชื่อ โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของ          

ลูกคาโดยกําหนดระเบียบการพิจารณาและระยะเวลาการเรียกเก็บหน้ี นอกจากน้ีในกรณีลูกคาโครงการส วนใหญมี

รายไดคอนขางดี และมีการเรียกเงินมัดจําลวงหนา ในกรณีท่ีมีลูกคาท่ีคาดวาจะเก็บเงินไมได บริษัทและบริษัทยอยไดมี

การต้ังคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  
 

บริษัทเชื่อวามูลคาสูงสุดของความเสี่ยงคือ มูลคาตามบัญชีของหน้ีหักดวยคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญตามท่ีแสดงในงบดุล 
 

ความเส่ียงดานอตัราดอกเบ้ีย 

สินทรัพยทางการเงินของบริษัทมีอัตราดอกเบ้ียท้ังแบบคงท่ีและแบบลอยตัว 
 

หน้ีสินทางการเงินของบริษัท เกิดจากการกูยืมเงินมาเพื่อใชในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการ โดยสวนใหญมีอัตรา

ดอกเบ้ียลอยตัวโดยอางอิงตามอัตราตลาด เชน อัตราดอกเบ้ียลูกคาชั้นดีของธนาคารพาณชิยในประเทศ 
 

บริษัทไมไดใชเครื่องมือทางการเงินใดเพื่อลดความไมแนนอนของกระแสเงินสดในอนาคตท่ีจะเกิดจากการ                

เปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบ้ีย 
 

ความเส่ียงดานสภาพคลอง 

สินทรัพยทางการเงินของบริษัทสวนใหญประกอบดวย เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุน ระยะสั้น–เงินฝากประจํา 

ต๋ัวเงินรับ- สถาบันการเงิน และเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน ความสามารถในการระดมทุนใหเพียงพอและ

ทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันท่ีระบุไวในเครื่องมือทางการเงินขึ้นอยูกับความสามารถในการชําระหน้ีของ

ลูกหน้ี     โครงการอสังหาริมทรัพย ลูกหน้ีคาบริการและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน  



บริษทั แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

หมายเหตุประกอบงบการเงิน (ตอ) 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2546 และ 2545 

 

  60 

มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

บริษัทใชวิธีการและสมมติฐานดังตอไปน้ีในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะสั้น –เงินฝากประจํา ต๋ัวเงินรับ- สถาบันกา รเงิน และเงินใหกูยืมแกกิจการ        

ท่ีเก่ียวของกัน : มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เน่ืองจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีจะครบกําหนดใน   

ระยะเวลาอันสั้น 
 

ลูกหน้ีการคา ต๋ัวเงินรับและมูลคางานเสร็จท่ียังไมไดเรียกเก็บ : มีราคาตามบัญชีหักดวยค าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญซึ่ง        

ใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เน่ืองจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น  
 

เงินลงทุนในบริษัทยอย :  เงินลงทุนในบริษัทยอย ซึ่งไมมีราคาขายในตลาด มูลคายุติธรรมสามารถคํานวณไดอยาง        

มี เหตุผลโดยคํานวณจากสินทรัพยสุทธิของบริษัทยอยดังกลาว ซึ่งมีมูลคาใกลเคียงกับมูลคาท่ีปรากฏในงบดุล 
 

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เจาหน้ีคากอสราง เจาหน้ีการคา เจาหน้ีอ่ืน และหน้ีสินคางจาย  

: มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เน่ืองจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น  
 

เงินกูยืมระยะยาว : มีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เน่ืองจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ี มีอัตราดอกเบ้ีย   

ลอยตัวซึง่จะเปล่ียนแปลงตามสภาวะของตลาด 

 

32. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 
 

บรษิทัยอย 

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทยอยแหงหน่ึง เม่ือวันท่ี 26 ธันวาคม 2546 มีมติใหบริษัททําสัญญากูยืมเงินจาก

ธนาคารพาณิชยในประเทศแหงหน่ึงเปนจํานวน 151 ลานบาท โดยจดจํานองท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการเปน

หลักประกัน ซึ่ง ณ วันท่ี 27 มกราคม 2547 บริษัทยอยดังกลาวไดจดจํานองเรียบรอยแลว 
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