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บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553 

1. ขอมูลท่ัวไป 

1.1 ขอมูลบริษัทฯ 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) จัดต้ังขึ้นเปนบริษัทมหาชนและมีภูมิลําเนาในประเทศ
ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 รายช่ือกลุมผูถือหุนรายใหญ 5 อันดับแรก ณ วันที่ 18 มีนาคม 2554 (วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนครั้ง
ลาสุด) มีดังนี้ 

 สัดสวนการถือหุน 
 (รอยละของทุนชําระแลว) 
1. กลุมนายเศรษฐา ทวีสิน 21.67 
2. Chase Nominees Limited 42  7.46 
3. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.27 
4. UBS AG SINGAPORE 5.59 
5. บริษัท แนเชอรัล พารค จํากัด (มหาชน) 4.16 

 ท่ีอยูตามท่ีจดทะเบียนคือเลขท่ี 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง งบการเงิน
ระหวางกาล โดยบริษัทฯเลือกนําเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตาม บริษัทฯไดแสดง
รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน 
และงบกระแสเงินสดใหอยูในรูปแบบเชนเดียวกับงบการเงินประจําป 
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 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นเพ่ือใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปที่นําเสนอคร้ังลาสุด 
ดังนั้นงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ 
เพ่ือไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซํ้าซอนกับขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใชงบการเงิน
ระหวางกาลนี้ควบคูไปกับงบการเงินประจําปลาสุด 

 งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย         
งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้ 

1.3 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑเดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2553 โดยไมมีการเปล่ียนแปลงโครงสรางเกี่ยวกับบริษัทยอยในระหวางงวด 

 รายละเอียดบริษัทยอย ซ่ึงรวมอยูในงบการเงินรวมของบริษัทฯแสดงไดดังตอไปนี้ 
     รอยละของรายไดท่ี
  จัดต้ังข้ึน อัตรารอยละของ รอยละของสินทรัพยท่ี ในรายไดรวมสําหรับงวด 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ การถือหุน รวมอยูในสินทรัพยรวม สามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 
   31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 
   2554 2553 2554 2553 2554 2553 

   รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 
ถือหุนทางตรง         
บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 10.57 10.72 9.48 6.80 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 4.76 5.15 10.17 20.78 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.84 2.52 15.38 7.79 
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.72 0.68 0.08 0.06 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 3.81 4.12 3.18 1.50 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 7.15 7.50 14.02 14.47 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.59 0.68 0.25 0.05 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85 0.08 0.07 0.10 0.17 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย สิงคโปร 100 100 1.21 - - 0.03 
บริษัท ปภานัน จํากัด ใหบริการดานการแพทย 

 เสริมความงาม บํารุง 
       

  สุขภาพและเมดิคัลสปา  ไทย 100 100 1.84 0.31 0.45 0.43 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ผูถือใบอนุญาตจัดต้ัง        
  ดีเวลลอปเมนท จํากัด    โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 100 0.80 0.35 - - 
บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด 
 

ใหบริการสนับสนุนดาน 
   การบริหารแกโรงเรียน 
   สาธิตพัฒนา 

 
 

ไทย 

 
 

100 

 
 

100 

 
 

0.01 

 
 

0.01 

 
 

0.12 

 
 

0.06 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด หยุดประกอบธุรกิจ ไทย 100 100 - - - - 
ถือหุนทางออม         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.04 0.06 - - 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 2.40 2.08 0.15 0.12 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.67 0.69 0.08 1.06 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.06 0.11 - 1.20 
Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย Guernsey 100 100 - 1.12 - - 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา กิจการโรงเรียน ไทย 100 100 0.41 0.40 0.76 0.32 
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1.4 การปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีใหมในระหวางงวด 

 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยไดปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐาน
การบัญชีใหมท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีและเกี่ยวของกับบริษัทฯและบริษัทยอยดังนี้ 

มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชี และ

ขอผิดพลาด 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญากอสราง 
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเชา 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) รายได 
ฉบับที่ 19  ผลประโยชนของพนักงาน 
ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) ตนทุนการกูยืม 
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552) กําไรตอหุน 
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล 
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย 
ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น และสินทรัพยท่ีอาจเกิดขึ้น 
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมมีตัวตน 
ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) การรวมธุรกิจ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 15 สัญญาการกอสรางอสังหาริมทรัพย 
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  มาตรฐานการบัญชีขางตนไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับงวดปจจุบัน 
ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้ 

 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน 

 มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการรับรูผลประโยชนท่ีใหกับพนักงานเปนคาใชจายเม่ือ
กิจการไดรับบริการจางงานจากพนักงานแลว โดยเฉพาะอยางย่ิงกิจการจะตองประเมินและบันทึก
หนี้สินเกี่ยวกับผลประโยชนของพนักงานเนื่องจากเกษียณอายุ โดยใชการคํานวณตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัย ซ่ึงเดิมบริษัทฯและบริษัทยอยรับรูผลประโยชนที่ใหกับพนักงานดังกลาวเม่ือ
เกิดรายการ  

 บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวในปปจจุบันและรับรูหนี้สินในชวง
ท่ีเปลี่ยนแปลงโดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของงวดปจจุบัน การเปลี่ยนแปลงนี้ทําให
บริษัทฯและบริษัทยอยมีกําไรสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 ลดลงเปนจํานวน 
0.85 ลานบาท (0.0005 บาทตอหุน) (เฉพาะของบริษัทฯ กําไรลดลงเปนจํานวน 0.51 ลานบาท กําไร
ตอหุนลดลง 0.0003 บาทตอหุน) ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวแสดงอยูใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2 

1.5 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเชนเดียวกับท่ีใชใน   
งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 ยกเวนการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
ดังตอไปนี้เนื่องจากการนํามาตรฐานการบัญชีฉบับใหมมาถือปฏิบัติ 

 ผลประโยชนพนักงาน 

 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน )โครงการสมทบเงิน(  

 บริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ซ่ึงประกอบดวยเงินที่
พนักงานจายสะสมและเงินท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยจายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุน
สํารองเล้ียงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทฯและบริษัทยอย เงินท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยจาย
สมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปท่ีเกิดรายการ 
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 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการผลประโยชน) 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเมื่อออกจากงานตาม
กฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทฯและบริษัทยอยถือวาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลัง
ออกจากงานสําหรับพนักงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดย
ใชวิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระไดทํา
การประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ซ่ึงหลักการประมาณการดังกลาว
ตองใชขอสมมติที่หลากหลาย รวมถึงขอสมมติเกี่ยวกับอัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 
อัตราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนักงาน อัตราการมรณะ และอัตราเงินเฟอ 

 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย  (Actuarial gains and 
losses) สําหรับโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานจะรับรูทันทีในกําไรหรือขาดทุน 

 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน เปนครั้งแรก    
บริษัทฯและบริษัทยอยเลือกรับรูหนี้สินในชวงการเปลี่ยนแปลงที่มากกวาหนี้สินท่ีรับรู ณ วันเดียวกัน
ตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของงวดปจจุบัน 

 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกมูลคาเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวม
ตนทุนการทํารายการ หลังจากนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน
ดวยราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผ่ือการดอยคา 

 คาเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนคํานวณจากราคาทุนโดยวิธีเสนตรงตามอายุการให
ประโยชนโดยประมาณ 20 ป คาเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนรวมอยูในการคํานวณ
ผลการดําเนินงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูผลตางระหวางจํานวนเงินท่ีไดรับสุทธิจากการจําหนายกับมูลคาตามบัญชี
ของสินทรัพยในกําไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนออกจากบัญชี 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

6

2. ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการนํามาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุง
และมาตรฐานการบัญชีใหมมาถือปฏิบัติ 

 ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญตามที่กลาว
ในหมายเหตุ 1.5 เนื่องจากการนํามาตรฐานการบัญชีใหมฉบับท่ี 19 เร่ือง ผลประโยชนของพนักงาน 
มาถือปฏิบัติผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวแสดงเปนรายการแยกตางหาก
ในงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน โดยมีผลใหกําไรสะสมรวมตนงวด 2554 ลดลงจํานวน
22.65 ลานบาท (เฉพาะบริษัทฯ : ลดลงจํานวน 15.54 ลานบาท)  

 จํานวนเงินของรายการปรับปรุงท่ีมีผลกระทบตอรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 
2554 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 มีดังนี้  

(หนวย: ลานบาท) 

 31 มีนาคม 2554 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
งบแสดงฐานะการเงิน    
สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานเพ่ิมขึ้น 23.50 16.05 
กําไรสะสม - ยังไมไดจัดสรรลดลง 23.50 16.05 

(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี            
31 มีนาคม 2554 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ   
คาใชจายพนักงานเพ่ิมขึ้น 0.85 0.51 
กําไรสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯลดลง 0.85 0.51 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานลดลง (บาท) 0.0005 0.0003 
กําไรตอหุนปรับลดลดลง (บาท)                              0.0005 0.0003 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 นอกจากนั้นในไตรมาสท่ี 4 ของป 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปล่ียนวิธีการรับรูรายไดจากการ
ขายอสังหาริมทรัพยจากวิธีรับรูรายไดตามเกณฑอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จมาเปนรับรูรายไดจาก
การขายอสังหาริมทรัพยเม่ือบริษัทฯและบริษัทยอยไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีสําคัญใหแกผู
ซ้ือแลว ท้ังนี้เพ่ือใหเปนไปในแนวทางเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศซ่ึงสอดคลอง
กับมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ที่มีผลบังคับใชวันท่ี 1 มกราคม 2554 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวโดยใชวิธีปรับยอนหลัง โดย
ถือเสมือนวาบริษัทฯและบริษัทยอยไดรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเปนรายไดท้ังจํานวน
เม่ือไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่สําคัญใหแกผูซ้ือแลวมาโดยตลอด ผลสะสมของการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวตอกําไรสะสมตนงวด 2553 ไดแสดงไวในหัวขอ “ผลสะสม
จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย” ในงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนแลว 

 ผลกระทบของรายการปรับปรุงท่ีมีตองบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่      
31 มีนาคม 2553 มีดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี        

31 มีนาคม 2553 

 งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ   
รายไดจากการขายเพ่ิมขึ้น 2,518.17 2,940.29 
ตนทุนขายเพ่ิมขึ้น 1,570.38 1,874.18 
คาใชจายในการขายลดลง (55.05) (23.30) 
กําไรสุทธิสวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญเพ่ิมขึ้น 1,002.84 1,089.41 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานเพิ่มขึ้น (บาท) 0.58 0.63 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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3. มาตรฐานการบัญชีใหมท่ีออกในระหวางงวดแตยังไมมีผลบังคับใช 

 ในระหวางงวดปจจุบัน สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีใหมตามท่ีระบุขางลางนี้ มาตรฐาน
การบัญชีดังกลาวมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2556 

การตีความมาตรฐานการบัญชี 
ฉบับท่ี 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีท่ีไมมีความเกี่ยวของอยางเฉพาะเจาะจงกับ

กิจกรรมดําเนินงาน 
ฉบับท่ี 21 ภาษีเงินได - การไดรับประโยชนจากสินทรัพยท่ีไมไดคิดคาเส่ือมราคาท่ีตีราคาใหม 
ฉบับท่ี 25 ภาษีเงินได - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผูถือหุน 

4. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

4.1 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ
ดังกลาวเปนไปตามเง่ือนไขทางการคาและเกณฑตามท่ีตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น 
โดยสามารถสรุปไดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจากการขายโครงการ     ตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรา
รอยละ 25 ถึงรอยละ 36 

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน      
บุคคลท่ีเก่ียวของกัน - 5,791 - 2,998  
รวม - 5,791 - 2,998  
      
รายไดจากโครงการเพ่ือเชา     ในอัตราทีใ่หเชาแกลูกคาท่ัวไป 
บริษัทยอย         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1 12  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 260 264  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 264 224  
รวม - - 525 500  



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหารโครงการ     
บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 280 1,456 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 701 1,764 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 140 140 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 7,478 19,142 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 841 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ      
   จํากัด - - 70 140 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 140 2,700 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (8) 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท       
   จํากัด - - 140 281 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1) 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 156 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (4)  
        (5) (6) (7) 
รวม - - 8,949 26,620  
      

ดอกเบ้ียรับ     ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพิ่ม 
บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,403 3,960  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 41 -  
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 25,774 565  
บรษิัท อาณาวรรธน จํากัด - - 13,482 2,768  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,294 1  
บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 63 96  
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 97 408  
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น      
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 135 18  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 4,588 -  
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - - 276  
รวม - - 46,877 8,092  
      

คางานกอสรางและวัสดุกอสราง      
บริษัทยอย       
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 31 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 
รวม - - - 31  



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

ซ้ือที่ดิน     ราคาทุน 
บริษัทยอย      
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 59,600 -   
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 21,560 -  
รวม - - 81,160 -  
      
คาบริหารโครงการและคาใชจายอื่น     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2) 
บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3,898 4,830  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 348  
รวม - - 3,898 5,178  
      
คานายหนา     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 
บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 14,299 7,254  
รวม - - 14,299 7,254  
      
ดอกเบ้ียจาย     รอยละ 1.50 ตอป 
บริษัทยอย       
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท       
   จํากัด - - 48 57  
รวม - - 48 57  

 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจาย
สําหรับเงินเดือน โบนัส คาเบ้ียประชุมและเงินบําเหน็จของกรรมการและผูบริหารเปนจํานวนเงิน 
112.50 ลานบาท และ 35.94 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ 110.41 ลานบาท และ 33.85 ลาน
บาท ตามลําดับ) 

 ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาท่ีเกี่ยวของมีดังนี้ 

 (1) รายไดคาบริหารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการคิดคาบริหารในอัตราเดือนละ 50,000 
บาท 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 (2) คาบริหารโครงการคิดคาบริการธุรกิจเปนรายเดือนในอัตราประมาณเดือนละ 15,000 บาท ถึง 
322,000 บาท ทั้งนี้ขึ้นอยูกับขนาดของแตละโครงการ 

 (3) คานายหนาจายจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 1.00 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบง
ชําระเม่ือลูกคาทําสัญญาและเมื่อมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

(4) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 267,500 บาท ถึง 400,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือน
สิงหาคม 2550 จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคา
เทากับรอยละ 80 ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพ่ิมเติม
เปนจํานวน 7 ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “SIRI on 8” คิดใน
ราคา 2,659,760 บาท 

 (5) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 300,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง
วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 10 ลาน
บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Privé By Sansiri” คิดในราคา 6,225,115 
บาท 

 (6) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 350,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง
วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 15 ลาน
บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเครื่องหมายการคา “39 by Sansiri” คิดในราคา 7,982,812 
บาท 

 (7) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 250,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือนพฤศจิกายน 2550 
จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 
ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพ่ิมเติมเปนจํานวน 1.5 
ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Preen by Sansiri” คิดในราคา 
1,587,026 บาท 

 (8) รายไดคาบริหารงานท่ัวไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรา  
รอยละ 5 และปนสวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ 
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 ลักษณะความสัมพันธระหวางบริษัทฯและบริษัทยอยกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกันมีดังนี้ 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน ลักษณะความสัมพันธ 
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด 
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด(1) เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด มีกรรมการรวมกัน 
บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด(1) มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท  

แมเนจเมนท จํากัด 

 (1) เนื่องจากในไตรมาสท่ีสองของป 2553 บริษัทฯไดซื้อหุนสามัญของบริษัท เอส.ยู.เอ็น แมเนจเมนท 
จํากัด และมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาวเปนรอยละ 100 ดังนั้น บริษัท ยูนิเวนเจอร        
แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด และบริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด จึงไมถือเปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกับ
บริษัทฯนับตั้งแตไตรมาสท่ีสามของป 2553 

4.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 
มีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ลูกหน้ีการคา     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,798 2,626 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 4,399 7,490 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 430 460 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 200 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 25 50 
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท จํากัด - - 150 - 
รวม - - 6,802 10,826 
ลูกหน้ีอื่น     
บริษัทยอย     
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,155 612 
รวม - - 1,155 612 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน      
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 375,700 247,300 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 45,000 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 1,063,447 1,162,497 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,161,065 1,210,520 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 267,000 262,000 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 20,000 20,000 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 354,346 352,345 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 346,736 260,000 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 435,180 175,180 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 240,487 230,581 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - - 110,000 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 
รวม 5,000 5,000 4,263,961 4,075,423 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (667,545) (667,545) 
สุทธ ิ - - 3,596,416 3,407,878 

 ในระหวางงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทฯไดบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของ
เงินใหกูยืมแกบริษัทยอยจํานวน 20.60 ลานบาท (2554: ไมมี) 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ดอกเบี้ยคางรับ     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 3,375 1,972 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 54 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 19,637 16,059 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 15,089 10,385 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 4,805 3,511 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 97 - 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 4,917 4,932 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 2,021 1,887 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 2,399 2,300 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 354 2,355 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - - 1,069 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 333 333 - - 
รวม 333 333 52,694 44,524 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) (4,076) 
สุทธ ิ - - 48,618 40,448 
เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการที่เกี่ยวของกัน     
บริษัทยอย     
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - - 15,300 
รวม - - - 15,300 
คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได     
บริษัทยอย     
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - 1,386 1,581 1,386 
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บุคคลที่เก่ียวของกัน 6,473 5,949 6,473 5,949 
รวม 6,473 7,335 8,054 7,335 
ดอกเบี้ยคางจาย     
บริษัทยอย     
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - - 1,204 
รวม - - - 1,204 
เจาหน้ีอื่น     
บริษัทยอย     
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 4,278 11,264 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,327 1,327 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - - 149 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 666 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 144 193 
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 21,560 - 
รวม - - 27,309 13,599 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

15

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
เงินค้ําประกันการเชาอาคารและอ่ืน ๆ     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 18 18 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 441 441 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 345 285 
รวม - - 804 744 

4.3 ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2554 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 มีนาคม 2554 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2554 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 มีนาคม 2554 

บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด 247.30 128.4 - 375.70 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 1,162.50 25.00 (124.05) 1,063.45 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 1,210.52 35.00 (84.45) 1,161.07 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 262.00 5.00 - 267.00 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 20.00 - - 20.00 
บริษัท ปภานัน จํากัด 352.34 15.00 (13.00) 354.34 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น     
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 175.18 260.00 - 435.18 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 260.00 447.74 (361.00) 346.74 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 230.58 9.91 - 240.49 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา 110.00 - (110.00) - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 45.00 - (45.00) - 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 2.00 - 3.00 ตอป (31 ธันวาคม 2553: รอยละ 
1.50 - 5.50 ตอป) 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบี้ย
จากเงินตนของเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันจํานวนรวม 5.00 ลานบาท เนื่องจากการผิดนัด
ชําระดอกเบ้ียเกินกวา 3 งวดติดตอกัน (เฉพาะของบริษัทฯ: 763.01 ลานบาท และ 1,086.49 ลานบาท 
ตามลําดับ) 

4.4 ในระหวางงวด เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปนี้ 
 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที ่
 1 มกราคม 2554 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 มีนาคม 2554 

บริษัทยอย     
บริษัท เอส. ยู. เอ็น.  
   แมเนจเมนท จํากัด 15.30 - (15.30) - 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 ตอป 

4.5 การค้ําประกันบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระการค้ําประกันเงินกูยืม
ของบริษัทที่เกี่ยวของกันดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

ผูคํ้าประกัน ผูถูกคํ้าประกัน 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท ชนชัย จํากัด 445 2,098 
 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 870 870 
 บริษัท พิวรรธนา จํากัด 3,180 3,446 
 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - 93 
 Sansiri Guernsey (2009) Limited 174 174 
รวม  4,669 6,681 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) - 790 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  บริษัท พิวรรธนา จํากัด 600 600 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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5. เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกัน 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยจํานวน
ดังกลาวไดนําไปค้ําประกันหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย 

6. ลูกหนี้การคา 

 ลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ลูกหน้ีคาบริการ 106.17 70.02 18.76 21.93 
หัก: คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (19.67) (19.62) (4.25) (3.64) 
รวมลูกหน้ีการคา - สุทธิ 86.50 50.40 14.51 18.29 

 ลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 แยกตามอายุหนี้ไดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

อายุหนี้ 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
   ยังไมถึงกําหนดชําระ 7.54 8.02 5.95 6.59 
   คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 75.83 39.43 8.36 11.70 
   คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 4.42 5.88 0.71 2.49 
   คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 3.71 5.12 3.17 0.74 
   คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 14.67 11.57 0.57 0.41 
รวม 106.17 70.02 18.76 21.93 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (19.67) (19.62) (4.25) (3.64) 
สุทธิ 86.50 50.40 14.51 18.29 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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7. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม  

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม  

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ท่ีดิน 32,507.81 32,276.34 21,733.09 21,419.85 
คากอสรางและอื่น ๆ 49,833.02 46,826.78 28,168.80 26,813.46 
ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงินท่ีบันทึกเปนตนทุน 3,029.20 2,860.05 1,860.81 1,735.40 
รวม 85,370.03 81,963.17 51,762.70 49,968.71 
หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (60,425.29) (58,154.46) (35,372.49) (34,345.96) 
 สวนที่โอนไปเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (1,332.64) (1,332.64) (1,211.03) (1,211.03) 
 สวนที่โอนไปเปนท่ีดินรอการพัฒนาสะสม (962.11) (939.49) (306.64) (283.99) 
 ตัดจําหนาย (123.35) (123.35) - - 
บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     
    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 1,057.24 961.39 1,057.24 961.39 
คงเหลือ 23,583.88 22,374.62 15,929.78 15,089.12 
คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ     
ยอดคงเหลือตนงวด/ป (35.42) (102.04) - - 
บวก: โอนกลับระหวางงวด/ป - 8.62 - - 
หัก: สวนท่ีโอนไปท่ีดินรอการพัฒนาและ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - 58.00 - - 
ยอดคงเหลือส้ินงวด/ป (35.42) (35.42) - - 
สุทธิ 23,548.46 22,339.20 15,929.78 15,089.12 

7.1 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนใหญของ
บริษัทฯและบริษัทยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร 

7.2 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางท่ี  
บริษัทฯและบริษัทยอยจะตองจายเพ่ิมเติมในอนาคตเพ่ือใหโครงการท่ีเปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวม
ตนทุนของที่ดินและงานกอสรางท่ีบันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 22,486.54 ลานบาท และ 
21,619.63 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 17,997.70 ลานบาท และ 16,621.96 ลานบาท 
ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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7.3 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุน
การกูยืมเขาเปนตนทุนในการพัฒนาโครงการจํานวน 169.15 ลานบาท และ 84.79 ตามลําดับ (เฉพาะ
ของบริษัทฯ: 125.41 ลานบาท และ 62.05 ลานบาท ตามลําดับ) 

7.4 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทยอยไดบันทึกคาเผ่ือการลดมูลคาตนทุน
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายจํานวนประมาณ 6.90 ลานบาท 

7.5 ขอมูลเพ่ิมเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม

2553 
มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 40,586.90 65,291.39 24,162.08 38,649.59 
ยอดขายรวมของโครงการโดยประมาณ 69,001.68 85,453.86 43,605.05 49,094.82 
อัตราสวนของมูลคาซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญา 58.82% 76.41% 55.41% 78.72% 
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 2,784.51 2,840.54 1,796.23 1,702.45 

8. ท่ีดินรอการพัฒนา 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม

2553 
ที่ดินรอการพัฒนา 962.11 939.49 306.64 284.00 
หัก: คาเผื่อการลดมูลคา (136.87) (136.87) (50.00) (50.00) 
สุทธิ 825.24 802.62 256.64 234.00 

9. อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 
มีนาคม 2554 สรุปไดดังนี้ 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 (หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 317.45 142.02 
โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (95.85) (95.85) 
คาเส่ือมราคาสําหรับงวด (4.58) (1.19) 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 217.02 44.98 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 
44.98 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (31 ธันวาคม 2553: 
142.02 ลานบาท) 

 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อการลดมูลคา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจํานวนประมาณ 27.57 ลานบาท 

10. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามท่ีแสดงอยูในงบการเงิน
เฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 
   เงินลงทุน คาเผ่ือผลขาดทุน  
 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธ ิ
 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 

   (รอยละ) (รอยละ)       
บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง           
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 127.42 177.42 - - 127.42 177.42 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 100 100 20.08 20.08 - - 20.08 20.08 
บรษัิท อาณาวรรธน จํากัด  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  100.00 100.00 100 100 100.00 100.00 - - 100.00 100.00 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 
บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) (20.00) - - 
บริษัท ศูนยบุคคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด   1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 4.88 4.88 100 100 99.95 99.95 (98.00) (98.00) 1.95 1.95 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น           
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 - - 40.00 40.00 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 1.19 100 100 1.19 1.19 - - 1.19 1.19 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     1,146.31 1,196.31 (118.00) (118.00) 1,028.31 1,078.31 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 บริษัทฯไดรับเงินปนผลจากบริษัท พลัส พร็อพ
เพอรตี้ จํากัด จํานวน 120 ลานบาท และจากบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด จํานวน 100 ลานบาท ซึ่ง
สุทธิจากการคืนทุนบางสวน (2553: เงินปนผลรับจากบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด จํานวน 399.66 
ลานบาท) 

11. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคารและอุปกรณสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 
2554 สรุปไดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 
  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 1,389.50 501.39 
ซ้ือระหวางงวด 140.56 112.22 
จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (10.29) (0.94) 
คาเส่ือมราคาสําหรับงวด (54.51) (28.49) 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 1,465.26 584.18 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 ท่ีดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 59.13 
ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (31 ธันวาคม 2553: 60.13 ลาน
บาท) 

12. สินทรัพยไมมีตัวตน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพยไมมีตัวตนสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 
สรุปไดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 
  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 40.29 30.14 
ซ้ือระหวางงวด 0.15 - 
คาตัดจําหนายสําหรับงวด (2.21) (1.13) 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 38.23 29.01 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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13. คาความนิยม 

 คาความนิยม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 แสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 31 มีนาคม 2554 31 ธันวาคม 2553 
คาความนิยม 407.56 407.56 
หัก: คาเผื่อการดอยคาสะสม (266.31) (266.31) 
คาความนิยม - สุทธ ิ 141.25 141.25 

 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2553 บริษัทฯไดรับรูคาเผื่อการดอยคาของคาความ
นิยมจํานวน 12.22 ลานบาท (2554: ไมมี) 

14. สิทธิการเชา 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสิทธิการเชาสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 สรุปได
ดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 666.62 252.42 
ซ้ือระหวางงวด 0.02 0.02 
คาตัดจําหนายระหวางงวด (13.61) (5.20) 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 653.03 247.24 

15. เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคารคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.62 ถึง 4.95 ตอป 
และไมมีหลักทรัพยค้ําประกัน (31 ธันวาคม 2553: รอยละ 4.35 ถึง 4.50 ตอป) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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16. ต๋ัวเงินจายคาท่ีดิน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
31 มีนาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ต๋ัวเงินจายระยะส้ันคาท่ีดิน 1,221.60 463.25 1,089.60 463.25 
ต๋ัวเงินจายระยะยาวคาที่ดิน - 787.60 - 787.60 
รวม 1,221.60 1,250.85 1,089.60 1,250.85 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 ต๋ัวเงินจายคาท่ีดินเปนต๋ัวเงินท่ีบริษัทฯออกใหแก
ผูขายท่ีดินหลายราย ครบกําหนดชําระในป 2554 และ 2555 ไมมีการคิดดอกเบ้ีย ต๋ัวเงินดังกลาวอาวัล
โดยธนาคารแหงหนึ่ง 

17. เงินกูยืมระยะยาว 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
 2554 2553 2554 2553 

เงินกูยืมจากธนาคาร 10,519.88 10,487.56 7,510.63 7,653.56 
หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึง     
 กําหนดชําระภายในหนึ่งป (5,273.10) (4,991.81) (3,237.40) (2,808.80) 
สุทธิ 5,246.78 5,495.75 4,273.23 4,844.76 

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทยอยคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 2.25 ถึง MLR และ
มีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอน 

ท่ีดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการไดจดจํานองและจดจํานําเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจาก
ธนาคารขางตน 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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ท้ังนี้ สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           
การเพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหนี้สิน การเปล่ียนแปลงกรรมการ และการดํารง
อัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

 การเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 มี
รายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 10,487.56 7,653.56 
บวก: กูเพ่ิม 1,182.11 611.73 
หัก:   จายคืนเงินกู (1,174.06) (754.66) 
หัก:   ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 24.27 - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 10,519.88 7,510.63 

 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญากูยืมเงินกับ
ธนาคารพาณิชย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ก) บริษัทฯไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินประมาณ 1,140 ลานบาท 
เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 2.25 ตอป ถึง MLR ลบรอยละ 1.50 ตอป 
และมีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจาย
ชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2556 ถึง 2557 เงินก ู ยืมดังกลาวมีหลักประกันคือที่ดินและส่ิง
ปลูกสรางของโครงการ 

 ข) บริษัท ปภานัน จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินประมาณ 
700 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.50 ตอปในปท่ี 1 ถึงปที่ 2 และอัตรา 
MLR ลบรอยละ 1.50 ตอปในปถัดไปจนครบกําหนด และมีกําหนดชําระคืนเงินตนทุก ๆ 3 
เดือนรวม 32 งวด ภายในป 2561 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของ
โครงการ 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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18. หุนกูชนิดไมมีประกัน 

 บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดไมมีประกัน ระบุช่ือผูถือและไมดอยสิทธิ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

    งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
หุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ ครบกําหนด 31 มีนาคม 2554 31 ธันวาคม 2553 

หุนกูคร้ังท่ี 1/2552 รอยละ 6.25 ตอป 3 ป 4 มิถุนายน 2555 1,000.00 1,000.00 
หุนกูคร้ังท่ี 1/2553 รอยละ 4.90 ตอป 3 ป 7 เดือน 20 วัน 30 กันยายน 2556 1,000.00 1,000.00 
หุนกูคร้ังท่ี 2/2553 รอยละ 5.60 ตอป 7 ป 24 พฤษภาคม 2560 2,000.00 2,000.00 
รวมหุนกู - ราคาตามมูลคา    4,000.00 4,000.00 
หัก: คาใชจายทางตรงในการออกหุนกูรอตัดจาย   (23.81) (25.80) 
หุนกู - สุทธิ    3,976.19 3,974.20 

 ท้ังนี้ ภายใตขอกําหนดสิทธิและหนาที่ของผูออกหุนกู บริษัทฯตองปฏิบัติตามขอกําหนดและหนาท่ี   
บางประการซ่ึงรวมถึงการดํารงอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ของ    
งบการเงินรวมไมเกิน 2:1 ตลอดอายุของหุนกู ทั้งนี้ หนี้สินใหหมายถึงเงินกูยืมท่ีมีดอกเบ้ียเทานั้น 

19. ประมาณการหนี้สิน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและ
อาคารชุด เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบานและผลประโยชนระยะยาวของพนักงานสําหรับงวด
สามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 สรุปไดดังนี้ 

 ประมาณการหนี้สินระยะส้ัน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  การรับประกัน   การรับประกัน  
  บานและ   บานและ  
 การฟองรอง อาคารชุด รวม การฟองรอง อาคารชุด รวม 

ยอดตนงวด 4.28 73.18 77.46 2.95 41.44 44.39 
เพิ่มระหวางงวด - 12.67 12.67 - 5.71 5.71 
จายระหวางงวด - (2.77) (2.77) - (9.72) (9.72) 
โอนกลับ - (26.19) (26.19) - (11.96) (11.96) 
ยอดสิ้นงวด 4.28 56.89 61.17 2.95 25.47 28.42 

 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

26

ประมาณการหนี้สินระยะยาว 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เงินสมทบ

กองทุนนิติ
บุคคลหมูบาน 

ผลประโยชน
ระยะยาวของ

พนักงาน รวม 

เงินสมทบ
กองทุนนิติ

บุคคลหมูบาน 

ผลประโยชน
ระยะยาวของ

พนักงาน รวม 
ยอดตนงวด 52.57 - 52.57 34.44 - 34.44 
เพิ่มระหวางงวด 3.98 23.50 27.48 1.98 16.05 18.03 
จายระหวางงวด - (0.61) (0.61) - (0.61) (0.61) 
โอนกลับ (9.45) - (9.45) (9.45) - (9.45) 
ยอดสิ้นงวด 47.10 22.89 69.99 26.97 15.44 42.41 

20. ทุนเรือนหุน 

 ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัทฯไดรับชําระคาหุนเพ่ิมทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ี
จัดสรรใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยครั้งที่ 5 และ 6 (ESOP#5 และ 
ESOP#6) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

  จํานวนหุนสามัญ   วันท่ีตลาดหลักทรัพย 
 จํานวน ที่ออกเน่ืองจาก  วันที่จดทะเบียนกับ รับเปนหลักทรัพย 

    วันท่ีใชสิทธิ ที่ใชสิทธิ การใชสิทธิ ราคาใชสิทธิ กระทรวงพาณิชย จดทะเบียน 
 (หนวย) (หุน) (บาท)   

ESOP#5      
31 มกราคม 2554 80,000 80,000 5.00 3  กุมภาพันธ 2554 8 กุมภาพันธ 2554 
28 กุมภาพันธ 2554 6,280,000 6,280,000 5.00 28  กุมภาพันธ 2554 4 มีนาคม 2554 

  6,360,000    
ESOP#6      

28 กุมภาพันธ 2554 8,131,000 8,131,000 5.20 28  กุมภาพันธ 2554 4 มีนาคม 2554 
  8,131,000    



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ 
(หนวย: หุน) 

 งบการเงินรวมและ                        
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หุนสามัญจดทะเบียน  
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 3,736,263,038 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 3,736,263,038 
หุนสามัญท่ีออกและชําระแลว  
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554                                          1,490,633,692 
เพ่ิมจากการใชสิทธิใบสําคัญแสดงสิทธิ 15,326,000 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 1,505,959,692 

จํานวนหุนสามัญท่ีเพ่ิมขึ้นในระหวางงวดปจจุบันไดรวมจํานวนหุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญ
แสดงสิทธ ิESOP#5 และ ESOP#6 เมื่อวันท่ี 30 ธันวาคม 2553 จํานวน 835,000 หุน เนื่องจากบริษัทฯ
ไดจดทะเบียนการเพ่ิมทุนชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันที่ 7 มกราคม 2554 

21. ใบสําคัญแสดงสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ/กําไรตอหุน 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังนี้ 
  อัตราการ ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ  

ประเภท  ใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี จํานวนใบสําคัญ 
ใบสําคัญแสดง ราคาใชสิทธ ิ 1 หนวยใบสําคัญ ที่ยังไมไดใช ท่ีจัดสรรเพิ่ม การใชสิทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ 

สิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2554 ในระหวางงวด ในระหวางงวด 31 มีนาคม 2554 
ESOP# 5 5.00 1:1 29,790,000 - (6,360,000) 23,430,000 
ESOP#6 5.20 1:1 73,140,000 - (8,131,000) 65,009,000 
SIRI-W1 5.20 1:1 736,792,026 - - 736,792,026 

 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวม
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกอยูในระหวางงวด 
โดยไดปรับจํานวนหุนตามสัดสวนท่ีเปล่ียนไปของจํานวนหุนสามัญท่ีเกิดจากการออกหุนปนผล
จํานวน 250,993,282 หุน ซ่ึงไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนเม่ือวันท่ี 25 เมษายน 2554 ตามที่กลาว
ไวในหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ 25 และไดปรับปรุงจํานวนหุนสามัญที่ใชในการคํานวณกําไร
ตอหุนของงวดกอนท่ีนํามาเปรียบเทียบ โดยถือเสมือนวาการออกหุนปนผลไดเกิดขึ้นต้ังแตวันเริ่มตน
ของงวดแรกที่เสนอรายงาน 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวมกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักท่ีออกอยูในระหวางงวด 
โดยไดปรับจํานวนหุนตามสัดสวนท่ีเปลี่ยนไปของจํานวนหุนสามัญที่เกิดจากการเพ่ิมทุนโดยการ
ออกหุนปนผลตามท่ีกลาวขางตนกับจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญท่ีบริษัทฯอาจตองออก
เพ่ือแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดทั้งส้ินใหเปนหุนสามัญ โดยสมมติวาไดมีการแปลงเปนหุน
สามัญ ณ วันตนงวดหรือ ณ วันออกหุนสามัญเทียบเทา 

 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานและกําไรตอหุนปรับลดแสดงการคํานวณไดดังนี้ 
 งบการเงินรวม 
 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสุทธ ิ ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
  (ปรับปรุงใหม)    (ปรับปรุงใหม)
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน       
 กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 216,209 1,341,215 1,747,478 1,724,622 0.12 0.78 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 3,267 -   
 ESOP#6 - - 6,825 -   
 SIRI-W1 - - 77,357 -   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการ       
  ใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 216,209 1,341,215 1,834,927 1,724,622 0.12 0.78 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสุทธ ิ ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
  (ปรับปรุงใหม)    (ปรับปรุงใหม)
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน       
 กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 286,793 1,578,003 1,747,478 1,724,622 0.16 0.91 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 3,267 -   
 ESOP#6 - - 6,825 -   
 SIRI-W1 - - 77,357 -   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการ       
  ใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 286,793 1,578,003 1,834,927 1,724,622 0.16 0.91 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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22. รายไดบริการอ่ืนและตนทุนบริการอื่น 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สําหรับงวดสามเดือน

สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 
สําหรับงวดสามเดือน 

ส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 
รายไดบริการอื่น  2554 2553  2554  2553 
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา 16.28 17.31 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม 6.80 5.21 6.81 5.21 
รายไดจากกิจการโรงเรียน 27.36 16.26 - - 
รวม 50.44 38.78 6.81 5.21 
ตนทุนบริการอื่น     
ตนทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา 11.76 12.75 - - 
ตนทุนบริการกิจการโรงแรม 5.24 3.94 5.30 3.94 
ตนทุนบริการกิจการโรงเรียน 37.34 22.58 - - 
รวม 54.34 39.27 5.30 3.94 

23. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดข้ึน 

23.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจาย
ฝายทุนดังนี้ 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง
ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน
ประมาณ 7,862.35 ลานบาท และ 6,893.69 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 6,373.80         
ลานบาท และ 5,850.67 ลานบาท ตามลําดับ) 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินและหองชุดเปน
จํานวนเงิน 2,077.88 ลานบาท และ 1,355.95 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 
2,072.48 ลานบาท และ 864.24 ลานบาท ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

30

23.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ 

ก) ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นตํ่าท่ีตองจายในอนาคตท้ังส้ินภายใต
สัญญาเชาดําเนินงานท่ีบอกเลิกไมไดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
ภายใน 1 ป 28.26 5.92 
1 ถึง 5 ป 9.33 2.01 
รวม 37.59 7.93 

บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาดําเนินงานท่ีเกี่ยวของกับการเชาพ้ืนที่ในอาคาร รถยนตและ
อุปกรณ อายุของสัญญามีระยะเวลาต้ังแต 3 ถึง 4 ป 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวน
ประมาณ 52.17 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 27.65 ลานบาท) 

ค) สัญญาเชาระยะยาวท่ีมีสาระสําคัญไดแก 

  บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพ่ือใชในการปลูกสรางอาคารชุด
เพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 
2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระคร้ังแรกจํานวน 30 ลาน
บาท สวนท่ีเหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ีระบุในสัญญา 

  บริษัท  เอส.ยู . เอ็น . แมเนจเมนท  จํา กัด  ได ทําสัญญาเชา ท่ี ดินกับสํานักงานทรัพย สิน                   
สวนพระมหากษัตริยเพ่ือใชในการกอสรางอาคารเพ่ือใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 
นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอยได
จายชําระคาเชาทั้งจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 

  บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพ้ืนท่ีอาคารกับบริษัทแหงหนึ่ง เพ่ือเปนสํานักงานและเพ่ือใหเชาโดย
สัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถุนายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 
โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 
ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทฯตองสงมอบสถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดย
บริษัทฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่งจากผูใหเชาไมได 
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23.3 หนังสือคํ้าประกันธนาคาร 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 มีหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของ
บริษัทฯและบริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 885.22 ลานบาท และ 995.88 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึง
เกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซ่ึง
ประกอบดวยหนังสือค้ําประกันเพ่ือค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ําประกันการจัดทํา
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และค้ําประกันการใชไฟฟา (เฉพาะของ
บริษัทฯ: 508.29 ลานบาท และ 531.72 ลานบาท ตามลําดับ) 

23.4 คดีฟองรอง 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีท่ีเกี่ยวเนื่องกับการถูกกลาวหาวา
ผิดสัญญาจะซ้ือจะขายและคดีละเมิด ซ่ึงถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหายเปนจํานวนเงินประมาณ 40.07 
ลานบาท (31 ธันวาคม 2553: 40.07 ลานบาท) อยางไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทยอยอยูระหวางการ
ตอสูคดี ทนายความบริษัทฯและฝายบริหารเช่ือมั่นวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะไมไดรับความเสียหาย
จากคดี บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังมิไดบันทึกประมาณการหนี้สินจากรายการดังกลาว 

23.5 ภาระผูกพันอ่ืน 

 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการบริจาคเงินใหแกองคการกองทุนเด็กระหวางประเทศขององคการ
สหประชาชาติ (United Nations International Children’s Emergency Fund: UNICEF) จํานวนไมต่ํา
กวา 1 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกาตอป เปนเวลา 3 ป ต้ังแตป 2554 ถึงป 2556 ท้ังนี้ เปนไปตามบันทึก
ความเขาใจระหวางบริษัทฯและองคการยูนิเซฟซ่ึงลงนามเม่ือวันท่ี 28 ธันวาคม 2553 

24. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงประกอบดวยโครงการ
จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา และ
โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและบริการอื่น ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน บริษัทฯและ        
บริษัทยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ 

 ขอมูลทางการเ งินของบริษัทฯและบริษัทยอยจําแนกตามสามสวนงานหลัก ไดแก ธุรกิ จ
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอ่ืน ๆ 
ไดแก โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนสําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 2553 
มีดังตอไปนี้ 
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(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 
  ธุรกิจบริหารอาคารและ    
  นายหนาซ้ือขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตัดบัญช ี  
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย และโรงเรียน ระหวางกัน รวม 
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม) 
รายได           
   รายไดจากภายนอก 3,460.19 6,661.49 103.62 110.49 50.44 38.78 - - 3,614.25 6,810.76 
   รายไดระหวางสวนงาน 10.24 (5.78) 42.21 52.39 0.35 0.02 (52.80) (46.63) - - 
รายไดรวม 3,470.43 6,655.71 145.83 162.88 50.79 38.80 (52.80) (46.63) 3,614.25 6,810.76 
กําไร (ขาดทุน) จากการ 
   ดําเนินงานตามสวนงาน 

 
828.87 

 
2,051.79 

 
34.94 

 
33.50 

 
(3.90) 

 
(0.49) 

 
 

 
- 

 
859.91 

 
2,084.80 

รายไดอื่น         24.99 28.94 
คาใชจายสวนกลาง         (472.08) (440.08) 
ขาดทุนจากการลดมูลคา           
   ตนทุนโครงการพัฒนา           
   อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย           
   และอสังหาริมทรัพยเพื่อ           
   การลงทุน         - (34.47) 
ขาดทุนจากการดอยคา           
   ของคาความนิยมและ           
   เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย         - (12.21) 
กําไรกอนคาใชจาย           
   ทางการเงินและภาษีเงินได         412.82 1,626.98 
คาใชจายทางการเงิน         (43.02) (52.77) 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล         (153.35) (232.32) 
กําไรสําหรับงวด         216.45 1,341.89 

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอื่น ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนในงบแสดง
ฐานะการเงินรวม ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 มีดังตอไปนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนาซ้ือขาย 
อสังหาริมทรพัย 

ธุรกิจโรงแรม สปา    
และโรงเรียน รวม 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         
   เพ่ือขาย - สุทธิ 23,548.46 22,339.20 - - - - 23,548.46 22,339.20 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน - สุทธิ 217.03 317.45 - - - - 217.03 317.45 
สิทธิการเชา - สุทธิ 653.03 666.62 - - - - 653.03 666.62 
โรงแรม สปาและโรงเรียน - สุทธิ - - - - 881.18 878.56 881.18 878.56 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ       584.08 510.94 
สินทรัพยอื่น       5,710.12 6,477.68 
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สินทรัพยรวม       31,593.89 31,190.45 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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25. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

 เม่ือวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2554 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําปไดมีมติดังนี้  

1) อนุมัติการจายเงินปนผลเปนหุนสามัญจํานวน 250,993,282 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 4.28 บาท 
ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯในอัตราหุนปนผล 1 หุนตอ 6 หุนเดิม คิดเปนการจายปนผลใน
อัตราหุนละ 1.061775 บาท และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 0.117975 บาท เพื่อรองรับ
การหักภาษี ณ ที่จายในอัตรารอยละ 10 

2) อนุ มั ติการลดทุนจดทะ เบียนของบริษัทฯโ ดยใ หลดทุนลงจาก เ ดิมทุนจดทะเบีย น 
15,991,205,802.64  บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม  9,977,496,273.04  บาท โดยวิธีตัดหุนจด
ทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย รวมท้ังส้ิน 1,405,072,320 หุน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

- ยกเลิกหุนท่ีสํารองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกและเสนอขาย
ใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย ภายใตโครงการ ESOP # 5 
เฉพาะในสวนของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีเหลือจากการจองซ้ือ จํานวน 7,050,000 หุน 

- ยกเลิกหุนท่ีสํารองเพ่ือการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ
ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท (SIRI-W1) ที่เหลือจากการจัดสรร จํานวน 22,320 หุน 

- ยกเลิกหุนที่สํารองไวตามแผนการเพิ่มทุนท่ีจะจัดสรรใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) เปนจํานวน 1,398,000,000 หุน ซ่ึงบริษัทฯไดยกเลิกแผนการเพ่ิมทุนดังกลาว
แลว 

3) อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจาก 9,977,496,273.04 บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม 
11,641,589,650.96 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 388,806,864 หุน มูลคาท่ีตราไว 
หุนละ 4.28 บาท และจัดสรรหุนสามัญใหม ตามรายละเอียดตอไปนี้ 

- จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 250,993,282 หุน เพ่ือรองรับการจายหุนปนผล 

- จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 137,813,582 หุน เพื่อรองรับการปรับสิทธิตามเง่ือนไข
ของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ (SIRI-W1, ESOP # 5 และ ESOP 
# 6) เนื่องจากการประกาศจายปนผลเปนหุนสามัญของบริษัทฯ 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

35

4) อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 3,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศ
ในวงเงินเทียบเทาเงินบาทซ่ึงชนิดของหุนกูอาจเปนหุนกูไดทุกประเภทและรูปแบบ (มี
หลักประกันหรือไมมีหลักประกัน) ท้ังนี้ ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะ
ออกและเสนอขายหุนกูในแตละคราว และมีอายุไมเกิน 10 ปนับตั้งแตวันท่ีออกหุนกูในแตละ
คราว 

26. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 
 บริษัทฯไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินงวดกอนใหมเพ่ือใหสอดคลองกับการจัด

ประเภทรายการบัญชีในงวดปจจุบัน ซ่ึงไมมีผลกระทบตอกําไรขาดทุนหรือสวนของผูถือหุน การจัด
ประเภทรายการใหมมีดังตอไปนี ้

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ตามที่จัด

ประเภทใหม 
ตามที่เคย
รายงานไว 

ตามท่ีจัด
ประเภทใหม 

ตามที่เคย
รายงานไว 

งบแสดงฐานะการเงิน     
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553     
อสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา - สุทธิ - 900,895 - 315,319 
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - สุทธิ 317,454 - 142,019 - 
สิทธิการเชา - สุทธิ 666,624 79,125 252,425 79,125 
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน - อ่ืน ๆ 73,110 77,168 69,914 69,914 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ     
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2553  
รายไดจากการเมดิคัลสปา - 17,315 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม - 5,206 - 5,211 
รายไดจากกิจการโรงเรียน - 16,261 - - 
รายไดคาบริการอ่ืน 38,782 - 5,211 - 
ตนทุนกิจการเมดิคัลสปา - 12,752 - - 
ตนทุนกิจการโรงแรม - 3,941 - 3,941 
ตนทุนกิจการโรงเรียน - 22,577 - - 
ตนทุนบริการอ่ืน 39,270 - 3,941 - 
คาตอบแทนผูบริหาร - 35,945 - 33,850 
คาใชจายในการบริหาร 343,949 308,004 235,679 201,829 

27. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล 
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 งบการเงินระหวางกาลนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันที่ 13 พฤษภาคม 
2554 


