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บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553

1. ขอมูลทั่วไปของบริษัทฯ

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เปนบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลําเนาในประเทศ
ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทย โดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

รายชื่อกลุมผูถือหุนรายใหญ 5 อันดับแรก ณ วันที่ 26 มกราคม 2555 ซึ่งเปนวันปดสมุดทะเบียนพัก
การโอนหุนครั้งลาสุด มีดังนี้

สัดสวนการถือหุน
(รอยละของทุนชําระแลว)

1. กลุมนายเศรษฐา ทวีสิน 20.08
2. CHASE NOMINEES LIMITED 42 7.43
3. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.24
4. UBS AG SINGAPORE BRANCH 5.89
5. บริษัท ฟนันซาประกันชีวิต จํากัด 3.54

ที่อยูตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯคือเลขที่ 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงิน

2.1 งบการเงินนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่กําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดย
แสดงรายการในงบการเงินตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคาลงวันที่ 28 กันยายน 
2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้

งบการเงินนี้ไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นในนโยบายการ
บัญชี
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2.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม

ก) งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (ซึ่งตอไปนี้
เรียกวา “บริษัทฯ”) และบริษัทยอย (ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “บริษัทยอย”) ดังตอไปนี้

จัดตั้งขึ้นใน อัตรารอยละ
ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน

2554 2553
รอยละ รอยละ

ถือหุนทางตรง
บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท พิวรรธนา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย สิงคโปร 100 100
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 -
บริษัท ปภานัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย

ใหบริการดานการแพทย
เสริมความงาม บํารุง
สุขภาพและเมดิคัลสปา  ไทย 100 100

บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ผูถือใบอนุญาตจัดตั้ง
 ดีเวลลอปเมนท จํากัด    โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 100
บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด ใหบริการสนับสนุนดาน

   การบริหารแกโรงเรียน
   สาธิตพัฒนา ไทย 100 100

บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด หยุดประกอบธุรกิจ ไทย 100 100
ถือหุนทางออม
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย - 100
Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย Guernsey 100 100
โรงเรียนสาธิตพัฒนา กิจการโรงเรียน ไทย 100 100

ข) บริษัทฯนํางบการเงินของบริษัทยอยมารวมในการจัดทํางบการเงินรวมตั้งแตวันที่บริษัทฯมี
อํานาจในการควบคุมบริษัทยอยจนถึงวันที่บริษัทฯสิ้นสุดการควบคุมบริษัทยอยนั้น
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ค) งบการเงินของบริษัทยอยไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีที่สําคัญเชนเดียวกันกับของ
บริษัทฯ

ง) สินทรัพยและหนี้สินตามงบการเงินของบริษัทยอยซึ่งจัดตั้งในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาท
โดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน สวนรายไดและคาใชจายแปลงคาเปน
เงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยนถัวเฉลี่ยรายเดือน ผลตางซึ่งเกิดขึ้นจากการแปลงคาดังกลาวได
แสดงไวเปนรายการ “ผลตางจากการแปลงคางบการเงินที่เปนเงินตราตางประเทศ” ในงบแสดง
การเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

จ) ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย รายการคาระหวางกันที่มีสาระสําคัญไดถูกตัดออก
จากงบการเงินรวมนี้แลว

ฉ) สวนของผูมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมคือจํานวนกําไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุทธิของ
บริษัทยอยสวนที่ไมไดเปนของบริษัทฯและแสดงเปนรายการแยกตางหากในสวนของกําไรหรือ
ขาดทุนรวมและสวนของผูถือหุนในงบแสดงฐานะการเงินรวม

ช) การซื้อสวนไดเสียในบริษัทยอยในป 2553

เมื่อวันที่ 2 มีนาคม 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯมีมติอนุมัติใหบริษัทฯซื้อหุนสามัญ
ของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด จากผูมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมจํานวน 
490,000 หุน หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 49 ของทุนที่ออกและชําระแลวของบริษัทดังกลาวใน
ราคา 14,984,200 บาท ทั้งนี้ เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2553 บริษัทฯไดซื้อเงินลงทุนดังกลาวจึงทํา
ใหบริษัทฯมีสัดสวนการถือหุนในบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด เพิ่มขึ้นจากเดิมรอยละ 
51 เปนรอยละ 100

มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ณ วันที่ลงทุนประกอบดวย
รายการดังตอไปนี้

(หนวย: พันบาท)

สินทรัพย
เงินสดและเงินฝากธนาคาร 54,748
สินทรัพยหมุนเวียน 16,936
สินทรัพยไมหมุนเวียน 158,028
รวมสินทรัพย 229,712
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(หนวย: พันบาท)
หนี้สิน
หนี้สินหมุนเวียน 4,636
หนี้สินไมหมุนเวียน 237,270
รวมหนี้สิน 241,906
รวมสินทรัพยสุทธิ (12,194)

สัดสวนการลงทุน (รอยละ) 49
สินทรัพยสุทธิในสัดสวนการลงทุนของบริษัทฯ (5,975)
ราคาซื้อ 14,984
ผลตางจากการซื้อสวนไดเสียในบริษัทยอย 20,959

2.3 บริษัทฯจัดทํางบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชนตอสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทยอย
ตามวิธีราคาทุน

3. การปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีใหมในระหวางป

ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหม
ที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีดังนี้

มาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี และ

ขอผิดพลาด
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญากอสราง
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเชา
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) รายได
ฉบับที่ 19 ผลประโยชนของพนักงาน
ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) ตนทุนการกูยืม
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน
ฉบับที่ 26 การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชนเมื่อออกจากงาน
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ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษัทรวม
ฉบับที่ 29 การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟอรุนแรง
ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2552) สวนไดเสียในการรวมคา
ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552) กําไรตอหุน
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย
ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพยที่อาจเกิดขึ้น
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมมีตัวตน
ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที่ 2 การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) การรวมธุรกิจ
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานที่ยกเลิก
ฉบับที่ 6 การสํารวจและประเมินคาแหลงทรัพยากรแร

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที่ 15 สัญญาการกอสรางอสังหาริมทรัพย

การตีความมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 31 รายได - รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการโฆษณา

มาตรฐานการบัญชีขางตนไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงิน ยกเวนมาตรฐานการ
บัญชีดังตอไปนี้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการรับรูผลประโยชนที่ใหกับพนักงานเปนคาใชจายเมื่อ
กิจการไดรับบริการจางงานจากพนักงานแลว โดยเฉพาะอยางยิ่งกิจการจะตองประเมินและบันทึก
หนี้สินเกี่ยวกับผลประโยชนของพนักงานเนื่องจากเกษียณอายุ  โดยใชการคํานวณตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัย ซึ่งเดิมบริษัทฯรับรูผลประโยชนที่ใหกับพนักงานดังกลาวเมื่อเกิดรายการ

บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวในปปจจุบันและรับรูหนี้สินในชวงที่
เปลี่ยนแปลงโดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของปปจจุบัน การเปลี่ยนแปลงนี้ทําให
บริษัทฯและบริษัทยอยมีกําไรสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 ลดลงเปนจํานวน 3.40 ลานบาท 
(0.0005 บาทตอหุน) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: กําไรลดลงเปนจํานวน 2.03 ลานบาท (0.0003 บาทตอ
หุน)) ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวแสดงอยูในหมายเหตุประกอบ          
งบการเงินขอ 5
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มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการตองจัดประเภทอสังหาริมทรัพยที่มีไวเพื่อหาประโยชน
จากรายไดคาเชาหรือเพื่อหากําไรจากราคาที่เพิ่มขึ้นในอนาคต เปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 
และใหทางเลือกกิจการในการแสดงมูลคาโดยใชวิธีราคาทุน (แตตองเปดเผยมูลคายุติธรรมใน    
หมายเหตุประกอบงบการเงิน) หรือวิธีมูลคายุติธรรม ซึ่งผลตางจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมจะ
บันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุน

เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทยอยเลือกที่จะแสดงอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนโดยวิธีราคาทุน ดังนั้น
การนํามาตรฐานฉบับนี้มาปฏิบัติจะมีผลกระทบตอการจัดประเภทรายการบัญชีในงบการเงินสําหรับ
ปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 ที่เกี่ยวของบางรายการใหมเพื่อใหสอดคลองกับการจัดประเภท
รายการในปปจจุบัน และมีผลกระทบตอการเปดเผยมูลคายุติธรรมในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

4. มาตรฐานการบัญชีใหมที่ยังไมมีผลบังคับใช

สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหมซึ่งมีผลบังคับ
ใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 ตามรายละเอียดขางลางนี้

มาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 12 ภาษีเงินได
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผยขอมูล

เกี่ยวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา

ตางประเทศ
การตีความมาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไมมีความเกี่ยวของอยาง
เฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดําเนินงาน

ฉบับที่ 21 ภาษี เงินได  - การไดรับประโยชนจากสินทรัพยที่ ไมไดคิด             
คาเสื่อมราคาที่ตีราคาใหม

ฉบับที่ 25 ภาษีเงินได - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือ
ของผูถือหุน
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ฝายบริหารของบริษัทฯเชื่อวามาตรฐานการบัญชีขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตอ   
งบการเงินเมื่อนํามาถือปฏิบัติ ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได

มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการระบุผลแตกตางชั่วคราวที่เกิดจากความแตกตางของมูลคา
สินทรัพยและหนี้สินระหวางเกณฑทางบัญชีและภาษีอากร เพื่อรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพย
หรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑที่กําหนด 

ปจจุบันฝายบริหารของบริษัทฯอยูระหวางการประเมินผลกระทบที่อาจมีตองบการเงินในปที่เริ่มนํา
มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาถือปฏิบัติ 

5. ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการนํามาตรฐานการบัญชีใหมมาถือปฏิบัติ

ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่สําคัญตามที่กลาวใน
หมายเหตุ 3 เนื่องจากการนํามาตรฐานการบัญชีใหมฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน มาถือ
ปฏิบัติ ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวแสดงเปนรายการแยกตางหากใน    
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน โดยมีผลใหกําไรสะสมรวมตนป 2554 ลดลงจํานวน 
22.65 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: ลดลงจํานวน 15.54 ลานบาท)

จํานวนเงินของรายการปรับปรุงที่มีผลกระทบตอรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่                      
31 ธันวาคม 2554 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31ธันวาคม 2554 มีดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ
งบแสดงฐานะการเงิน 
สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานเพิ่มขึ้น 24.96 16.78
กําไรสะสม - ยังไมไดจัดสรรลดลง 24.96 16.78

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
คาใชจายพนักงานเพิ่มขึ้น 3.40 2.03
กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯลดลง 3.40 2.03
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานลดลง (บาท) 0.0005 0.0003
กําไรตอหุนปรับลดลดลง (บาท)                             0.0005 0.0003
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นอกจากนั้นในไตรมาสที่ 4 ของป 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปลี่ยนวิธีการรับรูรายไดจากการ
ขายอสังหาริมทรัพยจากวิธีรับรูรายไดตามเกณฑอัตราสวนของงานที่ทําเสร็จมาเปนรับรูรายไดจาก
การขายอสังหาริมทรัพยเมื่อบริษัทฯและบริษัทยอยไดโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่สําคัญใหแกผู
ซื้อแลว ทั้งนี้เพื่อใหเปนไปในแนวทางเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศซึ่งสอดคลอง
กับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง รายได ที่มีผลบังคับใชวันที่ 1 มกราคม 2554

บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวโดยใชวิธีปรับยอนหลัง โดย
ถือเสมือนวาบริษัทฯและบริษัทยอยไดรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเปนรายไดทั้งจํานวน
เมื่อไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่สําคัญใหแกผูซื้อแลวมาโดยตลอด ผลสะสมของการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวตอกําไรสะสมตนป 2553 ไดแสดงไวในหัวขอ “ผลสะสมจาก
การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย” ในงบแสดง
การเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนแลว

6. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ

6.1 การรับรูรายได

ก) รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย

บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินและรายไดจากการขายหนวยใน
อาคารชุดพักอาศัยเมื่อไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเปน
เจาของใหกับผูซื้อแลว โดยบริษัทฯและบริษัทยอยไมเกี่ยวของในการบริหารหรือควบคุมบาน
พรอมที่ดินและหองชุดที่ขายไปแลวทั้งทางตรงและทางออม ซึ่งมูลคาที่รับรูรายไดและตนทุนที่
เกิดขึ้นเนื่องมาจากรายการนั้น สามารถวัดมูลคาไดอยางนาเชื่อถือ

ข) รายไดคาเชา

รายไดคาเชารับรูตามเกณฑคงคางไปตลอดอายุสัญญาเชา คาใชจายเริ่มแรกที่เกิดเปนการเฉพาะ
เพื่อใหเกิดสัญญาเชารับรูเปนสวนหนึ่งของคาเชาทั้งสิ้นตามสัญญา

ค) รายไดจากกิจการโรงแรม

รายไดหองพักบันทึกเปนรายไดเมื่อแขกเขาพักตามเกณฑคงคาง รายไดคาอาหารและเครื่องดื่ม
บันทึกเมื่อมีการขายอาหารและเครื่องดื่ม รายไดที่รับรูไมรวมภาษีมูลคาเพิ่มและแสดงสุทธิจาก
สวนลดการคา

ง) รายไดจากกิจการโรงเรียน

รายไดคาธรรมเนียม รายไดคารถรับสง และรายไดคาอาหารรับรูเปนรายไดตามระยะเวลาของ
หลักสูตร รายไดคาสมัครเรียนแรกเขารับรูเปนรายไดเมื่อโรงเรียนไดยอมรับใหเปนนักเรียน
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จ) รายไดคาบริการ

รายไดคาบริการรับรูเมื่อไดใหบริการแลว โดยพิจารณาถึงขั้นความสําเร็จของงาน 

ฉ) ดอกเบี้ยรับ

ดอกเบี้ยรับถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แทจริง

ช) เงินปนผลรับ

เงินปนผลรับถือเปนรายไดเมื่อบริษัทฯมีสิทธิในการรับเงินปนผล

6.2 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายและตนทุนขายโครงการ

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายแสดงในราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแต
ราคาใดจะต่ํากวาซึ่งประกอบดวยตนทุนที่ดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ดอกเบี้ยและ
คาใชจายอื่นที่เกี่ยวของโดยตรง 

ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมที่ดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯและบริษัทยอย
ไดทําการแบงสรรตนทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะเกิดขึ้น (โดยคํานึงถึงตนทุนจริงที่เกิดขึ้นดวย) 
ตามเกณฑพื้นที่ที่ขาย

บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคาของโครงการ (ถามี) ไวในสวนของกําไรหรือ
ขาดทุน

6.3 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดหมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มี
สภาพคลองสูง ซึ่งถึงกําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันที่ไดมา และไมมี
ขอจํากัดในการเบิกใช

6.4 ลูกหนี้การคาและคาเผื่อหนี้สงสัยจะส ูญ

ลูกหนี้การคาแสดงมูลคาตามจํานวนมูลคาสุทธิที่จะไดรับ บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได ซึ่ง
โดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุหนี้ 

6.5 ตนทุนการกูยืม

ตนทุนการกูยืมของเงินกูที่ใชในการไดมา การกอสรางหรือการผลิต สินทรัพยหรือพัฒนาโครงการที่
ตองใชระยะเวลานานในการแปลงสภาพใหพรอมใชหรือขาย ไดถูกนําไปรวมเปนราคาทุนของ
สินทรัพยจนกวาสินทรัพยนั้นจะอยูในสภาพพรอมที่จะใชไดตามประสงคหรือเมื่อการกอสรางเสร็จ
สิ้นหรือหยุดชะงักลงจนกวาจะมีการดําเนินการพัฒนาตอไป สวนตนทุนการกูยืมอื่นถือเปนคาใชจาย
ในงวดที่เกิดรายการ ตนทุนการกูยืมประกอบดวยดอกเบี้ยและตนทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกูยืมนั้น
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สําหรับเงินกูที่กูมาโดยมีวัตถุประสงคเฉพาะเพื่อพัฒนาโครงการ ดอกเบี้ยจายดังกลาวประกอบดวย
ดอกเบี้ยที่จายจริงหักดวยรายไดจากการนําเงินกูนั้นไปลงทุนชั่วคราว สวนเงินที่กูมาเพื่อวัตถุประสงค
ทั่วไปดอกเบี้ยจะคํานวณโดยการคูณรายจายของโครงการนั้นดวยอัตราการตั้งขึ้นเปนทุน อัตราการ
ตั้งขึ้นเปนทุนคืออัตราถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของตนทุนการกูยืมในระหวางปที่ไมรวมตนทุนการกูยืม
ของเงินที่กูมาโดยเฉพาะ

6.6 เงินลงทุน

ก) เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคาแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของ
หลักทรัพยบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุน

ข) เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขายแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของ
หลักทรัพยบันทึกเปนรายการแยกตางหากในสวนของผูถือหุนและจะบันทึกในสวนของกําไร
หรือขาดทุนเมื่อไดจําหนายหลักทรัพยนั้นออกไป

ค) เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาดถือเปนเงินลงทุนทั่วไป ซึ่งแสดงใน
ราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการดอยคา (ถามี)  

ง) เงินลงทุนในบริษัทยอยที่แสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุน

มูลคายุติธรรมของหลักทรัพยในความตองการของตลาดคํานวณจากราคาเสนอซื้อหลังสุด ณ สิ้นวัน
ทําการสุดทายของป มูลคายุติธรรมของหนวยลงทุนคํานวณจากมูลคาสินทรัพยสุทธิของหนวยลงทุน

บริษัทฯใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักในการคํานวณตนทุนของเงินลงทุน

ในกรณีที่มีการโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากประเภทหนึ่งไปเปนอีกประเภทหนึ่ง บริษัทฯจะปรับ
มูลคาของเงินลงทุนดังกลาวใหมโดยใชมูลคายุติธรรม ณ วันที่โอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุน ผล
แตกตางระหวางราคาตามบัญชีและมูลคายุติธรรม ณ วันที่โอนจะบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุน
หรือแสดงเปนสวนเกิน (ต่ํากวา) ทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคาในสวนของผูถือหุนแลวแตประเภท
ของเงินลงทุนที่มีการโอนเปลี่ยน

เมื่อมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางสิ่งตอบแทนสุทธิที่ไดรับกับมูลคาตามบัญชีของเงินลงทุน 
จะถูกบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุน

6.7 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกมูลคาเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนในราคาทุนซึ่งรวม
ตนทุนการทํารายการ หลังจากนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนดวย
ราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคา (ถามี)
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คาเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนคํานวณจากราคาทุนโดยวิธีเสนตรงตามอายุการให
ประโยชนโดยประมาณ 10 - 20 ป คาเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนรวมอยูในการ
คํานวณผลการดําเนินงาน

บริษัทฯรับรูผลตางระหวางจํานวนเงินที่ไดรับสุทธิจากการจําหนายกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย
ในสวนของกําไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนออกจากบัญชี

6.8 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ และคาเสื่อมราคา

ที่ดินแสดงมูลคาตามราคาทุน อาคารและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสม และ
คาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) 

คาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยวิธีเสนตรงตามอายุการ   
ใหประโยชนโดยประมาณดังนี้

อาคารและสวนปรับปรุง 20 ป
งานตกแตงอาคาร 8 ป
สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม 5 ป
เครื่องตกแตงและอุปกรณ 3 - 5 ป
เครื่องมือเครื่องใชในกิจการโรงแรม 5 ป
สํานักงานขายชั่วคราว 2 - 2 ป 6 เดือน
ยานพาหนะ 5 ป

คาเสื่อมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน

ไมมีการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับที่ดินและสินทรัพยที่อยูระหวางการกอสราง

บริษัทฯและบริษัทยอยตัดรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ออกจากบัญชี เมื่อจําหนายสินทรัพยหรือ
คาดวาจะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชหรือการจําหนายสินทรัพย รายการผล
กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายสินทรัพยจะรับรูในสวนของกําไรหรือขาดทุนเมื่อบริษัทฯและ
บริษัทยอยตัดรายการสินทรัพยนั้นออกจากบัญชี

6.9 สิทธิการเชาและคาตัดจําหนาย

สิทธิการเชาแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสม บริษัทฯและบริษัทยอยตัดจําหนายสิทธิการเชา
ตามวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา

คาตัดจําหนายรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน
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6.10 สินทรัพยไมมีตัวตนและคาตัดจําหนาย

บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกตนทุนเริ่มแรกของสินทรัพยไมมีตัวตนตามราคาทุน ภายหลังการรับรู
รายการเริ่มแรก สินทรัพยไมมีตัวตนแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสมและคาเผื่อการ
ดอยคาสะสม (ถามี) ของสินทรัพยนั้น

บริษัทฯและบริษัทยอยตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจํากัดอยางมีระบบ
ตลอดอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยนั้น และจะประเมินการดอยคาของสินทรัพย
ดังกลาวเมื่อมีขอบงชี้วาสินทรัพยนั้นเกิดการดอยคา บริษัทฯและบริษัทยอยจะทบทวนระยะเวลาการ
ตัดจําหนายและวิธีการตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนดังกลาวทุกสิ้นปเปนอยางนอย คาตัด
จําหนายรับรูเปนคาใชจายในสวนของกําไรหรือขาดทุน

สินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจํากัดมีดังนี้

อายุการใหประโยชน
คอมพิวเตอรซอฟทแวร 3 - 10 ป
ลิขสิทธิ์ 5 ป

คาตัดจําหนายรับรูรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน

6.11 ที่ดินรอการพัฒนา

ที่ดินรอการพัฒนาแสดงตามราคาทุนสุทธิจากสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ  
ราคาทุนประกอบดวยตนทุนที่ดิน คาถมดิน คาสาธารณูปโภค คาใชจายในการพัฒนาโครงการ และ
ตนทุนการกูยืมที่เกิดขึ้นในระหวางการพัฒนาในอดีต

6.12 คาความนิยม

บริษัทฯบันทึกมูลคาเริ่มแรกของคาความนิยมในราคาทุน ซึ่งเทากับตนทุนการรวมธุรกิจสวนที่สูงกวา
มูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิที่ไดมา หากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิที่ไดมาสูงกวาตนทุน
การรวมธุรกิจ บริษัทฯ จะรับรูสวนที่สูงกวานี้เปนกําไรในสวนของกําไรหรือขาดทุนทันที

บริษัทฯแสดงคาความนิยมตามราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาสะสมและจะทดสอบการดอยคาของ    
คาความนิยมทุกปหรือเมื่อใดก็ตามที่มีขอบงชี้ของการดอยคาเกิดขึ้น
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เพื่อวัตถุประสงคในการทดสอบการดอยคาของคาความนิยม บริษัทฯจะปนสวนคาความนิยมที่เกิดขึ้น
จากการรวมกิจการใหกับหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด (หรือกลุมของหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิด
เงินสด) ที่คาดวาจะไดรับประโยชนเพิ่มขึ้นจากการรวมกิจการ และบริษัทฯจะทําการประเมินมูลคาที่
คาดวาจะไดรับคืนของหนวยของสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดแตละรายการ (หรือกลุมของหนวยของ
สินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด) หากมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของหนวยของสินทรัพยที่กอใหเกิดเงิน
สดต่ํากวามูลคาตามบัญชี บริษัทฯจะรับรูขาดทุนจากการดอยคาในสวนของกําไรหรือขาดทุน และ
บริษัทฯไมสามารถกลับบัญชีขาดทุนจากการดอยคาไดในอนาคต

6.13 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน

บุคคลหรือกิจการที่ เกี่ยวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอํานาจควบคุมบริษัทฯ
หรือถูกบริษัทฯควบคุมไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับ
บริษัทฯ

นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลที่มีสิทธิออกเสียงโดย
ทางตรงหรือทางออม ซึ่งทําใหมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญตอบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการ
หรือพนักงานของบริษัทฯที่มีอํานาจในการวางแผนและควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ 

6.14 สัญญาเชาระยะยาว

สัญญาเชาที่ดิน อาคาร และอุปกรณที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญได
โอนไปใหกับผูเชาถือเปนสัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝายทุนดวยมูลคา
ยุติธรรมของสินทรัพยที่ เชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาแลวแต
มูลคาใดจะต่ํากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปนหนี้สินระยะยาว 
สวนดอกเบี้ยจายจะบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยที่ไดมา
ตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเสื่อมราคาตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยที่เชา

จํานวนเงินที่จายตามสัญญาเชาดําเนินงานรับรูเปนคาใชจายในสวนของกําไรหรือขาดทุนตามวิธี
เสนตรงตลอดอายุของสัญญาเชา

6.15 เงินตราตางประเทศ

รายการที่เปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ 
สินทรัพยและหนี้สินที่เปนตัวเงินซึ่งอยูในสกุลเงินตราตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนไดรวมอยูในการคํานวณผลการ
ดําเนินงาน
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6.16 การดอยคาของสินทรัพย

ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําการประเมินการดอยคาของที่ดิน อาคาร
และอุปกรณหรือสินทรัพยไมมีตัวตนอื่นของบริษัทฯและบริษัทยอยหากมีขอบงชี้วาสินทรัพยดังกลาว
อาจดอยคา และจะทําการประเมินการดอยคาของคาความนิยมเปนรายป บริษัทฯและบริษัทยอยรับรู
ขาดทุนจากการดอยคาเมื่อมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคาต่ํากวามูลคาตามบัญชีของ
สินทรัพยนั้น ทั้งนี้มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของ
สินทรัพยหรือมูลคาจากการใชสินทรัพยแลวแตราคาใดจะสูงกวา ในการประเมินมูลคาจากการใช
สินทรัพย บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตที่กิจการคาดวาจะไดรับจาก
สินทรัพยและคํานวณคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนภาษีที่สะทอนถึงการประเมิน
ความเสี่ยงในสภาพตลาดปจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเสี่ยงซึ่งเปนลักษณะเฉพาะของ
สินทรัพยที่กําลังพิจารณาอยู ในการประเมินมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย บริษัทฯและบริษัท
ยอยใชแบบจําลองการประเมินมูลคาที่ดีที่สุดซึ่งเหมาะสมกับสินทรัพย ซึ่งสะทอนถึงจํานวนเงินที่
กิจการสามารถจะไดมาจากการจําหนายสินทรัพยหักดวยตนทุนในการจําหนาย โดยการจําหนายนั้นผู
ซื้อกับผูขายมีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระ
ในลักษณะของผูที่ไมมีความเกี่ยวของกัน

บริษัทฯและบริษัทยอยจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาในสวนของกําไรหรือขาดทุน

หากในการประเมินการดอยคาของสินทรัพย มีขอบงชี้ที่แสดงใหเห็นวาผลขาดทุนจากการดอยคาของ
สินทรัพยที่รับรูในงวดกอนไดหมดไปหรือลดลง บริษัทฯและบริษัทยอยจะประมาณมูลคาที่คาดวาจะ
ไดรับคืนของสินทรัพยนั้น และจะกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงวดกอนก็ตอเมื่อมี
การเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชกําหนดมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนภายหลังจากการรับรูผลขาดทุน
จากการดอยคาครั้งลาสุด โดยมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยที่เพิ่มขึ้นจากการกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาตองไมสูงกวามูลคาตามบัญชีที่ควรจะเปนหากกิจการไมเคยรับรูผลขาดทุนจากการ
ดอยคาของสินทรัพยในงวดกอนๆ บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการ
ดอยคาของสินทรัพยโดยรับรูไปยังสวนของกําไรหรือขาดทุนทันที

6.17 ผลประโยชนพนักงาน

ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน

บริษัทฯและบริษัทยอย รับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคม เปน
คาใชจายเมื่อเกิดรายการ
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ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน 

โครงการสมทบเงิน

บริษัทฯ บริษัทยอย และพนักงานไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบดวยเงินที่
พนักงานจายสะสมและเงินที่บริษัทฯ และบริษัทยอยจายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุน
สํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทฯ และบริษัทยอย เงินที่บริษัทฯจายสมทบกองทุน
สํารองเลี้ยงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปที่เกิดรายการ

โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน

บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเมื่อออกจากงานตาม
กฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทฯและบริษัทยอยถือวาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลัง
ออกจากงานสําหรับพนักงาน 

บริษัทฯและบริษัทยอยคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดย
ใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเชี่ยวชาญอิสระ ได
ทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย

ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สําหรับโครงการ
ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานจะรับรูทันทีในกําไรหรือขาดทุน 

ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน เปนครั้งแรก         
บริษัทฯและบริษัทยอยเลือกรับรูหนี้สินในชวงการเปลี่ยนแปลงที่มากกวาหนี้สินที่รับรู ณ วันเดียวกัน
ตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของปปจจุบัน

6.18 ประมาณการหนี้สิน

บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไวในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเปนผลมาจาก
เหตุการณในอดีตไดเกิดขึ้นแลวและมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะ
เสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้นและบริษัทฯและบริษัทยอยสามารถ
ประมาณมูลคาภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเชื่อถือ 

6.19 ภาษีเงินได

บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกภาษีเงินไดตามจํานวนที่คาดวาจะจายใหกับหนวยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ 
โดยคํานวณจากกําไรทางภาษีตามหลักเกณฑที่กําหนดในกฎหมายภาษีอากร
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7. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สําคัญ

ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและ
การประมาณการในเรื่องที่มีความไมแนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้
สงผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและตอขอมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบ            
งบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การใชดุลยพินิจและการ
ประมาณการที่สําคัญมีดังนี้

สัญญาเชา 

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝาย
บริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาวาบริษัทฯได
โอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชนในสินทรัพยที่เชาดังกลาวแลวหรือไม

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้

ในการประมาณคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณ
การผลขาดทุนที่คาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แตละราย โดยคํานึงถึงประสบการณการเก็บเงินในอดีต 
อายุของหนี้ที่คงคางและสภาวะเศรษฐกิจที่เปนอยูในขณะนั้น เปนตน

คาเผื่อการดอยคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน
และที่ดินรอการพัฒนา

บริษัทฯและบริษัทยอยพิจารณาการดอยคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน และที่ดินรอการพัฒนา เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย
ดังกลาวลดลงอยางเปนสาระสําคัญ ฝายบริหารพิจารณาปรับลดมูลคาของตนทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน และที่ดินรอการพัฒนา เทากับมูลคาที่คาดวา
จะไดรับคืนสุทธิ อยางไรก็ตาม ความมีสาระสําคัญ และการปรับลดมูลคาดังกลาวขึ้นกับดุลยพินิจของ
ฝายบริหาร

ประมาณการตนทุนทั้งหมดที่จะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย

ในการคํานวณตนทุนขายบานพรอมที่ดินและอาคารชุด บริษัทฯและบริษัทยอยตองประมาณตนทุน
ทั้งหมดที่จะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่งตนทุนดังกลาวประกอบดวย ตนทุนที่ดิน
และการปรับปรุงที่ดิน ตนทุนคาออกแบบและกอสราง ตนทุนงานสาธารณูปโภค ตนทุนการกูยืมเพื่อ
ใชในการกอสรางโครงการ และคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของ ทั้งนี้ ฝายบริหารไดประมาณการตนทุน
ดังกลาวขึ้นจากประสบการณในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกลาวเปน
ระยะ ๆ หรือเมื่อตนทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกตางจากประมาณการตนทุนอยางมีสาระสําคัญ
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ที่ดิน อาคารและอุปกรณและคาเสื่อมราคา

ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารตองประมาณอายุการใหประโยชน
และมูลคาคงเหลือเมื่อเลิกใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทบทวนอายุการใหประโยชนและ
มูลคาคงเหลือใหมหากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

นอกจากนี้ฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของที่ดิน อาคารและอุปกรณในแตละชวงเวลา
และบันทึกขาดทุนจากการดอยคาหากคาดวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนต่ํากวามูลคาตามบัญชีของ
สินทรัพยนั้น ในการนี้ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจที่เกี่ยวของกับการคาดการณรายไดและ
คาใชจายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพยนั้น

คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในหลักทรัพย

บริษัทฯพิจารณาคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอย เมื่อพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุน
ดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญเปนระยะเวลานาน หรือมีขอบงชี้ของการดอยคา การที่จะสรุปวา
เงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะเวลานานหรือไมนั้นจําเปนตองใชดุลย
พินิจของฝายบริหาร

คาความนิยม 

ในการบันทึกและวัดมูลคาของคาความนิยม ณ วันที่ไดมา ตลอดจนการทดสอบการดอยคาใน
ภายหลัง ฝายบริหารจําเปนตองประมาณการกระแสเงินสดที่คาดวาจะไดรับในอนาคตจากสินทรัพย 
หรือ หนวยของสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด รวมทั้งการเลือกอัตราคิดลดที่เหมาะสมในการคํานวณหา
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดนั้นๆ

คดีฟองรอง

บริษัทฯและบริษัทยอยมีหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซึ่งฝายบริหารได
ใชดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีที่ถูกฟองรองแลวและไดบันทึกประมาณการหนี้สินดังกลาว ณ 
วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน

บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน โดยใชอัตราตามที่กฎหมาย
กําหนด และใชมูลคาประมาณการของงานสาธารณูปโภคเปนฐานในการคํานวณ

สํารองการรับประกันบานและอาคารชุด

ในการประมาณสํารองการรับประกันบานและอาคารชุด ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการ
ประมาณการคาใชจายในการซอมแซมบานและอาคารชุดที่คาดวาจะเกิดขึ้น โดยคํานึงถึง
ประสบการณในการซอมแซมบานและอาคารชุดใหแกลูกคาในอดีต



18

ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน 

หนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน ประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัย ซึ่งตองอาศัยขอสมมติฐานตาง ๆในการประมาณการนั้น เชน อัตราคิดลด อัตราการขึ้น
เงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนักงาน เปนตน

8. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน

8.1 ในระหวางป บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจที่สําคัญกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ
ดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามที่ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น 
โดยสามารถสรุปไดดังนี้

รายละเอียดของบริษัทยอยแสดงอยูในหมายเหตุ 2.2 ก) สวนกิจการที่เกี่ยวของกันอื่น ๆ ไดแก บริษัท 
เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมี่ยม จํากัด ซึ่งเกี่ยวของกันโดยการมีกรรมการรวมกัน

(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกําหนดราคา
2554 2553 2554 2553

รายการธุรกิจกับบริษัทยอย
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแลว)
รายไดจากโครงการเพื่อเชา - - 1,432 1,975 ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาทั่วไป
รายไดจากการขายที่ดิน - - 692 - ใกลเคียงราคาทุน
รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหาร

โครงการ
- - 27,806 57,342 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1)

ดอกเบี้ยรับ - - 175,023 147,015 ใกลเคียงอัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจํา
รายไดคานายหนา - - 25,724 28,264 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3)
คางานกอสรางและวัสดุกอสราง - - 5 2,998 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป
คาบริหารโครงการและคาใชจายอื่น - - 20,343 20,190 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2)
คานายหนาจาย - - 39,603 75,759 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3)
ดอกเบี้ยจาย - - 48 229 รอยละ 1.50 ตอป
ซื้อที่ดิน - - 112,383 191,480 ใกลเคียงราคาทุน
ขายสิทธิการเชา - - 290,000 - ราคายุติธรรมประเมินโดยผูประเมิน

ราคาอิสระ
ซื้อสวนไดเสียในบริษัทยอย - - 4,063 - มูลคาสุทธิตามบัญชี
รายการธุรกิจกับบุคคลที่เกี่ยวของกัน
รายไดจากการขายโครงการ 23,365 33,736 23,365 14,298 ตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรารอยละ 

23 ถึงรอยละ 45
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน
ซื้อสวนไดเสียในบริษัทยอย - 5,963 - 5,963 ราคาอางอิงการคิดลดกระแสเงินสด
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ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาที่เกี่ยวของมีดังนี้

(1) รายไดคาบริหารงานทั่วไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพิ่ม และปน
สวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ

(2) คาบริหารโครงการจายแกบริษัทยอยคิดเปนรายเดือนในอัตราที่ขึ้นอยูกับขนาดของแตละ
โครงการ

(3) คานายหนาจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 1.00 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบงชําระ
เมื่อลูกคาทําสัญญาและเมื่อมีการโอนอสังหาริมทรัพย

8.2 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร

ในระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจายผลประโยชน
พนักงานที่ใหแกกรรมการและผูบริหาร ดังตอไปนี้

 (หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ผลประโยชนระยะสั้น 309,056 250,585 300,676 242,206
ผลประโยชนหลังออกจากงาน 420 - 420 -
รวม 309,476 250,585 301,096 242,206

8.3 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทที่ เกี่ยวของกัน ณ วันที่  31 ธันวาคม 2554 และ 2553 มี
รายละเอียดดังนี้

(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ลูกหนี้การคา
บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,374 2,626
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 760 7,490
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - - 50
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 460
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 476 200

รวม - - 2,610 10,826
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(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ลูกหนี้อื่น
บริษัทยอย
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 693 612

รวม - - 693 612

คาเชาจายลวงหนา
บริษัทยอย
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 112,553 -

รวม - - 112,553 -

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 
บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด - - - 247,300
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 45,000
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 1,359,393 1,162,497
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 632,704 1,210,520
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 424,200 262,000
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 10,000 20,000
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 269,697 230,581
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 69,182 -
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 1,179,350 352,345
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 455,180 175,180
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 607,436 260,000
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - - 110,000
บริษัทที่เกี่ยวของกัน
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด (ถือหุนโดย
   บริษัท ชนชัย จํากัด) 5,000 5,000 - -

รวม 5,000 5,000 5,007,142 4,075,423

สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - - 2,050,000 4,075,423
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (667,545)

สุทธิ - - 2,050,000 3,407,878

สวนที่ถึงกําหนดชําระเกินกวาหนึ่งป 5,000 5,000 2,957,142 -
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (677,545) -

สุทธิ - - 2,279,597 -



21

ในระหวางป 2554 บริษัทฯไดบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมแกบริษัทยอยจํานวน 10.00
ลานบาท (2553: 120.60 ลานบาท)

(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ดอกเบี้ยคางรับ
บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด - - - 1,972
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 54
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 20,321 16,059
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 6,783 10,385
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 5,904 3,511
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 59 -
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 2,526 2,300
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 686 -
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 9,632 4,932
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 3,469 1,887
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 3,587 2,355
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - - 1,069
บริษัทที่เกี่ยวของกัน
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด (ถือหุนโดย
   บริษัท ชนชัย จํากัด) 333 333 - -

รวม 333 333 52,967 44,524
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) (4,076)

สุทธิ - - 48,891 40,448

เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน
บริษัทยอย
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - - 15,300

รวม - - - 15,300

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได
บริษัทยอย
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - 1,386 1,850 1,386
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน
บุคคลที่เกี่ยวของกัน 2,103 5,949 2,029 5,949

รวม 2,103 7,335 3,879 7,335
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(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ดอกเบี้ยคางจาย
บริษัทยอย
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - - 1,204

รวม - - - 1,204

เจาหนี้การคา
บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 22,530 -
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 6,894 11,264
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,327 1,327
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 939 149
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 393 666
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 193

รวม - - 32,083 13,599

เงินค้ําประกันการเชาอาคารและอื่น ๆ
บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 18 18
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - - 441
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 285

รวม - - 18 744

8.4 ในระหวางป เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่

1 มกราคม 2554 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2554

บริษัทที่เกี่ยวของกัน
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด
  (ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด) 5.00 - - 5.00
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(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่

1 มกราคม 2554 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2554

บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด 247.30 305.10 (552.40) -
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 45.00 50.00 (95.00) -
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 1,162.50 464.73 (267.83) 1,359.40
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 1,210.52 140.00 (717.81) 632.71
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 262.00 326.00 (163.80) 424.20
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 20.00 - (10.00) 10.00
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 230.58 39.11 - 269.69
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - 69.28 (0.10) 69.18
บริษัท ปภานัน จํากัด 352.35 950.00 (123.00) 1,179.35
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 175.18 280.00 - 455.18
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 260.00 715.44 (368.00) 607.44
โรงเรียนสาธิตพัฒนา 110.00 - (110.00) -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมที่ไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 3.55 - 5.50 ตอป (2553: รอยละ 1.50 - 5.50   
ตอป)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบี้ยจากเงินตนของ
เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันจํานวน 5.00 ลานบาท และ 5.00 ลานบาท ตามลําดับ เนื่องจากการ
ผิดนัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 3 งวดติดตอกัน (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 4,219.02 ลานบาท และ 
1,086.49 ลานบาท ตามลําดับ)

8.5 ในระหวางป เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปนี้

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่

1 มกราคม 2554 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2554
บริษัทยอย
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. 
   แมเนจเมนท จํากัด 15.30 - (15.30) -
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 เงินกูยืมจากกิจการที่เกี่ยวของกันเปนเงินกูยืมที่ไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 1.50 ตอป (2554: ไมมี)

8.6 การค้ําประกันบริษัทที่เกี่ยวของกัน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระการค้ําประกันวงเงินกูยืมของ
บริษัทที่เกี่ยวของกันดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

ผูค้ําประกัน ผูถูกค้ําประกัน 2554 2553
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท ชนชัย จํากัด - 720

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 870 870
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 395 3,446
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - 93
Sansiri Guernsey (2009) Limited 174 174

รวม 1,439 5,303

บริษัท พิวรรธนา จํากัด บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) - 790

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด บริษัท พิวรรธนา จํากัด - 600

9. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

เงินสด 3.52 3.01 1.17 0.67
เงินฝากธนาคาร 2,755.80 3,303.13 1,706.70 2,049.84
ตั๋วแลกเงิน 104.04 25.17 - -
รวม 2,863.36 3,331.31 1,707.87 2,050.51

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 เงินฝากออมทรัพยและเงินฝากประจํา และตั๋วแลกเงินมีอัตราดอกเบี้ย
ระหวางรอยละ 2.50 ถึง 3.30 ตอป (2553: รอยละ 0.50 ถึง 1.55 ตอป)

10. เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยจํานวนดังกลาวได
นําไปค้ําประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย
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11. ลูกหนี้การคา

ลูกหนี้การคา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 ประกอบดวย
(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ลูกหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน 63.12 70.02 5.43 11.10
ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน                       -                    - 2.61 10.83
รวม 63.12 70.02 8.04 21.93
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (15.57) (19.62) (0.36) (3.64)
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 47.55 50.40 7.68 18.29

ลูกหนี้การคา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 แยกตามอายุหนี้ไดดังนี้
(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
อายุหนี้ 2554 2553 2554 2553

ยังไมถึงกําหนดชําระ 17.86 8.02 - 6.59
คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 26.83 39.43 6.02 11.70
คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 2.00 5.88 0.09 2.49
คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 2.67 5.12 1.15 0.74
คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 13.76 11.57 0.78 0.41
รวม 63.12 70.02 8.04 21.93
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (15.57) (19.62) (0.36) (3.64)
สุทธิ 47.55 50.40 7.68 18.29

12. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย
(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ที่ดิน 24,128.08 19,723.69 17,236.83 14,467.58
คากอสราง 22,332.94 13,260.44 12,871.02 6,908.55
คาสาธารณูปโภค 6,182.04 4,287.64 3,432.75 2,260.15
ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงินที่บันทึกเปนตนทุน 1,749.14 1,004.97 1,425.54 775.48
รวม 54,392.20 38,276.74 34,966.14 24,411.76
หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (28,740.88) (15,902.26) (15,444.69) (9,322.64)

คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (35.28) (35.28) - -
คงเหลือ 25,616.04 22,339.20 19,521.45 15,089.12
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12.1 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัท
ยอยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี 19,004.50 ลานบาท และ 17,888.48 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงิน
เฉพาะกิจการ: 14,991.70 ลานบาท และ 11,975.63 ลานบาท ตามลําดับ) ไดจดจํานองเปนหลักประกัน
เงินกูยืมจากธนาคาร

12.2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางที่บริษัทฯและ
บริษัทยอยจะตองจายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหโครงการที่เปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวมตนทุนของ
ที่ดินและงานกอสรางที่บันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 20,909.08 ลานบาท และ 21,619.63 ลาน
บาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 16,716.24 ลานบาท และ 16,621.96 ลานบาท ตามลําดับ)

12.3 ในระหวางป 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการ
พัฒนาโครงการจํานวน 744.17 ลานบาท และ 340.61 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
650.06 ลานบาท และ 261.34 ลานบาท ตามลําดับ) อัตราการตั้งขึ้นเปนทุนสําหรับป 2554 และ 2553 
เทากับรอยละ 5.56 และรอยละ 4.94 ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: รอยละ 5.56 และรอยละ 
4.94 ตามลําดับ) 

12.4 รายการขาดทุนจากการลดมูลคาตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายและอสังหาริมทรัพย
เพื่อการลงทุน (โอนกลับ) สําหรับป 2554 และ 2553 แสดงไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 
(หมายเหตุ 12) - (8.62) - -

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 14) (11.35) 23.99 (11.35) (3.59)
รวม (11.35) 15.37 (11.35) (3.59)

12.5 ขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 57,502.37 65,291.39 35,670.67 38,649.59
มูลคารวมของโครงการโดยประมาณ 76,941.87 85,453.86 48,868.14 49,094.82
อัตราสวนของมูลคาซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญา 74.73% 76.41% 72.99% 78.72%
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 1,962.80 2,840.54 1,711.53 1,702.45
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13. เงินลงทุนในบริษัทยอย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามที่แสดงอยูในงบการเงินเฉพาะ
กิจการ มีรายละเอียดดังตอไปนี้

(หนวย: ลานบาท)

เงินลงทุน คาเผื่อผลขาดทุน
ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ เงินปนผลรับระหวางป

2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553

(รอยละ) (รอยละ)
บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 261.00 -
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 729.00 1,119.60
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 56.42 177.42 - - 56.42 177.42 134.00 300.00
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 100 100 20.08 20.08 - - 20.08 20.08 - -
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 - -
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 100.00 100.00 100 100 100.00 100.00 - - 100.00 100.00 - -
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 - -
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด 2.50 10.00 100 - 4.07 - - - 4.07 - - -
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 - -
บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) (20.00) - - - -
บริษัท ศูนยบุคคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด   1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 - -
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 4.88 4.88 100 100 99.95 99.95 (99.30) (98.00) 0.65 1.95 - -
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 - - 40.00 40.00 - -
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 1.19 100 100 1.19 1.19 - - 1.19 1.19 - -

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 1,079.38 1,196.31 (119.30) (118.00) 960.08 1,078.31 1,124.00 1,419.60

เงินปนผลจากบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด สุทธิจากการคืนทุนบางสวน

ในระหวางปปจจุบัน บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด ไดดําเนินการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจด
ทะเบียนเดิม 4,875,000 บาท คงเหลือทุน 1,218,750 บาท โดยการลดจํานวนหุนสามัญลง 585,000 หุน 
มูลคาหุนละ 6.25 บาท เพื่อลดผลขาดทุนสะสมทั้งนี้ ภายหลังการลดทุนแลว บริษัทฯยังคงถือหุนใน 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด จํานวน 195,000 หุน มูลคาหุนละ 6.25 บาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 100 ของ
ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว

นอกจากนั้น บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด ไดดําเนินการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จาก
ทุนจดทะเบียนเดิม 10,000,000 บาท คงเหลือทุน 2,500,000 บาท โดยการลดจํานวนหุนสามัญลง 
750,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท เพื่อคืนทุนใหแกผูถือหุน ตอมา เมื่อวันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัท 
พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด ไดขายหุนทั้งหมดที่ถืออยูในบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด ใหแก
บริษัทฯในมูลคาตามบัญชี

ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯบันทึกคาเผื่อผลขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 
จํานวน 1.30 ลานบาท
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14. อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

มูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 แสดงไดดังนี้
(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

บานใหเชา หองชุดใหเชา

อาคาร
สํานักงาน

ใหเชา รวม บานใหเชา
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554:
ราคาทุน 119.34 69.65 553.69 742.68 -
หัก: คาเสื่อมราคาสะสม (18.94) (8.16) (6.02) (33.12) -
หัก: คาเผื่อการดอยคา (32.89) - - (32.89) -
มูลคาตามบัญชี - สุทธิ 67.51 61.49 547.67 676.67 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553:
ราคาทุน 413.83 106.65 - 520.48 294.53
หัก: คาเสื่อมราคาสะสม (151.67) (7.11) - (158.78) (141.16)
หัก: คาเผื่อการดอยคา (44.24) - - (44.24) (11.35)
มูลคาตามบัญชี - สุทธิ 217.92 99.54 - 317.46 142.02

การกระทบยอดมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนสําหรับป 2554 และ 2553 แสดงได
ดังนี้

(หนวย: ลานบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2554 2553 2554 2553
มูลคาตามบัญชตีนป 317.46 723.66 142.02 533.72
ซื้อสินทรัพย 555.14 1.28 - -
โอนจากสิทธิการเชา 233.42 - - -
โอนไปที่ดิน อาคารและอุปกรณ (234.71) - - -
โอนไปตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย - (145.78) - (175.59)
จําหนายสินทรัพย - ราคาสุทธิ (185.40) (200.50) (151.78) (200.50)
คาเสื่อมราคาสําหรับป (20.59) (31.89) (1.59) (19.20)
โอนกลับคาเผื่อการดอยคาระหวางป

(บันทึกเพิ่ม) 11.35 (23.99) 11.35 3.59
รับโอนคาเผื่อการดอยคา - (5.32) - -
มูลคาตามบัญชปีลายป 676.67 317.46 - 142.02
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คาเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนรวมอยูในตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา

มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 แสดงไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ
2554 2554

บานใหเชา 90.55 -
หองชุดใหเชา 77.72 -
อาคารสํานักงานใหเชา 579.88 -

มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนประเมินโดยฝายบริหารของบริษัทฯ มูลคายุติธรรม
ของบานใหเชาและอาคารสํานักงานใหเชาประเมินโดยใชเกณฑวิธีพิจารณาจากรายได (Income 
Approach) ขอสมมติฐานหลักที่ใชในการประเมินราคาดังกลาวประกอบดวย อัตราผลตอบแทน อัตรา
เงินเฟอ อัตราพื้นที่วางระยะยาว และอัตราการเติบโตระยะยาวของคาเชา มูลคายุติธรรมของหองชุด
ใหเชาประเมินโดยใชเกณฑราคาตลาด

บริษัทฯและบริษัทยอยไดนําอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวนประมาณ 
782.38 ลานบาท (2553: 142.02 ลานบาท) ไปค้ําประกันวงเงินสินเชื่อที่ไดรับจากธนาคารพาณิชย  
(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 2553: 142.02 ลานบาท)

ในระหวางปปจจุบัน  บริษัท ปภานัน จํากัด (บริษัทยอย) ไดซื้ออาคารสิริภิญโญโดยวิธีการประมูลใน
ราคา 540.20 ลานบาท และเนื่องจากอาคารดังกลาวมีภาระผูกพันตามสิทธิการเชาอายุคงเหลือ
โดยประมาณ 12 ป 6 เดือน ซึ่งถือครองโดยบริษัทฯ ดังนั้นเพื่อใหบริษัท ปภานัน จํากัด มีสิทธิในการ
บริหารจัดการอาคารดังกลาวทั้งหมด บริษัทฯจึงขายสิทธิการเชาในชวงเวลาที่เหลืออยูนั้นใหแกบริษัท 
ปภานัน จํากัด ในราคา 290.00 ลานบาท ซึ่งเปนราคายุติธรรมที่ประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระ ตาม
เกณฑวิธีพิจารณาจากรายได บริษัทฯ มีกําไรจากการขายสิทธิการเชาจํานวน 56.35 ลานบาท ซึ่งไดตัด
ออกจากงบการเงินรวมแลว ตนทุนซื้อสุทธิของอาคารในสวนที่บริษัทฯใชในการดําเนินการบันทึก
เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณ สวนที่เหลือบันทึกเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

อยางไรก็ตาม ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินมูลคายุติธรรมของอาคารดังกลาวใหม ณ วันที่       
31 ธันวาคม 2554 โดยใชเกณฑวิธีพิจารณาจากรายได มูลคายุติธรรมที่ประเมินไดมีจํานวน 828.40 
ลานบาท (ทั้งอาคาร) คิดเฉพาะสวนของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนมีจํานวน 579.88 ลานบาท
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15. ที่ดินรอการพัฒนา

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ที่ดินรอการพัฒนา 837.85 939.48 432.04 284.00
หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (136.87) (136.87) (50.00) (50.00)
สุทธิ 700.98 802.61 382.04 234.00

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 ที่ดินรอการพัฒนาของบริษัทฯและบริษัทยอยซึ่งมีมูลคาสุทธิ
ตามบัญชี 307.76 ลานบาท และ 327.58 ลานบาท ตามลําดับ ไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจาก
ธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 307.76 ลานบาท และ 234.00 ลานบาท ตามลําดับ)

16. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ
(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม
งานตกแตง อาคารและ เครื่องตกแตง สํานักงาน งานระหวาง

ที่ดิน อาคาร สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม
ราคาทุน
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 264.09 127.40 540.49 450.56 39.40 250.21 38.50 1,710.65
ซื้อ - - - 97.85 4.58 93.00 344.99 540.42
โอนเขา 7.24 0.66 16.53 0.77 - 37.56 - 62.76
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - - (15.68) (3.95) (8.54) (2.31) (30.48)
โอนออก - - - - - - (41.12) (41.12)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 271.33 128.06 557.02 533.50 40.03 372.23 340.06 2,242.23
ซื้อ 74.79 - 19.08 70.65 5.49 4.22 384.46 558.69
โอนเขา 124.63 - 420.79 15.22 - 27.77 - 588.41
จําหนาย/ตัดจําหนาย (25.31) - (9.31) (30.29) (4.84) (142.19) (9.54) (221.48)
โอนออก - - - (15.51) (0.56) (2.64) (339.00) (357.71)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 445.44 128.06 987.58 573.57 40.12 259.39 375.98 2,810.14
คาเสื่อมราคาสะสม
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 - 67.06 70.58 261.38 24.77 156.06 - 579.85
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 6.57 25.43 70.86 7.36 52.62 - 162.84
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - - (15.42) (2.57) (3.53) - (21.52)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 - 73.63 96.01 316.82 29.56 205.15 - 721.17
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 6.67 74.00 64.20 6.64 88.06 - 239.57
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (1.75) (27.50) (4.56) (90.95) - (124.76)
โอนออก - - 0.01 1.85 (7.17) (0.01) - (5.32)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 - 80.30 168.27 355.37 24.47 202.25 - 830.66
คาเผื่อการดอยคา
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 26.89 40.00 64.67 - - - - 131.56
ตัดจําหนาย (25.32) - (7.55) - - - - (32.87)
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 1.57 40.00 57.12 - - - - 98.69
มูลคาสุทธิทางบัญชี
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 244.44 14.43 396.34 216.68 10.47 167.08 340.06 1,389.50

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 443.87 7.76 762.19 218.20 15.65 57.14 375.98 1,880.79

คาเสื่อมราคาสําหรับป
2553 (รวมอยูในตนทุนบริการอื่น 34.29 ลานบาท และสวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร) 162.84

2554 (รวมอยูในตนทุนบริการอื่น 66.11 ลานบาท และสวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร) 239.57
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(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อาคารและ เครื่องตกแตง สํานักงาน งานระหวาง
ที่ดิน สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม

ราคาทุน
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 114.18 261.88 170.48 33.39 104.19 3.54 687.66
ซื้อ - - 29.61 4.57 63.14 65.81 163.13
โอนเขา 7.24 16.52 0.77 - 37.56 - 62.09
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (13.68) (2.43) - - (16.11)
โอนออก - - - - - (41.12) (41.12)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 121.42 278.40 187.18 35.53 204.89 28.23 855.65
ซื้อ 45.00 - 53.89 0.32 0.75 382.37 482.33
โอนเขา - 0.46 14.99 - 27.77 - 43.22
จําหนาย/ตัดจําหนาย (25.31) (9.31) (3.65) (2.80) (122.51) (0.30) (163.88)
โอนออก - - - - - (28.63) (28.63)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 141.11 269.55 252.41 33.05 110.90 381.67 1,188.69

คาเสื่อมราคาสะสม
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 - 37.08 122.80 13.71 98.60 - 272.19
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 13.08 22.37 6.66 20.50 - 62.61
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (13.65) (1.18) - - (14.83)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 - 50.16 131.52 19.19 119.10 - 319.97
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 13.45 30.13 5.71 60.73 - 110.02
จําหนาย/ตัดจําหนาย - (1.75) (3.65) (2.80) (71.27) - (79.47)
โอนเขา/โอนออก - 0.01 10.61 - - - 10.62

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 - 61.87 168.61 22.10 108.56 - 361.14

คาเผื่อการดอยคา
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 26.73 7.56 - - - - 34.29
ตัดจําหนาย (25.31) (7.56) - - - - (32.87)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 1.42 - - - - - 1.42

มูลคาสุทธิทางบัญชี
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 94.69 220.68 55.66 16.34 85.79 28.23 501.39

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 139.69 207.68 83.80 10.95 2.34 381.67 826.13

คาเสื่อมราคาสําหรับป
2553 (รวมอยูในตนทุนบริการอื่น 4.59 ลานบาท สวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร) 62.61

2554 (รวมอยูในตนทุนบริการอื่น 4.50 ลานบาท สวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร) 110.02

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีอาคารและอุปกรณจํานวนหนึ่งซึ่งตัดคา
เสื่อมราคาหมดแลวแตยังใชงานอยู มูลคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคา
ของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเงินประมาณ 273.47 ลานบาท และ 237.87 ลานบาท ตามลําดับ       
(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 180.43 ลานบาท และ 154.45 ลานบาท ตามลําดับ)

ในระหวางป 2554 บริษัทฯไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการกอสรางสินทรัพยจํานวน 2.53 
ลานบาท (อัตราการตั้งขึ้นเปนทุนรอยละ 5.56)
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมียอดคงเหลือของยานพาหนะและ
อุปกรณซึ่งไดมาภายใตสัญญาเชาทางการเงิน โดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปนจํานวนเงิน 10.44 ลาน
บาท และ 15.55 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 10.44 ลานบาท และ 14.17 ลานบาท 
ตามลําดับ)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 
78.57 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (2553: 82.63 ลานบาท)

17. คาความนิยม

ในระหวางป 2551 บริษัทฯไดซื้อสวนไดเสียในบริษัทยอย ไดแก บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ เวนเจอร จํากัด และบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด จากผูมีสวนได
เสียที่ไมมีอํานาจควบคุมของบริษัทยอยในราคา 232.27 ลานบาท ซึ่งกําหนดจากมูลคาปจจุบันของ
ประมาณการกําไรในอนาคตของโครงการที่กําลังพัฒนาภายใตบริษัทดังกลาว และเกิดผลตางของ
ราคาซื้อที่สูงกวามูลคาสุทธิตามบัญชีตามสัดสวนที่ไดมาจํานวน 266.31 ลานบาท บริษัทฯไดบันทึก
ผลตางดังกลาวในบัญชีคาความนิยมและทยอยบันทึกคาเผื่อการดอยคาตามการรับรูรายไดของ
โครงการในระหวางป 2552 ถึง 2553 ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯไดบันทึกคาเผื่อการ     
ดอยคาไวเต็มจํานวนแลว คาเผื่อการดอยคาที่บันทึกในป 2553 มีจํานวน 40.55 ลานบาท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 ยอดคงเหลือของคาความนิยมที่บันทึกในบัญชีคือคาความนิยม
จากการรวมกิจการ บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัดในป 2552

18. สินทรัพยไมมีตัวตนอื่น

มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 แสดงไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลิขสิทธิ์
ซอฟแวร

คอมพิวเตอร รวม ลิขสิทธิ์
ซอฟแวร

คอมพิวเตอร รวม

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554:
ราคาทุน 15.31 123.86 139.17 - 96.78 96.78
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (14.65) (85.25) (99.90) - (65.57) (65.57)
มูลคาตามบัญชี - สุทธิ 0.66 38.61 39.27 - 31.21 31.21

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553:
ราคาทุน 15.31 118.65 133.96 - 91.72 91.72
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (13.73) (79.94) (93.67) - (61.58) (61.58)

มูลคาตามบัญชี - สุทธิ 1.58 38.71 40.29 - 30.14 30.14
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การกระทบยอดมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนสําหรับป 2554 และ 2553 แสดงไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

มูลคาตามบัญชีตนป 40.29 28.47 30.14 16.04
ซื้อซอฟแวรคอมพิวเตอร 5.16 22.08 5.06 19.80
คาตัดจําหนาย (6.18) (10.26) (3.99) (5.70)
มูลคาตามบัญชีปลายป 39.27 40.29 31.21 30.14

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีซอฟแวรคอมพิวเตอรจํานวนหนึ่งซึ่งตัด
คาเสื่อมราคาหมดแลวแตยังคงใชงานอยู มูลคาสุทธิตามบัญชีกอนหักคาตัดจําหนายสะสมมีจํานวน
เงินประมาณ 58.05 ลานบาท และ 53.92 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 58.05 ลาน
บาทและ 53.92 ลานบาท ตามลําดับ)

19. สิทธิการเชา

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

โครงการ
อาคารสํานักงานสิริภิญโญ - 499.50 - 499.50
อาคารชุดบานแสนสิริ 609.98 609.98 - -
อาคารพาณิชยซันสแควร สีลม 192.76 192.76 - -
อื่น ๆ - 1.96 - -
รวม 802.74 1,304.20 - 499.50
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (418.03) (637.58) - (247.08)
สิทธิการเชา - สุทธิ 384.71 666.62 - 252.42

คาตัดจําหนายสิทธิการเชาสําหรับป 46.65 48.93 19.78 22.06

คาตัดจําหนายสิทธิการเชาแสดงรวมอยูในตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 สิทธิการเชาอาคารของบริษัทฯไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงิน
กูยืมจากธนาคาร (2554: ไมมี)
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20. เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร/ตั๋วแลกเงิน

(หนวย: ลานบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2554 2553 2554 2553
เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร
ตั๋วสัญญาใชเงิน 1,246.60 215.00 1,246.60 83.00

1,246.60 215.00 1,246.60 83.00

ตั๋วแลกเงิน
ราคาตามมูลคา 600.00 - 600.00 -
หัก: ดอกเบี้ยจายลวงหนา (3.57) - (3.57) -
ตั๋วแลกเงินสุทธิ 596.43 - 596.43 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคารคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 5.00 ถึง 6.00 ตอป 
และค้ําประกันโดยที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย (2553: รอยละ 4.35 
ถึง 4.50 ตอป) ตั๋วแลกเงินมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 5.00 ตอป

21. เจาหนี้การคา

(หนวย: ลานบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2554 2553 2554 2553
เจาหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน 974.68 804.69 706.32 477.57
เจาหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน                -                - 32.08 13.60
รวม 974.68 804.69 738.40 491.17

22. ตั๋วเงินจายคาที่ดิน

(หนวย: ลานบาท)
งบการเงินรวม/                   

งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553

ตั๋วเงินจายระยะสั้นคาที่ดิน 787.60 463.25
ตั๋วเงินจายระยะยาวคาที่ดิน - 787.60
รวม 787.60 1,250.85
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ตั๋วเงินจายคาที่ดินเปนตั๋วเงินที่บริษัทฯออกใหแกผูขายที่ดินหลายรายครบกําหนดชําระในป 2554 และ 
2555 ไมมีการคิดดอกเบี้ย ตั๋วเงินดังกลาวอาวัลโดยธนาคารแหงหนึ่ง

23. เงินกูยืมระยะยาว

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

เงินกูยืมจากธนาคาร 10,750.23 10,487.56 8,042.31 7,653.56
หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึง

กําหนดชําระภายในหนึ่งป (6,448.18) (4,991.81) (5,353.46) (2,808.80)
สุทธิ 4,302.05 5,495.75 2,688.85 4,844.76

การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 มีรายละเอียดดังนี้

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 10,487.56 7,653.56
บวก: กูเพิ่มระหวางป 8,875.20 5,566.28
หัก: จายคืนเงินกูระหวางป (8,617.99) (5,177.53)
บวก: ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 5.46 -
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 10,750.23 8,042.31

รายละเอียดของกูยืมระยะยาวจําแนกตามบริษัทฯและบริษัทยอยแสดงไดดังนี้

ยอดคงเหลือของ         
เงินกูยืมระยะยาว อัตราดอกเบี้ย

ชื่อบริษัท 2554 2553 ตามสัญญา เงื่อนไขการชําระคืน
ลานบาท ลานบาท รอยละตอป

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 8,042 7,654 MLR - 2.25% ถึง
MLR - 1.00%

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนทั้งหมดระหวางป 2554 ถึง 2561

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 71 419 MLR - 2.00% ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนทั้งหมดภายในป 2556
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ยอดคงเหลือของ         
เงินกูยืมระยะยาว อัตราดอกเบี้ย

ชื่อบริษัท 2554 2553 ตามสัญญา เงื่อนไขการชําระคืน
ลานบาท ลานบาท รอยละตอป

บริษัท ชนชัย จํากัด 91 1,545 MLR - 1.50% ถึง
MLR - 1.00%

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนทั้งหมดระหวางป 2554 ถึง 2562

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 751 237 MLR - 2.00% ถึง
MLR - 1.75%

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืนเงิน
ตนทั้งหมดภายในป 2558

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ 
จํากัด

164 13 MLR - 1.75% ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืน
เงินตนทั้งหมดภายในป 2557

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 210 99 MLR - 1.75% ถึง
MLR - 1.25%

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืน
เงินตนทั้งหมดภายในป 2556

บริษัท พิวรรธนา จํากัด 212 397 MLR - 1.75% ถึง
MLR - 1.25%

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองชําระคืน
เงินตนทั้งหมดภายในป 2556

Sansiri Guernsey (2009) Limited 159 124 อัตราดอกเบี้ยพื้นฐาน + 
3.00%

ตองชําระคืนเงินตนทั้งหมดภายในป 2555

บริษัท ปภานัน จํากัด 1,050 - MLR - 2.00% ถึง
MLR - 1.25%

ตองชําระคืนเงินตนเปนรายไตรมาสและตองชําระ
คืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน และตองชําระคืน
เงินตนทั้งหมดระหวางป 2557 ถึง 2562

รวม 10,750 10,488

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีวงเงินกูยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกูที่ยัง
ไมไดเบิกใชเปนจํานวน 20,207 ลานบาท และ 19,034 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
15,664 ลานบาท และ 14,140 ลานบาท ตามลําดับ)

ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย และอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน
ของบริษัทยอยไดจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารขางตน

ทั้งนี้ สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล การ
เพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหนี้สิน การเปลี่ยนแปลงกรรมการ และการดํารงอัตราสวน
ทางการเงินบางประการ เปนตน
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24. สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน

จํานวนเงินสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานซึ่งเปนเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงาน            
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 แสดงไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการ

บัญชีเกี่ยวกับผลประโยชนของพนักงาน
โดยปรับกับกําไรสะสมตนป (หมายเหตุ 5) 22.65 15.54

ตนทุนบริการในปจจุบัน 2.48 1.48
ตนทุนดอกเบี้ย 0.92 0.55
ผลประโยชนที่จายในระหวางป (1.09) (0.79)
ยอดคงเหลือปลายป 24.96 16.78

คาใชจายเกี่ยวกับผลประโยชนระยะยาวของพนักงานรวมอยูในกําไรหรือขาดทุนรวมสําหรับปสิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2554 จํานวน 3.40 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 2.03 ลานบาท)

สมมติฐานที่สําคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันประเมินสรุปไดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
(รอยละตอป) (รอยละตอป)

อัตราคิดลด 4.20 4.20
อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต

(ขึ้นกับชวงอายุของพนักงาน) 5.00 - 12.00 5.00 - 12.00
อัตราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนักงาน

(ขึ้นกับชวงอายุของพนักงาน) 8.00 - 20.00 8.00 - 20.00
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25. ประมาณการหนี้สิน

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและอาคาร
ชุดและเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบานสําหรับป 2554 สรุปไดดังนี้

ประมาณการหนี้สินระยะสั้น

(หนวย: ลานบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ประมาณการ ประมาณการ
หนี้สินเกี่ยวกับ หนี้สินเกี่ยวกับ

ประมาณการ การรับประกัน ประมาณการ การรับประกัน
หนี้สินเกี่ยวกับ บานและ หนี้สินเกี่ยวกับ บานและ
การฟองรอง อาคารชุด รวม การฟองรอง อาคารชุด รวม

ยอดคงเหลือตนป 4.28 73.19 77.47 2.95 41.44 44.39
เพิ่มระหวางป - 80.04 80.04 - 38.83 38.83
จายระหวางป - (68.09) (68.09) - (38.27) (38.27)
โอนกลับ - (5.10) (5.10) - (3.17) (3.17)
ยอดคงเหลือสิ้นป 4.28 80.04 84.32 2.95 38.83 41.78

ประมาณการหนี้สินระยะยาว
(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน

ยอดคงเหลือตนป 52.57 34.44
เพิ่มระหวางป 15.87 6.70
จายระหวางป (7.71) (4.82)
โอนกลับ (7.69) (7.69)
ยอดคงเหลือสิ้นป 53.04 28.63
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26. หุนกูชนิดไมมีประกัน

บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดไมมีประกัน ระบุชื่อผูถือและไมดอยสิทธิ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ
หุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ ครบกําหนด 2554 2553

หุนกูครั้งที่ 1/2552 รอยละ 6.25 ตอป 3 ป 4 มิถุนายน 2555 1,000.00 1,000.00
หุนกูครั้งที่ 1/2553 รอยละ 4.90 ตอป 3 ป 7 เดือน 20 วัน 30 กันยายน 2556 1,000.00 1,000.00
หุนกูครั้งที่ 2/2553 รอยละ 5.60 ตอป 7 ป 24 พฤษภาคม 2560 2,000.00 2,000.00
หุนกูครั้งที่ 1/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 

5.40 ตอป
5 ป 21 กรกฎาคม 2559 1,000.00 -

ปที่ 4 - 5 รอยละ 
6.00 ตอป

หุนกูครั้งที่ 2/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 
5.40 ตอป

5 ป 3 ตุลาคม 2559 1,000.00 -

ปที่ 4 - 5 รอยละ 
6.00 ตอป

รวมหุนกู - ราคาตามมูลคา 6,000.00 4,000.00
หัก: คาใชจายทางตรงในการออกหุนกูรอตัดจาย (29.68) (25.79)
หุนกู - สุทธิ 5,970.32 3,974.21
หัก: หุนกูครั้งที่ 1/2552 ซึ่งครบกําหนดชําระ

ภายในหนึ่งป (998.49) -
หุนกูสวนที่ครบกําหนดชําระเกินกวาหนึ่งป 4,971.83 3,974.21

ทั้งนี้ ภายใตขอกําหนดสิทธิและหนาที่ของผูออกหุนกู บริษัทฯตองปฏิบัติตามขอกําหนดและหนาที่   
บางประการซึ่งรวมถึงการดํารงอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ของ    
งบการเงินรวมไมเกิน 2:1 ตลอดอายุของหุนกู ทั้งนี้ หนี้สินใหหมายถึงเงินกูยืมที่มีดอกเบี้ยเทานั้น

27. ทุนเรือนหุน

ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดรับชําระคาหุนเพิ่มทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่
จัดสรรใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยครั้งที่  5 และ 6 (ESOP#5 และ 
ESOP#6) โดยมีรายละเอียดดังนี้
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จํานวนหุนสามัญ วันที่ตลาดหลักทรัพย
จํานวน ที่ออกเนื่องจาก วันที่จดทะเบียนกับ รับเปนหลักทรัพย

    วันที่ใชสิทธิ ที่ใชสิทธิ การใชสิทธิ ราคาใชสิทธิ กระทรวงพาณิชย จดทะเบียน
(หนวย) (หุน) (บาท)

ESOP#5
31 มกราคม 2554 80,000 80,000 5.000 3 กุมภาพันธ 2554 8 กุมภาพันธ 2554
28 กุมภาพันธ 2554 6,280,000 6,280,000 5.000 28 กุมภาพันธ 2554 4 มีนาคม 2554
29 กรกฎาคม 2554 2,622,274 3,060,190 4.286 3 สิงหาคม 2554 8 สิงหาคม 2554
31 สิงหาคม 2554 200,000 233,400 4.286 2 กันยายน 2554 8 กันยายน 2554
30 กันยายน 2554 791,437 923,605 4.286 30 กันยายน 2554 5 ตุลาคม 2554

9,973,711 10,577,195
ESOP#6

28 กุมภาพันธ 2554 8,131,000 8,131,000 5.200 28 กุมภาพันธ 2554 4 มีนาคม 2554
29 กรกฎาคม 2554 1,665,257 1,943,350 4.457 3 สิงหาคม 2554 8 สิงหาคม 2554
30 กันยายน 2554 170,008 198,399 4.457 30 กันยายน 2554 5 ตุลาคม 2554

9,966,265 10,272,749

การเพิ่มทุนเนื่องจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิขางตน รวมทั้งการจายหุนปนผลตามที่กลาว
ไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 34 และการแตกหุน (ตามที่จะไดกลาวตอไป) ทําใหทุนจด
ทะเบียนและทุนชําระแลวของบริษัทฯเพิ่มขึ้นดังนี้

รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ

จํานวนหุน
ราคาตาม

มูลคา ทุนจดทะเบียน
(หุน) (บาท) (บาท)

หุนสามัญจดทะเบียน
จํานวนหุนสามัญ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 3,736,263,038 4.28 15,991,205,803
ลดทุนระหวางป(1) (1,405,072,320) 4.28 (6,013,709,530)
เพิ่มทุนระหวางป(2) 388,806,864 4.28 1,664,093,378
จํานวนหุนสามัญที่ราคาตามมูลคา 4.28 บาทตอหุน 2,719,977,582 4.28 11,641,589,651

จํานวนหุนสามัญที่ราคาตามมูลคา 1.07 บาทตอหุน(4) 10,879,990,328 1.07 11,641,589,651

จํานวนหุน
ราคาตาม

มูลคา ทุนชําระแลว
สวนเกินมูลคา

หุนสามัญ
(หุน) (บาท) (บาท) (บาท)

หุนสามัญที่ออกและชําระแลว 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554                                          1,490,633,692 4.28 6,379,912,202 12,522,600
เพิ่มทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ(3) 21,684,944 4.28 92,811,560 13,158,314
เพิม่ทุนจากการจายหุนปนผล 250,988,477 4.28 1,074,230,682 524,565,916
จํานวนหุนสามัญที่ราคาตามมูลคา 4.28 บาทตอหุน 1,763,307,113 4.28 7,546,954,444 550,246,830

จํานวนหุนสามัญที่ราคาตามมูลคา 1.07 บาทตอหุน(4) 7,053,228,452 1.07 7,546,954,444 550,246,830
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(1)ลดทุนจดทะเบียนระหวางป
เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2554 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯ ไดมีมติอนุมัติการลดทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯโดยใหลดทุนลง จากเดิมทุนจดทะเบียน 15,991,205,802.64  บาท เปนทุนจด
ทะเบียนใหม  9,977,496,273.04  บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนาย รวมทั้งสิ้น 
1,405,072,320 หุน โดยมีรายละเอียดดังนี้
- ยกเลิกหุนที่สํารองไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกและเสนอขายใหแก

กรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย ภายใตโครงการ ESOP # 5 เฉพาะในสวน
ของใบสําคัญแสดงสิทธิที่เหลือจากการจองซื้อ จํานวน 7,050,000 หุน

- ยกเลิกหุนที่สํารองเพื่อการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯใหแก
ผูถือหุนเดิมของบริษัท (SIRI-W1) ที่เหลือจากการจัดสรร จํานวน 22,320 หุน

- ยกเลิกหุนที่สํารองไวตามแผนการเพิ่มทุนที่จะจัดสรรใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) เปนจํานวน 1,398,000,000 หุน ซึ่งบริษัทฯไดยกเลิกแผนการเพิ่มทุนดังกลาวแลว

(2)เพิ่มทุนจดทะเบียนระหวางป
เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2554 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯจาก 9,977,496,273.04 บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม 11,641,589,650.96 บาท 
โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 388,806,864 หุน มูลคาที่ตราไว หุนละ 4.28 บาท และจัดสรรหุน
สามัญใหม ตามรายละเอียดตอไปนี้
- จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 250,993,282 หุน เพื่อรองรับการจายหุนปนผล
- จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 137,813,582 หุน เพื่อรองรับการปรับสิทธิตามเงื่อนไขของ

ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ (SIRI-W1, ESOP#5 และ ESOP#6) 
เนื่องจากการประกาศจายปนผลเปนหุนสามัญของบริษัทฯ

(3)นอกจากนี้ จํานวนหุนสามัญที่เพิ่มขึ้นในระหวางปปจจุบันไดรวมจํานวนหุนจากการใชสิทธิของ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ ESOP#5 และ ESOP#6 เมื่อวันที่  30 ธันวาคม 2553 จํานวน 835,000 หุน 
เนื่องจากบริษัทฯไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 7 มกราคม 2554
(4)เมื่อวันที่ 27 กันยายน 2554 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติอนุมัติการเปลี่ยนแปลงมูลคา
ที่ตราไวของหุนของบริษัทฯจากเดิมหุนละ 4.28 บาท เปนหุนละ 1.07 บาท ซึ่งทุนจดทะเบียนของ
บริษัทฯ ยังคงเดิม คือ 11,641,589,650.96 บาท โดยแบงแยกมูลคาหุนสามัญของบริษัทฯจากจํานวน 
2,719,997,582 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 4.28 บาท เปน 10,879,990,328 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 
1.07 บาท สําหรับหุนทุนจดทะเบียนและจากจํานวนหุนทุนที่ออกและชําระแลวจํานวน
1,763,307,113 หุน มูลคาตราไวหุนละ 4.28 เปน 7,053,228,452 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1.07 บาท 
ซึ่งบริษัทฯ ไดจดทะเบียนการเปลี่ยนแปลงในทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 5 ตุลาคม 
2554
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28. สํารองตามกฎหมาย

ภายใตบทบัญญัติของมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯตอง
จัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหัก
ดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุน     
จดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเงินปนผลได

29. ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ/กําไรตอหุน

29.1 ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังนี้

ขอมูลใบสําคัญแสดงสิทธิที่ไดมีการปรับสิทธิเนื่องจากการจายหุนปนผล
ราคาใชสิทธิ อัตราการใชสิทธิตอ 

ตอ 1 หุนสามัญ อัตราการใชสิทธิตอ 1 หนวยใบสําคัญ ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ
ประเภท ราคาใชสิทธิ ที่ไดมีการปรับสิทธิ 1 หนวยใบสําคัญ แสดงสิทธิที่ไดมีการ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี จํานวนใบสําคัญ
ใบสําคัญ ตอ 1 หุนสามัญ ครั้งแรกเนื่องจาก แสดงสิทธิกอน ปรับสิทธิเนื่องจาก ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ
แสดงสิทธิ กอนการปรับสิทธิ การจายหุนปนผล การปรับสิทธิ การจายหุนปนผล 1 มกราคม 2554 ในระหวางงวด 30 กันยายน 2554
ESOP# 5 5.00 4.286 1:1 1:1.167 29,790,000 (9,973,711) 19,816,289
ESOP#6 5.20 4.457 1:1 1:1.167 73,140,000 (9,966,265) 63,173,735
SIRI-W1 5.20 4.457 1:1 1:1.167 736,792,026 - 736,792,026

เนื่องจากการจายหุนปนผลในระหวางปตามที่กลาวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 34 มีผลให
บริษัทฯตองเปลี่ยนแปลงราคาใชสิทธิและอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวโดยมีผล
ตั้งแตวันที่ 3 พฤษภาคม 2554

ขอมูลใบสําคัญแสดงสิทธิที่ไดมีการปรับสิทธิเนื่องจากการแตกหุน
ราคาใชสิทธิ อัตราการใชสิทธิตอ อัตราการใชสิทธิตอ ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ

ประเภท ราคาใชสิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ 1 หนวยใบสําคัญ 1 หนวยใบสําคัญ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี จํานวนใบสําคัญ
ใบสําคัญ ตอ 1 หุนสามัญ ที่ไดมีการปรับสิทธิ แสดงสิทธิกอน แสดงสิทธิหลังการ ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ
แสดงสิทธิ กอนการแตกหุน เนื่องจากแตกหุน การแตกหุน แตกหุน 1 ตุลาคม 2554 ในระหวางงวด 31 ธันวาคม 2554
ESOP# 5 4.286 1.072 1:1.167 1:1.167 79,265,156 - 79,265,156
ESOP#6 4.457 1.114 1:1.167 1:1.167 252,694,940 - 252,694,940
SIRI-W1 4.457 1.114 1:1.167 1:1.167 2,947,168,104 - 2,947,168,104

เนื่องจากการแตกหุนจาก 1 หุนเดิมเปน 4 หุนใหมตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเมื่อวันที่ 27 
กันยายน 2554 ที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 27 มีผลใหบริษัทฯตองดําเนินการปรับ
สิทธิตามเงื่อนไขของใบสําคัญแสดงสิทธิ ซึ่งการปรับสิทธิตามเงื่อนไขของใบสําคัญแสดงสิทธิ
ดังกลาวจะมีผลบังคับทันทีนับตั้งแตวันที่ไดมีการเปลี่ยนแปลงมูลคาที่ตราไวของหุนสามัญของ
บริษัทฯ โดยบริษัทฯไดแตกใบสําคัญแสดงสิทธิจาก 1 หนวยเดิมใหเปน 4 หนวยใหม เพื่อใหอัตรา
การใชสิทธิยังคงเดิมคือใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซื้อหุนสามัญได 1.167 หุน ทั้งนี้ราคาใช
สิทธิตอการซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ 1 หุนมีการเปลี่ยนแปลงไปตามที่แสดงในตารางดานบน
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29.2 กําไรตอหุน

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับปที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวม
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกอยูในระหวางป โดย
ไดปรับจํานวนหุนตามสัดสวนที่เปลี่ยนไปของจํานวนหุนสามัญที่เกิดจากการออกหุนปนผลจํานวน
250,988,477 หุน ซึ่งไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนเมื่อวันที่ 25 เมษายน 2554 ตามที่กลาวไวใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 34 รวมถึงการเพิ่มขึ้นของจํานวนหุนจากการแตกหุนจาก 1 หุนเดิม
เปน 4 หุนใหม ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 27 และไดปรับปรุงจํานวนหุน
สามัญที่ใชในการคํานวณกําไรตอหุนของปกอนที่นํามาเปรียบเทียบ โดยถือเสมือนวาการออกหุน     
ปนผลและการแตกหุนไดเกิดขึ้นตั้งแตวันเริ่มตนของปแรกที่เสนอรายงาน

กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับปที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวมกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักที่ออกอยูในระหวางป โดย
ไดปรับจํานวนหุนตามสัดสวนที่เปลี่ยนไปของจํานวนหุนสามัญที่เกิดจากการเพิ่มทุนโดยการออกหุน
ปนผลและการแตกหุนตามที่กลาวขางตนกับจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่บริษัทฯอาจ
ตองออกเพื่อแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดทั้งสิ้นใหเปนหุนสามัญ โดยสมมติวาไดมีการแปลงเปน
หุนสามัญ ณ วันตนปหรือ ณ วันออกหุนสามัญเทียบเทา

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานและกําไรตอหุนปรับลดแสดงการคํานวณไดดังนี้
งบการเงินรวม

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย
กําไรสุทธิ ถวงน้ําหนัก กําไรตอหุน

2554 2553 2554 2553 2554 2553
(พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท)

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน
กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 2,015,081 1,897,732 7,028,619 6,920,343 0.29 0.27

ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด
ESOP#5 - - 11,529 6,761
ESOP#6 - - 24,056 11,180
SIRI-W1 - - 282,132 32,484

กําไรตอหุนปรับลด
กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการใชสิทธิ

ซื้อหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธิ 2,015,081 1,897,732 7,346,336 6,970,768 0.27 0.27
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย
กําไรสุทธิ ถวงน้ําหนัก กําไรตอหุน

2554 2553 2554 2553 2554 2553
(พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท)

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน
กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 1,842,790 2,421,371 7,028,619 6,920,343 0.26 0.35

ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด
ESOP#5 - - 11,529 6,761
ESOP#6 - - 24,056 11,180
SIRI-W1 - - 282,132 32,484

กําไรตอหุนปรับลด
กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการใชสิทธิ

ซื้อหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธิ 1,842,790 2,421,371 7,346,336 6,970,768 0.25 0.35

30. รายไดบริการอื่นและตนทุนบริการอื่น

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
รายไดบริการอื่น  2554 2553  2554  2553
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา 64.66 67.66 - -
รายไดจากกิจการโรงแรม 18.07 15.16 18.27 15.17
รายไดจากกิจการโรงเรียน 95.62 68.73 - -
รวม 178.35 151.55 18.27 15.17

ตนทุนบริการอื่น
ตนทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา 49.66 60.41 - -
ตนทุนบริการกิจการโรงแรม 10.59 20.95 17.80 21.19
ตนทุนบริการกิจการโรงเรียน 156.32 111.90 - -
รวม 216.57 193.26 17.80 21.19



45

31. คาใชจายตามลักษณะ

รายการคาใชจายแบงตามลักษณะประกอบดวยรายการคาใชจายที่สําคัญไดแก

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2554 2553 2554 2553

ซื้อที่ดินและจายคางานกอสรางระหวางป 15,371.29 15,739.26 9,904.32 10,643.52
การเปลี่ยนแปลงในตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย (3,276.84) (4,769.62) (4,432.33) (4,822.40)
เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอื่น

ของพนักงาน 1,322.20 1,022.75 811.71 692.79
คาเสื่อมราคา 260.16 194.73 111.61 81.81
คาตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน 6.18 10.26 3.99 5.70
คาตัดจําหนายสิทธิการเชา 46.65 48.93 19.78 22.06
สํารองการรับประกันบานและอาคารชุด 80.04 63.54 38.83 37.53
คาเชาจายตามสัญญาเชาดําเนินงาน 51.45 49.73 24.93 14.81
หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ 3.26 7.51 3.76 3.28
คาใชจายที่เกี่ยวของกับเหตุการณอุทกภัย 88.69 - 53.88 -

จากเหตุการณอุทกภัยในพื้นที่จังหวัดนนทบุรี ปทุมธานี นครปฐมและกรุงเทพมหานคร ระหวางเดือน
ตุลาคม 2554 ถึง พฤศจิกายน 2554 น้ําไดเขาทวมพื้นที่ตั้งโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย        
บางโครงการ สงผลกระทบใหบานระหวางกอสราง รวมทั้งสาธารณูปโภคสวนกลางเสียหาย และ
บริษัทฯและบริษัทยอยตองหยุดกอสรางเปนการชั่วคราว อยางไรก็ตามในปจจุบัน บริษัทฯและ    
บริษัทยอยอยูระหวางการฟนฟูโครงการดังกลาว คาใชจายในการฟนฟูโครงการที่ไดมีการขายแลว
และคาใชจายที่เกี่ยวของกับการปองกันน้ําทวม เงินชวยเหลือลูกบานและพนักงานที่ไดรับผลกระทบ
บันทึกเปนคาใชจายในป 2554 มีจํานวนรวมทั้งสิ้น 88.69 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 53.88 
ลานบาท) สวนคาใชจายในการฟนฟูโครงการที่ยังอยูระหวางการดําเนินการบันทึกเขาตนทุนการ
พัฒนาโครงการ
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32. สิทธิประโยชนจากการสงเสริมการลงทุน

บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด (บริษัทยอย) ไดรับการสงเสริมการลงทุนตามพระราชบัญญัติ
สงเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520  สําหรับการประกอบกิจการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยหรือรายได
ปานกลาง โดยพื้นที่ใชสอยตอหนวยของที่อยูอาศัยจะตองมีขนาดไมต่ํากวา 28 ตารางเมตรและมีมูลคา
ซื้อขายตามสัญญาไมเกิน 1 ลานบาท (รวมคาที่ดิน)

สิทธิพิเศษที่สําคัญไดแก การไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนเวลา 5 ป นับแตวันที่เริ่มมีรายได
จากการประกอบกิจการที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน 

ทั้งนี้  บริษัทยอยจะตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอกําหนดตามที่ระบุไวในบัตรสงเสริมการลงทุน

33. กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ

บริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ
ขึ้นตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานจะจาย
สมทบเขากองทุนเปนรายเดือนในอัตรารอยละ 5 ถึงรอยละ 12 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเลี้ยงชีพนี้
บริหารโดย บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด และจะจายใหแกพนักงานเมื่อพนักงาน
นั้นออกจากงานตามระเบียบวาดวยกองทุนของบริษัทฯและบริษัทยอย ในระหวางป 2554 และ 2553 
บริษัทฯและบริษัทยอยไดจายเงินสมทบกองทุนเปนจํานวนเงิน 42.94 ลานบาท และ 40.01 ลานบาท 
ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 31.68 ลานบาท และ 27.32 ลานบาท ตามลําดับ)

34. เงินปนผล

เงินปนผลที่ประกาศจายในระหวางป 2554 และ 2553 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

เงินปนผล อนุมัติโดย
เงินปนผล

ประกาศจาย
เงินปนผล 

ตอหุน วันที่จายเงินปนผล
เงินปนผลจากกําไรสุทธิ

ของป 2552
ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ

วันที่ 30 เมษายน 2553
766,286,920(1) 0.52 18 พฤษภาคม 2553

เงินปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2553

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันที่ 25 เมษายน 2554

177,665,595(2) 0.117975 20 พฤษภาคม 2554

หุนปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2553

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันที่ 25 เมษายน 2554

1,598,990,352(3) 1.061775 20 พฤษภาคม 2554

(1) เงินปนผลจายจริงจํานวน 766,267,032 บาท เนื่องจากมีผูถือหุนจํานวนหนึ่งไมมีสิทธิไดรับเงินปนผล
(2) เงินปนผลจายจริงจํานวน 177,676,576 บาท เนื่องจากไดรวมการจายเงินสดปนผลใหแกหุนที่เหลือจากการจัดสรร

(เศษหุน)
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(3) เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2554 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติการจายเงินปนผลเปนหุน
สามัญจํานวน 250,993,282 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 4.28 บาท ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯในอัตราหุนปนผล 
1 หุนตอ 6 หุนเดิม คิดเปนการจายปนผลในอัตราหุนละ 1.061775 บาท และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 
0.117975 บาท เพื่อรองรับการหักภาษี ณ ที่จายในอัตรารอยละ 10 ทั้งนี้ ไดมีการจัดสรรหุนสามัญใหแกผูถือหุนที่
มีสิทธิไดรับหุนปนผลจํานวน 250,988,477 หุน คิดเปนเงิน 1,598,796,598 บาท สวนหุนที่เหลือจากการจัดสรร
จํานวน 4,805 หุน (เศษหุน) ไดจายรวมกับเงินสดปนผล และบริษัทฯไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนดังกลาวกับ
กระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 12 พฤษภาคม 2554 ทั้งนี้ การจายหุนปนผลดังกลาวบริษัทฯกําหนดมูลคาหุนที่จายโดย
เทียบเคียงกับราคายุติธรรม

35. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น

35.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุนดังนี้

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง
ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดตั้งระบบเปนจํานวนเงิน
ประมาณ 8,114.93 ลานบาท และ 6,893.96 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
5,338.03 ลานบาท และ 5,850.67 ลานบาท ตามลําดับ)

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน หองชุดและเครื่องจักร
เปนจํานวนเงิน 3,155.62 ลานบาท และ 1,355.95 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
2,547.65 ลานบาท และ 864.24 ลานบาท ตามลําดับ)

35.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการที่เกี่ยวของกับการเชาพื้นที่
ในอาคาร รถยนตและอุปกรณ อายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต 3 ถึง 4 ป

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายในอนาคตทั้งสิ้น
ภายใตสัญญาเชาดําเนินงานที่บอกเลิกไมไดดังนี้

 (หนวย: ลานบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ภายใน 1 ป 34.75 28.68
1 ถึง 5 ป 98.57 90.07
รวม 133.32 118.75

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวน
ประมาณ 50.72 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 34.73 ลานบาท)

ค) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีที่ดินในโครงการที่ติดภาระจํายอมรวม
จํานวนประมาณ 17 ไร ซึ่งมูลคาของที่ดินที่ถือภาระจํายอมดังกลาวไดรวมเปนตนทุนโครงการ
แลว
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ง) สัญญาเชาระยะยาวที่มีสาระสําคัญไดแก

• บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานพระคลังขางที่เพื่อใชในการปลูก
สรางอาคารชุดเพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 
นับตั้งแต 1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลาน
บาท ชําระครั้งแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนที่เหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 
30 ปตามที่ระบุในสัญญา

• บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 
ป นับตั้งแตวันที่ 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่ง
บริษัทยอยไดจายชําระคาเชาทั้งจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547

35.3 หนังสือค้ําประกันธนาคาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 มีหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและ
บริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 896.94 ลานบาท และ 995.88 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระ
ผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซึ่งประกอบดวยหนังสือค้ํา
ประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือ
การปรับปรุงที่ดิน และค้ําประกันการใชไฟฟา (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 617.36 ลานบาท และ 531.72 
ลานบาท ตามลําดับ)

35.4 คดีฟองรอง

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีที่เกี่ยวเนื่องกับการถูก
กลาวหาวาผิดสัญญาจะซื้อจะขายและคดีละเมิด ซึ่งถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหายเปนจํานวนเงิน
ประมาณ 54.80 ลานบาท และ 40.07 ลานบาท ตามลําดับ อยางไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทยอยอยู
ระหวางการตอสูคดี ทนายความบริษัทฯและฝายบริหารเชื่อมั่นวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะไมไดรับ
ความเสียหายจากคดี บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังไมไดบันทึกประมาณการหนี้สินเพิ่มเติมจากจํานวน
ที่ไดบันทึกไปแลว (หมายเหตุ 25) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 21.92 ลานบาท และ 9.60 ลานบาท 
ตามลําดับ)

35.5 ภาระผูกพันอื่น

บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการบริจาคเงินใหแกองคการกองทุนเด็กระหวางประเทศขององคการ
สหประชาชาติ (United Nations International Children’s Emergency Fund: UNICEF) จํานวนไมต่ํา
กวา 1 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกาตอป เปนเวลา 3 ป ตั้งแตป 2554 ถึงป 2556 ทั้งนี้ เปนไปตามบันทึก
ความเขาใจระหวางบริษัทฯและองคการยูนิเซฟซึ่งลงนามเมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2553
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36. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน

บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวยโครงการ
จัดสรรที่ดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารที่พักอาศัยใหเชา และ
โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมทั้งการใหบริการรับบริหารอาคารและเปนนายหนาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยและบริการอื่น ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน บริษัทฯและบริษัท
ยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ

ขอมูลทางการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอยจําแนกตามสามสวนงานหลักไดแก  ธุ รกิจ
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอื่น ๆ ไดแก 
โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 มีดังตอไปนี้

 (หนวย: ลานบาท)

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนาซื้อขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตัดบัญชี

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย และโรงเรียน ระหวางกัน รวม

2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553
รายได

รายไดจากภายนอก 19,925.48 18,068.46 438.02 375.78 178.34 151.54 - - 20,541.84 18,595.78
รายไดระหวางสวนงาน 35.15 38.55 321.79 286.22 0.81 1.41 (357.75) (326.18) - -

รายไดทั้งสิ้น 19,960.63 18,107.01 759.81 662.00 179.15 152.95 (357.75) (326.18) 20,541.84 18,595.78

กําไร (ขาดทุน) จากการ
ดําเนินงานตามสวนงาน 5,309.99 5,079.35 148.68 74.76 (38.22) (29.05) - - 5,420.45 5,125.06

รายไดอื่น 137.34 159.62
คาใชจายสวนกลาง (2,552.30) (2,362.22)
โอนกลับคาเผื่อการลดมูลคา

ตนทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย
และอสังหาริมทรัพยเพื่อ
การลงทุน (บันทึกเพิ่ม) 11.35 (15.37)

ขาดทุนจากการดอยคาของ
คาความนิยม เงินลงทุน
และเงินใหกูยืมแกบริษัท
ยอย - (61.50)

กําไรกอนคาใชจายทาง 
การเงินและภาษีเงินได 3,016.84 2,845.59

คาใชจายทางการเงิน (222.38) (245.18)
ภาษีเงินไดนิติบุคคล (778.77) (702.32)
สวนของผูมีสวนไดเสีย
   ที่ไมมีอํานาจควบคุม
   ของบริษัทยอย (0.61) (0.36)

กําไรสําหรับป 2,015.08 1,897.73
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ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอื่น ๆ ไดแก โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนในงบแสดงฐานะ
การเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 มีดังตอไปนี้

(หนวย: ลานบาท)

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนาซื้อขาย 
อสังหาริมทรัพย

ธุรกิจโรงแรม สปา    
และโรงเรียน รวม

2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553
ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย
   เพื่อขาย 25,616.04 22,339.20 - - - - 25,616.04 22,339.20
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 676.67 317.45 - - - - 676.67 317.45
โรงแรม สปาและโรงเรียน - - - - 823.77 878.56 823.77 878.56
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - - - - - - 1,057.02 510.94
สิทธิการเชา 384.71 666.62 - - - - 384.71 666.62
สินทรัพยอื่น 7,679.47 6,477.68
สินทรัพยรวม 36,237.68 31,190.45

37. เครื่องมือทางการเงิน

37.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง

เครื่องมือทางการเงินที่สําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยตามที่นิยามอยูในมาตรฐานการบัญชี        
ฉบับที่ 107 “การแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบดวย        
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคา เงินใหกูยืม เงินลงทุน เจาหนี้การคาและเงินกูยืม 
บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงที่เกี่ยวของกับเครื่องมือทางการเงินดังกลาว และมีนโยบายการ
บริหารความเสี่ยงดังนี้

ความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อ

บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การคาและเงินใหกูยืม ฝาย
บริหารควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม 
ดังนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายที่เปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อ 
นอกจากนี้ การใหสินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว เนื่องจากบริษัทฯและบริษัท
ยอยมีฐานของลูกคาที่หลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงินสูงสุดที่บริษัทฯและบริษัทยอย
อาจตองสูญเสียจากการใหสินเชื่อคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้และเงินใหกูยืมที่แสดงอยูในงบแสดง
ฐานะการเงิน

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สําคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากธนาคาร หุนกู
และเงินกูยืมระยะยาว อยางไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินสวนใหญมีอัตรา
ดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน 
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยของบริษัทฯและบริษัทยอยจึงอยูในระดับต่ํา
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินที่สําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตรา
ดอกเบี้ย และสําหรับสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่         
ครบกําหนดหรือวันที่มีการกําหนดอัตราดอกเบี้ยใหม (หากวันที่มีการกําหนดอัตราดอกเบี้ยใหม        
ถึงกอน) ไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย อัตรา

ภายใน ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา ดอกเบี้ย
1 ป 1 - 5 ป เกินกวา 5 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ที่แทจริง

รอยละตอป
สินทรัพยทางการเงิน
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) 367.52 - - - 2,341.94 150.38 2,859.84 2.50 - 3.30
- เงินลงทุนชั่วคราว - - - - - 104.90 104.90 -
- ลูกหนี้การคา - - - - - 47.55 47.55 -
- เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 50.64 - - - - - 50.64 2.50 - 3.30

418.16 - - - 2,341.94 302.83 3,062.93

หนี้สินทางการเงิน
- เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 1,246.60 - - - - - 1,246.60 5.00 - 6.00
- ตั๋วเงินจายคาที่ดิน - - - - - 787.60 787.60 -
- เจาหนี้การคา - - - - - 974.68 974.68 -
- ตั๋วแลกเงิน 596.43 - - - - - 596.43 5.00
- เงินกูยืมระยะยาว - - - - 10,750.23 - 10,750.23 หมายเหตุ 23
- หุนกูชนิดไมมีประกัน 998.49 4,971.83 - - - - 5,970.32 หมายเหตุ 26

2,841.52 4,971.83 - - 10,750.23 1,762.28 20,325.86

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย อัตรา

ภายใน ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา ดอกเบี้ย
1 ป 1 - 5 ป เกินกวา 5 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ที่แทจริง

รอยละตอป
สินทรัพยทางการเงิน
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) 252.00 - - - 1,330.18 124.52 1,706.70 2.50 - 3.30
- เงินลงทุนชั่วคราว - - - - - 101.95 101.95 -
- ลูกหนี้การคา - - - - - 7.68 7.68 -
- เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 6.77 - - - - - 6.77 2.50 - 3.30
- เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่

เกี่ยวของกัน - - - 4,329.59 - - 4,329.59 3.00
258.77 - - 4,329.59 1,330.18 233.99 6,152.53

หนี้สินทางการเงิน
- เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 1,246.60 - - - - - 1,246.60 5.00 - 6.00
- ตั๋วเงินจายคาที่ดิน - - - - - 787.60 787.60 -
- เจาหนี้การคา - - - - - 738.40 738.40 -
- ตั๋วแลกเงิน 596.43 - - - - - 596.43 5.00
- เงินกูยืมระยะยาว - - - - 8,042.31 - 8,042.31 หมายเหตุ 23
- หุนกูชนิดไมมีประกัน 998.49 4,971.83 - - - - 5,970.32 หมายเหตุ 26

2,841.52 4,971.83 - - 8,042.31 1,526.00 17,381.66
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ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนอันเกี่ยวเนื่องจากการการใหกูยืมหรือกูยืมเงิน
เปนเงินตราตางประเทศ อยางไรก็ตาม เนื่องจากหนี้สินที่เปนสกุลเงินตราตางประเทศมีจํานวนไมเปน
สาระสําคัญและถึงกําหนดชําระในเวลาอันสั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจึงมิไดใชตราสารอนุพันธเพื่อ
บริหารความเสี่ยงดังกลาว

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีเงินกูยืมจากธนาคารในสกุลปอนดสเตอรลิง
จํานวน 3.25 ลาน (งบการเงินเฉพาะกิจการ: เงินใหกูยืมแกบริษัทยอยในสกุลปอนดสเตอรลิงจํานวน 
5.56 ลาน) (อัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ย 49.21 บาทตอ 1 ปอนด)

37.2 มูลคายุติธรรม

บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินตามหลักเกณฑดังนี้

ก) สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินที่จะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น ไดแก เงินสดและเงินฝาก
ธนาคาร ลูกหนี้การคาและเจาหนี้การคา แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีที่
แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

ข) เงินลงทุนในตราสารทุนแสดงมูลคาตามราคาตลาดหรือคํานวณตามหลักเกณฑการประเมินมูล
คาที่เปนที่ยอมรับทั่วไป หากกรณีไมมีราคาตลาด

ค) หุนกูที่จายดอกเบี้ยในอัตราคงที่และตั๋วเงินจายคาที่ดินแสดงมูลคายุติธรรมโดยการคํานวณ
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดจายในอนาคต คิดลดดวยอัตราดอกเบี้ยโดยประมาณในตลาด
ปจจุบัน

ง) เงินกูยืมระยะสั้นและระยะยาวที่จายดอกเบี้ยในอัตราใกลเคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด แสดง
มูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอยมีมูลคายุติธรรมใกลเคียงกับมูลคาตาม
บัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ยกเวนรายการดังตอไปนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ
มูลคาตามบัญชี มูลคายุติธรรม

หนี้สินทางการเงิน
ตั๋วเงินจายคาที่ดิน 787.60 776.73
หุนกูชนิดไมมีประกัน 5,970.32 5,559.64
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38. การบริหารจัดการทุน

วัตถุประสงคหลักของบริษัทฯในการบริหารจัดการทุน คือ การจัดใหมีซึ่งโครงสรางทางการเงินที่
เหมาะสมและการดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง

บริษัทฯบริหารจัดการสถานะของทุนโดยใชอัตราสวนหนี้สินตอทุน (Debt-to-Equity Ratio) เพื่อให
สอดคลองกับเงื่อนไขในสัญญาเงินกูยืมจากธนาคารและการออกหุนกู  ซึ่งตองรักษาระดับของ
อัตราสวนหนี้สินตอทุนนี้ใหไมเกิน 2 ตอ 1 ทั้งนี้ หนี้สินใหหมายถึงเงินกูยืมที่มีดอกเบี้ยเทานั้น

ทุนของบริษัทฯเพื่อใชในการคํานวณอัตราสวนทางการเงินดังกลาว ประกอบดวย หุนสามัญและกําไร
สะสมหักดวยสํารองกําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงสุทธิ

กลุมบริษัทฯมีอัตราสวนหนี้สินตอทุนเทากับ 1.63:1.00 (2553: 1.55:1.00) และเฉพาะบริษัทฯมี
อัตราสวนหนี้สินตอทุนเทากับ 1.50:1.00 (2553: 1.33:1.00)

ในระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษัทฯไมไดเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค 
นโยบาย หรือกระบวนการในการบริหารจัดการทุน

39. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ 2555 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ไดมีมติดังนี้ 

39.1 อนุมัติการจายเงินปนผลประจําปสําหรับผลการดําเนินงานตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2554 ถึงวันที่ 31 
ธันวาคม 2554 ในอัตราหุนละ 0.14 บาท (สิบสี่สตางค)

39.2 อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยใหลดทุนลงจากเดิมทุนจดทะเบียน 11,641,589,650.96
บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม  11,641,569,085.56 บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนที่ยังมิไดนํา
ออกจําหนาย กลาวคือ ยกเลิกหุนที่สํารองไวเพื่อรองรับการจายหุนปนผล จํานวน 19,220 หุน ซึ่งเหลือ
จากการจัดสรร 

39.3 อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัท แสนสิริ จํากัด
(มหาชน) ใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัทยอย ครั้งที่ 7 (โครงการ ESOP # 7)      
ซึ่งมีสาระสําคัญดังนี้

จํานวนหนวยที่ออก 355,000,000 หนวย
อัตราการใชสิทธิ ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซื้อหุนสามัญได 1 หุน 
ราคาใชสิทธิ (ตอหนวย) 2.00 บาท (สองบาทถวน)
อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ ไมเกิน 5 ปนับจากวันที่ไดออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิ
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39.4 อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 5,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศใน
วงเงินเทียบเทาเงินบาทซึ่งชนิดของหุนกูอาจเปนหุนกูไดทุกประเภทและรูปแบบ (มีหลักประกัน
หรือไมมีหลักประกัน) ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะออกและเสนอขายหุนกู
ในแตละคราว และมีอายุไมเกิน 10 ปนับตั้งแตวันที่ออกหุนกูในแตละคราว

ซึ่งคณะกรรมการบริษัทฯจะเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555 เพื่อพิจารณาอนุมัติ

40. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน

เพื่อใหสอดคลองกับขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคาเกี่ยวกับการจัดประเภทรายการใน
งบการเงินตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 2 และผลจากการนํามาตรฐานการบัญชีฉบับใหมและ         
ฉบับปรับปรุงมาถือปฏิบัติตามที่กลาวในหมายเหตุ 3 บริษัทฯและบริษัทยอยไดจัดประเภทรายการ
บัญชีบางรายการในงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 ใหมเพื่อใหสอดคลองกับการ
จัดประเภทรายการบัญชีในปปจจุบัน โดยไมมีผลกระทบตอกําไรหรือสวนของผูถือหุนตามที่ได
รายงานไว

การจัดประเภทรายการใหมมีดังนี้

(หนวย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ตามทีจ่ัด

ประเภทใหม
ตามที่เคย
รายงานไว

ตามทีจ่ัด
ประเภทใหม

ตามที่เคย
รายงานไว

งบแสดงฐานะการเงิน
อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา - 900,894,878 - 315,318,582
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 317,454,051 - 142,018,295 -
สิทธิการเชา 666,623,275 79,124,554 252,424,841 79,124,554
คาใชจายจายลวงหนา 22,821,545 - 9,591,021
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น - อื่น ๆ 50,287,895 77,167,334 60,322,414 69,913,435
ภาษีเงินไดถูกหัก ณ ที่จาย - 17,760,750 - -
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น - อื่น ๆ 94,730,247 76,969,497 - -
คาใชจายคางจาย 442,785,050 730,453,905 314,258,858 469,436,145
ตนทุนโครงการคางจาย 287,668,855 - 155,177,287 -
ภาษีเงินธุรกิจเฉพาะคางจาย - 18,154,362 - 9,340,787
หนี้สินหมุนเวียนอื่น - อื่นๆ 100,944,199 82,789,837 44,804,068 35,463,281
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(หนวย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ตามทีจ่ัด

ประเภทใหม
ตามที่เคย
รายงานไว

ตามทีจ่ัด
ประเภทใหม

ตามที่เคย
รายงานไว

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
คาตอบแทนผูบริหาร -   250,585,200 - 242,206,200
คาใชจายในการบริหาร 1,585,164,552 1,334,579,352 1,082,472,557 840,266,357

41. การอนุมัติงบการเงิน

งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ 2555


