
(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

1

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 2553 

1. ขอมูลท่ัวไป 

1.1 ขอมูลบริษัทฯ 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) จัดต้ังขึ้นเปนบริษัทมหาชนและมีภูมิลําเนาในประเทศ
ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 รายช่ือกลุมผูถือหุนรายใหญ 5 อันดับแรก ตามทะเบียนผูถือหุน ณ วันท่ี 2 กันยายน 2554 ซ่ึงวันปด
สมุดทะเบียนพักการโอนหุนเพ่ือสิทธิในการเขารวมประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2554 มีดังนี้ 

 สัดสวนการถือหุน 
 (รอยละของทุนชําระแลว) 
1. กลุมนายเศรษฐา ทวีสิน 18.53 
2. CHASE NOMINEES LIMITED 42  7.44 
3. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.25 
4. UBS AG SINGAPORE BRANCH 5.68 
5. บริษัท ฟนันซาประกันชีวิต จํากัด 3.55 

 ท่ีอยูบริษัทฯตามท่ีจดทะเบียนคือเลขที่ 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท       
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง งบการเงิน
ระหวางกาล โดยบริษัทฯเลือกนําเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตาม บริษัทฯไดแสดง
รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน 
และงบกระแสเงินสดใหอยูในรูปแบบเชนเดียวกับงบการเงินประจําป 
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 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นเพ่ือใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปที่นําเสนอคร้ังลาสุด 
ดังนั้นงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ 
เพ่ือไมใหขอมูลท่ีนําเสนอซํ้าซอนกับขอมูลท่ีไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใชงบการเงิน
ระหวางกาลนี้ควบคูไปกับงบการเงินประจําปลาสุด 

 งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย         
งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้ 

1.3 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑเดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2553 โดยไมมีการเปล่ียนแปลงโครงสรางเกี่ยวกับบริษัทยอยในระหวางงวด 

 รายละเอียดบริษัทยอย ซ่ึงรวมอยูในงบการเงินรวมของบริษัทฯแสดงไดดังตอไปนี้ 
     รอยละของรายไดท่ี
  จัดต้ังข้ึน อัตรารอยละของ รอยละของสินทรัพยท่ี ในรายไดรวมสําหรับงวด 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ การถือหุน รวมอยูในสินทรัพยรวม เกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 
   30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 30 กันยายน 
   2554 2553 2554 2553 2554 2553 

   รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 
ถือหุนทางตรง         
บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 5.57 10.72 25.09 9.26 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 3.22 5.15 13.04 20.38 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.29 2.52 5.45 9.70 
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.61 0.68 0.08 0.08 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 4.16 4.12 3.15 1.64 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 4.57 7.50 14.53 13.43 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 1.21 0.68 0.11 0.20 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85 0.07 0.07 0.08 0.08 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย สิงคโปร 100 100 - - - - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 - 0.21 - - - 
บริษัท ปภานัน จํากัด ใหบริการดานการแพทย 

 เสริมความงาม บํารุง 
       

  สุขภาพและเมดิคัลสปา  ไทย 100 100 3.07 0.31 0.40 0.44 
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ผูถือใบอนุญาตจัดต้ัง        
  ดีเวลลอปเมนท จํากัด    โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 100 0.16 0.35 - 0.01 
บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด 
 

ใหบริการสนับสนุนดาน 
   การบริหารแกโรงเรียน 
   สาธิตพัฒนา 

 
 

ไทย 

 
 

100 

 
 

100 

 
 

0.01 

 
 

0.01 

 
 

0.09 

 
 

0.06 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด หยุดประกอบธุรกิจ ไทย 100 100 - - - - 
ถือหุนทางออม         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.03 0.06 - - 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 3.34 2.08 0.29 0.17 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 0.42 0.69 0.24 0.69 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย - 100 - 0.11 - 0.61 
Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย Guernsey 100 100 1.05 1.12 - 0.02 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา กิจการโรงเรียน ไทย 100 100 0.33 0.40 0.61 0.44 
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1.4 การปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีใหมในระหวางงวด 

 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยไดปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐาน
การบัญชีใหมท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีและเกี่ยวของกับบริษัทฯและบริษัทยอยดังนี้ 

มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) การนําเสนองบการเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) สินคาคงเหลือ 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชี และ

ขอผิดพลาด 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญากอสราง 
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเชา 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) รายได 
ฉบับที่ 19  ผลประโยชนของพนักงาน 
ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) ตนทุนการกูยืม 
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552) การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552) กําไรตอหุน 
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวางกาล 
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) การดอยคาของสินทรัพย 
ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น และสินทรัพยท่ีอาจเกิดขึ้น 
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไมมีตัวตน 
ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) การรวมธุรกิจ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 15 สัญญาการกอสรางอสังหาริมทรัพย 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

4

  มาตรฐานการบัญชีขางตนไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับงวดปจจุบัน 
ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้ 

 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน 

 มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการรับรูผลประโยชนท่ีใหกับพนักงานเปนคาใชจายเม่ือ
กิจการไดรับบริการจางงานจากพนักงานแลว โดยเฉพาะอยางย่ิงกิจการจะตองประเมินและบันทึก
หนี้สินเกี่ยวกับผลประโยชนของพนักงานเนื่องจากเกษียณอายุ โดยใชการคํานวณตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัย ซ่ึงเดิมบริษัทฯและบริษัทยอยรับรูผลประโยชนที่ใหกับพนักงานดังกลาวเม่ือ
เกิดรายการ  

 บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวในปปจจุบันและรับรูหนี้สินในชวง
ท่ีเปลี่ยนแปลงโดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของงวดปจจุบัน การเปลี่ยนแปลงนี้ทําให
บริษัทฯและบริษัทยอยมีกําไรสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 ลดลง
เปนจํานวน 0.85 ลานบาท (0.0001 บาทตอหุน) และ 2.55 ลานบาท (0.0004 บาทตอหุน) ตามลําดับ 
(เฉพาะของบริษัทฯ: กําไรลดลงเปนจํานวน 0.51 ลานบาท (0.0001 บาทตอหุน) และ 1.53 ลานบาท 
(0.0002 บาทตอหุน) ตามลําดับ) ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวแสดงอยูใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2 

1.5 นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเชนเดียวกับท่ีใชใน   
งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 ยกเวนการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
ดังตอไปนี้เนื่องจากการนํามาตรฐานการบัญชีฉบับใหมมาถือปฏิบัติ 

 ผลประโยชนพนักงาน 

 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน )โครงการสมทบเงิน(  

 บริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ซ่ึงประกอบดวยเงินที่
พนักงานจายสะสมและเงินท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยจายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุน
สํารองเล้ียงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทฯและบริษัทยอย เงินท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยจาย
สมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปท่ีเกิดรายการ 
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 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการผลประโยชน) 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเมื่อออกจากงานตาม
กฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทฯและบริษัทยอยถือวาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลัง
ออกจากงานสําหรับพนักงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดย
ใชวิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระไดทํา
การประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ซ่ึงหลักการประมาณการดังกลาว
ตองใชขอสมมติที่หลากหลาย รวมถึงขอสมมติเกี่ยวกับอัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 
อัตราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนักงาน อัตราการมรณะ และอัตราเงินเฟอ 

 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย  (Actuarial gains and 
losses) สําหรับโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานจะรับรูทันทีในกําไรหรือขาดทุน 

 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน เปนครั้งแรก    
บริษัทฯและบริษัทยอยเลือกรับรูหนี้สินในชวงการเปลี่ยนแปลงที่มากกวาหนี้สินท่ีรับรู ณ วันเดียวกัน
ตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของงวดปจจุบัน 

 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกมูลคาเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวม
ตนทุนการทํารายการ หลังจากนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน
ดวยราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผ่ือการดอยคา 

 คาเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนคํานวณจากราคาทุนโดยวิธีเสนตรงตามอายุการให
ประโยชนโดยประมาณ 20 ป คาเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนรวมอยูในการคํานวณ
ผลการดําเนินงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูผลตางระหวางจํานวนเงินท่ีไดรับสุทธิจากการจําหนายกับมูลคาตามบัญชี
ของสินทรัพยในกําไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนออกจากบัญชี 
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2. ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการนํามาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุง
และมาตรฐานการบัญชีใหมมาถือปฏิบัติ 

 ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญตามที่กลาว
ในหมายเหตุ 1.5 เนื่องจากการนํามาตรฐานการบัญชีใหมฉบับท่ี 19 เร่ือง ผลประโยชนของพนักงาน 
มาถือปฏิบัต ิผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวแสดงเปนรายการแยกตางหาก
ในงบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุน โดยมีผลใหกําไรสะสมรวมตนงวด 2554 ลดลงจํานวน
22.65 ลานบาท (เฉพาะบริษัทฯ : ลดลงจํานวน 15.54 ลานบาท)  

 จํานวนเงินของรายการปรับปรุง ท่ีมีผลกระทบตอรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่                      
30 กันยายน 2554 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่                  
30 กันยายน 2554 มีดังนี ้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 30 กันยายน 2554 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
งบแสดงฐานะการเงิน    
สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานเพ่ิมขึ้น 22.61 16.28 
กําไรสะสม - ยังไมไดจัดสรรลดลง 22.61 16.28 

(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี            
30 กันยายน 2554 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ   
คาใชจายพนักงานเพ่ิมขึ้น 0.85 0.51 
กําไรสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯลดลง 0.85 0.51 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานลดลง (บาท) 0.0001 0.0001 
กําไรตอหุนปรับลดลดลง (บาท)                              0.0001 0.0001 
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(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี            
30 กันยายน 2554 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ   
คาใชจายพนักงานเพ่ิมขึ้น 2.55 1.53 
กําไรสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯลดลง 2.55 1.53 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานลดลง (บาท) 0.0004 0.0002 
กําไรตอหุนปรับลดลดลง (บาท)                              0.0003 0.0002 

 นอกจากนั้นในไตรมาสท่ี 4 ของป 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดเปล่ียนวิธีการรับรูรายไดจากการ
ขายอสังหาริมทรัพยจากวิธีรับรูรายไดตามเกณฑอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จมาเปนรับรูรายไดจาก
การขายอสังหาริมทรัพยเม่ือบริษัทฯและบริษัทยอยไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีสําคัญใหแกผู
ซ้ือแลว ท้ังนี้เพ่ือใหเปนไปในแนวทางเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีระหวางประเทศซ่ึงสอดคลอง
กับมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง รายได ที่มีผลบังคับใชวันท่ี 1 มกราคม 2554 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวโดยใชวิธีปรับยอนหลัง โดย
ถือเสมือนวาบริษัทฯและบริษัทยอยไดรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเปนรายไดท้ังจํานวน
เม่ือไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่สําคัญใหแกผูซ้ือแลวมาโดยตลอด ผลสะสมของการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาวตอกําไรสะสมตนงวด 2553 ไดแสดงไวในหัวขอ “ผลสะสม
จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย” ในงบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนแลว 

 ผลกระทบของรายการปรับปรุงที่มีตองบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือน
ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 มีดังนี ้



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: ลานบาท) 

 
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี        

30 กนัยายน 2553 

 งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ   
รายไดจากการขายลดลง 1,116.59 509.97 
ตนทุนขายลดลง 673.46 289.54 
คาใชจายในการขายลดลง 32.45 17.91 
กําไรสุทธิสวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญลดลง 410.68 202.52 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานลดลง (บาท) 0.0595 0.0293 

(หนวย: ลานบาท) 

 
สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่        

30 กันยายน 2553 

 งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ   
รายไดจากการขายเพ่ิมขึ้น 1,135.82 2,324.27 
ตนทุนขายเพ่ิมขึ้น 782.92 1,527.47 
คาใชจายในการขายลดลง (99.20) (45.52) 
กําไรสุทธิสวนท่ีเปนของผูถือหุนบริษัทใหญเพ่ิมขึ้น 452.10 842.32 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานเพิ่มขึ้น (บาท) 0.0655 0.1221 

3. มาตรฐานการบัญชีใหมท่ีออกในระหวางงวดแตยังไมมีผลบังคับใช 

 ในระหวางงวดปจจุบัน สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีใหมตามท่ีระบุขางลางนี้ มาตรฐาน
การบัญชีดังกลาวมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2556 

การตีความมาตรฐานการบัญชี 
ฉบับท่ี 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีท่ีไมมีความเกี่ยวของอยางเฉพาะเจาะจงกับ

กิจกรรมดําเนินงาน 
ฉบับท่ี 21 ภาษีเงินได - การไดรับประโยชนจากสินทรัพยท่ีไมไดคิดคาเส่ือมราคาท่ีตีราคาใหม 
ฉบับท่ี 25 ภาษีเงินได - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผูถือหุน 
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4. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

4.1 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจที่สําคัญกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ
ดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามท่ีตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น 
โดยสามารถสรุปไดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจากการขายโครงการ     ตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรา
รอยละ 25 ถึงรอยละ 36 

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน      
บุคคลท่ีเก่ียวของกัน - 4,980 - 1,885  
รวม - 4,980 - 1,885  
      

รายไดจากโครงการเพ่ือเชา     ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาท่ัวไป 
บริษัทยอย         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1 1  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 199 267  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 156 231  
รวม - - 356 499  
      

รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหารโครงการ     
บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 280 280 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 701 701 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 141 140 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5,696 7,873 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 70 70 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 141 140 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท       
   จํากัด - - 42 140 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1) 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 1,350 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (4)  
        (5) (6) 
รวม - - 7,071 10,694  
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

คานายหนารับ     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 
บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,657 72  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,646 1,163  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5,451 4,595  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 976 -  
รวม - - 9,730 5,830  
      

ดอกเบี้ยรับ     ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพิ่ม 
บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 638 2,533  
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 2,303  
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 4,839 1,386  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 21,336 51,295  
บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 150 -  
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 1,741 47  
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 113 -  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 67 -  
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น      
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 169 -  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 336 2,439  
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - - 455  
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 90 206  
รวม - - 29,479 60,664  
      

คางานกอสรางและวัสดุกอสราง     ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 
บริษัทยอย       
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5 -  
รวม - - 5 -  
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

ซ้ือที่ดิน     ราคาทุน 
บริษัทยอย      
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 31,223 -  
รวม - - 31,223 -  
      

คาบริหารโครงการและคาใชจายอ่ืน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2) 
บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 4,984 4,846  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 96  
รวม - - 4,984 4,942  
      

คานายหนาจาย     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 
บริษัทยอย      
บรษิัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 4,089 7,597  
รวม - - 4,089 7,597  
      

ดอกเบี้ยจาย     รอยละ 1.50 ตอป 
บริษัทยอย       
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท       
   จํากัด - - - 58  
รวม - - - 58  
      

ซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย     มูลคาสุทธิทางบัญชี 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 4,063 -  
รวม - - 4,063 -  

(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจากการขายโครงการ     ตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรา
รอยละ 25 ถึงรอยละ 36 

บุคคลและบริษัทที่เก่ียวของกัน      
บุคคลท่ีเก่ียวของกัน - 14,455 - 5,625  
รวม - 14,455 - 5,625  



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

รายไดจากโครงการเพ่ือเชา     ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาท่ัวไป 
บริษัทยอย         
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3 15  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 729 791  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 635 676  
รวม - - 1,367 1,482  
      

ขายทีด่ิน     ราคาทุน 
บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 692 -  
รวม - - 692 -  
      

รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหารโครงการ     
บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 841 841 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 2,103 2,103 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 421 420 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 20,651 34,287 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 1,401 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 210 421 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 421 421 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (7) 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท       
   จํากัด - - 126 420 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1) 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 6,000 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (4)  
        (5) (6) 
รวม - - 24,773 46,314  
      

คานายหนารับ    ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 
บริษัทยอย      
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 4,892 1,427  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 4,069 3,407  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 10,903 15,222  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 1,662 16  
รวม - - 21,526 20,072  



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

ดอกเบี้ยรับ     ตนทุนการกูยืมบวกสวนเพิ่ม 
บริษัทยอย         
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 3,753 6,564  
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 38,950 2,620  
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 104,964 112,224  
บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 2,295 6  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 41 -  
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 1,893 296  
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 434 751  
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - - 2,587  
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 67 -  
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น      
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 1,582 198  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 6,980 2,439  
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 206 482  
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - 2,624 647  
รวม - - 163,789 128,814  
      

คางานกอสรางและวัสดุกอสราง     ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 
บริษัทยอย       
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5 -  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 220  
รวม - - 5 220  
      

ซ้ือที่ดิน     ราคาทุน 
บริษัทยอย      
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 31,223 -  
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 59,600 -   
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 21,560 176,930  
รวม - - 112,383 176,930  
      

คาบริหารโครงการและคาใชจายอ่ืน     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2) 
บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 14,147 14,723  
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 540  
รวม - - 14,147 15,263  



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 
 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน  
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2554 2553 2554 2553 นโยบายการกําหนดราคา 

คานายหนา     ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 
บริษัทยอย      
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 26,987 41,936  
รวม - - 26,987 41,936  
      

ดอกเบี้ยจาย     รอยละ 1.50 ตอป 
บริษัทยอย       
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมนเนจเมนท       
   จํากัด - - 48 172  
รวม - - 48 172  
      

ซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย      
บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน       
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมี่ยม  
   จํากัด - 5,963 - 5,963 

ราคาอางอิงจากการคิดลด
กระแสเงินสด 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 4,063 - มูลคาสุทธิทางบัญชี 
รวม - 5,963 4,063 5,963  

 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

 ในระหวางงวดสามเดือนและเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมี
คาใชจายสําหรับเงินเดือน โบนัส คาเบ้ียประชุมและเงินบําเหน็จของกรรมการและผูบริหารเปน
จํานวนเงิน 50.82 ลานบาท และ 203.36 ลานบาท ตามลําดับ (2553: 36.19 ลานบาท และ 115.58 ลาน
บาท ตามลําดับ) (เฉพาะของบริษัทฯ: สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 
2554: 48.73 ลานบาท และ 197.08 ลานบาท ตามลําดับ (2553: 34.09 ลานบาท และ 109.29 ลานบาท 
ตามลําดับ)) 

 ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาท่ีเกี่ยวของมีดังนี้ 

 (1) รายไดคาบริหารโครงการภายหลังการพัฒนาโครงการคิดคาบริหารในอัตราเดือนละ 50,000 
บาท 

 (2) คาบริหารโครงการคิดคาบริการธุรกิจเปนรายเดือนในอัตราประมาณเดือนละ 15,000 บาท ถึง 
322,000 บาท ทั้งนี้ขึ้นอยูกับขนาดของแตละโครงการ 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 (3) คานายหนาจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 1.00 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบง
ชําระเม่ือลูกคาทําสัญญาและเมื่อมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

 (4) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 300,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง
วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 10 ลาน
บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Privé By Sansiri” คิดในราคา 6,225,115 
บาท 

 (5) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 350,000 บาท เร่ิมต้ังแตเดือนตุลาคม 2550 จนถึง
วันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 ของ
ราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพิ่มเติมเปนจํานวน 15 ลาน
บาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเครื่องหมายการคา “39 by Sansiri” คิดในราคา 7,982,812 
บาท 

 (6) รายไดคาบริหารโครงการในอัตราเดือนละ 250,000 บาท เร่ิมตั้งแตเดือนพฤศจิกายน 2550 
จนถึงวันท่ีพัฒนาโครงการแลวเสร็จ และในกรณีท่ีมีการจองหองชุดในมูลคาเทากับรอยละ 80 
ของราคาซ้ือขายหองชุดท้ังหมด บริษัทฯจะไดรับคาบริหารโครงการเพ่ิมเติมเปนจํานวน 1.5 
ลานบาท นอกจากนี้ คาสิทธิจากการใชเคร่ืองหมายการคา “Preen by Sansiri” คิดในราคา 
1,587,026 บาท 

 (7) รายไดคาบริหารงานท่ัวไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรา  
รอยละ 5 และปนสวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ 

 ลักษณะความสัมพันธระหวางบริษัทฯและบริษัทยอยกับบริษัทท่ีเกี่ยวของกันมีดังนี้ 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน ลักษณะความสัมพันธ 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด 
บริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด(1) เปนผูถือหุนของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 
บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเม่ียม จํากัด มีกรรมการรวมกัน 
บริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด(1) มีผูถือหุนรวมกันกับบริษัท ยูนิเวนเจอร แอสเซท  

แมเนจเมนท จํากัด 

 (1) เนื่องจากในไตรมาสท่ีสองของป 2553 บริษัทฯไดซื้อหุนสามัญของบริษัท เอส.ยู.เอ็น แมเนจเมนท 
จํากัด และมีสัดสวนการถือหุนในบริษัทดังกลาวเปนรอยละ 100 ดังนั้น บริษัท ยูนิเวนเจอร        



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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แอสเซท แมเนจเมนท จํากัด และบริษัท ฟอรเวิรด ซิสเต็ม จํากัด จึงไมถือเปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกับ
บริษัทฯนับตั้งแตไตรมาสท่ีสามของป 2553 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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4.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 
มีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ลูกหน้ีการคา     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,375 2,626 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 7 - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 1,620 7,490 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 435 460 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 200 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - - 50 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 45,271 - 
รวม - - 48,708 10,826 
ลูกหน้ีอื่น     
บริษัทยอย     
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 814 612 
รวม - - 814 612 
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เก่ียวของกัน      
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 50,000 247,300 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 45,000 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 1,244,664 1,162,497 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 715,304 1,210,520 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 352,200 262,000 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 15,000 20,000 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 714,850 352,345 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 477,436 260,000 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 455,180 175,180 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 69,281 - 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 259,022 230,581 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - - 110,000 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - - 
รวม 5,000 5,000 4,352,937 4,075,423 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (677,545) (667,545) 
สุทธิ - - 3,675,392 3,407,878 

 ในระหวางงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัทฯไดบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของ
เงินใหกูยืมแกบริษัทยอยจํานวน 10.00 ลานบาท (สําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 
กันยายน 2553: 12.00 ลานบาท และ 70.60 ลานบาท ตามลําดับ) 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ดอกเบี้ยคางรับ     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 8 1,972 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - 54 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 19,899 16,059 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 6,611 10,385 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 5,702 3,511 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 6,748 4,932 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 3,469 1,887 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 2,595 2,300 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 67 - 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 2,745 2,355 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - - 1,069 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 333 333 - - 
รวม 333 333 47,844 44,524 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) (4,076) 
สุทธิ - - 43,768 40,448 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

19

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเกี่ยวของกัน     
บรษัิทยอย     
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - - 15,300 
รวม - - - 15,300 
คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได     
บริษัทยอย     
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1,760 1,386 
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บุคคลที่เก่ียวของกัน 7,948 5,949 7,888 5,949 
รวม 7,948 5,949 9,648 7,335 
ดอกเบี้ยคางจาย     
บริษัทยอย     
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด - - - 1,204 
รวม - - - 1,204 
เจาหนี้อื่น     
บริษัทยอย     
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 3,446 11,264 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,327 1,327 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 120 149 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 1,122 666 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 181 193 
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 21,595 - 
รวม - - 27,791 13,599 
เงินค้ําประกันการเชาอาคารและอ่ืน ๆ     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 18 18 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 441 441 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 345 285 
รวม - - 804 744 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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4.3 ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2554 เพิ่มข้ึน ลดลง 30 กันยายน 2554 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2554 เพิ่มข้ึน ลดลง 30 กันยายน 2554 

บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด 247.30 292.10 (489.40) 50.00 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 1,162.50 330.00 (247.84) 1,244.66 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 1,210.52 100.00 (595.22) 715.30 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 262.00 254.00 (163.80) 352.20 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 20.00 - (5.00) 15.00 
บริษัท ปภานัน จํากัด 352.35 375.50 (13.00) 714.85 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคชั่น     
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 175.18 280.00 - 455.18 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 260.00 578.44 (361.00) 477.44 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 230.58 28.44 - 259.02 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา 110.00 - (110.00) - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 45.00 - (45.00) - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - 69.28 - 69.28 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 - 5.50 ตอป (31 ธันวาคม 2553: รอยละ 
1.50 - 5.50 ตอป) 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบี้ย
จากเงินตนของเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันจํานวนรวม 5.00 ลานบาท เนื่องจากการผิดนัด
ชําระดอกเบ้ียเกินกวา 3 งวดติดตอกัน (เฉพาะของบริษัทฯ: 3,474.94 ลานบาท และ 1,086.49 ลานบาท 
ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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4.4 ในระหวางงวด เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2554 เพ่ิมข้ึน ลดลง 30 กันยายน 2554 

บริษัทยอย     
บริษัท เอส. ยู. เอ็น.  
   แมเนจเมนท จํากัด 15.30 - (15.30) - 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินกูยืมจากกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 1.50 ตอป 

4.5 การค้ําประกันบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระการค้ําประกันเงิน
กูยืมของบริษัทท่ีเกี่ยวของกันดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

ผูคํ้าประกัน ผูถูกคํ้าประกัน 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท ชนชัย จํากัด - 2,098 
 บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 870 870 
 บริษัท พิวรรธนา จํากัด 395 3,446 
 บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - 93 
 Sansiri Guernsey (2009) Limited 174 174 
รวม  1,439 6,681 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) - 790 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  บริษัท พิวรรธนา จํากัด - 600 

5. เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกัน 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยจํานวน
ดังกลาวไดนําไปค้ําประกันหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

22

6. ลูกหนี้การคา 

 ลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ลูกหน้ีคาบริการ 59.90 70.02 53.76 21.93 
หัก: คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (16.76) (19.62) (2.06) (3.64) 
ลูกหน้ีคาบริการ - สุทธ ิ 43.14 50.40 51.70 18.29 

 ลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 แยกตามอายุหนี้ไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

อายุหนี้ 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ยังไมถึงกําหนดชําระ 19.50 8.02 1.39 6.59 
คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 21.32 39.43 49.35 11.70 
คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 4.45 5.88 1.18 2.49 
คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 2.01 5.12 0.06 0.74 
คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 12.62 11.57 1.78 0.41 
รวม 59.90 70.02 53.76 21.93 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (16.76) (19.62) (2.06) (3.64) 
สุทธิ 43.14 50.40 51.70 18.29 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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7. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน  

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
30 กันยายน  

2554 
31 ธันวาคม 

2553 
ท่ีดิน 35,643.06 32,276.34 24,213.13 21,419.85 
คากอสรางและอื่น ๆ 55,679.34 46,826.78 31,868.73 26,813.46 
ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงินท่ีบันทึกเปนตนทุน 3,395.75 2,860.05 2,185.26 1,735.40 
รวม 94,718.15 81,963.17 58,267.12 49,968.71 
หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (66,296.36) (58,154.46) (37,286.80) (34,345.96) 
 สวนที่โอนไปเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (1,332.94) (1,332.64) (1,211.02) (1,211.03) 
 สวนที่โอนไปเปนท่ีดินรอการพัฒนาสะสม (1,032.56) (939.49) (347.52) (283.99) 
 ตัดจําหนาย (123.35) (123.35) - - 
บวก: สวนที่โอนกลับไปเปนตนทุน     
    โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 1,186.51 961.39 1,186.51 961.39 
คงเหลือ 27,119.45 22,374.62 20,608.29 15,089.12 
คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ     
ยอดคงเหลือตนงวด/ป (35.42) (102.04) - - 
บวก: โอนกลับระหวางงวด/ป - 8.62 - - 
หัก: สวนท่ีโอนไปท่ีดินรอการพัฒนาและ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - 58.00 - - 
ยอดคงเหลือสิ้นงวด/ป (35.42) (35.42) - - 
สุทธิ 27,084.03 22,339.20 20,608.29 15,089.12 

7.1 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของโครงการสวนใหญ
ของบริษัทฯและบริษัทยอยไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร 

7.2 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางท่ี  
บริษัทฯและบริษัทยอยจะตองจายเพ่ิมเติมในอนาคตเพ่ือใหโครงการท่ีเปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวม
ตนทุนของที่ดินและงานกอสรางท่ีบันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 18,872.08 ลานบาท และ 
21,619.63 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 16,647.77 ลานบาท และ 16,621.96 ลานบาท 
ตามลําดับ) 

7.3 ในระหวางงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวม
ตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการพัฒนาโครงการจํานวน 535.70 ลานบาท และ 244.03 ตามลําดับ 
(เฉพาะของบริษัทฯ: 449.86 ลานบาท และ 201.84 ลานบาท ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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7.4 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยไดกลับรายการคาเผื่อ
การลดมูลคาตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายจํานวน 8.00 ลานบาท และสําหรับงวดเกา
เดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2553 ไดบันทึกคาเผื่อการลดมูลคาตนทุนโครงการจํานวน 11.40 ลาน
บาท (เฉพาะของบริษัทฯ: สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2553 จํานวน 4.50 ลานบาท) 
(2554: ไมมี) 

7.5 ขอมูลเพ่ิมเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม

2553 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม

2553 
มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 55,690.67 65,291.39 33,019.76 38,649.59 
ยอดขายรวมของโครงการโดยประมาณ 74,423.53 85,453.86 45,512.06 49,094.82 
อัตราสวนของมูลคาซื้อขายท่ีไดมีการทําสัญญา 74.83% 76.41% 72.55% 78.72% 
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 2,880.14 2,840.54 2,413.82 1,702.45 

8. ท่ีดินรอการพัฒนา 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม

2553 
30 กันยายน 

2554 
31 ธันวาคม

2553 
ท่ีดินรอการพัฒนา 1,032.56 939.49 347.52 284.00 
หัก: คาเผื่อการลดมูลคา (136.87) (136.87) (50.00) (50.00) 
สุทธิ 895.69 802.62 297.52 234.00 

9. อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่            
30 กันยายน 2554 สรุปไดดังนี ้

 (หนวย: ลานบาท) 
  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 317.45 142.02 
ซ้ือระหวางงวด 0.17 - 
จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (17.74) - 
โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (151.60) (151.60) 
คาเส่ือมราคาสําหรับงวด (11.40) (1.57) 
กลับรายการคาเผ่ือการลดมูลคา 11.35 11.35 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 148.23 0.20 
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 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 
142.02 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (30 กันยายน 2554:    
ไมมี) 

 ในระหวางงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดกลับรายการคาเผ่ือ
การลดมูลคาโครงการจํานวน 11.35 ลานบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 11.35 ลานบาท) (สําหรับงวดเกาเดือน
ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2553: บริษัทยอยไดบันทึกคาเผื่อการลดมูลคาอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน
จํานวน 27.57 ลานบาท) 

10. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามท่ีแสดงอยูในงบการเงิน
เฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

      เงินปนผลรับระหวางงวด 
   เงินลงทุน คาเผื่อผลขาดทุน  เกาเดือนส้ินสุดวันที่ 
 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ 30 กันยายน 
 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม   
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 

   (รอยละ) (รอยละ)         
บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง             
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 108.00 - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 450.00 627.60 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 56.42 177.42 - - 56.42 177.42 134.00 - 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 100 100 20.08 20.08 - - 20.08 20.08 - - 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 - - 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  100.00 100.00 100 100 100.00 100.00 - - 100.00 100.00 - - 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 - - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 2.50 10.00 100 - 4.06 - - - 4.06 - - - 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 - - 
บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) (20.00) - - - - 
บริษัท ศูนยบุคคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด   1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 - - 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 1.22 4.88 100 100 99.95 99.95 (98.00) (98.00) 1.95 1.95 - - 
บริษัท เนช่ันแนล เอ็ดยูเคช่ัน           - - 
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 - - 40.00 40.00 - - 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 1.19 100 100 1.19 1.19 - - 1.19 1.19 - - 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     1,079.37 1,196.31 (118.00) (118.00) 961.37 1,078.3

1 
692.00 627.60 

 เงินปนผลจากบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด สุทธิจากการคืนทุนบางสวน 

 ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด ไดดําเนินการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุน
จดทะเบียนเดิม 4,875,000 บาท คงเหลือทุน 1,218,750 บาท โดยการลดจํานวนหุนสามัญลง 585,000 
หุน มูลคาหุนละ 6.25 บาท เพ่ือลดผลขาดทุนสะสมท้ังนี้ ภายหลังการลดทุนแลว บริษัทฯยังคงถือหุน
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ใน บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด จํานวน 195,000 หุน มูลคาหุนละ 6.25 บาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 100 
ของทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว 

 นอกจากนั้น บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด ไดดําเนินการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จาก
ทุนจดทะเบียนเดิม 10,000,000 บาท คงเหลือทุน 2,500,000 บาท โดยการลดจํานวนหุนสามัญลง 
750,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท เพ่ือคืนทุนใหแกผูถือหุน ตอมา เม่ือวันท่ี 30 กันยายน 2554 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด ไดขายหุนท้ังหมดที่ถืออยูในบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด 
ใหแกบริษัทฯในมูลคาตามบัญชี  

11. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคารและอุปกรณสําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 
2554 สรุปไดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 1,389.50 501.39 
ซ้ือระหวางงวด 312.16 268.94 
โอนเขาระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี 1.60 1.60 
จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (4.29) (1.51) 
โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (8.87) - 
คาเส่ือมราคาสําหรับงวด (184.65) (86.01) 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 1,505.45 684.41 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของบริษัทฯซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 
57.09 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (31 ธันวาคม 2553: 
60.13 ลานบาท) 

12. สินทรัพยไมมีตัวตน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพยไมมีตัวตนสําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 
สรุปไดดังนี ้
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(หนวย: ลานบาท) 
  งบการเงิน 
 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 40.29 30.14 
ซ้ือระหวางงวด 6.80 2.84 
คาตัดจําหนายสําหรับงวด (8.54) (3.03) 
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 38.55 29.95 

13. คาความนิยม 

 คาความนิยม ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 แสดงไดดังนี้ 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 30 กันยายน 2554 31 ธันวาคม 2553 
คาความนิยม 407.56 407.56 
หัก: คาเผื่อการดอยคาสะสม (266.31) (266.31) 
คาความนิยม - สุทธ ิ 141.25 141.25 

 ในระหวางงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 บริษัทฯไดบันทึกคาเผ่ือการดอยคาของคา
ความนิยมจํานวน 40.55 ลานบาท และตัดจําหนายผลตางจากการซ้ือสวนไดเสียของผูถือหุนสวนนอย
ของบริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด จํานวน 20.95 ลานบาท จากการท่ีบริษัทฯซ้ือหุนสามัญของ
บริษัทดังกลาวในสัดสวนรอยละ 49 ของทุนที่ออกและชําระแลว (2554: ไมมี) 

14. สิทธิการเชา 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสิทธิการเชาสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 สรุปได
ดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 666.62 252.42 
ซ้ือระหวางงวด 8.60 2.74 
คาตัดจําหนายระหวางงวด (46.11) (19.34) 
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มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 629.11 235.82 

15. เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคารคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 5.13 ถึง 6.00 ตอป 
และค้ําประกันโดยท่ีดินและส่ิงปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย (31 ธันวาคม 2553: 
รอยละ 4.35 ถึง 4.50 ตอป) 

16. ต๋ัวเงินจายคาท่ีดิน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 2554 31 ธันวาคม 2553 

ต๋ัวเงินจายระยะส้ันคาท่ีดิน 787.60 463.25 
ต๋ัวเงินจายระยะยาวคาที่ดิน - 787.60 
รวม 787.60 1,250.85 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 ต๋ัวเงินจายคาท่ีดินเปนต๋ัวเงินท่ีบริษัทฯออกใหแก
ผูขายท่ีดินหลายราย ครบกําหนดชําระในป 2554 และ 2555 ไมมีการคิดดอกเบ้ีย ต๋ัวเงินดังกลาวอาวัล
โดยธนาคารแหงหนึ่ง 

17. เงินกูยืมระยะยาว 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 
 2554 2553 2554 2553 

เงินกูยืมจากธนาคาร 11,914.44 10,487.56 9,496.14 7,653.56 
หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึง     
 กําหนดชําระภายในหนึ่งป (6,672.49) (4,991.81) (5,406.66) (2,808.80) 
สุทธิ 5,241.95 5,495.75 4,089.48 4,844.76 
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เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทยอยคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 2.25 ถึง MLR และ
มีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอน 
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ท่ีดินรวมท้ังส่ิงปลูกสรางของโครงการไดจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารขางตน 

ท้ังนี้ สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           
การเพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหนี้สิน การเปล่ียนแปลงกรรมการ และการดํารง
อัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

 การเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 มี
รายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 10,487.56 7,653.56 
บวก: กูเพ่ิม 6,999.87 4,559.88 
หัก: จายคืนเงินกู (5,577.83) (2,717.30) 
บวก: ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 4.84 - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 11,914.44 9,496.14 

 ในระหวางงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญากูยืมเงินกับ
ธนาคารพาณิชย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ก) บริษัทฯไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินประมาณ 5,520 ลานบาท 
เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 2.25 ตอป ถึง MLR ลบรอยละ 1.25 ตอป 
และมีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจาย
ชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2556 ถึง 2561 เงินก ู ยืมดังกลาวมีหลักประกันคือที่ดินและส่ิง
ปลูกสรางของโครงการ 

 ข) บริษัท ปภานัน จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินประมาณ 
1,680 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.50 ถึง MLR ลบรอยละ 1.75 ตอป 
และมีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจาย
ชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2557 ถึง 2561 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือที่ดินและ     
ส่ิงปลูกสรางของโครงการ 

 ค) บริษัท เรดโลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศใน
วงเงินประมาณ 545 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบ้ียในอัตรา MLR ลบรอยละ 1.75 ตอป 
และมีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีมีการโอนและตองจาย
ชําระคืนเงินตนท้ังหมดภายในป 2558 เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือท่ีดินและส่ิงปลูกสราง
ของโครงการ 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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18. หุนกูชนิดไมมีประกัน 

 บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดไมมีประกัน ระบุช่ือผูถือและไมดอยสิทธิ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

    งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
หุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ ครบกําหนด 30 กันยายน 2554 31 ธันวาคม 2553 

หุนกูคร้ังท่ี 1/2552 รอยละ 6.25 ตอป 3 ป 4 มิถุนายน 2555 1,000.00 1,000.00 
หุนกูคร้ังท่ี 1/2553 รอยละ 4.90 ตอป 3 ป 7 เดือน 20 วัน 30 กันยายน 2556 1,000.00 1,000.00 
หุนกูคร้ังท่ี 2/2553 รอยละ 5.60 ตอป 7 ป 24 พฤษภาคม 2560 2,000.00 2,000.00 
หุนกูคร้ังท่ี 1/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 

5.40 ตอป 
5 ป 21 กรกฎาคม 2559 1,000.00 - 

 ปที่ 4 - 5 รอยละ 
6.00 ตอป 

  
  

รวมหุนกู - ราคาตามมูลคา    5,000.00 4,000.00 
หัก: คาใชจายทางตรงในการออกหุนกูรอตัดจาย   (25.93) (25.80) 
หุนกู - สุทธิ    4,974.07 3,974.20 
หัก: หุนกูคร้ังท่ี 1/2552 ซึ่งครบกําหนดชําระภายในหน่ึงป  (997.59) - 
หุนกูสวนที่ครบกําหนดชําระเกินกวาหน่ึงป  3,976.48 3,974.20 

 ท้ังนี้ ภายใตขอกําหนดสิทธิและหนาที่ของผูออกหุนกู บริษัทฯตองปฏิบัติตามขอกําหนดและหนาท่ี   
บางประการซ่ึงรวมถึงการดํารงอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ของ    
งบการเงินรวมไมเกิน 2:1 ตลอดอายุของหุนกู ทั้งนี้ หนีสิ้นใหหมายถึงเงินกูยืมท่ีมีดอกเบ้ียเทานั้น 

 นอกจากนั้น เม่ือวันท่ี 9 กันยายน 2554 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมัติการออกและ
เสนอขายหุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกันของบริษัทฯ คร้ังท่ี 2/2554 จํานวน 1,000 ลานบาท ครบ
กําหนดไถถอนในป 2559 มีอัตราดอกเบี้ยคงท่ีรอยละ 5.40 ตอป สําหรับปท่ี 1 ถึงปที่ 3 และอัตรา
ดอกเบ้ียคงท่ีรอยละ 6.00 ตอป สําหรับปท่ี 4 ถึงปท่ี 5 ซ่ึงบริษัทฯไดรับเงินจากการออกจําหนายหุนกู
ดังกลาวเมื่อวันท่ี 3 ตุลาคม 2554 

19. ประมาณการหนี้สิน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและ
อาคารชุด เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบานและผลประโยชนระยะยาวของพนักงานสําหรับงวดเกา
เดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2554 สรุปไดดังนี้ 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 ประมาณการหนี้สินระยะส้ัน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  การรับประกัน   การรับประกัน  
  บานและ   บานและ  
 การฟองรอง อาคารชุด รวม การฟองรอง อาคารชุด รวม 

ยอดตนงวด 4.28 73.18 77.46 2.95 41.44 44.39 
เพิ่มระหวางงวด - 49.65 49.65 - 17.33 17.33 
จายระหวางงวด - (50.54) (50.54) - (26.24) (26.24) 
โอนกลับ - (1.76) (1.76) - (5.68) (5.68) 
ยอดสิ้นงวด 4.28 70.53 74.81 2.95 26.85 29.80 

ประมาณการหนี้สินระยะยาว 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เงินสมทบ

กองทุนนิติ
บุคคลหมูบาน 

ผลประโยชน
ระยะยาวของ

พนักงาน รวม 

เงินสมทบ
กองทุนนิติ

บุคคลหมูบาน 

ผลประโยชน
ระยะยาวของ

พนักงาน รวม 
ยอดตนงวด 52.57 - 52.57 34.44 - 34.44 
เพิ่มระหวางงวด 11.01 23.61 34.62 3.91 17.07 20.98 
จายระหวางงวด (5.50) (1.00) (6.50) (4.82) (0.79) (5.61) 
โอนกลับ (7.69) - (7.69) (7.69) - (7.69) 
ยอดสิ้นงวด 50.39 22.61 73.00 25.84 16.28 42.12 

20. ทุนเรือนหุน 

 ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัทฯไดรับชําระคาหุนเพ่ิมทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ี
จัดสรรใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยครั้งที่ 5 และ 6 (ESOP#5 และ 
ESOP#6) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

 

 

 

  จํานวนหุนสามัญ   วันท่ีตลาดหลักทรัพย 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 จํานวน ที่ออกเน่ืองจาก  วันที่จดทะเบียนกับ รับเปนหลักทรัพย 
    วันท่ีใชสิทธิ ที่ใชสิทธิ การใชสิทธิ ราคาใชสิทธิ กระทรวงพาณิชย จดทะเบียน 
 (หนวย) (หุน) (บาท)   

ESOP#5      
31 มกราคม 2554 80,000 80,000 5.000  3 กุมภาพันธ 2554 8 กุมภาพันธ 2554 
28 กุมภาพันธ 2554 6,280,000 6,280,000 5.000  28 กุมภาพันธ 2554 4 มีนาคม 2554 
29 กรกฎาคม 2554 2,622,274 3,060,190 4.286  3 สิงหาคม 2554 8 สิงหาคม 2554 
31 สิงหาคม 2554 200,000 233,400 4.286  2 กันยายน 2554 8 กันยายน 2554 
30 กันยายน 2554 791,437 923,605 4.286  30 กันยายน 2554 5 ตุลาคม 2554 

 9,973,711 10,577,195    
ESOP#6      

28 กุมภาพันธ 2554 8,131,000 8,131,000 5.200  28 กุมภาพันธ 2554 4 มีนาคม 2554 
29 กรกฎาคม 2554 1,665,257 1,943,350 4.457  3 สิงหาคม 2554 8 สิงหาคม 2554 
30 กันยายน 2554 170,008 198,399 4.457  30 กันยายน 2554 5 ตุลาคม 2554 

 9,966,265 10,272,749    

การเพ่ิมทุนเนื่องจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิขางตน รวมท้ังการจายหุนปนผลตามท่ีกลาว
ไวในหมายเหตุ 22 ทําใหทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลวของบริษัทฯเพ่ิมขึ้นดังนี้ 

รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ 
 

จํานวนหุน ทุนชําระแลว 
สวนเกินมูลคาหุน

สามัญ 
 (หุน) (บาท) (บาท) 

หุนสามัญจดทะเบียน 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 3,736,263,038   
ลดทุนระหวางงวด(1) (1,405,072,320)   
เพ่ิมทุนระหวางงวด(2) 388,806,864   
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 2,719,997,582   
หุนสามัญท่ีออกและชําระแลว    
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554                                          1,490,633,692 6,379,912,202 12,522,600 
เพ่ิมทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ(3) 21,684,944 92,811,560 13,158,313 
เพ่ินทุนจากการจายหุนปนผล 250,988,477 1,074,230,682 524,565,917 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 1,763,307,113 7,546,954,444 550,246,830 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 (1)ลดทุนจดทะเบียนระหวางงวด 

 เม่ือวันท่ี 25 เมษายน 2554 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯ ไดมีมติอนุมัติการลดทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯโดยใหลดทุนลง จากเดิมทุนจดทะเบียน 15,991,205,802.64  บาท เปนทุนจด
ทะเบียนใหม  9,977,496,273.04  บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย รวมทั้งสิ้น 
1,405,072,320 หุน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 - ยกเลิกหุนที่สํารองไวเพ่ือรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีออกและเสนอขายใหแก
กรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย ภายใตโครงการ ESOP # 5 เฉพาะในสวน
ของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีเหลือจากการจองซ้ือ จํานวน 7,050,000 หุน 

 - ยกเลิกหุนที่สํารองเพ่ือการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯใหแก
ผูถือหุนเดิมของบริษัท (SIRI-W1) ที่เหลือจากการจัดสรร จํานวน 22,320 หุน 

 - ยกเลิกหุนท่ีสํารองไวตามแผนการเพ่ิมทุนท่ีจะจัดสรรใหแกบุคคลในวงจํากัด  (Private 
Placement) เปนจํานวน 1,398,000,000 หุน ซึ่งบริษัทฯไดยกเลิกแผนการเพิ่มทุนดังกลาวแลว 

 (2)เพิ่มทุนจดทะเบียนระหวางงวด 

 เม่ือวันท่ี 25 เมษายน 2554 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติการเพ่ิมทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯจาก 9,977,496,273.04 บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม 11,641,589,650.96 บาท 
โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 388,806,864 หุน มูลคาท่ีตราไว หุนละ 4.28 บาท และจัดสรรหุน
สามัญใหม ตามรายละเอียดตอไปนี้ 

 - จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 250,993,282 หุน เพ่ือรองรับการจายหุนปนผล 

 - จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 137,813,582 หุน เพ่ือรองรับการปรับสิทธิตามเง่ือนไขของ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ ท่ีจะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ (SIRI-W1, ESOP#5 และ ESOP#6) 
เนื่องจากการประกาศจายปนผลเปนหุนสามัญของบริษัทฯ 

(3)นอกจากนี้ จํานวนหุนสามัญท่ีเพิ่มขึ้นในระหวางงวดปจจุบันไดรวมจํานวนหุนจากการใชสิทธิของ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ  ESOP#5 และ ESOP#6 เ ม่ือวันท่ี 30 ธันวาคม 2553 จํานวน 835,000 หุน 
เนื่องจากบริษัทฯไดจดทะเบียนการเพ่ิมทุนชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 7 มกราคม 2554 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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เม่ือวันท่ี 27 กันยายน 2554 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติอนุมัติการเปล่ียนแปลงมูลคาที่
ตราไวของหุนของบริษัทฯจากเดิมหุนละ 4.28 บาท เปนหุนละ 1.07 บาท ซ่ึงทุนจดทะเบียนของ 
บริษัทฯ ยังคงเดิม คือ 11,641,589,650.96 บาท โดยแบงแยกมูลคาหุนสามัญของบริษัทฯจากจํานวน 
2,719,997,582 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 4.28 บาท เปน 10,879,990,328 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 
1.07 บาท ซ่ึงบริษัทฯ ไดจดทะเบียนการเปลี่ยนแปลงในทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี      
5 ตุลาคม 2554 

21. ใบสําคัญแสดงสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ/กําไรตอหุน 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังนี้ 
  ราคาใชสิทธิ อัตราการใชสิทธิตอ อัตราการใชสิทธิตอ  ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ  

ประเภท ราคาใชสิทธ ิ ตอ 1 หุนสามัญ 1 หนวยใบสําคัญ 1 หนวยใบสําคัญ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี จํานวนใบสําคัญ 
ใบสําคัญ ตอ 1 หุนสามัญ ที่ไดมีการ แสดงสิทธิกอน แสดงสิทธิที่ไดมี ท่ียังไมไดใช การใชสิทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ 
แสดงสิทธิ กอนการปรับสิทธ ิ ปรับสิทธิครั้งแรก การปรับสิทธิ การปรับสิทธิ 1 มกราคม 2554 ในระหวาง

งวด 
30 กันยายน 2554 

ESOP# 5 5.00 4.286 1:1 1:1.167 29,790,000 (9,973,711) 19,816,289 
ESOP#6 5.20 4.457 1:1 1:1.167 73,140,000 (9,966,265) 63,173,735 
SIRI-W1 5.20 4.457 1:1 1:1.167 736,792,026 - 736,792,026 

 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวม
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกอยูในระหวางงวด 
โดยไดปรับจํานวนหุนตามสัดสวนท่ีเปล่ียนไปของจํานวนหุนสามัญท่ีเกิดจากการออกหุนปนผล
จํานวน 250,988,477 หุน ซ่ึงไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนเม่ือวันท่ี 25 เมษายน 2554 ตามที่กลาว
ไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 22 รวมถึงการเพิ่มขึ้นของจํานวนหุนจากการแตกหุนจาก 1 
หุนเดิมเปน 4 หุนใหม ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 20 และไดปรับปรุงจํานวน
หุนสามัญที่ใชในการคํานวณกําไรตอหุนของงวดกอนท่ีนํามาเปรียบเทียบ โดยถือเสมือนวาการออก
หุนปนผลและการแตกหุนไดเกิดขึ้นต้ังแตวันเร่ิมตนของงวดแรกท่ีเสนอรายงาน 

 นอกจากนั้น การจายหุนปนผลดังกลาวมีผลใหบริษัทฯตองเปล่ียนแปลงราคาใชสิทธิและอัตราการใช
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวโดยมีผลต้ังแตวันท่ี 3 พฤษภาคม 2554 (การปรับสิทธิครั้งแรก) 

 และเนื่องจากการแตกหุนจาก 1 หุนเดิมเปน 4 หุนใหมตามมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 27 
กันยายน 2554 ท่ีกลาวไวขางตน บริษัทฯไดดําเนินการปรับสิทธิตามเงื่อนไขของใบสําคัญแสดงสิทธิ
ท่ีออกภายใตโครงการ SIRI-W1, ESOP#5 และ ESOP#6 เพื่อรักษาผลประโยชนของผูถือใบสําคัญ
แสดงสิทธิไมใหนอยไปกวาเดิม ซ่ึงการปรับสิทธิตามเงื่อนไขของใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวจะมีผล
บังคับทันทีนับต้ังแตวันท่ีไดมีการเปล่ียนแปลงมูลคาท่ีตราไวของหุนสามัญของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ
ไดแตกใบสําคัญแสดงสิทธิจาก 1 หนวยเดิมใหเปน 4 หนวยใหม เพ่ือใหอัตราการใชสิทธิยังคงเดิมคือ
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ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซื้อหุนสามัญได 1.167 หุน ท้ังนี้ราคาใชสิทธิตอการซ้ือหุนสามัญ
ของบริษัทฯ 1 หุนมีการเปลี่ยนแปลงไปเปนดังนี้ 

 SIRI-W1 จากเดิม 4.457 บาทตอหุน เปน 1.114 บาทตอหุน 
 ESOP#5 จากเดิม 4.286 บาทตอหุน เปน 1.072 บาทตอหุน 
  ESOP#6 จากเดิม 4.457 บาทตอหุน เปน 1.114 บาทตอหุน 

 กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวมกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักท่ีออกอยูในระหวางงวด 
โดยไดปรับจํานวนหุนตามสัดสวนท่ีเปลี่ยนไปของจํานวนหุนสามัญที่เกิดจากการเพ่ิมทุนโดยการ
ออกหุนปนผลและการแตกหุนตามท่ีกลาวขางตนกับจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่
บริษัทฯอาจตองออกเพ่ือแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดท้ังส้ินใหเปนหุนสามัญ โดยสมมติวาไดมี
การแปลงเปนหุนสามัญ ณ วันตนงวดหรือ ณ วันออกหุนสามัญเทียบเทา 

 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานและกําไรตอหุนปรับลดแสดงการคํานวณไดดังนี้ 
 งบการเงินรวม 
 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสุทธ ิ ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
  (ปรับปรุงใหม)    (ปรับปรุงใหม)
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน       
 กําไร (ขาดทุน) สวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 413,799 (162,757) 7,042,079 6,898,469 0.059 (0.024) 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 16,886 -   
 ESOP#6 - - 44,387 -   
 SIRI-W1 - - 517,687 -   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไร (ขาดทุน) ที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวา       
  มีการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธิ 413,799 (162,757) 7,621,039 6,898,469 0.054 (0.024) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสุทธ ิ ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
  (ปรับปรุงใหม)    (ปรับปรุงใหม)
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน       
 กําไร (ขาดทุน) สวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 195,217 (157,747) 7,042,079 6,898,469 0.028 (0.023) 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 16,886 -   
 ESOP#6 - - 44,387 -   
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 SIRI-W1 - - 517,687 -   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไร (ขาดทุน) ที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวา       
  มีการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธิ 195,217 (157,747) 7,621,039 6,898,469 0.026 (0.023) 

 งบการเงินรวม 
 สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสุทธ ิ ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
  (ปรับปรุงใหม)    (ปรับปรุงใหม)
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน       
 กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 950,041 1,277,573 7,020,325 6,898,469 0.135 0.185 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 18,106 -   
 ESOP#6 - - 48,430 -   
 SIRI-W1 - - 564,835 -   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการ       
  ใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 950,041 1,277,573 7,651,696 6,898,469 0.124 0.185 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสุทธ ิ ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
  (ปรับปรุงใหม)    (ปรับปรุงใหม)
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน       
 กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 532,863 1,680,472 7,020,325 6,898,469 0.076 0.244 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 18,106 -   
 ESOP#6 - - 48,430 -   
 SIRI-W1 - - 564,835 -   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการ       
  ใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 532,863 1,680,472 7,651,696 6,898,469 0.070 0.244 

22. เงินปนผล 

 เงินปนผลท่ีประกาศจายในระหวางป 2554 และ 2553 ประกอบดวย 
(หนวย: บาท) 

เงินปนผล อนุมัติโดย 
เงินปนผล

ประกาศจาย 
เงินปนผล 

ตอหุน วันที่จายเงินปนผล 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2552 

ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันท่ี 30 เมษายน 2553 

766,286,920(1) 0.52 18 พฤษภาคม 2553 
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เงินปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2553 

ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันท่ี 25 เมษายน 2554 

177,665,595(2) 0.117975 20 พฤษภาคม 2554 

หุนปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2553 

ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันท่ี 25 เมษายน 2554 

1,598,990,352(3) 1.061775 20 พฤษภาคม 2554 

(1) เงินปนผลจายจริงจํานวน 766,267,032 บาท เนื่องจากมีผูถือหุนจํานวนหนึ่งไมมีสิทธิไดรับเงินปนผล 
(2) เงินปนผลจายจริงจํานวน 177,676,576 บาท เนื่องจากไดรวมการจายเงินสดปนผลใหแกหุนที่เหลือจากการจัดสรร 
 (เศษหุน) 
(3) เม่ือวันท่ี 25 เมษายน 2554 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติการจายเงินปนผลเปนหุน

สามัญจํานวน 250,993,282 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 4.28 บาท ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯในอัตราหุนปนผล 1 
หุนตอ 6 หุนเดิม คิดเปนการจายปนผลในอัตราหุนละ 1.061775 บาท และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 
0.117975 บาท เพ่ือรองรับการหักภาษี ณ ท่ีจายในอัตรารอยละ 10 ท้ังนี้ ไดมีการจัดสรรหุนสามัญใหแกผูถือหุนที่
มีสิทธิไดรับหุนปนผลจํานวน 250,988,477 หุน คิดเปนเงิน 1,598,796,598 บาท สวนหุนท่ีเหลือจากการจัดสรร
จํานวน 4,805 หุน (เศษหุน) ไดจายรวมกับเงินสดปนผล และบริษัทฯไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนดังกลาวกับ
กระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 12 พฤษภาคม 2554 

23. รายไดบริการอ่ืนและตนทุนบริการอื่น 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สําหรับงวดสามเดือน

ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 
สําหรับงวดสามเดือน 

ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 
  2554 2553  2554  2553 
รายไดบริการอื่น     
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา 18.24 21.84 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม 2.79 3.02 2.85 3.02 
รายไดจากกิจการโรงเรียน 36.43 28.88 - - 
รวม 57.46 53.74 2.85 3.02 
ตนทุนบริการอื่น     
ตนทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา 12.66 14.04 - - 
ตนทุนบริการกิจการโรงแรม 3.18 3.17 4.73 4.90 
ตนทุนบริการกิจการโรงเรียน 49.54 39.58 - - 
รวม 65.38 56.79 4.73 4.90 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 
 

39

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สําหรับงวดเกาเดือน 

ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 
สําหรับงวดเกาเดือน   

ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 
  2554 2553  2554  2553 
รายไดบริการอื่น     
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา 50.30 49.38 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม 13.97 12.32 14.04 12.33 
รายไดจากกิจการโรงเรียน 78.19 58.64 - - 
รวม 142.46 120.34 14.04 12.33 
ตนทุนบริการอื่น     
ตนทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา 36.42 37.00 - - 
ตนทุนบริการกิจการโรงแรม 7.54 10.90 13.14 15.78 
ตนทุนบริการกิจการโรงเรียน 128.04 83.87 - - 
รวม 172.00 131.77 13.14 15.78 

24. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดข้ึน 

24.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับ
รายจายฝายทุนดังนี้ 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง
ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน
ประมาณ 7,223.30 ลานบาท และ 6,893.69 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 6,012.54         
ลานบาท และ 5,850.67 ลานบาท ตามลําดับ) 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน หองชุดและเคร่ืองจักร
เปนจํานวนเงิน 2,745.07 ลานบาท และ 1,355.95 ลานบาท ตามลําดับ (เฉพาะของบริษัทฯ: 
1,946.16 ลานบาท และ 864.24 ลานบาท ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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24.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ 

ก) ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นต่ําท่ีตองจายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต
สัญญาเชาดําเนินงานท่ีบอกเลิกไมไดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

ภายใน 1 ป 15.34 5.95 
1 ถึง 5 ป 7.31 1.13 
รวม 22.65 7.08 

บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาดําเนินงานท่ีเกี่ยวของกับการเชาพ้ืนที่ในอาคาร รถยนตและ
อุปกรณ อายุของสัญญามีระยะเวลาต้ังแต 3 ถึง 4 ป 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวน
ประมาณ 41.39 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 31.25 ลานบาท) 

ค) สัญญาเชาระยะยาวท่ีมีสาระสําคัญไดแก 

  บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักพระราชวังเพ่ือใชในการปลูกสรางอาคารชุด
เพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 
2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลานบาท ชําระคร้ังแรกจํานวน 30 ลาน
บาท สวนท่ีเหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปตามท่ีระบุในสัญญา 

  บริษัท  เอส.ยู . เอ็น . แมเนจเมนท  จํากัด  ได ทําสัญญาเชา ท่ี ดินกับสํานักงานทรัพย สิน                   
สวนพระมหากษัตริยเพ่ือใชในการกอสรางอาคารเพ่ือใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 
นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่งบริษัทยอยได
จายชําระคาเชาทั้งจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 

  บริษัทฯไดทําสัญญาเชาพ้ืนท่ีอาคารกับบริษัทแหงหนึ่ง เพ่ือเปนสํานักงานและเพ่ือใหเชาโดย
สัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 1 มิถุนายน 2537 ถึง วันท่ี 31 พฤษภาคม 2567 
โดยวันท่ีทําสัญญาบริษัทฯไดชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครั้งเดียวเปนจํานวนเงินประมาณ 548.57 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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ลานบาท เม่ือครบกําหนดสัญญาเชาแลวบริษัทฯตองสงมอบสถานท่ีเชาคืนใหแกผูใหเชาโดย
บริษัทฯจะเรียกรองสิทธิอยางใดอยางหนึ่งจากผูใหเชาไมได 

24.3 หนังสือคํ้าประกันธนาคาร 

 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 มีหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของ
บริษัทฯและบริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 873.07 ลานบาท และ 995.88 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึง
เกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซ่ึง
ประกอบดวยหนังสือค้ําประกันเพ่ือค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ําประกันการจัดทํา
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และค้ําประกันการใชไฟฟา (เฉพาะของ
บริษัทฯ: 589.38 ลานบาท และ 531.72 ลานบาท ตามลําดับ) 

24.4 คดีฟองรอง 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีที่
เกี่ยวเนื่องกับการถูกกลาวหาวาผิดสัญญาจะซ้ือจะขายและคดีละเมิด ซึ่งถูกเรียกรองใหชําระ
คาเสียหายเปนจํานวนเงินประมาณ 55.10 ลานบาท และ 40.07 ลานบาท ตามลําดับ อยางไรก็ตาม 
บริษัทฯและบริษัทยอยอยูระหวางการตอสูคดี ทนายความบริษัทฯและฝายบริหารเช่ือม่ันวาบริษัทฯ
และบริษัทยอยจะไมไดรับความเสียหายจากคดี บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังมิไดบันทึกประมาณการ
หนี้สินจากรายการดังกลาว (เฉพาะของบริษัทฯ: 21.92 ลานบาท และ 9.60 ลานบาท ตามลําดับ) 

24.5 ภาระผูกพันอ่ืน 

 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการบริจาคเงินใหแกองคการกองทุนเด็กระหวางประเทศขององคการ
สหประชาชาติ (United Nations International Children’s Emergency Fund: UNICEF) จํานวนไมต่ํา
กวา 1 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกาตอป เปนเวลา 3 ป ต้ังแตป 2554 ถึงป 2556 ท้ังนี้ เปนไปตามบันทึก
ความเขาใจระหวางบริษัทฯและองคการยูนิเซฟซ่ึงลงนามเม่ือวันท่ี 28 ธันวาคม 2553 

25. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงประกอบดวยโครงการ
จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา และ
โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและบริการอื่น ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน บริษัทฯและ        
บริษัทยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 ขอมูลทางการเ งินของบริษัทฯและบริษัทยอยจําแนกตามสามสวนงานหลัก ไดแก ธุรกิ จ
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอ่ืน ๆ 
ไดแก โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 
2554 และ 2553 มีดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 
  ธุรกิจบริหารอาคารและ    
  นายหนาซ้ือขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตัดบัญช ี  
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย และโรงเรียน ระหวางกัน รวม 
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม) 
รายได           
   รายไดจากภายนอก 4,732.33 2,153.39 116.84 100.61 57.46 53.74 - - 4,906.63 2,307.74 
   รายไดระหวางสวนงาน 5.32 17.23 36.32 45.76 (0.15) 0.10 (41.49) (63.09) - - 
รายไดรวม 4,737.65 2,170.62 153.16 146.37 57.31 53.84 (41.49) (63.09) 4,906.63 2,307.74 
กําไร (ขาดทุน) จากการ 
   ดําเนินงานตามสวนงาน 1,127.12 544.87 35.93 30.76 (7.92) (3.05)   1,155.13 572.58 
รายไดอื่น         27.89 48.37 
คาใชจายสวนกลาง         (536.17) (597.86) 
โอนกลับขาดทุนจากการ           
   ลดมูลคาตนทุนโครงการ           
   พัฒนาอสังหาริมทรัพย           
   เพื่อขายและอสังหาริมทรัพย          
   เพื่อการลงทุน          - 8.00 
กําไรกอนคาใชจาย           
   ทางการเงินและภาษีเงินได         646.85 31.09 
คาใชจายทางการเงิน         (54.10) (71.59) 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล         (178.76) (122.07) 
กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวด         413.99 (162.57) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 
  ธุรกิจบริหารอาคารและ    
  นายหนาซ้ือขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตัดบัญช ี  
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย และโรงเรียน ระหวางกัน รวม 
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
รายได           
   รายไดจากภายนอก 12,318.50 12,576.59 332.23 308.08 142.46 120.34 - - 12,793.19 13,005.01 
   รายไดระหวางสวนงาน 18.29 24.29 253.63 167.22 0.48 1.14 (272.40) (192.65) - - 
รายไดรวม 12,336.79 12,600.88 585.86 475.30 142.94 121.48 (272.40) (192.65) 12,793.19 13,005.01 
กําไร (ขาดทุน) จากการ 
   ดําเนินงานตามสวนงาน 

 
2,999.16 

 
3,270.23 

 
115.77 

 
87.06 

 
(29.54) 

 
(11.43) 

 
- 

 
- 

 
3,085.39 

 
3,345.86 

รายไดอื่น         93.39 112.00 
คาใชจายสวนกลาง         (1,598.92) (1,387.61) 
ขาดทุนจากการลดมูลคา           
   ตนทุนโครงการพัฒนา           
   อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย           
   และอสังหาริมทรัพย           
   เพื่อใหเชา (โอนกลับ)         11.35 (30.97) 
ขาดทุนจากการดอยคา           
   ของคาความนิยมและ           
   เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย         - (61.50) 
กําไรกอนคาใชจาย           
   ทางการเงินและภาษีเงินได         1,591.21 1,977.78 
คาใชจายทางการเงิน         (144.87) (187.21) 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล         (495.66) (512.90) 
กําไรสุทธ ิ         950.68 1,277.67 

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซ้ือขาย
อสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอื่น ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนในงบแสดง
ฐานะการเงินรวม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 และ 31 ธันวาคม 2553 มีดังตอไปนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนาซ้ือขาย 
อสังหาริมทรพัย 

ธุรกิจโรงแรม สปา    
และโรงเรียน รวม 

 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 
 2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553 
ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย         
   เพื่อขาย - สุทธิ 27,084.03 22,339.20 - - - - 27,084.03 22,339.20 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน - สุทธิ 148.23 317.45 - - - - 148.23 317.45 
สิทธิการเชา - สุทธิ 629.11 666.62 - - - - 629.11 666.62 
โรงแรม สปาและโรงเรียน - สุทธิ - - - - 835.07 878.56 835.07 878.56 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ       670.37 510.94 
สินทรัพยอื่น       6,416.05 6,477.68 
สินทรัพยรวม       35,782.86 31,190.45 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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26. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

 จากเหตุการณอุทกภัยในพ้ืนท่ีจังหวัดนนทบุรี ปทุมธานี นครปฐมและกรุงเทพมหานครต้ังแตเดือน
ตุลาคม 2554 โดยน้ําไดเขาทวมพ้ืนท่ีตั้งโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอยบางโครงการ ซ่ึงมีมูลคา
ตนทุนพัฒนาโครงการคิดเปนรอยละ 3.84 ของตนทุนโครงการท่ีกําลังพัฒนาท้ังหมด (กรณีไมรวม
ตนทุนท่ีดินคิดเปนรอยละ 2.29 ของตนทุนโครงการท่ีกําลังพัฒนาท้ังหมด) บริษัทฯและบริษัทยอย
ตองหยุดกอสรางเปนการชั่วคราว 

 เนื่องจากสถานการณน้ําทวมยังไมคล่ีคลาย บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังไมสามารถประเมินความ
เสียหายท่ีเกิดขึ้นตอทรัพยสินของบริษัทฯและบริษัทยอยและความเสียหายอันเนื่องจากการรับประกัน
ตอลูกคาไดในขณะนี้ ผลกระทบของเหตุการณอุทกภัยดังกลาวจะถูกบันทึกบัญชีในไตรมาสท่ี 4 ของ
ปปจจุบัน 

27. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

 บริษัทฯไดจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินงวดกอนใหมเพ่ือใหสอดคลองกับการจัด
ประเภทรายการบัญชีในงวดปจจุบัน ซ่ึงไมมีผลกระทบตอกําไรขาดทุนหรือสวนของผูถือหุน การจัด
ประเภทรายการใหมมีดังตอไปนี ้

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ตามที่จัด

ประเภทใหม 
ตามที่เคย
รายงานไว 

ตามท่ีจัด
ประเภทใหม 

ตามที่เคย
รายงานไว 

งบแสดงฐานะการเงิน     
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553     
อสังหาริมทรัพยเพ่ือใหเชา - สุทธิ - 900,895 - 315,319 
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - สุทธิ 317,454 - 142,019 - 
สิทธิการเชา - สุทธิ 666,624 79,125 252,425 79,125 
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน - อ่ืน ๆ 73,110 77,168 69,914 69,914 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ตามที่จัด

ประเภทใหม 
ตามที่เคย
รายงานไว 

ตามท่ีจัด
ประเภทใหม 

ตามที่เคย
รายงานไว 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ     
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2553  
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา - 21,841 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม - 3,022 - 3,021 
รายไดจากกิจการโรงเรียน - 28,876 - - 
รายไดคาบริการอ่ืน 53,739 - 3,021 - 
ตนทุนกิจการเมดิคัลสปา - 14,038 - - 
ตนทุนกิจการโรงแรม - 4,841 - 4,901 
ตนทุนกิจการโรงเรียน - 39,577 - - 
ตนทุนบริการอ่ืน 56,788 - 4,901 - 
คาตอบแทนผูบริหาร - 36,190 - 34,095 
คาใชจายในการบริหาร 356,546 318,688 217,559 183,464 
สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2553    
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา - 49,367 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม - 12,325 - 12,329 
รายไดจากกิจการโรงเรียน - 58,650 - - 
รายไดคาบริการอ่ืน 120,342 - 12,329 - 
ตนทุนกิจการเมดิคัลสปา - 36,999 - - 
ตนทุนกิจการโรงแรม - 15,597 - 15,777 
ตนทุนกิจการโรงเรียน - 83,869 - - 
ตนทุนบริการอ่ืน 131,772 - 15,777 - 
คาตอบแทนผูบริหาร - 115,579 - 109,295 
คาใชจายในการบริหาร 1,071,852 951,580 703,248 593,953 

28. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันท่ี 11 พฤศจิกายน 
2554 


