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บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554

1. ขอมูลทั่วไป

1.1 ขอมูลทั่วไปของบริษัทฯ

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เปนบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลําเนาในประเทศ
ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

รายชื่อกลุมผูถือหุนรายใหญ 5 อันดับแรก ตามทะเบียนผูถือหุน ณ วันที่ 19 มีนาคม 2555 (วันปด    
สมุดทะเบียนพักการโอนหุนเพื่อสิทธิในการเขารวมการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2555) มีดังนี้

สัดสวนการถือหุน
(รอยละของทุนชําระแลว)

1. กลุมนายเศรษฐา ทวีสิน 19.27
2. CHASE NOMINEES LIMITED 42 7.33
3. SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN AB (PUBL) 

(ผูถือหุนเอ็นวีดีอารรายใหญ)
6.72

4. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.16
5. UBS AG SINGAPORE BRANCH 5.81

ที่อยูบริษัทฯตามที่จดทะเบียนคือเลขที่ 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท       
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร

1.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง งบการเงิน
ระหวางกาล โดยบริษัทฯเลือกนําเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตาม บริษัทฯไดแสดง
รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน 
และงบกระแสเงินสดใหอยูในรูปแบบเชนเดียวกับงบการเงินประจําป
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งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปที่นําเสนอครั้งลาสุด 
ดังนั้นงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ 
เพื่อไมใหขอมูลที่นําเสนอซ้ําซอนกับขอมูลที่ไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใชงบการเงิน
ระหวางกาลนี้ควบคูไปกับงบการเงินประจําปลาสุด

งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย         
งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้

1.3 มาตรฐานการบัญชีใหมที่ยังไมมีผลบังคับใช

ในระหวางงวด สภาวิชาชีพบัญชีไดประกาศใชมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 เรื่อง สวน
งานดําเนินงาน ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่ เริ่มในหรือหลังวันที่         
1 มกราคม 2556 

ฝายบริหารของบริษัทฯเชื่อวามาตรฐานการรายงานทางการเงินขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปน
สาระสําคัญตองบการเงินเมื่อนํามาถือปฏิบัติ

1.4 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม

งบการเงินรวมระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑเดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2554 โดยไมมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางเกี่ยวกับบริษัทยอยในระหวางงวด ยกเวนการ
ขายเงินลงทุนในบริษัท โรจนนฤมิต จํากัด ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 6

รายละเอียดบริษัทยอย ซึ่งรวมอยูในงบการเงินรวมของบริษัทฯแสดงไดดังตอไปนี้

จัดตั้งขึ้น อัตรารอยละของ
ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ การถือหุน

31 มีนาคม 31 ธันวาคม
2555 2554

รอยละ รอยละ
ถือหุนทางตรง
บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท พิวรรธนา จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว)

3

จัดตั้งขึ้น อัตรารอยละของ
ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ การถือหุน

31 มีนาคม 31 ธันวาคม
2555 2554

รอยละ รอยละ
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย สิงคโปร 100 100
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท ปภานัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ใหบริการดาน

การแพทยเสริมความงาม บํารุงสุขภาพ
และเมดิคัลสปา  ไทย 100 100

บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ผูถือใบอนุญาตจัดตั้ง
 ดีเวลลอปเมนท จํากัด    โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 100
บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด ใหบริการสนับสนุนดานการบริหารแก

โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 100
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด หยุดประกอบธุรกิจ ไทย - 100
ถือหุนทางออม
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100
Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย Guernsey 100 100
โรงเรียนสาธิตพัฒนา กิจการโรงเรียน ไทย 100 100

1.5 นโยบายการบัญชีที่สําคัญ

งบการเงินระหวางกาลนี้จัดทําขึ้นโดยไดใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเชนเดียวกับที่ใชใน   
งบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554

2. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน

2.1 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจที่สําคัญกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ
ดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามที่ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น 
โดยสามารถสรุปไดดังนี้

รายละเอียดของบริษัทยอยแสดงอยูในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 1.4 สวนกิจการที่เกี่ยวของกัน
อื่น ๆ ไดแก บริษัท เพรสทีจ กิฟท แอนด พรีเมี่ยม จํากัด และบริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด เกี่ยวของกัน
กับบริษัทฯโดยการมีกรรมการรวมกัน
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(หนวย: พันบาท)
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกําหนดราคา
2555 2554 2555 2554

รายการธุรกิจกับบริษัทยอย
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแลว)
รายไดจากโครงการเพื่อเชา - - - 525 ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาทั่วไป
รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหาร

โครงการ
- - 5,103 8,949 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1)

ดอกเบี้ยรับ - - 20,866 46,877 รอยละ 3.00 - 3.55 ตอป (2554:   
รอยละ 3.55 - 5.50 ตอป)

รายไดคานายหนา - - 4,863 5,553 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3)
คาบริหารโครงการและคาใชจายอื่น - - 5,280 3,898 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2)
คานายหนาจาย - - 17,835 14,299 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3)
ดอกเบี้ยจาย - - - 48 รอยละ 1.50 ตอป
ซื้อที่ดิน - - - 81,160 ราคาทุน
รายการธุรกิจกับบุคคลที่เกี่ยวของกัน
รายไดจากการขายโครงการ 5,677 - 5,677 - ตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรารอยละ 

23 ถึงรอยละ 45

ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาที่เกี่ยวของมีดังนี้

(1) รายไดคาบริหารงานทั่วไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพิ่ม และ       
ปนสวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ

(2) คาบริหารโครงการจายแกบริษัทยอยคิดเปนรายเดือนในอัตราที่ขึ้นอยูกับขนาดของแตละ
โครงการ

(3) คานายหนาจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 1.00 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบงชําระ
เมื่อลูกคาทําสัญญาและเมื่อมีการโอนอสังหาริมทรัพย

2.2 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร

ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจาย
สําหรับเงินเดือน โบนัส คาเบี้ยประชุมและเงินบําเหน็จของกรรมการและผูบริหารเปนจํานวนเงิน 
109.05 ลานบาท และ 112.50 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 106.96 ลานบาท และ 
110.41 ลานบาท ตามลําดับ)
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2.3 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทที่เกี่ยวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 
มีรายละเอียดดังนี้

(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554

ลูกหนี้การคา
บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 1,185 1,374
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 513 760
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 2 -
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 866 -
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 30 476

รวม - - 2,596 2,610

ลูกหนี้อื่น
บริษัทยอย
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 4,099 693

รวม - - 4,099 693

คาเชาจายลวงหนา
บริษัทยอย
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 106,731 112,553

รวม - - 106,731 112,553

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 
บริษัทยอย
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 1,661,455 1,359,393
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 514,748 632,704
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 668,335 424,200
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 5,000 10,000
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 272,124 269,697
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 84,182 69,182
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 1,585,155 1,179,350
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 455,180 455,180
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 637,435 607,436



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว)

6

(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554

บริษัทที่เกี่ยวของกัน
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5,000 5,000 - -

รวม 5,000 5,000 5,883,614 5,007,142

สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - - 1,962,866 2,050,000
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - -

สุทธิ - - 1,962,866 2,050,000

สวนที่ถึงกําหนดชําระเกินกวาหนึ่งป 5,000 5,000 3,920,748 2,957,142
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (671,300) (677,545)

สุทธิ - - 3,249,448 2,279,597

ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 บริษัทฯไดโอนกลับคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของ
เงินใหกูยืมแกบริษัทยอยจํานวน 6.24 ลานบาท

(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554

ดอกเบี้ยคางรับ
บริษัทยอย
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 19,367 20,321
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 4,470 6,783
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 6,824 5,904
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด - - 15 59
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 2,649 2,526
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด - - 694 686
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 11,478 9,632
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด - - 3,469 3,469
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 3,977 3,587
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(หนวย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554

บริษัทที่เกี่ยวของกัน
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 333 333 - -

รวม 333 333 52,943 52,967
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) (4,076)

สุทธิ - - 48,867 48,891

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได
บริษัทยอย
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 2,180 1,850
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน
บุคคลที่เกี่ยวของกัน 2,083 2,103 2,033 2,029

รวม 2,083 2,103 4,213 3,879

เจาหนี้การคา
บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด - - - 22,530
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - 12,540 6,894
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 1 -
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,330 1,327
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 404 939
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 198 393
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด - - - -

รวม - - 14,473 32,083

เงินค้ําประกันการเชาอาคารและอื่น ๆ
บริษัทยอย
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 18 18

รวม - - 18 18
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2.4 ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่

1 มกราคม 2555 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 มีนาคม 2555

บริษัทที่เกี่ยวของกัน
บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่

1 มกราคม 2555 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 มีนาคม 2555

บริษัทยอย
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 1,359.40 587.14 (285.08) 1,661.46
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 632.71 8.00 (125.96) 514.75
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 424.20 244.13 - 668.33
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 10.00 - (5.00) 5.00
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 269.69 2.43 - 272.12
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด 69.18 15.00 - 84.18
บริษัท ปภานัน จํากัด 1,179.35 495.80 (90.00) 1,585.15
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 455.18 - - 455.18
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 607.44 39.00 (9.00) 637.44

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมที่ไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 3.00 - 3.55 ตอป (31 ธันวาคม 2554: รอยละ 
3.55 - 5.50 ตอป)

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบี้ย
จากเงินตนของเงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันจํานวนรวม 5.00 ลานบาท และ 5.00 ลานบาท 
ตามลําดับ เนื่องจากการผิดนัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 3 งวดติดตอกัน (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
4,824.67 ลานบาท และ 4,219.02 ลานบาท ตามลําดับ)
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2.5 การค้ําประกันบริษัทที่เกี่ยวของกัน

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯมีภาระการค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัทที่
เกี่ยวของกันดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

ผูค้ําประกัน ผูถูกค้ําประกัน
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม 

2554
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 870 870

บริษัท พิวรรธนา จํากัด 395 395
Sansiri Guernsey (2009) Limited 174 174

รวม 1,439 1,439

3. เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยจํานวน
ดังกลาวไดนําไปค้ําประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย

4. ลูกหนี้การคา

ลูกหนี้การคา ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ประกอบดวย

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม

2555
31 ธันวาคม

2554
31 มีนาคม

2555
31 ธันวาคม

2554
ลูกหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน 68.68 63.12 5.37 5.43
ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน -                       - 2.60 2.61
รวม 68.68 63.12 7.97 8.04
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (15.35) (15.57) (0.83) (0.36)
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 53.33 47.55 7.14 7.68
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ลูกหนี้การคา ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 แยกตามอายุหนี้ไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

อายุหนี้
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม

2554
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม

2554
ยังไมถึงกําหนดชําระ 20.73 17.86 - -
คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 31.08 26.83 6.36 6.02
คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 1.54 2.00 0.56 0.09
คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 2.28 2.67 0.96 1.15
คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 13.05 13.76 0.09 0.78
รวม 68.68 63.12 7.97 8.04
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (15.35) (15.57) (0.83) (0.36)
สุทธิ 53.33 47.55 7.14 7.68

5. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม

2555
31 ธันวาคม

2554
31 มีนาคม

2555
31 ธันวาคม

2554
ที่ดิน 25,603.85 24,128.08 17,967.60 17,236.83
คากอสราง 24,965.36 22,332.94 14,751.86 12,871.02
คาสาธารณูปโภค 6,874.75 6,182.04 3,915.75 3,432.75
ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงินที่บันทึกเปนตนทุน 1,933.94 1,749.14 1,605.12 1,425.54
รวม 59,377.90 54,392.20 38,240.33 34,966.14
หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (31,951.68) (28,740.88) (17,325.63) (15,444.69)

คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (35.28) (35.28) - -
คงเหลือ 27,390.94 25,616.04 20,914.70 19,521.45

5.1 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของ
บริษัทฯและบริษัทยอยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี 22,698.35 ลานบาท และ 19,004.50 ลานบาท 
ตามลําดับ ไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 17,904.49
ลานบาท และ 14,991.70 ลานบาท ตามลําดับ)
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5.2 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางที่  
บริษัทฯและบริษัทยอยจะตองจายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหโครงการที่เปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวม
ตนทุนของที่ดินและงานกอสรางที่บันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 25,578.45 ลานบาท และ 
20,909.08 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 17,863.15 ลานบาท และ 16,716.24 ลาน
บาท ตามลําดับ)

5.3 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุน
การกูยืมเขาเปนตนทุนในการพัฒนาโครงการจํานวน 184.80 ลานบาท และ 169.15 ตามลําดับ         
(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 179.58 ลานบาท และ 125.41 ลานบาท ตามลําดับ) อัตราการตั้งขึ้นเปนทุน
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554 เทากับรอยละ 5.54 และรอยละ 5.20 
ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: รอยละ 5.54 และรอยละ 5.20 ตามลําดับ)

5.4 ขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม

2554
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม

2554
มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 63,685.49 57,502.37 37,222.26 35,670.67
มูลคารวมของโครงการโดยประมาณ 83,777.86 76,941.87 52,935.50 48,868.14
อัตราสวนของมูลคาซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญา 76.02% 74.73% 70.32% 72.99%
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 2,249.67 1,962.80 1,938.44 1,711.53

6. เงินลงทุนในบริษัทยอย

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามที่แสดงอยูในงบการเงิน
เฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังตอไปนี้
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(หนวย: ลานบาท)

เงินปนผลรับระหวางงวด
เงินลงทุน คาเผื่อผลขาดทุน สามเดือนสิ้นสุดวันที่

ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ 31 มีนาคม

31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม
2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554

(รอยละ) (รอยละ)
บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 297.00 -
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 30.00 120.00
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 56.42 56.42 - - 56.42 56.42 - 100.00
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 100 100 20.08 20.08 - - 20.08 20.08 - -
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 - -
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 100.00 100.00 100 100 100.00 100.00 - - 100.00 100.00 - -
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 - -
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด 2.50 2.50 100 100 4.07 4.07 - - 4.07 4.07 - -
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 - -
บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) (20.00) - - - -
บริษัท ศูนยบุคคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด   1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 - -
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 0.68 0.68 - 100 - 99.95 - (99.30) - 0.65 - -
บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น - -
   ดีเวลลอปเมนท จํากัด 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 - - 40.00 40.00 - -
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 1.19 100 100 1.19 1.19 - - 1.19 1.19 - -

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย 979.43 1,079.38 (20.00) (119.30) 959.43 960.08 327.00 220.00

เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2555 บริษัทฯไดจําหนายเงินลงทุนทั้งหมดที่ถืออยูในบริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 
ใหแกบุคคลซึ่งไมมีความเกี่ยวของกันในราคา 680,000 บาท มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัทดังกลาว 
ณ วันจําหนายมีจํานวน 662,692 บาท ซึ่งรวมเงินสดและเทียบเทาเงินสดจํานวน 1,463,058 บาท

7. อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่           
31 มีนาคม 2555 สรุปไดดังนี้

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงิน
งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 676.67 -
ซื้อระหวางงวด 0.17 -
คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (5.71) -
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 671.13 -
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ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทยอยไดนําอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนมูลคา
สุทธิตามบัญชี จํานวนประมาณ 776.45 ลานบาท และ 782.38 ลานบาท ตามลําดับ ไปค้ําประกันวงเงิน
สินเชื่อที่ไดรับจากธนาคารพาณิชย  

8. ที่ดินรอการพัฒนา
(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม

2554
31 มีนาคม 

2555
31 ธันวาคม

2554
ที่ดินรอการพัฒนา 845.11 837.85 439.29 432.04
หัก: คาเผื่อการลดมูลคา (136.87) (136.87) (50.00) (50.00)
สุทธิ 708.24 700.98 389.29 382.04

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ที่ดินรอการพัฒนาของบริษัทฯและบริษัทยอยซึ่งมี
มูลคาสุทธิตามบัญชี 315.01 ลานบาท และ 307.76 ลานบาท ตามลําดับ ไดจดจํานองเปนหลักประกัน
เงินกูยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 315.01 ลานบาท และ 307.76 ลานบาท ตามลําดับ)

9. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคารและอุปกรณสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
2555 สรุปไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)
งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 1,880.79 826.13
ซื้อระหวางงวด 121.56 97.06
จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (0.06) (0.06)
คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (54.85) (17.41)
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 1,947.44 905.72
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ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯและบริษัทยอย
ซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 568.98 ลานบาท และ 107.10 ลานบาท ตามลําดับ ไดนําไปจดจํานอง
เพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 540.90 ลานบาท และ 78.57 ลาน
บาท ตามลําดับ)

10. สินทรัพยไมมีตัวตนอื่น

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพยไมมีตัวตนสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 
สรุปไดดังนี้

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงิน
งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 39.27 31.21
ซื้อระหวางงวด 0.73 0.06
คาตัดจําหนายสําหรับงวด (1.90) (0.97)
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 38.10 30.30

11. สิทธิการเชา

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสิทธิการเชาสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 สรุปได
ดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 384.71 -
คาตัดจําหนายระหวางงวด (8.53) -
มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 376.18 -
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12. เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร/ตั๋วแลกเงิน

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม2555 31 ธันวาคม2554

เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร
ตั๋วสัญญาใชเงิน 1,446.60 1,246.60

1,446.60 1,246.60

ตั๋วแลกเงิน
ราคาตามมูลคา 1,400.00 600.00
หัก: ดอกเบี้ยจายลวงหนา (5.47) (3.57)
ตั๋วแลกเงินสุทธิ 1,394.53 596.43

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคารคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 4.75 ถึง 5.88 ตอป 
และค้ําประกันโดยที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย (31 ธันวาคม 2554: 
รอยละ 5.00 ถึง 6.00 ตอป) ตั๋วแลกเงินมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.05 ถึง 4.50 ตอป (31 ธันวาคม 2554: 
รอยละ 5.00 ตอป)

13. ตั๋วเงินจายคาที่ดิน

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม 2555 31 ธันวาคม 2554

ตั๋วเงินจายระยะสั้นคาที่ดิน - 787.60
รวม - 787.60

ตั๋วเงินจายคาที่ดินเปนตั๋วเงินที่บริษัทฯออกใหแกผูขายที่ดินหลายราย ครบกําหนดชําระในป 2554 
และ 2555 ไมมีการคิดดอกเบี้ย ตั๋วเงินดังกลาวอาวัลโดยธนาคารแหงหนึ่ง ในระหวางไตรมาสปจจุบัน
บริษัทฯไดชําระหนี้ตั๋วเงินจายคาที่ดินครบทั้งจํานวน
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14. เงินกูยืมระยะยาว

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม

2555 2554 2555 2554
เงินกูยืมจากธนาคาร 11,794.12 10,750.23 9,058.61 8,042.31
หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึง

กําหนดชําระภายในหนึ่งป (7,365.72) (6,448.18) (6,496.50) (5,353.46)
สุทธิ 4,428.40 4,302.05 2,562.11 2,688.85

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทยอยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบรอยละ 2.25 ถึง MLR และ
มีกําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอน

ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการไดจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารขางตน

ทั้งนี้ สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           
การเพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหนี้สิน การเปลี่ยนแปลงกรรมการ และการดํารง
อัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน

การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 มี
รายละเอียดดังนี้

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 10,750.23 8,042.31
บวก: กูเพิ่ม 3,004.74 2,287.53
หัก: จายคืนเงินกู (1,962.30) (1,271.23)
บวก: ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 1.45 -
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 11,794.12 9,058.61
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ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญากูยืมเงินกับ
ธนาคารพาณิชย โดยมีรายละเอียดดังนี้

ก) บริษัทฯไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินประมาณ 549 ลานบาท 
เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบรอยละ 1.75 ตอป และมีกําหนดชําระคืนเงินตน
ในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองจายชําระคืนเงินตนทั้งหมด
ภายในป 2557 ถึง 2558 เงินก ู ยืมดังกลาวมีหลักประกันคือที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ

ข) บริษัท อาณาวรรธณ จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงิน
ประมาณ 1,333 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบรอยละ 1.75 ตอป ถึง 
MLR ลบรอยละ 1.25 ตอป  และมีกํ าหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองจายชําระคืนเงินตนทั้งหมดภายในป 2557 ถึง 2559 เงิน
กูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ

15. หุนกูชนิดไมมีประกัน

บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดไมมีประกัน ระบุชื่อผูถือและไมดอยสิทธิ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้
(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ
หุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ ครบกําหนด 31 มีนาคม 2555 31 ธันวาคม 2554

หุนกูครั้งที่ 1/2552 รอยละ 6.25 ตอป 3 ป 4 มิถุนายน 2555 1,000.00 1,000.00
หุนกูครั้งที่ 1/2553 รอยละ 4.90 ตอป 3 ป 7 เดือน 20 วัน 30 กันยายน 2556 1,000.00 1,000.00
หุนกูครั้งที่ 2/2553 รอยละ 5.60 ตอป 7 ป 24 พฤษภาคม 2560 2,000.00 2,000.00
หุนกูครั้งที่ 1/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 

5.40 ตอป
5 ป 21 กรกฎาคม 2559 1,000.00 1,000.00

ปที่ 4 - 5 รอยละ 
6.00 ตอป

หุนกูครั้งที่ 2/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 
5.40 ตอป

5 ป 3 ตุลาคม 2559 1,000.00 1,000.00

ปที่ 4 - 5 รอยละ 
6.00 ตอป

รวมหุนกู - ราคาตามมูลคา 6,000.00 6,000.00
หัก: คาใชจายทางตรงในการออกหุนกูรอตัดจาย (27.04) (29.68)
หุนกู - สุทธิ 5,972.96 5,970.32
หัก: หุนกูครั้งที่ 1/2552 ซึ่งครบกําหนดชําระ

ภายในหนึ่งป (999.37) (998.49)
หุนกูสวนที่ครบกําหนดชําระเกินกวาหนึ่งป 4,973.59 4,971.83



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว)

18

ทั้งนี้ ภายใตขอกําหนดสิทธิและหนาที่ของผูออกหุนกู บริษัทฯตองปฏิบัติตามขอกําหนดและหนาที่   
บางประการซึ่งรวมถึงการดํารงอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ของ    
งบการเงินรวมไมเกิน 2:1 ตลอดอายุของหุนกู ทั้งนี้ หนี้สินใหหมายถึงเงินกูยืมที่มีดอกเบี้ยเทานั้น

16. สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 31 มีนาคม 2555 แสดงไดดังนี้

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ยอดคงเหลือตนงวด 24.96 16.78
คาใชจายสําหรับงวด 0.76 0.51
ยอดคงเหลือสิ้นงวด 25.72 17.29

17. ประมาณการหนี้สิน

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและอาคาร
ชุด และเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบานสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 สรุป
ไดดังนี้

ประมาณการหนี้สินระยะสั้น

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ประมาณการ ประมาณการ

หนี้สินเกี่ยวกับ หนี้สินเกี่ยวกับ
ประมาณการ การรับประกัน ประมาณการ การรับประกัน

หนี้สินเกี่ยวกับ บานและ หนี้สินเกี่ยวกับ บานและ
การฟองรอง อาคารชุด รวม การฟองรอง อาคารชุด รวม

ยอดตนงวด 4.28 80.04 84.32 2.95 38.83 41.78
เพิ่มระหวางงวด - 26.22 26.22 - 22.55 22.55
จายระหวางงวด - (20.04) (20.04) - (16.40) (16.40)
โอนกลับ (0.77) - (0.77) - - -
ยอดสิ้นงวด 3.51 86.22 89.73 2.95 44.98 47.93
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ประมาณการหนี้สินระยะยาว

(หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน

ยอดคงเหลือตนงวด 53.04 28.63
เพิ่มระหวางงวด 5.92 3.35
จายระหวางงวด (2.92) -
โอนกลับ (0.09) (0.09)
ยอดคงเหลือสิ้นงวด 55.95 31.89

18. ทุนเรือนหุน

ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัทฯไดรับชําระคาหุนเพิ่มทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่
จัดสรรใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยครั้งที่  5 และ 6 (ESOP#5 และ 
ESOP#6) และ SIRI-W1 โดยมีรายละเอียดดังนี้

จํานวนหุนสามัญ วันที่ตลาดหลักทรัพย
จํานวน ที่ออกเนื่องจาก วันที่จดทะเบียนกับ รับเปนหลักทรัพย

    วันที่ใชสิทธิ ที่ใชสิทธิ การใชสิทธิ ราคาใชสิทธิ กระทรวงพาณิชย จดทะเบียน
(หนวย) (หุน) (บาท)

ESOP#5
31 มกราคม 2555 14,617,359 17,058,452 1.072 1 กุมภาพันธ 2555 6 กุมภาพันธ 2555
29 กุมภาพันธ 2555 19,088,155 22,275,872 1.072 29 กุมภาพันธ 2555 6 มีนาคม 2555
30 มีนาคม 2555 6,530,784 7,621,421 1.072 4 เมษายน 2555 11 เมษายน 2555

40,236,298 46,955,745

ESOP#6
31 มกราคม 2555 24,521,040 28,616,048 1.114 1 กุมภาพันธ 2555 6 กุมภาพันธ 2555
29 กุมภาพันธ 2555 24,757,684 28,892,214 1.114 29 กุมภาพันธ 2555 6 มีนาคม 2555
30 มีนาคม 2555 12,756,336 14,886,639 1.114 4 เมษายน 2555 11 เมษายน 2555

62,035,060 72,394,901

SIWI-W1
30 มีนาคม 2555 9,038,848 10,548,333 1.114 4 เมษายน 2555 11 เมษายน 2555

9,038,848 10,548,333
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การเพิ่มทุนเนื่องจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิขางตนทําใหทุนชําระแลวของบริษัทฯ
เพิ่มขึ้นดังนี้

รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ

จํานวนหุน ทุนชําระแลว
สวนเกินมูลคาหุน

สามัญ
(หุน) (บาท) (บาท)

หุนสามัญที่ออกและชําระแลว
จํานวนหุนสามัญ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555                                          7,053,228,452 7,546,954,444 550,246,830
เพิ่มทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ 96,842,586 103,621,567 2,609,032
จํานวนหุนสามัญ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 7,150,071,038 7,650,576,011 552,855,862

เงินรับจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯเมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2555 จํานวน 36,504,722 บาท 
แสดงเปนเงินรับลวงหนาคาหุน เนื่องจากบริษัทฯจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวกับกระทรวงพาณิชย
เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2555

19. ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ/กําไรตอหุน

ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังนี้

ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ
ประเภท อัตราการใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี จํานวนใบสําคัญ
ใบสําคัญ ราคาใชสิทธิ 1 หนวยใบสําคัญ ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ

แสดงสิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2555 ในระหวางงวด 31 มีนาคม 2555
ESOP# 5 1.072 1:1.167 79,265,156 40,236,298 39,028,858
ESOP#6 1.114 1:1.167 252,694,940 62,035,060 190,659,880
SIRI-W1 1.114 1:1.167 2,947,168,104 9,038,848 2,938,129,256

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวม
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกอยูในระหวางงวด

กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวมกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักที่ออกอยูในระหวางงวด 
กับจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่บริษัทฯอาจตองออกเพื่อแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับ
ลดทั้งสิ้นใหเปนหุนสามัญ โดยสมมติวาไดมีการแปลงเปนหุนสามัญ ณ วันตนงวดหรือ ณ วันออกหุน
สามัญเทียบเทา
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กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานและกําไรตอหุนปรับลดแสดงการคํานวณไดดังนี้
งบการเงินรวม

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย
กําไรสําหรับงวด ถวงน้ําหนัก กําไรตอหุน

2555 2554 2555 2554 2555 2554
(พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท)

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน
กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 340,271 216,209 7,102,565 6,990,538 0.048 0.031

ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด
ESOP#5 - - 29,164 31,183
ESOP#6 - - 101,732 70,141
SIRI-W1 - - 1,367,520 736,088

กําไรตอหุนปรับลด
กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวา

มีการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธิ 340,271 216,209 8,600,981 7,827,950 0.040 0.028

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย
กําไรสําหรับงวด ถวงน้ําหนัก กําไรตอหุน

2555 2554 2555 2554 2555 2554
(พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท)

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน
กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 493,869 286,793 7,102,565 6,990,538 0.069 0.041

ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด
ESOP#5 - - 29,164 31,183
ESOP#6 - - 101,732 70,141
SIRI-W1 - - 1,367,520 736,088

กําไรตอหุนปรับลด
กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวา

มีการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธิ 493,869 286,793 8,600,981 7,827,950 0.057 0.037

20. รายไดบริการอื่นและตนทุนบริการอื่น
(หนวย: ลานบาท)

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2555 2554  2555  2554
รายไดบริการอื่น
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา 18.19 16.28 - -
รายไดจากกิจการโรงแรม 6.29 6.80 6.31 6.81
รายไดจากกิจการโรงเรียน 39.31 27.36 - -
รวม 63.79 50.44 6.31 6.81
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(หนวย: ลานบาท)

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2555 2554  2555  2554
ตนทุนบริการอื่น
ตนทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา 13.30 11.76 - -
ตนทุนบริการกิจการโรงแรม 2.99 5.24 5.21 5.30
ตนทุนบริการกิจการโรงเรียน 45.95 37.34 - -
รวม 62.24 54.34 5.21 5.30

21. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น

21.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจาย
ฝายทุนดังนี้

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง
ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดตั้งระบบเปนจํานวน
ประมาณ 8,626.65 ลานบาท และ 8,114.93 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
5,017.64 ลานบาท และ 5,338.03 ลานบาท ตามลําดับ)

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน หองชุดและเครื่องจักร
เปนจํานวนเงิน 4,046.28 ลานบาท และ 3,155.62 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
2,632.97 ลานบาท และ 2,547.65 ลานบาท ตามลําดับ)

21.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการที่เกี่ยวของกับการเชาพื้นที่
ในอาคาร รถยนตและอุปกรณ อายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต 3 ถึง 4 ป
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ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายในอนาคตทั้งสิ้น
ภายใตสัญญาเชาดําเนินงานที่บอกเลิกไมไดดังนี้

 (หนวย: ลานบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ภายใน 1 ป 68.29 50.71
1 ถึง 5 ป 99.75 84.08
รวม 168.04 134.79

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปน
จํานวนประมาณ 43.23 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 35.63 ลานบาท)

ค) สัญญาเชาระยะยาวที่มีสาระสําคัญไดแก

• บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานพระคลังขางที่เพื่อใชในการปลูก
สรางอาคารชุดเพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 
นับตั้งแต 1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลาน
บาท ชําระครั้งแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนที่เหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 
30 ปตามที่ระบุในสัญญา

• บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 
30 ป นับตั้งแตวันที่ 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่ง
บริษัทยอยไดจายชําระคาเชาทั้งจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547

21.3 หนังสือค้ําประกันธนาคาร

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 มีหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของ
บริษัทฯและบริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 952.29 ลานบาท และ 896.94 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่ง
เกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซึ่ง
ประกอบดวยหนังสือค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และค้ําประกันการใชไฟฟา (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 684.85 
ลานบาท และ 617.36 ลานบาท ตามลําดับ)
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21.4 คดีฟองรอง

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีที่
เกี่ยวเนื่องกับการถูกกลาวหาวาผิดสัญญาจะซื้อจะขายและคดีละเมิด ซึ่งถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหาย
เปนจํานวนเงินประมาณ 53.78 ลานบาท และ 54.80 ลานบาท ตามลําดับ อยางไรก็ตาม บริษัทฯและ
บริษัทยอยอยูระหวางการตอสูคดี ทนายความบริษัทฯและฝายบริหารเชื่อมั่นวาบริษัทฯและบริษัทยอย
จะไมไดรับความเสียหายจากคดี บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังไมไดบันทึกประมาณการหนี้สินเพิ่มเติม
จากจํานวนที่ไดบันทึกไปแลว (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 21.69 ลานบาท และ 21.92 ลานบาท 
ตามลําดับ)

21.5 ภาระผูกพันอื่น

บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการบริจาคเงินใหแกองคการกองทุนเด็กระหวางประเทศขององคการ
สหประชาชาติ (United Nations International Children’s Emergency Fund: UNICEF) จํานวนไมต่ํา
กวา 1 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกาตอป เปนเวลา 3 ป ตั้งแตป 2554 ถึงป 2556 ทั้งนี้ เปนไปตามบันทึก
ความเขาใจระหวางบริษัทฯและองคการยูนิเซฟซึ่งลงนามเมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2553

22. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน

บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวยโครงการ
จัดสรรที่ดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารที่พักอาศัยใหเชา และ
โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมทั้งการใหบริการรับบริหารอาคารและนายหนาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยและบริการอื่น ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน บริษัทฯและ        
บริษัทยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ

ขอมูลทางการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอยจําแนกตามสามสวนงานหลัก ไดแก  ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอื่น ๆ 
ไดแก โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554 
มีดังตอไปนี้



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว)

25

 (หนวย: ลานบาท)
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนาซื้อขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตัดบัญชี

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย และโรงเรียน ระหวางกัน รวม

2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554
รายได
   รายไดจากภายนอก 4,926.27 3,460.19 119.29 103.62 63.79 50.44 - - 5,109.35 3,614.25
   รายไดระหวางสวนงาน 6.14 10.24 61.25 42.21 7.27 0.35 (74.66) (52.80) - -

รายไดรวม 4,932.41 3,470.43 180.54 145.83 71.06 50.79 (74.66) (52.80) 5,109.35 3,614.25

กําไร (ขาดทุน) จากการ
ดําเนินงานตามสวนงาน 1,240.28 828.87 51.20 34.94 1.55 (3.90) - - 1,293.03 859.91

รายไดอื่น 72.52 24.99
คาใชจายสวนกลาง (843.53) (472.09)

กําไรกอนคาใชจาย
ทางการเงินและภาษีเงินได 522.02 412.81

คาใชจายทางการเงิน (95.19) (43.02)
ภาษีเงินไดนิติบุคคล (86.42) (153.34)
สวนของผูมีสวนไดเสียที่ไมมี

อํานาจควบคุมของบริษัทยอย (0.14) (0.24)

กําไรสําหรับงวด 340.27 216.21

23. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

เมื่อวันที่ 20 เมษายน 2555 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปไดมีมติดังนี้ 

1) อนุมัติการจายเงินปนผลประจําป 2554 ใหแกผูถือหุนจํานวน 7,150,071,038 หุน (จํานวนหุน
สามัญที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ณ วันปดสมุดทะเบียนพักการโอนหุนเพื่อสิทธิใน
การรับเงินปนผล) ในอัตราหุนละ 0.14 บาท รวมเปนเงินทั้งสิ้น 1,001,009,945.32 บาท 

2) อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯโดยใหลดทุนลง จาก เดิมทุนจดทะเบียน 
11,641,589,650.96  บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม  11,641,569,085.56  บาท โดยวิธีตัดหุนจด
ทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนายจํานวน 19,220 หุน ซึ่งสํารองไวเพื่อรองรับการจายหุนปนผล
ซึ่งเหลือจากการจัดสรร 

3) อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 5,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศ
ในวงเงินเทียบเทาเงินบาทซึ่งชนิดของหุนกูอาจเปนหุนกูไดทุกประเภทและทุกรูปแบบ (มี
หลักประกันหรือไมมีหลักประกัน) ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะออก
และเสนอขายหุนกูในแตละคราว และมีอายุไมเกิน 10 ปนับตั้งแตวันที่ออกหุนกูในแตละคราว

24. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล

งบการเงินระหวางกาลนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันที่ 14 พฤษภาคม 
2555
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บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล

สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554

1.
ข้อมูลทั่วไป

1.1
ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ


บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลำเนาในประเทศไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์


รายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 5 อันดับแรก ตามทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 19 มีนาคม 2555 (วันปิด    สมุดทะเบียนพักการโอนหุ้นเพื่อสิทธิในการเข้าร่วมการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2555) มีดังนี้

		

		สัดส่วนการถือหุ้น



		

		(ร้อยละของทุนชำระแล้ว)



		1.
กลุ่มนายเศรษฐา ทวีสิน

		19.27



		2.
CHASE NOMINEES LIMITED 42


		7.33



		3.
SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN AB (PUBL) 
(ผู้ถือหุ้นเอ็นวีดีอาร์รายใหญ่)

		6.72



		4.
บริษัท วิริยะประกันภัย จำกัด

		6.16



		5.
UBS AG SINGAPORE BRANCH

		5.81






ที่อยู่บริษัทฯตามที่จดทะเบียนคือเลขที่ 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท       เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร


1.2
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล


งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง งบการเงินระหว่างกาล โดยบริษัทฯเลือกนำเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯได้แสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสดให้อยู่ในรูปแบบเช่นเดียวกับงบการเงินประจำปี


งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจำปีที่นำเสนอครั้งล่าสุด ดังนั้นงบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ข้อมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ผู้ใช้งบการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนี้ควบคู่ไปกับงบการเงินประจำปีล่าสุด


งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย         งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้

1.3
มาตรฐานการบัญชีใหม่ที่ยังไม่มีผลบังคับใช้


ในระหว่างงวด สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 เรื่อง ส่วนงานดำเนินงาน ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่         1 มกราคม 2556 



ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเชื่อว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินข้างต้นจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินเมื่อนำมาถือปฏิบัติ

1.4
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม


งบการเงินรวมระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 โดยไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเกี่ยวกับบริษัทย่อยในระหว่างงวด ยกเว้นการขายเงินลงทุนในบริษัท โรจน์นฤมิต จำกัด ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 6


รายละเอียดบริษัทย่อย ซึ่งรวมอยู่ในงบการเงินรวมของบริษัทฯแสดงได้ดังต่อไปนี้

		

		

		จัดตั้งขึ้น

		อัตราร้อยละของ



		ชื่อบริษัท

		ลักษณะธุรกิจ

		ในประเทศ

		การถือหุ้น



		

		

		

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม



		

		

		

		2555

		2554



		

		

		

		ร้อยละ

		ร้อยละ



		ถือหุ้นทางตรง

		

		

		

		



		บริษัท ชนชัย จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเม้นท์ จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท อาณาวรรธน์ จำกัด 

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท พิวรรธนา จำกัด 

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิ้ง จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		85

		85



		

		

		จัดตั้งขึ้น

		อัตราร้อยละของ



		ชื่อบริษัท

		ลักษณะธุรกิจ

		ในประเทศ

		การถือหุ้น



		

		

		

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม



		

		

		

		2555

		2554



		

		

		

		ร้อยละ

		ร้อยละ



		Sansiri Global Investment Pte. Ltd.

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		สิงคโปร์

		100

		100



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ สเปซ จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท ปภานัน จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ให้บริการด้านการแพทย์เสริมความงาม บำรุงสุขภาพและเมดิคัลสปา  

		ไทย

		100

		100



		บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น

		ผู้ถือใบอนุญาตจัดตั้ง

		

		

		



		 
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด

		   โรงเรียนสาธิตพัฒนา

		ไทย

		100

		100



		บริษัท ศูนย์บุคลากรสาธิตพัฒนา จำกัด



		ให้บริการสนับสนุนด้านการบริหารแก่โรงเรียนสาธิตพัฒนา

		ไทย

		100

		100



		บริษัท โรจน์นฤมิต จำกัด

		หยุดประกอบธุรกิจ

		ไทย

		-

		100



		ถือหุ้นทางอ้อม

		

		

		

		



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ เวนเจอร์ จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท แสนสิริ แลนด์ จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		ไทย

		100

		100



		Sansiri Guernsey (2009) Limited

		พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		Guernsey

		100

		100



		โรงเรียนสาธิตพัฒนา

		กิจการโรงเรียน

		ไทย

		100

		100





1.5
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ


งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยได้ใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวณเช่นเดียวกับที่ใช้ใน   งบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554

2.
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

2.1
ในระหว่างงวด บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบริษัทเหล่านั้น โดยสามารถสรุปได้ดังนี้

รายละเอียดของบริษัทย่อยแสดงอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 1.4 ส่วนกิจการที่เกี่ยวข้องกันอื่น ๆ ได้แก่ บริษัท เพรสทีจ กิฟท์ แอนด์ พรีเมี่ยม จำกัด และบริษัท รีเจนซี่ วรรณ จำกัด เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯโดยการมีกรรมการร่วมกัน

(หน่วย: พันบาท)


		

		สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม

		



		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ

		นโยบายการกำหนดราคา



		

		2555

		2554

		2555

		2554

		



		รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย

		

		

		

		

		



		(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

		

		

		

		

		



		รายได้จากโครงการเพื่อเช่า

		-

		-

		-

		525

		ในอัตราที่ให้เช่าแก่ลูกค้าทั่วไป



		รายรับค่าบริการธุรกิจและค่าบริหารโครงการ

		-

		-

		5,103

		8,949

		ตามสัญญาที่ตกลงร่วมกัน (1)



		ดอกเบี้ยรับ

		-

		-

		20,866

		46,877

		ร้อยละ 3.00 - 3.55 ต่อปี (2554:   ร้อยละ 3.55 - 5.50 ต่อปี)



		รายได้ค่านายหน้า

		-

		-

		4,863

		5,553

		ตามสัญญาที่ตกลงร่วมกัน (3)



		ค่าบริหารโครงการและค่าใช้จ่ายอื่น

		-

		-

		5,280

		3,898

		ตามสัญญาที่ตกลงร่วมกัน (2)



		ค่านายหน้าจ่าย

		-

		-

		17,835

		14,299

		ตามสัญญาที่ตกลงร่วมกัน (3)



		ดอกเบี้ยจ่าย

		-

		-

		-

		48

		ร้อยละ 1.50 ต่อปี



		ซื้อที่ดิน

		-

		-

		-

		81,160

		ราคาทุน



		รายการธุรกิจกับบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 

		

		

		

		

		



		รายได้จากการขายโครงการ

		5,677

		-

		5,677

		-

		ต้นทุนบวกส่วนเพิ่มในอัตราร้อยละ 23 ถึงร้อยละ 45






ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาที่เกี่ยวข้องมีดังนี้


(1)
รายได้ค่าบริหารงานทั่วไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม และ       ปันส่วนให้แก่บริษัทย่อยตามเกณฑ์รายได้และเกณฑ์ต้นทุนโครงการ ตามลำดับ


(2)
ค่าบริหารโครงการจ่ายแก่บริษัทย่อยคิดเป็นรายเดือนในอัตราที่ขึ้นอยู่กับขนาดของแต่ละโครงการ


(3)
ค่านายหน้าจากการขายโครงการคิดในอัตราร้อยละ 1.00 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบ่งชำระเมื่อลูกค้าทำสัญญาและเมื่อมีการโอนอสังหาริมทรัพย์

2.2
ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร


ในระหว่างงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายสำหรับเงินเดือน โบนัส ค่าเบี้ยประชุมและเงินบำเหน็จของกรรมการและผู้บริหารเป็นจำนวนเงิน 109.05 ล้านบาท และ 112.50 ล้านบาท ตามลำดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 106.96 ล้านบาท และ 110.41 ล้านบาท ตามลำดับ)

2.3
ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 มีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554



		ลูกหนี้การค้า

		

		

		

		



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท ชนชัย จำกัด

		-

		-

		1,185

		1,374



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		-

		-

		513

		760



		บริษัท อาณาวรรธน์ จำกัด

		-

		-

		2

		-



		บริษัท แสนสิริ แลนด์ จำกัด

		-

		-

		866

		-



		บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		-

		-

		30

		476



		รวม

		-

		-

		2,596

		2,610



		ลูกหนี้อื่น

		

		

		

		



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท พิวรรธนา จำกัด

		-

		-

		4,099

		693



		รวม

		-

		-

		4,099

		693



		ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า

		

		

		

		



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท ปภานัน จำกัด

		-

		-

		106,731

		112,553



		รวม

		-

		-

		106,731

		112,553



		เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

		

		

		

		



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท อาณาวรรธน์ จำกัด

		-

		-

		1,661,455

		1,359,393



		บริษัท พิวรรธนา จำกัด

		-

		-

		514,748

		632,704



		บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		-

		-

		668,335

		424,200



		บริษัท แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิ้ง จำกัด

		-

		-

		5,000

		10,000



		Sansiri Global Investment Pte. Ltd.

		-

		-

		272,124

		269,697



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ สเปซ จำกัด

		-

		-

		84,182

		69,182



		บริษัท ปภานัน จำกัด

		-

		-

		1,585,155

		1,179,350



		บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด

		-

		-

		455,180

		455,180



		บริษัท แสนสิริ แลนด์ จำกัด

		-

		-

		637,435

		607,436





(หน่วย: พันบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554



		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

		

		

		

		



		บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จำกัด

		5,000

		5,000

		-

		-



		รวม

		5,000

		5,000

		5,883,614

		5,007,142



		ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี

		-

		-

		1,962,866

		2,050,000



		หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

		-

		-

		-

		-



		สุทธิ

		-

		-

		1,962,866

		2,050,000



		ส่วนที่ถึงกำหนดชำระเกินกว่าหนึ่งปี

		5,000

		5,000

		3,920,748

		2,957,142



		หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

		(5,000)

		(5,000)

		(671,300)

		(677,545)



		สุทธิ

		-

		-

		3,249,448

		2,279,597






ในระหว่างงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 บริษัทฯได้โอนกลับค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อยจำนวน 6.24 ล้านบาท

(หน่วย: พันบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554



		ดอกเบี้ยค้างรับ

		

		

		

		



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท อาณาวรรธน์ จำกัด

		-

		-

		19,367

		20,321



		บริษัท พิวรรธนา จำกัด

		-

		-

		4,470

		6,783



		บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		-

		-

		6,824

		5,904



		บริษัท แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิ้ง จำกัด

		-

		-

		15

		59



		Sansiri Global Investment Pte. Ltd.

		-

		-

		2,649

		2,526



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ สเปซ จำกัด

		-

		-

		694

		686



		บริษัท ปภานัน จำกัด

		-

		-

		11,478

		9,632



		บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด

		-

		-

		3,469

		3,469



		บริษัท แสนสิริ แลนด์ จำกัด

		-

		-

		3,977

		3,587





(หน่วย: พันบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554



		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

		

		

		

		



		บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จำกัด

		333

		333

		-

		-



		รวม

		333

		333

		52,943

		52,967



		หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

		(333)

		(333)

		(4,076)

		(4,076)



		สุทธิ

		-

		-

		48,867

		48,891



		ค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้

		

		

		

		



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		-

		-

		2,180

		1,850



		บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

		

		

		

		



		บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน

		2,083

		2,103

		2,033

		2,029



		รวม

		2,083

		2,103

		4,213

		3,879



		เจ้าหนี้การค้า

		

		

		

		



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท ชนชัย จำกัด

		-

		-

		-

		22,530



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		-

		-

		12,540

		6,894



		บริษัท อาณาวรรธน์ จำกัด

		-

		-

		1

		-



		บริษัท พิวรรธนา จำกัด

		-

		-

		1,330

		1,327



		บริษัท ปภานัน จำกัด

		-

		-

		404

		939



		บริษัท แสนสิริ แลนด์ จำกัด

		-

		-

		198

		393



		บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		-

		-

		-

		-



		รวม

		-

		-

		14,473

		32,083



		เงินค้ำประกันการเช่าอาคารและอื่น ๆ

		

		

		

		



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท ชนชัย จำกัด

		-

		-

		18

		18



		รวม

		-

		-

		18

		18





2.4
ในระหว่างงวด เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันมีรายการเคลื่อนไหวดังต่อไปนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม



		

		ยอดคงเหลือ ณ วันที่

		ในระหว่างงวด

		ยอดคงเหลือ ณ วันที่



		

		1 มกราคม 2555

		เพิ่มขึ้น

		ลดลง

		31 มีนาคม 2555



		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

		

		

		

		



		บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จำกัด

		5.00

		-

		-

		5.00





(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		ยอดคงเหลือ ณ วันที่

		ในระหว่างงวด

		ยอดคงเหลือ ณ วันที่



		

		1 มกราคม 2555

		เพิ่มขึ้น

		ลดลง

		31 มีนาคม 2555



		บริษัทย่อย

		

		

		

		



		บริษัท อาณาวรรธน์ จำกัด

		1,359.40

		587.14

		(285.08)

		1,661.46



		บริษัท พิวรรธนา จำกัด

		632.71

		8.00

		(125.96)

		514.75



		บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		424.20

		244.13

		-

		668.33



		บริษัท แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิ้ง จำกัด

		10.00

		-

		(5.00)

		5.00



		Sansiri Global Investment Pte. Ltd.

		269.69

		2.43

		-

		272.12



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ สเปซ จำกัด

		69.18

		15.00

		-

		84.18



		บริษัท ปภานัน จำกัด

		1,179.35

		495.80

		(90.00)

		1,585.15



		บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น

		

		

		

		



		   ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด

		455.18

		-

		-

		455.18



		บริษัท แสนสิริ แลนด์ จำกัด

		607.44

		39.00

		(9.00)

		637.44






ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันเป็นเงินให้กู้ยืมที่ไม่มีหลักประกัน ครบกำหนดชำระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 3.00 - 3.55 ต่อปี (31 ธันวาคม 2554: ร้อยละ 3.55 - 5.50 ต่อปี)



ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้หยุดรับรู้รายได้ดอกเบี้ยจากเงินต้นของเงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันจำนวนรวม 5.00 ล้านบาท และ 5.00 ล้านบาท ตามลำดับ เนื่องจากการผิดนัดชำระดอกเบี้ยเกินกว่า 3 งวดติดต่อกัน (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 4,824.67 ล้านบาท และ 4,219.02 ล้านบาท ตามลำดับ)

2.5
การค้ำประกันบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน


ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯมีภาระการค้ำประกันเงินกู้ยืมของบริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

		ผู้ค้ำประกัน

		ผู้ถูกค้ำประกัน

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554



		บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน)

		บริษัท อาณาวรรธน์ จำกัด

		870

		870



		

		บริษัท พิวรรธนา จำกัด

		395

		395



		

		Sansiri Guernsey (2009) Limited

		174

		174



		รวม

		

		1,439

		1,439





3.
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ำประกัน


ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทย่อยจำนวนดังกล่าวได้นำไปค้ำประกันหนังสือค้ำประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทย่อย


4.
ลูกหนี้การค้า


ลูกหนี้การค้า ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ประกอบด้วย

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม2555

		31 ธันวาคม2554

		31 มีนาคม2555

		31 ธันวาคม2554



		ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

		68.68

		63.12

		5.37

		5.43



		ลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

		-

		                      -

		2.60

		2.61



		รวม

		68.68

		63.12

		7.97

		8.04



		หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

		(15.35)

		(15.57)

		(0.83)

		(0.36)



		ลูกหนี้การค้า - สุทธิ

		53.33

		47.55

		7.14

		7.68






ลูกหนี้การค้า ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 แยกตามอายุหนี้ได้ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		อายุหนี้

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554



		ยังไม่ถึงกำหนดชำระ

		20.73

		17.86

		-

		-



		ค้างชำระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน

		31.08

		26.83

		6.36

		6.02



		ค้างชำระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน

		1.54

		2.00

		0.56

		0.09



		ค้างชำระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน

		2.28

		2.67

		0.96

		1.15



		ค้างชำระเกินกว่า 12 เดือนขึ้นไป

		13.05

		13.76

		0.09

		0.78



		รวม

		68.68

		63.12

		7.97

		8.04



		หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

		(15.35)

		(15.57)

		(0.83)

		(0.36)



		สุทธิ

		53.33

		47.55

		7.14

		7.68





5.
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม2555

		31 ธันวาคม2554

		31 มีนาคม2555

		31 ธันวาคม2554



		ที่ดิน

		25,603.85

		24,128.08

		17,967.60

		17,236.83



		ค่าก่อสร้าง

		24,965.36

		22,332.94

		14,751.86

		12,871.02



		ค่าสาธารณูปโภค

		6,874.75

		6,182.04

		3,915.75

		3,432.75



		ดอกเบี้ยและค่าใช้จ่ายทางการเงินที่บันทึกเป็นต้นทุน

		1,933.94

		1,749.14

		1,605.12

		1,425.54



		รวม

		59,377.90

		54,392.20

		38,240.33

		34,966.14



		หัก:
ส่วนที่โอนไปเป็นต้นทุนขายสะสม

		(31,951.68)

		(28,740.88)

		(17,325.63)

		(15,444.69)



		
ค่าเผื่อการลดมูลค่าโครงการ

		(35.28)

		(35.28)

		-

		-



		คงเหลือ

		27,390.94

		25,616.04

		20,914.70

		19,521.45





5.1
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสร้างของโครงการส่วนใหญ่ของบริษัทฯและบริษัทย่อยซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี 22,698.35 ล้านบาท และ 19,004.50 ล้านบาท ตามลำดับ ได้จดจำนองเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 17,904.49 ล้านบาท และ 14,991.70 ล้านบาท ตามลำดับ)

5.2
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ประมาณการค่าใช้จ่ายในการพัฒนาและก่อสร้างที่  บริษัทฯและบริษัทย่อยจะต้องจ่ายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อให้โครงการที่เปิดแล้วเสร็จสมบูรณ์ (ไม่รวมต้นทุนของที่ดินและงานก่อสร้างที่บันทึกไปแล้ว) คิดเป็นเงินประมาณ 25,578.45 ล้านบาท และ 20,909.08 ล้านบาท ตามลำดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 17,863.15 ล้านบาท และ 16,716.24 ล้านบาท ตามลำดับ)

5.3
ในระหว่างงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนในการพัฒนาโครงการจำนวน 184.80 ล้านบาท และ 169.15 ตามลำดับ         (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 179.58 ล้านบาท และ 125.41 ล้านบาท ตามลำดับ) อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554 เท่ากับร้อยละ 5.54 และร้อยละ 5.20 ตามลำดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: ร้อยละ 5.54 และร้อยละ 5.20 ตามลำดับ)

5.4
ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทย่อย

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม2554

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม2554



		มูลค่าการซื้อขายที่ได้มีการทำสัญญาแล้ว

		63,685.49

		57,502.37

		37,222.26

		35,670.67



		มูลค่ารวมของโครงการโดยประมาณ

		83,777.86

		76,941.87

		52,935.50

		48,868.14



		อัตราส่วนของมูลค่าซื้อขายที่ได้มีการทำสัญญา

		76.02%

		74.73%

		70.32%

		72.99%



		ค่างวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้

		2,249.67

		1,962.80

		1,938.44

		1,711.53





6.
เงินลงทุนในบริษัทย่อย



ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		

		

		

		

		

		เงินปันผลรับระหว่างงวด



		

		

		

		เงินลงทุน

		ค่าเผื่อผลขาดทุน

		

		สามเดือนสิ้นสุดวันที่



		

		ทุนชำระแล้ว

		สัดส่วนเงินลงทุน

		วิธีราคาทุน

		จากเงินลงทุน

		เงินลงทุนสุทธิ

		31 มีนาคม



		

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม

		

		



		

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554



		

		

		

		(ร้อยละ)

		(ร้อยละ)

		

		

		

		

		

		

		

		



		บริษัทย่อย - ถือหุ้นทางตรง

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		บริษัท ชนชัย จำกัด

		90.00

		90.00

		100

		100

		101.52

		101.52

		-

		-

		101.52

		101.52

		297.00

		-



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		600.00

		600.00

		100

		100

		610.52

		610.52

		-

		-

		610.52

		610.52

		30.00

		120.00



		บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จำกัด

		3.00

		3.00

		100

		100

		56.42

		56.42

		-

		-

		56.42

		56.42

		-

		100.00



		บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเม้นท์ จำกัด

		10.00

		10.00

		100

		100

		20.08

		20.08

		-

		-

		20.08

		20.08

		-

		-



		บริษัท อาณาวรรธน์ จำกัด 

		2.50

		2.50

		100

		100

		2.50

		2.50

		-

		-

		2.50

		2.50

		-

		-



		บริษัท พิวรรธนา จำกัด 

		100.00

		100.00

		100

		100

		100.00

		100.00

		-

		-

		100.00

		100.00

		-

		-



		บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

		20.00

		20.00

		100

		100

		20.00

		20.00

		-

		-

		20.00

		20.00

		-

		-



		บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ สเปซ จำกัด

		2.50

		2.50

		100

		100

		4.07

		4.07

		-

		-

		4.07

		4.07

		-

		-



		บริษัท แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิ้ง จำกัด

		2.50

		2.50

		85

		85

		2.13

		2.13

		-

		-

		2.13

		2.13

		-

		-



		บริษัท ปภานัน จำกัด

		20.00

		20.00

		100

		100

		20.00

		20.00

		(20.00)

		(20.00)

		-

		-

		-

		-



		บริษัท ศูนย์บุคคลากรสาธิตพัฒนา จำกัด

		  1.00

		1.00

		100

		100

		1.00

		1.00

		-

		-

		1.00

		1.00

		-

		-



		บริษัท โรจน์นฤมิต จำกัด

		0.68

		0.68

		-

		100

		-

		99.95

		-

		(99.30)

		-

		0.65

		-

		-



		บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		-

		-



		   ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด

		40.00

		40.00

		100

		100

		40.00

		40.00

		-

		-

		40.00

		40.00

		-

		-



		Sansiri Global Investment Pte. Ltd.

		1.19

		1.19

		100

		100

		1.19

		1.19

		-

		-

		1.19

		1.19

		-

		-



		รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย

		

		

		

		

		979.43

		1,079.38

		(20.00)

		(119.30)

		959.43

		960.08

		327.00

		220.00






เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2555 บริษัทฯได้จำหน่ายเงินลงทุนทั้งหมดที่ถืออยู่ในบริษัท โรจน์นฤมิต จำกัด ให้แก่บุคคลซึ่งไม่มีความเกี่ยวข้องกันในราคา 680,000 บาท มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทดังกล่าว ณ วันจำหน่ายมีจำนวน 662,692 บาท ซึ่งรวมเงินสดและเทียบเท่าเงินสดจำนวน 1,463,058 บาท

7.
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน


รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่            31 มีนาคม 2555 สรุปได้ดังนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)

		

		

		งบการเงิน



		

		งบการเงินรวม

		เฉพาะกิจการ



		มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

		676.67

		-



		ซื้อระหว่างงวด

		0.17

		-



		ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

		(5.71)

		-



		มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555

		671.13

		-






ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทย่อยได้นำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนมูลค่าสุทธิตามบัญชี จำนวนประมาณ 776.45 ล้านบาท และ 782.38 ล้านบาท ตามลำดับ ไปค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคารพาณิชย์  

8.
ที่ดินรอการพัฒนา

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม2554

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม2554



		ที่ดินรอการพัฒนา

		845.11

		837.85

		439.29

		432.04



		หัก: ค่าเผื่อการลดมูลค่า

		(136.87)

		(136.87)

		(50.00)

		(50.00)



		สุทธิ

		708.24

		700.98

		389.29

		382.04






ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ที่ดินรอการพัฒนาของบริษัทฯและบริษัทย่อยซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี 315.01 ล้านบาท และ 307.76 ล้านบาท ตามลำดับ ได้จดจำนองเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 315.01 ล้านบาท และ 307.76 ล้านบาท ตามลำดับ)

9.
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์



รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคารและอุปกรณ์สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 สรุปได้ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		

		งบการเงิน



		

		งบการเงินรวม

		เฉพาะกิจการ



		มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

		1,880.79

		826.13



		ซื้อระหว่างงวด

		121.56

		97.06



		จำหน่ายระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบัญชี

		(0.06)

		(0.06)



		ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

		(54.85)

		(17.41)



		มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555

		1,947.44

		905.72






ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสร้างของบริษัทฯและบริษัทย่อยซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีจำนวน 568.98 ล้านบาท และ 107.10 ล้านบาท ตามลำดับ ได้นำไปจดจำนองเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 540.90 ล้านบาท และ 78.57 ล้านบาท ตามลำดับ)


10.
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่น


รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 สรุปได้ดังนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)

		

		

		งบการเงิน



		

		งบการเงินรวม

		เฉพาะกิจการ



		มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

		39.27

		31.21



		ซื้อระหว่างงวด

		0.73

		0.06



		ค่าตัดจำหน่ายสำหรับงวด

		(1.90)

		(0.97)



		มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555

		38.10

		30.30





11.
สิทธิการเช่า


รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสิทธิการเช่าสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 สรุปได้ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

		384.71

		-



		ค่าตัดจำหน่ายระหว่างงวด

		(8.53)

		-



		มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555

		376.18

		-





12.
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคาร/ตั๋วแลกเงิน

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม2555

		31 ธันวาคม2554



		เงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคาร

		

		



		ตั๋วสัญญาใช้เงิน

		1,446.60

		1,246.60



		

		1,446.60

		1,246.60



		ตั๋วแลกเงิน

		

		



		ราคาตามมูลค่า

		1,400.00

		600.00



		หัก: ดอกเบี้ยจ่ายล่วงหน้า

		(5.47)

		(3.57)



		ตั๋วแลกเงินสุทธิ

		1,394.53

		596.43






ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคารคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 4.75 ถึง 5.88 ต่อปี และค้ำประกันโดยที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของโครงการของบริษัทฯและบริษัทย่อย (31 ธันวาคม 2554: ร้อยละ 5.00 ถึง 6.00 ต่อปี) ตั๋วแลกเงินมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.05 ถึง 4.50 ต่อปี (31 ธันวาคม 2554: ร้อยละ 5.00 ต่อปี)

13.
ตั๋วเงินจ่ายค่าที่ดิน


(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554



		ตั๋วเงินจ่ายระยะสั้นค่าที่ดิน

		-

		787.60



		รวม

		-

		787.60






ตั๋วเงินจ่ายค่าที่ดินเป็นตั๋วเงินที่บริษัทฯออกให้แก่ผู้ขายที่ดินหลายราย ครบกำหนดชำระในปี 2554 และ 2555 ไม่มีการคิดดอกเบี้ย ตั๋วเงินดังกล่าวอาวัลโดยธนาคารแห่งหนึ่ง ในระหว่างไตรมาสปัจจุบันบริษัทฯได้ชำระหนี้ตั๋วเงินจ่ายค่าที่ดินครบทั้งจำนวน

14.
เงินกู้ยืมระยะยาว



ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 เงินกู้ยืมระยะยาวแสดงได้ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม

		31 มีนาคม

		31 ธันวาคม



		

		2555

		2554

		2555

		2554



		เงินกู้ยืมจากธนาคาร

		11,794.12

		10,750.23

		9,058.61

		8,042.31



		หัก: ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึง

		

		

		

		



		
กำหนดชำระภายในหนึ่งปี

		(7,365.72)

		(6,448.18)

		(6,496.50)

		(5,353.46)



		สุทธิ

		4,428.40

		4,302.05

		2,562.11

		2,688.85






เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทย่อยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบร้อยละ 2.25 ถึง MLR และมีกำหนดชำระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่มีการโอน

ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสร้างของโครงการได้จดจำนองเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจากธนาคารข้างต้น

ทั้งนี้ สัญญาเงินกู้ยืมส่วนใหญ่ได้ระบุข้อปฏิบัติและข้อจำกัดบางประการ เช่น การจ่ายเงินปันผล           การเพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุ้น การค้ำประกันหนี้สิน การเปลี่ยนแปลงกรรมการ และการดำรงอัตราส่วนทางการเงินบางประการ เป็นต้น


การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)


		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

		10,750.23

		8,042.31



		บวก: กู้เพิ่ม

		3,004.74

		2,287.53



		หัก:
จ่ายคืนเงินกู้

		(1,962.30)

		(1,271.23)



		บวก:
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน

		1.45

		-



		ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555

		11,794.12

		9,058.61





ในระหว่างงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ทำสัญญากู้ยืมเงินกับธนาคารพาณิชย์ โดยมีรายละเอียดดังนี้


ก)
บริษัทฯได้ทำสัญญากู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศในวงเงินประมาณ 549 ล้านบาท เงินกู้ยืมดังกล่าวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบร้อยละ 1.75 ต่อปี และมีกำหนดชำระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่มีการโอนและต้องจ่ายชำระคืนเงินต้นทั้งหมดภายในปี 2557 ถึง 2558 เงินกู้ยืมดังกล่าวมีหลักประกันคือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของโครงการ


ข)
บริษัท อาณาวรรธณ์ จำกัด ได้ทำสัญญากู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศในวงเงินประมาณ 1,333 ล้านบาท เงินกู้ยืมดังกล่าวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบร้อยละ 1.75 ต่อปี ถึง MLR ลบร้อยละ 1.25 ต่อปี และมีกำหนดชำระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่มีการโอนและต้องจ่ายชำระคืนเงินต้นทั้งหมดภายในปี 2557 ถึง 2559 เงินกู้ยืมดังกล่าวมีหลักประกันคือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของโครงการ

15.
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกัน


บริษัทฯได้ออกหุ้นกู้ชนิดไม่มีประกัน ระบุชื่อผู้ถือและไม่ด้อยสิทธิ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		

		

		

		งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ



		หุ้นกู้

		อัตราดอกเบี้ย

		อายุ

		ครบกำหนด

		31 มีนาคม 2555

		31 ธันวาคม 2554



		หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2552

		ร้อยละ 6.25 ต่อปี

		3 ปี

		4 มิถุนายน 2555

		1,000.00

		1,000.00



		หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2553

		ร้อยละ 4.90 ต่อปี

		3 ปี 7 เดือน 20 วัน

		30 กันยายน 2556

		1,000.00

		1,000.00



		หุ้นกู้ครั้งที่ 2/2553

		ร้อยละ 5.60 ต่อปี

		7 ปี

		24 พฤษภาคม 2560

		2,000.00

		2,000.00



		หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2554

		ปีที่ 1 - 3 ร้อยละ 5.40 ต่อปี

		5 ปี

		21 กรกฎาคม 2559

		1,000.00

		1,000.00



		

		ปีที่ 4 - 5 ร้อยละ 6.00 ต่อปี

		

		

		

		



		หุ้นกู้ครั้งที่ 2/2554

		ปีที่ 1 - 3 ร้อยละ 5.40 ต่อปี

		5 ปี

		3 ตุลาคม 2559

		1,000.00

		1,000.00



		

		ปีที่ 4 - 5 ร้อยละ 6.00 ต่อปี

		

		

		

		



		รวมหุ้นกู้ - ราคาตามมูลค่า

		

		

		

		6,000.00

		6,000.00



		หัก: ค่าใช้จ่ายทางตรงในการออกหุ้นกู้รอตัดจ่าย

		

		

		(27.04)

		(29.68)



		หุ้นกู้ - สุทธิ

		

		

		

		5,972.96

		5,970.32



		หัก: หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2552 ซึ่งครบกำหนดชำระภายในหนึ่งปี

		

		

		(999.37)

		(998.49)



		หุ้นกู้ส่วนที่ครบกำหนดชำระเกินกว่าหนึ่งปี

		

		

		4,973.59

		4,971.83






ทั้งนี้ ภายใต้ข้อกำหนดสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้ บริษัทฯต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดและหน้าที่   บางประการซึ่งรวมถึงการดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของ    งบการเงินรวมไม่เกิน 2:1 ตลอดอายุของหุ้นกู้ ทั้งนี้ หนี้สินให้หมายถึงเงินกู้ยืมที่มีดอกเบี้ยเท่านั้น

16.
สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน


รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 แสดงได้ดังนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		ยอดคงเหลือต้นงวด

		24.96

		16.78



		ค่าใช้จ่ายสำหรับงวด

		0.76

		0.51



		ยอดคงเหลือสิ้นงวด

		25.72

		17.29





17.
ประมาณการหนี้สิน


รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับการฟ้องร้อง การรับประกันบ้านและอาคารชุด และเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้านสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 สรุปได้ดังนี้


ประมาณการหนี้สินระยะสั้น

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		

		ประมาณการ

		

		

		ประมาณการ

		



		

		

		หนี้สินเกี่ยวกับ

		

		

		หนี้สินเกี่ยวกับ

		



		

		ประมาณการ

		การรับประกัน

		

		ประมาณการ

		การรับประกัน

		



		

		หนี้สินเกี่ยวกับ

		บ้านและ

		

		หนี้สินเกี่ยวกับ

		บ้านและ

		



		

		การฟ้องร้อง

		อาคารชุด

		รวม

		การฟ้องร้อง

		อาคารชุด

		รวม



		ยอดต้นงวด

		4.28

		80.04

		84.32

		2.95

		38.83

		41.78



		เพิ่มระหว่างงวด

		-

		26.22

		26.22

		-

		22.55

		22.55



		จ่ายระหว่างงวด

		-

		(20.04)

		(20.04)

		-

		(16.40)

		(16.40)



		โอนกลับ

		(0.77)

		-

		(0.77)

		-

		-

		-



		ยอดสิ้นงวด

		3.51

		86.22

		89.73

		2.95

		44.98

		47.93





ประมาณการหนี้สินระยะยาว

(หน่วย: ล้านบาท)

		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน

		เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน



		ยอดคงเหลือต้นงวด

		53.04

		28.63



		เพิ่มระหว่างงวด

		5.92

		3.35



		จ่ายระหว่างงวด

		(2.92)

		-



		โอนกลับ

		(0.09)

		(0.09)



		ยอดคงเหลือสิ้นงวด

		55.95

		31.89





18.
ทุนเรือนหุ้น


ในระหว่างงวดปัจจุบัน บริษัทฯได้รับชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนจากการใช้สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรให้แก่กรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยครั้งที่ 5 และ 6 (ESOP#5 และ ESOP#6) และ SIRI-W1 โดยมีรายละเอียดดังนี้

		

		

		จำนวนหุ้นสามัญ

		

		

		วันที่ตลาดหลักทรัพย์



		

		จำนวน

		ที่ออกเนื่องจาก

		

		วันที่จดทะเบียนกับ

		รับเป็นหลักทรัพย์



		    วันที่ใช้สิทธิ

		ที่ใช้สิทธิ

		การใช้สิทธิ

		ราคาใช้สิทธิ

		กระทรวงพาณิชย์

		จดทะเบียน



		

		(หน่วย)

		(หุ้น)

		(บาท)

		

		



		ESOP#5

		

		

		

		

		



		31 มกราคม 2555

		14,617,359

		17,058,452

		1.072

		1 กุมภาพันธ์ 2555

		6 กุมภาพันธ์ 2555



		29 กุมภาพันธ์ 2555

		19,088,155

		22,275,872

		1.072

		29 กุมภาพันธ์ 2555

		6 มีนาคม 2555



		30 มีนาคม 2555

		6,530,784

		7,621,421

		1.072

		4 เมษายน 2555

		11 เมษายน 2555



		

		40,236,298

		46,955,745

		

		

		



		ESOP#6

		

		

		

		

		



		31 มกราคม 2555

		24,521,040

		28,616,048

		1.114

		1 กุมภาพันธ์ 2555

		6 กุมภาพันธ์ 2555



		29 กุมภาพันธ์ 2555

		24,757,684

		28,892,214

		1.114

		29 กุมภาพันธ์ 2555

		6 มีนาคม 2555



		30 มีนาคม 2555

		12,756,336

		14,886,639

		1.114

		4 เมษายน 2555

		11 เมษายน 2555



		

		62,035,060

		72,394,901

		

		

		



		SIWI-W1

		

		

		

		

		



		30 มีนาคม 2555

		9,038,848

		10,548,333

		1.114

		4 เมษายน 2555

		11 เมษายน 2555



		

		9,038,848

		10,548,333

		

		

		





การเพิ่มทุนเนื่องจากการใช้สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิข้างต้นทำให้ทุนชำระแล้วของบริษัทฯเพิ่มขึ้นดังนี้

รายการกระทบยอดจำนวนหุ้นสามัญ

		

		จำนวนหุ้น

		ทุนชำระแล้ว

		ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ



		

		(หุ้น)

		(บาท)

		(บาท)



		หุ้นสามัญที่ออกและชำระแล้ว

		

		

		



		จำนวนหุ้นสามัญ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555                                          

		7,053,228,452

		7,546,954,444

		550,246,830



		เพิ่มทุนจากการใช้สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิ

		96,842,586

		103,621,567

		2,609,032



		จำนวนหุ้นสามัญ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555

		7,150,071,038

		7,650,576,011

		552,855,862





เงินรับจากการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯเมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2555 จำนวน 36,504,722 บาท แสดงเป็นเงินรับล่วงหน้าค่าหุ้น เนื่องจากบริษัทฯจดทะเบียนเพิ่มทุนชำระแล้วกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2555

19.
ใบสำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ/กำไรต่อหุ้น


ใบสำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังนี้

		

		

		

		ใบสำคัญ

		จำนวนใบสำคัญ

		



		ประเภท

		

		อัตราการใช้สิทธิต่อ 

		แสดงสิทธิ

		แสดงสิทธิที่มี

		จำนวนใบสำคัญ



		ใบสำคัญ

		ราคาใช้สิทธิ

		1 หน่วยใบสำคัญ

		ที่ยังไม่ได้ใช้

		การใช้สิทธิ

		แสดงสิทธิคงเหลือ



		แสดงสิทธิ

		ต่อ 1 หุ้นสามัญ

		แสดงสิทธิ

		1 มกราคม 2555

		ในระหว่างงวด

		31 มีนาคม 2555



		ESOP# 5

		1.072

		1:1.167

		79,265,156

		40,236,298

		39,028,858



		ESOP#6

		1.114

		1:1.167

		252,694,940

		62,035,060

		190,659,880



		SIRI-W1

		1.114

		1:1.167

		2,947,168,104

		9,038,848

		2,938,129,256






กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับงวดที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างงวด


กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับงวดที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยผลรวมของจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกอยู่ในระหว่างงวด กับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทฯอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ ณ วันต้นงวดหรือ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่า


กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานและกำไรต่อหุ้นปรับลดแสดงการคำนวณได้ดังนี้

		

		งบการเงินรวม



		

		สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม



		

		

		จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ย

		



		

		กำไรสำหรับงวด

		ถ่วงน้ำหนัก

		กำไรต่อหุ้น



		

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554



		

		(พันบาท)

		(พันบาท)

		(พันหุ้น)

		(พันหุ้น)

		(บาท)

		(บาท)



		กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

		

		

		

		

		

		



		
กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

		340,271

		216,209

		7,102,565

		6,990,538

		0.048

		0.031



		ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด

		

		

		

		

		

		



		
ESOP#5

		-

		-

		29,164

		31,183

		

		



		
ESOP#6

		-

		-

		101,732

		70,141

		

		



		
SIRI-W1

		-

		-

		1,367,520

		736,088

		

		



		กำไรต่อหุ้นปรับลด

		

		

		

		

		

		



		
กำไรที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ สมมติว่า

		

		

		

		

		

		



		

มีการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ

		340,271

		216,209

		8,600,981

		7,827,950

		0.040

		0.028



		

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม



		

		

		จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ย

		



		

		กำไรสำหรับงวด

		ถ่วงน้ำหนัก

		กำไรต่อหุ้น



		

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554



		

		(พันบาท)

		(พันบาท)

		(พันหุ้น)

		(พันหุ้น)

		(บาท)

		(บาท)



		กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

		

		

		

		

		

		



		
กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

		493,869

		286,793

		7,102,565

		6,990,538

		0.069

		0.041



		ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด

		

		

		

		

		

		



		
ESOP#5

		-

		-

		29,164

		31,183

		

		



		
ESOP#6

		-

		-

		101,732

		70,141

		

		



		
SIRI-W1

		-

		-

		1,367,520

		736,088

		

		



		กำไรต่อหุ้นปรับลด

		

		

		

		

		

		



		
กำไรที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ สมมติว่า

		

		

		

		

		

		



		

มีการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ

		493,869

		286,793

		8,600,981

		7,827,950

		0.057

		0.037





20.
รายได้บริการอื่นและต้นทุนบริการอื่น


(หน่วย: ล้านบาท)

		

		สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม



		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		 2555

		2554

		 2555

		 2554



		รายได้บริการอื่น

		

		

		

		



		รายได้จากกิจการเมดิคัลสปา

		18.19

		16.28

		-

		-



		รายได้จากกิจการโรงแรม

		6.29

		6.80

		6.31

		6.81



		รายได้จากกิจการโรงเรียน

		39.31

		27.36

		-

		-



		รวม

		63.79

		50.44

		6.31

		6.81





(หน่วย: ล้านบาท)

		

		สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม



		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		

		 2555

		2554

		 2555

		 2554



		ต้นทุนบริการอื่น

		

		

		

		



		ต้นทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา

		13.30

		11.76

		-

		-



		ต้นทุนบริการกิจการโรงแรม

		2.99

		5.24

		5.21

		5.30



		ต้นทุนบริการกิจการโรงเรียน

		45.95

		37.34

		-

		-



		รวม

		62.24

		54.34

		5.21

		5.30





21.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น

21.1
ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน


ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุนดังนี้


ก)
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันจากสัญญาต่าง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจ้างตกแต่ง สัญญาจ้างบริการให้คำปรึกษาและสัญญาจ้างพัฒนาและติดตั้งระบบเป็นจำนวนประมาณ 8,626.65 ล้านบาท และ 8,114.93 ล้านบาท ตามลำดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 5,017.64 ล้านบาท และ 5,338.03 ล้านบาท ตามลำดับ)


ข)
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันจากการทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ห้องชุดและเครื่องจักรเป็นจำนวนเงิน 4,046.28 ล้านบาท และ 3,155.62 ล้านบาท ตามลำดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 2,632.97 ล้านบาท และ 2,547.65 ล้านบาท ตามลำดับ)

21.2
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าดำเนินงานและสัญญาบริการ

ก)
บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ทำสัญญาเช่าดำเนินงานและสัญญาบริการที่เกี่ยวข้องกับการเช่าพื้นที่ในอาคาร รถยนต์และอุปกรณ์ อายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต่ 3 ถึง 4 ปี


ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานที่บอกเลิกไม่ได้ดังนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)


		

		งบการเงินรวม

		งบการเงินเฉพาะกิจการ



		ภายใน 1 ปี

		68.29

		50.71



		1 ถึง 5 ปี

		99.75

		84.08



		รวม

		168.04

		134.79





ข)
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์ของโครงการเป็นจำนวนประมาณ 43.23 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 35.63 ล้านบาท)


ค)
สัญญาเช่าระยะยาวที่มีสาระสำคัญได้แก่

•
บริษัท ชนชัย จำกัด ได้ทำสัญญาเช่าที่ดินกับสำนักงานพระคลังข้างที่เพื่อใช้ในการปลูกสร้างอาคารชุดเพื่อให้เช่าโครงการบ้านแสนสิริ โดยสัญญามีกำหนดระยะเวลา 30 ปี นับตั้งแต่ 1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2566 มีมูลค่าการเช่ารวม 117.70 ล้านบาท ชำระครั้งแรกจำนวน 30 ล้านบาท ส่วนที่เหลือชำระเป็นรายเดือนตลอดระยะเวลา 30 ปีตามที่ระบุในสัญญา

•
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเม้นท์ จำกัด ได้ทำสัญญาเช่าที่ดินกับสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์เพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคารเพื่อให้เช่า โดยสัญญามีกำหนดระยะเวลา 30 ปี นับตั้งแต่วันที่ 16 กันยายน 2545 มีมูลค่าการเช่ารวมประมาณ 88.04 ล้านบาท ซึ่งบริษัทย่อยได้จ่ายชำระค่าเช่าทั้งจำนวนครบถ้วนในเดือนกรกฎาคม 2547


21.3
หนังสือค้ำประกันธนาคาร



ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 มีหนังสือค้ำประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทย่อยคงเหลืออยู่จำนวน 952.29 ล้านบาท และ 896.94 ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย ซึ่งประกอบด้วยหนังสือค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และค้ำประกันการใช้ไฟฟ้า (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 684.85 ล้านบาท และ 617.36 ล้านบาท ตามลำดับ)


21.4
คดีฟ้องร้อง



ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีคดีความหลายคดีที่เกี่ยวเนื่องกับการถูกกล่าวหาว่าผิดสัญญาจะซื้อจะขายและคดีละเมิด ซึ่งถูกเรียกร้องให้ชำระค่าเสียหายเป็นจำนวนเงินประมาณ 53.78 ล้านบาท และ 54.80 ล้านบาท ตามลำดับ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทย่อยอยู่ระหว่างการต่อสู้คดี ทนายความบริษัทฯและฝ่ายบริหารเชื่อมั่นว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยจะไม่ได้รับความเสียหายจากคดี บริษัทฯและบริษัทย่อยจึงยังไม่ได้บันทึกประมาณการหนี้สินเพิ่มเติมจากจำนวนที่ได้บันทึกไปแล้ว (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 21.69 ล้านบาท และ 21.92 ล้านบาท ตามลำดับ)

21.5
ภาระผูกพันอื่น


บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการบริจาคเงินให้แก่องค์การกองทุนเด็กระหว่างประเทศขององค์การสหประชาชาติ (United Nations International Children’s Emergency Fund: UNICEF) จำนวนไม่ต่ำกว่า 1 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกาต่อปี เป็นเวลา 3 ปี ตั้งแต่ปี 2554 ถึงปี 2556 ทั้งนี้ เป็นไปตามบันทึกความเข้าใจระหว่างบริษัทฯและองค์การยูนิเซฟซึ่งลงนามเมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2553

22.
การเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน


บริษัทฯและบริษัทย่อยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งประกอบด้วยโครงการจัดสรรที่ดินขายพร้อมบ้าน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารที่พักอาศัยให้เช่า และโครงการอาคารสำนักงานให้เช่า รวมทั้งการให้บริการรับบริหารอาคารและนายหน้าซื้อขายอสังหาริมทรัพย์และบริการอื่น ๆ ได้แก่ ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน บริษัทฯและ        บริษัทย่อยดำเนินธุรกิจในส่วนงานทางภูมิศาสตร์หลักในประเทศ


ข้อมูลทางการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อยจำแนกตามสามส่วนงานหลัก ได้แก่ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจบริหารอาคารและนายหน้าซื้อขายอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจบริการอื่น ๆ ได้แก่ โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2555 และ 2554 มีดังต่อไปนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)


		

		สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม



		

		

		ธุรกิจบริหารอาคารและ

		

		

		



		

		

		นายหน้าซื้อขาย

		ธุรกิจโรงแรม สปา

		รายการตัดบัญชี

		



		

		ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

		อสังหาริมทรัพย์

		และโรงเรียน

		ระหว่างกัน

		รวม



		

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554

		2555

		2554



		รายได้

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		   รายได้จากภายนอก

		4,926.27

		3,460.19

		119.29

		103.62

		63.79

		50.44

		-

		-

		5,109.35

		3,614.25



		   รายได้ระหว่างส่วนงาน

		6.14

		10.24

		61.25

		42.21

		7.27

		0.35

		(74.66)

		(52.80)

		-

		-



		รายได้รวม

		4,932.41

		3,470.43

		180.54

		145.83

		71.06

		50.79

		(74.66)

		(52.80)

		5,109.35

		3,614.25



		กำไร (ขาดทุน) จากการดำเนินงานตามส่วนงาน

		1,240.28

		828.87

		51.20

		34.94

		1.55

		(3.90)

		-

		-

		1,293.03

		859.91



		รายได้อื่น

		

		

		

		

		

		

		

		

		72.52

		24.99



		ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง

		

		

		

		

		

		

		

		

		(843.53)

		(472.09)



		กำไรก่อนค่าใช้จ่าย

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		
ทางการเงินและภาษีเงินได้

		

		

		

		

		

		

		

		

		522.02

		412.81



		ค่าใช้จ่ายทางการเงิน

		

		

		

		

		

		

		

		

		(95.19)

		(43.02)



		ภาษีเงินได้นิติบุคคล

		

		

		

		

		

		

		

		

		(86.42)

		(153.34)



		ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมของบริษัทย่อย

		

		

		

		

		

		

		

		

		(0.14)

		(0.24)



		กำไรสำหรับงวด

		

		

		

		

		

		

		

		

		340.27

		216.21





23.
เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน



เมื่อวันที่ 20 เมษายน 2555 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปีได้มีมติดังนี้ 

1)
อนุมัติการจ่ายเงินปันผลประจำปี 2554 ให้แก่ผู้ถือหุ้นจำนวน 7,150,071,038 หุ้น (จำนวนหุ้นสามัญที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัทฯ ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้นเพื่อสิทธิในการรับเงินปันผล) ในอัตราหุ้นละ 0.14 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 1,001,009,945.32 บาท 

2)
อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯโดยให้ลดทุนลง จากเดิมทุนจดทะเบียน 11,641,589,650.96 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ 11,641,569,085.56 บาท โดยวิธีตัดหุ้นจดทะเบียนที่ยังมิได้นำออกจำหน่ายจำนวน 19,220 หุ้น ซึ่งสำรองไว้เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผลซึ่งเหลือจากการจัดสรร 

3)
อนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นกู้ในวงเงินรวมไม่เกิน 5,000 ล้านบาท หรือเงินตราต่างประเทศในวงเงินเทียบเท่าเงินบาทซึ่งชนิดของหุ้นกู้อาจเป็นหุ้นกู้ได้ทุกประเภทและทุกรูปแบบ (มีหลักประกันหรือไม่มีหลักประกัน) ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะออกและเสนอขายหุ้นกู้ในแต่ละคราว และมีอายุไม่เกิน 10 ปีนับตั้งแต่วันที่ออกหุ้นกู้ในแต่ละคราว

24.
การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล


งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันที่ 14 พฤษภาคม 2555

25



