
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555  
1. ขอมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 
 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เปนบริษัทมหาชนซึ่งจัดต้ังและมีภูมิลําเนาในประเทศ

ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทย โดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 รายชื่อกลุมผูถือหุนรายใหญ 5 อันดับแรก ณ วันท่ี 7 มกราคม 2556 ซึ่งเปนวันปดสมุดทะเบียนพักการ
โอนหุนครั้งลาสุด มีดังนี ้

 สัดสวนการถือหุน 
 (รอยละของทุนชําระแลว) 
1. กลุมนายเศรษฐา ทวีสิน 13.00 
2. CHASE NOMINEES LIMITED 42  6.33 
3. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 5.28 
4. SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN A/S   
    (ผูถือเอ็นวีดีอารรายใหญ) 3.74 
5. นายอภิชาติ จูตระกูล 3.09 

 ท่ีอยูตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯคือเลขท่ี 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

2.1 งบการเงินนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดย
แสดงรายการในงบการเงินตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคาลงวันที่  28 กันยายน 
2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี ้

 งบการเงินนี้ไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอื่นในนโยบายการ
บัญชี 



 

2.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

 ก) งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (ซึ่งตอไปนี้
เรียกวา “บริษัทฯ”) และบริษัทยอย (ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “บริษัทยอย”) ดังตอไปนี้ 

  จัดต้ังข้ึนใน อัตรารอยละ 
ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุน 

   2555 2554 
   รอยละ รอยละ 
ถือหุนทางตรง     
บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย สิงคโปร 100 100 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท ปภานัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ใหบริการดานการแพทย 
 เสริมความงาม บํารุง 

   

  สุขภาพและเมดิคัลสปา   ไทย 100 100 
บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพยและ    
   (เดิมชื่อ "บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคช่ัน    ผูถือใบอนุญาตจัดต้ัง    
    ดีเวลลอปเมนท จํากัด")    โรงเรียนสาธิตพัฒนา ไทย 100 100 
บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด 
 

ใหบริการสนับสนุนดาน 
   การบริหารแกโรงเรียน 
   สาธิตพัฒนา 

 
 

ไทย 

 
 

100 

 
 

100 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด หยุดประกอบธุรกิจ ไทย - 100 
ถือหุนทางออม     
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย Guernsey 100 100 
โรงเรียนสาธิตพัฒนา กิจการโรงเรียน ไทย 100 100 

 



 ข) บริษัทฯนํางบการเงินของบริษัทยอยมารวมในการจัดทํางบการเงินรวมตั้งแตวันที่บริษัทฯมี
อํานาจในการควบคุมบริษัทยอยจนถึงวันท่ีบริษัทฯสิ้นสุดการควบคุมบริษัทยอยนั้น 

 ค) งบการเงินของบริษัทยอยไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญเชนเดียวกันกับของ
บริษัทฯ 

 ง) สินทรัพยและหนี้สินตามงบการเงินของบริษัทยอยซึ่งจัดต้ังในตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาท
โดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน สวนรายไดและคาใชจายแปลงคาเปน
เงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยนถัวเฉลี่ยรายเดือน ผลตางซึ่งเกิดขึ้นจากการแปลงคาดังกลาวได
แสดงไวเปนรายการ “ผลตางจากการแปลงคางบการเงินท่ีเปนเงินตราตางประเทศ” ในงบแสดง
การเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน 

 จ) ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย รายการคาระหวางกันท่ีมีสาระสําคัญไดถูกตัดออก
จากงบการเงินรวมนี้แลว 

 ฉ) สวนของผูมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมคือจํานวนกําไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุทธิของ
บริษัทยอยสวนท่ีไมไดเปนของบริษัทฯและแสดงเปนรายการแยกตางหากในสวนของกําไรหรือ
ขาดทุนรวมและสวนของผูถือหุนในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษัทฯจัดทํางบการเงินเฉพาะกิจการเพ่ือประโยชนตอสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทยอย
ตามวิธีราคาทุน 

3. มาตรฐานการบัญชีใหมท่ียังไมมีผลบังคับใช 
 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชฉีบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหมซึ่งมีผลบังคับใช

สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 ตามรายละเอียดขางลางนี้  

มาตรฐานการบัญช ี
ฉบับท่ี 12  

 
ภาษีเงินได 

ฉบับท่ี 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผยขอมูล
เกี่ยวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 

ฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา
ตางประเทศ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับท่ี 8 สวนงานดําเนินงาน 



 
การตีความมาตรฐานการบัญช ี  

ฉบับท่ี 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีท่ีไมมีความเกี่ยวของอยาง
เฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดําเนินงาน 

ฉบับท่ี 21 ภาษีเงินได - การไดรับประโยชนจากสินทรัพยท่ีไมไดคิด             
คาเสื่อมราคาท่ีตีราคาใหม 

ฉบับท่ี 25 ภาษีเงินได - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือ
ของผูถือหุน 

ฝายบริหารของบริษัทฯเชื่อวามาตรฐานการบัญชีขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบ
การเงินเม่ือนํามาถือปฏิบัติ ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้  
มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 12 เรื่อง ภาษีเงินได  
มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการระบุผลแตกตางชั่วคราวท่ีเกิดจากความแตกตางของมูลคา
สินทรัพยและหนี้สินระหวางเกณฑทางบัญชีและภาษีอากร เพื่อรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพย
หรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑท่ีกําหนด ฝายบริหารของบริษัทฯคาดวาการนํา
มาตรฐานการบัญชีดังกลาวมาใช จะมีผลทําใหกําไรสะสมท่ียกมาตนป 2556 ของบริษัทฯและบริษัท
ยอยมีจํานวนเพิ่มขึ้นประมาณ 316 ลานบาท (เฉพาะบริษัทฯ: ประมาณ 109 ลานบาท) 
นอกจากนี้ สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 30/2555 - 34/2555 ซึ่งลง
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวันท่ี 17 มกราคม 2556 ใหใชแนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความ
มาตรฐานการบัญชี ดังตอไปนี ้
  วันที่มีผลบังคับใช 
แนวปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน 1 มกราคม 2556 
การตีความมาตรฐานการบัญช ี   
ฉบับท่ี 29 การเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
ฉบับท่ี 4 การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญา

เชาหรือไม 
1 มกราคม 2557 

ฉบับท่ี 12 ขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 
ฉบับท่ี 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 1 มกราคม 2557 

 



 

ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวาแนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชี
ขางตนไมเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย 

4. นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

4.1 การรับรูรายได 
 ก) รายไดจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

  บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายบานพรอมท่ีดินและรายไดจากการขายหนวยใน
อาคารชุดพักอาศัยเม่ือไดมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีมีนัยสําคัญของความเปน
เจาของใหกับผูซื้อแลว โดยบริษัทฯและบริษัทยอยไมเกี่ยวของในการบริหารหรือควบคุมบาน
พรอมที่ดินและหองชุดท่ีขายไปแลวท้ังทางตรงและทางออม ซึ่งมูลคาที่รับรูรายไดและตนทุนที่
เกิดขึ้นเนื่องมาจากรายการนั้น สามารถวัดมูลคาไดอยางนาเชื่อถือ 

 ข) รายไดจากการขายสินคา 

  รายไดจากการขายสินคารับรูเม่ือบริษัทฯไดโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีมีนัยสําคัญของ
ความเปนเจาของสินคาใหกับผูซื้อแลว รายไดจากการขายแสดงมูลคาตามราคาในใบกํากับ
สินคาโดยไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม สําหรับสินคาท่ีไดสงมอบหลังจากหักสวนลดแลว 

 ค) รายไดคาเชา 

  รายไดคาเชารับรูตามเกณฑคงคางไปตลอดอายุสัญญาเชา คาใชจายเริ่มแรกท่ีเกิดเปนการเฉพาะ
เพ่ือใหเกิดสัญญาเชารับรูเปนสวนหนึ่งของคาเชาทั้งสิ้นตามสัญญา 

 ง) รายไดจากกิจการโรงแรม 

  รายไดหองพักบันทึกเปนรายไดเม่ือแขกเขาพักตามเกณฑคงคาง รายไดคาอาหารและเครื่องด่ืม
บันทึกเมื่อมีการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม รายไดท่ีรับรูไมรวมภาษีมูลคาเพิ่มและแสดงสุทธิจาก
สวนลดการคา 

 จ) รายไดจากกิจการโรงเรียน 

  รายไดคาธรรมเนียม รายไดคารถรับสง และรายไดคาอาหารรับรูเปนรายไดตามระยะเวลาของ
หลักสูตร รายไดคาสมัครเรียนแรกเขารับรูเปนรายไดเมื่อโรงเรียนไดยอมรับใหเปนนักเรียน 

 ฉ) รายไดคาบริการ 

  รายไดคาบริการรับรูเม่ือไดใหบริการแลว โดยพิจารณาถึงขั้นความสําเร็จของงาน  

 ช) ดอกเบี้ยรับ 



  ดอกเบี้ยรับถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริง 

 ช) ดอกเบ้ียรับ 

  ดอกเบี้ยรับถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริง 

 ซ) เงินปนผลรับ 

  เงินปนผลรับถือเปนรายไดเม่ือบริษัทฯมีสิทธิในการรับเงินปนผล 

4.2 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายและตนทุนขายโครงการ 
 ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายแสดงในราคาทุนหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับแลวแต

ราคาใดจะตํ่ากวาซึ่งประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสราง ดอกเบ้ียและ
คาใชจายอื่นท่ีเกี่ยวของโดยตรง  

 ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯและบริษัทยอย
ไดทําการแบงสรรตนทุนการพัฒนาท้ังหมดท่ีคาดวาจะเกิดขึ้น (โดยคํานึงถึงตนทุนจริงท่ีเกิดขึ้นดวย) 
ตามเกณฑพ้ืนท่ีท่ีขาย 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคาของโครงการ (ถามี) ไวในสวนของกําไรหรือ
ขาดทุน 

4.3 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดหมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมี

สภาพคลองสูง ซึ่งถึงกําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันที่ไดมา และไมมี
ขอจํากัดในการเบิกใช  

4.4 ลูกหนี้การคาและคาเผื่อหนี้สงสัยจะส ูญ 

 ลูกหนี้การคาแสดงมูลคาตามจํานวนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกคาเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได ซึ่ง
โดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุหนี้  

4.5 ตนทุนการกูยืม 

 ตนทุนการกูยืมของเงินกูท่ีใชในการไดมา การกอสรางหรือการผลิต สินทรัพยหรือพัฒนาโครงการท่ี
ตองใชระยะเวลานานในการแปลงสภาพใหพรอมใชหรือขาย ไดถูกนําไปรวมเปนราคาทุนของ
สินทรัพยจนกวาสินทรัพยนั้นจะอยูในสภาพพรอมท่ีจะใชไดตามประสงคหรือเม่ือการกอสรางเสร็จ
สิ้นหรือหยุดชะงักลงจนกวาจะมีการดําเนินการพัฒนาตอไป สวนตนทุนการกูยืมอื่นถือเปนคาใชจาย
ในงวดที่เกิดรายการ ตนทุนการกูยืมประกอบดวยดอกเบี้ยและตนทุนอื่นท่ีเกิดขึ้นจากการกูยืมนั้น 



 

 สําหรับเงินกูที่กูมาโดยมีวัตถุประสงคเฉพาะเพ่ือพัฒนาโครงการ ดอกเบ้ียจายดังกลาวประกอบดวย
ดอกเบ้ียท่ีจายจริงหักดวยรายไดจากการนําเงินกูนั้นไปลงทุนชั่วคราว สวนเงินท่ีกูมาเพ่ือวัตถุประสงค
ท่ัวไปดอกเบ้ียจะคํานวณโดยการคูณรายจายของโครงการนั้นดวยอัตราการต้ังขึ้นเปนทุน อัตราการ
ต้ังขึ้นเปนทุนคืออัตราถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของตนทุนการกูยืมในระหวางปท่ีไมรวมตนทุนการกูยืม
ของเงินที่กูมาโดยเฉพาะ 

4.6 เงินลงทุน 
 ก) เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของ

หลักทรัพยบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุน  

 ข) เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาดถือเปนเงินลงทุนท่ัวไป ซึ่งแสดงใน
ราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการดอยคา (ถามี)   

 ค) เงินลงทุนในบริษัทยอยที่แสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุน 

 มูลคายุติธรรมของหลักทรัพยในความตองการของตลาดคํานวณจากราคาเสนอซื้อหลังสุด ณ สิ้นวัน
ทําการสุดทายของป มูลคายุติธรรมของหนวยลงทุนคํานวณจากมูลคาสินทรัพยสุทธิของหนวยลงทุน 

 บริษัทฯใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักในการคํานวณตนทุนของเงินลงทุน  

 ในกรณีท่ีมีการโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากประเภทหนึ่งไปเปนอีกประเภทหนึ่ง บริษัทฯจะปรับ
มูลคาของเงินลงทุนดังกลาวใหมโดยใชมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุน             
ผลแตกตางระหวางราคาตามบัญชีและมูลคายุติธรรม ณ วันท่ีโอนจะบันทึกในสวนของกําไรหรือ
ขาดทุนหรือแสดงเปนองคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุนแลวแตประเภทของเงินลงทุนท่ีมีการ
โอนเปลี่ยน 

 เม่ือมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางสิ่งตอบแทนสุทธิท่ีไดรับกับมูลคาตามบัญชีของเงินลงทุน 
จะถูกบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุน 

4.7 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 
 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกมูลคาเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในราคาทุนซึ่งรวม

ตนทุนการทํารายการ หลังจากนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนดวย
ราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคา (ถามี) 

 คาเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนคํานวณจากราคาทุนโดยวิธีเสนตรงตามอายุการให
ประโยชนโดยประมาณ 10 - 40 ป คาเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนรวมอยูในการ
คํานวณผลการดําเนินงาน 



 บริษัทฯรับรูผลตางระหวางจํานวนเงินท่ีไดรับสุทธิจากการจําหนายกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย
ในสวนของกําไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนออกจากบัญชี 

4.8 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และคาเส่ือมราคา 
 ท่ีดินแสดงมูลคาตามราคาทุน อาคารและอปุกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสม และ

คาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี)  

 คาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยวิธีเสนตรงตามอายุการ   
ใหประโยชนโดยประมาณดังนี้ 

อาคารและสวนปรับปรุง            20, 40  ป  
งานตกแตงอาคาร  8 ป 
สวนปรับปรุงและตกแตงโรงแรม  5 ป 
เครื่องตกแตงและอุปกรณ  3 - 5 ป 
เครื่องมือเครื่องใชในกิจการโรงแรม  5 ป 
สํานักงานขายชั่วคราว 2 - 2 ป 6 เดือน 
ยานพาหนะ  5 ป 

 คาเสื่อมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

 ไมมีการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสราง 

 บริษัทฯและบริษัทยอยตัดรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ ออกจากบัญชี เม่ือจําหนายสินทรัพยหรือ
คาดวาจะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชหรือการจําหนายสินทรัพย รายการผล
กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายสินทรัพยจะรับรูในสวนของกําไรหรือขาดทุนเม่ือบริษัทฯและ
บริษัทยอยตัดรายการสินทรัพยนั้นออกจากบัญชี 

4.9 สิทธิการเชาและคาตัดจําหนาย 
 สิทธิการเชาแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสม บริษัทฯและบริษัทยอยตัดจําหนายสิทธกิารเชา

ตามวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

 คาตัดจําหนายรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

4.10 สินทรัพยไมมีตัวตนและคาตัดจําหนาย 
 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกตนทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไมมีตัวตนตามราคาทุน ภายหลังการรับรู

รายการเริ่มแรก สินทรัพยไมมีตัวตนแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสมและคาเผื่อการ
ดอยคาสะสม (ถามี) ของสินทรัพยนั้น 



 บริษัทฯและบริษัทยอยตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจํากัดอยางมีระบบ
ตลอดอายุการใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยนั้น และจะประเมินการดอยคาของสินทรัพย
ดังกลาวเมื่อมีขอบงชี้วาสินทรัพยนั้นเกิดการดอยคา บริษัทฯและบริษัทยอยจะทบทวนระยะเวลาการ
ตัดจําหนายและวิธีการตัดจําหนายของสินทรัพยไมมีตัวตนดังกลาวทุกสิ้นปเปนอยางนอย คาตัด
จําหนายรับรูเปนคาใชจายในสวนของกําไรหรือขาดทุน 

 สินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจํากัดมีดังนี้ 

 อายุการใหประโยชน 
คอมพิวเตอรซอฟทแวร  3 - 10 ป 
ลิขสิทธิ์  5 ป 

 คาตัดจําหนายรับรูรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

4.11 ท่ีดินรอการพัฒนา 
ท่ีดินรอการพัฒนาแสดงตามราคาทุนสุทธิจากสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ  
ราคาทุนประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาถมดิน คาสาธารณูปโภค คาใชจายในการพัฒนาโครงการ และ
ตนทุนการกูยืมท่ีเกิดขึ้นในระหวางการพัฒนาในอดีต 

4.12 คาความนิยม 
บริษัทฯบันทึกมูลคาเร่ิมแรกของคาความนิยมในราคาทุน ซึ่งเทากับตนทุนการรวมธุรกิจสวนท่ีสูงกวา
มูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิท่ีไดมา หากมูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิที่ไดมาสูงกวาตนทุน
การรวมธุรกิจ บริษัทฯ จะรับรูสวนท่ีสูงกวานี้เปนกําไรในสวนของกําไรหรือขาดทุนทันที 

บริษัทฯแสดงคาความนิยมตามราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาสะสมและจะทดสอบการดอยคาของ    
คาความนิยมทุกปหรือเมื่อใดก็ตามท่ีมีขอบงชี้ของการดอยคาเกิดขึ้น 

เพ่ือวัตถุประสงคในการทดสอบการดอยคาของคาความนิยม บริษัทฯจะปนสวนคาความนิยมท่ีเกิดขึ้น
จากการรวมกิจการใหกับหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด (หรือกลุมของหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิด
เงินสด) ท่ีคาดวาจะไดรับประโยชนเพิ่มขึ้นจากการรวมกิจการ และบริษัทฯจะทําการประเมินมูลคาที่
คาดวาจะไดรับคืนของหนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดแตละรายการ (หรือกลุมของหนวยของ
สินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด) หากมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของหนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงิน
สดต่ํากวามูลคาตามบัญชี บริษัทฯจะรับรูขาดทุนจากการดอยคาในสวนของกําไรหรือขาดทุน และ
บริษัทฯไมสามารถกลับบัญชีขาดทุนจากการดอยคาไดในอนาคต 



 

4.13 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 
บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุมบริษัทฯ 
หรือถูกบริษัทฯควบคุมไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับ
บริษัทฯ 

นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดย
ทางตรงหรือทางออม ซึ่งทําใหมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญตอบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการ
หรือพนักงานของบริษัทฯที่มีอํานาจในการวางแผนและควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ  

4.14 สัญญาเชาระยะยาว 
สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญได
โอนไปใหกับผูเชาถือเปนสัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝายทุนดวยมูลคา
ยุติธรรมของสินทรัพยที่เชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินท่ีตองจายตามสัญญาเชาแลวแต
มูลคาใดจะตํ่ากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปนหนี้สินระยะยาว 
สวนดอกเบ้ียจายจะบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยท่ีไดมา
ตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเสื่อมราคาตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยท่ีเชา 

สัญญาเชาท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ีความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไมได
โอนไปใหกับผูเชาถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน จํานวนเงินท่ีจายตามสัญญาเชาดําเนินงานรับรูเปน
คาใชจายในสวนของกําไรหรือขาดทุนตามวิธีเสนตรงตลอดอายุของสัญญาเชา 

4.15 เงินตราตางประเทศ 
 รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันท่ีเกิดรายการ 

สินทรัพยและหนี้สินท่ีเปนตัวเงินซึ่งอยูในสกุลเงินตราตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใช
อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

 กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนไดรวมอยูในการคํานวณผลการ
ดําเนินงาน 

4.16 การดอยคาของสินทรัพย 
 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําการประเมินการดอยคาของท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณหรือสินทรัพยไมมีตัวตนอื่นของบริษัทฯและบริษัทยอยหากมีขอบงชี้วาสินทรัพยดังกลาว
อาจดอยคา และจะทําการประเมินการดอยคาของคาความนิยมเปนรายป บริษัทฯและบริษัทยอยรับรู
ขาดทุนจากการดอยคาเมื่อมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคาต่ํากวามูลคาตามบัญชีของ



สินทรัพยนั้น ท้ังนี้มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของ
สินทรัพยหรือมูลคาจากการใชสินทรัพยแลวแตราคาใดจะสูงกวา ในการประเมินมูลคาจากการใช
สินทรัพย บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดวาจะไดรับจาก
สินทรัพยและคํานวณคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนภาษีท่ีสะทอนถึงการประเมิน
ความเสี่ยงในสภาพตลาดปจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเสี่ยงซึ่งเปนลักษณะเฉพาะของ
สินทรัพยท่ีกําลังพิจารณาอยู ในการประเมินมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย บริษัทฯและบริษัท
ยอยใชแบบจําลองการประเมินมูลคาท่ีดีที่สุดซึ่งเหมาะสมกับสินทรัพย ซึ่งสะทอนถึงจํานวนเงินท่ี
กิจการสามารถจะไดมาจากการจําหนายสินทรัพยหักดวยตนทุนในการจําหนาย โดยการจําหนายนั้นผู
ซื้อกับผูขายมีความรอบรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระ
ในลักษณะของผูท่ีไมมีความเกี่ยวของกัน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาในสวนของกําไรหรือขาดทุน 

 หากในการประเมินการดอยคาของสินทรัพย มีขอบงชี้ท่ีแสดงใหเห็นวาผลขาดทุนจากการดอยคาของ
สินทรัพยท่ีรับรูในงวดกอนไดหมดไปหรือลดลง บริษัทฯและบริษัทยอยจะประมาณมูลคาท่ีคาดวาจะ
ไดรับคืนของสินทรัพยนั้น และจะกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาท่ีรับรูในงวดกอนก็ตอเม่ือมี
การเปลี่ยนแปลงประมาณการท่ีใชกําหนดมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนภายหลังจากการรับรูผลขาดทุน
จากการดอยคาครั้งลาสุด โดยมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยท่ีเพ่ิมขึ้นจากการกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาตองไมสูงกวามูลคาตามบัญชีท่ีควรจะเปนหากกิจการไมเคยรับรูผลขาดทุนจากการ
ดอยคาของสินทรัพยในงวดกอนๆ บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการ
ดอยคาของสินทรัพยโดยรับรูไปยังสวนของกําไรหรือขาดทุนทันที 

4.17 ผลประโยชนพนักงาน 
 ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอย รับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคม เปน
คาใชจายเมื่อเกิดรายการ 

 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 บริษัทฯ บริษัทยอย และพนักงานไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบดวยเงินที่
พนักงานจายสะสมและเงินท่ีบริษัทฯ และบริษัทยอยจายสมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุน
สํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทฯ และบริษัทยอย เงินท่ีบริษัทฯจายสมทบกองทุน
สํารองเลี้ยงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปท่ีเกิดรายการ 

  



 

 โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีตองจายใหแกพนักงานเมื่อออกจากงานตาม
กฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทฯและบริษัทยอยถือวาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการผลประโยชนหลัง
ออกจากงานสําหรับพนักงาน  

 บริษัทฯและบริษัทยอยคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน โดย
ใชวิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเชี่ยวชาญอิสระ ได
ทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย 

 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สําหรับโครงการ
ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานจะรับรูทันทีในกําไรหรือขาดทุน  

 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เร่ือง ผลประโยชนของพนักงาน เปนครั้งแรกในป 
2554 บริษัทฯและบริษัทยอยเลือกรับรูหนี้สินในชวงการเปลี่ยนแปลงท่ีมากกวาหนี้สินท่ีรับรู ณ วัน
เดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของป 2554 

4.18 ประมาณการหนี้สิน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไวในบัญชีเม่ือภาระผูกพันซึ่งเปนผลมาจาก
เหตุการณในอดีตไดเกิดขึ้นแลวและมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะ
เสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพ่ือปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้นและบริษัทฯและบริษัทยอยสามารถ
ประมาณมูลคาภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเชื่อถือ  

4.19 ภาษีเงินได 
 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกภาษีเงินไดตามจํานวนที่คาดวาจะจายใหกับหนวยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ 

โดยคํานวณจากกําไรทางภาษีตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในกฎหมายภาษีอากร 

5. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบญัชีท่ีสําคัญ 
 ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและ

การประมาณการในเรื่องท่ีมีความไมแนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้
สงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและตอขอมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบ            
งบการเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณการไว การใชดุลยพินิจและการ
ประมาณการท่ีสําคัญมีดังนี้ 

  



 

 สัญญาเชา  
 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝาย

บริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาวาบริษัทฯและ
บริษัทยอยไดโอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชนในสินทรัพยท่ีเชาดังกลาวแลวหรือไม 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ 
 ในการประมาณคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณ

การผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แตละราย โดยคํานึงถึงประสบการณการเก็บเงินในอดีต 
อายุของหนี้ที่คงคางและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเปนอยูในขณะนั้น เปนตน 

 คาเผื่อการดอยคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน
และที่ดินรอการพัฒนา 

 บริษัทฯและบริษัทยอยพิจารณาการดอยคาของตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน และที่ดินรอการพัฒนา เม่ือพบวามูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย
ดังกลาวลดลงอยางเปนสาระสําคัญ ฝายบริหารพิจารณาปรับลดมูลคาของตนทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน และท่ีดินรอการพัฒนา เทากับมูลคาท่ีคาดวา
จะไดรับคืนสุทธิ อยางไรก็ตาม ความมีสาระสําคัญ และการปรับลดมูลคาดังกลาวขึ้นกับดุลยพินิจของ
ฝายบริหาร 

 ประมาณการตนทุนท้ังหมดท่ีจะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 
 ในการคํานวณตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและอาคารชุด บริษัทฯและบริษัทยอยตองประมาณตนทุน

ท้ังหมดที่จะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่งตนทุนดังกลาวประกอบดวย ตนทุนท่ีดิน
และการปรับปรุงท่ีดิน ตนทุนคาออกแบบและกอสราง ตนทุนงานสาธารณูปโภค ตนทุนการกูยืมเพ่ือ
ใชในการกอสรางโครงการ และคาใชจายอื่นท่ีเกี่ยวของ ท้ังนี้ ฝายบริหารไดประมาณการตนทุน
ดังกลาวขึ้นจากประสบการณในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกลาวเปน
ระยะ ๆ หรือเมื่อตนทุนท่ีเกิดขึ้นจริงแตกตางจากประมาณการตนทุนอยางมีสาระสําคัญ 

 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณและคาเสื่อมราคา 
 ในการคํานวณคาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารตองประมาณอายุการใหประโยชน

และมูลคาคงเหลือเม่ือเลิกใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทบทวนอายุการใหประโยชนและ
มูลคาคงเหลือใหมหากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น 



 

 นอกจากนี้ฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของที่ดิน อาคารและอุปกรณในแตละชวงเวลา
และบันทึกขาดทุนจากการดอยคาหากคาดวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนต่ํากวามูลคาตามบัญชีของ
สินทรัพยนั้น ในการนี้ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจท่ีเกี่ยวของกับการคาดการณรายไดและ
คาใชจายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพยนั้น 

 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน 
 บริษัทฯพิจารณาคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอย เม่ือพบวามูลคายุติธรรมของเงินลงทุน

ดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญเปนระยะเวลานาน หรือมีขอบงชี้ของการดอยคา การท่ีจะสรุปวา
เงินลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะเวลานานหรือไมนั้นจําเปนตองใชดุลย
พินิจของฝายบริหาร 

คาความนิยม  
 ในการบันทึกและวัดมูลคาของคาความนิยม ณ วันท่ีไดมา ตลอดจนการทดสอบการดอยคาใน

ภายหลัง ฝายบริหารจําเปนตองประมาณการกระแสเงินสดท่ีคาดวาจะไดรับในอนาคตจากสินทรัพย 
หรือ หนวยของสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสด รวมท้ังการเลือกอัตราคิดลดท่ีเหมาะสมในการคํานวณหา
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดนั้นๆ 

 คดีฟองรอง 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซึ่งฝายบริหารได

ใชดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟองรองแลวและไดบันทึกประมาณการหนี้สินดังกลาว ณ 
วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน 
 บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน โดยใชอัตราตามท่ีกฎหมาย

กําหนด และใชมูลคาประมาณการของงานสาธารณูปโภคเปนฐานในการคํานวณ 

 สํารองการรับประกันบานและอาคารชุด 
 ในการประมาณสํารองการรับประกันบานและอาคารชุด ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการ

ประมาณการคาใชจ ายในการซอมแซมบานและอาคารชุดท่ีคาดวาจะเกิดขึ้น โดยคํานึงถึง
ประสบการณในการซอมแซมบานและอาคารชุดใหแกลูกคาในอดีต 

 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน  



 หนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน ประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัย ซึ่งตองอาศัยขอสมมติฐานตาง ๆในการประมาณการนั้น เชน อัตราคิดลด อัตราการขึ้น
เงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนักงาน เปนตน 

6. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
6.1 ในระหวางป บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ

ดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามท่ีตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลานั้น 
โดยสามารถสรุปไดดังนี ้

 รายละเอียดของบริษัทยอยแสดงอยูในหมายเหตุ 2.2 ก)  
(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกําหนดราคา 
 2555 2554 2555 2554  
รายการธุรกิจกับบริษัทยอย      
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแลว)      
รายไดจากโครงการเพื่อเชา - - - 1,432 ในอัตราที่ใหเชาแกลูกคาทั่วไป 
ขายแผนคอนกรีตสําเร็จรูป - - 126,941 - ตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรารอยละ 5 
รายไดจากการขายที่ดิน - - - 692 ตนทุนบวกสวนเพิ่ม 
รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหาร

โครงการ 
- - 17,453 27,806 ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (1) 

ดอกเบี้ยรับ - - 649,120 175,023 ใกลเคียงอัตราดอกเบ้ียเงินฝากประจํา 
รายไดคานายหนา - - 22,432 25,724 ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (3) 
คางานกอสรางและวัสดุกอสราง - - - 5 ตามสัญญาปกติธุรกิจทั่วไป 
คาบริหารโครงการและคาใชจายอื่น - - 30,604 20,343 ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (2) 
คานายหนาจาย - - 129,878 39,603 ตามสัญญาท่ีตกลงรวมกัน (3) 
ดอกเบี้ยจาย - - - 48 รอยละ 1.50 ตอป 
ซ้ือท่ีดิน - - 10,784 112,383 ตนทุนบวกสวนเพิ่ม 
ขายสิทธิการเชา - - - 290,000 ราคายุติธรรมประเมินโดยผูประเมิน

ราคาอิสระ 
ซ้ือสวนไดเสียในบริษัทยอย - - - 4,063 มูลคาสุทธิตามบัญช ี
รายการธุรกิจกับบุคคลที่เก่ียวของกัน       
รายไดจากการขายโครงการ 47,717 23,365 33,902 23,365 ตนทุนบวกสวนเพิ่มในอัตรารอยละ 23 

ถึงรอยละ 45 

 ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาที่เกี่ยวของมีดังนี้ 

 (1) รายไดคาบริหารงานท่ัวไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพ่ิม และปน
สวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ 



 (2) คาบริหารโครงการจายแกบริษัทยอยคิดเปนรายเดือนในอัตราท่ีขึ้นอยูกับขนาดของแตละ
โครงการ 

 (3) คานายหนาจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 1.00 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบงชําระ
เมื่อลูกคาทําสัญญาและเม่ือมีการโอนอสังหาริมทรัพย 

6.2 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

 ในระหวางปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจายผลประโยชน
พนักงานท่ีใหแกกรรมการและผูบริหาร ดังตอไปนี้ 

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

ผลประโยชนระยะสั้น 446,502 309,056 438,123 300,676 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน 1,257 420 1,257 420 
รวม 447,759 309,476 439,380 301,096 

6.3 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มี
รายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

ลูกหน้ีการคา     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 948 1,374 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3,781 760 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 31,188 693 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 912 - 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 14,623 - 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 75,296 - 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 476 
รวม - - 126,748 3,303 
คาเชาจายลวงหนา     
บริษัทยอย     
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 88,943 112,553 
รวม - - 88,943 112,553 



(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน      
บริษัทยอย     
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 3,506,529 1,359,393 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 481,872 632,704 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1,272,967 424,200 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - - 5,000 10,000 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 282,174 269,697 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 209,800 69,182 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 2,285,330 1,179,350 
บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด (เดิมชื่อ     
   "บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท     
   จํากัด") - - 1,250,652 455,180 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 607,436 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด (ถือหุนโดย     
   บริษัท ชนชัย จํากัด) 5,000 5,000 - - 
รวม 5,000 5,000 9,294,324 5,007,142 
สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป - - 2,171,050 2,050,000 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ - - - - 
สุทธิ - - 2,171,050 2,050,000 
สวนท่ีถึงกําหนดชําระเกินกวาหน่ึงป 5,000 5,000 7,123,274 2,957,142 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (671,300) (677,545) 
สุทธิ - - 6,451,974 2,279,597 

 ในระหวางป 2555 บริษัทฯไดโอนกลับคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมแกบริษัทยอยจํานวน 
6.24 ลานบาท (2554: บริษัทฯไดบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมแกบริษัทยอยจํานวน 
10.00 ลานบาท) 



 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

ดอกเบี้ยคางรับ     
บริษัทยอย     
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 293,967 20,321 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 3,270 6,783 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 80,008 5,904 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด - - 148 59 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 31,729 2,526 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 2,563 686 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 105,546 9,632 
บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด (เดิมชื่อ     
   "บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท     
   จํากัด") - - 47,263 3,469 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 3,587 
บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด (ถือหุนโดย     
   บริษัท ชนชัย จํากัด) 333 333 - - 
รวม 333 333 564,494 52,967 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) (4,076) 
สุทธิ - - 560,418 48,891 
คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได     
บริษัทยอย     
บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - - 1,850 
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บุคคลที่เก่ียวของกัน 4,512 2,103 3,126 2,029 
รวม 4,512 2,103 3,126 3,879 
เจาหน้ีการคา     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - - 22,530 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 46,869 6,894 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,760 1,327 
บริษัท ปภานัน จํากัด - - 456 939 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 8,088 393 
รวม - - 57,173 32,083 



(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

เงินค้ําประกันการเชาอาคารและอ่ืน ๆ     
บริษัทยอย     
บริษัท ชนชัย จํากัด - - 18 18 
รวม - - 18 18 

6.4 ในระหวางป เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปนี ้
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2555 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวาคม 2555 

บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท รีเจนซ่ี วรรณ จํากัด     
   (ถือหุนโดยบริษัท ชนชัย จํากัด) 5.00 - - 5.00 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี ในระหวางป ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2555 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวาคม 2555 

บริษัทยอย     
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - 144.00 (144.00) - 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 1,359.40 3,578.14 (1,431.01) 3,506.53 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 632.71 465.56 (616.40) 481.87 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 424.20 1,482.19 (633.42) 1,272.97 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด 10.00 - (5.00) 5.00 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 269.69 12.48 - 282.17 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 69.18 190.80 (50.18) 209.80 
บริษัท ปภานัน จํากัด 1,179.35 1,973.74 (867.76) 2,285.33 
บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด      
   (เดิมชื่อ "บริษัท เนชั่นแนล      
   เอ็ดยูเคชั่น ดีเวลลอปเมนท จํากัด") 455.18 1,439.47 (644.00) 1,250.65 
บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด 607.44 39.00 (646.44) - 
รวม 5,007.15 9,325.38 (5,038.21) 9,294.32 



 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมท่ีไมมีหลักประกัน ครบ
กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 3.00 - 3.55 ตอป (2554: รอยละ 3.55 - 5.50 
ตอป) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบ้ียจากเงินตนของ
เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกันจํานวน 5.00 ลานบาท และ 5.00 ลานบาท ตามลําดับ เนื่องจากการ
ผิดนัดชําระดอกเบ้ียเกินกวา 3 งวดติดตอกัน (งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554: 
4,219.02 ลานบาท) 

6.5 การค้ําประกันบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระการค้ําประกันวงเงินกูยืมของ
บริษัทท่ีเกี่ยวของกันดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

ผูคํ้าประกัน ผูถูกคํ้าประกัน 2555 2554 
บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 395 870 
 บริษัท พิวรรธนา จํากัด 395 395 
 Sansiri Guernsey (2009) Limited - 174 
รวม  790 1,439 

7. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

เงินสด 4.05 3.52 2.36 1.17 
เงินฝากธนาคาร 3,379.41 2,755.80 2,410.96 1,706.70 
ต๋ัวแลกเงิน 25.00 104.04 - - 
รวม 3,408.46 2,863.36 2,413.32 1,707.87 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 เงินฝากออมทรัพยและเงินฝากประจํา และต๋ัวแลกเงินมีอัตราดอกเบ้ีย
ระหวางรอยละ 1.50 ถึง 3.30 ตอป (2554: รอยละ 2.50 ถึง 3.30 ตอป) 

8. เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกัน 



 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยจํานวนดังกลาวได
นําไปค้ําประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย 

9. ลูกหนี้การคา 
 ลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

ลูกหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน 57.21 63.12 1.33 5.43 
ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน -                       - 126.72 2.61 
รวม 57.21 63.12 128.05 8.04 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (16.02) (15.57) (0.68) (0.36) 
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 41.19 47.55 127.37 7.68 

 ลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 แยกตามอายุหนี้ไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
อายุหนี ้ 2555 2554 2555 2554 

ยังไมถึงกําหนดชําระ 23.23 17.86 - - 
คางชําระ 1 เดือน ถึง 3 เดือน 14.50 26.83 81.25 6.02 
คางชําระ 4 เดือน ถึง 6 เดือน 1.74 2.00 32.35 0.09 
คางชําระ 7 เดือน ถึง 12 เดือน 3.49 2.67 13.77 1.15 
คางชําระเกินกวา 12 เดือนขึ้นไป 14.25 13.76 0.68 0.78 
รวม 57.21 63.12 128.05 8.04 
หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (16.02) (15.57) (0.68) (0.36) 
สุทธิ 41.19 47.55 127.37 7.68 



 

10. ตนทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

วัสดุกอสราง 41.09 - 38.69 - 
ที่ดิน 31,098.42 20,884.39 19,469.90 15,071.54 
คากอสราง 30,367.90 17,067.96 18,134.22 9,307.03 
คาสาธารณูปโภค 7,911.13 4,547.83 4,834.53 2,663.77 
ดอกเบี้ยและคาใชจายทางการเงิน     
   ที่บันทึกเปนตนทุน 2,409.83 1,475.18 1,934.04 1,094.16 
รวม 71,828.37 43,975.36 44,411.38 28,136.50 
หัก: สวนที่โอนไปเปนตนทุนขายสะสม (37,546.82) (18,324.04) (22,872.95) (8,615.05) 
 คาเผ่ือการลดมูลคาโครงการ (15.02) (35.28) - - 
คงเหลือ 34,266.53 25,616.04 21,538.43 19,521.45 

10.1 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัท
ยอยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี 26,194.51 ลานบาท และ 19,004.50 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงิน
เฉพาะกิจการ: 17,529.60 ลานบาท และ 14,991.70 ลานบาท ตามลําดับ) ไดจดจํานองเปนหลักประกัน
เงินกูยืมจากธนาคาร 

10.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางที่บริษัทฯและ
บริษัทยอยจะตองจายเพ่ิมเติมในอนาคตเพ่ือใหโครงการท่ีเปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวมตนทุนของ
ท่ีดินและงานกอสรางท่ีบันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 39,652.92 ลานบาท และ 20,909.08 ลาน
บาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 20,267.77 ลานบาท และ 16,716.24 ลานบาท ตามลําดับ) 

10.3 ในระหวางป 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการ
พัฒนาโครงการจํานวน 934.65 ลานบาท และ 744.17 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
839.88 ลานบาท และ 650.06 ลานบาท ตามลําดับ) อัตราการตั้งขึ้นเปนทุนสําหรับป 2555 และ 2554 
เทากับรอยละ 4.99 และรอยละ 5.56 ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: รอยละ 4.99 และรอยละ 
5.56 ตามลําดับ)  



 

10.4 รายการโอนกลับขาดทุนจากการลดมูลคาตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย เ พ่ือขาย 
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนและท่ีดินรอการพัฒนาสําหรับป 2555 และ 2554 แสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 
(หมายเหตุ 10) (20.26) - - - 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (หมายเหตุ 12) - (11.35) - (11.35) 
ที่ดินรอการพัฒนา (หมายเหตุ 13) (50.00) - (50.00) - 
รวม (70.26) (11.35) (50.00) (11.35) 

10.5 ขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย 
 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

มูลคาการซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 95,673.84 57,502.37 55,916.88 35,670.67 
มูลคารวมของโครงการโดยประมาณ 148,404.08 76,941.87 92,392.11 48,868.14 
อัตราสวนของมูลคาซื้อขายที่ไดมีการทําสัญญา 64.47% 74.73% 60.52% 72.99% 
คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 2,027.79 1,962.80 1,428.13 1,711.53 

11. เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะ

กิจการ มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
(หนวย: ลานบาท) 

   เงินลงทุน คาเผื่อผลขาดทุน   
 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ เงินปนผลรับระหวางป 
 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 

   (รอยละ) (รอยละ)         
บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง             
บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 585.54 261.00 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 318.00 729.00 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 4.52 56.42 - - 4.52 56.42 2.70 134.00 
บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จ ํากัด 10.00 10.00 100 100 20.08 20.08 - - 20.08 20.08 - - 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 - - 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด  100.00 100.00 100 100 100.00 100.00 - - 100.00 100.00 - - 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 - - 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี้ สเปซ จํากัด 2.50 2.50 100 100 4.07 4.07 - - 4.07 4.07 - - 
บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 - - 
บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) (20.00) - - - - 
บริษัท ศูนยบุคคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด   1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 - - 
บริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 0.68 0.68 - 100 - 99.95 - (99.30) - 0.65 - - 
บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จ ํากัด              
   (เดิมช่ือ "บริษัท เนช่ันแนล              
   เอ็ดยูเคช่ัน ดีเวลลอปเมนท จํากัด") 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 - - 40.00 40.00 - - 



Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 1.19 100 100 1.19 1.19 - - 1.19 1.19 - - 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     927.53 1,079.38 (20.00) (119.30) 907.53 960.08 906.24 1,124.00 

 เม่ือวันที่ 28 มีนาคม 2555 บริษัทฯไดจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดท่ีถืออยูในบริษัท โรจนนฤมิต จํากัด 
ใหแกบุคคลซึ่งไมมีความเกี่ยวของกันในราคา 680,000 บาท มูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัทดังกลาว    
ณ วันจําหนายมีจํานวน 662,692 บาท ซึ่งรวมเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดจํานวน 1,463,058 
บาท 

 เงินปนผลรับจากบริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด แสดงสุทธิจากการคืนทุนบางสวน 

 ในระหวางป 2554 บริษัทฯบันทึกผลขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัท โรจนนฤมิต จํากัด จํานวน 1.30 
ลานบาท 

12. อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 
 มูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 แสดงไดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 

บานใหเชา หองชุดใหเชา 

อาคาร
สํานักงาน 

ใหเชา 

 
 

รวม 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555:     
ราคาทุน 119.84 45.22 553.71 718.77 
หัก: คาเสื่อมราคาสะสม (27.40) (6.17) (15.97) (49.54) 
หัก: คาเผื่อการดอยคา (32.89) - - (32.89) 
มูลคาตามบัญชี - สุทธ ิ 59.55 39.05 537.74 636.34 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554:     
ราคาทุน 119.34 69.65 553.69 742.68 
หัก: คาเสื่อมราคาสะสม (18.94) (8.16) (6.02) (33.12) 
หัก: คาเผื่อการดอยคา (32.89) - - (32.89) 
มูลคาตามบัญชี - สุทธ ิ 67.51 61.49 547.67 676.67 



 

 การกระทบยอดมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสําหรับป 2555 และ 2554 แสดงได
ดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

มูลคาตามบัญชตีนป 676.67 317.46 - 142.02 
ซื้อสินทรัพย 10.93 555.14 - - 
โอนจากสิทธิการเชา - 233.42 - - 
โอนไปท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - (234.71) - - 
จําหนายสินทรัพย - มูลคาสุทธิตามบัญช ี (29.42) (185.40) - (151.78) 
คาเสื่อมราคาสําหรับป (21.84) (20.59) - (1.59) 
โอนกลับคาเผื่อการดอยคาระหวางป - 11.35 - 11.35 
มูลคาตามบัญชปีลายป 636.34 676.67 - - 

 คาเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนรวมอยูในตนทุนบรกิารโครงการเพ่ือเชา 

มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 แสดงไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 2555 2554 

บานใหเชา 77.46 90.55 
หองชุดใหเชา 53.51 77.72 
อาคารสํานักงานใหเชา 569.61 579.88 
รวม 700.58 748.15 

 มูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนประเมินโดยฝายบริหารของบริษัทฯ มูลคายุติธรรม
ของบานใหเชาและอาคารสํานักงานใหเชาประเมินโดยใชเกณฑวิธีพิจารณาจากรายได (Income 
Approach) ขอสมมติฐานหลักท่ีใชในการประเมินราคาดังกลาวประกอบดวย อัตราผลตอบแทน อัตรา
เงินเฟอ อัตราพ้ืนท่ีวางระยะยาว และอัตราการเติบโตระยะยาวของคาเชา มูลคายุติธรรมของหองชุด
ใหเชาประเมินโดยใชเกณฑราคาตลาด 



 บริษัทฯและบริษัทยอยไดนําอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวนประมาณ 
537.74 ลานบาท (2554: 547.67 ลานบาท) ไปค้ําประกันวงเงินสินเชื่อท่ีไดรับจากธนาคารพาณิชย   

 ในระหวางป 2554 บริษัท ปภานัน จํากัด (บริษัทยอย) ไดซื้ออาคารสิริภิญโญโดยวิธีการประมูลใน
ราคา 540.20 ลานบาท และเนื่องจากอาคารดังกลาวมีภาระผูกพันตามสิทธิการเชาอายุคงเหลือ
โดยประมาณ 12 ป 6 เดือน ซึ่งถือครองโดยบริษัทฯ ดังนั้นเพ่ือใหบริษัท ปภานัน จํากัด มีสิทธิในการ
บริหารจัดการอาคารดังกลาวท้ังหมด บริษัทฯจึงขายสิทธิการเชาในชวงเวลาท่ีเหลืออยูนั้นใหแกบริษัท 
ปภานัน จํากัด ในราคา 290.00 ลานบาท ซึ่งเปนราคายุติธรรมท่ีประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระ ตาม
เกณฑวิธีพิจารณาจากรายได บริษัทฯ มีกําไรจากการขายสิทธิการเชาจํานวน 56.35 ลานบาท ซึ่งไดตัด
ออกจากงบการเงินรวมแลว ตนทุนซื้อสุทธิของอาคารในสวนท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยใชในการ
ดําเนินการบันทึกเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ สวนท่ีเหลือบันทึกเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

13. ท่ีดินรอการพัฒนา 
 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

ท่ีดินรอการพัฒนา 1,461.95 837.85 1,056.04 432.04 
หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (86.87) (136.87) - (50.00) 
สุทธ ิ 1,375.08 700.98 1,056.04 382.04 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 ท่ีดินรอการพัฒนาของบริษัทฯและบริษัทยอยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี 
307.76 ลานบาท ไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 307.76 
ลานบาท) (2555: ไมมี) 

14. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
  งานตกแตง อาคารและ เคร่ืองตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ท่ีดิน อาคาร สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม 

ราคาทุน         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี  1 มกราคม 2554 271.33 128.06 557.02 533.50 40.03 372.23 340.06 2,242.23 
ซื้อ 74.79 - 19.08 70.65 5.49 4.22 384.46 558.69 
จําหนาย/ตัดจําหนาย (25.31) - (9.31) (30.29) (4.84) (142.19) (9.54) (221.48) 
โอนเขา/โอนออก 124.63 - 420.79 (0.29) (0.56) 25.13 (339.00) 230.70 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 445.44 128.06 987.58 573.57 40.12 259.39 375.98 2,810.14 
ซื้อ 2.34 - 163.48 185.12 4.27 265.47 151.95 772.63 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (25.26) (52.08) - (75.77) - (153.11) 
โอนเขา/โอนออก 12.21 - 291.32 159.71 (0.63) (33.94) (421.75) 6.92 
จําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย (6.21) - - (0.82) - - - (7.03) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 453.78 128.06 1,417.12 865.50 43.76 415.15 106.18 3,429.55 



(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
  งานตกแตง อาคารและ เคร่ืองตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ท่ีดิน อาคาร สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม 

คาเสื่อมราคาสะสม         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 - 73.63 96.01 316.82 29.56 205.15 - 721.17 
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 6.67 74.00 64.20 6.64 88.06 - 239.57 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (1.75) (27.50) (4.56) (90.95) - (124.76) 
โอนเขา/โอนออก - - 0.01 1.85 (7.17) (0.01) - (5.32) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 - 80.30 168.27 355.37 24.47 202.25 - 830.66 
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 4.56 76.56 108.66 5.17 65.41 - 260.36 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - - (10.25) (45.88) - (67.33) - (123.46) 
โอนเขา/โอนออก - - 30.77 (12.95) (0.04) (9.76) - 8.02 
จําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย - - - (0.82) - - - (0.82) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 - 84.86 265.35 404.38 29.60 190.57 - 974.76 
คาเผื่อการดอยคา         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 26.89 40.00 64.67 - - - - 131.56 
ตัดจําหนาย (25.32) - (7.55) - - - - (32.87) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554         
   และ 2555 1.57 40.00 57.12 - - - - 98.69 
มูลคาสุทธิทางบัญช ี         
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 244.44 14.43 396.34 216.68 10.47 167.08 340.06 1,389.50 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 443.87 7.76 762.19 218.20 15.65 57.14 375.98 1,880.79 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 452.21 3.20 1,094.65 461.12 14.16 224.58 106.18 2,356.10 
คาเสื่อมราคาสําหรับป         
2554 (66.11 ลานบาทรวมอยูในตนทุนบริการอ่ืนและสวนท่ีเหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  239.57 
2555 (41.01 ลานบาทรวมอยูในตนทุนบริการอ่ืน 17.30 ลานบาทรวมอยูในตนทุนการผลิตวัสดุกอสรางและสวนท่ีเหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  260.36 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อาคารและ เครื่องตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ที่ดิน สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม 

ราคาทุน        
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2554 121.42 278.40 187.18 35.53 204.89 28.23 855.65 
ซ้ือ 45.00 - 53.89 0.32 0.75 382.37 482.33 
จําหนาย/ตัดจําหนาย (25.31) (9.31) (3.65) (2.80) (122.51) (0.30) (163.88) 
โอนเขา/โอนออก - 0.46 14.99 - 27.77 (28.63) 14.59 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 141.11 269.55 252.41 33.05 110.90 381.67 1,188.69 
ซ้ือ 2.34 85.51 135.53 4.28 124.67 63.74 416.07 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - (7.31) (4.84) - - - (12.15) 
โอนเขา/โอนออก 11.08 166.58 224.06 (0.60) 21.49 (422.61) - 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 154.53 514.33 607.16 36.73 257.06 22.80 1,592.61 
คาเสื่อมราคาสะสม        
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2554 - 50.16 131.52 19.19 119.10 - 319.97 
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 13.45 30.13 5.71 60.73 - 110.02 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - (1.75) (3.65) (2.80) (71.27) - (79.47) 
โอนเขา/โอนออก - 0.01 10.61 - - - 10.62 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 - 61.87 168.61 22.10 108.56 - 361.14 
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 24.09 53.88 4.06 22.84 - 104.87 
จําหนาย/ตัดจําหนาย - (7.31) (4.72) - - - (12.03) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 - 78.65 217.77 26.16 131.40 - 453.98 



(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อาคารและ เครื่องตกแตง  สํานักงาน งานระหวาง  
 ที่ดิน สวนปรับปรุง และอุปกรณ ยานพาหนะ ขายชั่วคราว กอสราง รวม 

คาเผื่อการดอยคา        
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2554 26.73 7.56 - - - - 34.29 
ตัดจําหนาย (25.31) (7.56) - - - - (32.87) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554        
   และ 2555 1.42 - - - - - 1.42 
มูลคาสุทธิทางบัญช ี        
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2554 94.69 220.68 55.66 16.34 85.79 28.23 501.39 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 139.69 207.68 83.80 10.95 2.34 381.67 826.13 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 153.11 435.68 389.39 10.57 125.66 22.80 1,137.21 
คาเสื่อมราคาสําหรับป       
2554 (4.50 ลานบาทรวมอยูในตนทุนบริการอื่น สวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  110.02 
2555 (4.46 ลานบาทรวมอยูในตนทุนบริการอื่น 17.30 ลานบาทรวมอยูในตนทุนการผลิตวัสดุกอสราง    
   สวนที่เหลืออยูในคาใชจายบริหาร)  104.87 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีอาคารและอุปกรณจํานวนหนึ่งซึ่งตัดคา
เสื่อมราคาหมดแลวแตยังใชงานอยู มูลคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคา
ของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเ งินประมาณ 265.74 ลานบาท และ 273.47 ลานบาท ตามลําดับ       
(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 147.32 ลานบาท และ 180.43 ลานบาท ตามลําดับ) 

 ในระหวางป 2554 บริษัทฯไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนในการกอสรางสินทรัพยจํานวน 2.53 
ลานบาท (2555: ไมมี) (2554: อัตราการตั้งขึ้นเปนทุนรอยละ 5.56) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมียอดคงเหลือของยานพาหนะและ
อุปกรณซึ่งไดมาภายใตสัญญาเชาทางการเงิน โดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปนจํานวนเงิน 9.81 ลานบาท 
และ 10.44 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 9.81 ลานบาท และ 10.44 ลานบาท 
ตามลําดับ) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 
838.25 ลานบาท ไดนําไปจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (2554: 368.57 ลาน
บาท) 

15. คาความนิยม 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ยอดคงเหลือของคาความนิยมท่ีบันทึกในบัญชีคือคาความนิยม

จากการรวมกิจการ บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด (เดิมชื่อ “บริษัท เนชั่นแนล เอ็ดยูเคชั่น                     
ดีเวลลอปเมนท จํากัด”) ในป 2552  



 

16. สินทรัพยไมมีตัวตนอื่น 
 มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนอื่น ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 แสดงไดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ลิขสิทธิ ์
ซอฟแวร

คอมพิวเตอร 
 

รวม 
 

ลิขสิทธิ์ 
ซอฟแวร

คอมพิวเตอร 
 

รวม 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555:       
ราคาทุน 20.28 144.71 164.99 - 117.12 117.12 
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (19.61) (91.49) (111.10) - (70.17) (70.17) 
มูลคาตามบัญชี - สุทธิ 0.67 53.22 53.89 - 46.95 46.95 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554:       
ราคาทุน 15.31 123.86 139.17 - 96.78 96.78 
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (14.65) (85.25) (99.90) - (65.57) (65.57) 
มูลคาตามบัญชี - สุทธิ 0.66 38.61 39.27 - 31.21 31.21 

 การกระทบยอดมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมมีตัวตนสําหรับป 2555 และ 2554 แสดงไดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

มูลคาตามบัญชตีนป 39.27 40.29 31.21 30.14 
ซื้อซอฟแวรคอมพิวเตอร 26.10 5.16 20.34 5.06 
คาตัดจําหนาย (11.41) (6.18) (4.60) (3.99) 
ตัดจําหนายระหวางป - มูลคาสุทธิตามบัญช ี (0.07) - - - 
มูลคาตามบัญชปีลายป 53.89 39.27 46.95 31.21 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีซอฟแวรคอมพิวเตอรจํานวนหนึ่งซึ่งตัด
จําหนายหมดแลวแตยังคงใชงานอยู มูลคาสุทธิตามบัญชีกอนหักคาตัดจําหนายสะสมมีจํานวนเงิน
ประมาณ 71.74 ลานบาท และ 58.05 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 58.05 ลานบาท
และ 58.05 ลานบาท ตามลําดับ) 



 

17. สิทธิการเชา 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

โครงการ     
อาคารชุดบานแสนสิริ 609.98 609.98 - - 
อาคารพาณิชยซันสแควร สีลม 192.76 192.76 - - 
รวม 802.74 802.74 - - 
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (448.70) (418.03) - - 
สิทธิการเชา - สุทธิ 354.04 384.71 - - 
คาตัดจําหนายสิทธิการเชาสําหรับป 30.67 46.65 - 19.78 

 คาตัดจําหนายสิทธิการเชาแสดงรวมอยูในตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา 

18. เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคาร/ตั๋วแลกเงิน 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร     
ต๋ัวสัญญาใชเงิน 1,828.00 1,246.60 1,828.00 1,246.60 
ต๋ัวแลกเงิน     
ราคาตามมูลคา 2,395.00 600.00 2,395.00 600.00 
หัก: ดอกเบ้ียจายลวงหนา (11.26) (3.57) (11.26) (3.57) 
ต๋ัวแลกเงินสุทธิ 2,383.74 596.43 2,383.74 596.43 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคารคิดดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 4.25 ถึง 4.90 ตอป 
และค้ําประกันโดยท่ีดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย (2554: รอยละ 5.00 
ถึง 6.00 ตอป) ตั๋วแลกเงินมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 3.40 ถึง 3.75 ตอป (2554: รอยละ 5.00 ตอป) 



 

19. เจาหนี้การคา 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

เจาหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน 1,800.05 974.68 1,046.08 706.32 
เจาหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน - - 57.17 32.08 
รวม 1,800.05 974.68 1,103.25 738.40 

20. ต๋ัวเงินจายคาท่ีดิน 

 ต๋ัวเงินจายคาท่ีดินเปนต๋ัวเงินท่ีบริษัทฯออกใหแกผูขายท่ีดินหลายรายครบกําหนดชําระในป 2554 และ 
2555 ไมมีการคิดดอกเบ้ีย ตั๋วเงินดังกลาวอาวัลโดยธนาคารแหงหนึ่ง ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯได
ชําระหนี้ตั๋วเงินจายคาท่ีดินครบท้ังจํานวน 

21. เงินกูยืมระยะยาว 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังนี ้

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

เงินกูยืมจากธนาคาร 12,824.04 10,750.23 7,828.26 8,042.31 
หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึง     
 กําหนดชําระภายในหนึ่งป (6,376.36) (6,448.18) (4,068.58) (5,353.46) 
สุทธิ 6,447.68 4,302.05 3,759.68 2,688.85 



 

 การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มี
รายละเอียดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 

                      
งบการเงินรวม 

งบการเงิน
เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 10,487.56 7,653.56 
บวก: กูเพ่ิมระหวางป 8,875.20 5,566.28 
หัก: จายคืนเงินกูระหวางป (8,617.99) (5,177.53) 
บวก: ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 5.46                     - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 10,750.23 8,042.31 
บวก: กูเพ่ิมระหวางป 12,787.67 8,312.89 
หัก: จายคืนเงินกูระหวางป (10,715.45) (8,526.94) 
บวก: ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 1.59                     - 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 12,824.04 7,828.26 

 รายละเอียดของเงินกูยืมระยะยาวจําแนกตามบริษัทฯและบริษัทยอยแสดงไดดังนี ้
 ยอดคงเหลือของ           

ชื่อบริษัท เงินกูยืมระยะยาว อัตราดอกเบี้ยตามสัญญา เง่ือนไขการชําระคืน 

 2555 2554 2555 2554  
 ลาน

บาท 

ลาน
บาท 

รอยละตอป รอยละตอป  

บริษัท แสนสิริ จํากัด  
   (มหาชน) 

7,828 8,042 MLR - 2.62 ถึง 

MLR - 1.00% 
 

MLR - 2.25% ถึง   
MLR - 1.00% 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรา
รอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน
และตองชําระคืนเงินตน
ทั้งหมดภายในป 2565 

บริษัท พลัส พร็อพเพอร
ต้ี  
   จํากัด 

- 71 MLR - 2.00% MLR - 2.00% 
 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรา
รอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน
และตองชําระคืนเงินตน
ทั้งหมดภายในป 2556 

บริษัท ชนชัย จํากัด 19 91 MLR - 1.50% ถึง 
MLR - 1.00% 

MLR - 1.50% ถึง 
MLR - 1.00% 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรา
รอยละของมูลคา



อสังหาริมทรัพยทีมี่การโอน
และตองชําระคืนเงินตน
ทั้งหมดภายในป 2562 

บริษัท แสนสิริ แลนด 
จํากัด 

151 751 MLR - 2.00% MLR - 2.00% ถึง 
MLR - 1.75%  

 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรา
รอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน
และตองชําระคืนเงินตน
ทั้งหมดภายในป 2558 

 ยอดคงเหลือของ       

ชื่อบริษัท เงินกูยืมระยะยาว อัตราดอกเบี้ยตามสัญญา เง่ือนไขการชําระคืน 

 2555 2554 2555 2554  
 ลาน

บาท 

ลาน
บาท 

รอยละตอป รอยละตอป  

บริษัท เรด โลตัส พร็อพ
เพอรต้ี  
   จํากัด 

560 164 MLR - 2.00% ถึง 
MLR - 1.75% 

MLR - 1.75% ตองชําระคืนเงินตนในอตัรา
รอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน
และตองชําระคืนเงินตน 

      ทั้งหมดภายในป 2558 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 
 

1,641 210 MLR - 2.00% ถึง 
MLR - 1.25% 

MLR - 1.75% ถึง 
MLR - 1.25% 

ตองชําระคืนเงินตนในอัตรา
รอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน
และตองชําระคืนเงินตน 

      ทั้งหมดภายในป 2560 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 14 212 MLR - 1.75% ถึง 

MLR - 1.00% 
MLR -1.75% ถึง 

MLR - 1.25% 
ตองชําระคืนเงินตนในอัตรา
รอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน
และตองชําระคืนเงินตน 

      ทั้งหมดภายในป 2557 
Sansiri Guernsey (2009) Limited 160 159 LIBOR + 3.5% อัตราดอกเบี้ย

พื้นฐาน + 3% 
ตองชําระคืนเงินตนทั้งหมด
ภายในป 2557 

บริษัท ปภานัน จํากัด 1,685 1,050 MLR - 2.00% ถึง 
MLR - 1.75% 

MLR - 2.00% ถึง 
MLR - 1.25% 

ตองชําระคืนเงินตนเปนราย       

ไตรมาสและตองชําระคืนเงิน
ตนในอัตรารอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน 
และตองชําระคืนเงินตน
ทั้งหมด 

      ภายในป 2562 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรตี ้ 118 - MLR - 2.00% ถึง   - ตองชําระคืนเงินตนในอัตรา



   สเปซ จํากัด MLR - 1.75% รอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน
และตองชําระคืนเงินตน
ทั้งหมดภายในป 2561 

บริษัท เอ็นอีดี แมเนจ
เมนท จํากัด (เดิมช่ือ 
"บริษัท  เนชั่นแนล เอ็ด
ยูเคชั่น       

648 - MLR - 1.75% - ตองชําระคืนเงินตนในอัตรา
รอยละของมูลคา
อสังหาริมทรัพยที่มีการโอน
และตองชําระคืนเงิน 

 ดีเวลลอปเมนท      ตนทั้งหมดภายในป 2559 
 จํากัด")      
รวม 12,824 10,750    

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีวงเงินกูยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกูท่ียัง
ไมไดเบิกใชเปนจํานวน 22,308 ลานบาท และ 20,207 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
13,030 ลานบาท และ 15,664 ลานบาท ตามลําดับ) 

 ท่ีดินรวมท้ังสิ่งปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย และอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน
ของบริษัทยอยไดจดจํานองเพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารขางตน 

 ท้ังนี้ สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล การ
เพ่ิมทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหนี้สิน การเปลี่ยนแปลงกรรมการ และการดํารงอัตราสวน
ทางการเงินบางประการ เปนตน 

22. สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 
 จํานวนเงินสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานซึ่งเปนเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดง

ไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ยอดคงเหลือตนป 24.96 22.65 16.78 15.54 
ตนทุนบริการในปจจุบัน  2.43 2.48 1.44 1.48 
ตนทุนดอกเบ้ีย 0.95 0.92 0.57 0.55 
ผลประโยชนท่ีจายในระหวางป (0.93) (1.09) (0.02) (0.79) 
ยอดคงเหลือปลายป 27.41 24.96 18.77 16.78 



 คาใชจายเกี่ยวกับผลประโยชนระยะยาวของพนักงานรวมอยูในกําไรหรือขาดทุนรวมสําหรับปสิ้นสุด
วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 จํานวน 3.38 และ 3.40 ลานบาทตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะ
กิจการ: 2.01 ลานบาทและ 2.03 ลานบาทตามลําดับ) 

 สมมติฐานที่สําคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันประเมินสรุปไดดังนี้ 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

 (รอยละตอป) (รอยละตอป) (รอยละตอป) (รอยละตอป) 
อัตราคิดลด 4.20 4.20 4.20 4.20 
อัตราการขึ้นเงินเดือนใน 
   อนาคต  

 
5.00 - 12.00 

 
5.00 - 12.00 

 
5.00 - 12.00 

 
5.00 - 12.00 

อัตราการเปลี่ยนแปลงใน 
  จํานวนพนักงาน (ขึ้นกับ 
  ชวงอายุ) 

 
 

8.00 - 20.00 

 
 

8.00 - 20.00 

 
 

8.00 - 20.00 

 
 

8.00 - 20.00 



 

23. ประมาณการหนี้สิน 
 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหนี้สนิเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและอาคาร

ชุดและเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบานสําหรับป 2555 และ 2554 สรุปไดดังนี ้

 ประมาณการหนี้สินระยะสั้น 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  ประมาณการ   ประมาณการ  
  หนี้สินเกี่ยวกับ   หนี้สินเก่ียวกับ  
 ประมาณการ การรับประกัน  ประมาณการ การรับประกัน  
 หนี้สินเกี่ยวกับ บานและ  หนี้สินเกี่ยวกับ บานและ  
 การฟองรอง อาคารชุด รวม การฟองรอง อาคารชุด รวม 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่  
1 มกราคม 2554 

 
4.28 

 
73.19 

 
77.47 

 
2.95 

 
41.44 

 
44.39 

เพิ่มระหวางป - 80.04 80.04 - 38.83 38.83 

จายระหวางป - (68.09) (68.09) - (38.27) (38.27) 

โอนกลับ - (5.10) (5.10) - (3.17) (3.17) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่        

31 ธันวาคม 2554 4.28 80.04 84.32 2.95 38.83 41.78 

เพิ่มระหวางป - 109.10 109.10 - 85.81 85.81 

จายระหวางป - (87.82) (87.82) - (50.92) (50.92) 

โอนกลับ (0.77) - (0.77) - - - 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่       
31 ธันวาคม 2555 3.51 101.32 104.83 2.95 73.72 76.67 

 ประมาณการหนี้สินระยะยาว 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคล 

หมูบาน 
เงินสมทบกองทุนนิติบุคคล

หมูบาน 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 52.57 34.44 
เพิ่มระหวางป 15.87 6.70 
จายระหวางป (7.71) (4.82) 
โอนกลับ (7.69) (7.69) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 53.04 28.63 



เพิ่มระหวางป 19.70 10.41 
จายระหวางป (21.22) (6.57) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 51.52 32.47 

24. หุนกูชนิดไมมีประกัน 
 บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดไมมีประกัน ระบุชื่อผูถือและไมดอยสิทธิ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

    งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

หุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ ครบกําหนด 2555 2554 

หุนกูครั้งที่ 1/2552 รอยละ 6.25 ตอป 3 ป 4 มิถุนายน 2555 - 1,000.00 
หุนกูครั้งที่ 1/2553 รอยละ 4.90 ตอป 3 ป 7 เดือน 20 วัน 30 กันยายน 2556 1,000.00 1,000.00 
หุนกูครั้งที่ 2/2553 รอยละ 5.60 ตอป 7 ป 24 พฤษภาคม 

2560 2,000.00 2,000.00 
หุนกูครั้งที่ 1/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 5.40 

ตอป 
5 ป 21 กรกฎาคม 2559 1,000.00 1,000.00 

 ปที่ 4 - 5 รอยละ 6.00 ตอ
ป 

  
  

หุนกูครั้งที่ 2/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 5.40 
ตอป 

5 ป 3 ตุลาคม 2559 1,000.00 1,000.00 

 ปที่ 4 - 5 รอยละ 6.00 ตอ
ป 

  
  

หุนกูครั้งที ่1/2555 ปที ่1 รอยละ 4.50 ตอป  3 ป 31 พฤษภาคม 2558 1,000.00 - 

 ปที ่2 รอยละ 5.00 ตอป     
 ปที ่3 รอยละ 5.50 ตอป     
หุนกูครั้งที ่2/2555 รอยละ 4.80 ตอป 3 ป 19 ตุลาคม 2558 1,000.00 - 
รวมหุนกู - ราคาตาม
มูลคา 

   
7,000.00 6,000.00 

หัก: คาใชจายทางตรงในการออกหุนกูรอตัดจาย   (30.37) (29.68) 

หุนกู - สุทธิ    6,969.63 5,970.32 
หัก: หุนกูที่ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งป   (998.36) (998.49) 

หุนกูสวนที่ครบกําหนดชําระเกินกวาหนึ่งป   5,971.27 4,971.83 

 ท้ังนี้ ภายใตขอกําหนดสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกู บริษัทฯตองปฏิบัติตามขอกําหนดและหนาท่ี   
บางประการซึ่งรวมถึงการดํารงอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ของ    
งบการเงินรวมไมเกิน 2.5:1 (2554: 2:1) ตลอดอายุของหุนกู ท้ังนี้ หนี้สินใหหมายถึงเงินกูยืมท่ีมี
ดอกเบ้ียเทานั้น 



25. ทุนเรือนหุน 
 ในระหวางป 2555 และ 2554 บริษัทฯไดรับชําระคาหุนเพ่ิมทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดง

สิทธิท่ีจัดสรรใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยครั้งท่ี 5 และ 6 (ESOP#5 และ 
ESOP#6) และ SIRI-W1 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

 

 

 
  จํานวนหุนสามัญ   วันท่ีตลาดหลักทรัพย 
 จํานวน ที่ออกเน่ืองจาก  วันที่จดทะเบียนกับ รับเปนหลักทรัพย 

    วันท่ีใชสิทธิ ที่ใชสิทธิ การใชสิทธิ ราคาใชสิทธิ กระทรวงพาณิชย จดทะเบียน 
 (หนวย) (หุน) (บาท)   

ESOP#5      
31 มกราคม 2554 80,000 80,000 5.000  3 กุมภาพันธ 2554 8 กุมภาพันธ 2554 
28 กุมภาพันธ 2554 6,280,000 6,280,000 5.000  28 กุมภาพันธ 2554 4 มีนาคม 2554 
29 กรกฎาคม 2554 2,622,274 3,060,190 4.286  3 สิงหาคม 2554 8 สิงหาคม 2554 
31 สิงหาคม 2554 200,000 233,400 4.286  2 กันยายน 2554 8 กันยายน 2554 
30 กันยายน 2554 791,437 923,605 4.286  30 กันยายน 2554 5 ตุลาคม 2554 
รวมใชสิทธิในป 2554 9,973,711 10,577,195    
31 มกราคม 2555 14,617,359 17,058,452 1.072 1 กุมภาพันธ 2555 6 กุมภาพันธ 2555 
29 กุมภาพันธ 2555 19,088,155 22,275,872 1.072 29 กุมภาพันธ 2555 6 มีนาคม 2555 
30 มีนาคม 2555 6,530,784 7,621,421 1.072 4 เมษายน 2555 11 เมษายน 2555 
30 เมษายน 2555 4,639,689 5,414,516 1.072 2 พฤษภาคม 2555 8 พฤษภาคม 2555 
31 พฤษภาคม 2555 577,101 673,476 1.072 31 พฤษภาคม 2555 6 มิถุนายน 2555 
29 มิถุนายน 2555 2,395,858 2,795,965 1.072 3 กรกฎาคม 2555 6 กรกฎาคม 2555 
27 กรกฎาคม 2555 556,985 650,000 1.072 31 กรกฎาคม 2555 6 สิงหาคม 2555 
31 สิงหาคม 2555 299,915 350,000 1.072 31 สิงหาคม 2555 5 กันยายน 2555 
28 กันยายน 2555 1,028,279 1,200,001 1.072 3 ตุลาคม 2555 8 ตุลาคม 2555 
31 ตุลาคม 2555 1,371,039 1,600,001 1.072 31 ตุลาคม 2555 5 พฤศจิกายน 2555 
30 พฤศจิกายน 2555 728,450 850,101 1.072 30 พฤศจิกายน 2555 7 ธันวาคม 2555 
28 ธันวาคม 2555 1,107,070 1,291,950 1.072 3 มกราคม 2556 8 มกราคม 2556 
รวมใชสิทธิในป 2555 52,940,684 61,781,755    

ESOP#6      
28 กุมภาพันธ 2554 8,131,000 8,131,000 5.200 28 กุมภาพันธ 2554 4 มีนาคม 2554 
29 กรกฎาคม 2554 1,665,257 1,943,350 4.457 3 สิงหาคม 2554 8 สิงหาคม 2554 
30 กันยายน 2554 170,008 198,399 4.457 30 กันยายน 2554 5 ตุลาคม 2554 
รวมใชสิทธิในป 2554 9,966,265 10,272,749    
31 มกราคม 2555 24,521,040 28,616,048 1.114 1 กุมภาพันธ 2555 6 กุมภาพันธ 2555 
29 กุมภาพันธ 2555 24,757,684 28,892,214 1.114 29 กุมภาพันธ 2555 6 มีนาคม 2555 



30 มีนาคม 2555 12,756,336 14,886,639 1.114 4 เมษายน 2555 11 เมษายน 2555 
30 เมษายน 2555 18,851,664 21,999,887 1.114 2 พฤษภาคม 2555 8 พฤษภาคม 2555 
31 พฤษภาคม 2555 9,517,000 11,106,336 1.114 31 พฤษภาคม 2555 6 มิถุนายน 2555 
29 มิถุนายน 2555 16,908,082 19,731,728 1.114 3 กรกฎาคม 2555 6 กรกฎาคม 2555 
27 กรกฎาคม 2555 8,818,562 10,291,260 1.114 31 กรกฎาคม 2555 6 สิงหาคม 2555 
31 สิงหาคม 2555 3,535,065 4,125,420 1.114 31 สิงหาคม 2555 5 กันยายน 2555 
28 กันยายน 2555 13,442,497 15,687,391 1.114 3 ตุลาคม 2555 8 ตุลาคม 2555 
31 ตุลาคม 2555 5,559,887 6,488,386 1.114 31 ตุลาคม 2555 5 พฤศจิกายน 2555 
30 พฤศจิกายน 2555 6,708,295 7,828,579 1.114 30 พฤศจิกายน 2555 7 ธันวาคม 2555 
28 ธันวาคม 2555 935,690 1,091,950 1.114 3 มกราคม 2556 8 มกราคม 2556 
รวมใชสิทธิในป 2555 146,311,802 170,745,838    

  จํานวนหุนสามัญ   วันท่ีตลาดหลักทรัพย 
 จํานวน ที่ออกเน่ืองจาก  วันที่จดทะเบียนกับ รับเปนหลักทรัพย 

    วันท่ีใชสิทธิ ที่ใชสิทธิ การใชสิทธิ ราคาใชสิทธิ กระทรวงพาณิชย จดทะเบียน 
 (หนวย) (หุน) (บาท)   

SIRI-W1      
30 มีนาคม 2555 9,038,848 10,548,333 1.114 4 เมษายน 2555 11 เมษายน 2555 
29 มิถุนายน 2555 10,207,500 11,912,152 1.114 3 กรกฎาคม 2555 6 กรกฎาคม 2555 
28 กันยายน 2555 494,131,340 576,651,269 1.114 3 ตุลาคม 2555 8 ตุลาคม 2555 
28 ธันวาคม 2555 397,163,206 463,489,455 1.114 3 มกราคม 2556 8 มกราคม 2556 
รวมใชสิทธิในป 2555 910,540,894 1,062,601,209    

การเพ่ิมทุนเนื่องจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิขางตน รวมท้ังการจายหุนปนผลในป 2554 
ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 32 และการแตกหุนในป 2554 (ตามท่ีจะไดกลาว
ตอไป) ทําใหทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลวของบริษัทฯเพ่ิมขึ้นดังนี้ 

รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ 
 

จํานวนหุน 
ราคาตาม

มูลคา ทุนจดทะเบียน 
 (หุน) (บาท) (บาท) 

หุนสามัญจดทะเบียน 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 3,736,263,038 4.28 15,991,205,803 
ลดทุนระหวางป(1) (1,405,072,320) 4.28 (6,013,709,530) 
เพิ่มทุนระหวางป(2) 388,806,864 4.28 1,664,093,378 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554     
   ราคาตามมูลคา 4.28 บาทตอหุน 2,719,997,582 4.28 11,641,589,651 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 
   ที่ราคาตามมูลคา 1.07 บาทตอหุน(3) 10,879,990,328 1.07 11,641,589,651 
    

จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 10,879,990,328 1.07 11,641,589,651 
ลดทุนระหวางป(4)  (19,220) 1.07 (20,565) 



จํานวนหุนสามัญ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 10,879,971,108 1.07 11,641,569,086 
หุนสามัญที่ออกและชําระแลว   
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554                                          1,490,633,692 4.28 6,379,912,202 12,522,600 
เพิ่มทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ(5) 21,684,944 4.28 92,811,560 13,158,314 
เพิ่มทุนจากการจายหุนปนผล 250,988,477 4.28 1,074,230,682 524,565,916 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554     
   ราคาตามมูลคา 4.28 บาทตอหุน 1,763,307,113 4.28 7,546,954,444 550,246,830 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 
   ราคาตามมูลคา 1.07 บาทตอหุน(3) 7,053,228,452 1.07 7,546,954,444 550,246,830 

 
จํานวนหุน 

ราคาตาม
มูลคา ทุนจดทะเบียน 

 (หุน) (บาท) (บาท) 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 7,053,228,452 1.07 7,546,954,444 550,246,830 
เพิ่มทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ 829,255,447 1.07 887,303,328 33,946,670 
จํานวนหุนสามัญ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 7,882,483,899 1.07 8,434,257,772 584,193,500 

 (1)ลดทุนจดทะเบียนระหวางป 2554 

 เม่ือวันที่ 25 เมษายน 2554 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯ ไดมีมติอนุมัติการลดทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯโดยใหลดทุนลง จากเดิมทุนจดทะเบียน 15,991,205,802.64  บาท เปนทุนจด
ทะเบียนใหม  9,977,496,273.04  บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนาย รวมท้ังสิ้น 
1,405,072,320 หุน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 - ยกเลิกหุนที่สํารองไวเพ่ือรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกและเสนอขายใหแก
กรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอย ภายใตโครงการ ESOP # 5 เฉพาะในสวน
ของใบสําคัญแสดงสิทธิที่เหลือจากการจองซื้อ จํานวน 7,050,000 หุน 

 - ยกเลิกหุนที่สํารองเพ่ือการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯใหแก
ผูถือหุนเดิมของบริษัท (SIRI-W1) ท่ีเหลือจากการจัดสรร จํานวน 22,320 หุน 

 - ยกเลิกหุนท่ีสํารองไวตามแผนการเพ่ิมทุนท่ีจะจัดสรรใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) เปนจํานวน 1,398,000,000 หุน ซึ่งบริษัทฯไดยกเลิกแผนการเพ่ิมทุนดังกลาวแลว 

 (2)เพิ่มทุนจดทะเบียนระหวางป 2554 

 เม่ือวันท่ี 25 เมษายน 2554 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติการเพ่ิมทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯจาก 9,977,496,273.04 บาท เปนทุนจดทะเบียนใหม 11,641,589,650.96 บาท 
โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 388,806,864 หุน มูลคาท่ีตราไว หุนละ 4.28 บาท และจัดสรรหุน
สามัญใหม ตามรายละเอียดตอไปนี้ 

 - จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 250,993,282 หุน เพื่อรองรับการจายหุนปนผล 



 - จัดสรรหุนสามัญใหม จํานวน 137,813,582 หุน เพื่อรองรับการปรับสิทธิตามเงื่อนไขของ
ใบสําคัญแสดงสิทธิ ท่ีจะซื้อ หุนสามัญของบริษัทฯ (SIRI-W1, ESOP#5 และ ESOP#6) 
เนื่องจากการประกาศจายปนผลเปนหุนสามัญของบริษัทฯ 

  (3)แตกหุนในป 2554 

เม่ือวันที่ 27 กันยายน 2554 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ มีมติอนุมัติการเปลี่ยนแปลงมูลคาที่
ตราไวของหุนสามัญของบริษัทฯจากเดิมหุนละ 4.28 บาท เปนหุนละ 1.07 บาท ซึ่งทุนจดทะเบียนของ 
บริษัทฯยังคงเดิม คือ 11,641,589,650.96 บาท โดยแบงแยกมูลคาหุนสามัญของบริษัทฯจากจํานวน 
2,719,997,582 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 4.28 บาท เปน 10,879,990,328 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 
1.07 บาท สํ าหรับหุนทุนจดทะ เบีย นแ ละจาก จํานวนหุนทุน ท่ีออ กแ ละชํ าร ะแ ลวจํานวน 
1,763,307,113 หุน มูลคาตราไวหุนละ 4.28 เปน 7,053,228,452 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1.07 บาท 
ซึ่งบริษัทฯ ไดจดทะเบียนการเปลี่ยนแปลงในทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 5 ตุลาคม 
2554 

  (4)ลดทุนจดทะเบียนระหวางป 2555 

เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2555 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯ ไดมีมติอนุมัติการลดทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯโดยใหลดทุนลง จากเดิมทุนจดทะเบียน 11,641,589,650.96  บาท เปนทุนจด
ทะเบียนใหม  11,641,569,085.56  บาท โดยวิธีตัดหุนจดทะเบียนท่ียังมิไดนําออกจําหนายจํานวน 
19,220 หุน ซึ่งสํารองไวเพ่ือรองรับการจายหุนปนผลซึ่งเหลือจากการจัดสรร ท้ังนี้ บริษัทฯไดจด
ทะเบียนการลดทุนจดทะเบียนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 4 พฤษภาคม 2555 
(5)จํานวนหุนสามัญท่ีเพ่ิมขึ้นในระหวางป 2554 ไดรวมจํานวนหุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดง
สิทธิ ESOP#5 และ ESOP#6 เมื่อวันท่ี 30 ธันวาคม 2553 จํานวน 835,000 หุน เนื่องจากบริษัทฯไดจด
ทะเบียนการเพ่ิมทุนชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 7 มกราคม 2554 

เงินรับจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯเม่ือวันที่ 28 ธันวาคม 2555 จํานวน 518,928,656 บาท 
แสดงเปนเงินรับลวงหนาคาหุน เนื่องจากบริษัทฯจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวกับกระทรวงพาณิชย
เม่ือวันที่ 3 มกราคม 2556 

26. สํารองตามกฎหมาย 
 ภายใตบทบัญญัติของมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯตอง

จัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําป    
หักดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุน     
จดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเงินปนผลได 



 

27. ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ/กําไรตอหุน 
27.1 ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ 
 ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังนี้ 

   ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ  
ประเภท  อัตราการใชสิทธิตอ แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี จํานวนใบสําคัญ 
ใบสําคัญ ราคาใชสิทธิ 1 หนวยใบสําคัญ ท่ียังไมไดใช การใชสิทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ 
แสดงสิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2555 ในระหวางป 31 ธันวาคม 2555 

ESOP#5 1.072 1:1.167 79,265,156  (52,940,684) 26,324,472 
ESOP#6 1.114 1:1.167 252,694,940 (146,311,802) 106,383,138 
SIRI-W1 1.114 1:1.167 2,947,168,104 (910,540,984) 2,036,627,120 

27.2 กําไรตอหุน 
 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับปท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวม

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญท่ีออกอยูในระหวางป กําไร
ตอหุนของป 2554 คํานวณโดยไดปรับจํานวนหุนตามสัดสวนท่ีเปลี่ยนไปของจํานวนหุนสามัญท่ีเกิด
จากการออกหุนปนผลจํานวน 250,988,477 หุน ซึ่งไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุนเม่ือวันที่            
25 เมษายน 2554 ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 32 รวมถึงการเพ่ิมขึ้นของจํานวน
หุนจากการแตกหุนจาก 1 หุนเดิมเปน 4 หุนใหม ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 25 

 กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับปท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวมกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักท่ีออกอยูในระหวางป โดย
ไดปรับจํานวนหุนตามสัดสวนที่เปลี่ยนไปของจํานวนหุนสามัญท่ีเกิดจากการเพ่ิมทุนโดยการออกหุน
ปนผลและการแตกหุนตามท่ีกลาวขางตนกับจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญท่ีบริษัทฯอาจ
ตองออกเพ่ือแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดท้ังสิ้นใหเปนหุนสามัญ โดยสมมติวาไดมีการแปลงเปน
หุนสามัญ ณ วันตนปหรือ ณ วันออกหุนสามัญเทียบเทา 



 

 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานและกําไรตอหุนปรับลดแสดงการคํานวณไดดังนี้ 
 งบการเงินรวม 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสําหรับป ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน       
 กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 3,018,529 2,015,081 7,373,334 7,028,619 0.41 0.29 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 22,867 11,529   
 ESOP#6 - - 92,371 24,056   
 SIRI-W1 - - 1,665,594 282,132   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการใชสิทธิ       
  ซื้อหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 3,018,529 2,015,081 9,154,166 7,346,336 0.33 0.27 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  
 กําไรสําหรับป ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐาน       
 กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 3,529,576 1,842,790 7,373,334 7,028,619 0.48 0.26 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
 ESOP#5 - - 22,867 11,529   
 ESOP#6 - - 92,371 24,056   
 SIRI-W1 - - 1,665,594 282,132   
กําไรตอหุนปรับลด       
 กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวามีการใชสิทธิ       
  ซื้อหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 3,529,576 1,842,790 9,154,166 7,346,336 0.39 0.25 

28. รายไดบริการอ่ืนและตนทุนบริการอ่ืน 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2555 2554  2555  2554 
รายไดบริการอื่น     
รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา 75.19 64.66 - - 
รายไดจากกิจการโรงแรม 19.18 18.07 19.19 18.27 
รายไดจากกิจการโรงเรียน 142.04 95.62 - - 
รวม 236.41 178.35 19.19 18.27 



(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2555 2554  2555  2554 
ตนทุนบริการอื่น     
ตนทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา 44.19 49.66 - - 
ตนทุนบริการกิจการโรงแรม 12.21 10.59 20.15 17.80 
ตนทุนบริการกิจการโรงเรียน 163.17 156.32 - - 
รวม 219.57 216.57 20.15 17.80 

29. คาใชจายตามลักษณะ 
 รายการคาใชจายแบงตามลักษณะประกอบดวยรายการคาใชจายท่ีสําคัญไดแก 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

ซื้อที่ดินและจายคางานกอสรางระหวางป 26,877.27 15,371.29 15,396.31 9,904.32 
การเปล่ียนแปลงในตนทุนโครงการพัฒนา     
 อสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย (8,630.23) (3,276.84) (2,016.98) (4,432.33) 
เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอ่ืน

ของพนักงาน 1,489.88 1,322.20 1,157.57 811.71 
คาเสื่อมราคา 282.20 260.16 104.87 111.61 
คาตัดจําหนายสินทรัพยไมมีตัวตน 11.41 6.18 4.60 3.99 
คาตัดจําหนายสิทธิการเชา 30.67 46.65 - 19.78 
สํารองการรับประกันบานและอาคารชุด 109.10 80.04 85.81 38.83 
คาเชาจายตามสัญญาเชาดําเนินงาน 59.05 51.45 46.22 24.93 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ (โอนกลับ) (0.37) 3.26 (0.06) 3.76 
คาใชจายที่เก่ียวของกับเหตุการณอุทกภัย 12.52 88.69 5.92 53.88 



 

 จากเหตุการณอุทกภัยในพ้ืนท่ีจังหวัดนนทบุรี ปทุมธานี นครปฐมและกรุงเทพมหานคร ระหวางเดือน
ตุลาคม 2554 ถึง พฤศจิกายน 2554 น้ําไดเขาทวมพ้ืนท่ีตั้งโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย        
บางโครงการ สงผลกระทบใหบานระหวางกอสราง รวมทั้งสาธารณูปโภคสวนกลางเสียหาย และ
บริษัทฯและบริษัทยอยตองหยุดกอสรางเปนการชั่วคราว อยางไรก็ตามในปจจุบัน บริษัทฯและ    
บริษัทยอยไดดําเนินการฟนฟูโครงการดังกลาวแลว คาใชจายในการฟนฟูโครงการท่ีไดมีการขายแลว 
และคาใชจายท่ีเกี่ยวของกับการปองกันน้ําทวม เงินชวยเหลือลูกบานและพนักงานท่ีไดรับผลกระทบ
บันทึกเปนคาใชจาย สวนคาใชจายในการฟนฟูโครงการท่ียังอยูระหวางการดําเนินการบันทึกเขา
ตนทุนการพัฒนาโครงการ 

30. สิทธิประโยชนจากการสงเสริมการลงทุน 
 บริษัทฯและบริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด (บริษัทยอย) ไดรับการสงเสริมการลงทุนตาม

พระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520  สําหรับการประกอบกิจการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายได
นอยหรือรายไดปานกลาง ซึ่งประกอบดวย โครงการอาคารชุดพักอาศัย 2 โครงการและโครงการ
จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน 1 โครงการ โดยโครงการอาคารชุดพักอาศัยจะตองมีขนาดพ้ืนที่ใชสอยตอ
หนวยของท่ีอยูอาศัยไมต่ํากวา 28 ตารางเมตรและมีมูลคาซื้อขายตามสัญญาไมเกนิ 1 ลานบาท (รวมคา
ท่ีดิน) สวนโครงการจัดสรรที่ดินขายพรอมบานจะตองมีขนาดพ้ืนท่ีใชสอยตอหนวยของท่ีอยูอาศัย   
ไมตํ่ากวา 70 ตารางเมตรและมีมูลคาซื้อขายตามสัญญาไมเกิน 1.2 ลานบาท (รวมคาที่ดิน) 

 สิทธิพิเศษท่ีสําคัญไดแก การไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนเวลา 5 ป นับแตวันที่เร่ิมมีรายได
จากการประกอบกิจการท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน  

 ท้ังนี้ บริษัทฯและบริษัทยอยจะตองปฏิบัติตามเง่ือนไขและขอกําหนดตามที่ระบุไวในบัตรสงเสริม
การลงทุน 

31. กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 
 บริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมกันจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ

ขึ้นตามพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯ บริษัทยอยและพนักงานจะจาย
สมทบเขากองทุนเปนรายเดือนในอัตรารอยละ 5 ถึงรอยละ 12 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเลี้ยงชีพนี้
บริหารโดย บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด และจะจายใหแกพนักงานเม่ือพนักงาน
นั้นออกจากงานตามระเบียบวาดวยกองทุนของบริษัทฯและบริษัทยอย ในระหวางป 2555 และ 2554 
บริษัทฯและบริษัทยอยไดจายเงินสมทบกองทุนเปนจํานวนเงิน 59.56 ลานบาท และ 42.94 ลานบาท 
ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 38.97 ลานบาท และ 31.68 ลานบาท ตามลําดับ)  



 
32. เงินปนผล 

เงินปนผลท่ีประกาศจายในระหวางป 2555 และ 2554 ประกอบดวย 
(หนวย: บาท) 

เงินปนผล อนุมัติโดย 
เงินปนผล

ประกาศจาย 
เงินปนผล 

ตอหุน วันที่จายเงินปนผล 
เงินปนผลจากกําไรสุทธิ

ของป 2554 
ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ

วันที่ 20 เมษายน 2555 
1,001,009,945 (1) 0.14 16 พฤษภาคม 2555 

เงินปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2553 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันที่ 25 เมษายน 2554 

177,665,595(2) 0.117975 20 พฤษภาคม 2554 

หุนปนผลจากกําไรสุทธิ
ของป 2553 

ที่ประชุมสามัญผูถือหุนเมื่อ
วันที่ 25 เมษายน 2554 

1,598,990,352(3) 1.061775 20 พฤษภาคม 2554 

 (1) เงินปนผลจายจริงจํานวน 1,000,986,466 เนื่องจากมีผูถือหุนจํานวนหนึ่งไมมีสิทธิไดรับเงินปนผล 
(2) เงินปนผลจายจริงจํานวน 177,676,576 บาท เนื่องจากไดรวมการจายเงินสดปนผลใหแกหุนที่เหลือจากการจัดสรร 
 (เศษหุน) 
(3) เม่ือวันที่ 25 เมษายน 2554 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติการจายเงินปนผลเปนหุน

สามัญจํานวน 250,993,282 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 4.28 บาท ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯในอัตราหุนปนผล 
1 หุนตอ 6 หุนเดิม คิดเปนการจายปนผลในอัตราหุนละ 1.061775 บาท และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 
0.117975 บาท เพื่อรองรับการหักภาษี ณ ที่จายในอัตรารอยละ 10 ทั้งนี้ ไดมีการจัดสรรหุนสามัญใหแกผูถือหุนที่
มีสิทธิไดรับหุนปนผลจํานวน 250,988,477 หุน คิดเปนเงิน 1,598,796,598 บาท สวนหุนที่เหลือจากการจัดสรร
จํานวน 4,805 หุน (เศษหุน) ไดจายรวมกับเงินสดปนผล และบริษัทฯไดจดทะเบียนการเพิ่มทุนดังกลาวกับ
กระทรวงพาณิชยเม่ือวันที่ 12 พฤษภาคม 2554 ทั้งนี้ การจายหุนปนผลดังกลาวบริษัทฯกําหนดมูลคาหุนที่จายโดย
เทียบเคียงกับราคายุติธรรม 

33. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดข้ึน 
33.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุนดังนี้ 

 ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง
ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวนเงิน
ประมาณ 12,345.34 ลานบาท และ 8,114.93 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
6,094.29 ลานบาท และ 5,338.03 ลานบาท ตามลําดับ) 

 ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน หองชุดและเครื่องจักร
เปนจํานวนเงิน 3,376.25 ลานบาท และ 3,155.62 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
1,744.49 ลานบาท และ 2,547.65 ลานบาท ตามลําดับ) 



33.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ 
 ก) บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการท่ีเกี่ยวของกับการเชาพ้ืนที่

ในอาคาร รถยนตและอุปกรณ อายุของสัญญามีระยะเวลาต้ังแต 3 ถึง 4 ป 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นต่ําที่ตองจายใน
อนาคตท้ังสิ้นภายใตสัญญาเชาดําเนินงานท่ีบอกเลิกไมไดดังนี้ 

 (หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 
ภายใน 1 ป 17.16 10.03 1.80 4.96 
มากกวา 1 ป แตไมเกิน 5 ป 7.29 5.58 0.42 1.13 
รวม 24.45 15.61 2.22 6.09 

 ข) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับคาโฆษณา
ประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวนประมาณ 70.98 ลานบาทและ 50.72 ลานบาท 
ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 38.97 ลานบาทและ 34.73 ลานบาท ตามลําดับ) 

 ค) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีที่ดินในโครงการท่ีติดภาระ        
จํายอมรวมจํานวนประมาณ 12 ไรและ 17 ไร ตามลําดับ ซึ่งมูลคาของที่ดินท่ีถือภาระจํายอม
ดังกลาวไดรวมเปนตนทุนโครงการแลว 

 ง) สัญญาเชาระยะยาวท่ีมีสาระสําคัญไดแก 

• บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานพระคลังขางท่ีเพื่อใชในการปลูก
สรางอาคารชุดเพ่ือใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 
นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันท่ี 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลาน
บาท ชําระคร้ังแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนที่เหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 
30 ปตามท่ีระบุในสัญญา 

• บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาท่ีดินกับสํานักงานทรัพยสิน       
สวนพระมหากษัตริยเพ่ือใชในการกอสรางอาคารเพ่ือใหเชา โดยสัญญามีกําหนด
ระยะเวลา 30 ป นับต้ังแตวันท่ี 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลาน
บาท ซึ่งบริษัทยอยไดจายชําระคาเชาท้ังจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 



 

33.3 หนังสือคํ้าประกันธนาคาร 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีหนังสือค้ําประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและ

บริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 1,358.11 ลานบาท และ 896.94 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับ
ภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซึ่งประกอบดวยหนังสือ
ค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือ
การปรับปรุงท่ีดิน และค้ําประกันการใชไฟฟา (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 905.29 ลานบาท และ 617.36 
ลานบาท ตามลําดับ) 

33.4 คดีฟองรอง 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีท่ีเกี่ยวเนื่องกับการถูก

กลาวหาวาผิดสัญญาจะซื้อจะขายและคดีละเมิด ซึ่งถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหายเปนจํานวนเงิน
ประมาณ 60.96 ลานบาท และ 54.80 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 31.03 ลานบาท 
และ 21.92 ลานบาท ตามลําดับ) อยางไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทยอยอยูระหวางการตอสูคดี 
ทนายความบริษัทฯและฝายบริหารเชื่อม่ันวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะไมไดรับความเสียหายจากคดี 
บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังไมไดบันทึกประมาณการหนี้สินเพ่ิมเติมจากจํานวนที่ไดบันทึกไปแลว 
(หมายเหตุ 23)  

33.5 ภาระผูกพันอื่น 
 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการบริจาคเงินใหแกองคการกองทุนเด็กระหวางประเทศขององคการ

สหประชาชาติ (United Nations International Children’s Emergency Fund: UNICEF) จํานวนไม      
ตํ่ากวา 1 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกาตอป เปนเวลา 3 ป ต้ังแตป 2554 ถึงป 2556 ท้ังนี้ เปนไปตามบันทึก
ความเขาใจระหวางบริษัทฯและองคการยูนิเซฟซึ่งลงนามเม่ือวันท่ี 28 ธันวาคม 2553 

34. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งประกอบดวยโครงการ

จัดสรรท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา และ
โครงการอาคารสํานักงานใหเชา รวมท้ังการใหบริการรับบริหารอาคารและเปนนายหนาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยและบริการอื่น ๆ ไดแก ธุรกิจโรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน บริษัทฯและบริษัท
ยอยดําเนินธุรกิจในสวนงานทางภูมิศาสตรหลักในประเทศ 

 ขอมูลทางการเงินขอ งบริษัทฯและบริษัทยอยจําแ นกต ามส ามสวนงานหลักไดแ ก  ธุ รกิ จ
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอื่น ๆ  ไดแก 
โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียน สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังตอไปนี้ 



 

(หนวย: ลานบาท) 

  ธุรกิจบริหารอาคารและ     
  นายหนาซื้อขาย ธุรกิจโรงแรม สปา รายการตัดบัญชี  
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย และโรงเรียน ระหวางกัน รวม 
 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
รายได           
 รายไดจากภายนอก 29,111.19 19,925.48 473.19 438.02 236.42 178.34 - - 29,820.80 20,541.84 
 รายไดระหวางสวนงาน 219.67 35.15 316.04 321.79 18.33 0.81 (554.04) (357.75) - - 
รายไดทั้งสิ้น 29,330.86 19,960.63 789.23 759.81 254.75 179.15 (554.04) (357.75) 29,820.80 20,541.84 
กําไร (ขาดทุน) จากการ

ดําเนินงานตามสวนงาน 
 

7,622.28 
 

5,309.99 
 

190.32 
 

148.68 
 

16.85 
 

(38.22) 
 

- 
 

- 
 

7,829.45 
 

5,420.45 
รายไดอื่น         265.98 138.97 
97คาใชจายสวนกลาง         (3,944.81) (2,553.93) 
โอนกลับขาดทุนจากการ   

ลดมูลคาตนทุนโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย  
เพื่อขาย อสังหาริมทรัพย
เพื่อการลงทุนและที่ดินรอ
การพัฒนา  

         
 
 
 
 

70.26 

 
 
 
 
 

11.35 
กําไรกอนคาใชจายทาง 

การเงินและคาใชจาย     
ภาษีเงินได 

         
 

4,220.88 

 
 

3,016.84 
คาใชจายทางการเงิน         (327.76) (222.38) 
คาใชจายภาษีเงินได         (874.29) (778.77) 
สวนของผูมีสวนไดเสีย           
   ที่ไมมีอํานาจควบคุม           
   ของบริษัทยอย         (0.30) (0.61) 
กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ     3,018.53 2,015.08 

 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ธุรกิจบริหารอาคารและนายหนาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยและธุรกิจบริการอื่น ๆ ไดแก โรงแรม เมดิคัลสปาและโรงเรียนในงบแสดงฐานะ
การเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 
 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจบริหารอาคารและ
นายหนาซ้ือขาย 
อสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจโรงแรม สปา    
และโรงเรียน รวม 

 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
ตนทุนโครงการพัฒนา         
   อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 34,244.48 25,616.04 - - - - 34,244.48 25,616.04 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 636.34 676.67 - - - - 636.34 676.67 
โรงแรม สปาและโรงเรียน - - - - 774.53 823.77 774.53 823.77 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ - - - - - - 1,581.57 1,057.02 
สิทธิการเชา 354.04 384.71 - - - - 354.04 384.71 
สินทรัพยอื่น       8,515.33 7,679.47 
สินทรัพยรวม       46,106.29 36,237.68 

 



 

35. เครื่องมือทางการเงิน 
35.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 
 เครื่องมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยตามท่ีนิยามอยูในมาตรฐานการบัญชี        

ฉบับท่ี 107 “การแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบดวย        
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคา เงินใหกูยืม เงินลงทุน เจาหนี้การคาและเงินกูยืม 
บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงท่ีเกี่ยวของกับเครื่องมือทางการเงินดังกลาว และมีนโยบายการ
บริหารความเสี่ยงดังนี ้

 ความเส่ียงดานการใหสินเช่ือ 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อท่ีเกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การคาและเงินใหกูยืม         

ฝายบริหารควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ี
เหมาะสม ดังนั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการ
ใหสินเชื่อ นอกจากนี้ การใหสินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว เนื่องจากบริษัทฯ
และบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทฯและ
บริษัทยอยอาจตองสูญเสียจากการใหสินเชื่อคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนีแ้ละเงินใหกูยืมท่ีแสดงอยูใน
งบแสดงฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากธนาคาร หุนกู

และเงินกูยืมระยะยาว อยางไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินสวนใหญมีอัตรา
ดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน  

 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียของบริษัทฯและบริษัทยอยจึงอยูในระดับต่ํา



 

 สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินที่สําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพย
และหนี้สินทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ีครบกําหนดหรือวันท่ีมีการกําหนด
อัตราดอกเบี้ยใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหมถึงกอน) ไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
 อัตราดอกเบี้ยคงที ่ อัตราดอกเบี้ย   อัตรา 
 ภายใน    ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบี้ย 
 1 ป 1 - 5 ป เกินกวา 5 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ท่ีแทจริง 
        รอยละตอป 
สินทรัพยทางการเงิน         
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) 30.14 - - - 2,883.63 490.64 3,404.41 1.50 - 3.30 
- เงินลงทุนชั่วคราว 51.08 - - - - - 51.08 1.88 - 3.00 
- ลูกหน้ีการคา - - - - - 41.19 41.19 - 
- เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 8.93 - - - - - 8.93 1.88 - 3.00 
 90.15 - - - 2,883.63 531.83 3,505.61  
หน้ีสินทางการเงิน         
- เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคาร 1,828.00 - - - - - 1,828.00 4.25 - 4.90 
- เจาหน้ีการคา - - - - - 1,800.05 1,800.05 - 
-  ตั๋วแลกเงิน 2,383.74 - - - - - 2,383.74 3.40 - 3.75 
- เงินกูยืมระยะยาว - - - - 12,824.04 - 12,824.04 หมายเหตุ 21 
- หุนกูชนิดไมมีประกัน 998.36 5,971.27 - - - - 6,969.63 หมายเหตุ 24 
 5,210.10 5,971.27 - - 12,824.04 1,800.05 25,805.46  

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 
 อัตราดอกเบี้ยคงที ่ อัตราดอกเบี้ย   อัตรา 
 ภายใน    ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบี้ย 
 1 ป 1 - 5 ป เกินกวา 5 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ท่ีแทจริง 
        รอยละตอป 
สินทรัพยทางการเงิน         
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) 367.52 - - - 2,341.94 150.38 2,859.84 2.50 - 3.30 
- เงินลงทุนชั่วคราว - - - - - 104.90 104.90 - 
- ลูกหน้ีการคา - - - - - 47.55 47.55 - 
- เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 50.64 - - - - - 50.64 2.50 - 3.30 
 418.16 - - - 2,341.94 302.83 3,062.93  
หน้ีสินทางการเงิน         
- เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคาร 1,246.60 - - - - - 1,246.60 5.00 - 6.00 
- ตั๋วเงินจายคาที่ดิน - - - - - 787.60 787.60 - 
- เจาหน้ีการคา - - - - - 974.68 974.68 - 
-  ตั๋วแลกเงิน 596.43 - - - - - 596.43 5.00 
- เงินกูยืมระยะยาว - - - - 10,750.23 - 10,750.23 หมายเหตุ 21 
- หุนกูชนิดไมมีประกัน 998.49 4,971.83 - - - - 5,970.32 หมายเหตุ 24 
 2,841.52 4,971.83 - - 10,750.23 1,762.28 20,325.86  
 



 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
 อัตราดอกเบี้ยคงที ่ อัตราดอกเบี้ย   อัตรา 
 ภายใน    ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบี้ย 
 1 ป 1 - 5 ป เกินกวา 5 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ท่ีแทจริง 
        รอยละตอป 
สินทรัพยทางการเงิน         
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) 2.03 - - - 1,916.71 492.22 2,410.96 1.50 - 3.30 
- เงินลงทุนชั่วคราว 1.86 - - - - - 1.86 1.88 - 3.00 
- ลูกหน้ีการคา - - - - - 127.37 127.37 - 
- เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 0.77 - - - - - 0.77 1.88 - 3.00 
- เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - - - 8,623.02 - - 8,623.02 3.00 - 3.55 
 4.66 - - 8,623.02 1,916.71 619.59 11,163.98  
หน้ีสินทางการเงิน         
- เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคาร 1,828.00 - - - - - 1,828.00 4.25 - 4.90 
- เจาหน้ีการคา - - - - - 1,103.25 1,103.25 - 
-  ตั๋วแลกเงิน 2,383.74 - - - - - 2,383.74 3.40 - 3.75 
- เงินกูยืมระยะยาว - - - - 7,828.26 - 7,828.26 หมายเหตุ 21 
- หุนกูชนิดไมมีประกัน 998.36 5,971.27 - - - - 6,969.63 หมายเหตุ 24 
 5,210.10 5,971.27 - - 7,828.26 1,103.25 20,112.88  

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 
 อัตราดอกเบี้ยคงที ่ อัตราดอกเบี้ย   อัตรา 
 ภายใน    ปรับขึ้นลงตาม ไมมีอัตรา  ดอกเบี้ย 
 1 ป 1 - 5 ป เกินกวา 5 ป เมื่อทวงถาม ราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ท่ีแทจริง 
        รอยละตอป 
สินทรัพยทางการเงิน         
- รายการเทียบเทาเงินสด (ไมรวมเงินสด) 252.00 - - - 1,330.18 124.52 1,706.70 1.50 - 3.30 
- เงินลงทุนชั่วคราว - - - - - 101.95 101.95 - 
- ลูกหน้ีการคา - - - - - 7.68 7.68 - 
- เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 6.77 - - - - - 6.77 2.50 - 3.30 
- เงินใหกูยืมแกกิจการทีเ่กี่ยวของกัน - - - 4,329.59 - - 4,329.59 3.00 
 258.77 - - 4,329.59 1,330.18 234.15 6,152.69  
หน้ีสินทางการเงิน         
- เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคาร 1,246.60 - - - - - 1,246.60 5.00 - 6.00 
- ตั๋วเงินจายคาที่ดิน - - - - - 787.60 787.60 - 
- เจาหน้ีการคา - - - - - 738.40 738.40 - 
-  ตั๋วแลกเงิน 596.43 - - - - - 596.43 5.00 
- เงินกูยืมระยะยาว - - - - 8,042.31 - 8,042.31 หมายเหตุ 21 
- หุนกูชนิดไมมีประกัน 998.49 4,971.83 - - - - 5,970.32 หมายเหตุ 24 
 2,841.52 4,971.83 - - 8,042.31 1,526.00 17,381.66  

 



ความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน 

 บริษัทฯและบริษทัยอยมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนอันเกี่ยวเนื่องจากการการใหกูยืมหรือกูยืมเงิน
เปนเงินตราตางประเทศ อยางไรก็ตาม เนื่องจากหนี้สินที่เปนสกุลเงินตราตางประเทศมีจํานวนไมเปน
สาระสําคัญและถึงกําหนดชําระในเวลาอันสั้น บริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมไดใชตราสารอนุพันธเพ่ือ
บริหารความเสี่ยงดังกลาว 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีเงินกูยืมจากธนาคารในสกุลปอนด
สเตอรลิงจํานวน 3.25 ลานและ 3.25 ลาน ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: เงินใหกูยืมแกบริษัท
ยอยในสกุลปอนดสเตอรลิงจํานวน 5.76 ลานและ 5.56 ลาน ตามลําดับ) (อัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ย 49.70 
บาทตอ 1 ปอนดและ 49.21 บาทตอ 1 ปอนด ตามลําดับ) 

35.2 มูลคายุติธรรม 
 บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินตามหลักเกณฑดังนี้ 

ก) สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น ไดแก เงินสดและเงินฝาก
ธนาคาร ลูกหนี้การคาและเจาหนี้การคา แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีที่
แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ข) เงินลงทุนในตราสารทุนแสดงมูลคาตามราคาตลาดหรือคํานวณตามหลักเกณฑการประเมินมูล
คาท่ีเปนท่ียอมรับทั่วไป หากกรณีไมมีราคาตลาด 

ค) หุนกูท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราคงท่ีและตั๋วเงินจายคาท่ีดินแสดงมูลคายุติธรรมโดยการคํานวณ
มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดจายในอนาคต คิดลดดวยอัตราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาด
ปจจุบัน 

ง) เงินกูยืมระยะสั้นและระยะยาวท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด แสดง
มูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอยมีมูลคายุติธรรมใกลเคียงกับมูลคาตาม
บัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ยกเวนรายการดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 มูลคาตามบัญช ี มูลคายุติธรรม 
 2555 2554 2555 2554 
หน้ีสินทางการเงิน     
ตั๋วเงินจายคาที่ดิน - 787.60 - 776.73 
หุนกูชนิดไมมีประกัน 6,969.63 5,970.32 6,976.23 5,559.64 



36. การบริหารจัดการทุน 
 วัตถุประสงคหลักของบริษัทฯในการบริหารจัดการทุน คือ การจัดใหมีซึ่งโครงสรางทางการเงินท่ี

เหมาะสมและการดํารงไวซึ่งความสามารถในการดําเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง 

 บริษัทฯบริหารจัดการสถานะของทุนโดยใชอัตราสวนหนี้สินตอทุน (Debt-to-Equity Ratio) เพื่อให
สอดคลองกับเงื่อนไขในสัญญาเงินกูยืมจากธนาคารและการออกหุนกู ซึ่งตองรักษาระดับของ
อัตราสวนหนี้สินตอทุนนี้ใหไมเกิน 2.5 ตอ 1 (2554: 2 ตอ 1) ท้ังนี้ หนี้สินใหหมายถึงเงินกูยืมท่ีมี
ดอกเบ้ียเทานั้น 

 ทุนของบริษัทฯเพื่อใชในการคํานวณอัตราสวนทางการเงินดังกลาว ประกอบดวย หุนสามัญและกําไร
สะสมหักดวยสํารองกําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงสุทธิ 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 กลุมบริษัทฯมีอัตราสวนหนี้สินตอทุนเทากับ 1.62:1.00 (2554: 1.63:1.00) 
และเฉพาะบริษัทฯมีอัตราสวนหนี้สินตอทุนเทากับ 1.31:1.00 (2554: 1.50:1.00) 

 ในระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯไมไดเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค 
นโยบาย หรือกระบวนการในการบริหารจัดการทุน 

37. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
37.1 เม่ือวันที่ 24 มกราคม 2556 บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกัน ครั้งท่ี 

1/2556 จํานวน 1,000 ลานบาท ครบกําหนดไถถอนในป 2561 มีอัตราดอกเบ้ียคงที่รอยละ 4.99 ตอป 
ตามท่ีไดรับอนุมัติจากมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เมื่อวันท่ี 14 ธันวาคม 2555 ซึ่งบริษัทฯ
ไดรับเงินจากการออกจําหนายหุนกูดังกลาวแลวเม่ือวันท่ี 24 มกราคม 2556 

37.2 เม่ือวันที่ 27 กุมภาพันธ 2556 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติอนุมัติการออกและเสนอขายหุน
กูในวงเงินรวมไมเกิน 4,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศในวงเงินเทียบเทาเงินบาทซึ่งชนิดของ
หุนกูอาจเปนหุนกูไดทุกประเภทและรูปแบบ (มีหลักประกันหรือไมมีหลักประกัน) ท้ังนี้ ขึ้นอยูกับ
ความเหมาะสมของสภาวะตลาดในขณะออกและเสนอขายหุนกูในแตละคราว และมีอายุไมเกิน 10 ป
นับต้ังแตวันท่ีออกหุนกูในแตละคราว ซึ่งคณะกรรมการบริษัทฯจะเสนอตอท่ีประชุมสามัญผูถือหุน
ประจําป 2556 เพื่อพิจารณาอนุมัติ 

37.3 เม่ือวันท่ี 27 กุมภาพันธ 2556 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติอนุมัติการจายเงินปนผล
ประจําปสําหรับผลการดําเนินงานต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2555 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2555 ในอัตรา    
หุนละ 0.17 บาท (สิบเจ็ดสตางค) 

38. การอนุมัติงบการเงิน 
 งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเม่ือวันที่ 27 กุมภาพันธ 2556 


