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บริษทั แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย 

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิรวม 

ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2564   

1. ข้อมูลทั่วไป 

1.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษทัฯ 

 บริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหำชนซ่ึงจัดตั้ งและมีภูมิล ำเนำในประเทศไทย 
บริษทัฯประกอบกจิกำรในประเทศไทยโดยมีธุรกจิหลกัคือกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 รำยช่ือกลุ่มผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ 5 อนัดับแรก ณ วนัท่ี 9 มิถุนำยน 2564 ซ่ึงเป็นวนัก  ำหนดรำยช่ือผู ้ถือหุ้น                    
คร้ังล่ำสุด (Record date) มีดงัน้ี 

 สดัส่วนกำรถือหุ้น 
 (ร้อยละของทุนช ำระแลว้) 

1. UBS AG SINGAPORE BRANCH 9.57 
2. บริษทั วิริยะประกนัภยั จ ำกดั (มหำชน) 6.48 
3. นำยเศรษฐำ ทวีสิน 4.45 
4. บริษทั ไทยเอน็วีดีอำร์ จ ำกดั 4.04 
5. นำยวนัจกัร์ บุรณศิริ 3.54 

 ท่ีอยู่บริษัทฯตำมท่ีจดทะเบียนคือเลขท่ี 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตว ัฒนำ 
กรุงเทพมหำนคร  

1.2 กำรแพร่ระบำดของโรคตดิเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 

 สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 ท่ียงัคงมีอยู่ในปัจจุบันส่งผลให้เกดิ                 
กำรชะลอตัวของเศรษฐกจิและมีผลกระทบต่อธุรกจิและอุตสำหกรรมส่วนใหญ่ รวมถึงกระทบต่อ
สภำพแวดลอ้มในกำรด ำเนินธุรกจิของกลุ่มบริษทั ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัไดติ้ดตำมควำมคืบหน้ำของ
สถำนกำรณ์ดังกล่ำวและประเมินผลกระทบทำงกำรเงินเก ีย่วกบัมูลค่ำของสินทรัพย ์ประมำณกำรหน้ีสิน
และหน้ีสินท่ีอำจเกดิข้ึนอย่ำงต่อเน่ือง ทั้ งน้ีฝ่ำยบริหำรไดใ้ช้ประมำณกำรและดุลยพินิจในประเด็นต่ำง ๆ  
เม่ือสถำนกำรณ์มีกำรเปล่ียนแปลง 

  



 

2 

2. เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงิน 

2.1 งบกำรเงินน้ีจัดท ำข้ึนตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีก  ำหนดในพระรำชบญัญติัวิชำชีพบญัชี พ.ศ. 
2547 โดยแสดงรำยกำรในงบกำรเงินตำมขอ้ก  ำหนดในประกำศกรมพฒันำธุรกจิกำรคำ้ออกตำมควำมใน
พระรำชบญัญติักำรบญัชี พ.ศ. 2543 

งบกำรเงินฉบับภำษำไทยเป็นงบกำรเงินฉบับท่ีบริษัทฯใช้เป็นทำงกำรตำมกฎหมำย งบกำรเงินฉบับ 
ภำษำองักฤษแปลจำกงบกำรเงินฉบบัภำษำไทยน้ี 

งบกำรเงินน้ีไดจ้ดัท ำข้ึนโดยใชเ้กณฑร์ำคำทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยำ่งอ่ืนในนโยบำยกำรบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นกำรจดัท ำงบกำรเงินรวม 

 ก) งบกำรเงินรวมน้ีไดจ้ดัท ำข้ึนโดยรวมงบกำรเงินของบริษทั แสนสิริ จ ำกดั (มหำชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่ำ 
“บริษทัฯ”) และบริษทัยอ่ย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่ำ “บริษทัยอ่ย”) (รวมเรียกว่ำ “กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งข้ึนใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกจิ ประเทศ ของกำรถือหุ้น 

   2564 2563 
   ร้อยละ ร้อยละ 
ถือหุ้นโดยบริษทัฯ     
บริษทั ชนชัย จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั บริหำรและจดักำรดำ้น

อสังหำริมทรัพย ์
ไทย 100 100 

บริษทั แสนสิริ ไชน่ำ จ  ำกดั  ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     
   (Holding company) 

ไทย 100 100 

บริษทั เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั อำณำวรรธน์ จ  ำกดั  พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั พิวรรธนำ จ  ำกดั  พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี สเปซ จ  ำกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 100 100 
บริษทั ปภำนัน จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั เอ็นอีดี แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพยแ์ละผูถื้อ

ใบอนุญำตจดัตั้งโรงเรียน             
สำธิตพฒันำ 

ไทย 100 100 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     
   (Holding company) 

สิงคโปร์ 100 100 

บริษทั สิริวฒันำ โฮลด้ิง จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั จิรภำส เรียลต้ี จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั ปำรณัท จ  ำกดั                                                 พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 

  



 

3 

  จดัตั้งขึ้นใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกจิ ประเทศ ของกำรถือหุ้น 

   2564 2563 

   ร้อยละ ร้อยละ 
บริษทั สิริ เวนเจอร์ส จ  ำกดั ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     

   (Holding company) 
ไทย 97 97 

บริษทั สิริ สมำร์ท วนั จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
Sansiri (US), Inc. ลงทุนในบริษทัอ่ืน  

   (Holding company) 
สหรัฐอเมริกำ 100 100 

บริษทั สิริ สมำร์ท ทู จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริ สมำร์ท ทรี จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริ สมำร์ท โฟร์ จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริ สมำร์ท ไฟฟ์ จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริพฒัน์ ไฟฟ์ จ  ำกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 100 100 
บริษทั สิริพฒัน์ ซิกซ์ จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริพฒัน์ เซเว่น จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริพฒัน์ เอท จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริพฒัน์ ไนน์ จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริพฒัน์ เท็น จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริพฒัน์ อีเลฟเว่น จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทู จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทรี จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ไฟฟ์ จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเว่น จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวลฟ์ จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ทีน จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง เซเว่นทีน จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทรี จ  ำกดั* พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
* ในระหว่ำงปี 2564 บริษทัยอ่ยไดเ้ปล่ียนช่ือบริษทั ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุ 14.1 (2)    
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  จดัตั้งข้ึนใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกจิ ประเทศ ของกำรถือหุ้น 

   2564 2563 

   ร้อยละ ร้อยละ 
ถือหุ้นผำ่นบริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั     
บริษทั คิวที ไลฟ์สไตล ์จ  ำกดั  ให้บริกำรจัดกำรกจิกรรม 

   พิเศษต่ำง ๆ 
ไทย 100 100 

บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ ไทย 100 100 
บริษทั คิวอีดบัเบ้ิลย ู(ไทยแลนด)์ จ  ำกดั* หยดุด ำเนินกจิกำร  ไทย - 70 
* จดทะเบียนเลิกบริษทัเม่ือวนัท่ี 11 สิงหำคม 2563 และช  ำระบญัชีเสร็จส้ินเม่ือวนัท่ี 28 เมษำยน 2564    
     
ถือหุ้นผำ่นบริษทั เอ็นอีดี แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั     
โรงเรียนสำธิตพฒันำ กจิกำรโรงเรียน ไทย 100 100 
     
ถือหุ้นผำ่น Sansiri Global Investment Pte. Ltd.    
Sansiri Guernsey (2009) Limited พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ Guernsey 100 100 
Sansiri Guernsey (2015) Limited พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ Guernsey 100 100 
Sansiri International Pte. Ltd. 

 
ส ำนักงำนบริหำรส่วนกลำงและ
จดักำรบริษทัย่อยในประเทศ
สิงคโปร์ 

สิงคโปร์ 100 100 

     
ถือหุ้นผำ่น Sansiri (US), Inc.     
Standard International Holdings, LLC    ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     

   (Holding company) 
สหรัฐอเมริกำ 62 62 

     
ถือหุ้นผำ่น Standard International Holdings, LLC     
Standard International, LLC     ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     

   (Holding company) 
สหรัฐอเมริกำ 93 93 

Standard International Ventures, LLC     ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     
   (Holding company) 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard International Properties, LLC     ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     
   (Holding company) 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

     
ถือหุ้นผำ่น Standard International, LLC      
Standard Asia Co.,Ltd.  บริหำรกจิกำรโรงแรม ไทย  100 100 
Standard International Management, LLC     บริหำรกจิกำรโรงแรม สหรัฐอเมริกำ  100 100 
Standard Miami Employer, LLC  ให้บริกำรสนับสนุนดำ้น          

กำรบริหำรบุคลำกร 
สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard Downtown Employer, LLC  ให้บริกำรสนับสนุนดำ้น          
กำรบริหำรบุคลำกร 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard Hollywood Employer, LLC  ให้บริกำรสนับสนุนดำ้น          
กำรบริหำรบุคลำกร 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard High Line Employer, LLC  ให้บริกำรสนับสนุนดำ้น          
กำรบริหำรบุคลำกร 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 
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  จดัตั้งข้ึนใน อตัรำร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกจิ ประเทศ ของกำรถือหุ้น 

   2564 2563 

   ร้อยละ ร้อยละ 
Standard East Village Employer, LLC  ให้บริกำรสนับสนุนดำ้น          

กำรบริหำรบุคลำกร 
สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard Retail Employer, LLC  ให้บริกำรสนับสนุนดำ้น          
กำรบริหำรบุคลำกร 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard International Chicago Management, 
LLC 

 บริหำรกจิกำรโรงแรม สหรัฐอเมริกำ  100 100 

Standard UK Management, Limited  บริหำรกจิกำรโรงแรม สหรำช
อำณำจกัร 

100 100 

Standard High Line Management, LLC  ให้บริกำรสนับสนุนดำ้น          
กำรบริหำรบุคลำกร 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard International Las Vegas 
Management, LLC  

 บริหำรกจิกำรโรงแรม สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard International Bordeaux 
Management, LLC 

 ให้บริกำรสนับสนุนดำ้น          
กำรบริหำรบุคลำกร 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard Australia Pty Ltd  บริหำรกจิกำรโรงแรม ออสเตรเลีย 100 100 
     
ถือหุ้นผำ่น Standard International Ventures, LLC    
Standard International BH Investor, LLC  ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     

   (Holding company) 
สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Bunkhouse Management, LLC  บริหำรกจิกำรโรงแรม สหรัฐอเมริกำ 51 51 
House Fly, LLC  บริหำรกจิกำรภัตตำคำร สหรัฐอเมริกำ 100 100 
Bunkhouse California Employer, LLC  ให้บริกำรสนับสนุนดำ้นกำร

บริหำรบุคลำกร 
สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Bunkhouse Motel Management, LLC  บริหำรกจิกำรโรงแรม  สหรัฐอเมริกำ 100 100 
Standard Retail, LLC   ลงทุนในบริษทัอ่ืน                     

   (Holding company) 
สหรัฐอเมริกำ 100 100 

SL Goods, LLC  ผูจ้ดัจ  ำหน่ำยสินคำ้ภำยใตช่ื้อ 
“Standard” 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

SL E-Commerce, LLC  ให้บริกำรขำยสินค้ำผำ่นช่องทำง
อิเล็กทรอนิกส์ 

สหรัฐอเมริกำ 100 100 

SL Hollywood Shop, LLC  ธุรกจิคำ้ปลีก  สหรัฐอเมริกำ 100 100 
SL DTLA Shop, LLC  ธุรกจิคำ้ปลีก  สหรัฐอเมริกำ 100 100 
     
ถือหุ้นผำ่น Standard International Properties, LLC    
Standard Mexico City Holdings, LLC  ลงทุนในบริษทัอ่ืน  

   (Holding company) 
สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard Mexico City S de RL de CV    บริหำรกจิกำรโรงแรม เม็กซิโก 100 100 
Standard Mexico City Optionee, LLC   ลงทุนในบริษทัอ่ืน  

   (Holding company) 
สหรัฐอเมริกำ 100 100 

Standard Milan, SRL บริหำรกจิกำรโรงแรม อิตำลี 100 100 
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 รำยละเอียดกำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำงของกลุ่มบริษัทในระหว่ำงปี ปัจจุบันแสดงในหมำยเหตุ 14                                 
15 และ 16 

 ข) บริษทัฯจะถือว่ำมีกำรควบคุมกจิกำรท่ีเขำ้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หำกบริษทัฯมีสิทธิไดร้ับหรือมี
ส่วนได้เสียในผลตอบแทนของกจิกำรท่ีเข้ำไปลงทุน และสำมำรถใช้อ ำนำจในกำรสั่งกำรกจิกรรมท่ี
ส่งผลกระทบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อจ ำนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้  

 ค)  บริษทัฯน ำงบกำรเงินของบริษทัย่อยมำรวมในกำรจดัท ำงบกำรเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอ ำนำจใน
กำรควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดกำรควบคุมบริษทัย่อยนั้น   

 ง) งบกำรเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท ำข้ึนโดยใชน้โยบำยกำรบญัชีท่ีส ำคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

 จ) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินตำมงบกำรเงินของบริษทัย่อยซ่ึงจดัตั้งในต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้
อตัรำแลกเปล่ียน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน ส่วนรำยไดแ้ละค่ำใชจ่้ำยแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้
อตัรำแลกเปล่ียนถวัเฉล่ียรำยเดือน ผลต่ำงซ่ึงเกดิข้ึนจำกกำรแปลงค่ำดงักล่ำวไดแ้สดงไวเ้ป็นรำยกำร 
“ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงินท่ีเป็นเงินตรำต่ำงประเทศ” ในงบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของ                 
ผูถื้อหุ้น 

 ฉ) ยอดคงคำ้งระหว่ำงกลุ่มบริษทั รำยกำรคำ้ระหว่ำงกนัท่ีมีสำระส ำคัญได้ถูกตดัออกจำกงบกำรเงินรวมน้ี
แลว้ 

 ช) ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุมคือจ ำนวนก  ำไรหรือขำดทุนและสินทรัพย์สุทธิของ                
บริษทัย่อยส่วนท่ีไม่ได้เป็นของบริษทัฯและแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในส่วนของก  ำไรหรือ            
ขำดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุ้นในงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจัดท ำงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัย่อย กำรร่วมค้ำและบริษทัร่วมตำม                 
วิธีรำคำทุน 

3.  มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิใหม่ 

3.1 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิที่เร่ิมมผีลบงัคับใช้ในปีปัจจุบนั 

 ในระหว่ำงปี กลุ่มบริษทัได้น ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินและกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงินฉบบัปรับปรุงจ ำนวนหลำยฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบัญชีท่ีเร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2564 มำถือปฏิบัติ มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำวได้รับกำรปรับปรุง
หรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหำเท่ำเทียมกบัมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินระหว่ำงประเทศ โดยส่วนใหญ่
เป็นกำรอธิบำยให้ชัดเจนเก ีย่วกบัวิธีปฏิบัติทำงกำรบัญชีและกำรให้แนวปฏิบัติทำงกำรบัญชีกบัผูใ้ช้
มำตรฐำน  

กำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำวมำ ถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคญัต่องบ
กำรเงินของกลุ่มบริษทั 
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3.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิที่จะมผีลบงัคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มรีอบระยะเวลำบญัชีที่เร่ิมในหรือ

หลังวันที่ 1 มกรำคม 2565 

สภำวิชำชีพบญัชีไดป้ระกำศใช้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรับปรุงหลำยฉบบั ซ่ึงจะมีผลบังคับ
ใชส้ ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2565 มำตรฐำนกำรรำยงำน
ทำงกำรเงินดงักล่ำวไดรั้บกำรปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหำเท่ำเทียมกบัมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงินระหว่ำงประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรอธิบำยให้ชัดเจนเก ีย่วกบัวิธีปฏิบัติทำงกำรบัญชีและ
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินบำงฉบบัมีกำรให้ข้อผ่อนปรนในทำงปฏิบติัหรือขอ้ยกเวน้ชัว่ครำวกบัผู ้ใช้
มำตรฐำน 

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัเช่ือว่ำกำรปรับปรุงมำตรฐำนน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่องบ
กำรเงินของกลุ่มบริษทั 

4.  นโยบำยกำรบญัชีที่ส ำคัญ 

4.1 กำรรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำย 

 ก) รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์

  รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมท่ีดินและรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัรับรู้ ณ เวลำใด
เวลำหน่ึง เม่ือกลุ่มบริษทัได้มีกำรโอนอ ำนำจควบคุมในสินค้ำให้กบัลูกค้ำแลว้ กล่ำวคือ  เม่ือมีกำร               
ส่งมอบสินค้ำให้กบัลูกค้ำ รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยแ์สดงตำมมูลค่ำท่ีไดร้ับหักด้วยส่วนลด
และค่ำใชจ่้ำยท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยแทนให้แกลู่กคำ้ เง่ือนไขในกำรจ่ำยช ำระเป็นไปตำมงวดกำรจ่ำยช ำระท่ี
ระบุในสัญญำท่ีท ำกบัลูกค้ำ จ ำนวนเงินท่ีกลุ่มบริษทัได้รับจำกลูกค้ำกอ่นกำรโอนอ ำนำจควบคุมใน
สินคำ้ให้กบัลูกคำ้ แสดงไวเ้ป็น “ค่ำงวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรำยได”้ ในงบแสดงฐำนะกำรเงิน  

 ข) รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้ 

  รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้รับรู้ ณ เวลำใดเวลำหน่ึงเม่ือบริษทัฯไดโ้อนอ ำนำจควบคุมในสินคำ้ให้แกลู่กค้ำ
แลว้ กล่ำวคือ เม่ือส่งมอบสินคำ้ รำยไดจ้ำกกำรขำยแสดงตำมมูลค่ำท่ีได้รับหรือคำดว่ำจะไดร้ับส ำหรับ
สินคำ้ท่ีไดส่้งมอบหลงัจำกหักส่วนลดแลว้ โดยไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิม 

 ค) รำยไดค่้ำเช่ำ 

  รำยไดค่้ำเช่ำรับรู้ในงบก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จตำมเกณฑค์งคำ้งไปตลอดอำยุสัญญำเช่ำ ค่ำใชจ่้ำยเร่ิมแรก
ท่ีเกดิเป็นกำรเฉพำะเพ่ือให้เกดิสญัญำเช่ำรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของค่ำเช่ำทั้งส้ินตำมสญัญำ 
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 ง) รำยไดจ้ำกกจิกำรโรงแรม 

  รำยได้จำกกจิกำรโรงแรมส่วนใหญ่ประกอบด้วยรำยได้ค่ำห้องพกั ค่ำขำยอำหำรและเคร่ืองด่ืม และ
บริกำรท่ีเก ีย่วข้องอ่ืน รำยไดจ้ะถูกรับรู้ ณ เวลำใดเวลำหน่ึงเม่ือกจิกำรให้บริกำรเสร็จส้ินและจะบันทึก
เป็นรำยไดต้ำมรำคำในใบแจง้หน้ีโดยไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิมส ำหรับค่ำสินคำ้ท่ีไดข้ำยและค่ำบริกำรท่ีได้
ให้บริกำรแลว้หลงัจำกหักส่วนลด 

 จ) รำยไดจ้ำกกจิกำรโรงเรียน 

  รำยไดค่้ำธรรมเนียมและรำยไดค่้ำอำหำรรับรู้เป็นรำยไดต้ำมระยะเวลำของหลกัสูตร  

  รำยไดค่้ำธรรมเนียมแรกเขำ้รับรู้รำยไดต้ลอดช่วงเวลำท่ีให้บริกำรตำมประมำณกำรระยะเวลำเรียนของ
นกัเรียน 

 ฉ) รำยไดค่้ำบริกำร 

  รำยไดค่้ำบริกำรรับรู้ตลอดช่วงเวลำหน่ึงเม่ือไดใ้ห้บริกำรแลว้โดยพิจำรณำถึงขั้นควำมส ำเร็จของงำน ซ่ึง
ค ำนวณโดยกำรเปรียบเทียบตน้ทุนท่ีเกดิข้ึนแลว้จนถึงวนัส้ินงวดกบัต้นทุนทั้งหมดท่ีคำดว่ำจะใชใ้นกำร
ปฏิบติัตำมสญัญำ 

  รำยไดท่ี้รับรู้แลว้แต่ยงัไม่ถึงก  ำหนดเรียกช ำระตำมสญัญำแสดงไวเ้ป็น “รำยไดท่ี้ยงัไม่เรียกช ำระ” ในงบ
แสดงฐำนะกำรเงิน ซ่ึงจะจดัประเภทเป็นลูกหน้ีกำรคำ้เม่ือกจิกำรมีสิทธิท่ีจะไดรั้บช ำระโดยปรำศจำก
เง่ือนไข เช่น เม่ือกจิกำรไดใ้ห้บริกำรเสร็จส้ินและลูกคำ้รับมอบงำน 

  จ ำนวนเงินท่ีกจิกำรได้รับหรือมีสิทธิได้รับจำกลูกค้ำแต่ยงัมีภำระท่ีต้องโอนสินค้ำหรือบริกำรให้กบั
ลูกค้ำแสดงไวเ้ป็น “เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ” ในงบแสดงฐำนะกำรเงิน ซ่ึงจะรับรู้เป็นรำยได้เม่ือได้
ปฏิบติัตำมภำระท่ีระบุไวใ้นสญัญำเสร็จส้ิน  

ช)   รำยไดค่้ำบริหำรโรงแรม 

              รำยได้ค่ำบริหำรโรงแรมรับรู้เป็นรำยไดต้ลอดช่วงเวลำหน่ึงเม่ือได้ให้บริกำรแลว้โดยพิจำรณำถึงขั้น
ควำมส ำเร็จของงำน 

 ซ)  เงินปันผลรับ 

  เงินปันผลรับถือเป็นรำยไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิในกำรรับเงินปันผล 

 ฌ) รำยไดด้อกเบ้ีย 

  รำยได้ดอกเบ้ียรับรู้ตำมเกณฑ์คงค้ำงด้วยวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง โดยจะน ำมูลค่ำตำมบัญชีขั้นต้นของ
สินทรัพยท์ำงกำรเงินมำคูณกบัอตัรำดอกเบ้ียท่ีแท้จริง ยกเวน้สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีเกดิกำรด้อยค่ำ           
ดำ้นเครดิตในภำยหลงั ท่ีจะน ำมูลค่ำตำมบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน (สุทธิจำกค่ำเผ่ือผลขำดทุน
ดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน) มำคูณกบัอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
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 ญ) ตน้ทุนกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์

  ในกำรค ำนวณหำต้นทุนขำยบ้ำนพร้อมท่ีดินและหน่วยในอำคำรชุด กลุ่มบริษัทได้ท ำกำรแบ่ง                   
สรรตน้ทุนกำรพฒันำทั้งหมดท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน (โดยค ำนึงถึงตน้ทุนท่ีเกดิข้ึนจริงดว้ย) ตำมเกณฑ์พ้ืนท่ี
ท่ีขำย 

  ต้นทุนกำรขำยอสังหำริมทรัพยร์วมถึงต้นทุนของสินค้ำอ่ืนท่ีกลุ่มบริษทัได้ส่งมอบให้กบัลูกค้ำตำม
สญัญำ เช่น เฟอร์นิเจอร์และเคร่ืองตกแต่ง ซ่ึงถือเป็นส่วนควบของบำ้นหรือหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศัย
ท่ีส่งมอบ 

  ค่ำใชจ่้ำยท่ีเก ีย่วข้องกบักำรขำย เช่น ค่ำภำษีธุรกจิเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็น
ค่ำใชจ่้ำยเม่ือมีกำรขำย 

 ฎ)  ตน้ทุนทำงกำรเงิน 

  ค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียจำกหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยค ำนวณโดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ี
แทจ้ริงและรับรู้ตำมเกณฑค์งคำ้ง 

4.2 เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด 

 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด หมำยถึง เงินสดและเงินฝำกธนำคำร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ี มี                  
สภำพคล่องสูง ซ่ึงถึงก  ำหนดจ่ำยคืนภำยในระยะเวลำไม่เกนิ 3 เดือนนับจำกวนัท่ีได้มำ และไม่มีข้อจ ำกดั              
ในกำรเบิกใช ้  

4.3 ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำย 

 ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยแสดงตำมรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะได้รับแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำ
กว่ำ รำคำทุนประกอบด้วยตน้ทุนท่ีดิน ค่ำพฒันำท่ีดิน ค่ำออกแบบ ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำกอ่สร้ำง ดอกเบ้ีย
จ่ำยท่ีถือเป็นต้นทุนของโครงกำร และค่ำใชจ่้ำยอ่ืนท่ีเก ีย่วข้องตำมท่ีเกดิข้ึนจริง รวมถึงประมำณกำรต้นทุน
กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำย 

 วสัดุกอ่สร้ำงแสดงมูลค่ำตำมวิธีรำคำทุน (ตำมวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกั) หรือ มูลค่ำยติุธรรมท่ีจะไดรั้บแลว้แต่
รำคำใดจะต ่ำกว่ำ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำโครงกำร (ถำ้มี) ไวใ้นส่วนของก  ำไรหรือขำดทุน 

4.4  ต้นทุนในกำรได้มำซ่ึงสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 

 กลุ่มบริษทับันทึกค่ำนำยหนำ้ท่ีจ่ำยเพ่ือให้ได้มำซ่ึงสัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้เป็นสินทรัพยแ์ละตัดเป็นค่ำใช้จ่ำย
อยำ่งเป็นระบบและสอดคลอ้งกบักำรรับรู้รำยไดต้ำมสัญญำ และจะบนัทึกค่ำเผ่ือผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำ
ของสินทรัพย ์ เม่ือมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่ำส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บหักดว้ยตน้ทุนท่ีเก ีย่วขอ้ง  
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4.5 เงนิลงทุนในบริษทัย่อย กำรร่วมค้ำและบริษทัร่วม 

 เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้และบริษทัร่วมท่ีแสดงอยูใ่นงบกำรเงินรวมแสดงมูลค่ำตำมวิธีส่วนไดเ้สีย 

 เงินลงทุนในบริษทัย่อย กำรร่วมคำ้และบริษทัร่วมท่ีแสดงอยู่ในงบกำรเงินเฉพำะกจิกำรแสดงมูลค่ำตำมวิธี
รำคำทุนสุทธิจำกค่ำเผ่ือผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) 

4.6 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุนและค่ำเส่ือมรำคำ 

 กลุ่มบริษทับันทึกมูลค่ำเร่ิมแรกของอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนในรำคำทุนซ่ึงรวมต้นทุนกำรท ำรำยกำร 
หลงัจำกนั้น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนดว้ยรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสมและค่ำ
เผ่ือกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) 

 ค่ำเส่ือมรำคำของอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุนค ำนวณจำกรำคำทุนโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรให้
ประโยชน์โดยประมำณ 10 - 30 ปี ค่ำเส่ือมรำคำของอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนรวมอยูใ่นกำรค ำนวณผล
กำรด ำเนินงำน 

 ไม่มีกำรคิดค่ำเส่ือมรำคำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนส ำหรับท่ีดินให้เช่ำและสินทรัพยท่ี์อยู่ระหว่ำงกำร
กอ่สร้ำง 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่ำงระหว่ำงจ ำนวนเงินท่ีได้รับสุทธิจำกกำรจ ำหน่ำยกบัมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพย์ใน
ส่วนของก  ำไรหรือขำดทุนในงวดท่ีตดัรำยกำรอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนออกจำกบัญชี 

4.7 ที่ดนิรอกำรพัฒนำ 

ท่ีดินรอกำรพฒันำแสดงตำมรำคำทุนสุทธิจำกส ำรองเผ่ือผลขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำโครงกำร (ถำ้มี) 
รำคำทุนประกอบดว้ยต้นทุนท่ีดิน ค่ำถมดิน ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำใชจ่้ำยในกำรพฒันำโครงกำร และตน้ทุน
กำรกูย้มืท่ีเกดิข้ึนในระหว่ำงกำรพฒันำในอดีต 

4.8 ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์ และค่ำเส่ือมรำคำ 

 ท่ีดินแสดงมูลค่ำตำมรำคำทุน อำคำรและอุปกรณ์แสดงมูลค่ำตำมรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสม และค่ำเผ่ือ
กำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย ์(ถำ้มี)  

 ค่ำเส่ือมรำคำของอำคำรและอุปกรณ์ค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรให้
ประโยชน์โดยประมำณดงัน้ี 

อำคำรและส่วนปรับปรุง  5 - 40  ปี  
เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์  2 - 20 ปี 
ยำนพำหนะ  5 ปี 
ส ำนกังำนขำยชัว่ครำว  1 - 5 ปี 
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 ค่ำเส่ือมรำคำของอุปกรณ์ (เคร่ืองจักรในโรงงำนผลิตแผ่นคอนกรีตส ำเร็จรูป) ค ำนวณจำกรำคำทุนของ
สินทรัพยโ์ดยวิธีตำมหน่วยกำรผลิต 

 ค่ำเส่ือมรำคำรวมอยูใ่นกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำน 

 ไม่มีกำรคิดค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยูร่ะหว่ำงกำรกอ่สร้ำง 

 กลุ่มบริษทัตดัรำยกำรท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ ออกจำกบญัชี เม่ือจ ำหน่ำยสินทรัพยห์รือคำดว่ำจะไม่ได้รับ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกจิในอนำคตจำกกำรใชห้รือกำรจ ำหน่ำยสินทรัพย ์ รำยกำรผลก  ำไรหรือขำดทุนจำกกำร
จ ำหน่ำยสินทรัพยจ์ะรับรู้ในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรำยกำรสินทรัพยน์ั้นออกจำกบัญชี 

4.9 ต้นทุนกำรกู้ ยืม 

 ตน้ทุนกำรกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นกำรได้มำ กำรกอ่สร้ำงหรือกำรผลิตสินทรัพยห์รือพฒันำโครงกำรท่ีต้องใช้
ระยะเวลำนำนในกำรแปลงสภำพให้พร้อมใช้หรือขำย ได้ถูกน ำไปรวมเป็นรำคำทุนของสินทรัพยจ์นกว่ำ
สินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภำพพร้อมท่ีจะใช้ได้ตำมประสงค์หรือเม่ือกำรกอ่สร้ำงเสร็จส้ินหรือหยุดชะงกัลง
จนกว่ำจะมีกำรด ำเนินกำรพฒันำต่อไป ส่วนตน้ทุนกำรกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่ำใชจ่้ำยในงวดท่ีเกดิรำยกำร ตน้ทุน
กำรกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกดิข้ึนจำกกำรกูย้มืนั้น 

 ส ำหรับเงินกูท่ี้กูม้ำโดยมีวตัถุประสงค์เฉพำะเพ่ือพฒันำโครงกำร ดอกเบ้ียจ่ำยดงักล่ำวประกอบดว้ยดอกเบ้ีย
ท่ีจ่ำยจริงหักดว้ยรำยไดจ้ำกกำรน ำเงินกูน้ั้นไปลงทุนชัว่ครำว (ถำ้มี) ส่วนเงินท่ีกูม้ำเพ่ือวตัถุประสงค์ทั่วไป
ดอกเบ้ียจะค ำนวณโดยกำรคูณรำยจ่ำยของโครงกำรนั้นดว้ยอตัรำกำรตั้งข้ึนเป็นทุน อตัรำกำรตั้งข้ึนเป็นทุน
คืออัตรำถัวเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนักของต้นทุนกำรกูย้ืมในระหว่ำงปีท่ีไม่รวมต้นทุนกำรกูย้ืมของเงินท่ีกูม้ำ
โดยเฉพำะ 

4.10 สินทรัพย์ไม่มตีวัตนและค่ำตดัจ ำหน่ำย 

กลุ่มบริษทับันทึกต้นทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีได้มำจำกกำรรวมธุรกจิตำมมูลค่ำยุติธรรมของ
สินทรัพยน์ั้น ณ วนัท่ีซ้ือธุรกจิ ส่วนสินทรัพยไ์ม่มีตัวตนท่ีได้มำจำกกำรอ่ืน กลุ่มบริษทัจะบันทึกต้นทุน
เร่ิมแรกของสินทรัพยน์ั้นตำมรำคำทุน ภำยหลงักำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่ำตำม
รำคำทุนหักค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสมและค่ำเผ่ือกำรดอ้ยค่ำสะสม (ถำ้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

 กลุ่มบริษัทตัดจ ำหน่ำยสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีมีอำยุกำรให้ประโ ยชน์จ ำกดั โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุ               
กำรให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกจิของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินกำรด้อยค่ำของสินทรัพยด์ังกล่ำวเม่ือมีข้อ
บ่งช้ีว่ำสินทรัพยน์ั้นเกดิกำรด้อยค่ำ กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลำกำรตดัจ ำหน่ำยและวิธีกำรตดัจ ำหน่ำย
ของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดงักล่ำวทุกส้ินปีเป็นอยำ่งน้อย ค่ำตดัจ ำหน่ำยรับรู้เป็นค่ำใช้จ่ำยในส่วนของก  ำไร
หรือขำดทุน 
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 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอำยกุำรให้ประโยชน์จ ำกดัมีดงัน้ี 

  อำยกุำรให้ประโยชน์ 
ซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร์   3 - 10 ปี 
แบรนด์โรงแรมและสญัญำบริหำรโรงแรม   1 - 40 ปี 

4.11  ค่ำควำมนิยม 

    กลุ่มบริษทับันทึกมูลค่ำเร่ิมแรกของค่ำควำมนิยมจำกกำรรวมธุรกจิในรำคำทุน ซ่ึงเท่ำกบัต้นทุนกำรรวม
ธุรกจิส่วนท่ีสูงกว่ำมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีได้มำ หำกมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้ำ  
สูงกว่ำตน้ทุนกำรรวมธุรกจิ บริษทัฯจะรับรู้ส่วนท่ีสูงกว่ำน้ีเป็นก  ำไรในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุนทนัที 

   กลุ่มบริษทัแสดงค่ำควำมนิยมตำมรำคำทุนหักค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำสะสม และจะทดสอบกำรด้อยค่ำของ                       
ค่ำควำมนิยมทุกปีหรือเม่ือใดกต็ำมท่ีมีขอ้บ่งช้ีของกำรดอ้ยค่ำเกดิข้ึน 

           เพ่ือวตัถุประสงค์ในกำรทดสอบกำรดอ้ยค่ำ กลุ่มบริษทัจะปันส่วนค่ำควำมนิยมท่ีเกดิข้ึนจำกกำรรวมกจิกำร
ให้กบัหน่วยสินทรัพยท่ี์กอ่ให้เกดิเงินสด (หรือกลุ่มของหน่วยสินทรัพยท่ี์กอ่ให้เกดิเงินสด) ท่ีคำดว่ำจะ
ไดรั้บประโยชน์เพ่ิมข้ึนจำกกำรรวมกจิกำร และกลุ่มบริษทัจะท ำกำรประเมินมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดร้ับคืนของ
หน่วยของสินทรัพยท่ี์กอ่ให้เกดิเงินสดแต่ละรำยกำร (หรือกลุ่มของหน่วยของสินทรัพยท่ี์กอ่ให้เกดิเงินสด) 
หำกมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดร้ับคืนของหน่วยของสินทรัพยท่ี์กอ่ให้เกดิเงินสดต ่ำกว่ำมูลค่ำตำมบญัชี กลุ่มบริษทั
จะรับรู้ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุน และกลุ่มบริษทัไม่สำมำรถกลบับัญชีขำดทุน
จำกกำรดอ้ยค่ำของค่ำควำมนิยมไดใ้นอนำคต 

4.12 สัญญำเช่ำ 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญำเช่ำ กลุ่มบริษทัจะประเมินว่ำสัญญำเป็นสัญญำเช่ำหรือประกอบดว้ยสัญญำเช่ำหรือไม่ 
โดยสญัญำจะเป็นสญัญำเช่ำหรือประกอบดว้ยสัญญำเช่ำ กต่็อเม่ือสัญญำนั้นมีกำรให้สิทธิในกำรควบคุมกำรใช้
สินทรัพยท่ี์ระบุไดส้ ำหรับช่วงเวลำหน่ึงเพ่ือเป็นกำรแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษทัในฐำนะผู้เช่ำ 

กลุ่มบริษทัใช้วิธีกำรบญัชีเดียวส ำหรับกำรรับรู้รำยกำรและกำรวดั มูลค่ำสัญญำเช่ำทุกสัญญำ เวน้แต่สัญญำ
เช่ำระยะสั้นและสัญญำเช่ำท่ีสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ ณ วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์ำ้งอิง
พร้อมใช้งำน) กลุ่มบริษทับันทึกสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ซ่ึงแสดงสิทธิในกำรใช้สินทรัพยอ์ำ้งอิงและหน้ีสิน
ตำมสญัญำเช่ำตำมกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ  
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สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้วดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนหักค่ำเส่ือมรำคำสะสม ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำสะสม และ
ปรับปรุงด้วยกำรวดัมูลค่ำของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำใหม่ รำคำทุนของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ประกอบดว้ย
จ ำนวนเงินของหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำจำกกำรรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทำงตรงเร่ิมแรกท่ีเกดิข้ึน จ ำนวนเงินท่ีจ่ำย
ช ำระตำมสัญญำเช่ำ ณ วนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผลหรือกอ่นวนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล และหักด้วยส่ิงจูงใจตำม
สญัญำเช่ำท่ีไดร้ับ 

ค่ำเส่ือมรำคำของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ค ำนวณจำกรำคำทุน โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุสัญญำเช่ำหรืออำยุ                
กำรให้ประโยชน์โดยประมำณของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชแ้ลว้แต่ระยะเวลำใดจะสั้นกว่ำ ดงัน้ี 

  ท่ีดิน 3, 30 ปี 
  ท่ีดิน อำคำรและส่วนปรับปรุง 2, 5, 12 ปี 
  ยำนพำหนะ 3 - 5 ปี 
  อุปกรณ์อ่ืน 3 ปี 

หำกควำมเป็นเจ้ำของในสินทรัพยอ์ำ้งอิงได้โอนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอำยุสัญญำเช่ำหรือรำคำทุนของ
สินทรัพยด์งักล่ำวไดร้วมถึงกำรใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่ำเส่ือมรำคำจะค ำนวณจำกอำยุกำรให้ประโยชน์โดยประมำณ
ของสินทรัพย ์

สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ท่ีจัดประเภทเป็นอสังหำริมทรัพย์เ พ่ือกำรลงทุนแสดงรวมเป็นส่วนหน่ึงของ
อสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนในงบแสดงฐำนะกำรเงิน 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินท่ีต้องจ่ำยตำมสญัญำเช่ำตลอดอำยุสญัญำเช่ำ 
จ ำนวนเงินท่ีต้องจ่ำยตำมสัญญำเช่ำประกอบด้วยค่ำเช่ำคงท่ีหักดว้ยส่ิงจูงใจตำมสัญญำเช่ำ ค่ำเช่ำผนัแปรท่ี
ข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัรำ จ ำนวนเงินท่ีคำดว่ำจะจ่ำยภำยใตก้ำรรับประกนัมูลค่ำคงเหลือ รวมถึงรำคำใช้สิทธิ
ของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีควำมแน่นอนอยำ่งสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใช้สิทธินั้น และกำรจ่ำยค่ำปรับเพ่ือ
กำรยกเลิกสัญญำเช่ำ หำกข้อก  ำหนดของสัญญำเช่ำแสดงให้เห็นว่ำกลุ่มบริษัทจะใช้สิทธิในกำรยกเลิก     
สญัญำเช่ำ กลุ่มบริษทับนัทึกค่ำเช่ำผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่กบัดชันีหรืออตัรำเป็นค่ำใชจ่้ำยในงวดท่ีเหตุกำรณ์หรือ
เง่ือนไขซ่ึงเก ีย่วขอ้งกบักำรจ่ำยช ำระนั้นไดเ้กดิข้ึน  

กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่ำปัจจุบันของจ ำนวนเงินท่ีต้องจ่ำยตำมสัญญำเช่ำดว้ยอตัรำดอกเบ้ียตำมนัยของสัญญำ
เช่ำหรืออตัรำดอกเบ้ียกำรกูย้ืมส่วนเพ่ิมของกลุ่มบริษทั หลงัจำกวนัท่ีสญัญำเช่ำเร่ิมมีผล มูลค่ำตำมบญัชีของ
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำจะเพ่ิมข้ึนจำกดอกเบ้ียของหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำและลดลงจำกกำรจ่ำยช ำระหน้ีสินตำม
สัญญำเช่ำ นอกจำกน้ี มูลค่ำตำมบัญชีของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำจะถูกวดัมูลค่ำใหม่เม่ือมีกำรเปล่ียนแปลง
อำยุสัญญำเช่ำ กำรเปล่ียนแปลงกำรจ่ำยช ำระตำมสัญญำเช่ำ หรือกำรเปล่ียนแปลงในกำรประเมิน                    
สิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์ำ้งอิง 
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สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต า่ 

สัญญำเช่ำท่ีมีอำยุสัญญำเช่ำ 12 เดือนหรือน้อยกว่ำนับตั้ งแต่ว ันท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล หรือสัญญำเช่ำซ่ึง
สินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ จะบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยตำมวิธีเสน้ตรงตลอดอำยสุญัญำเช่ำ 

กลุ่มบริษัทในฐำนะผู้ให้เช่ำ 

สัญญำเช่ำท่ีควำมเส่ียงและผลตอบแทนของควำมเป็นเจ้ำของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่ำถือเป็น
สญัญำเช่ำด ำเนินงำน กลุ่มบริษทับนัทึกจ ำนวนเงินท่ีไดร้ับตำมสญัญำเช่ำด ำเนินงำนเป็นรำยไดใ้นส่วนของ
ก  ำไรหรือขำดทุนตำมวิธีเส้นตรงตลอดอำยขุองสัญญำเช่ำ ตน้ทุนทำงตรงเร่ิมแรกท่ีเกดิข้ึนจำกกำรได้มำซ่ึง
สญัญำเช่ำด ำเนินงำนรวมในมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยอ์ำ้งอิงและรับรู้เป็นค่ำใชจ่้ำยตลอดอำยุสญัญำเช่ำ
โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรำยไดจ้ำกสญัญำเช่ำ  

4.13 รำยกำรธุรกิจกับบุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 

บุคคลหรือกจิกำรท่ีเก ีย่วข้องกนักบับริษทัฯ หมำยถึง บุคคลหรือกจิกำรท่ีมีอ ำนำจควบคุมบริษทัฯ หรือถูก
บริษทัฯควบคุมไม่ว่ำจะเป็นโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม หรืออยูภ่ำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

นอกจำกน้ีบุคคลหรือกจิกำรท่ีเก ีย่วข้องกนัยงัหมำยรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลหรือกจิกำรท่ีมีสิทธิออก
เสียงโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม ซ่ึงท ำให้มีอิทธิพลอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหำรส ำคญั กรรมกำร
หรือพนกังำนของบริษทัฯท่ีมีอ ำนำจในกำรวำงแผนและควบคุมกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ  

4.14 เงนิตรำต่ำงประเทศ 

 กลุ่มบริษทัแสดงงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกจิกำรเป็นสกุลเงินบำท ซ่ึงเป็นสกุลเงิน ท่ีใช้ใน                 
กำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ รำยกำรต่ำงๆของแต่ละกจิกำรท่ีรวมอยูใ่นงบกำรเงินรวมวดัมูลค่ำดว้ยสกุลเงินท่ี
ใชใ้นกำรด ำเนินงำนของแต่ละกจิกำรนั้น 

 รำยกำรท่ีเป็นเงินตรำต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้อตัรำแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกดิรำยกำร สินทรัพย์
และหน้ีสินท่ีเป็นตัวเงินซ่ึงอยู่ในสกุลเงินตรำต่ำงประเทศได้แปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้อตัรำแลกเปล่ียน               
ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน 

 ก  ำไรและขำดทุนท่ีเกดิจำกกำรเปล่ียนแปลงในอตัรำแลกเปล่ียนไดร้วมอยู่ในกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำน 
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4.15 กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทำงกำรเงนิ 

 ทุกว ันส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน บริษัทฯจะท ำกำรประเมินกำรด้อยค่ำของท่ีดินอำคำรและอุปกรณ์ 
สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน หรือ สินทรัพย์ท่ีไม่มีตัวตนอ่ืนของกลุ่มบริษทั          
หำกมีขอ้บ่งช้ีว่ำสินทรัพยด์งักล่ำวอำจด้อยค่ำ และจะท ำกำรประเมินกำรด้อยค่ำของค่ำควำมนิยมเป็นรำยปี 
กลุ่มบริษทัรับรู้ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำเม่ือมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนของสินทรัพยมี์มูลค่ำต ่ำกว่ำมูลค่ำตำม
บัญชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้ งน้ีมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนหมำยถึงมูลค่ำยุติธรรมหักต้นทุนในกำรขำยของ
สินทรัพยห์รือมูลค่ำจำกกำรใช้สินทรัพยแ์ลว้แต่รำคำใดจะสูงกว่ำ ในกำรประเมินมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพย ์
กลุ่มบริษทัประมำณกำรกระแสเงินสดในอนำคตท่ีกจิกำรคำดว่ำจะได้รับจำกสินทรัพยแ์ละค ำนวณคิดลด
เป็นมูลค่ำปัจจุบันโดยใช้อตัรำคิดลดกอ่นภำษีท่ีสะทอ้นถึงกำรประเมินควำมเส่ียงในสภำพตลำดปัจจุบนั
ของเงินสดตำมระยะเวลำและควำมเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพำะของสินทรัพยท่ี์ก  ำลงัพิจำรณำอยู่ ในกำร
ประเมินมูลค่ำยุติธรรมหักต้นทุนในกำรขำย กลุ่มบริษัทใช้แบบจ ำลองกำรประเมินมูลค่ำท่ีดีท่ีสุดซ่ึง
เหมำะสมกบัสินทรัพย ์ ซ่ึงสะทอ้นถึงจ ำนวนเงินท่ีกจิกำรสำมำรถจะได้มำจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรัพยห์ักด้วย
ต้นทุนในกำรจ ำหน่ำย โดยกำรจ ำหน่ำยนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ำยมีควำมรอบรู้และเต็มใจในกำรแลกเปล่ียนและ
สำมำรถต่อรองรำคำกนัไดอ้ยำ่งเป็นอิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีควำมเก ีย่วขอ้งกนั 

 กลุ่มบริษทัจะรับรู้รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุน 

 หำกในกำรประเมินกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย์ (ยกเวน้ค่ำควำมนิยม) มีข้อบ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นว่ำผลขำดทุน
จำกกำรดอ้ยค่ำของสินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดกอ่นไดห้มดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมำณมูลค่ำท่ีคำดว่ำ
จะไดรั้บคืนของสินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำท่ีรับรู้ในงวดกอ่นกต่็อเม่ือมีกำร
เปล่ียนแปลงประมำณกำรท่ีใช้ก  ำหนดมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดร้ับคืนภำยหลงัจำกกำรรับรู้ผลขำดทุนจำกกำร
ดอ้ยค่ำคร้ังล่ำสุด โดยมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพ่ิมข้ึนจำกกำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำ
ตอ้งไม่สูงกว่ำมูลค่ำตำมบัญชีท่ีควรจะเป็นหำกกจิกำรไม่เคยรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ใน
งวดกอ่นๆ กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของ
ก  ำไรหรือขำดทุนทนัที 

4.16 ผลประโยชน์พนักงำน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่ำจำ้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่ำใชจ่้ำยเม่ือเกดิรำยกำร 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงกำรสมทบเงิน 

 กลุ่มบริษทั และพนกังำนได้ร่วมกนัจดัตั้ งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนักงำนจ่ำยสะสม
และเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยสมทบให้เป็นรำยเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ำรองเล้ียงชีพได้แยกออกจำก
สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ำยสมทบกองทุนส ำรองเล้ียงชีพบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในปีท่ีเกดิ
รำยกำร 
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โครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 

 กลุ่มบริษทัมีภำระส ำหรับเงินชดเชยท่ีต้องจ่ำยให้แกพ่นักงำนเม่ือออกจำกงำนตำมกฎหมำยแรงงำน ซ่ึงกลุ่ม
บริษทัถือว่ำเงินชดเชยดงักล่ำวเป็นโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนส ำหรับพนกังำน  

 กลุ่มบริษทัค ำนวณหน้ีสินตำมโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนักงำน โดยใชว้ิธีคิดลดแต่ละ
หน่วยท่ีประมำณกำรไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชำญอิสระไดท้ ำกำรประเมินภำระผูกพัน
ดงักล่ำวตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั 

 ผลก  ำไรหรือขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยัส ำหรับโครงกำรผลประโยชน์
หลงัออกจำกงำนของพนกังำนจะรับรู้ทนัทีในก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

 ต้นทุนบริกำรในอดีตจะถูกรับรู้ทั้ งจ ำนวนในก  ำไรหรือขำดทุนทันทีท่ีมีกำรแกไ้ขโครงกำรหรือลดขนำด
โครงกำร หรือเม่ือกจิกำรรับรู้ตน้ทุนกำรปรับโครงสร้ำงท่ีเก ีย่วขอ้งแลว้แต่เหตุกำรณ์ใดจะเกดิข้ึนกอ่น 

4.17 ประมำณกำรหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบันทึกประมำณกำรหน้ีสินไวใ้นบัญชีเม่ือภำระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีตได้
เกดิข้ึนแลว้และมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่นอนว่ำกลุ่มบริษทัจะสูญเสียทรัพยำกรเชิงเศรษฐกจิไปเพ่ือ
ปลดเปล้ืองภำระผูกพนันั้นและกลุ่มบริษทัสำมำรถประมำณมูลค่ำภำระผูกพนันั้นไดอ้ยำ่งน่ำเช่ือถือ  

4.18 ภำษเีงนิได้ 

 ภำษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภำษีเงินไดปั้จจุบนัและภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 

 ภำษเีงนิได้ปัจจุบนั 

 กลุ่มบริษทับันทึกภำษีเงินได้ปัจจุบันตำมจ ำนวนท่ีคำดว่ำจะจ่ำยให้กบัหน่วยงำนจัดเกบ็ภำษีของรัฐ โดย
ค ำนวณจำกก  ำไรทำงภำษีตำมหลกัเกณฑท่ี์ก  ำหนดในกฎหมำยภำษีอำกร 

 ภำษเีงนิได้รอกำรตดับญัชี 

 กลุ่มบริษทับันทึกภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชีของผลแตกต่ำงชั่วครำวระหว่ำงรำคำตำมบัญชีของสินทรัพย์
และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนกบัฐำนภำษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก ีย่วข้องนั้น โดยใช้
อตัรำภำษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชีของผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีต้องเสียภำษีทุกรำยกำร แต่รับรู้
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีส ำหรับผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใชห้ักภำษี รวมทั้งผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชใ้นจ ำนวนเท่ำท่ีมีควำมเป็นไปไดค่้อนขำ้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีก  ำไรทำงภำษีในอนำคตเพียงพอท่ีจะ
ใชป้ระโยชน์จำกผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีใชห้ักภำษีและผลขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ได้ใชน้ั้น 



 

17 

 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพยภ์ำษีเงินได้รอกำรตัดบญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน
และจะท ำกำรปรับลดมูลค่ำตำมบัญชีดังกล่ำว หำกมีควำมเป็นไปไดค่้อนขำ้งแน่ว่ำกลุ่มบริษทัจะไม่มีก  ำไร
ทำงภำษีเพียงพอต่อกำรน ำสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีทั้งหมดหรือบำงส่วนมำใชป้ระโยชน์ 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหำกภำษีท่ีเกดิข้ึนเก ีย่วข้องกบั
รำยกำรท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น  

4.19 กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ที่ช ำระด้วยตรำสำรทุน 

 บริษทัฯรับรู้โครงกำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ท่ีช ำระด้วยตรำสำรทุนเม่ือได้รับบริกำรจำกพนักงำนตำม
มูลค่ำยุติธรรมของสิทธิซ้ือหุ้น ณ วนัให้สิทธิ โดยบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยตำมเง่ือนไขของระยะเวลำกำร
ให้บริกำรของพนักงำนท่ีก  ำหนดไวใ้นโครงกำรพร้อมกบัรับรู้ "ส่วนทุนจำกกำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์" 
ในส่วนของผูถื้อหุ้น 

 ในกำรประมำณมูลค่ำยติุธรรมของรำยกำรจ่ำยโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑด์งักล่ำว ฝ่ำยบริหำรตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน
กำรวดัมูลค่ำ รวมทั้งสมมติฐำนต่ำง ๆ ท่ีเหมำะสม เช่น อำยขุองสิทธิซ้ือหุ้น ควำมผนัผวนของรำคำหุ้นและ
อตัรำเงินปันผล เป็นตน้ 

4.20 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยมูลค่ำยติุธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนกำรท ำ
รำยกำรเฉพำะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยติุธรรมผ่ำนก  ำไรหรือขำดทุน 
อยำ่งไรกต็ำม ส ำหรับลูกหน้ีกำรคำ้ท่ีไม่มีองค์ประกอบเก ีย่วกบักำรจดัหำเงินท่ีมีนัยส ำคญั กลุ่มบริษทัจะรับรู้
สินทรัพยท์ำงกำรเงินดงักล่ำวดว้ยรำคำของรำยกำร ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นนโยบำยกำรบญัชีเร่ืองกำรรับรู้รำยได้ 

กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวัดมูลค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

กลุ่มบริษทัจัดประเภทสินทรัพยท์ำงกำรเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รำยกำ รเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์ำงกำรเงิ นที่
วดัมูลค่ำในภำยหลงัด ้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย สินทรัพยท์ำงกำรเงินที่วดัมูลค่ำในภำยหลงัด้วยมูลค่ำ
ยติุธรรมผ่ำนก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำในภำยหลงัดว้ยมูลค่ำยติุธรรม
ผ่ำนก  ำไรหรือขำดทุน โดยพิจำรณำจำกแผนธุรกจิของกจิกำรในกำรจัดกำรสินทรัพยท์ำงกำรเงิน และ
ลกัษณะของกระแสเงินสดตำมสญัญำของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน 

สินทรัพย์ทำงกำรเงนิที่วัดมูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์ำง
กำรเงินนั้นเพ่ือรับกระแสเงินสดตำมสัญญำ และเง่ือนไขตำมสัญญำของสินทรัพยท์ำงกำรเงินกอ่ให้เกดิ
กระแสเงินสดท่ีเป็นกำรรับช ำระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจำกยอดคงเหลือของเงินต้นในวนัท่ีระบุไวเ้ท่ำนั้น  

สินทรัพยท์ำงกำรเงินดังกล่ำววดัมูลค่ำในภำยหลงัโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีกำรประเมินกำร
ด้อยค่ำ ทั้ งน้ี ผลก  ำไรและขำดทุนท่ีเกดิข้ึนจำกกำรตัดรำยกำร กำรเปล่ียนแปลง หรือกำรด้อยค่ำของ
สินทรัพยด์งักล่ำวจะรับรู้ในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุน    
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สินทรัพย์ทำงกำรเงนิที่มกีำรก ำหนดให้วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน (ตรำสำรทุน)  

ณ วนัท่ีรับรู้รำยกำรวนัแรก กลุ่มบริษทัสำมำรถเลือกจัดประเภทเงินลงทุนในตรำสำรทุนซ่ึงไม่ได้ถือไว ้                  
เพ่ือคำ้ เป็นตรำสำรทุนท่ีก  ำหนดให้วดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยติุธรรมผ่ำนก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน โดยไม่สำมำรถ
เปล่ียนกำรจดัประเภทในภำยหลงัได ้ ทั้งน้ี กำรจดัประเภทรำยกำรจะพิจำรณำเป็นรำยตรำสำร  

ผลก  ำไรและขำดทุนท่ีรับรู้ในก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของสินทรัพยท์ำงกำรเงินน้ีจะไม่สำมำรถโอนไปรับรู้
ในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุนไดใ้นภำยหลงั  

เงินปันผลรับจำกเงินลงทุนดงักล่ำวถือเป็นรำยไดอ่ื้นในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุน เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็นกำร
ได้รับคืนของตน้ทุนกำรลงทุนในสินทรัพยท์ำงกำรเงินอยำ่งชัดเจน กลุ่มบริษทัจะรับรู้รำยกำรนั้นในก  ำไร
ขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  

นอกจำกน้ี เงินลงทุนในตรำสำรทุนท่ีก  ำหนดให้วดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยติุธรรมผ่ำนก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนไม่
มีขอ้ก  ำหนดให้ประเมินกำรดอ้ยค่ำ  

สินทรัพย์ทำงกำรเงนิที่วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำยติุธรรมผ่ำนก  ำไรหรือขำดทุน จะแสดงในงบแสดงฐำนะกำรเงิน
ดว้ยมูลค่ำยติุธรรม โดยรับรู้กำรเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ำยติุธรรม ซ่ึงรวมถึงดอกเบ้ียรับ ในส่วนของก  ำไร
หรือขำดทุน  

ทั้ งน้ี สินทรัพยท์ำงกำรเงินดังกล่ำว หมำยควำมรวมถึง สินทรัพยท์ำงกำรเงินท่ีมีกระแสเงินสดท่ีไม่ไดร้ับ
ช ำระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ีย 

กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวัดมูลค่ำของหนีสิ้นทำงกำรเงนิ 

ยกเวน้หน้ีสินตรำสำรอนุพันธ์ กลุ่มบริษทัรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกส ำหรับหน้ีสินทำงกำรเงินด้วยมูลค่ำ
ยุติธรรมหักต้นทุนกำรท ำรำยกำร และจัดประเภทหน้ีสินทำงกำรเงินเป็นหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำใน
ภำยหลงัดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย โดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก  ำไรและขำดทุนท่ีเกดิข้ึนจำกกำรตัด
รำยกำรหน้ีสินทำงกำรเงินและกำรตดัจ ำหน่ำยตำมวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุน 
โดยกำรค ำนวณมูลค่ำรำคำทุนตัดจ ำหน่ำยค ำนึงถึงส่วนลดหรือส่วนเกนิมูลค่ำ รวมถึงค่ำธรรมเนียมหรือ
ต้นทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัรำดอกเบ้ียท่ีแท้จริงนั้นด้วย ทั้ งน้ี ค่ำตัดจ ำหน่ำยตำมวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง
แสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทำงกำรเงินในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุน  

กำรตดัรำยกำรของเคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินจะถูกตดัรำยกำรออกจำกบัญชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้ นได้
ส้ินสุดลง หรือไดมี้กำรโอนสิทธิท่ีจะได้รับกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้กำรโอนควำมเส่ียง
และผลตอบแทนเกอืบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีกำรโอนกำรควบคุมในสินทรัพยน์ั้น  
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กลุ่มบริษทัตดัรำยกำรหน้ีสินทำงกำรเงินกต่็อเม่ือได้มีกำรปฏิบติัตำมภำระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีกำร
ยกเลิกภำระผูกพนันั้น หรือมีกำรส้ินสุดลงของภำระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีกำรเปล่ียนหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีมี
อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จำกผู้ให้กูร้ำยเดียวกนัซ่ึงมีข้อก  ำหนดท่ีแตกต่ำงกนัอย่ำงมำก หรือมีกำรแกไ้ข
ข้อก  ำหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่ำงเป็นสำระส ำคัญ จะถือว่ำเป็นกำรตัดรำยกำรหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน
ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่ำงของมูลค่ำตำมบญัชีดงักล่ำวในส่วนของก  ำไรหรือขำดทุน  

กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงนิ 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนของตรำสำรหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่ำด้วย
มูลค่ำยติุธรรมผ่ำนก  ำไรหรือขำดทุน ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนค ำนวณจำกผลต่ำงของกระแส
เงินสดท่ีจะครบก  ำหนดช ำระตำมสัญญำกบักระแสเงินสดทั้ งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคำดว่ำจะได้รับช ำระ และ             
คิดลดดว้ยอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมำณของสินทรัพยท์ำงกำรเงิน ณ วนัท่ีไดม้ำ 

ในกรณีท่ีควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พ่ิมข้ึนอยำ่งมีนยัส ำคญันบัตั้งแต่กำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก 
กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนโดยพิจำรณำจำกกำรผิดสัญญำท่ีอำจจะเกดิข้ึน
ใน 12 เดือนขำ้งหนำ้ ในขณะท่ีหำกควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของสินทรัพยเ์พ่ิมข้ึนอยำ่งมีนัยส ำคญันบัตั้งแต่กำร
รับรู้รำยกำรเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่ำผลขำดทุนดว้ยจ ำนวนเงินท่ีเท่ำกบัผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะ
เกดิข้ึนตลอดอำยท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทำงกำรเงิน  

กลุ่มบริษทัพิจำรณำว่ำควำมเส่ียงด้ำนเครดิตจะเพ่ิมข้ึนอย่ำงมีนัยส ำคญั เม่ือมีกำรค้ำงช ำระกำรจ่ำยเงินตำม
สญัญำเกนิกว่ำ 30 วนั และพิจำรณำว่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินนั้นมีกำรด้อยค่ำดำ้นเครดิตหรือมีกำรผิดสัญญำ 
เม่ือมีกำรคำ้งช ำระกำรจ่ำยเงินตำมสัญญำเกนิกว่ำ 90 วนั อยำ่งไรกต็ำม ในบำงกรณี กลุ่มบริษทัอำจพิจำรณำ
ว่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินนั้นมีกำรเพ่ิมข้ึนของควำมเส่ียงดำ้นเครดิตอยำ่งมีนัยส ำคญัและมีกำรผิดสญัญำ โดย
พิจำรณำจำกขอ้มูลภำยในหรือขอ้มูลภำยนอกอ่ืน เช่น อนัดบัควำมน่ำเช่ือถือดำ้นเครดิตของผูอ้อกตรำสำร  

กลุ่มบริษทัใช้วิธีกำรอย่ำงง่ำยในกำรค ำนวณผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนส ำหรับลูกหน้ีกำรคำ้
และสินทรัพยท่ี์เกดิจำกสัญญำ  ดังนั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีกำรติดตำมกำร
เปล่ียนแปลงของควำมเส่ียงทำงดำ้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนตลอด
อำยขุองลูกหน้ีกำรคำ้และสินทรัพยท่ี์เกดิจำกสัญญำ  

กำรค ำนวณผลขำดทุนด้ำนเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนข้ำงต้น อำ้งอิงจำกข้อมูลผลขำดทุนด้ำนเครดิตจำก
ประสบกำรณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลกำรคำดกำรณ์ไปในอนำคตเก ีย่วกบัลูกหน้ีนั้นและสภำพแวดล้อม
ทำงดำ้นเศรษฐกจิ  

สินทรัพยท์ำงกำรเงินจะถูกตัดจ ำหน่ำยออกจำกบัญชี เม่ือกจิกำรคำดว่ำจะไม่ได้รับคืนกระแสเงินสดตำม
สญัญำอีกต่อไป  

  



 

20 

กำรหักกลบของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินจะน ำมำหักกลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบแสดงฐำนะ
กำรเงิน กต่็อเม่ือกจิกำรมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ำมกฎหมำยอยูแ่ลว้ในกำรหักกลบจ ำนวนเงินท่ีรับรู้ และกจิกำรมี
ควำมตั้งใจท่ีจะช ำระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช ำระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.21 ตรำสำรอนุพันธ์ 

 กลุ่มบริษทัใชต้รำสำรอนุพนัธ์ ไดแ้ก ่สญัญำแลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศ เพ่ือป้องกนัควำมเส่ียงจำกควำม
ผนัผวนของอตัรำแลกเปล่ียน  

กลุ่มบริษทัรับรู้มูลค่ำเร่ิมแรกของตรำสำรอนุพนัธ์ด้วยมูลค่ำยุติธรรม ณ วนัท่ีท ำสัญญำ และวดัมูลค่ำใน
ภำยหลงัดว้ยมูลค่ำยติุธรรม โดยรับรู้กำรเปล่ียนแปลงของมูลค่ำยุติธรรมในภำยหลงัในส่วนของก  ำไรหรือ
ขำดทุน ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัแสดงตรำสำรอนุพนัธ์เป็นสินทรัพยท์ำงกำรเงินเม่ือมีมูลค่ำยติุธรรมมำกกว่ำศูนย ์
และแสดงเป็นหน้ีสินทำงกำรเงินเม่ือมีมูลค่ำยติุธรรมนอ้ยกว่ำศูนย ์  

กลุ่มบริษทัแสดงตรำสำรอนุพนัธ์ท่ีมีอำยุสัญญำคงเหลือมำกกว่ำ 12 เดือนและยงัไม่ถึงก  ำหนดช ำระภำยใน 
12 เดือน เป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน หรือหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน และแสดงตรำสำรอนุพนัธ์อ่ืนเป็น
สินทรัพยห์มุนเวียน หรือหน้ีสินหมุนเวียน 

4.22 กำรวัดมูลค่ำยุตธิรรม 

 มูลค่ำยุติธรรม หมำยถึง รำคำท่ีคำดว่ำจะได้รับจำกกำรขำยสินทรัพยห์รือเป็นรำคำท่ีจะต้องจ่ำยเพ่ือโอน
หน้ีสินให้ ผู ้อ่ืนโดยรำยกำรดังกล่ำว เป็นรำยกำรท่ี เก ิด ข้ึนในสภำพปกติระหว่ำง ผู ้ ซ้ือและ ผู้ข ำ ย                                        
(ผูร่้วมในตลำด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่ำ กลุ่มบริษทัใช้รำคำเสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่องในกำรวดัมูลค่ำ
ยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีเก ีย่วข้องก  ำหนดให้ตอ้งวดัมูลค่ำ
ด้วยมูลค่ำยุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลำดท่ีมีสภำพคล่องส ำหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลักษณะ
เดียวกนัหรือไม่สำมำรถหำรำคำเสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่องได ้ กลุ่มบริษทัประมำณมูลค่ำยติุธรรม
โดยใชเ้ทคนิคกำรประเมินมูลค่ำท่ีเหมำะสมกบัแต่ละสถำนกำรณ์ และพยำยำมใชข้อ้มูลท่ีสำมำรถสงัเกตได้ท่ี
เก ีย่วขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ำยติุธรรมนั้นให้มำกท่ีสุด  

 ล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่ำและเปิดเผยมูลค่ำยติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบกำรเงิน
แบ่งออกเป็นสำมระดบัตำมประเภทของขอ้มูลท่ีน ำมำใชใ้นกำรวดัมูลค่ำยติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใชข้อ้มูลรำคำเสนอซ้ือขำยของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยำ่งเดียวกนัในตลำดท่ีมีสภำพคล่อง 

 ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสำมำรถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน ไม่ว่ำจะเป็นข้อมูลทำงตรงหรือ
ทำงออ้ม 

 ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สำมำรถสงัเกตได ้ เช่น ขอ้มูลเก ีย่วกบักระแสเงินสดในอนำคตท่ีกจิกำรประมำณข้ึน  
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 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มบริษทัจะประเมินควำมจ ำเป็นในกำรโอนรำยกำรระหว่ำงล ำดับชั้น
ของมูลค่ำยุติธรรมส ำหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนท่ีมีกำรวดัมูลค่ำ
ยติุธรรมแบบเกดิข้ึนประจ ำ 

4.23   หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มลีักษณะคล้ำยทุนและใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้น 

 หุ้นกูด้้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุนรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้น เม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิและดุลยพินิจแต่เพียง                 
ผูเ้ดียวในกำรไถ่ถอนหุ้นกูก้อ่นก  ำหนดตำมเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นข้อก  ำหนดหุ้นกู ้และมีสิทธิเล่ือนกำรจ่ำย
ช ำระดอกเบ้ียและดอกเบ้ียสะสมคำ้งช ำระโดยไม่จ ำกดัระยะเวลำและจ ำนวนคร้ัง และกำรจ่ำยช ำระดอกเบ้ีย
นั้นข้ึนอยู่กบัดุลยพินิจของกลุ่มบริษทั ดังนั้นกำรจ่ำยช ำระดอกเบ้ียจะถือเสมือนกำรจ่ำยเงินปันผลและจะ
รับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุ้นเม่ือมีภำระในกำรจ่ำยช ำระดอกเบ้ียเกดิข้ึน กำรจ่ำยช ำระดอกเบ้ียรับรู้ในงบ
กระแสเงินสดในลกัษณะเดียวกนักบักำรจ่ำยเงินปันผลให้แกผู่ถื้อหุ้นสำมญั 

 ใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนท่ีจดัสรรให้ผูถื้อหุ้นกูด้้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุนแสดงด้วย
มูลค่ำยุติธรรม ซ่ึงในกำรประมำณมูลค่ำยติุธรรมของใบส ำคญัแสดงสิทธิดังกล่ำว ฝ่ำยบริหำรต้องใช้ดุลย
พินิจในกำรวดัมูลค่ำ รวมทั้งสมมติฐำนต่ำงๆ ท่ีเหมำะสม เช่น อำยขุองสิทธิซ้ือหุ้น ควำมผนัผวนของรำคำ
หุ้นและอตัรำเงินปันผล เป็นตน้ 

5. กำรใช้ดุลยพินิจและประมำณกำรทำงบญัชีที่ส ำคัญ 

 ในกำรจัดท ำงบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและกำร
ประมำณกำรในเร่ืองท่ีมีควำมไม่แน่นอนเสมอ กำรใชดุ้ลยพินิจและกำรประมำณกำรดงักล่ำวน้ีส่งผลกระทบ
ต่อจ ำนวนเงินท่ีแสดงในงบกำรเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน ผลท่ีเกดิข้ึนจริง
อำจแตกต่ำงไปจำกจ ำนวนท่ีประมำณกำรไว ้กำรใชดุ้ลยพินิจและกำรประมำณกำรท่ีส ำคญัมีดงัน้ี 

ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำยและที่ดนิรอกำรพัฒนำ 

 กลุ่มบริษทัพิจำรณำกำรปรับลดต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำย และท่ีดินรอกำรพฒันำ เม่ือพบว่ำ
มูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพยด์ังกล่ำวลดลงอย่ำงมีสำระส ำคัญฝ่ำยบริหำรพิจำรณำปรับลดมูลค่ำ               
ของต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำยและท่ีดินรอกำรพัฒนำ เท่ำกบัมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับ       
อยำ่งไรกต็ำม ควำมมีสำระส ำคญั และกำรปรับลดมูลค่ำดงักล่ำวข้ึนกบัดุลยพินิจของฝ่ำยบริหำร  

 ประมำณกำรต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ 

 ในกำรค ำนวณต้นทุนขำยบำ้นพร้อมท่ีดินและอำคำรชุด กลุ่มบริษทัต้องประมำณต้นทุนทั้งหมดท่ีจะใช้ใน
กำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์ซ่ึงต้นทุนดังกล่ำวประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดินและกำรปรับปรุงท่ีดิน 
ตน้ทุนค่ำออกแบบและกอ่สร้ำง ตน้ทุนงำนสำธำรณูปโภค ตน้ทุนกำรกูย้ืมเพ่ือใช้ในกำรกอ่สร้ำงโครงกำร 
และค่ำใช้จ่ำยอ่ืนท่ีเก ีย่วข้อง ทั้ งน้ี ฝ่ำยบริหำรได้ประมำณกำรต้นทุนดงักล่ำวข้ึนจำกประสบกำรณ์ในกำร
ประกอบธุรกจิโดยจะมีกำรทบทวนกำรประมำณกำรดังกล่ำวเป็นระยะๆ หรือเม่ือต้นทุนท่ีเกดิข้ึนจ ริง
แตกต่ำงจำกประมำณกำรตน้ทุนอยำ่งมีสำระส ำคญั 
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มูลค่ำยุตธิรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

ในกำรประเมินมูลค่ำยติุธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงินท่ีรับรู้ในงบแสดงฐำนะกำรเงิน ท่ีไม่มีกำรซ้ือขำยใน
ตลำดและไม่สำมำรถหำรำคำได้ในตลำดซ้ือขำยคล่อง ฝ่ำยบริหำรต้องใช้ดุลยพินิจในกำรประเมินมูลค่ำ
ยติุธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงินดงักล่ำว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจ ำลองกำรประเมินมูลค่ำ ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้
ในแบบจ ำลองได้มำจำกกำรเทียบเคียงกบัตัวแปรท่ีมีอยู่ในตลำด โดยค ำนึงถึงควำมเส่ียงทำงด้ำนเครดิต 
สภำพคล่อง ขอ้มูลควำมสมัพนัธ์ และกำรเปล่ียนแปลงของมูลค่ำของเคร่ืองมือทำงกำรเงินในระยะยำว ทั้งน้ี
กำรเปล่ียนแปลงของสมมติฐำนท่ีเก ีย่วขอ้งกบัตวัแปรท่ีใช้ในกำรค ำนวณ อำจมีผลกระทบต่อมูลค่ำยติุธรรม
ท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐำนะกำรเงิน และกำรเปิดเผยล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรม 

กำรประเมนิกำรด้อยค่ำของค่ำควำมนิยมและสินทรัพย์ไม่มีตวัตน  

ในกำรประเมินค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำของค่ำควำมนิยมและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ฝ่ำยบริหำรต้องใชดุ้ลยพินิจใน
กำรประเมินมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนของสินทรัพยด์ังกล่ำว มูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนหมำยถึงมูลค่ำ
ยติุธรรมหักตน้ทุนในกำรขำยของสินทรัพยห์รือมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่รำคำใดจะสูงกว่ำ  ในกำร
ประเมินมูลค่ำยุติธรรมหักต้นทุนในกำรขำย กลุ่มบริษทัใชว้ิธีรำยได้โดยใชแ้บบจ ำลองกำรคิดลดประมำณ
กำรกระแสเงินสดในอนำคต สมมติฐำนท่ีส ำคญัในกำรประมำณกำรกระแสเงินสดรับในอนำคต อตัรำกำร
เติบโตและอตัรำคิดลดจะสะท้อนมุมมองของผูร่้วมตลำด สมมติฐำนส ำคัญท่ีใช้ในกำรประเมินมูลค่ำท่ี             
คำดว่ำจะไดร้ับคืนไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมำยเหตุ 21 และ 22 

 กำรจัดประเภทเงนิกู้ ยืมระยะยำว 

 ในกำรจดัประเภทส่วนของเงินกูย้ืมระยะยำวจำกธนำคำรท่ีถึงก  ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี ฝ่ำยบริหำรตอ้งใช้
ดุลยพินิจในกำรประมำณกำรกำรไถ่ถอนหลักประกนัและกำรจ่ำยช ำระคืนเงินกูย้ืมตำมเง่ือนไขและ
ขอ้ก  ำหนดท่ีระบุในสญัญำเงินกูน้ั้นๆ 

 คดฟ้ีองร้อง 

 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอำจจะเกดิข้ึนจำกกำรถูกฟ้องร้องเรียกค่ำเสียหำย ซ่ึงฝ่ำยบริหำรไดใ้ชดุ้ลยพินิจในกำร
ประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และได้บันทึกประมำณกำรหน้ีสินดังกล่ำว ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำ
รำยงำน 

6. รำยกำรธุรกิจกับกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 

6.1 ในระหว่ำงปี กลุ่มบริษทัมีรำยกำรธุรกจิท่ีส ำคัญกบับริษทัท่ีเก ีย่วข้องกนั รำยกำรธุรกจิดังกล่ำวเป็นไปตำม
เง่ือนไขทำงกำรค้ำและเกณฑ์ตำมท่ีตกลงกนัระหว่ำงกลุ่มบริษทัและบริษทัเหล่ำนั้น โดยสำมำรถสรุปได้
ดงัน้ี 

รำยละเอียดของบริษทัยอ่ยแสดงอยูใ่นหมำยเหตุ 2.2 ก) รำยละเอียดของกำรร่วมคำ้แสดงอยู่ในหมำยเหตุ 15 
และรำยละเอียดของบริษทัร่วมแสดงอยู่ในหมำยเหตุ 16 ส่วนกจิกำรท่ีเก ีย่วข้องกนัอ่ืน ๆ  เก ีย่วข้องกนักบั
บริษทัฯโดยกำรมีกรรมกำรร่วมกนั 
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 (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
 2564 2563 2564 2563  
รำยกำรธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      
(ตดัออกจำกงบกำรเงินรวมแลว้)      
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ - - 5,761 32,450 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิมในอตัรำร้อยละ 30.21 

(2563: ร้อยละ 37.40 ถึง 53.45) 
รำยไดจ้ำกกำรขำยวสัดุก่อสร้ำง - - 51,876 67,131 ตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิมในอตัรำร้อยละ 5  
รำยไดค่้ำบริหำรธุรกิจและค่ำบริหำรโครงกำร - - 9,085 4,766 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (1) 
รำยไดท้ำงกำรเงิน - - 369,611 273,511 ร้อยละ 3.50 ต่อปี 
รำยไดค่้ำนำยหน้ำ - - 59,834 53,426 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (3) 
รำยไดจ้ำกกำรใช้พ้ืนท่ีส ำนกังำน - - 17,728 19,056 รำคำเฉล่ียตำรำงเมตรละ 990 บำทต่อเดือน 
เงินปันผลรับ - - 100,000 303,275 ตำมท่ีประกำศจ่ำย 
ค่ำใชจ้่ำยบริหำรโครงกำร - - 99,223 138,830 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (2) 
ค่ำนำยหนำ้จ่ำย - - 24,250 24,864 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (3) 
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงิน - - 49,644 17,327 ร้อยละ 3.50 - 3.60 ต่อปี                       

(2563: ร้อยละ 3.50 ต่อปี) 
ค่ำท่ีปรึกษำและค่ำใชจ้่ำยอ่ืน - - 28,804 26,582 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (4) 
รำยกำรธุรกิจกบักำรร่วมค้ำ      
รำยไดค่้ำบริหำรธุรกิจและค่ำบริหำรโครงกำร 471,479 1,614,517 874,676 2,908,567 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (1) 
รำยไดค่้ำนำยหน้ำ 38,179 102,470 82,692 220,477 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (3) 
รำยไดท้ำงกำรเงิน 167,588 259,591 167,588 259,591 ร้อยละ 3.85 - 5.50 ต่อปี                                  

(2563: ร้อยละ 3.43 - 5.00 ต่อปี) 
เงินปันผลรับ - - 10,500 202,730 ตำมท่ีประกำศจ่ำย 
ซ้ือตัว๋แลกเงิน - 687,647 - 687,647 ตำมมูลค่ำท่ีตรำไวสุ้ทธิจำกส่วนลด 
รำยไดจ้ำกกำรจดัหำท่ีดิน 10,081 - 20,161 - ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน 
รำยกำรธุรกิจกบับริษทัร่วม      
รำยไดจ้ำกโครงกำรเพ่ือเช่ำ 2,463 284 2,463 284 ในอตัรำท่ีใหเ้ช่ำแก่ลูกคำ้ทัว่ไป 
ค่ำนำยหนำ้จ่ำย 3,578 6,281 1,150 6,281 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (3) 
ค่ำท่ีปรึกษำและค่ำใชจ้่ำยอ่ืน 4,948 3,097 3,925 3,097 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน (4) 
รำยกำรธุรกิจกบักิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั      
รำยไดจ้ำกโครงกำรเพ่ือเช่ำ 1,451 - 1,451 - ในอตัรำท่ีใหเ้ช่ำแก่ลูกคำ้ทัว่ไป 
รำยไดค่้ำบริกำรธุรกิจ 1,350 - - - ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน 
รำยไดท้ำงกำรเงิน - 9,269 - 9,269 ร้อยละ 6 ต่อปี 
ค่ำเช่ำส ำนกังำนจ่ำย - 68,483 - 68,483 ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน               

(รำยละเอียดในหมำยเหตุ 42.2) 
รำยกำรธุรกิจเก่ียวกบักรรมกำรและผูบ้ริหำร      
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ - 6,526 - 3,310 รำคำตำมสัญญำเฉล่ียตำรำงเมตรละ   

73,000 ถึง 134,000 บำท 
รำยไดจ้ำกกำรขำยสินทรัพย์ 2,343 - 2,343 - ตำมสัญญำท่ีตกลงร่วมกัน 
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ลกัษณะรำยกำรนโยบำยรำคำและสญัญำท่ีเก ีย่วขอ้งมีดงัน้ี 

 (1) รำยไดค่้ำบริหำรธุรกจิและค่ำบริหำรงำนโครงกำรคิดในรำคำตน้ทุนบวกส่วนเพ่ิม และปันส่วนให้แก ่
บริษทัยอ่ยและกำรร่วมคำ้ตำมเกณฑร์ำยไดแ้ละเกณฑต์น้ทุนโครงกำร ตำมล ำดบั 

 (2) ค่ำบริหำรโครงกำรจ่ำยแกบ่ริษทัย่อยคิดเป็นรำยเดือนในอตัรำท่ีข้ึนอยู่กบัขนำดของแต่ละโครงกำร
และค่ำบริกำรอ่ืนคิดตำมสญัญำท่ีตกลงร่วมกนั 

(3) ค่ำนำยหนำ้จำกกำรขำยโครงกำรคิดในอตัรำร้อยละ 1 ถึงร้อยละ 6 ของรำคำขำยตำมสญัญำ โดยแบ่ง
ช ำระเม่ือลูกคำ้ท ำสญัญำและเม่ือมีกำรโอนอสงัหำริมทรัพย ์

(4) ค่ำท่ีปรึกษำคิดตำมขั้นควำมส ำเร็จของงำนตำมอตัรำท่ีระบุในสัญญำและค่ำใชจ่้ำยอ่ืนคิดตำมสัญญำท่ี
ตกลงร่วมกนั 

6.2 ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผูบ้ริหำร 

 ในระหว่ำงปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีค่ำใชจ่้ำยผลประโยชน์พนักงำนท่ีให้แก ่
กรรมกำรและผูบ้ริหำร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม /  

งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 25623 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 254,760 156,535 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 2,734 48,500 
ผลประโยชน์ท่ีจ่ำยโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ ์(หมำยเหตุ 33) 7,713 - 
รวม 265,207 205,035 

6.3 ยอดคงคำ้งระหว่ำงบริษทัฯและบริษทัท่ีเก ีย่วขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 มีรำยละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

ลูกหน้ีกำรค้ำและรำยได้ที่ยังไม่เรียกช ำระ     
บริษทัยอ่ย - - 29,821 82,992 
กำรร่วมคำ้ 1,239,729 1,409,450 1,239,377 1,409,275 
บริษทัร่วม 243 147 243 147 
บริษทัท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 24 - 24 - 
รวม 1,239,996 1,409,597 1,269,465 1,492,414 
หัก: ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน (49,287) (73,811) (49,287) (73,811) 
สุทธิ 1,190,709 1,335,786 1,220,178 1,418,603 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินหมุนเวียนอื่น - ตั๋วแลกเงิน   
กำรร่วมคำ้ - 692,763 - 692,763 
รวม - 692,763 - 692,763 
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(หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

สินทรัพย์หมุนเวียนอืน่ - ลูกหน้ีอื่น     
บริษทัยอ่ย - - 9,782 16,421 
กำรร่วมคำ้ - 150 - 150 
รวม - 150 9,782 16,571 

สินทรัพย์หมุนเวียนอืน่ - งำนบริหำรโครงกำรระหว่ำงท ำ    
กำรร่วมคำ้ 14,574 12,832 14,574 12,832 
รวม 14,574 12,832 14,574 12,832 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทัยอ่ย - - 11,649,966 9,977,873 
กำรร่วมคำ้ 3,664,552 2,795,239 3,664,552 2,795,239 
บริษทัท่ีเกีย่วขอ้งกนั 5,000 5,000 - - 
รวม 3,669,552 2,800,239 15,314,518 12,773,112 
หัก: ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน (216,500) (113,500) (371,887) (203,854) 
หัก: ขำดทุนตำมวิธีส่วนไดเ้สียท่ีเกนิมูลค่ำเงินลงทุน           

ในกำรร่วมค้ำ (330,186) - - - 
สุทธิ 3,122,866 2,686,739 14,942,631 12,569,258 

ส่วนท่ีถึงก  ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 2,845,666 2,562,839 3,175,852 2,562,839 
ส่วนท่ีถึงก  ำหนดช ำระเกนิกว่ำหน่ึงปี 277,200 123,900 11,766,779 10,006,419 
รวม 3,122,866 2,686,739 14,942,631 12,569,258 

ตั๋วเงินรับ - สุทธิจำกส่วนที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี     
บริษทัร่วม 2,701 2,292 - - 
หัก: ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน (2,701) - - - 
สุทธิ - 2,292 - - 
ดอกเบี้ยค้ำงรับ     
บริษทัยอ่ย - - 39,744 34,601 
กำรร่วมคำ้ 6,069 657 6,069 657 
บริษทัท่ีเกีย่วขอ้งกนั 333 333 - - 

รวม 6,402 990 45,813 35,258 
หัก: ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน (333) (333) - - 

สุทธิ 6,069 657 45,813 35,258 

สินทรัพย์ทำงกำรเงินไม่หมุนเวียนอื่น - เงินลงทุนตำมสัญญำ Credit Linked (หมำยเหตุ 13)   
กลุ่มบริษทัร่วม 67,000 - 67,000 - 
รวม 67,000 - 67,000 - 
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  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

เจ้ำหน้ีกำรค้ำ     
บริษทัยอ่ย - - 18,048 20,066 
กำรร่วมคำ้ 759 197 759 197 
บริษทัร่วม 31 - 31 - 
รวม 790 197 18,838 20,263 
เจ้ำหน้ีอื่น     
บริษทัยอ่ย - - - 146,696 
รวม - - - 146,696 
เงินกู้ยืมจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน   
บริษทัยอ่ย - - 1,463,896 923,944 
รวม - - 1,463,896 923,944 
ดอกเบี้ยค้ำงจ่ำย     
บริษทัยอ่ย - - 8,344 3,913 
รวม - - 8,344 3,913 
เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ     
บริษทัยอ่ย - - 97 1,464 
กำรร่วมคำ้ 424,940 471,218 424,940 471,218 
รวม 424,940 471,218 425,037 472,682 

6.4 ในระหว่ำงปี เงินให้กูย้มืและเงินกูย้ืมกบักจิกำรท่ีเก ีย่วขอ้งกนัมีรำยกำรเคล่ือนไหวดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี ในระหว่ำงปี ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

เงินให้กูย้มื 1 มกรำคม 2564 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวำคม 2564 
กำรร่วมค้ำ     
บริษทั นูโว ไลน์ เอเจนซ่ี จ  ำกดั 916.84  413.01 (400.00) 929.85 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ  ำกดั 367.00 118.00 (50.00) 435.00 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ  ำกดั 339.00 745.00 - 1,084.00 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ  ำกดั 249.50 40.00 (220.00) 69.50 
บริษทั สิริพฒัน์ ทรี จ  ำกดั 172.50 15.10 - 187.60 
บริษทั สิริ ทีเค ทู จ  ำกดั 518.00 - (240.80) 277.20 
บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ  ำกดั 108.50 - - 108.50 
บริษทั สิริ ทีเค โฟร์ จ  ำกดั 123.90 7.00 - 130.90 
บริษทั บีเอฟทีแซด บำงปะกง จ  ำกดั - 442.00 - 442.00 
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทั รีเจนซ่ี วรรณ จ  ำกดั 5.00 - - 5.00 
รวม 2,800.24 1,780.11 (910.80) 3,669.55 
หัก: ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน (113.50)   (216.50) 
หัก: ขำดทุนตำมวิธีส่วนไดเ้สียท่ีเกนิมูลค่ำเงินลงทุน         

ในกำรร่วมค้ำ -   (330.19) 
สุทธิ 2,686.74   3,122.86 
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  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี ในระหว่ำงปี ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

เงินให้กูย้มื 1 มกรำคม 2564 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวำคม 2564 
บริษัทย่อย     
บริษทั อำณำวรรธน์ จ  ำกดั - 825.58 (394.22) 431.36 
บริษทั พิวรรธนำ จ  ำกดั 580.52 283.89 (53.33) 811.08 
บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 118.65 123.62 (125.11) 117.16 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี สเปซ จ  ำกดั 120.79 26.27 - 147.06 
บริษทั เอ็นอีดี แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั  528.37 1.56 (174.45) 355.48 
บริษทั แสนสิริ ไชน่ำ จ  ำกดั  3.77 0.20 (0.10) 3.87 
บริษทั สิริวฒันำ โฮลด้ิง จ  ำกดั 645.17 31.81 - 676.98 
บริษทั จิรภำส เรียลต้ี จ  ำกดั 1,809.11 152.60 (1,332.46) 629.25 
บริษทั ปำรณัท จ  ำกดั 1,398.38 1,481.37 (1,745.29) 1,134.46 
บริษทั สิริ สมำร์ท วนั จ  ำกดั 6.58 0.34 - 6.92 
บริษทั สิริ สมำร์ท ทู จ  ำกดั 332.69 385.69 (264.60) 453.78 
บริษทั สิริ สมำร์ท ทรี จ  ำกดั 1,230.11 610.44 (283.80) 1,556.75 
บริษทั สิริ สมำร์ท โฟร์ จ  ำกดั - 1,226.52 - 1,226.52 
บริษทั สิริ สมำร์ท ไฟฟ์ จ  ำกดั 185.12 11.32 - 196.44 
บริษทั สิริพฒัน์ ไฟฟ์ จ  ำกดั 221.19 488.75 - 709.94 
บริษทั สิริพฒัน์ ซิกซ์ จ  ำกดั 34.12 1.37 - 35.49 
บริษทั สิริพฒัน์ เอท จ  ำกดั 370.45 35.79 - 406.24 
บริษทั สิริพฒัน์ ไนน์ จ  ำกดั 178.08 14.79 - 192.87 
บริษทั สิริพฒัน์ เท็น จ  ำกดั 197.34 19.78 - 217.12 
บริษทั สิริ เวนเจอร์ส จ  ำกดั 85.00 64.60 - 149.60 
บริษทั สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ  ำกดั      503.47 321.94 (152.11) 673.30 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทู จ  ำกดั* 453.78 68.35 - 522.13 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทรี จ  ำกดั* 411.18 14.60 (424.31) 1.47 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ไฟฟ์ จ  ำกดั* 165.00 12.84 - 177.84 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ  ำกดั* - 615.19 (234.14) 381.05 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง เซเว่นทีน จ  ำกดั* 112.00 16.89 - 128.89 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทรี จ  ำกดั* 287.00 19.92 - 306.92 
กำรร่วมค้ำ     
บริษทั นูโว ไลน์ เอเจนซ่ี จ  ำกดั 916.84 413.01 (400.00) 929.85 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ  ำกดั 367.00 118.00 (50.00) 435.00 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ  ำกดั 339.00 745.00                 - 1,084.00 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ  ำกดั 249.50 40.00       (220.00) 69.50 
บริษทั สิริพฒัน์ ทรี จ  ำกดั 172.50 15.10                - 187.60 
บริษทั สิริ ทีเค ทู จ  ำกดั 518.00 -       (240.80) 277.20 
บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ  ำกดั 108.50 -            - 108.50 
บริษทั สิริ ทีเค โฟร์ จ  ำกดั 123.90 7.00            - 130.90 
บริษทั บีเอฟทีแซด บำงปะกง จ  ำกดั - 442.00            - 442.00 
รวม 12,773.11 8,636.13 (6,094.72) 15,314.52 
หัก: ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน (203.85)   (371.89) 
สุทธิ 12,569.26   14,942.63 

 * ในระหวำ่งปี 2564 บริษทัยอ่ยไดเ้ปล่ียนช่ือบริษทัตำมท่ีกลำ่วในหมำยเหต ุ14.1 (2) 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี ในระหว่ำงปี ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

เงินกูย้มืจำก 1 มกรำคม 2564 เพิ่มข้ึน ลดลง 31 ธันวำคม 2564 
บริษัทย่อย     
บริษทั ปภำนัน จ  ำกดั 25.93 3.01 (13.43) 15.51 
บริษทั ชนชัย จ  ำกดั 213.15 14.06 (11.14) 216.07 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 562.30 431.23 (92.00) 901.53 
บริษทั เอส.ย.ูเอ็น. แมเนจเมน้ท ์ จ  ำกดั 73.00 - - 73.00 
บริษทั สิริ สมำร์ท โฟร์ จ  ำกดั 13.77 0.16 (13.93) - 
บริษทั สิริพฒัน์ เซเว่น จ  ำกดั 0.88 0.02 (0.09) 0.81 
บริษทั อำณำวรรธน์ จ  ำกดั 34.91 - (34.91) - 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทรี จ  ำกดั - 42.45 (42.45) - 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเว่น จ  ำกดั - 203.36 (53.18) 150.18 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวลฟ์ จ  ำกดั - 62.63 (16.10) 46.53 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ทีน จ  ำกดั - 107.82 (50.24) 57.58 
บริษทั สิริพฒัน์ อีเลฟเว่น จ  ำกดั - 2.91 (0.22) 2.69 
รวม 923.94 867.65 (327.69) 1,463.90 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 เงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมกบักจิกำรท่ีเก ีย่วข้องกนัเป็นเงินกูท่ี้ไม่มีหลักประกนั               
ครบก  ำหนดช ำระเม่ือทวงถำมและคิดดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 3.50 ถึง 5.50 ต่อปี (2563: ร้อยละ 3.50 ถึง 
5.00 ต่อปี) 

กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนของเงินให้กูย้ืมแกก่จิกำรท่ีเก ีย่วข้อง
กนัและดอกเบ้ียคำ้งรับ มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ยอดคงเหลือตน้ปี 113,833 5,333 203,854 - 
ส ำรองผลขำดทุนดำ้นเครดิตที่คำดว่ำจะเกดิขึ้น  103,000 108,500 168,033 203,854 
ยอดคงเหลือปลำยปี 216,833 113,833 371,887 203,854 

กำรเพ่ิมข้ึนอยำ่งมีสำระส ำคญัของค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนของเงินให้กูย้ืมแกก่จิกำรท่ี
เก ีย่วขอ้งกนัและดอกเบ้ียคำ้งรับในปี 2564 จ ำนวน 63.00 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 64.60 ลำ้นบำท) เกดิจำก
บริษทั สิริ เวนเจอร์ส จ ำกดั และบริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ ำกดั (2563: 108.50 ลำ้นบำท 
(เฉพำะบริษทัฯ: 193.50 ลำ้นบำท) เกดิจำกบริษทั สิริ เวนเจอร์ส จ ำกดั และบริษทั สิริ ทีเค ทรี จ ำกดั) 
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7. เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด/เงนิฝำกธนำคำรที่มภีำระค ำ้ประกัน 

7.1 เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

เงินสด 42.64 12.13 34.22 3.24 
เงินฝำกธนำคำร 2,138.37 2,994.50 776.79 1,493.71 
รวม 2,181.01 3,006.63 811.01 1,496.95 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 เงินฝำกออมทรัพยแ์ละเงินฝำกประจ ำมีอตัรำดอกเบ้ียระหว่ำงร้อยละ 0.05 ถึง 0.40 
ต่อปี (2563: ร้อยละ 0.05 ถึง 0.55 ต่อปี) 

7.2 เงนิฝำกธนำคำรที่มภีำระค ำ้ประกัน 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564  คือ เงินฝำกธนำคำรซ่ึงบริษทัฯไดน้ ำไปค ้ ำประกนัวงเงินสินเช่ือเพ่ือ
ใชใ้นกำรจ่ำยช ำระค่ำกอ่สร้ำงกบัผูร้ับเหมำกอ่สร้ำงโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ (2563: ไม่มี) 

8. ลูกหนีก้ำรค้ำและรำยได้ที่ยังไม่เรียกช ำระ 

 ลูกหน้ีกำรคำ้และรำยไดท่ี้ยงัไม่เรียกช ำระ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 ประกอบดว้ย 

     (หน่วย: ล้ำนบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

ลูกหนีก้ำรค้ำและรำยได้ที่ยังไม่เรียกช ำระ -  
   กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 

    

ลูกหน้ีกำรคำ้     
อำยหุน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ     
ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 0.04 0.07 - - 
คำ้งช ำระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน  103.74  1,409.50 126.92 1,456.50 
 3 - 6 เดือน - 0.03 3.52 1.83 
 6 - 12 เดือน - - 2.81 32.13 
 มำกกว่ำ 12 เดือน 1,075.24 - 1,075.24 1.95 
รำยไดท่ี้ยงัไม่เรียกช ำระ - ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 60.98 - 60.98 - 

รวม 1,240.00 1,409.60 1,269.47 1,492.41 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึน (49.29) (73.81) (49.29) (73.81) 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้และรำยไดท่ี้ยงัไม่เรียกช ำระ - กิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ (หมำยเหตุ 6.3) 1,190.71 1,335.79 1,220.18 1,418.60 
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     (หน่วย: ล้ำนบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2564 2563 2564 2563 

ลูกหนีก้ำรค้ำ - กิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกัน     
อำยหุน้ีคงคำ้งนบัจำกวนัท่ีถึงก ำหนดช ำระ     
ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 49.51 42.62 - - 
คำ้งช ำระ     
   ไม่เกิน 3 เดือน  141.33 257.98  14.24 125.52 
 3 - 6 เดือน 4.81 9.38 1.95 6.75 
 6 - 12 เดือน 13.25 10.05 9.23 8.16 
 มำกกว่ำ 12 เดือน 98.85 77.33 48.99 29.82 

รวม 307.75 397.36 74.41 170.25 
หกั: ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึน (113.13) (66.14) (62.01) (18.60) 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้ - กิจกำรท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 194.62 331.22  12.40 151.65 

รวมลูกหน้ีกำรคำ้และรำยไดท่ี้ยงัไม่เรียกช ำระ - สุทธิ 1,385.33 1,667.01 1,232.58 1,570.25 

กำรเปล่ียนแปลงของบัญชีค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนของลูกหน้ีกำรคำ้และรำยได้ท่ียงั
ไม่เรียกช ำระมีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ยอดคงเหลือตน้ปี 139.95 74.15 92.41 31.19 
ส ำรองผลขำดทุนดำ้นเครดิตที่คำดว่ำจะเกดิขึ้น       78.84 75.90 72.62 68.39 
จ  ำนวนที่ไดรั้บคืน       (56.37)   (10.10) (53.73) (7.17) 
ยอดคงเหลือปลำยปี 162.42 139.95 111.30 92.41 

9. ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำย 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

ที่ดิน 16,183.38 14,419.95 12,604.55 10,888.34 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำงระหว่ำงพฒันำ 31,190.21 37,962.33 23,288.24 25,498.50 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำงท่ีพฒันำแลว้ 8,508.44 4,460.21 3,265.85 2,578.85 
รวม 55,882.03 56,842.49 39,158.64 38,965.69 
หัก: ส ำรองค่ำเผือ่ผลขำดทุนจำกกำรลดลง          

ของมูลค่ำโครงกำร (739.52) (761.76) (448.30) (395.45) 
สุทธิ 55,142.51 56,080.73 38,710.34 38,570.24 
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9.1 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 ท่ีดินรวมทั้งส่ิงปลูกสร้ำงของโครงกำรของกลุ่มบริษทัซ่ึงมีมูลค่ำสุทธิ
ตำมบัญชี  36,022 ล้ำนบำท และ 42,970 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ  ( เฉพำะบริษัทฯ :  22,437 ล้ำนบำท                                 
และ 28,415 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ) ได้จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจำกธนำคำรและภำระผูกพนัตำม
สญัญำอ่ืน 

9.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 ประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยในกำรพฒันำและกอ่สร้ำงท่ีกลุ่มบริษทัจะต้อง
จ่ำยเพ่ิมเติมในอนำคตเพ่ือให้โครงกำรท่ีเปิดแลว้เสร็จสมบูรณ์ (ไม่รวมตน้ทุนของท่ีดินและงำนกอ่สร้ำงท่ี
บันทึกไปแลว้) คิดเป็นเงินประมำณ 44,114 ลำ้นบำท และ 68,180 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ (เฉพำะบริษทัฯ: 
30,974 ลำ้นบำท และ 56,255 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 

9.3 ในระหว่ำงปี 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัได้รวมต้นทุนกำรกูย้ืมเขำ้เป็นต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์
เพ่ือขำยจ ำนวน 1,082 ลำ้นบำท และ 1,055 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 824 ลำ้นบำท และ 774 ลำ้น
บำท ตำมล ำดับ) อตัรำกำรตั้ งข้ึนเป็นทุนส ำหรับปี 2564 และ 2563 เท่ำกบัร้อยละ 3.40 และร้อยละ 3.48 
ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: ร้อยละ 3.40 และร้อยละ 3.48 ตำมล ำดบั) 

9.4   รำยกำรเปล่ียนแปลงของบัญชีส ำรองเผ่ือผลขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำโครงกำรส ำหรับปี  2564 และ 
2563 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ยอดคงเหลือต้นปี 761.76 862.55 395.45 479.63 
ตั้งเพ่ิมในระหว่ำงปี 84.56 135.53 59.10 78.20 
เพ่ิมข้ึนจำกกำรซ้ือเงินลงทุนในบริษทัย่อย - 43.00 - - 
โอนกลบัเน่ืองจำกกำรขำยในระหว่ำงปี (122.46) (283.22) (6.25) (162.38) 
ผลต่ำงจำกอตัรำแลกเปล่ียน 15.66 3.90 - - 
ยอดคงเหลือปลำยปี 739.52 761.76 448.30 395.45 

9.5 ขอ้มูลเพ่ิมเติมเก ีย่วกบัโครงกำรของกลุ่มบริษทั 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

มูลค่ำกำรซ้ือขำยท่ีได้มีกำรท ำสัญญำแลว้ 158,957 133,943 102,500 81,352 
มูลค่ำรวมของโครงกำรโดยประมำณ 207,864 198,624 134,828 126,980 
อตัรำส่วนของมูลค่ำซ้ือขำยท่ีได้มีกำรท ำสัญญำ 76.47% 67.44% 76.02% 64.07% 
ค่ำงวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรำยได้ 2,291 3,670 502 1,167 
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10. สินทรัพย์ที่รับรู้จำกต้นทุนในกำรได้มำซ่ึงสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

มูลค่ำตำมบญัชีตน้ปี 611,200 847,513 145,998 193,014 
เพ่ิมข้ึนจำกกำรซ้ือเงินลงทุนในบริษทัย่อย - 3,395 - - 
เพ่ิมข้ึนระหว่ำงปี 272,224 221,746 141,409 183,892 
รับรู้เป็นค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย (542,799) (461,454) (243,839) (230,908) 
มูลค่ำตำมบญัชีปลำยปี 340,625 611,200 43,568 145,998 

11.  สินทรัพย์ทำงกำรเงนิหมุนเวียนอ่ืน 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม / 
งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 2564 2563 
ตรำสำรหน้ีท่ีวดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย   
กองทุนเปิดตรำสำรหน้ีระยะสั้น 0.05 0.05 
ตัว๋แลกเงิน - รำคำตำมมูลค่ำ - 700.00 
หัก: ส่วนลด - (7.23) 
ตัว๋แลกเงินสุทธิ -   692.77 
รวม 0.05   692.82 

12.  ตัว๋เงนิรับและเงนิให้กู้ ยืมระยะยำว 

 ตัว๋เงินรับ  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 บริษทัย่อยทำงออ้มมีตั๋วเงินรับและดอกเบ้ียค้ำงรับ จ ำนวน 2.88 ลำ้นดอลลำร์
สหรัฐ (2563: 4.79 ลำ้นดอลลำร์สหรัฐ) โดยมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ 4.45 และ 6 ต่อปี ตำมล ำดบั (2563: อตัรำ
ดอกเบ้ียร้อยละ 6 ต่อปี) 

 โดยบริษัทย่อยดังกล่ำวบันทึก ค่ำ เ ผ่ือผลขำดทุนด้ำนเครดิต ท่ีคำดว่ำจะเก ิด ข้ึนเป็นจ ำนวน 0.08                        
ลำ้นดอลลำร์สหรัฐ 

 เงินให้กูย้มืระยะยำวท่ีถึงก  ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 เงินให้กูย้ืมระยะยำวน้ีเป็นเงินให้กูย้ืมท่ีบริษทัฯให้กูย้ืมแกบ่ริษทัในประเทศ                     
แห่งหน่ึงจ ำนวน 0.6 ลำ้นบำท โดยมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ 3.85 ต่อปี ครบก  ำหนดช ำระคืนภำยในวันท่ี                    
30 เมษำยน 2564 เงินกูย้มืน้ีค ้ ำประกนัโดยกรรมกำรของบริษทัดงักล่ำว ในระหว่ำงปีปัจจุบนั บริษทัฯได้รับ
ช ำระเงินให้กูย้มืระยะยำวน้ีแลว้ทั้งจ ำนวน 
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13. สินทรัพย์ทำงกำรเงนิไม่หมุนเวียนอ่ืน 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

ตรำสำรทุนทีก่ ำหนดให้วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอื่น 
JustCo Holding Pte. Ltd. 736.00 702.00 - - 
Winkontent AG 154.50 144.00 154.50 144.00 
Huaxing Growth Capital III, L.P. 168.23 120.70 - - 
Aspen Digital, Inc. 61.15 64.83 - - 
Artsy, Inc. 33.42 30.04 - - 
บริษทั ชำร์จ แมเนจเมน้ท์ จ  ำกดั 16.33 15.00 - - 
Techmetics Solutions Pte. Ltd. - 12.08 - - 
Fifth Wall Ventures Retail Fund, L.P. 11.50 4.40 - - 
Fifth Wall Ventures II, L.P. 19.86 2.51 - - 
IDINVEST SMART CITY FUND II 35.08 - - - 
Greenphyto Pte. Ltd. 71.71 - - - 
อ่ืนๆ 3.81 3.81 0.33 0.33 
รวมตรำสำรทุนท่ีก  ำหนดให้วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยตุิธรรม          
ผำ่นก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,311.59 1,099.37 154.83 144.33 

 
เงินลงทุนในตรำสำรหนี้ทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน 
โทเคนดิจิทัลเพื่อกำรลงทุนสิริฮบั  207.65 - 207.65 - 
เงินลงทุนตำมสัญญำ Credit Linked 67.00 - 67.00 - 
รวมเงินลงทุนในตรำสำรหน้ีท่ีวดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยตุิธรรม
ผำ่นก  ำไรหรือขำดทุน 274.65 - 274.65 - 

รวมสินทรัพย์ทำงกำรเงินไม่หมุนเวยีนอื่น 1,586.24 1,099.37 429.48 144.33 

 กลุ่มบริษทัเลือกวดัมูลค่ำตรำสำรทุนของบริษทัท่ีไม่ใช่บริษทัจดทะเบียนดว้ยมูลค่ำยติุธรรมผ่ำนก  ำไรขำดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัพิจำรณำว่ำ เป็นกำรลงทุนในเชิงกลยุทธ์และตั้ งใจถือตรำสำรทุนน้ีเพ่ือ
ประโยชน์ในระยะยำว 

 ในระหว่ำงไตรมำสท่ีส่ีของปี 2564 บริษทัฯลงทุนในโทเคนดิจิทัลเพ่ือกำรลงทุนสิริฮบั A ซ่ึงออกและเสนอ
ขำยโดยบริษทั เอสพีวี 77 จ ำกดั โดยอำ้งอิงกระแสรำยรับจำกอสงัหำริมทรัพย ์ (Real estate-backed) อนัไดแ้ก ่  
กลุ่มอำคำรส ำนกังำน สิริ แคมปัส โดยบริษทัฯไดเ้ขำ้ลงทุนในโทเคนดิจิทัลสิริฮบั A เป็นจ ำนวน 20,000,000 
โทเคน ในรำคำเสนอขำย 10 บำทต่อหน่ึงโทเคน รวมเป็นมูลค่ำทั้ งส้ิน 200 ลำ้นบำท โดยได้รับอนุมติักำร
ลงทุนจำกท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัคร้ังท่ี 8/2564 ซ่ึงบริษทัฯมีวตัถุประสงค์หลกัเพ่ือรับผลตอบแทน
จำกกำรถือหรือครอบครองโทเคนดิจิทัล ต่อมำในเดือนธนัวำคม 2564 บริษทัฯ ไดม้ำซ่ึงโทเคนดิจิทัลสิริฮบั 
A และ B เพ่ิมเติมจ ำนวน 765,240 โทเคน ในรำคำ 10 บำทต่อหน่ึงโทเคน รวมเป็นมูลค่ำทั้ งส้ิน 7,652,400 
บำท  
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14. เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 

14.1 วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 เงินลงทุนในบริษทัย่อยตำมท่ีแสดงอยู่ในงบกำรเงินเฉพำะกจิกำรมี
รำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย: ลำ้นบำท) 
   เงินลงทุน 
 ทุนช ำระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน วิธีรำคำทุน 
 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)   
บริษัทย่อย - ถือหุ้นทำงตรง       
บริษทั ชนชยั จ ำกดั 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั 150.00 150.00 100 100 160.53 160.53 
บริษทั แสนสิริ ไชน่ำ จ ำกดั  3.00 3.00 100 100 4.52 4.52 
บริษทั เอส. ย.ู เอน็. แมเนจเมน้ท์ จ ำกดั 10.00 10.00 100 100 20.08 20.08 
บริษทั อำณำวรรธน์ จ ำกดั  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 
บริษทั พิวรรธนำ จ ำกดั  100.00 100.00 100 100 100.00 100.00 
บริษทั เรด โลตสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี สเปซ จ ำกดั 2.50 2.50 100 100 4.06 4.06 
บริษทั ปภำนนั จ ำกดั 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 
บริษทั เอน็อีดี แมเนจเมน้ท์ จ ำกดั 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. (ก) (ก) 100 100 1,703.89 1,703.89 
บริษทั สิริวฒันำ โฮลด้ิง จ ำกดั 100.00 100.00 100 100 100.00 100.00 
บริษทั จิรภำส เรียลต้ี จ ำกดั 10.00 10.00 100 100 10.00 10.00 
บริษทั ปำรณทั จ ำกดั                                          10.00 10.00 100 100 10.00 10.00 
บริษทั สิริ เวนเจอร์ส จ ำกดั 300.00 300.00 97 97 290.00 290.00 
บริษทั สิริ สมำร์ท วนั จ ำกดั 10.00 10.00 100 100 10.00 10.00 
Sansiri (US), Inc. (ข) (ข) 100 100 4,385.05 3,981.91 
บริษทั สิริ สมำร์ท ทู จ ำกดั 50.00 50.00 100 100 50.00 50.00 
บริษทั สิริ สมำร์ท ทรี จ ำกดั 50.00 50.00 100 100 50.00 50.00 
บริษทั สิริ สมำร์ท โฟร์ จ ำกดั 50.00 50.00 100 100 50.00 50.00 
บริษทั สิริ สมำร์ท ไฟฟ์ จ ำกดั 12.50 12.50 100 100 12.50 12.50 
บริษทั สิริพฒัน์ ไฟฟ์ จ ำกดั  12.50 12.50 100 100 12.50 12.50 
บริษทั สิริพฒัน์ ซิกซ์ จ ำกดั 12.50 12.50 100 100 12.50 12.50 
บริษทั สิริพฒัน์ เซเวน่ จ ำกดั 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 
บริษทั สิริพฒัน์ เอท จ ำกดั 100.00 100.00 100 100 150.63 150.63 
บริษทั สิริพฒัน์ ไนน์ จ ำกดั 50.00 50.00 100 100 77.55 77.55 
บริษทั สิริพฒัน์ เท็น จ ำกดั 50.00 50.00 100 100 38.85 38.85 
บริษทั สิริพฒัน์ อีเลฟเวน่ จ ำกดั 351.27 351.27 100 100 351.27 351.27 
บริษทั สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ ำกดั 1.00 1.00 100 100 1.00 1.00 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทู จ ำกดั* 100.00 100.00 100 100  155.69   155.69  
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทรี จ ำกดั* 60.00 100.00 100 100  46.22  86.22  
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ไฟฟ์ จ ำกดั* 50.00 50.00 100 100  116.07   116.07  
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ ำกดั* 500.00 500.00 100 100  296.93   296.93  
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเวน่ จ ำกดั* 160.00 260.00 100 100  182.21   282.21  
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวลฟ์ จ ำกดั* 25.00 25.00 100 100  97.17   97.17  
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ทีน จ ำกดั* 25.00 25.00 100 100  54.69   54.69  
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง เซเวน่ทีน จ ำกดั* 100.00 100.00 100 100  293.60   293.60  
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทรี จ ำกดั* 50.00 50.00 100 100  50.94   50.94  
รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย     9,083.47 8,820.33 
คำ่เผ่ือกำรลดมูลคำ่ของเงินลงทุน       
 บริษทั แสนสิริ ไชน่ำ จ ำกดั     (2.30) (2.30) 
 บริษทั สิริ สมำร์ท วนั จ ำกดั     (10.00) (10.00) 
 บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเวน่ จ ำกดั*     - (54.40) 
 บริษทั สิริ เวนเจอร์ส จ ำกดั     (203.20) (199.30) 
รวมคำ่เผ่ือกำรลดมูลคำ่ของเงินลงทุน     (215.50) (266.00) 
เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ     8,867.97 8,554.33 
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 (ก) ทุนช  ำระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 ประกอบดว้ยทุนเรียกช  ำระในปี 2552 จ ำนวน 0.02 ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง เรียกช  ำระในปี 2558 จ ำนวน 24.93 ลำ้น

ปอนดส์เตอร์ลิง เรียกช  ำระในปี 2560 จ ำนวน 12 ลำ้นดอลลำร์สหรัฐ และเรียกช  ำระในปี 2561 จ ำนวน 1.5 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ 
 (ข) ทุนช  ำระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 จ ำนวน 123.88 ลำ้นดอลลำร์สหรัฐ และ 10 ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง (31 ธันวำคม 2563: 111.66 ลำ้นดอลลำร์สหรัฐ และ                            

10 ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง) 
 *  ในระหวำ่งปี 2564 บริษทัยอ่ยไดเ้ปลี่ยนช่ือบริษทั ตำมท่ีกลำ่วในหมำยเหตุ 14.1 (2) 

 ในระหว่ำงปี 2564 และ 2563 บริษทัฯมีเงินปันผลรับจำกบริษทัยอ่ยดงัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 เงินปันผลรับระหว่ำงปี 
 2564 2563 

บริษทั ศูนยบุ์คลำกรสำธิตพฒันำ จ ำกดั - 3 
บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั - 300 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวลฟ์ จ ำกดั 50 - 
บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ทีน จ ำกดั 50 - 
รวม  100 303 

ในระหว่ำงปี 2564 บริษทัฯบนัทึกโอนกลบัขำดทุนจำกกำรลดลงของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเป็นจ ำนวน 51 
ลำ้นบำท (2563: 266 ลำ้นบำท) ในงบก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นทำงออ้มโดยบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ มีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 ทุนช ำระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน 
 2564 2563 2564 2563 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
ถือหุน้ผ่ำนบริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั     
บริษทั คิวที ไลฟ์สไตล์ จ ำกดั  2.00 ล้ำนบำท 2.00 ล้ำนบำท 100 100 
บริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั 5.00 ล้ำนบำท 5.00 ล้ำนบำท 100 100 
บริษทั คิวอีดบัเบ้ิลยู (ไทยแลนด์) จ ำกดั* - 4.00 ล้ำนบำท - 70 
  * ช  ำระบัญชีเสร็จส้ินเม่ือวนัท่ี 28 เมษำยน 2564     
    
ถือหุน้ผ่ำน Sansiri Global Investment Pte. Ltd.    
Sansiri Guernsey (2009) Limited 0.01 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง 0.01 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง 100 100 
Sansiri Guernsey (2015) Limited 0.01 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง 0.01 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง 100 100 
Sansiri International Pte. Ltd. 1.50 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง 1.50 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง 100 100 
     
ถือหุน้ผ่ำนบริษทั เอ็นอีดี แมเนจเมน้ท์ จ ำกดั      
โรงเรียนสำธิตพฒันำ 1.60 ล้ำนบำท 1.60 ล้ำนบำท 100 100 
     
ถือหุน้ผ่ำน Sansiri (US), Inc.     
Standard International Holdings, LLC    132.53 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 129.41 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 62 62 
     
ถือหุน้ผ่ำน Standard International Holdings, LLC     
Standard International, LLC    136.90 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 130.32 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 93 93 
Standard International Ventures, LLC    11.83 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 12.34 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 100 100 
Standard International Properties, LLC    - - 100 100 
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 ทุนช ำระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน 
 2564 2563 2564 2563 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
ถือหุน้ผ่ำน Standard International, LLC      
Standard Asia Co.,Ltd. 4.00 ล้ำนบำท 4.00 ล้ำนบำท 100 100 
Standard International Management, LLC    57.07 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 52.77 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 100 100 
Standard Miami Employer, LLC - - 100 100 
Standard Downtown Employer, LLC - - 100 100 
Standard Hollywood Employer, LLC - - 100 100 
Standard High Line Employer, LLC - - 100 100 
Standard East Village Employer, LLC - - 100 100 
Standard Retail Employer, LLC - - 100 100 
Standard International Chicago Management, LLC - - 100 100 
Standard UK Management, Limited 14.65 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 14.65 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 100 100 
Standard High Line Management, LLC - - 100 100 
Standard International Las Vegas Management, LLC  - - 100 100 
Standard International Bordeaux Management, LLC - - 100 100 
Standard Australia Pty Ltd. 1 ดอลลำร์ออสเตรเลีย 1 ดอลลำร์ออสเตรเลีย 100 100  

    
ถือหุน้ผ่ำน Standard International Ventures, LLC    
Standard International BH Investor, LLC 4.66 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 5.34 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 100 100 
Bunkhouse Management, LLC 5.73 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 5.73 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 51 51 
House Fly, LLC - - 100 100 
Bunkhouse California Employer, LLC - - 100 100 
Bunkhouse Motel Management, LLC - - 100 100 
Standard Retail, LLC - - 100 100 
SL Goods, LLC 0.79 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 0.79 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 100 100 
SL E-Commerce, LLC 0.09 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 0.09 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 100 100 
SL Hollywood Shop, LLC 0.08 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 0.08 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 100 100 
SL DTLA Shop, LLC 0.17 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 0.17 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ 100 100 
     
ถือหุน้ผ่ำน Standard International Properties, LLC    
Standard Mexico City Holdings, LLC - - 100 100 
Standard Mexico City S de RL de CV  - - 100 100 
Standard Mexico City Optionee, LLC - - 100 100 
Standard Milan, SRL - - 100 100 

 (1) กำรลงทุนเพ่ิมในบริษทัย่อย 

  ในระหว่ำงปีปัจจุบนั บริษทัฯได้ลงทุนเพ่ิมในบริษทั Sansiri (US), Inc. (บริษทัย่อย) เป็นจ ำนวนเงิน
รวม 12.22 ลำ้นดอลลำร์สหรัฐ หรือคิดเป็นจ ำนวนเงิน 403.14 ลำ้นบำท 
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 (2)  กำรเปล่ียนช่ือบริษทัยอ่ย 

 เม่ือวนัท่ี 11 มกรำคม 2564 ท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ยทั้ง 9 บริษทั มีมติอนุมติัเปล่ียนช่ือ
บริษทั และจดทะเบียนเปล่ียนช่ือกบักระทรวงพำณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 12 มกรำคม 2564 ซ่ึงมีรำยละเอียด
ดงัน้ี 

ช่ือเดิมของบริษทั ช่ือใหม่ของบริษทั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทู จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทู จ  ำกดั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทรี จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทรี จ  ำกดั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไฟฟ์ จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ไฟฟ์ จ  ำกดั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ  ำกดั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเว่น จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเว่น จ  ำกดั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวลฟ์ จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวลฟ์ จ  ำกดั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ทีน จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ทีน จ  ำกดั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง เซเว่นทีน จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง เซเว่นทีน จ  ำกดั 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทรี จ  ำกดั บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทรี จ  ำกดั 

(3) กำรลดทุนของบริษทัย่อย 

 เม่ือวนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2564 ท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเว่น จ ำกดั               
มีมติอนุมติักำรลดทุนจดทะเบียนจ ำนวน 100 ลำ้นบำท จำกเดิมทุนจดทะเบียน 260 ลำ้นบำท เป็น 160 
ลำ้นบำทโดยกำรลดจ ำนวนหุ้นจำก 2,600,000 หุ้น เหลือจ ำนวน 1,600,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 
100 บำท โดยไดจ้ดทะเบียนลดทุนกบักระทรวงพำณิชย ์ เม่ือวนัท่ี 24 มีนำคม 2564 ซ่ึงบริษทัฯ ไดร้ับ
เงินคืนจำกกำรลดทุนดงักล่ำวแลว้ทั้งจ ำนวน 

เม่ือวนัท่ี 7 เมษำยน 2564 ท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทรี จ ำกดั มีมติอนุมติั
กำรลดทุนจดทะเบียนจ ำนวน 40 ลำ้นบำท จำกเดิมทุนจดทะเบียน 100 ลำ้นบำท เป็น 60 ลำ้นบำทโดย
กำรลดจ ำนวนหุ้นจำก 1,000,000 หุ้น เหลือจ ำนวน 600,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 100 บำท โดย
ไดจ้ดทะเบียนลดทุนกบักระทรวงพำณิชย ์ เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภำคม 2564 ซ่ึงบริษทัฯ ไดร้ับเงินคืนจำก
กำรลดทุนดงักล่ำวแลว้ทั้งจ ำนวน 

(4) กำรช ำระบญัชีของบริษทัยอ่ย 

เม่ือวนัท่ี 28 เมษำยน 2564 บริษทั คิวอีดบัเบ้ิลย ู (ไทยแลนด์) จ ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดจ้ดทะเบียนเสร็จ
กำรช ำระบญัชีกบักระทรวงพำณิชยเ์รียบร้อยแลว้ 
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14.2 รำยละเอียดของบริษทัยอ่ยซ่ึงมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุมท่ีมีสำระส ำคญั   
   (หน่วย: ลำ้นบำท) 

บริษทั 
สัดส่วนท่ีถือโดยส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอ  ำนำจควบคุม 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  ำนำจควบคุมใน

บริษทัยอ่ยสะสม 

ขำดทุนท่ีแบ่งให้กบัส่วนไดเ้สีย                  
ท่ีไม่มีอ  ำนำจควบคุมในบริษทัยอ่ย

ในระหวำ่งปี 

ส่วนแบ่งก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จท่ี
แบ่งให้กบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  ำนำจ
ควบคุมในบริษทัยอ่ยในระหว่ำงปี 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

Standard International 
Holdings, LLC และ
บริษทัยอ่ย 

38 38 1,742 1,822 (79) (214) (2) 7 

 

ในระหว่ำงปี 2564 และ 2563 บริษทัยอ่ยดงักล่ำวไม่มีเงินปันผลจ่ำยให้กบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุม 

14.3 ขอ้มูลทำงกำรเงินโดยสรุปของบริษทัย่อยท่ีมีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุมท่ีมีสำระส ำคัญ ซ่ึงเป็นข้อมูล
กอ่นกำรตดัรำยกำรระหว่ำงกนั  

สรุปรำยกำรฐำนะทำงกำรเงิน 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 Standard International Holdings, LLC และบริษทัยอ่ย 
 2564 2563 
สินทรัพยห์มุนเวียน 688 250 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,424 1,763 
หน้ีสินหมุนเวียน 154 256 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 358 103 
ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคุม 619 528 

สรุปรำยกำรก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 Standard International Holdings, LLC และบริษทัยอ่ย 

 2564 2563 
รำยได้ 375 166 
ขำดทุน (327) (535) 
ก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (3) 18 
ก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม (330) (517) 
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 สรุปรำยกำรกระแสเงินสด 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 Standard International Holdings, LLC และบริษทัยอ่ย 

 2564 2563 
กระแสเงินสดจำกกจิกำรด ำเนินงำน 49 (422) 
กระแสเงินสดจำกกจิกำรลงทุน (26) (46) 
กระแสเงินสดจำกกจิกำรจดัหำเงิน 379 307 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลงสุทธิ 402 (161) 

15.   เงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

15.1 รำยละเอียดของเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 

 เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกจิกำรท่ีบริษทัฯและบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนัมีรำยละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
  งบกำรเงินรวม 
    มูลคำ่ตำมบญัชีตำมวิธี 
  สัดส่วนเงินลงทุน รำคำทุน ส่วนไดเ้สีย 

กำรร่วมคำ้ ลกัษณะธุรกิจ 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
  (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

บริษทัฯและบริษทั ย ูซิต้ี จ ำกดั (มหำชน) ควบคมุร่วมกนั       
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ     พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 5,000 5,000 18,215 18,651 
  โฮลด้ิง วนั จ ำกดั        
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ  พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 20,000 50,000 4,439 35,375 
  โฮลด้ิง โฟร์ จ ำกดั        
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ  พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 5,000 5,000 32,179 32,480 
  โฮลด้ิง เซเวน่ จ ำกดั        
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ  พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 5,000 5,000 14,152 14,274 
  โฮลด้ิง เอท จ ำกดั        
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ  พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 5,000 5,000 32,507 32,848 
  โฮลด้ิง ไนน์ จ ำกดั        
บริษทั นูโว ไลน์ พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 76,882 76,882 -(1) -(1) 
  เอเจนซ่ี จ ำกดั        
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 50,000 50,000   -(1)   -(1) 
 โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ ำกดั        
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 50,000 50,000 -(1) -(1) 
 โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ ำกดั        
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ  พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 50,000 50,000 -(1) 2,347 
 โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ ำกดั        
บริษทั สิริพฒัน์ ทรี จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 50 50 25,000 25,000 -(1) -(1) 
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  (หน่วย: พนับำท) 
  งบกำรเงินรวม 
    มูลคำ่ตำมบญัชีตำมวิธี 
  สัดส่วนเงินลงทุน รำคำทุน ส่วนไดเ้สีย 

กำรร่วมคำ้ ลกัษณะธุรกิจ 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
  (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

บริษทัฯและ Tokyu Corporation ควบคมุร่วมกนั       
บริษทั สิริ ทีเค วนั จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 70 70 1,750 1,750 14,277 11,607 
บริษทั สิริ ทีเค ทู จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 70 70 35,000 35,000 90,562 23,951 
บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 70 70 35,000 35,000 - -(1) 
บริษทั สิริ ทีเค โฟร์ จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ 70 70 35,000 35,000 -(1) -(1) 
บริษทัฯและบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั ควบคมุร่วมกนั      
บริษทั บีเอฟทีแซด        
บำงปะกง จ ำกดั          
และบริษทัยอ่ย 

พฒันำพ้ืนท่ีและประกอบ
ธุรกิจประเภทกิจกำร
คลงัสินคำ้และอำคำร
โรงงำนใหเ้ช่ำ 50 - 250,000 - 237,208 - 

รวมเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ   648,632 428,632 443,539 171,533 

(1)  เงินลงทุนภำยใตว้ิธีส่วนไดเ้สียซ่ึงมีผลขำดทุนเกินมูลค่ำเงินลงทุนแสดงอยูภ่ำยใต ้ “ส ำรองรำยกำรภำยใตว้ิธีส่วนไดเ้สียของเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ” และ “เงินให้กูย้ืมแก่

กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั” 

 เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำภำยใตว้ิธีส่วนได้เสียซ่ึงแสดงอยู่ภำยใต ้“ส ำรองรำยกำรภำยใต้วิธีส่วนไดเ้สียของ          
เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้” มีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม 

กำรร่วมคำ้ 2564 2563 
บริษทั นูโว ไลน์ เอเจนซ่ี จ  ำกดั 60,394 113,881 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ  ำกดั 45,689 161,631 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ  ำกดั 22,698 125,863 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ  ำกดั 5,351 - 
บริษทั สิริพฒัน์ ทรี จ  ำกดั 16,316 12,133 
บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ  ำกดั  - 213 
บริษทั สิริ ทีเค โฟร์ จ  ำกดั  94,004 88,086 
รวม 244,452 501,807 

บริษทัฯแสดงมูลค่ำเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ภำยใตว้ิธีส่วนไดเ้สียส่วนท่ีมีมูลค่ำติดลบซ่ึงเกดิจำกกำรตดัก  ำไร
จำกรำยกำรระหว่ำงกนัตำมสดัส่วนกำรถือหุ้นของบริษทัฯในกำรร่วมคำ้ภำยใตห้ัวขอ้ “ส ำรองรำยกำรภำยใต้
วิธีส่วนไดเ้สียของเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้” ในงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม มูลค่ำเงินลงทุนท่ีติดลบเกดิจำก
กำรตดัรำยกำรก  ำไรจำกรำยกำรระหว่ำงกจิกำรท่ีเก ีย่วขอ้งกนัตำมสดัส่วนกำรถือหุ้นของบริษทัฯในกำรร่วม
คำ้แต่ละรำย 
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  (หน่วย: พนับำท) 
  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  สัดส่วนเงินลงทุน 
รำคำทุน/มูลค่ำตำมบญัชี 

ตำมวิธีรำคำทุน  
กำรร่วมคำ้ ลกัษณะธุรกิจ 2564 2563 2564 2563 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)   
บริษทัฯและบริษทั ยู ซิต้ี จ  ำกดั (มหำชน) ควบคุมร่วมกัน      
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง วนั จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 5,000 5,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 20,000 50,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง เซเว่น จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 5,000 5,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง เอท จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 5,000 5,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 5,000 5,000 
บริษทั นูโว ไลน์ เอเจนซ่ี จ ำกัด พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 76,882 76,882 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 50,000 50,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ ำกัด พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 50,000 50,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 50,000 50,000 
บริษทั สิริพฒัน์ ทรี จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 50 50 25,000 25,000 
บริษทัฯและ Tokyu Corporation ควบคุมร่วมกนั      
บริษทั สิริ ทีเค วนั จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 70 70 1,750 1,750 
บริษทั สิริ ทีเค ทู จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 70 70 35,000 35,000 
บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 70 70 35,000 35,000 
บริษทั สิริ ทีเค โฟร์ จ ำกดั พฒันำอสังหำริมทรัพย์ 70 70 35,000 35,000 
บริษทัฯและบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด ควบคุมร่วมกนั     
บริษทั บีเอฟทีแซด บำงปะกง จ ำกัด                      
และบริษทัยอ่ย 

พฒันำพ้ืนท่ีและประกอบ
ธุรกิจประเภทกิจกำร
คลงัสินค้ำและอำคำร
โรงงำนใหเ้ช่ำ 50 - 250,000 - 

รวมเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ    648,632 428,632 
ค่ำเผื่อกำรลดมูลค่ำของเงินลงทุน      
 บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ ำกดั    (50,000) (50,000) 
  บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ ำกดั    (50,000) - 
 บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ ำกดั    (35,000) (35,000) 
รวมค่ำเผื่อกำรลดลงของมูลค่ำของเงินลงทุน    (135,000) (85,000) 
เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ – สุทธิ    513,632 343,632 

ในระหว่ำงปีปัจจุบัน บริษทัฯบนัทึกขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้เป็นจ ำนวน 50 
ลำ้นบำท (2563: 85 ลำ้นบำท) โดยแสดงไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรในงบก  ำไรขำดทุน
เบ็ดเสร็จ 

(1) กำรลดทุนของกำรร่วมคำ้ 

 เม่ือวนัท่ี 24 กุมภำพนัธ์ 2564 บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ จ ำกดั (กำรร่วมคำ้) ไดจ้ดทะเบียน
ลดทุนจดทะเบียนกบักระทรวงพำณิชย ์ จ ำนวน 60 ลำ้นบำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 100                
ลำ้นบำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 40 ลำ้นบำท และบริษทัฯได้รับเงินคืนจำกกำรลดทุนของ
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ จ ำกดั แลว้เป็นจ ำนวน 30 ลำ้นบำท 
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(2) กำรจดัตั้งบริษทัร่วมทุนแห่งใหม่ 

 เม่ือวนัท่ี 1 เมษำยน 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯมีมติอนุมติัในหลักกำรเร่ืองกำรจัดตั้ ง                             
บริษทัร่วมทุนแห่งใหม่ระหว่ำงบริษทัฯกบับริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั โดยลงทุนใน
อตัรำส่วนเท่ำกนัร้อยละ 50 และมีกำรควบคุมร่วมกนั บริษทัฯไดจ่้ำยช ำระเงินลงทุนดังกล่ำวครบถว้น
แลว้เม่ือวนัท่ี 16 เมษำยน 2564 รำยละเอียดของบริษทัร่วมทุน มีดงัน้ี 

 วนัท่ีจดทะเบียน ทุนจด  
บริษทั จดัตั้งบริษทั ทะเบียน ลกัษณะธุรกจิ 

  (ลำ้นบำท) 
 

บริษทั บีเอฟทีแซด บำงปะกง จ  ำกดั 1 เมษำยน 2564 500 พฒันำพ้ืนท่ีและประกอบธุรกจิ
ประเภทกจิกำรคลงัสินคำ้และ
อำคำรโรงงำนให้เช่ำ 

 ต่อมำเม่ือวนัท่ี 5 เมษำยน 2564 บริษทั บีเอฟทีแซด บำงปะกง จ ำกดั (กำรร่วมคำ้) ไดจ้ดัตั้งบริษทัย่อย
แห่งใหม่ในประเทศไทย ซ่ึงกำรร่วมคำ้ถือหุ้นร้อยละ 100 โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

 วนัท่ีจดทะเบียน ทุนจด  
บริษทั จดัตั้งบริษทั ทะเบียน ลกัษณะธุรกจิ 

  (ลำ้นบำท)  
บริษทั บำงปะกง อินดัสเทรียล แลนด์ จ  ำกดั 5 เมษำยน 2564 5 พฒันำท่ีดินเพื่อขำย 
บริษทั บำงปะกง เทอร์มินอล แอนด์  
เซอร์วิสเซส จ  ำกดั 

5 เมษำยน 2564 5 พฒันำระบบสำธำรณูปโภคและ
ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 บริษทัฯไดน้ ำหุ้นท่ีบริษทัฯ ถืออยูท่ั้งหมดในบริษทั บีเอฟทีแซด บำงปะกง 
จ ำกดั ไปจดจ ำน ำกบัธนำคำรแห่งหน่ึงเพ่ือเป็นหลักประกนัเงินกูย้ืมจำกธนำคำรของกำรร่วมค้ำ
ดงักล่ำว (2563: ไม่มี) 
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15.2 ส่วนแบ่งก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

 ในระหว่ำงปี บริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จจำกกำรลงทุนในกำรร่วมคำ้ในงบกำรเงินรวมดงัน้ี 
  (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ส่วนแบง่ก ำไร (ขำดทุน) จำก
เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้              

ในระหวำ่งปี 

ส่วนแบง่ก ำไรขำดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืนจำกเงินลงทุนใน
กำรร่วมคำ้ในระหวำ่งปี เงินปันผลรับ 

กำรร่วมคำ้ 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
บริษทัฯและบริษทั ย ูซิต้ี จ ำกดั (มหำชน) ควบคมุร่วมกนั      
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง วนั จ ำกดั (436) (753) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทู จ ำกดั* - (16,467) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทรี จ ำกดั* - (9,852) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ จ ำกดั (937) 480,932 - - - 35,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไฟฟ์ จ ำกดั* - (5,443) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ จ ำกดั* - (88,762) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง เซเวน่ จ ำกดั (301) (1,637) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง เอท จ ำกดั (123) (1,341) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ จ ำกดั (341) 1,401 - - - - 
บริษทั นูโว ไลน์ เอเจนซ่ี จ ำกดั 80,184 (34,901) 3,351 9,367 - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง อีเลฟเวน่ จ ำกดั* - (48,225) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวลฟ์ จ ำกดั* - 203,443 - - - 110,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง เธอร์ทีน จ ำกดั** - (57,981) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง โฟร์ทีน จ ำกดั* - 36,269 - - - 20,000 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ฟิฟทีน จ ำกดั** - (2,336) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ ำกดั 6,672 (14,137) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง เซเวน่ทีน จ ำกดั* - (5,094) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ ำกดั (54,994) (93,587) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที จ ำกดั* - (3,986) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที วนั จ ำกดั** - (28,891) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ ำกดั (27,469) 25,354 - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทรี จ ำกดั* - (8,536) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที โฟร์ จ ำกดั* - (7,614) - - - - 
บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ไฟฟ์ จ ำกดั*         - (2,764) - - - - 
บริษทั สิริพฒัน์ ทรี จ ำกดั (11,682) (12,289) - - - - 
บริษทัฯและ Tokyu Corporation ควบคมุร่วมกนั       
บริษทั สิริ ทีเค วนั จ ำกดั 13,171 (26,133) - - 10,500 37,730 
บริษทั สิริ ทีเค ทู จ ำกดั 79,773 171,223 - - - - 
บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ ำกดั 213 15,493 - - - - 
บริษทั สิริ ทีเค โฟร์ จ ำกดั (5,918) (11,029) - - - - 
บริษทัฯและบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั ควบคมุร่วมกนั      
บริษทั บีเอฟทีแซด บำงปะกง จ ำกดั และบริษทัยอ่ย (2,711) -  - - - 
รวม 75,101 452,357 3,351 9,367 10,500 202,730 

* ในระหวำ่งปี 2563 บริษทัฯลงทุนเพิม่ในกำรร่วมคำ้ดงักลำ่วและเปล่ียนสถำนะเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
** ในระหวำ่งปี 2563 บริษทัฯขำยเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ดงักลำ่ว 

บริษทัฯไดรั้บรู้ส่วนแบ่งผลขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ บริษทั บทีีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ  ำกดั 
และบริษทั สิริ ทีเค ทรี จ  ำกดั จนมูลค่ำตำมบญัชีตำมวิธีส่วนไดเ้สียเท่ำกบัศูนย ์บริษทัฯไดห้ยดุรับรู้ส่วนแบ่งผล
ขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ เน่ืองจำกบริษทัฯไม่มีภำระผกูพนัตำมกฎหมำยหรือทำงพฤตินยัที่ตอ้งจ่ำยเงิน
เพื่อช ำระภำระผกูพนัของกำรร่วมคำ้ดงักล่ำว
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15.3 ขอ้มูลทำงกำรเงินโดยสรุปของกำรร่วมคำ้ท่ีมีสำระส ำคญั 

 สรุปรำยกำรทำงกำรเงิน 
          (หน่วย: ล้ำนบำท) 

 
 

บริษทั บีทีเอส แสนสิริ 
โฮลด้ิง โฟร์ จ ำกดั 

บริษทั นูโว ไลน์ เอเจนซ่ี 
จ ำกดั 

บริษทั บีทีเอส แสนสิริ 
โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ ำกดั 

บริษทั บีทีเอส แสนสิริ      
โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ ำกดั 

บริษทั บีทีเอส แสนสิริ      
โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ ำกัด 

บริษทั  
สิริ ทีเค ทู จ ำกดั 

บริษทั  
สิริ ทีเค ทรี จ ำกัด 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 158 259 749 21 183 186 21 80 152 64 84 349 22 65 
สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 1 3 2,489 2,722 1,333 2,307 1,804 1,804 287 1,503 669 1,516 - 5 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 29 30 173 177 58 56 32 57 24 19 39 10 15 15 
เงินกูยื้มระยะยำวจำกกิจกำร 
   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (1,860) 

 
(1,834) 

 
(870) 

 
(734) (1,423) (678) (139) 

 
(499) 

 
(396) (740) 

 
(155) (155) 

เงินกูยื้มระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน - - (1,151)  (968) - (838) (745) (745) - (501) (51) (544) - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (50) (90) (429) (215) (937) (990) (5) (724) (390) (526) (168) (397) (5) (66) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - (131) - - - - - (52) - - 

สินทรัพย์ - สุทธิ 138 202 (29) (97) (233) (144) (316) (206) (66) 60 177 142 (123) (136) 
สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 70 70 70 70 
สัดส่วนตำมส่วนได้เสียของกิจกำร  

ในสินทรัพย์ - สุทธิ 69 101 (15) (49) (117) (72) (158) (103) (33) 30 124 99 
 

(86) (95) 
ส่วนแบ่งผลขำดทุนท่ีไม่รับรู้                
(หมำยเหตุ 15.4) - - - - - - - - 4 - - - 86 95 

กำรตัดรำยกำรระหว่ำงกนั (65) (66) (60) (71) (46) (90) (23) (23) (5) (28) (33) (78) - - 

มูลค่ำตำมบัญชีส่วนได้เสีย 
   ของกิจกำรในกิจกำรร่วมค้ำ 4 35 (75) (120) (163) (162) (181) (126) (34) 2 91 21 - - 
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 สรุปรำยกำรก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 
    (หน่วย: ล้ำนบำท) 

 บริษทั บีทีเอส แสนสิริ 
โฮลด้ิง โฟร์ จ ำกดั 

บริษทั นูโว ไลน์ เอเจนซ่ี 
จ ำกดั 

บริษทั บีทีเอส แสนสิริ 
โฮลด้ิง ซิกซ์ทีน จ ำกดั 

บริษทั บีทีเอส แสนสิริ      
โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ ำกดั 

บริษทั บีทีเอส แสนสิริ      
โฮลด้ิง ทเวนที ทู จ ำกัด 

บริษทั  
สิริ ทีเค ทู จ ำกดั 

บริษทั  
สิริ ทีเค ทรี จ ำกัด 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 

รำยได ้ - 1,124 1,514 2 1,060 758 - 10 1,254 821 1,047 1,256 8 923 
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงิน - (7) (40) (38) (49) (71) (82) (62) (22) (14) (28) (21) (6) (18) 
ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ - (8) (17) 17 (8) 15 (25) 13 (9) (3) (12) (45) - (3) 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี (2) (57) 67 (70) (89) (120) (110) (187) (126) 11 34 173 14 (169) 
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน - - 19 19 - - - - - - - - - - 
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม (2) (57) 86 (51) (89) (120) (110) (187) (126) 11 34 173 14 (169) 
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15.4 เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ท่ีขำดทุนเกนิทุน 

 บริษทัฯมีเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 2 แห่ง ซ่ึงบริษทัฯไดร้ับรู้ส่วนแบ่งผลขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ
ดงักล่ำวจนมูลค่ำตำมบญัชีของเงินลงทุนสุทธิตำมวิธีส่วนได้เสียเท่ำกบัศูนย ์ บริษทัฯไดห้ยดุรับรู้ส่วนแบ่ง
ผลขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้เน่ืองจำกบริษทัฯไม่ได้มีภำระผูกพนัตำมกฎหมำยหรือทำงพฤตินัยท่ี
ตอ้งจ่ำยเงินเพ่ือช ำระภำระผูกพนัของกำรร่วมคำ้ดงักล่ำว โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับำท) 
 ส่วนแบ่งผลขำดทุนที่หยดุรับรู้ 

กำรร่วมคำ้ 
ส่วนแบ่งผลขำดทุน (ก  ำไร) 

ในระหว่ำงปี 
ส่วนแบ่งผลขำดทุนสะสม 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 
 2564 2563 2564 2563 

บริษทั บทีีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ทเวนที ท ูจ  ำกดั 3,572 - 3,572 - 
บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ  ำกดั (9,673) 95,474 85,801 95,474 
รวม (6,101) 95,474 89,373 95,474 

16. เงนิลงทุนในบริษทัร่วม  

16.1 รำยละเอียดของบริษทัร่วม 

   (หน่วย: พนับำท) 

   งบกำรเงินรวม 

บริษทั ลกัษณะธุรกิจ 
จดัตั้งข้ึนใน
ประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน รำคำทุน 

มูลค่ำตำมบญัชีตำม 
วิธีส่วนไดเ้สีย - สุทธิ 

   2564 2563 2564 2563 2564 2563 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

ถือหุน้โดยบริษทัฯ         
บริษทั เอ็กซ์สปริง แคปปิตอล 
จ ำกดั (มหำชน) และ          
บริษทัยอ่ย 

ธุรกิจหลกัทรัพย์ ไทย 14 - 2,062,805 - 1,989,877 - 

ถือหุน้ผ่ำน Sansiri (US), Inc.        
One Night, LLC บริกำรจองหอ้งพกัใน

โรงแรมผ่ำนแอปพลิเคชัน่ 
สหรัฐ 
อเมริกำ 

64 64 285,740 256,817 191,877 174, 577 

หกั: ค่ำเผื่อกำรลดมูลค่ำของเงินลงทุน      (174,499) - 
สุทธิ       17,378 174,577 
ถือหุน้ผ่ำนบริษทั สิริ เวนเจอร์ส จ ำกดั        
บริษทั ออนเนียนแชค จ ำกัด  พฒันำโปรแกรม

คอมพิวเตอร์ 
ไทย 20 20 10,000 10,000 9,040 9,040 

หกั: ค่ำเผื่อกำรลดมูลค่ำของเงินลงทุน      (9,040) (9,040) 
สุทธิ       - - 
บริษทั พร็อพฟิต จ ำกดั ตวัแทนนำยหน้ำ

อสังหำริมทรัพย์ 
ไทย 30 30 18,001 18,001 17,295 18,978 

ถือหุน้ผ่ำนบริษทั แสนสิริ ไชน่ำ จ ำกดั        
บริษทั ฮกัส์ อินชวัรันซ์                      
โบรกเกอร์ จ ำกัด  

นำยหน้ำประกนัภัย ไทย 25 25 6,250 
 

6,250 
 

6,594 
 

5,904 
 

รวมเงินลงทุนในบริษัทร่วม - สุทธิ    2,382,796 291,068 2,031,144 208,499 
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   (หน่วย: พนับำท) 

   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

บริษทั ลกัษณะธุรกิจ 
จดัตั้งข้ึนใน 
ประเทศ สัดส่วนเงินลงทุน รำคำทุน 

   2564 2563 2564 2563 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)   

บริษทั เอ็กซ์สปริง แคปปิตอล 
จ ำกดั (มหำชน) และ               
บริษทัยอ่ย 

ธุรกิจหลกัทรัพย์ ไทย 14 - 2,062,805 
 
 

- 
 
 

รวมเงินลงทุนในบริษัทร่วม     2,062,805 - 

 ในระหว่ำงปีปัจจุบัน กลุ่มบริษทับันทึกผลขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำเงินลงทุนในบริษัทร่วมเป็น
จ ำนวน 167.1 ลำ้นบำท ในงบก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม (2563: 1.2 ลำ้นบำท) 

  บริษทั เอ็กซ์สปริง แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 

 เม่ือวนัท่ี 16 กรกฎำคม 2564 บริษทัฯไดเ้ขำ้ซ้ือหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนท่ีเสนอขำยและจัดสรรแบบเฉพำะเจำะจง
ให้แกบุ่คคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ของบริษทั เอก็ซ์สปริง แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) (“XSpring”) 
จ ำนวน 403,379,000 หุ้น ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 4.10 บำท รวมเป็นมูลค่ำทั้ งส้ิน 1,653,853,900 บำท คิด
เป็นสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 14.08 ของทุนช ำระแลว้ โดยมีวตัถุประสงค์หลกัเพ่ือขยำยธุรกจิกำรลงทุน
ของบริษัทฯ โดยกำรเข้ำลงทุนในธุรกจิด้ำนกำรเงินและหลักทรัพย์ ตำมท่ีได้รับอนุมัติจำกท่ีประชุม
คณะกรรมกำรบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 14 พฤษภำคม 2564  

 เม่ือวนัท่ี 7 กนัยำยน 2564 บริษทัฯไดเ้ขำ้ซ้ือหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนท่ีเสนอขำยให้แกผู่ถื้อหุ้นเดิมตำมสดัส่วนกำร
ถือหุ้นท่ีผูถื้อหุ้นแต่ละรำยถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัรำกำรจัดสรร 1 หุ้นสำมญัเดิมต่อ 2 หุ้นสำมญั              
เพ่ิมทุน พร้อมทั้ งจองซ้ือหุ้นสำมัญเพ่ิมทุนเกนิกว่ำสิทธิ (Oversubscription) รวมเป็นจ ำนวนหุ้นเพ่ิมทุน
ทั้ งส้ิน 817,902,042 หุ้น ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 0.50 บำท รวมเป็นมูลค่ำทั้ งส้ิน 408,951,021 บำท ท ำให้
สัดส่วนกำรถือหุ้นของบริษทัฯ เพ่ิมข้ึนรวมเป็นร้อยละ 14.21 ของทุนช ำระแลว้ ตำมท่ีได้รับอนุมติัจำกท่ี
ประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 13 สิงหำคม 2564  

 ในระหว่ำงไตรมำสท่ี 4 ของปี 2564 มีผูม้ำใช้สิทธิแปลงใบส ำคัญแสดงสิทธิ (XPG-W4) ท ำให้ ณ วนัท่ี                 
31 ธันวำคม 2564 สัดส่วนกำรถือหุ้นของบริษทัฯใน XSpring ลดลงเหลือร้อยละ 13.72 ของทุนช ำระแลว้ 
บริษทัฯบนัทึกผลขำดทุนจำกกำรเปล่ียนแปลงสดัส่วนของเงินลงทุนในบริษทัร่วม โดยแสดงไวใ้นค่ำใชจ่้ำย
ในกำรบริหำรในงบก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 
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 ทั้ งน้ี บริษทัฯและ XSpring มีกรรมกำรร่วมกนั จ ำนวน 3 คน (จำกจ ำนวนกรรมกำรทั้ งหมดของ XSpring  
ซ่ึงมี 9 คน) โดยในจ ำนวนน้ีมีกรรมกำร 1 คน เป็นตวัแทนของบริษทัฯอยู่ในคณะกรรมกำรบริษทั XSpring 
ซ่ึงกรรมกำรร่วมดงักล่ำว มีบทบำทหนำ้ท่ีและมีส่วนร่วมในกำรตดัสินใจผ่ำนกำรลงมติของคณะกรรมกำร
บริษทั XSpring โดยไม่มีอ ำนำจลงนำมผูกพนับริษทั XSpring บริษทัฯจึงได้จดัประเภทเงินลงทุนดังกล่ำว
เป็นเงินลงทุนในบริษทัร่วม โดยใชว้ิธีส่วนไดเ้สียในกำรบนัทึกมูลค่ำเงินลงทุนดงักล่ำวในงบกำรเงินรวม 

 บริษทั เอก็ซ์สปริง แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) ประกอบธุรกจิลงทุนในธุรกจิอ่ืนๆท่ีมีศกัยภำพ นอกจำกน้ี 
บริษทัย่อยของบริษทั เอ็กซ์สปริง แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) ประกอบธุรกจิหลกัทรัพยจ์ัดกำรกองทุน 
ธุรกจิบริหำรสินทรัพย ์ ธุรกจิสินทรัพยดิ์จิทลั และธุรกจิลงทุนในบริษทัจ ำกดั 

 One Night, LLC 

  One Night, LLC เป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศสหรัฐอเมริกำ โดยเป็นบริษทัร่วมทำงออ้มของ
บริษทัฯ ซ่ึงอยู่ภำยใต้กลุ่มบริษทั Standard International Holdings, LLC บริษทัด ำเนินธุรกจิให้บริกำรจอง
ห้องพกัในโรงแรมผ่ำนแอปพลิเคชั่นท่ีช่ือว่ำ “One night” กลุ่มบริษทั Standard International Holdings, 
LLC ถือหุ้นใน One Night, LLC คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 64 แต่กลุ่มบริษทัมีตวัแทนในคณะกรรมกำรบริษทั
เพียง  2 จำก 5 ท่ำนและไม่มีตวัแทนจำกบริษทัเป็นผูบ้ริหำรส ำคัญในบริษทัดงักล่ำว ฝ่ำยบริหำรพิจำรณำว่ำ
กลุ่มบริษทัมีอิทธิพลอย่ำงมีสำระส ำคัญ แต่ไม่มีอ ำนำจควบคุมในบริษทัดังกล่ำว จึงจัดประเภทเงินลงทุน
เป็นเงินลงทุนในบริษทัร่วม 

16.2 ส่วนแบ่งก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

 ในระหว่ำงปี กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งขำดทุนจำกกำรลงทุนในบริษทัร่วมในงบกำรเงินรวม ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 ส่วนแบ่งก  ำไร (ขำดทุน) จำก ส่วนแบ่งก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

บริษทัร่วม เงินลงทุนในบริษทัร่วม จำกเงินลงทุนในบริษทัร่วม 
 2564 2563 2564 2563 

บริษทั เอ็กซ์สปริง แคปปิตอล จ  ำกดั (มหำชน)    
  และบริษทัยอ่ย 3,156 - (12,084) - 
One Night, LLC (2,260) (23,766) - - 
บริษทั พร็อพฟิต จ  ำกดั (1,685) 978 - - 
บริษทั ฮกัส์ อินชัวรันซ์ โบรกเกอร์ จ  ำกดั  690 (346) - - 
รวม (99) (23,134) (12,084) - 

ในระหว่ำงปีส้ินสุดว ันท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษัทย่อยไม่มีเงินปันผลรับท่ีได้รับจำก                    
บริษทัร่วม 
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16.3 ขอ้มูลทำงกำรเงินของบริษทัร่วมท่ีมีสำระส ำคญั  

 สรุปรำยกำรฐำนะทำงกำรเงิน  

 (หน่วย: พนับำท) 
 บริษทั เอ็กซ์สปริง แคปปิตอล 

จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 

 31 ธนัวำคม 2564 
สินทรัพยห์มุนเวียน 8,114,448 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 2,590,094 
หน้ีสินหมุนเวียน (248,952) 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน (263,145) 

สินทรัพย์ - สุทธิ 10,192,445 
สดัส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 13.72% 
สัดส่วนตำมส่วนได้เสียของกิจกำรในสินทรัพย์ - สุทธิ 1,398,377 
ค่ำควำมนิยม 591,500 

มูลค่ำตำมบญัชีของส่วนได้เสียของกิจกำรในบริษทัร่วม 1,989,877 

 สรุปรำยกำรก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

 (หน่วย: พนับำท) 
 บริษทั เอ็กซ์สปริง แคปปิตอล จ ำกดั 

(มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
 ส ำหรรับรอบระยะเวลำตั้งแต่                   

วนัท่ี 16 กรกฎำคม 2564 ถึง                                
31 ธนัวำคม 2564 

รำยได ้ 100,791 
ก  ำไรส ำหรับงวด 23,481 
ขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (85,593) 
ขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม (62,112) 
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16.4 มูลค่ำยติุธรรมของเงินลงทุนในบริษทัร่วมท่ีเป็นบริษทัจดทะเบียน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 มูลค่ำยติุธรรมของเงินลงทุนในบริษทั เอก็ซ์สปริง แคปปิตอล จ ำกดั (มหำชน) ซ่ึง
เป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยค ำนวณตำมรำคำปิด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2564 มีมูลค่ำ 3,542 ลำ้นบำท  

17. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

 มูลค่ำตำมบญัชีของอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ล้ำนบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 

ท่ีดิน         
ใหเ้ช่ำ 

ท่ีดิน อำคำร  
และสินทรัพย์
สิทธิกำรใช้
ใหเ้ช่ำ 

บำ้นและ 
สินทรัพย์
สิทธิกำรใช้
ใหเ้ช่ำ  

หอ้งชุดและ
สินทรัพย์
สิทธิกำรใช้
ใหเ้ช่ำ 

ศูนยก์ำรค้ำ
และสินทรัพย์
สิทธิกำร              
ใชใ้หเ้ช่ำ 

 
 

อำคำร
ระหว่ำง
ก่อสร้ำง รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564:          
รำคำทุน 2,467.42 1,232.54 - 663.50 523.75 71.03 4,958.24 
หกั: ค่ำเส่ือมรำคำสะสม - (152.59) - (598.73) (104.59) - (855.91) 
หกั: ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ - (105.00) - - (66.50) - (171.50) 

มูลค่ำตำมบญัชี - สุทธิ 2,467.42 974.95 - 64.77 352.66 71.03 3,930.83 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563:        
รำคำทุน 1,225.35 1,229.00 42.93 663.49 527.85 - 3,688.62 
หกั: ค่ำเส่ือมรำคำสะสม - (140.56) (16.96) (562.89) (85.08) - (805.49) 
หกั: ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ - (105.00) - - (66.50) - (171.50) 

มูลค่ำตำมบญัชี - สุทธิ 1,225.35 983.44 25.97 100.60 376.27 - 2,711.63 

 

 (หน่วย: ล้ำนบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 

ท่ีดินใหเ้ช่ำ 

บำ้นและ
สินทรัพยสิ์ทธิ

ใหเ้ช่ำ  

หอ้งชุดและ
สินทรัพยสิ์ทธิ
กำรใชใ้หเ้ช่ำ 

ศูนยก์ำรค้ำ
และสินทรัพย์
สิทธิกำรใช้         
ใหเ้ช่ำ รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564:      
รำคำทุน 1,869.09 - 4.52 418.84 2,292.45 
หกั: ค่ำเส่ือมรำคำสะสม - - (0.51) (102.67) (103.18) 
หกั: ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ - - - (66.50) (66.50) 
มูลค่ำตำมบญัชี - สุทธิ 1,869.09 - 4.01 249.67 2,122.77 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563:      
รำคำทุน 1,227.18 41.52 4.52 414.61 1,687.83 
หกั: ค่ำเส่ือมรำคำสะสม - (15.55) (0.32) (83.11) (98.98) 
หกั: ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ - - - (66.50) (66.50) 
มูลค่ำตำมบญัชี - สุทธิ 1,227.18 25.97 4.20 265.00 1,522.35 
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 กำรกระทบยอดมูลค่ำตำมบญัชีของอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนส ำหรับปี 2564 และ 2563 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

มูลคำ่สุทธิตำมบญัชีตน้ปี 2,711.63 557.62 1,522.35 337.26 
ซ้ือสินทรัพย ์ 6.05 33.19 1.80 31.25 
เพิ่มขึ้นจำกกำรซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - 15.29 -  - 
เพิ่มขึ้นจำกสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้ 67.71 31.19 - - 
ดอกเบี้ยจ่ำยที่ถือเป็นตน้ทุน 2.62 - - - 
โอนมำจำกที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ - 102.03 - - 
โอนมำจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พือ่ขำย 1,270.43 2,082.85 650.58 1,217.23 
จ  ำหน่ำยสินทรัพย ์- มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี (32.04) (6.42) (5.97) (6.42) 
ตดัจ  ำหน่ำยสินทรัพย ์ (21.48) - (21.48) - 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี (74.09) (79.12) (24.51) (31.97) 
ขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำ  - (25.00) - (25.00) 
มูลคำ่สุทธิตำมบญัชีปลำยปี 3,930.83 2,711.63 2,122.77 1,522.35 

 ค่ำเส่ือมรำคำของอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนรวมอยูใ่นตน้ทุนบริกำรโครงกำรเพ่ือเช่ำ  

มูลค่ำยติุธรรมของอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

ท่ีดินให้เช่ำ 3,244.55 1,831.55 2,586.06 1,831.55 
ท่ีดินและอำคำรให้เช่ำ 1,207.84 1,164.75 - - 
บำ้นให้เช่ำ - 51.51 - 51.51 
ห้องชุดให้เช่ำ 84.19 719.95 7.34 6.80 
ศูนยก์ำรคำ้ให้เช่ำ 412.31 433.82 270.00 302.09 
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มูลค่ำยติุธรรมของอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนประเมินโดยฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัหรือผูป้ระเมินรำคำ
อิสระ มูลค่ำยติุธรรมของท่ีดินให้เช่ำประเมินรำคำโดยใช้เกณฑร์ำคำตลำด มูลค่ำยติุธรรมของอำคำรให้เช่ำ 
บำ้นให้เช่ำ ห้องชุดให้เช่ำและศูนยก์ำรคำ้ให้เช่ำประเมินรำคำโดยใช้เกณฑร์ำคำตลำดหรือเกณฑว์ิธีพิจำรณำ
จำกรำยได้ (Income Approach) ข้อสมมติฐำนหลกัท่ีใช้ในกำรประเมินรำคำดังกล่ำวประกอบด้วย อตัรำ
ผลตอบแทน อตัรำพ้ืนท่ีว่ำงระยะยำว และอตัรำกำรเติบโตระยะยำวของค่ำเช่ำ  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัได้น ำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนมูลค่ำสุทธิตำมบญัชี 
จ ำนวนประมำณ 2,346 ลำ้นบำท และ 1,663 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ (เฉพำะบริษทัฯ: 839 ลำ้นบำท และ 725 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) ไปจดจ ำนองเพ่ือค ้ ำประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจำกธนำคำรพำณิชย ์

18. ที่ดนิรอกำรพัฒนำ 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

ท่ีดินรอกำรพฒันำ 30,725.86 27,777.79 21,037.52 18,247.14 
หัก: ค่ำเผ่ือกำรลดมูลค่ำโครงกำร (260.30) (167.30) (93.00) - 
สุทธิ 30,465.56 27,610.49 20,944.52 18,247.14 

 ณ ว ันท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 ท่ีดินรอกำรพัฒนำของกลุ่มบริษัท ซ่ึงมีมูลค่ำ สุทธิตำมบัญชี                               
23,752 ลำ้นบำท และ 20,892 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 16,524 ลำ้นบำท และ 13,168 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั) ไดจ้ดจ ำนองเพ่ือค ้ ำประกนัเงินกูย้มืจำกธนำคำร                   
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19. ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์ 
    (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม 
  อำคำรและ เคร่ืองตกแตง่  ส ำนักงำน งำนระหวำ่ง  
 ท่ีดิน ส่วนปรับปรุง และอุปกรณ ์ ยำนพำหนะ ขำยชัว่ครำว กอ่สร้ำง รวม 

รำคำทุน        
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 342.44 2,084.92 1,478.38 63.95 5.30 867.21 4,842.20 
ซ้ือ 284.89 251.97 520.14 0.85 - 266.33 1,324.18 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย (6.75) (27.28) (305.84) (9.24) - (1.44) (350.55) 
โอนเขำ้ (ออก) - 589.49 262.58 - - (852.07) - 
โอนไปอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน (20.35) (217.27) - - - - (237.62) 
ดอกเบ้ียจ่ำยท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - - - 10.97 10.97 
คำ่เส่ือมรำคำของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชท่ี้

บันทึกเป็นตน้ทุน - - - - - 9.40 9.40 
ผลตำ่งจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงิน - (0.09) (2.06) - - - (2.15) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 600.23 2,681.74 1,953.20 55.56 5.30 300.40 5,596.43 
ซ้ือ - 127.93 263.87 0.31 - 274.38 666.49 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย (66.20) (177.84) (75.50) (44.61) (1.95) - (366.10) 
โอนเขำ้ (ออก) - 572.85 2.21 - - (575.06) - 
โอนมำจำก (โอนไป) ตน้ทุนกำรพฒันำ

อสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย (282.87) 3.17 - - - - (279.70) 
ดอกเบ้ียจ่ำยท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - - - 10.59 10.59 
คำ่เส่ือมรำคำของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใชท่ี้

บันทึกเป็นตน้ทุน - - - - - 8.58 8.58 
ผลตำ่งจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงิน - 2.91 5.59 - - - 8.50 
วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 251.16 3,210.76 2,149.37 11.26 3.35 18.89 5,644.79 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม        
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 - 867.37 1,056.88 38.50 5.30 - 1,968.05 
คำ่เส่ือมรำคำส ำหรับปี - 144.39 166.89 7.17 - - 318.45 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - (10.52) (266.66) (9.23) - - (286.41) 
โอนไปอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน - (30.59) - - - - (30.59) 
ผลตำ่งจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงิน - (0.56) (2.27) - - - (2.83) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 - 970.09 954.84 36.44 5.30 - 1,966.67 
คำ่เส่ือมรำคำส ำหรับปี - 142.15 181.91 5.45 - - 329.51 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - (114.62) (74.61) (31.54) (1.95) - (222.72) 
ผลตำ่งจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงิน - 2.27 1.08 - - - 3.35 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 - 999.89 1,063.22 10.35 3.35 - 2,076.81 
ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ        
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 5.84 183.52 36.13 - - - 225.49 
ลดลงระหวำ่งปี (0.16) - (36.13) - - - (36.29) 
โอนไปอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน - (105.00) - - - - (105.00) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 5.68 78.52 - - - - 84.20 
เพิ่มข้ึนระหวำ่งปี - 13.80 - - - - 13.80 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 5.68 92.32 - - - - 98.00 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี        
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 594.55 1,633.13 998.36 19.12 - 300.40 3,545.56 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 245.48 2,118.55 1,086.15 0.91 - 18.89 3,469.98 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี       
2563 (83.64 ลำ้นบำทรวมอยูใ่นตน้ทุนโรงแรมและบริกำรอื่น 123.79 ลำ้นบำทรวมอยูใ่นตน้ทุนกำรผลิตวสัดุกอ่สร้ำงและส่วนท่ีเหลืออยูใ่นคำ่ใชจ้่ำยบริหำร) 318.45 
2564 (69.51 ลำ้นบำทรวมอยูใ่นตน้ทุนโรงแรมและบริกำรอื่น 133.47 ลำ้นบำทรวมอยูใ่นตน้ทุนกำรผลิตวสัดุกอ่สร้ำงและส่วนท่ีเหลืออยูใ่นคำ่ใชจ้่ำยบริหำร) 329.51 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  อำคำรและ เคร่ืองตกแตง่  งำนระหวำ่ง  
 ท่ีดิน ส่วนปรับปรุง และอุปกรณ ์ ยำนพำหนะ กอ่สร้ำง รวม 

รำคำทุน       
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 152.82 730.51 1,081.96 57.48 852.92 2,875.69 
ซ้ือ - 229.24 506.59 0.85 - 736.68 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย (3.58) (10.48) (269.17) (9.24) (1.27) (293.74) 
โอนเขำ้ (ออก) - 589.09 262.56 - (851.65) - 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 149.24 1,538.36 1,581.94 49.09 - 3,318.63 
ซ้ือ - 126.14 58.29 - - 184.43 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย (66.20) (177.84) (18.65) (42.75) - (305.44) 
โอนมำจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย 0.63 3.17 - - - 3.80 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 83.67 1,489.83 1,621.58 6.34 - 3,201.42 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม       
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 - 312.87 729.86 32.04 - 1,074.77 
คำ่เส่ือมรำคำส ำหรับปี - 80.34 142.27 7.17 - 229.78 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - (5.65) (233.60) (9.23) - (248.48) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 - 387.56 638.53 29.98 - 1,056.07 
คำ่เส่ือมรำคำส ำหรับปี - 87.74 152.64 5.45 - 245.83 
จ ำหน่ำย/ตดัจ ำหน่ำย - (114.62) (18.65) (29.68) - (162.95) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 - 360.68 772.52 5.75 - 1,138.95 
ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ       
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 1.42 - 36.13 - - 37.55 
ลดลงระหวำ่งปี - - (36.13) - - (36.13) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 และ 2564 1.42 - - - - 1.42 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 147.82 1,150.80 943.41 19.11 - 2,261.14 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 82.25 1,129.15 849.06 0.59 - 2,061.05 

ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับปี      
2563 (8.23 ลำ้นบำทรวมอยูใ่นตน้ทุนบริกำรอื่น 123.79 ลำ้นบำทรวมอยูใ่นตน้ทุนกำรผลิตวสัดุกอ่สร้ำง ส่วนท่ีเหลืออยูใ่นคำ่ใชจ้่ำยบริหำร)  229.78 

2564 (10.44 ลำ้นบำทรวมอยูใ่นตน้ทุนบริกำรอื่น 133.47ลำ้นบำทรวมอยูใ่นตน้ทุนกำรผลิตวสัดุกอ่สร้ำง ส่วนท่ีเหลืออยูใ่นคำ่ใชจ้่ำยบริหำร)  245.83 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีอำคำรและอุปกรณ์จ ำนวนหน่ึงซ่ึงตัดค่ำเส่ือมรำคำ
หมดแลว้แต่ยงัใช้งำนอยู่ มูลค่ำตำมบัญชีกอ่นหักค่ำเส่ือมรำคำสะสมและค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์
ดังกล่ำวมีจ ำนวนเงินประมำณ 735 ลำ้นบำท และ 721 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ (เฉพำะบริษทัฯ: 411 ลำ้นบำท 
และ 368 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั)  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 ท่ีดินรวมทั้ งส่ิงปลูกสร้ำงของกลุ่มบริษทัซ่ึงมีมูลค่ำสุทธิตำมบัญชี
จ ำนวน 1,808 ลำ้นบำท และ 1,849 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ได้น ำไปจดจ ำนองเพ่ือค ้ ำประกนัเงินกูย้ืมจำก
ธนำคำร (เฉพำะบริษทัฯ: 1,576 ลำ้นบำท และ 1,610 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 
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20. สัญญำเช่ำ 

20.1 กลุ่มบริษทัในฐำนะผู้เช่ำ  

 กลุ่มบริษทัท ำสญัญำเช่ำสินทรัพยเ์พ่ือใช้ในกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทัโดยมีอำยสุญัญำระหว่ำง 2 - 30 ปี 

ก) สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 

 รำยกำรเปล่ียนแปลงของบัญชีของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 
2563 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

  
ท่ีดิน 

ท่ีดิน อำคำรและ 
ส่วนปรับปรุง ยำนพำหนะ 

 
อปุกรณ์อ่ืน 

 
รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 305.88 1,541.39 68.52 - 1,915.79 
เพ่ิมข้ึน 5.13 14.90 96.53 2.61 119.17 
คำ่เส่ือมรำคำส ำหรับปี (1.57) (148.24) (34.52) (0.65) (184.98) 
คำ่เส่ือมรำคำท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนของท่ีดิน อำคำร และ
อปุกรณ์ (9.40) - - - (9.40) 

ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลงสัญญำ/ยกเลิกสัญญำ - (0.23) (5.08) - (5.31) 
ผลตำ่งจำกอตัรำแลกเปล่ียน - 0.52 - - 0.52 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 300.04 1,408.34 125.45 1.96 1,835.79 
เพ่ิมข้ึน 3.34 - 32.13 - 35.47 
คำ่เส่ือมรำคำส ำหรับปี (3.92) (149.19) (40.57) (0.87) (194.55) 
คำ่เส่ือมรำคำท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนของท่ีดิน อำคำร และ
อปุกรณ์ (8.58) - - - (8.58) 

เพ่ิมข้ึน (ลดลง) จำกกำรเปล่ียนแปลงสัญญำ/ยกเลิก
สัญญำ 24.43 - (6.70) - 17.73 

ผลตำ่งจำกอตัรำแลกเปล่ียน - 9.74 - - 9.74 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 315.31 1,268.89 110.31 1.09 1,695.60 

 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ท่ีดิน 

ท่ีดิน อำคำรและ 

ส่วนปรับปรุง ยำนพำหนะ 

 

อปุกรณ์อ่ืน 

 

รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 - 1,429.91 65.59 - 1,495.50 

เพ่ิมข้ึน 5.14 - 95.60 2.61 103.35 

คำ่เส่ือมรำคำส ำหรับปี (1.57) (119.80) (33.18) (0.65) (155.20) 

ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลงสัญญำ/ยกเลิกสัญญำ - (0.24) (5.04) - (5.28) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 3.57 1,309.87 122.97 1.96 1,438.37 

เพ่ิมข้ึน 3.34 - 26.18 - 29.52 

คำ่เส่ือมรำคำส ำหรับปี (3.05) (119.48) (38.21) (0.87) (161.61) 

ลดลงจำกกำรเปล่ียนแปลงสัญญำ/ยกเลิกสัญญำ - - (5.93) - (5.93) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 3.86 1,190.39 105.01 1.09 1,300.35 
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 ข้อมูลรำยกำรเปล่ียนแปลงของบัญชีสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ดังกล่ำว ไม่รวมสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ท่ีจัด
ประเภทเป็นอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนซ่ึงแสดงรำยละเอียดในหมำยเหตุ 17 

ข) หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน 2,392.21 2,438.75 1,628.48 1,798.06 
หัก: ดอกเบ้ียรอกำรตดัจ  ำหน่ำย (682.36) (674.76) (314.95) (376.70) 
รวม 1,709.85 1,763.99 1,313.53 1,421.36 
หัก : ส่วนท่ีถึงก  ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี (179.26) (175.73) (131.72) (130.82) 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน-สุทธิจำกส่วนท่ีถึง
ก  ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 1,530.59 1,588.26 1,181.81 1,290.54 

กำรเปล่ียนแปลงของบัญชีหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 มี
รำยละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ยอดคงเหลือตน้ปี 1,763.99 1,771.30 1,421.36 1,439.67 
เพ่ิมขึ้น 95.98 145.12 29.52 103.35 
ดอกเบ้ียท่ีรับรู้ 86.94 84.41 63.83 67.45 
จ่ำยค่ำเช่ำ (265.55) (231.89) (195.10) (183.77) 
เพ่ิมขึ้น (ลดลง) จำกกำรเปล่ียนแปลง
สัญญำ/ยกเลิกสัญญำ 19.10 (5.37) (6.08) (5.34) 

ผลต่ำงจำกอตัรำแลกเปล่ียน 9.39 0.42 - - 
ยอดคงเหลือปลำยปี 1,709.85 1,763.99 1,313.53 1,421.36 

กำรวิเครำะห์กำรครบก  ำหนดของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสญัญำเช่ำเปิดเผยขอ้มูลอยู่ในหมำยเหตุ  45.2 
ภำยใตห้ัวขอ้ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง  
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ค) ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับสัญญำเช่ำที่รับรู้ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ค่ำเส่ือมรำคำของสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช้ 194.55 184.98 161.61 155.20 
ดอกเบ้ียจ่ำยของหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 73.73 73.44 63.83 67.45 
ค่ำใช้จ่ำยท่ีเกีย่วกบัสัญญำเช่ำระยะส้ัน 2.36 0.90 1.85 0.47 
ค่ำใช้จ่ำยท่ีเกีย่วกบัสัญญำเช่ำสินทรัพยอ์ำ้งอิง                        
มีมูลค่ำต  ่ำ 2.89 2.14 2.33 1.91 

ง) อ่ืน ๆ  

กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ำยทั้งหมดของสัญญำเช่ำส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563
จ ำนวน 271 ลำ้นบำท และ 235 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 199 ลำ้นบำท และ 186 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั) ซ่ึงรวมถึงกระแสเงินสดจ่ำยของสญัญำเช่ำระยะสั้น สญัญำเช่ำซ่ึงสินทรัพยอ์ำ้งอิงมีมูลค่ำต ่ำ 
และค่ำเช่ำผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่กบัดชันีหรืออตัรำ ทั้ งน้ี กระแสเงินสดจ่ำยในอนำคตเก ีย่วกบัสัญญำเช่ำ         
ซ่ึงยงัไม่เร่ิมมีผลไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมำยเหตุ  42.2 

20.2  กลุ่มบริษทัในฐำนะผู้ให้เช่ำ 

กลุ่มบริษทัเข้ำท ำสัญญำเช่ำด ำเนินงำนส ำหรับอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนซ่ึงประกอบดว้ย ท่ีดิน อำคำร 
บำ้น ห้องชุดและศูนยก์ำรคำ้ สญัญำเช่ำมีอำยสุญัญำระหว่ำง 1 - 25 ปี  

กลุ่มบริษทัมีจ ำนวนเงินขั้นต ่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บในอนำคตจำกกำรให้เช่ำภำยใตส้ัญญำเช่ำด ำเนินงำนท่ียกเลิก
ไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 ดงัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ภำยใน 1 ปี 85.50 67.89 80.15 63.03 
มำกกว่ำ 1 ปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี 166.23 141.08 94.64 94.55 
มำกกว่ำ 5 ปี 239.86 233.24 186.53 153.91 
รวม 491.59 432.21 361.32 311.49 

ในระหว่ำงปี 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีรำยได้จำกกำรให้เช่ำช่วงเป็นจ ำนวนเงิน 100 ลำ้นบำท และ 90 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 54 ลำ้นบำท และ 54 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 
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21. สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอ่ืน 

 มูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ล้ำนบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ซอฟตแ์วร์

คอมพิวเตอร์ 
ซอฟตแ์วร์

ระหวำ่งติดตั้ง 
สัญญำบริหำร

โรงแรม 
 

รวม 
ซอฟตแ์วร์
คอมพิวเตอร์ 

ซอฟตแ์วร์
ระหวำ่งติดตั้ง 

 
รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564:        
รำคำทุน 828.83 25.06 3,915.31 4,769.20 771.83 25.06 796.89 
หกั: คำ่ตดัจ ำหน่ำยสะสม (627.77) - (147.42) (775.19) (588.89) - (588.89) 
มูลคำ่ตำมบญัชี - สุทธิ 201.06 25.06 3,767.89 3,994.01 182.94 25.06 208.00 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563:        
รำคำทุน 803.01 34.78 3,633.13 4,470.92 719.57 33.43 753.00 
หกั: คำ่ตดัจ ำหน่ำยสะสม (510.39) - (76.41) (586.80) (451.34) - (451.34) 
มูลคำ่ตำมบญัชี - สุทธิ 292.62 34.78 3,556.72 3,884.12 268.23 33.43 301.66 

กำรกระทบยอดมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนส ำหรับปี 2564 และ 2563 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

มูลคำ่ตำมบญัชีตน้ปี 3,884.12 1,757.41 301.66 335.89 
ซ้ือระหว่ำงปี 61.03 175.68 43.92 101.08 
ปรับมูลค่ำยตุิธรรมจำกกำรซ้ือเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย - มูลคำ่สุทธิตำมบญัชี ณ วนัที่ซ้ือ - 2,315.26 - - 

ตดัจ  ำหน่ำย (130.27) - (0.01) - 
ค่ำตดัจ  ำหน่ำยส ำหรับปี (218.78) (244.29) (137.57) (135.31) 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน 397.91 (119.94) - - 
มูลคำ่ตำมบญัชีปลำยปี 3,994.01 3,884.12 208.00 301.66 

สญัญำบริหำรโรงแรมเป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีไดม้ำจำกกำรรวมธุรกจิ และมีอำยรุะหว่ำง 1 - 40 ปี  

ณ ว ันท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษัทมีซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร์จ ำนวนหน่ึงซ่ึงตัดจ ำหน่ำย
หมดแลว้แต่ยงัคงใชง้ำนอยู ่ มูลค่ำตำมบญัชีกอ่นหักค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสมมีจ ำนวนเงินประมำณ 302 ลำ้นบำท 
และ 196 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 282 ลำ้นบำท และ 156 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 
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22. ค่ำควำมนิยม 

 กลุ่มบริษทัปันส่วนค่ำควำมนิยมท่ีเกดิจำกกำรรวมกจิกำรให้กบักลุ่มของหน่วยสินทรัพยท่ี์กอ่ให้เกดิเงินสด  
ซ่ึงคือบริษทัท่ีบริหำรโรงแรมแต่ละ Brand เพ่ือทดสอบกำรดอ้ยค่ำประจ ำปี ดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับำท) 

 
Standard 

International, LLC 

Standard 
International 
Venture, LLC รวม 

ค่ำควำมนิยม 761,230 23,543 784,773 

รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีค่ำควำมนิยมส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 2564 2563 
มูลค่ำตำมบญัชีตน้ปี 697,102 - 
เพ่ิมข้ึนจำกกำรรวมธุรกจิ - 710,050 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน 87,671 (12,948) 
มูลค่ำตำมบญัชีปลำยปี 784,773 697,102 

กลุ่มบริษทัพิจำรณำมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนของหน่วยสินทรัพยท่ี์กอ่ให้เกดิเงินสดจำกมูลค่ำยติุธรรมหัก
ตน้ทุนในกำรขำย โดยประมำณกำรกระแสเงินสดในอนำคตท่ีกจิกำรคำดว่ำจะไดร้ับอำ้งอิงจำกประมำณกำร
ทำงกำรเงินซ่ึงได้รับอนุมติัจำกฝ่ำยบริหำร ประมำณกำรกระแสเงินสดดงักล่ำวครอบคลุมระยะเวลำ 15 ปี
ส ำหรับ Standard International, LLC  และ Standard International Venture, LLC  

ขอ้สมมติท่ีส ำคญัในกำรค ำนวณมูลค่ำจำกกำรใชสิ้นทรัพย ์ สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 

 

Standard 
International, LLC 

Standard 
International 
Venture, LLC 

อตัรำกำรเติบโต 3.00% - 7.98% 3.00% - 7.59% 
อตัรำคิดลด 8.30% 9.80% 

 ฝ่ำยบริหำรพิจำรณำอตัรำกำรเติบโตจำกกำรคำดกำรณ์กำรเติบโตของตลำดและอตัรำคิดลดเป็นอตัรำท่ี
สะทอ้นถึงควำมเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพำะท่ีเก ีย่วขอ้งกบัส่วนงำนนั้นๆ 

 ฝ่ำยบริหำรเช่ือว่ำกำรเปล่ียนแปลงท่ีอำจเกดิข้ึนของข้อสมมติท่ีส ำคญัซ่ึงฝ่ำยบริหำรใช้ในกำรก  ำหนดมูลค่ำท่ี
คำดว่ำจะไดร้ับคืนของกลุ่มของหน่วยสินทรัพย ์ จะไม่ส่งผลให้มูลค่ำตำมบญัชีของกลุ่มของหน่วยสินทรัพย ์
สูงกว่ำมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดร้ับคืน 
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23. เงนิกู้ ยืมระยะส้ันจำกธนำคำร/ตัว๋แลกเงนิ 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม /                                       
งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 2564 2563 
เงินกูย้มืระยะสั้นจำกธนำคำร   
ต ัว๋สญัญำใชเ้งิน 5,880.00 2,919.00 
ต ัว๋แลกเงิน   
รำคำตำมมูลค่ำ 4,005.00 1,130.00 
หัก: ดอกเบี้ยจ่ำยล่วงหนำ้ (11.10) (6.80) 
ต ัว๋แลกเงินสุทธิ 3,993.90 1,123.20 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 เงินกูย้มืระยะสั้นจำกธนำคำรคิดดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 1.63  ถึง 3.25 ต่อปี โดย
เป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนั (2563: ร้อยละ 2.00 ถึง 2.45 ต่อปี เงินกูย้ืมระยะสั้นจำกธนำคำรดังกล่ำว
จ ำนวน 419 ล้ำนบำทค ้ ำประกนัโดยกำรจดจ ำนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำงของโครงกำรของบริษทัฯ)                
ตัว๋แลกเงินมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ 1.85 ถึง 2.25 ต่อปี (2563: ร้อยละ 2.45 ถึง 2.65 ต่อปี) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกธนำคำรตำมสัญญำเงินกูท่ี้ยงัไม่ได้
เบิกใช้เป็นจ ำนวน 2,840 ลำ้นบำท และ 6,090 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ (เฉพำะบริษทัฯ: 2,800 ลำ้นบำท และ 
6,050 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 

24. เจ้ำหนีก้ำรค้ำ 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

เจำ้หน้ีกำรคำ้ - กจิกำรท่ีเก ีย่วขอ้งกนั 0.79        0.20 18.84 20.26 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - กจิกำรท่ีไม่เก ีย่วขอ้งกนั 1,083.32 2,214.10 640.65 1,243.63 
รวม 1,084.11 2,214.30 659.49 1,263.89 

25. เงนิกู้ ยืมระยะยำว 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 เงินกูย้ืมระยะยำวแสดงไดด้งัน้ี 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

เงินกูย้มืจำกธนำคำร 18,156.10 19,815.69 10,697.84 12,351.61 
หัก: ส่วนของเงินกูย้มืระยะยำวท่ีถึง     
 ก  ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี (8,559.48) (5,359.91) (4,672.26) (2,751.35) 
สุทธิ 9,596.62 14,455.78 6,025.58 9,600.26 
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 กำรเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้ืมระยะยำวส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 มีรำยละเอียด
ดงัน้ี 

   (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ยอดคงเหลือตน้ปี 19,815.69 19,705.12 12,351.61 13,259.18 
กูเ้พ่ิม 7,511.95 5,936.62 5,390.94 4,775.72 
จ่ำยคืนเงินกู ้ (9,182.85) (8,371.05) (7,044.71) (5,683.29) 
เพ่ิมข้ึนจำกกำรซ้ือเงินลงทุนในบริษทัย่อย - 2,541.45 - - 
ผลต่ำงจำกอตัรำแลกเปล่ียน 11.31 3.55 - - 
ยอดคงเหลือปลำยปี 18,156.10 19,815.69 10,697.84 12,351.61 

 รำยละเอียดของเงินกูย้มืระยะยำวจ ำแนกตำมแต่ละบริษทัแสดงไดด้งัน้ี 

 ยอดคงเหลือของ            
ช่ือบริษทั เงินกูยื้มระยะยำว อตัรำดอกเบ้ียตำมสัญญำ เง่ือนไขกำรช ำระคืน 

 2564 2563 2564 2563  

 ลำ้นบำท ลำ้นบำท ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี  
บริษทั แสนสิริ จ ำกดั  
   (มหำชน) 

10,698 12,352 MLR - 2.00% ถึง
MLR - 3.15%  

MLR - 1.50% ถึง
MLR - 3.15% และ 

BIBOR                            
(3 เดือน) + 1.45% 

ถึง BIBOR                            
(3 เดือน) + 1.60% 

ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและช ำระคืนเป็นรำย
ไตรมำสและรำยปี และตอ้งช ำระคืนเงินต้นทั้งหมด
ภำยในปี 2571 

บริษทั อำณำวรรธน์ จ ำกดั 226 - MLR - 2.95% - ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน        
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2568 

บริษทั พิวรรธนำ จ ำกดั 352 678 MLR - 2.00%  MLR - 2.00% 
MLR - 2.25%  

ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน    
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2570 

Sansiri Global Investment  Pte. 
Ltd. 

85 103 BoE + 2.85% LIBOR + 3.5% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้เป็นรำยงวดและช ำระคืน                    
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2567 

บริษทั จิรภำส เรียลต้ี จ ำกัด 633 726 MLR - 2.00% MLR - 2.00% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน                      
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2566 

บริษทั ปำรณัท จ ำกัด 
 

779 1,195 MLR - 2.25% MLR - 2.25% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน                                       
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2566 

บริษทั สิริ สมำร์ท ทู จ ำกัด 637 316 MLR - 2.00% MLR - 2.00% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน                 
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2568 
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 ยอดคงเหลือของ            
ช่ือบริษทั เงินกูยื้มระยะยำว อตัรำดอกเบ้ียตำมสัญญำ เง่ือนไขกำรช ำระคืน 

 2564 2563 2564 2563  

 ลำ้นบำท ลำ้นบำท ร้อยละต่อปี ร้อยละต่อปี  
บริษทั สิริ สมำร์ท ทรี จ ำกดั 2,204 1,904 MLR - 2.00% MLR - 2.00% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ

อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน                      
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2566 

บริษทั สิริพฒัน์ เอท จ ำกดั 614 614 MLR - 2.00% MLR - 2.00% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน               
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2568 

บริษทั สิริพฒัน์ ไนน์ จ ำกัด 220 220 MLR - 2.25% MLR - 2.25% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน                  
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2565 

บริษทั สิริพฒัน์ เท็น จ ำกัด 409 409 MLR - 2.00% MLR - 2.00% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน                 
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2567 

บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ทู จ ำกดั* 579 579 MLR - 2.00% MLR - 2.00% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน             
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2565 

บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง ไฟฟ์ 
จ ำกดั* 

210 210 MLR - 2.00% MLR - 2.00% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน             
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2565 

บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง                  
เซเว่นทีน จ ำกดั* 

274 274 MLR - 2.25% MLR - 2.25% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน            
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2567 

บริษทั แสนสิริ โฮลด้ิง                  
ทเวนที ทรี จ ำกดั* 

236 
 
 

236 
 
 

MLR - 2.25% MLR - 2.25% ตอ้งช ำระคืนเงินตน้ในอตัรำร้อยละของมูลค่ำ
อสังหำริมทรัพยท่ี์มีกำรโอนและตอ้งช ำระคืน              
เงินตน้ทั้งหมดภำยในปี 2565 

รวม 18,156 19,816    

*ในระหว่ำงปี 2564 บริษทัยอ่ยไดเ้ปล่ียนช่ือบริษทัตำมท่ีกล่ำวในหมำยเหตุ 14.1 (2) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้ืมระยะยำวตำมสญัญำเงินกูท่ี้ยงัไม่ได้เบิกใช้เป็น
จ ำนวน 65,831 ลำ้นบำท และ 68,338 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ (เฉพำะบริษทัฯ: 41,279 ลำ้นบำท และ 41,532             
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 เงินกูย้มืระยะยำวของกลุ่มบริษทัจ ำนวน 18,070 ลำ้นบำท และ 17,566 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 10,612 ลำ้นบำท และ 10,102 ลำ้นบำท) มีหลกัประกนัคือ ท่ีดินรวมทั้ง
ส่ิงปลูกสร้ำงของโครงกำร ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ และอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน ของกลุ่มบริษทั 

ทั้งน้ี สญัญำเงินกูย้มืส่วนใหญ่ไดร้ะบุขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ำกดับำงประกำร เช่น กำรจ่ำยเงินปันผล กำรเพ่ิมทุน
และลดทุนเรือนหุ้น กำรค ้ ำประกนัหน้ีสิน กำรเปล่ียนแปลงกรรมกำร และกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงิน
บำงประกำร เป็นตน้ 
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26.     หนีสิ้นจำกสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพย์สินที่มีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน 

 หน้ีสินจำกสญัญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์นท่ีมีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืนดังกล่ำว เป็นหน้ีสินท่ีเกดิจำกเงินท่ีรับมำ
จำกลูกคำ้ (ผูจ้ะซ้ือ) หลำยรำยจำกกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยห้องชุดหลำยสัญญำกบักลุ่มบริษทั ซ่ึงในบนัทึก
ข้อตกลงแนบท้ำยสัญญำจะซ้ือจะขำยห้องชุดดังกล่ำว คู่สัญญำได้ตกลงแกไ้ขเพ่ิมเติมก  ำหนดวันโอน
กรรมสิทธ์ิใหม่ โดยขยำยก  ำหนดระยะเวลำโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดออกไปอีก 3 - 5 ปีนบัจำกวนัท่ีท ำสัญญำ 
(ก  ำหนดโอนใหม่) โดยกลุ่มบริษทัหรือตวัแทนของกลุ่มบริษทัจะเป็นผูจ้ดัหำผูเ้ช่ำและน ำส่งค่ำเช่ำให้ลูกค้ำ
ตลอดระยะเวลำของสญัญำ 

 นอกจำกน้ีสัญญำดังกล่ำวยงัได้ก  ำหนดเง่ือนไขว่ำ กลุ่มบริษทัมีสิทธิซ้ือคืนสิทธิของผูจ้ะซ้ือห้องชุดภำยใน
ระหว่ำงกอ่นก  ำหนดกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูจ้ะซ้ือ ตำมรำคำซ้ือคืนท่ีระบุไวใ้นสญัญำบวกส่วน
เพ่ิมหักดว้ยรำยไดค่้ำเช่ำตำมจริงของห้องชุดดงักล่ำวท่ีผูจ้ะซ้ือไดรั้บ และเม่ือครบก  ำหนดในสญัญำ ผูจ้ะซ้ือมี
สิทธิขำยคืนสิทธิของลูกค้ำในห้องชุด ตำมรำคำท่ีระบุไวใ้นสัญญำ ซ่ึงค ำนวณจำกรำคำขำยบวกส่วนเพ่ิม
ตลอดระยะเวลำของกำรขยำยกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดหักด้วยรำยไดค่้ำเช่ำตำมจ ริงท่ีลูกคำ้
ไดรั้บ อยำ่งไรกต็ำมผูจ้ะซ้ือสำมำรถขอรับโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดกอ่นวนัครบก  ำหนดกำรใช้สิทธิขำยคืน
ได ้ 

 ซ่ึงในกำรด ำเนินกำรจดัหำผูจ้ะซ้ือเพ่ือท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยห้องชุดดงักล่ำว กลุ่มบริษทัไดท้ ำสญัญำแต่งตั้ ง
บริษทัหลกัทรัพยแ์ห่งหน่ึงเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินในกำรขำยทรัพยสิ์นและจัดหำแหล่งเงินทุน โดย
ให้บริกำรเสนอขำยและจดัหำผูซ้ื้อทรัพยสิ์นของกลุ่มบริษทั โดยคิดค่ำธรรมเนียมกำรจัดกำรในอตัรำคงท่ี
ของรำคำทรัพยสิ์นท่ีขำยได ้

27. ตัว๋เงนิจ่ำยระยะยำวค่ำที่ดนิ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 

    (หน่วย: ลำ้นบำท) 
  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2564 2563 2564 2563 
ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน - รำคำตำมมูลค่ำ 1,016.18 3,415.56 346.30 1,520.68 
หัก: ตน้ทุนทำงกำรเงินรอตดัจ่ำย (5.05) (52.62) (2.47) (16.95) 
ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน - สุทธิ 1,011.13 3,362.94 343.83 1,503.73 
หัก: ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน - ครบก  ำหนด

ช ำระภำยในหน่ึงปี (1,011.13) (2,372.35) (343.83) (1,166.65) 
ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน - สุทธิจำกส่วนท่ี

ครบก  ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี - 990.59 - 337.08 

 ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดินเป็นตัว๋เงินท่ีกลุ่มบริษทัออกให้แกผู่ข้ำยท่ีดินหลำยรำย โดยไม่มีกำรคิดดอกเบ้ีย 
ตัว๋เงินดงักล่ำวค ้ ำประกนัโดยอำวลัจำกธนำคำรแห่งหน่ึง  
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28. หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกัน 

 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั ระบุช่ือผูถื้อและไม่ดอ้ยสิทธิ ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 
(หน่วย: ล้ำนบำท) 

 อตัรำดอกเบ้ีย /          งบกำรเงินรวม/งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

หุน้กู้ อตัรำส่วนลด อำยุ ครบก ำหนด 2564 2563 

หุน้กูค้ร้ังท่ี 3/2560 ร้อยละ 3.35 ต่อปี 5 ปี 22 กนัยำยน 2565 2,000.00 2,000.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2561 ร้อยละ 3.35 ต่อปี 5 ปี 24 มกรำคม 2566 4,000.00 4,000.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 2/2561 ร้อยละ 3.00 ต่อปี 3 ปี 6 เดือน 30 พฤศจิกำยน 2564 - 2,000.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 3/2561 ร้อยละ 3.20 ต่อปี 3 ปี 23 สิงหำคม 2564 - 5,000.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 4/2561 ร้อยละ 3.60 ต่อปี 3 ปี 9 เดือน 25 วนั 22 กนัยำยน 2565 2,500.00 2,500.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2562 ร้อยละ 3.80 ต่อปี 3 ปี  27 กมุภำพนัธ์ 2565 4,933.40 4,933.40 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 2/2562 ร้อยละ 3.50 ต่อปี 3 ปี  17 พฤษภำคม 2565 450.00 450.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 3/2562 ร้อยละ 3.90 ต่อปี 3 ปี 10 เดือน  2 มิถุนำยน 2566 4,000.00 4,000.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 4/2562 ร้อยละ 3.25 ต่อปี 3 ปี  16 สิงหำคม 2565 250.00 250.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 5/2562 ร้อยละ 3.10 ต่อปี 2 ปี  8 พฤศจิกำยน 2564 - 1,203.50 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2563 ร้อยละ 3.75 ต่อปี 3 ปี 8 เดือน 27 ตุลำคม 2566 4,000.00 4,000.00 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 2/2563 ร้อยละ 3.95 ต่อปี 3 ปี 6 เดือน 11 พฤษภำคม 2567 1,378.20 1,378.20 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2564 ร้อยละ 4.20 ต่อปี 3 ปี 8 เดือน 18 ตุลำคม 2567 3,600.00 - 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 2/2564 ร้อยละ 2.80 ต่อปี* 2 ปี 23 วนั 24 เมษำยน 2566 40.00* - 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 3/2564 ชุดท่ี 1 ร้อยละ 2.55 ต่อปี 1 ปี 2 มิถุนำยน 2565 300.00 - 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 3/2564 ชุดท่ี 2 ร้อยละ 2.55 ต่อปี 1 ปี 5 วัน 7 มิถุนำยน 2565 300.00 - 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 4/2564 ร้อยละ 3.80 ต่อปี 3 ปี 6 เดือน 27 กมุภำพนัธ์ 2568 6,000.00 - 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 5/2564 ร้อยละ 3.00 ต่อปี 2 ปี 6 เดือน 21 มีนำคม 2567 500.00 - 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 6/2564 ชุดท่ี 1 ร้อยละ 3.50 ต่อปี  3 ปี 2 ธันวำคม 2567 800.00 - 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 6/2564 ชุดท่ี 2 ร้อยละ 4.50 ต่อปี 5 ปี 2 ธันวำคม 2569 200.00 - 
หุน้กูค้ร้ังท่ี 7/2564  ร้อยละ 3.50 ต่อปี   3 ปี 3 ธันวำคม 2567 500.00 - 

รวมหุน้กู้ - รำคำตำมมูลค่ำ    35,751.60 31,715.10 
หกั: ค่ำใชจ้่ำยทำงตรงในกำรออกหุ้นกูร้อตดัจ่ำย   (86.11) (53.45) 
หกั: ส่วนลดมูลค่ำหุน้กู ้   (1.41) - 

หุน้กู้ - สุทธิ    35,664.08 31,661.65 
หกั: หุน้กูท่ี้ครบก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี   (10,728.35) (8,196.65) 

หุน้กูส่้วนท่ีครบก ำหนดช ำระเกินกว่ำหน่ึงปี   24,935.73 23,465.00 

 * หุน้กูช้นิดไม่มีดอกเบ้ีย (Zero Coupon Bond) 

 ทั้ งน้ี ภำยใต้ข้อก  ำหนดสิทธิและหน้ำท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้บริษทัฯต้องปฏิบัติตำมข้อก  ำหนดและหน้ำท่ีบำง
ประกำรซ่ึงรวมถึงกำรด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบกำรเงินรวม
ไม่เกนิ 2.5:1 ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้ทั้งน้ี หน้ีสินให้หมำยถึงเงินกูย้มืท่ีมีดอกเบ้ียเท่ำนั้น 
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29. ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำน 

 จ ำนวนเงินส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงำนเม่ือออกจำกงำนแสดงได้
ดงัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนต้นปี 329.39 314.22 225.45 214.67 
ส่วนท่ีรับรู้ในก  ำไรหรือขำดทุน:     
   ตน้ทุนบริกำรในปัจจุบนั  22.74 35.90 15.73 21.52 
   ตน้ทุนดอกเบ้ีย 4.55 5.79 3.14 3.94 
 ตน้ทุนบริกำรในอดีตและผลก  ำไรหรือขำดทุนท่ีเกดิข้ึนจำกกำร

จ่ำยช ำระผลประโยชน์ - 105.85 - 76.55 
ส่วนท่ีรับรู้ในก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:     
ขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั     
ส่วนท่ีเกดิจำกกำรเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทำงกำรเงิน  - 1.78 - 1.28 
ส่วนท่ีเกดิจำกกำรปรับปรุงจำกประสบกำรณ์ - 10.00 - 16.24 

ผลประโยชน์ท่ีจ่ำยในระหว่ำงปี (4.89) (144.15) (2.35) (108.75) 
โอนกลบัระหว่ำงปี (1.28) - - - 
ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนปลำยปี 350.51 329.39 241.97 225.45 

 กลุ่มบริษทัคำดว่ำจะจ่ำยช ำระผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนภำยใน 1 ปีขำ้งหนำ้ เป็นจ ำนวนประมำณ 
11 ลำ้นบำท (เฉพำะบริษทัฯ: 8 ลำ้นบำท) (2563: จ ำนวน 25 ลำ้นบำท เฉพำะบริษทัฯ: 16 ลำ้นบำท)  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 ระยะเวลำเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัในกำรจ่ำยช ำระผลประโยชน์ระยะยำวของ
พนกังำนของกลุ่มบริษทัประมำณ 12 ปี (เฉพำะบริษทัฯ: 12 ปี) 

 สมมติฐำนท่ีส ำคญัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ร้อยละต่อปี) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

อตัรำคิดลด 1.5 1.5 1.5 1.5 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  4.5 - 9.0 4.5 - 9.0 4.5 - 9.0 4.5 - 9.0 
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 ผลกระทบของกำรเปล่ียนแปลงสมมติฐำนท่ีส ำคญัต่อมูลค่ำปัจจุบนัของภำระผูกพนัผลประโยชน์ระยะยำว
ของพนกังำน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 31 ธนัวำคม 2564 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 เพ่ิมข้ึน 1% ลดลง 1% เพ่ิมข้ึน 1% ลดลง 1% 
อตัรำคิดลด (38.4) 45.9 (25.7) 30.6 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  43.5 (37.4) 29.0 (25.0) 

  
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 31 ธนัวำคม 2563 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 เพ่ิมข้ึน 1% ลดลง 1% เพ่ิมข้ึน 1% ลดลง 1% 
อตัรำคิดลด (36.4) 43.5 (24.7) 29.4 
อตัรำกำรข้ึนเงินเดือน  41.2 (35.4) 27.8 (24.0) 

30. ประมำณกำรหนีสิ้น 

 รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีประมำณกำรหน้ีสินส ำหรับปี 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี 

 ประมำณกำรหน้ีสินระยะสั้น 
(หน่วย: ล้ำนบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประมำณกำร   ประมำณกำร  
  หน้ีสินเก่ียวกบั   หน้ีสินเก่ียวกบั  
 ประมำณกำร กำรรับประกนั  ประมำณกำร กำรรับประกนั  
 หน้ีสินเก่ียวกบั บำ้นและ  หน้ีสินเก่ียวกบั บำ้นและ  
 กำรฟ้องร้อง อำคำรชุด รวม กำรฟ้องร้อง อำคำรชุด รวม 

       
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 1.74 156.05 157.79 1.74 108.26 110.00 
เพ่ิมระหว่ำงปี 5.87 146.52 152.39 5.87 109.84 115.71 
จ่ำยระหว่ำงปี (0.59) (146.05) (146.64) (0.59) (93.17) (93.76) 
โอนกลบั - (16.54) (16.54) - (15.08) (15.08) 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 7.02 139.98 147.00 7.02 109.85 116.87 
เพ่ิมระหว่ำงปี 0.34 109.76 110.10 0.34 85.79 86.13 
จ่ำยระหว่ำงปี - (103.16) (103.16) - (94.22) (94.22) 
โอนกลบั (1.16) (37.13) (38.29) (1.16) (15.62) (16.78) 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 6.20 109.45 115.65 6.20 85.80 92.00 
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 ประมำณกำรหน้ีสินระยะยำว 

(หน่วย: ล้ำนบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 เงินสมทบ ประมำณกำร ประมำณกำร  เงินสมทบ ประมำณกำร ประมำณกำร  
 กองทุน คำ่ใชจ้่ำย รับประกนั  กองทุน คำ่ใชจ้่ำย รับประกนั  
 นิติบุคคล ในกำรบ ำรุง ซ่อมแซม  นิติบุคคล ในกำรบ ำรุง ซ่อมแซม  
 หมู่บำ้น รักษำโรงแรม โครงกำรเช่ำ รวม หมู่บำ้น รักษำโรงแรม โครงกำรเช่ำ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 274.36 8.18 0.81  283.35 239.57 2.19 0.81 242.57 
เพ่ิมระหวำ่งปี 35.72 1.54 0.49 37.75 30.75 0.52 0.49 31.76 
จ่ำยระหวำ่งปี (22.46) (3.54) - (26.00) (7.49) (0.09) - (7.58) 
โอนกลบั - (5.46) - (5.46) - (2.43) - (2.43) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 287.62 0.72 1.30 289.64 262.83 0.19 1.30 264.32 
เพ่ิมระหวำ่งปี 28.05 2.96 3.94 34.95 28.05 0.82 3.94 32.81 
จ่ำยระหวำ่งปี (10.65) - (0.76) (11.41) (10.65) - (0.76) (11.41) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 305.02 3.68 4.48 313.18 280.23 1.01 4.48 285.72 

31. ทุนเรือนหุ้น 

 รำยกำรกระทบยอดจ ำนวนหุ้นสำมญัในระหว่ำงปี มีดงัน้ี 

 
จ ำนวนหุ้น 

รำคำตำม
มูลค่ำ ทุนจดทะเบียน 

 (พนัหุ้น) (บำท) (พนับำท) 
หุ้นสำมญัจดทะเบียน    
จ ำนวนหุ้นสำมญั ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2564 19,762,734 1.07 21,146,126 
ลดทุนระหว่ำงปี (750,000) 1.07 (802,500) 

จ ำนวนหุ้นสำมญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 19,012,734  20,343,626 

เม่ือวนัท่ี 30 เมษำยน 2564 ท่ีประชุมสำมญัประจ ำปีผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 26/2564 ของบริษทัฯได้มีมติอนุมติัให้                 
ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จำกเดิมทุนจดทะเบียน 21,146,125,722 บำท เป็นทุนจดทะเบียน 
20,343,625,722 บำท โดยวิธีตดัหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมิได้น ำออกจ ำหน่ำย จ ำนวน 750 ลำ้นหุ้น ทั้งน้ี บริษทัฯ
ได้จดทะเบียนกำรลดทุนจดทะเบียนดังกล่ำวกบักระทรวงพำณิชย์เม่ือวนัท่ี 18 พฤษภำคม 2564 ซ่ึงกำร                    
ลดทุนจดทะเบียนดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1. หุ้นคงเหลือในส่วนท่ีส ำรองไว ้เพ่ือรองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัของ
บริษทัฯท่ีให้แก ่ กรรมกำร ผูบ้ริหำร และพนักงำนของบริษทัฯและบริษัทย่อย คร้ังท่ี 7 (โครงกำร                  
ESOP#7) ซ่ึงครบก  ำหนดอำยแุลว้เม่ือวนัท่ี 31 สิงหำคม 2563 จ ำนวน 300 ลำ้นหุ้น 

2. หุ้นคงเหลือในส่วนท่ีส ำรองไวเ้กนิกว่ำจ ำนวนหุ้นเพ่ือรองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะ
ซ้ือหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนท่ีออกให้แกบุ่คคลในวงจ ำกดั (private placement) จ ำนวน 450 ลำ้นหุ้น 
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ในระหว่ำงปี บริษทัฯได้รับช ำระค่ำหุ้นเพ่ิมทุนจำกกำรใช้สิทธิของใบส ำคัญแสดงสิทธิท่ีจัดสรรให้แก ่
กรรมกำร ผูบ้ริหำร และพนกังำนของบริษทัฯและบริษทัย่อยคร้ังท่ี 8 (ESOP#8) ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุ 
33 โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

  จ ำนวนหุ้นสำมญั  รำคำหุ้นถวัเฉล่ีย  วนัท่ีตลำดหลกัทรัพย์ 
 จ ำนวน ท่ีออกเน่ืองจำก  ถ่วงน ้ ำหนกั วนัท่ีจดทะเบียนกบั รับเป็นหลกัทรัพย์ 

    วนัท่ีใชสิ้ทธิ ท่ีใชสิ้ทธิ กำรใชสิ้ทธิ รำคำใชสิ้ทธิ ณ วนัท่ีใชสิ้ทธิ กระทรวงพำณิชย์ จดทะเบียน 

 (หน่วย) (หุน้) (บำท) (บำท)   
ESOP#8       
30 มิถุนำยน 2564 13,920,000 13,920,000 1.1 1.33 5 กรกฎำคม 2564 8 กรกฎำคม 2564 
30 กนัยำยน 2564 4,400,000 4,400,000 1.1 1.20 1 ตุลำคม 2564 7 ตุลำคม 2564 
30 พฤศจิกำยน 2564 2,000,000 2,000,000 1.1 1.20 1 ธันวำคม 2564 7 ธันวำคม 2564 

 20,320,000 20,320,000     

กำรเพ่ิมทุนเน่ืองจำกกำรใช้สิทธิของใบส ำคญัแสดงสิทธิขำ้งตน้ท ำให้ทุนช ำระแลว้ของบริษทัฯเพ่ิมข้ึนดงัน้ี 

รำยกำรกระทบยอดจ ำนวนหุ้นสำมญัท่ีออกและช ำระแลว้ 

 
จ  ำนวนหุ้น 

รำคำตำม
มูลคำ่ ทุนจดทะเบียน 

ส่วนเกนิมูลค่ำ 
หุ้นสำมญั 

 (พนัหุ้น) (บำท) (พนับำท) (พนับำท) 
หุ้นสำมญัทีอ่อกและช ำระแลว้     
จ  ำนวนหุ้นสำมญั ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2564 14,862,734 1.07 15,903,126 2,354,712 
รับช ำระหุ้นเพิม่ทุนจำกกำรใชสิ้ทธิของ             
ใบส ำคญัแสดงสิทธิระหว่ำงปี 

 
20,320 1.07 

 
21,742 

 
4,479 

จ  ำนวนหุ้นสำมญั ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2564 14,883,054  15,924,868 2,359,191 
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32. หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มลีักษณะคล้ำยทุน  

 ยอดคงเหลือของหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 มีดงัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 

หุน้กูด้้อยสิทธิ
ท่ีมีลกัษณะ  

 งบกำรเงินรวม /                                       
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

คลำ้ยทุน วนัท่ีออกหุน้กู้ อตัรำดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 2564 2563 

คร้ังท่ี 1/2563 26 มิถุนำยน 
2563 

ปีท่ี 1 - 5: ร้อยละ 8.50 ต่อปี 
ปีท่ี 6 - 25: อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำยุ 5 ปี + ร้อยละ 8.01 ต่อปี 
ปีท่ี 26 - 50: อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำยุ 5 ปี + ร้อยละ 8.76 ต่อปี 
ปีท่ี 51 เป็นต้นไป: อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำย ุ5 ปี + ร้อยละ 9.76 ต่อปี 

3,000,000 3,000,000 

  หกั: ค่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุ้นกูสุ้ทธิจำกภำษีเงินได้ (25,680) (25,680) 
  สุทธิ 2,974,320 2,974,320 

     
คร้ังท่ี 2/2563 20 – 21 ตุลำคม 

2563 
ปีท่ี 1 - 5: ร้อยละ 7.50 ต่อปี 
ปีท่ี 6 - 25: อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำยุ 5 ปี + ร้อยละ 6.86 ต่อปี 
ปีท่ี 26 - 50: อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำยุ 5 ปี + ร้อยละ 7.61 ต่อปี 
ปีท่ี 51 เป็นต้นไป: อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบำลอำย ุ5 ปี + ร้อยละ 8.61                

ต่อปี 

2,002,850 * 2,002,850 * 

  หกั: ค่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุ้นกูสุ้ทธิจำกภำษีเงินได้ (3,427) (3,427) 
  สุทธิ 1,999,423 1,999,423 
รวม   4,973,743 4,973,743 

* มูลค่ำหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ำยทุนแสดงดว้ยมูลค่ำคงเหลือจำกเงินรับจำกกำรออกหุน้กูห้ักมูลค่ำยุติธรรมของใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้น

สำมญัเพ่ิมทุนท่ีจดัสรรใหผู้ถื้อหุน้กู ้

 หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มลีักษณะคล้ำยทุนคร้ังที่ 1/2563 

 หุ้นกูด้งักล่ำวเป็นหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ไม่มีประกนั ไม่แปลงสภำพ มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกูแ้ละช ำระคืนเงินต้น
เพียงคร้ังเดียวเม่ือเลิกบริษทัฯหรือเม่ือบริษทัฯใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้อ่นก  ำหนดตำมเง่ือนไขท่ีก  ำหนดไว ้ใน
ข้อก  ำหนดสิทธิ โดยเสนอขำยแกผู่ล้งทุนสถำบันและผูล้งทุนรำยย่อยทั่วไป กำรออกและเสนอขำยหุ้นกู ้
ดงักล่ำวเป็นส่วนหน่ึงของวงเงินในกำรออกและเสนอขำยหุ้นกูไ้ด้รับอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัประจ ำปีผู ้
ถือหุ้นแลว้เม่ือวนัท่ี 29 เมษำยน 2562 

 ดอกเบ้ียมีก  ำหนดช ำระทุกสำมเดือน ทั้งน้ีบริษทัฯมีสิทธิเล่ือนกำรช ำระดอกเบ้ียพร้อมกบัสะสมดอกเบ้ียค้ำง
ช ำระไปช ำระในวนัใดๆกไ็ดโ้ดยไม่จ ำกดัระยะเวลำและจ ำนวนคร้ังตำมดุลยพินิจของบริษทัฯแต่เพียงผูเ้ดียว  
และผูถื้อหุ้นกูจ้ะไม่มีสิทธิไดรั้บดอกเบ้ียหรืออ่ืนใดบนดอกเบ้ียคำ้งช ำระสะสมดงักล่ำว ซ่ึงหำกบริษทัฯเล่ือน
กำรช ำระดอกเบ้ีย บริษทัฯจะตอ้งไม่กระท ำกำรดงัต่อไปน้ี 

(ก) ประกำศหรือจ่ำยเงินปันผล  

(ข) ช ำระดอกเบ้ียหรือแจกจ่ำยทรัพยสิ์นใดๆ แกผู่ถื้อหลกัทรัพยข์องบริษทัฯท่ีมีสถำนะทำงกฎหมำยเท่ำ
เทียมกบัหุ้นกูห้รือดอ้ยกว่ำหุ้นกู ้ และ  



 

 

70 

(ค) ไถ่ถอน ลด ยกเลิก ซ้ือ หรือซ้ือคืนซ่ึงหลกัทรัพยท่ี์ออกโดยบริษทัฯท่ีมีสถำนะทำงกฎหมำยเท่ำเทียมกบั
หุ้นกูห้รือดอ้ยกว่ำหุ้นกูโ้ดยมีค่ำตอบแทน 

หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มลีักษณะคล้ำยทุนคร้ังที่ 2/2563 และใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้นสำมญัเพิ่มทุน 

 บริษทัฯ ไดอ้อกและเสนอขำยหุ้นกูด้้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุนและใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญั
เพ่ิมทุน ตำมท่ีได้รับอนุมัติจำกท่ีประชุมสำมัญประจ ำปีผู ้ถือหุ้นแล้วเม่ือว ันท่ี 29 เมษำยน 2562 ซ่ึงมี
รำยละเอียดดงัน้ี 

1. หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุนเป็นจ ำนวนเงิน 2,050 ลำ้นบำท โดยออกและเสนอขำยในวงจ ำกดัต่อ
ผูล้งทุนโดยเฉพำะเจำะจง (Private Placement) หุ้นกูด้ังกล่ำวช ำระคืนเงินต้นเพียงคร้ังเดียวเม่ือเลิก
บริษทัฯหรือเม่ือบริษทัฯใชสิ้ทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้อ่นก  ำหนดตำมเง่ือนไขท่ีก  ำหนดไวใ้นขอ้ก  ำหนดสิทธิ  

ดอกเบ้ียมีก  ำหนดช ำระทุกสำมเดือน ทั้ งน้ีบริษทัฯมีสิทธิเล่ือนกำรช ำระดอกเบ้ียพร้อมกบัสะสม
ดอกเบ้ียค้ำงช ำระไปช ำระในวนัใดๆ กไ็ด้โดยไม่จ ำกดัระยะเวลำและจ ำนวนคร้ังตำมดุลยพินิจของ
บริษทัฯแต่เพียงผูเ้ดียว  และผูถื้อหุ้นกูจ้ะไม่มีสิทธิไดรั้บดอกเบ้ียหรืออ่ืนใดบนดอกเบ้ียคำ้งช ำระสะสม
ดงักล่ำว ซ่ึงหำกบริษทัฯเล่ือนกำรช ำระดอกเบ้ีย บริษทัฯจะตอ้งไม่กระท ำกำรดงัต่อไปน้ี 

(ก) ประกำศหรือจ่ำยเงินปันผล  

(ข) ช ำระดอกเบ้ียหรือแจกจ่ำยทรัพยสิ์นใดๆ แกผู่ถื้อหลกัทรัพยข์องบริษทัฯท่ีมีสถำนะทำงกฎหมำย
เท่ำเทียมกบัหุ้นกูห้รือดอ้ยกว่ำหุ้นกู ้ และ  

(ค) ไถ่ถอน ลด ยกเลิก ซ้ือ หรือซ้ือคืนซ่ึงหลกัทรัพยท่ี์ออกโดยบริษทัฯท่ีมีสถำนะทำงกฎหมำยเท่ำ
เทียมกบัหุ้นกูห้รือดอ้ยกว่ำหุ้นกูโ้ดยมีค่ำตอบแทน  

2. ใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัเพ่ิมทุน โดยออกและเสนอขำยให้แกผู่ล้งทุนในหุ้นกูด้้อยสิทธิท่ีมี
ลกัษณะคลำ้ยทุนคร้ังท่ี 2/2563 และไม่คิดมูลค่ำเสนอขำย 

จ ำนวนใบส ำคญัแสดงสิทธิที่ออกและเสนอขำย : 2,050,000,000 หน่วย 
จ  ำนวนใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จดัสรร : 2,050,000,000 หน่วย 
รำคำเสนอขำย : หน่วยละ 0 บำท 
อตัรำกำรใชสิ้ทธิและรำคำใชสิ้ทธิ : ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซ้ือหุ้นสำมญั                  

1 หุ้น ในรำคำ 1.10 บำทตอ่หุ้น 
วนัที่ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ : 20 ตุลำคม ถึง 21 ตุลำคม 2563 
อำยขุองใบส ำคญัแสดงสิทธิ : 5 ปี นบัแต่วนัที่ออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ 
วนัส้ินสุดอำย ุ : 20 ตุลำคม 2568 
วนัก  ำหนดกำรใชสิ้ทธิ : ทุกวนัท ำกำรสุดทำ้ยของแต่ละไตรมำส  
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 ใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัท่ีเสนอขำยให้แกบุ่คคลในวงจ ำกดั (Private Placement) แสดงดว้ย
มูลค่ำยติุธรรม ณ วนัท่ีออกและเสนอขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 47.15 ลำ้นบำท ใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะ
ซ้ือหุ้นสำมญัดงักล่ำวจะไม่ไดเ้ขำ้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยฯ์   

 ในระหว่ำงปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 บริษทัฯจ่ำยดอกเบ้ียของหุ้นกูด้้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะ
คลำ้ยทุน (สุทธิจำกภำษีเงินได้) เป็นจ ำนวน 327.00 ลำ้นบำท และ 102.28 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซ่ึงแสดง
ภำยใตห้ัวขอ้ “เงินปันผลจ่ำยของหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน - สุทธิจำกภำษีเงินได”้ ในงบแสดงกำร
เปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 มีดอกเบ้ียคำ้งจ่ำยสะสมนบัจำกวนัท่ีจ่ำยดอกเบ้ียคร้ังล่ำสุดเป็นจ ำนวน
เงิน 34.52 ลำ้นบำท  

33. ใบส ำคัญแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทัฯ / ส่วนทุนจำกกำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 

 ใบส ำคญัแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทัฯมีรำยละเอียดดงัน้ี 

   จ ำนวนใบส ำคัญ จ ำนวนใบส ำคัญ จ ำนวนใบส ำคัญ  
ประเภท  อตัรำกำรใชสิ้ทธิต่อ  แสดงสิทธิ แสดงสิทธิท่ี แสดงสิทธิท่ีมี จ ำนวนใบส ำคัญ 
ใบส ำคญั รำคำใชสิ้ทธิ 1 หน่วยใบส ำคัญ ท่ียงัไม่ไดใ้ช้ ออกและจดัสรร กำรใชสิ้ทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ 
แสดงสิทธิ ต่อ 1 หุน้สำมญั แสดงสิทธิ 1 มกรำคม 2564 ในระหว่ำงปี ในระหว่ำงปี 31 ธันวำคม 2564 

ใบส ำคญัแสดงสิทธิ
ออกและเสนอขำย
ใหผู้ล้งทุนในหุน้กู้
ดอ้ยสิทธิท่ีมี
ลกัษณะคลำ้ยทุน
คร้ังท่ี 2/2563 

1.10 บำท 1: 1 2,050,000,000 - - 2,050,000,000 

ESOP#8 1.10 บำท 1: 1 - 700,000,000 (20,320,000) 679,680,000 

 ใบส ำคัญแสดงสิทธิ ESOP#8 

 เม่ือวนัท่ี 24 กรกฎำคม 2563 ท่ีประชุมสำมัญประจ ำปีผู ้ถือหุ้นของบริษัทฯ คร้ังท่ี 25/2563 มีมติอนุมัติ               
กำรออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทัฯให้แก ่กรรมกำร ผูบ้ริหำร และ
พนกังำนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยคร้ังท่ี 8 (ESOP#8) จ ำนวน 700,000,000 หน่วย โดยวนัท่ีบริษทัฯได้ให้
สิทธิแกพ่นกังำน (grant date) คือวนัท่ี 15 พฤษภำคม 2564  

 บริษัทฯได้ออกและจัดสรรใบส ำคัญแสดงสิทธิดังกล่ำวจ ำนวน 700,000,000 หน่วยให้แก ่กรรมกำร 
ผูบ้ริหำร และพนกังำนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยโดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

 ชนิด : ระบุช่ือผูถื้อและไม่สำมำรถเปล่ียนมือได ้

 รำคำเสนอขำยต่อหน่วย : หน่วยละ 0 บำท  

 อำยขุองใบส ำคญัแสดงสิทธิ : 5 ปีนบัจำกวนัท่ีออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ 
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 อตัรำกำรใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสำมญั : ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสำมญั 1 หุ้น 

 รำคำใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสำมญั : 1.10 บำทต่อหุ้น 

 วนัท่ีออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ : วนัท่ี 8 มิถุนำยน 2564  

เง่ือนไขและระยะเวลำกำรใชสิ้ทธิ : 1) ใช้สิทธิได้ในแต่ละปีตำมท่ีระบุในวรรคถดัไปได้ เดือนละ
หน่ึงคร้ัง โดยใช้สิทธิคร้ังแรกในเดือนมิถุนำยน 2564 และ
สำมำรถใชสิ้ทธิคร้ังสุดทำ้ยในเดือนมิถุนำยน 2569 

    2) ผู ้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิสำมำรถใช้สิทธิในกำรซ้ือหุ้น
สำมญัท่ีออกใหม่ของบริษทัฯในแต่ละปีได้ไม่เกนิ 1 ใน 5 
ส่วนของจ ำนวนใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีไดร้ับจดัสรร 

    3) ใบส ำคัญแสดงสิทธิท่ีเหลือจำกกำรใช้สิทธิหรือไม่ถูกใช้
สิทธิในวนัก  ำหนดใช้สิทธิใด ๆ สำมำรถสะสมเพ่ือน ำไปใช้
สิทธิในวนัก  ำหนดใชสิ้ทธิคร้ังต่อไปตลอดอำยขุองใบส ำคัญ
แสดงสิทธิ 

มูลค่ำยติุธรรมโดยประมำณของสิทธิซ้ือหุ้นแต่ละสิทธิ ณ วนัท่ีออกใบส ำคญัแสดงสิทธิเท่ำกบั 0.1904 บำท 
ค ำนวณโดยใช้แบบจ ำลองกำรก  ำหนดรำคำสิทธิตำมแบบจ ำลองของ Black-Scholes-Merton ข้อมูลน ำเขำ้
แบบจ ำลอง ได้แก ่รำคำหุ้น ณ วนัท่ีก  ำหนดรำคำ (วนัท่ี 15 พฤษภำคม 2564) ซ่ึงเท่ำกบั 1.04 บำท รำคำใช้
สิทธิเท่ำกบั 1.10 บำท ควำมผันผวนท่ีคำดหวังร้อยละ  33.07 ควำมคำดหวงัอัตรำกำรจ่ำยเงินปันผล               
ร้อยละ 3.85 ระยะเวลำท่ีคำดว่ำจะมีกำรใชสิ้ทธิ 5 ปี และอตัรำดอกเบ้ียปลอดควำมเส่ียงร้อยละ 1.04 

รำยกำรเปล่ียนแปลงของบญัชีส่วนทุนจำกกำรจ่ำยโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑข์องกลุ่มบริษทั สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม / งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 
ยอดคงเหลือ ณ วนัตน้ปี - 59,082 
เพ่ิมข้ึน 61,353 - 
ใชสิ้ทธิใบส ำคญัแสดงสิทธิ (3,869) - 
โอนไปส่วนเกนิมูลค่ำหุ้นสำมญั - (59,082) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินปี 57,484 - 

ในระหว่ำงปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 บริษทัฯบนัทึกค่ำใชจ่้ำยส ำหรับโครงกำร ESOP#8 เป็นจ ำนวน 
61.35 ลำ้นบำท ซ่ึงแสดงเป็นค่ำใชจ่้ำยเก ีย่วกบัพนักงำนพร้อมกบัรับรู้ “ส่วนทุนจำกกำรจ่ำยโดยใชหุ้้นเป็น
เกณฑ”์ ในส่วนของผูถื้อหุ้นดว้ยจ ำนวนเดียวกนั 
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34.    ส ำรองตำมกฎหมำย 

 ภำยใต้บทบัญญติัของมำตรำ 116 แห่งพระรำชบัญญติับริษทัมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯต้องจัดสรร
ก  ำไรสุทธิประจ ำปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ำรองไม่น้อยกว่ำร้อยละ 5 ของก  ำไรสุทธิประจ ำปีหักด้วยยอด
ขำดทุนสะสมยกมำ (ถำ้มี) จนกว่ำทุนส ำรองน้ีจะมีจ ำนวนไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส ำรอง
ตำมกฎหมำยดงักล่ำวไม่สำมำรถน ำไปจ่ำยเงินปันผลได้ 

35. รำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 

35.1 กำรจ ำแนกรำยได้  

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
รำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ     
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 26,170,234 30,558,840 19,770,134 22,195,563 
รำยไดค่้ำบริกำรธุรกจิ 1,687,057 2,751,289 1,132,015 3,218,209 
รำยไดค่้ำบริหำรโรงแรม 314,798 139,341 - - 
รำยไดจ้ำกกำรขำยวสัดุกอ่สร้ำง 52,347 53,003 104,223 120,133 
รำยไดค่้ำบริกำรอ่ืน 261,876 211,569 20,593 12,993 

รวมรำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 28,486,312 33,714,042 21,026,965 25,546,898 
รำยไดจ้ำกโครงกำรเพ่ือเช่ำ 155,594 119,091 89,662 69,960 
รำยไดอ่ื้น     
ก  ำไรจำกกำรขำยท่ีดิน - 10,688 - 10,688 
ก  ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ - 93,128 - - 
เงินปันผลรับ 541 - 110,586 506,005 
อ่ืนๆ 915,302 770,307 363,717 354,464 

รวมรำยได้ 29,557,749 34,707,256 21,590,930 26,488,015 
จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้     
รับรู้รำยได ้ณ เวลำใดเวลำหน่ึง 26,306,219 30,650,790 19,894,950 22,328,689 
รับรู้รำยไดต้ลอดช่วงเวลำหน่ึง 2,180,093 3,063,252 1,132,015 3,218,209 
รวมรำยไดจ้ำกสัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้ 28,486,312 33,714,042 21,026,965 25,546,898 

35.2 รำยได้ที่รับรู้ที่เกี่ยวข้องกับยอดคงเหลือตำมสัญญำ  

 ในระหว่ำงปี 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีรำยได้ท่ีรับรู้ท่ีเคยรวมอยู่ในยอดยกมำของค่ำงวดท่ียงัไม่รับรู้
รำยไดแ้ละเงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้จ ำนวน 1,607 ลำ้นบำท และ 2,163 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 
775 ลำ้นบำท และ 1,324 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 
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35.3  รำยได้ที่คำดว่ำจะรับรู้ส ำหรับภำระที่ยังปฏิบัตไิม่เสร็จส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัคำดว่ำจะมีรำยได้ท่ีรับรู้ในอนำคตส ำหรับภำระท่ียงัปฏิบัติ
ไม่เสร็จส้ิน (หรือยงัไม่เสร็จส้ินบำงส่วน) ของสัญญำท่ีท ำกบัลูกค้ำจ ำนวน 12,284 ลำ้นบำท และ 16,393 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 4,074 ลำ้นบำท และ 4,517 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) ซ่ึงกลุ่มบริษทัคำดว่ำ
จะปฏิบติัตำมภำระท่ีตอ้งปฏิบติัของสญัญำดงักล่ำวเสร็จส้ินภำยในปี 2567 

36. รำยได้ค่ำบริกำรอ่ืนและต้นทุนบริกำรอ่ืน 
(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564  2563 2564  2563 
รำยไดค่้ำบริกำรอ่ืน     
รำยไดจ้ำกกจิกำรโรงแรม 83.64 38.95 20.59 12.99 
รำยไดจ้ำกกจิกำรโรงเรียน 178.24 172.62 - - 
รวม 261.88 211.57 20.59 12.99 
ตน้ทุนบริกำรอ่ืน     
ตน้ทุนบริกำรกจิกำรโรงแรม 124.63 67.01 30.39 25.73 
ตน้ทุนบริกำรกจิกำรโรงเรียน 166.32 202.98 - - 
รวม 290.95 269.99 30.39 25.73 

37. ค่ำใช้จ่ำยตำมลักษณะ 

 รำยกำรค่ำใชจ่้ำยแบ่งตำมลกัษณะประกอบดว้ยรำยกำรค่ำใชจ่้ำยท่ีส ำคญัไดแ้ก ่ 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564  2563 2564  2563 

ซ้ือที่ดินและจ่ำยค่ำงำนกอ่สร้ำงระหว่ำงปี 19,954.94 21,392.86 15,912.25 15,751.15 
กำรเปล่ียนแปลงในตน้ทุนกำรพฒันำ     
 อสงัหำริมทรัพยเ์พือ่ขำย (3,953.44) 11,804.62 (4,345.84) 4,176.85 
เงินเดือน ค่ำแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังำน 3,028.63 3,011.75 1,698.21 1,711.37 
ค่ำเส่ือมรำคำอสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 74.09 79.12 24.51 31.97 
ค่ำเส่ือมรำคำอำคำรและอุปกรณ์ 329.51 318.45 245.83 229.78 
ค่ำเส่ือมรำคำสินทรัพยสิ์ทธิกำรใช ้ 194.55 184.98 161.61 155.20 
ค่ำตดัจ  ำหน่ำยสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 218.78 244.29 137.57 135.31 
ส ำรองกำรรับประกนับำ้นและอำคำรชุด 109.77 146.52 85.80 109.84 
ค่ำใชจ้่ำยเก ีย่วกบัสญัญำเช่ำระยะสั้นและสินทรัพย์
อำ้งอิงมีมูลค่ำต  ำ่  5.25 3.04 4.18 2.39 

ผลขำดทุนดำ้นเครดิตที่คำดว่ำจะเกดิขึ้น                       128.17 174.30 186.92 265.07 
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38. ภำษเีงนิได้ 

 ค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินได้ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564  2563 2564  2563 

ภำษเีงนิได้ปัจจุบัน:     
ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลส ำหรับปี 812,480 637,033 470,923 339,545 
ภำษเีงนิได้รอกำรตดับัญชี:      
ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีจำกกำรเกดิผลแตกต่ำง
ชัว่ครำวและกำรกลบัรำยกำรผลแตกต่ำงชัว่ครำว (75,673) 123,205 (94,478) (170,330) 

ค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ที่แสดงอยู่ในก ำไรขำดทุน 736,807 760,238 376,445 169,215 

จ ำนวนภำษีเงินไดท่ี้เก ีย่วขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564  2563 2564  2563 
ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีที่เก ีย่วขอ้งกบัผลขำดทุนจำก

กำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั - (2,736) - (3,504) 
ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีที่เก ีย่วขอ้งกบัก  ำไร                                                 

จำกกำรวดัมูลค่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินดว้ยมูลคำ่
ยตุิธรรมผำ่นก  ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 3,142 (37,155) 2,100 (40,168) 

 3,142 (39,891) 2,100 (43,672) 
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จ ำนวนภำษีเงินได้ท่ีรับรู้โดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 
สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม / งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 
ภำษีเงินได้ปัจจุบัน:   
ภำษีเงินไดข้องดอกเบี้ยจ่ำยของหุ้นกูด้อ้ยสิทธิทีมี่ลกัษณะคลำ้ยทุน 81,750 25,570 

รำยกำรกระทบยอดจ ำนวนเงินระหว่ำงค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้กบัผลคูณของก  ำไรทำงบัญชีกบัอตัรำภำษีท่ีใช้
ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 สำมำรถแสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

ก  ำไรทำงบัญชีกอ่นภำษีเงินได้นิติบุคคล 2,675,353 2,218,069 1,772,765 1,183,365 

     
อตัรำภำษีเงินได้นิติบุคคล ร้อยละ 0 ถึง 21 ร้อยละ 0 ถึง 21 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 
ก  ำไรทำงบัญชีกอ่นภำษีเงินได้นิติบุคคลคูณอตัรำภำษี 585,277 536,267 354,553 236,673 
ผลกระทบทำงภำษีส ำหรับ:     
รำยได้ท่ีได้รับยกเวน้และค่ำใช้จ่ำยตอ้งห้ำม 76,914 33,292 8,081 (69,956) 
รำยได้ตำมประมวลรัษฎำกร 92,948 136,780 13,811 2,498 
ขำดทุนทำงภำษีท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน ์ 1,520 53,899 - - 
อ่ืน ๆ (19,852) - - - 
รวม 151,530 223,971 21,892 (67,456) 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ท่ีแสดงอยูใ่นก  ำไรขำดทุน 736,807 760,238 376,445 169,215 
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ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชีและหน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับัญชี ประกอบด้วย
รำยกำรดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย: พนับำท) 
 งบแสดงฐำนะกำรเงิน 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี     
ค่ำเผือ่ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึน 32,459 49,756 23,157 59,253 
โครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย 1,064,382 1,061,404 617,224 500,129 
ประมำณกำรหน้ีสินระยะสั้น 21,357 29,399 18,400 23,374 
ประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบ ำรุงรักษำโรงแรม 1,513 404 1,098 298 
ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำน 67,996 63,188 48,395 45,090 
ขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้ 216,492 202,157 - - 
ค่ำเผือ่กำรลดลงของมูลค่ำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 34,300 34,300 13,300 13,300 
ค่ำเผือ่กำรลดลงของมูลค่ำท่ีดิน อำคำร และอุปกรณ์ 20,393 15,440 284 284 
ค่ำเผือ่กำรลดลงของมูลค่ำเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย                   
เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ และเงินลงทุนในบริษทัร่วม - - 70,100 70,200 

ค่ำใช้จ่ำยคำ้งจ่ำย 4,956 38,164 3,612 1,480 
ขำดทุนท่ียงัไม่เกดิข้ึนจำกกำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำยุติธรรม            
ของเงินลงทุน 35,008 37,108 35,008 37,108 

รวม 1,498,856 1,531,320 830,578 750,516 

หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี     
ค่ำใช้จ่ำยทำงตรงในกำรออกหุ้นกูร้อตัดจ่ำย 17,506 10,691 17,506 10,691 
รำยไดค่้ำเช่ำท่ีดินรับล่วงหน้ำ 10,076 16,714 - - 
ตน้ทุนในกำรได้มำซ่ึงสัญญำท่ีท ำกบัลูกคำ้ 68,125 122,240 8,714 29,200 
ก  ำไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจำกกำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำยติุธรรม                
ของเงินลงทุน  

 
1,473 

 
3,013 

 
- 

 
- 

เงินลงทุนในบริษทัย่อยต่ำงประเทศ  - 21,085 - - 
สัญญำเช่ำ 14,381 38,920 13,178 11,824 
รวม 111,561 212,663 39,398 51,715 

     
รำยกำรในงบแสดงฐำนะกำรเงินเป็นดงัน้ี     
สินทรัพยภ์ำษีเงินได้รอกำรตัดบญัชี 1,388,768 1,342,755 791,180 698,801 
หน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี (1,473) (24,098) - - 
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีสุทธิ 1,387,295 1,318,657 791,180 698,801 
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ณ ว ันท่ี 31 ธันวำคม 2564 บริษัทย่อยมีขำดทุนทำงภำษีท่ียงัไม่ได้ใช้จ ำนวน 502 ล้ำนบำท (2563: 495                   
ลำ้นบำท) ท่ีบริษทัไม่ได้บันทึกสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตัดบัญชี เน่ืองจำกบริษทัฯพิจำรณำแลว้ เห็นว่ำ
บริษทัยอ่ยอำจไม่มีก  ำไรทำงภำษีในอนำคตเพียงพอท่ีจะน ำผลขำดทุนทำงภำษีมำใช้ประโยชน์ ขำดทุนทำง
ภำษีดงักล่ำวจะทยอยส้ินสุดระยะเวลำกำรให้ประโยชน์ภำยในปี 2569 

39. ก ำไรต่อหุ้น 

 ก  ำไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐำนค ำนวณโดยกำรน ำก  ำไรส ำหรับปีท่ีเป็นของผู ้ถือหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก  ำไร
ขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) หักดอกเบ้ียจ่ำยสะสมส ำหรับหุ้นกูด้้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุนและหำรดว้ยจ ำนวน
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัของหุ้นสำมญัท่ีถือโดยผูถื้อหุ้นในระหว่ำงปี โดยไม่รวมหุ้นสำมญัซ้ือคืน 

 ก  ำไรต่อหุ้นปรับลดค ำนวณโดยกำรน ำก  ำไรส ำหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก  ำไรขำดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน) หักดอกเบ้ียจ่ำยสะสมส ำหรับหุ้นกูด้้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคลำ้ยทุนและหำรด้วยผลรวมของ
จ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนักท่ีถือโดยผูถื้อหุ้นในระหว่ำงปี กบัจ ำนวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนักของหุ้น
สำมญัท่ีบริษทัฯอำจตอ้งออกเพ่ือแปลงหุ้นสำมญัเทียบเท่ำปรับลดทั้งส้ินให้เป็นหุ้นสำมญั โดยสมมติว่ำได้มี
กำรแปลงเป็นหุ้นสำมญั ณ วนัตน้ปีหรือ ณ วนัออกหุ้นสำมญัเทียบเท่ำ 

 ก  ำไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐำนและก  ำไรต่อหุ้นปรับลดแสดงกำรค ำนวณไดด้งัน้ี 

 งบกำรเงินรวม 
  จ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉล่ีย  
 ก ำไรส ำหรับปี ถ่วงน ้ ำหนกั ก ำไรต่อหุน้ 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
 (พนับำท) (พนับำท) (พนัหุน้) (พนัหุน้) (บำท) (บำท) 
ก ำไรต่อหุ้นข้ันพืน้ฐำน       
 ก ำไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 2,017,279 1,673,086     
 หกั: ดอกเบ้ียจ่ำยสะสมส ำหรับหุน้กู้             

ดอ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน
สุทธิจำกภำษีเงินได้ (327,000) (129,896) 

    

 ก ำไรท่ีใชใ้นกำรค ำนวณก ำไรต่อหุน้ 1,690,279 1,543,190 14,871,086 14,540,701 0.114 0.106 
ผลกระทบของหุ้นสำมัญเทียบเท่ำปรับลด       
     ใบส ำคัญแสดงสิทธิออกและเสนอขำย

ใหผู้ล้งทุนในหุน้กู้ดอ้ยสิทธิท่ีมี
ลกัษณะคลำ้ยทุนคร้ังท่ี 2/2563 

 
 
- 

 

212,398 

   

       ESOP#8 -  15,651    
ก ำไรต่อหุ้นปรับลด       
 ก ำไรท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสำมญั สมมติว่ำ       
  มีกำรใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สำมญัจำก       
  ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1,690,279  15,099,135  0.112  
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  จ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉล่ีย  
 ก ำไรส ำหรับปี ถ่วงน ้ ำหนกั ก ำไรต่อหุน้ 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
 (พนับำท) (พนับำท) (พนัหุน้) (พนัหุน้) (บำท) (บำท) 
ก ำไรต่อหุ้นข้ันพืน้ฐำน       
 ก ำไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 1,396,320 1,014,151     
 หกั: ดอกเบ้ียจ่ำยสะสมส ำหรับหุน้กู้             

ดอ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลำ้ยทุน
สุทธิจำกภำษีเงินได้ (327,000) (129,896) 

    

 ก ำไรท่ีใชใ้นกำรค ำนวณก ำไรต่อหุน้ 1,069,320 884,255 14,871,086 14,540,701 0.072 0.061 
ผลกระทบของหุ้นสำมัญเทียบเท่ำปรับลด       
     ใบส ำคัญแสดงสิทธิออกและเสนอขำย

ใหผู้ล้งทุนในหุน้กู้ดอ้ยสิทธิท่ีมี
ลกัษณะคลำ้ยทุนคร้ังท่ี 2/2563 

 
 
- 

 

212,398 

   

       ESOP#8 -  15,651    
ก ำไรต่อหุ้นปรับลด       
 ก ำไรท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสำมญั สมมติว่ำ       
  มีกำรใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สำมญัจำก       
  ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1,069,320  15,099,135  0.071  

40. กองทุนส ำรองเลีย้งชีพ 

 กลุ่มบริษทัและพนักงำนของกลุ่มบริษทัได้ร่วมกนัจัดตั้ งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพข้ึนตำมพระรำชบัญญัติ
กองทุนส ำรองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยกลุ่มบริษทัและพนักงำนจะจ่ำยสมทบเข้ำกองทุนเป็นรำยเดือนใน
อตัรำร้อยละ 2 ถึงร้อยละ 15 ของเงินเดือน กองทุนส ำรองเล้ียงชีพน้ีบริหำรโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ัดกำร
กองทุน ไทยพำณิชย ์จ ำกดั และจะจ่ำยให้แกพ่นักงำนเม่ือพนักงำนนั้ นออกจำกงำนตำมระเบียบว่ำด้วย
กองทุนของกลุ่มบริษทั ในระหว่ำงปี 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินสมทบดังกล่ำวเป็นค่ำใช้จ่ำย
จ ำนวน 25 ลำ้นบำท และ 117 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 15 ลำ้นบำท และ 79 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั)  
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41.  เงนิปันผล 

 เงินปันผลท่ีประกำศจ่ำยในระหว่ำงปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม  2564 และ 2563 ประกอบดว้ย 

เงินปันผล อนุมตัิโดย 

เงินปันผล                 
ประกำศจ่ำย 
(ลำ้นบำท) 

เงินปันผล 
ต่อหุ้น 
(บำท) วนัท่ีจ่ำยเงินปันผล 

เงินปันผลจำกก  ำไร ท่ีประชุมสำมญัประจ  ำปีผูถื้อหุ้น 594.38 0.04 20 พฤษภำคม 2564 
   ของปี 2563  เม่ือวนัท่ี 30 เมษำยน 2564(1)    
เงินปันผลระหว่ำงกำล ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ 848.38 0.06 12 พฤษภำคม 2563 

 จำกก  ำไรของปี 2562  เม่ือวนัท่ี 13 เมษำยน 2563(2)    
(1)  เม่ือวนัท่ี 30 เมษำยน 2564 ท่ีประชุมสำมญัประจ ำปีผูถื้อหุน้มีมติอนุมัติกำรจ่ำยปันผลจำกผลกำรด ำเนินงำนของปี 2563 ใหแ้ก่ ผูถื้อหุน้ในอตัรำหุ้นละ 

0.04 บำทโดยมีก ำหนดจ่ำยเงินปันผลดงักลำ่วในวนัท่ี 20 พฤษภำคม 2564 และเน่ืองจำกในกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 14 สิงหำคม 2563 
มีมติอนุมติังดจ่ำยเงินปันผลระหวำ่งกำลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนงวดหกเดือนแรกของปี 2563 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ บริษทัฯจึงจ่ำยเงินปันผลจำก                  
ผลกำรด ำเนินงำนของปี 2563 เพียงงวดเดียว ในอตัรำหุน้ละ 0.04 บำท จำกจ ำนวนหุน้ 14,859.44 ลำ้นหุน้ 

(2)  เม่ือวนัท่ี 13 เมษำยน 2563 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯมีมติอนุมติัใหบ้ริษทัฯจ่ำยเงินปันผลระหวำ่งกำลงวดสุดทำ้ยจำกผลกำรด ำเนินงำนในปี 2562 
ใหแ้ก่ ผูถื้อหุน้ในอตัรำหุน้ละ 0.06 บำท โดยมีก ำหนดจ่ำยเงินปันผลดงักลำ่วในวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2563 ทั้งน้ีเป็นไปตำมท่ีท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ
ไดมี้มติใหเ้ล่ือนกำรประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2563 ท่ีก ำหนดไวใ้นวนัท่ี 17 เมษำยน 2563 ออกไปอนัเน่ืองจำกสถำนกำรณ์ของกำรแพร่ระบำดของ
ไวรัส COVID-19 และเพ่ือลดผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนกบัผูถื้อหุน้จำกกำรเล่ือนประชุมดงักลำ่ว โดยอำศยัมำตรำ 115 วรรคสำม แห่งพระรำชบญัญติับริษทั
มหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 ท่ีใหอ้  ำนำจคณะกรรมกำรบริษทัสำมำรถอนุมติัจ่ำยเงินปันผลระหวำ่งกำลได ้เม่ือวนัท่ี 24 กรกฎำคม 2563 ท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้
ประจ ำปีมีมติรับทรำบกำรจ่ำยปันผลดงักลำ่วแลว้  

 ทั้ งน้ีบริษทัฯมีกำรจ่ำยปันผลจำกก ำไรสุทธิของปี 2562 โดยจ่ำยปันผลเป็นเงินสดในอตัรำหุ้นละ 0.08 บำท และเน่ืองจำกในกำรประชุมคณะกรรมกำร
บริษทัฯเม่ือวนัท่ี 14 สิงหำคม 2562 มีมติอนุมติักำรจ่ำยเงินปันผลระหวำ่งกำลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เป็นเงินสดในอตัรำหุน้ละ 0.02 บำท ซ่ึงไดจ้่ำยเงินปันผลไปแลว้
เม่ือวนัท่ี 10 กนัยำยน 2562 บริษทัฯจึงจะจ่ำยเงินปันผลงวดสุดทำ้ยในอตัรำหุน้ละ 0.06 บำท จำกจ ำนวนหุน้ 14,139.70 ลำ้นหุน้ (หกัหุน้ทุนซ้ือคืนจ ำนวน 
720.00 ลำ้นหุน้ ซ่ึงไม่มีสิทธิไดร้ับเงินปันผล) 

42.  ภำระผูกพันและหนี้สินที่อำจจะเกิดขึน้ 

42.1 ภำระผูกพันเกี่ยวกับรำยจ่ำยฝ่ำยทุน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีภำระผูกพนัเก ีย่วกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุนดงัน้ี 

ก) กลุ่มบริษทัมีภำระผูกพนัจำกสัญญำต่ำง ๆ เก ีย่วกบักำรพฒันำโครงกำร สญัญำจำ้งตกแต่ง สญัญำจำ้ง
บริกำรให้ค ำปรึกษำและสัญญำจ้ำงพัฒนำและติดตั้ งระบบเป็นจ ำนวนเงิน 13,410 ลำ้นบำท และ 
11,602 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 6,104 ลำ้นบำท และ 6,562 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 

ข) กลุ่มบริษทัมีภำระผูกพนัจำกกำรท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินเป็นจ ำนวนเงิน 7,456 ลำ้นบำท และ 
7,673 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 6,551 ลำ้นบำท และ 6,767 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 
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42.2 ภำระผูกพันเกี่ยวกับสัญญำเช่ำด ำเนินงำนและสัญญำบริกำร 

ก) กลุ่มบริษทัไดท้ ำสญัญำเช่ำด ำเนินงำนและสัญญำบริกำรท่ีเก ีย่วข้องกบักำรเช่ำพ้ืนท่ีในอำคำร รถยนต์
และอุปกรณ์ อำยขุองสญัญำมีระยะเวลำตั้งแต่ 1 ถึง 5 ปี 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 จ ำนวนเงินขั้นต ่ำท่ีกลุ่มบริษทัต้องจ่ำยในอนำคตทั้ งส้ินภำยใต้
สญัญำเช่ำท่ีมีอำยสุัญญำ 12 เดือนหรือนอ้ยกว่ำนบัจำกวนัท่ีสัญญำเช่ำเร่ิมมีผล หรือมีสินทรัพยอ์ำ้งอิง
ท่ีมีมูลค่ำต ่ำและสญัญำบริกำรท่ีบอกเลิกไม่ได้ มีดงัน้ี  

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 2564 2563 
จ่ำยช ำระ:     
ภำยใน 1 ปี 3 4 2 3 
มำกกว่ำ 1 ปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี 2 3 2 3 
รวม 5 7 4 6 

ข) ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีภำระผูกพนัเก ีย่วกบัค่ำโฆษณำประชำสัมพนัธ์ของ
โครงกำรเป็นจ ำนวนประมำณ 261 ลำ้นบำท และ 115 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (เฉพำะบริษทัฯ: 105 ลำ้น
บำท และ 87 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 

ค) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีท่ีดินในโครงกำรท่ีติดภำระจ ำยอมรวมจ ำนวน
ประมำณ 109 ไร่ และ 95 ไร่ ตำมล ำดบั ซ่ึงมูลค่ำของท่ีดินท่ีติดภำระจ ำยอมดงักล่ำวไดร้วมเป็นต้นทุน
โครงกำรแลว้ 

42.3 เลตเตอร์ออฟเครดติ 

          ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 กลุ่มบริษทัมีวงเงินเลตเตอร์ออฟเครดิตท่ียงัไม่ได้ใช้เป็นจ ำนวนประมำณ 2,683 
ลำ้นบำท และ 2.67 ลำ้นยูโร (2563: 132 ลำ้นบำท) (เฉพำะบริษทัฯ: 2,683 ลำ้นบำท และ 2.67 ลำ้นยูโร 
(2563:  132 ล้ำนบำท))  เ พ่ือใช้ในกำรจ่ำยช ำระค่ำก ่อสร้ำงกบั ผู ้รับเหมำก ่อสร้ำงโครงกำรพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย ์และใชใ้นกำรซ้ือเคร่ืองจกัรจำกต่ำงประเทศ 

42.4 หนังสือค ำ้ประกันธนำคำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 มีหนงัสือค ้ ำประกนัท่ีออกโดยธนำคำรในนำมของกลุ่มบริษทั คงเหลือ
อยู่จ ำนวน 5,933 ลำ้นบำท และ 5,656  ลำ้นบำท ตำมล ำดับ (เฉพำะบริษทัฯ: 5,469 ลำ้นบำท และ 5,165               
ลำ้นบำท ตำมล ำดับ) ซ่ึงเก ีย่วเน่ืองกบัภำระผูกพนัทำงปฏิบัติบำงประกำรตำมปกติธุรกจิของกลุ่มบริษัท                 
ซ่ึงประกอบด้วยหนังสือค ้ ำประกนักำรจดัท ำและกำรบ ำรุงรักษำสำธำรณูปโภคหรือบริกำรสำธำรณะ หรือ
กำรปรับปรุงท่ีดิน ค ้ ำประกนักำรใชไ้ฟฟ้ำ และอ่ืนๆ  
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42.5 คดฟ้ีองร้อง 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีคดีควำมหลำยคดีท่ีเก ีย่วเน่ืองกบักำรถูกกล่ำวหำว่ำผิด
สญัญำจะซ้ือจะขำยและคดีละเมิด ซ่ึงถูกเรียกร้องให้ช ำระค่ำเสียหำยเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 1,848 ลำ้นบำท 
และ 1,241 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ (งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร: 736 ลำ้นบำท และ 154 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ) 
ค่ำเสียหำยดงักล่ำวไม่รวมค่ำเสียหำยตำมกรณีในขอ้ ก) ซ่ึงบริษทัฯไดบ้นัทึกประมำณกำรหน้ีสินเก ีย่วกบักำร
ฟ้องร้องในระหว่ำงปีแลว้ คดีส่วนหน่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 

ก) ในปี 2560 บริษทัฯถูกฟ้องร้องจำกเจ้ำของท่ีดินข้ำงเคียงโครงกำรในข้อหำควำมผิดละเมิด เรียก
ค่ำเสียหำย กรณีท่อเมนระบำยน ้ ำเสียในโครงกำรเศรษฐสิริ ประชำช่ืน แตก เป็นเหตุให้น ้ ำเสียจำก
หมู่บ้ำนดังกล่ำวไหลเข้ำไปในท่ีดินข้ำงเคียง ท ำให้ได้รับควำมเสียหำยทั้ งทรัพยสิ์นและธุรกจิอ่ืนๆ 
โดยขอให้บริษทัฯชดใชค่้ำเสียหำยเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 126 ลำ้นบำท เน่ืองจำกคดีน้ีเป็นคดีละเมิด
เรียกค่ำเสียหำย ผูฟ้้องจึงมีภำระกำรพิสูจน์ว่ำควำมเสียหำยเกดิจำกบริษทัฯจริง รวมถึงพิสูจน์ควำม
เสียหำยว่ำเกดิข้ึนจริงตำมท่ีกล่ำวอำ้ง ถำ้ผูฟ้้องไม่สำมำรถพิสูจน์ไดมี้โอกำสท่ีศำลอำจมีค ำสัง่ยกฟ้อง 

 ต่อมำเม่ือวนัท่ี 7 ตุลำคม 2563 มีค ำพิพำกษำศำลชั้นต้นให้บริษทัฯช ำระค่ำเสียหำยเป็นจ ำนวนเงิน 
4,447,700 บำท พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปีของค่ำเสียหำยดังกล่ำวนับแต่ว ันท่ีท ำละ เ มิด                        
(25 กนัยำยน 2559) ไปจนกว่ำจะช ำระเสร็จส้ิน โดยเน่ืองจำกระหว่ำงคดีอยูใ่นอ ำนำจพิจำรณำของศำล
อุทธรณ์ภำค 1 มีกำรยกเลิกควำมในมำตรำ 7 และมำตรำ 224 แห่งประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย ์
และให้ใชค้วำมใหม่แทนตำมพระรำชก  ำหนดแกไ้ขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย ์ พ.ศ. 
2564 พิพำกษำแกว้่ำ เฉพำะดอกเบ้ียตั้ งแต่วนัท่ี 11 เมษำยน 2564 จนกว่ำจะช ำระเสร็จ ให้จ ำเลยช ำระ
ในอตัรำร้อยละ 5 ต่อปี และให้บริษทัฯซ่อมแซมระบบระบำยน ้ ำของโครงกำรเศรษฐสิริ ประชำช่ืน
และถนนภำระจ ำยอม ปัจจุบันคดีส้ินสุดลงท่ีชั้นศำลอุธรณ์เน่ืองจำกโจทกย์ุติไม่ยื่นฎีกำ และเม่ือ
วนัท่ี 25 กุมภำพนัธ์ 2565 บริษทัฯได้น ำเงินไปวำงต่อศำลเพ่ือช ำระหน้ีตำมค ำพิพำกษำให้แกโ่จทก ์
เรียบร้อยแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 บริษทัฯได้บันทึกประมำณหน้ีสินเก ีย่วกบักำรฟ้องร้อง
ดงักล่ำวเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 6 ลำ้นบำทในงบกำรเงินแลว้ 
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ข) ในระหว่ำงปี 2561 บริษทัย่อยถูกฟ้องร้องให้เพิกถอนนิติกรรมกำรซ้ือขำยท่ีดินและจดทะเบียนโอน
ท่ีดินคืนแกโ่จทก ์เน่ืองจำกผูจ้ัดกำรมรดกขำยท่ีดินให้แกบ่ริษทัย่อยโดยไม่มีอ ำนำจ หำกนิติกรรม
ดังกล่ำวมิอำจเพิกถอนและโอนกรรมสิทธ์ิของท่ีดินคืนได้ ให้บริษทัย่อยร่วมกบัจ ำเลยท่ีเก ีย่วข้อง
ชดใชเ้งินให้แกโ่จทกเ์ป็นจ ำนวนเงิน 959 ลำ้นบำท พร้อมดว้ยดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปี ต่อมำ
เม่ือวนัท่ี 17 มิถุนำยน 2564 ผูแ้ทนของผูจ้ัดกำรมรดกได้จัดกำรจ่ำยช ำระเงินจ ำนวน 80 ลำ้นบำท 
ให้แกโ่จทกท์ั้งหมดเรียบร้อยแลว้และโจทกไ์ดร่้วมกนัท ำบันทึกข้อตกลงระงบัข้อพิพำทฉบบัวนัท่ี 17 
มิถุนำยน 2564 เพ่ือยติุขอ้พิพำทท่ีมีต่อกนัอนัเก ีย่วเน่ืองกบัทรัพยม์รดกดังกล่ำว จำกนั้นบริษทัฯจึงยื่น
ค ำแถลงต่อศำลลงวนัท่ี 12 ตุลำคม 2564 ว่ำด้วยเร่ืองกำรขอระงับข้อพิพำททั้ งหมดของโจทกแ์ละ
จ ำเลย จำกขอ้เท็จจริงและข้อกฎหมำย ประกอบกบัเคยมีค ำวินิจฉัยของศำลฎีกำในข้อเท็จจริงท ำนอง
เดียวกนั ฝ่ำยบริหำรจึงมีควำมเห็นโดยสุจริตว่ำ บริษทัย่อยไม่มีควำมเส่ียงท่ีจะต้องถูกเพิกถอนนิติ
กรรมท่ีรับโอนท่ีดิน และไม่มีควำมเส่ียงท่ีจะตอ้งช ำระค่ำเสียหำยให้แกโ่จทก ์

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 ท่ีดินพิพำทดังกล่ำวมีมูลค่ำท่ีดินรวมต้นทุนกำรพฒันำ (มูลค่ำตำมบญัชี) 
เป็นจ ำนวนเงิน 2,170 ล้ำนบำท (2563: 2,155 ล้ำนบำท) ปัจจุบันคดีอยู่ในระหว่ำงกำรพิจำรณำ                     
ยืน่อุทธรณ์ของโจทก ์

 นอกจำกน้ี ในระหว่ำงปี 2561 บริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ ำกดั (กำรร่วมค้ำ) ซ่ึงเป็นผูพ้ฒันำ
โครงกำรเดอะไลน์ สำทร (โครงกำรฯ) ไดถู้กฟ้องร้องจำกนิติบุคคลอำคำรชุดขำ้งเคียงขอให้เพิกถอนรำยงำน
กำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) และขอให้กำรร่วมค้ำดงักล่ำวด ำเนินกำรจดัรับฟังควำมคิดเห็น
ของประชำชนและผู้มีส่วนได้เสียบริเวณรอบโครงกำรฯ โดยใช้หน่วยงำนหรือองค์กรอิสระท่ีมีควำม
เช่ียวชำญตำมท่ีศำลเห็นสมควร ต่อมำเม่ือวนัท่ี 28 สิงหำคม 2562 ศำลปกครองชั้นตน้มีค ำสัง่เก ีย่วกบัวิธีกำร
ชัว่ครำวกอ่นกำรพิพำกษำคดีปกครองให้หยดุกำรด ำเนินกำรกอ่สร้ำงโครงกำรฯเป็นกำรชัว่ครำว เม่ือวนัท่ี 11 
ตุลำคม 2562 กำรร่วมคำ้ไดย้ืน่อุทธรณ์ค ำสัง่ของศำลปกครองชั้นต้นไปยงัศำลปกครองสูงสุด พร้อมเสนอค ำ
ร้องขอให้ศำลปกครองสูงสุดมีค ำสัง่ระงบัค ำสัง่ดงักล่ำวของศำลปกครองชั้นต้น และเม่ือวนัท่ี 30 มิถุนำยน
2564 ศำลปกครองสูงสุดมีค ำสั่งกลบัค ำสั่งของศำลปกครองชั้นต้นเป็นให้ยกค ำขอเก ีย่วกบัวิธีกำรชัว่ครำว
กอ่นพิพำกษำของผู้ฟ้องคดี เป็นผลให้ค ำสั่งคุ ้มครองชั่วครำวเป็นอันส้ินผลลง และบริษัทฯสำมำรถ
ด ำเนินกำรกอ่สร้ำงโครงกำรเดอะไลน์ สำทร ต่อไปได ้  อยำ่งไรกต็ำม ปัจจุบนัคดีปกครองท่ีพิพำทเก ีย่วกบั
กำรขอให้เพิกถอนควำมเห็นชอบในรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และใบแจง้รับให้กอ่สร้ำง
อำคำร ดดัแปลง ร้ือถอนอำคำรตำมมำตรำ 39 ตรี เลขท่ี 58/2561 ลงวนัท่ี 21 มีนำคม 2561 ระหว่ำงบริษทัฯ 
และหน่วยรำชกำรกบัผูฟ้้องคดียงัคงยงัอยูใ่นระหว่ำงกำรพิจำรณำของศำลปกครองกลำงต่อไป 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 โครงกำรดงักล่ำวมีตน้ทุนกำรพฒันำ (มูลค่ำตำมบญัชี) เป็นจ ำนวนเงิน 1,761 ลำ้น
บำท โดยแบ่งเป็นตน้ทุนค่ำท่ีดิน 793 ลำ้นบำท และตน้ทุนกำรกอ่สร้ำงรวมดอกเบ้ียคิดเป็นจ ำนวน 968 ลำ้น
บำท ทั้งน้ีจำกในค ำฟ้อง ค ำร้อง ค ำสัง่ รวมถึงขอ้เท็จจริงและขอ้กฎหมำยต่ำงๆท่ีกำรร่วมคำ้ไดย้กมำเป็นข้อ
ต่อสูค้ดี ฝ่ำยบริหำรของกำรร่วมคำ้เห็นว่ำศำลปกครองจะไม่มีค ำพิพำกษำหรือสัง่ให้เพิกถอนควำมเห็นชอบ
ในรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) และใบรับแจ้งให้กอ่สร้ำงอำคำร ดัดแปลง ร้ือถอน
อำคำรท่ีออกให้แกบ่ริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ทีน จ ำกดั และยกเลิกกำรกอ่สร้ำงโครงกำรเดอะไลน์ 
สำทร ตำมท่ีโจทกร์้องขอ 

กลุ่มบริษทัและกำรร่วมคำ้อยู่ระหว่ำงกำรต่อสูค้ดี ฝ่ำยบริหำรเช่ือมัน่ว่ำกลุ่มบริษทัจะไม่ได้รับควำมเสียหำย
จำกคดี นอกเหนือจำกประมำณกำรหน้ีสินเก ีย่วกบักำรฟ้องร้องท่ีกลุ่มบริษทัไดบ้ันทึกไวใ้นงบกำรเงินแลว้ 
(หมำยเหตุ 30) 

42.6 ภำระผูกพันจำกสัญญำเงนิลงทุน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 บริษทัยอ่ยมีภำระผูกพนัจำกกำรท ำสญัญำเงินลงทุนในบริษทัต่ำงประเทศท่ียงัไม่
ช ำระภำยใตส้ญัญำจ ำนวน 0.4 ลำ้นดอลลำร์สหรัฐ และ 4.1 ลำ้นยโูร (2563: 2.2 ลำ้นดอลลำร์สหรัฐ) 

43. ข้อมูลทำงกำรเงนิจ ำแนกตำมส่วนงำน 

 กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้ำงองค์กรเป็นหน่วยธุรกจิตำมประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริกำร ในระหว่ำงปีปัจจุบัน 
กลุ่มบริษทัไม่มีกำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำงของส่วนงำนด ำเนินงำนท่ีรำยงำน 

 ขอ้มูลส่วนงำนด ำเนินงำนท่ีน ำเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรำยงำนภำยในของบริษทัฯท่ีผูมี้อ ำนำจตดัสินใจสูงสุด
ดำ้นกำรด ำเนินงำนไดร้ับและสอบทำนอยำ่งสม ่ำเสมอเพ่ือใช้ในกำรตดัสินใจในกำรจดัสรรทรัพยำกรให้กบั
ส่วนงำนและประเมินผลกำรด ำเนินงำนของส่วนงำน  

เพ่ือวตัถุประสงค์ในกำรบริหำรงำน กลุ่มบริษทัจัดโครงสร้ำงองค์กรเป็นหน่วยธุรกจิตำมประเภทของ
ผลิตภณัฑแ์ละบริกำร กลุ่มบริษทัมีส่วนงำนท่ีรำยงำนทั้งส้ิน 4 ส่วนงำน ดงัน้ี  

 ส่วนงำนธุรกจิอสังหำริมทรัพยเ์ป็นส่วนงำนท่ีด ำเนินธุรกจิจดัสรรท่ีดินขำยพร้อมบำ้น โครงกำรอำคำร
ชุดพกัอำศยั โครงกำรอำคำรท่ีพกัอำศยัให้เช่ำและโครงกำรอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ 

 ส่วนงำนธุรกจิบริหำรอำคำร บริหำรงำนโครงกำรและนำยหนำ้ซ้ือขำยอสังหำริมทรัพยเ์ป็นส่วนงำนท่ี
ด ำเนินธุรกจิเก ีย่วกบักำรให้บริกำรรับบริหำรอำคำรและเป็นนำยหนำ้ซ้ือขำยอสงัหำริมทรัพย ์

 ส่วนงำนด ำเนินธุรกจิเก ีย่วกบักำรบริหำรโรงแรม 

 ส่วนงำนธุรกจิอ่ืนๆ ไดแ้ก ่ธุรกจิโรงแรมและโรงเรียน 

กลุ่มบริษทัไม่มีกำรรวมส่วนงำนด ำเนินงำนเป็นส่วนงำนท่ีรำยงำนขำ้งตน้  
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ผูมี้อ ำนำจตดัสินใจสูงสุดสอบทำนผลกำรด ำเนินงำนของแต่ละหน่วยธุรกจิแยกจำกกนัเพ่ือวตัถุประสงค์ใน
กำรตัดสินใจเก ีย่วกบักำรจัดสรรทรัพยำกรและกำรประเมินผลกำรปฏิบัติงำน กลุ่มบริษทัประเมินผล             
กำรปฏิบัติงำนของส่วนงำนโดยพิจำรณำจำกก  ำไรหรือขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนซ่ึงว ัดมูลค่ำโดยใช้                     
เกณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นกำรวดัก  ำไรหรือขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนในงบกำรเงิน 

กำรบนัทึกบญัชีส ำหรับรำยกำรระหว่ำงส่วนงำนท่ีรำยงำนเป็นไปในลกัษณะเดียวกบักำรบนัทึกบญัชีส ำหรับ
รำยกำรธุรกจิกบับุคคลภำยนอก 

  ขอ้มูลรำยไดแ้ละก  ำไรรวมของส่วนงำนของกลุ่มบริษทัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 มี
ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี                         ธุรกิจ 

ธุรกิจบริหำรอำคำร 
บริหำรงำนโครงกำร
และนำยหน้ำซ้ือขำย ธุรกิจบริหำร  รวมส่วนงำนท่ี 

รำยกำรปรับปรุง
และตดัรำยกำร  

 31 ธันวำคม 2564 อสังหำริมทรัพย ์ อสังหำริมทรัพย ์ โรงแรม ธุรกิจอื่น  ๆ รำยงำน ระหวำ่งกนั งบกำรเงินรวม 
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์       
- โครงกำรบ้ำน 17,656       
- โครงกำรคอนโดมิเนียม 8,514       
รวม 26,170       
รำยไดจ้ำกกำรขำยวสัดุกอ่สร้ำง 52       
รำยไดจ้ำกโครงกำรเพื่อเชำ่ 156       
รำยไดจ้ำกลูกคำ้ภำยนอก 26,378 1,687 315 262 28,642 - 28,642 
รำยไดร้ะหวำ่งส่วนงำน 77 715 - 22 814 (814) - 
รำยไดท้ำงกำรเงิน 579 47 - 7 633 (443) 190 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน (1,563) (17) (6) (30) (1,616) 451 (1,165) 
คำ่เส่ือมรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย (418) (18) (5) (3) (444) - (444) 
        
ก ำไร (ขำดทุน) ของส่วนงำน 5,608 1,292 (424) (33) 6,443 (806) 5,637 
รำยไดอ้ื่น       916 
ส่วนแบ่งก  ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้      75 

คำ่ใชจ้่ำยส่วนกลำง       (3,953) 
ก  ำไรกอ่นคำ่ใชจ้่ำยภำษีเงินได ้      2,675 

คำ่ใชจ้่ำยภำษีเงินได ้       (736) 

ก  ำไรส ำหรับปี       1,939 
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(หน่วย: ลำ้นบำท) 

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี                         ธุรกิจ 

ธุรกิจบริหำรอำคำร
บริหำรงำนโครงกำร
และนำยหน้ำซ้ือขำย ธุรกิจบริหำร  รวมส่วนงำนท่ี 

รำยกำรปรับปรุง
และตดัรำยกำร  

 31 ธันวำคม 2563 อสังหำริมทรัพย ์ อสังหำริมทรัพย ์ โรงแรม ธุรกิจอื่น  ๆ รำยงำน ระหวำ่งกนั งบกำรเงินรวม 
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์       
- โครงกำรบ้ำน 18,427       
- โครงกำรคอนโดมิเนียม 12,132       
รวม 30,559       
รำยไดจ้ำกกำรขำยวสัดุกอ่สร้ำง 53       
รำยไดจ้ำกโครงกำรเพื่อเชำ่ 119       
รำยไดจ้ำกลูกคำ้ภำยนอก 30,731 2,751 139 212 33,833 - 33,833 
รำยไดร้ะหวำ่งส่วนงำน 121 1,696 - 21 1,838 (1,838) - 
รำยไดท้ำงกำรเงิน 571 23 - 7 601 (313) 288 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน (1,228) (7) (11) (24) (1,270) 292 (978) 
คำ่เส่ือมรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย (388) (20) (87) (3) (498) - (498) 
โอนกลบัขำดทุนจำกกำรลดลงของ        
 มูลคำ่ท่ีดินรอกำรพฒันำ 26 - - - 26 - 26 
ขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลคำ่

อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน (25) - - - (25) - (25) 
โอนกลบัขำดทุนจำกกำรลดลงของ        
   มูลคำ่ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ ์ 1 - - - 1 - 1 
ขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลคำ่        
 เงินให้กูย้ืมแกกิ่จกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั (204) - - - (204) 95 (109) 
ขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลคำ่          

เงินลงทุนในบริษทัร่วม - - - (1) (1) - (1) 
ก ำไร (ขำดทุน) ของส่วนงำน 4,096 2,468 (432) (58) 6,074 (1,543) 4,531 
รำยไดอ้ื่น       874 
ส่วนแบ่งก  ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้      452 
ส่วนแบ่งขำดทุนจำกเงินลงทุนในบริษทัร่วม       (23) 

คำ่ใชจ้่ำยส่วนกลำง       (3,616) 
ก  ำไรกอ่นคำ่ใชจ้่ำยภำษีเงินได ้      2,218 

คำ่ใชจ้่ำยภำษีเงินได ้       (760) 

ก  ำไรส ำหรับปี       1,458 

ขอ้มูลเก ีย่วกบัเขตภูมิศำสตร์  

รำยไดจ้ำกลูกคำ้ภำยนอกก  ำหนดข้ึนตำมสถำนท่ีตั้งของลูกคำ้ 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 2564 2563 
รำยไดจ้ำกลูกคำ้ภำยนอก    
ประเทศไทย 28,319 33,713 
สหรัฐอเมริกำ 280 120 
สหรำชอำณำจกัร 43 - 
รวม 28,642 33,833 
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ขอ้มูลเก ีย่วกบัลูกคำ้รำยใหญ่ 

ในปี 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัไม่มีรำยได้จำกลูกค้ำรำยใดท่ีมีมูลค่ำเท่ำกบัหรือมำกกว่ำร้อยละ 10 ของ
รำยไดข้องกจิกำร 

44. ล ำดบัช้ันของมูลค่ำยุตธิรรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีวดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรมหรือ
เปิดเผยมูลค่ำยติุธรรมแยกแสดงตำมล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรม ดงัน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 31 ธันวำคม 2564 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน 
เงินลงทุนในตรำสำรหน้ี - - 275 275 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอื่น 
เงินลงทุนในตรำสำรทุน - 61 1,250 1,312 
สินทรัพย์ทีเ่ปิดเผยมูลค่ำยุตธิรรม  
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน - - 4,949 4,949 
หนี้สินทีเ่ปิดเผยมูลค่ำยุตธิรรม  
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั - 35,940 - 35,940 

 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 31 ธันวำคม 2563 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอื่น 
เงินลงทุนในตรำสำรทุน - 65 1,034 1,099 
หนี้สินทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน 
ตรำสำรอนุพนัธ์     
   สัญญำซ้ือขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ - 10 - 10 
สินทรัพย์ทีเ่ปิดเผยมูลค่ำยุตธิรรม  
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน - - 4,202 4,202 
หนี้สินทีเ่ปิดเผยมูลค่ำยุตธิรรม  
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั - 31,811 - 31,811 
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(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 31 ธันวำคม 2564 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน 
เงินลงทุนในตรำสำรหน้ี - - 275 275 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอื่น 
เงินลงทุนในตรำสำรทุน - - 155 155 
สินทรัพย์ทีเ่ปิดเผยมูลค่ำยุตธิรรม  
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน  - - 2,863 2,863 
หนี้สินทีเ่ปิดเผยมูลค่ำยุตธิรรม  
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั - 35,940 - 35,940 

 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 31 ธันวำคม 2563 

 ระดับ 1 ระดับ 2 ระดับ 3 รวม 
สินทรัพย์ทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอื่น 
เงินลงทุนในตรำสำรทุน - - 144 144 
หนี้สินทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน 
ตรำสำรอนุพนัธ์     
   สัญญำซ้ือขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ - 10 - 10 
สินทรัพย์ทีเ่ปิดเผยมูลค่ำยุตธิรรม      
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน  - - 2,192 2,192 
หนี้สินทีเ่ปิดเผยมูลค่ำยุตธิรรม      
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั - 31,811 - 31,811 
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45. เคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

45.1 ตรำสำรอนุพันธ์ 

 สัญญำซ้ือขำยเงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ (Forward Contract) 

 บริษทัฯมีสัญญำซ้ือขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ ท่ีส ำคัญอนัเก ีย่วเน่ืองจำกกำรซ้ือหรือขำยสินคำ้และ
กำรกูย้ืมหรือให้กูย้ืมเงินเป็นเงินตรำต่ำงประเทศ บริษทัฯได้ตกลงท ำสัญญำซ้ือขำยเงินตรำต่ำงประเทศ
ล่วงหนำ้ เพ่ือใชเ้ป็นเคร่ืองมือในกำรบริหำรควำมเส่ียง 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 บริษทัฯไม่มียอดคงเหลือของสญัญำซ้ือขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหนำ้                

2563 
  อตัรำแลกเปล่ียนตำม  

สกลุเงิน จ  ำนวนท่ีซ้ือ สัญญำของจ  ำนวนท่ีซ้ือ วนัครบก  ำหนดตำมสัญญำ 
 (ลำ้น) (บำทต่อหน่วยเงินตรำ

ต่ำงประเทศ) 
 

ดอลลำร์สหรัฐ 3.61 32.87 31 มีนำคม 2564 - 30 ธันวำคม 2564 

45.2 วัตถุประสงค์และนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 

 เคร่ืองมือทำงกำรเงินท่ีส ำคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ลูกหน้ีกำรค้ำ 
เงินให้กูย้ืม เงินลงทุน เจ้ำหน้ีกำรค้ำ หุ้นกูแ้ละเงินกูย้ืม กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงท่ีเก ีย่วข้องกบัเคร่ืองมือ
ทำงกำรเงินดงักล่ำว และมีนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียง ดงัน้ี 

ควำมเส่ียงด้ำนเครดติ 

 กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงดำ้นกำรให้สินเช่ือท่ีเก ีย่วเน่ืองกบัลูกหน้ีกำรคำ้ และรำยไดท่ี้ยงัไม่เรียกช ำระ เงินให้กู ้
เงินฝำกกบัธนำคำรและสถำบันกำรเงิน และเคร่ืองมือทำงกำรเงินอ่ืน โดยจ ำนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอำจ
ตอ้งสูญเสียจำกกำรให้สินเช่ือคือมูลค่ำตำมบัญชีท่ีแสดงอยู่ในงบแสดงฐำนะกำรเงิน ยกเวน้ตรำสำรอนุพนัธ์ 
ซ่ึงไดเ้ปิดเผยจ ำนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอำจตอ้งสูญเสียไวใ้นหัวขอ้ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง 

ลูกหนีก้ำรค้ำและรำยได้ที่ยงัไม่เรียกช ำระ  

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงโดยใช้นโยบำยและขั้นตอนในกำรควบคุมกำรให้สินเช่ืออยำ่งเหมำะสม จึงไม่
คำดว่ำจะเกดิผลขำดทุนทำงกำรเงินท่ีมีสำระส ำคัญ นอกจำกน้ี กลุ่มบริษทัมีกำรติดตำมยอดคงค้ำงของ         
ลูกหน้ีกำรคำ้และรำยไดท่ี้ยงัไม่เรียกช ำระอยำ่งสม ่ำเสมอ นอกจำกน้ี กำรให้สินเช่ือของกลุ่มบริษทั เป็นกำรให้
สินเช่ือแบบไม่กระจุกตวัสูง เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัมีฐำนลูกคำ้จ ำนวนมำก  
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กลุ่มบริษทัพิจำรณำกำรด้อยค่ำทุกวนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน อตัรำกำรตั้ งส ำรองของผลขำดทุนด้ำน
เครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนค ำนวณโดยพิจำรณำจำกอำยุหน้ีคงคำ้งนับจำกวนัท่ีถึงก  ำหนดช ำระส ำหรับกลุ่ม
ลูกค้ำท่ีมีรูปแบบของควำมเส่ียงด้ำนเครดิตท่ีคลำ้ยคลึงกนั โดยจัดกลุ่มลูกค้ำตำมประเภทของลูกค้ำตำม
ประเภทของกำรให้บริกำร กำรค ำนวณผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำด้ำนเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกดิข้ึนค ำนึงถึง      
ผลของควำมน่ำจะเป็นถ่วงน ้ ำหนัก มูลค่ำของเงินตำมเวลำและขอ้มูลท่ีมีควำมสมเหตุสมผลและสำมำรถ
สนบัสนุนไดท่ี้มีอยู ่ ณ วนัท่ีรำยงำนเก ีย่วกบัเหตุกำรณ์ในอดีต สภำพกำรณ์ปัจจุบนัและกำรคำดกำรณ์สภำวะ
เศรษฐกจิในอนำคต โดยทัว่ไป 

เคร่ืองมือทำงกำรเงนิและเงนิฝำกธนำคำร  

กลุ่มบริษทับริหำรควำมเส่ียงดำ้นเครดิตท่ีเก ีย่วขอ้งกบัยอดคงเหลือกบัธนำคำรและสถำบันกำรเงินโดยจะ
ลงทุนกบัคู่สัญญำท่ีได้รับกำรอนุมติัแลว้เท่ำนั้นและอยู่ในวงเงินสินเช่ือท่ีก  ำหนดให้กบัคู่สัญญำแต่ละรำย 
โดยวงเงินสินเช่ือจะถูกสอบทำนโดยคณะกรรมกำรบริษทัของกลุ่มบริษทั กำรก  ำหนดวงเงินดงักล่ำวเป็น
กำรช่วยลดควำมเส่ียงของกำรกระจุกตวัและบรรเทำผลขำดทุนทำงกำรเงินท่ีอำจเกดิข้ึนจำกผิดนดัช ำระของ
คู่สญัญำ 

กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงด้ำนเครดิตของตรำสำรหน้ีและตรำสำรอนุพนัธ์ไม่สูงมำกนักเน่ืองจำกคู่สญัญำเป็น
ธนำคำรท่ี มีอันดับควำมน่ำ เ ช่ือถือด้ ำนเครดิต ท่ีอยู่ในระดับสูง ซ่ึงประเมินโดยสถำบันจัดอันดับ                       
ควำมน่ำเช่ือถือดำ้นเครดิตระหว่ำงประเทศ  

ควำมเส่ียงจำกอัตรำดอกเบีย้ 

 กลุ่มบริษัทมีควำมเส่ียงจำกอัตรำดอกเบ้ียท่ีส ำคัญอันเก ีย่วเน่ืองกบัเงินฝำกธนำคำร เงินกูย้ืมระยะสั้น                         
ตัว๋แลกเงิน หุ้นกูแ้ละเงินกูย้ืมระยะยำว สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินส่วนใหญ่มีอตัรำดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึน
ลงตำมอตัรำตลำด หรือมีอตัรำดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัรำตลำดในปัจจุบัน ควำมเส่ียงจำกอัตรำ
ดอกเบ้ียของกลุ่มบริษทัจึงอยูใ่นระดบัต ่ำ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 2563 สินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีส ำคญัสำมำรถจดัตำม
ประเภทอตัรำดอกเบ้ีย และส ำหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีมีอตัรำดอกเบ้ียคงท่ีสำมำรถแยกตำม
วนัท่ีครบก  ำหนด หรือวนัท่ีมีกำรก  ำหนดอตัรำดอกเบ้ียใหม่ (หำกวนัท่ีมีกำรก  ำหนดอตัรำดอกเบ้ียใหม่ถึง
กอ่น) ไดด้งัน้ี 
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(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 2564 
 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี อตัรำดอกเบ้ีย   อตัรำ 
 ภำยใน    ปรับข้ึนลงตำม ไม่มีอตัรำ  ดอกเบ้ีย 
 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวำ่ 5 ปี เม่ือทวงถำม รำคำตลำด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแท้จริง 
        (ร้อยละตอ่ปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน         
- เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด - - - - 2,017 164 2,181 0.05 - 0.40 
-  ลูกหน้ีกำรคำ้ - - - - - 1,385 1,385 - 
-  เงินฝำกธนำคำรท่ีติดภำระค  ้ำประกนั - - - - 72 - 72 0.25 
- เงินให้กูย้ืมแกกิ่จกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 3,123 - - 3,123 3.85 - 5.50 
-      เงินลงทุนในตรำสำรหน้ี - 275 - - - - 275 1.24, 4.50 
- ตัว๋เงินรับ - - 94 - - - 94 4.45, 6.00 
- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น -         
  เงินประกนักำรเชำ่ - - - - - 91 91 5.05 
 - 275 94 3,123 2,089 1,640 7,221  
หนีสิ้นทำงกำรเงิน         
- เงินกูย้มืระยะส้ันจำกธนำคำร 5,880 - - - - - 5,880 หมำยเหตุ 23 
-  ตัว๋แลกเงิน 3,994 - - - - - 3,994 หมำยเหตุ 23 
- เจ้ำหน้ีกำรคำ้ - - - - - 1,084 1,084 - 
- เงินกูย้มืระยะยำว - - - - 18,156 - 18,156 หมำยเหตุ 25 
- หน้ีสินจำกสัญญำจะซ้ือจะขำย

 ทรัพยสิ์นท่ีมีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน - 636 - - - - 636 หมำยเหตุ 26 
- ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวคำ่ท่ีดิน - - - - - 1,011 1,011 1.70 
- หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั 10,728 24,936 - - - - 35,664 2.66 - 4.62 
 20,602 25,572 - - 18,156 2,095 66,425  

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 2563 
 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี อตัรำดอกเบ้ีย   อตัรำ 
 ภำยใน    ปรับข้ึนลงตำม ไม่มีอตัรำ  ดอกเบ้ีย 
 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวำ่ 5 ปี เม่ือทวงถำม รำคำตลำด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแท้จริง 
        (ร้อยละตอ่ปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน         
- เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด -    -    -    -    2,902 105 3,007 0.05 - 0.55 
- สินทรัพยท์ำงกำรเงินหมุนเวียนอื่น 693   -    -    -    - -    693 3.43 
-  ลูกหน้ีกำรคำ้ -    -    -    -    -    1,667 1,667 -    
- เงินให้กูย้ืมแกกิ่จกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -    -    -    2,687 -    -    2,687 3.85 - 4.45 
- ตัว๋เงินรับและเงินให้กูย้มืระยะยำว 1 -    144 -    -    -    145 3.85, 6.00 
- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น -         
  เงินประกนักำรเชำ่ - - - - - 87 87 5.05 
 694 -    144 2,687 2,902 1,859 8,286  
หนีสิ้นทำงกำรเงิน         
- เงินกูย้มืระยะส้ันจำกธนำคำร 2,919 -    -    -    -    -    2,919 หมำยเหตุ 23 
-  ตัว๋แลกเงิน 1,123 -    -    -    -    -    1,123 หมำยเหตุ 23 
- เจ้ำหน้ีกำรคำ้ -    -    -    -    -    2,214 2,214 - 
- เงินกูย้มืระยะยำว -    -    -    -    19,816 -    19,816 หมำยเหตุ 25 
- หน้ีสินจำกสัญญำจะซ้ือจะขำย

 ทรัพยสิ์นท่ีมีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน -    638 -    -    -    -    638 หมำยเหตุ 26 
- ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวคำ่ท่ีดิน -    -    -    -    -    3,363 3,363 1.70 
- หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั 8,197 23,465 -    -    -    -    31,662 3.11 - 4.11 
 12,239 24,103 - -    19,816 5,577 61,735  
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2564 
 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี อตัรำดอกเบ้ีย   อตัรำ 
 ภำยใน    ปรับข้ึนลงตำม ไม่มีอตัรำ  ดอกเบ้ีย 
 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวำ่ 5 ปี เม่ือทวงถำม รำคำตลำด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแท้จริง 
        (ร้อยละตอ่ปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน         
- เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  - - - - 753 58 811 0.05 - 0.40 
- ลูกหน้ีกำรคำ้ - - - - - 1,233 1,233 - 
-  เงินฝำกธนำคำรท่ีติดภำระค  ้ำประกนั - - - - 72 - 72 0.25 
- เงินให้กูย้ืมแกกิ่จกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 14,943 - - 14,943 3.50 - 5.50 
- เงินลงทุนในตรำสำรหน้ี - 275 - - - - 275 1.24, 4.50 
- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น - เงินประกนั

 กำรเชำ่ - - - - - 91 91 5.05 
 - 275 - 14,943 825 1,382 17,425  
หนีสิ้นทำงกำรเงิน         
- เงินกูย้มืระยะส้ันจำกธนำคำร 5,880 - - - - - 5,880 หมำยเหตุ 23 
-  ตัว๋แลกเงิน 3,994 - - - - - 3,994 หมำยเหตุ 23 
- เจ้ำหน้ีกำรคำ้ - - - - - 659 659 - 
- เงินกูย้มืจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 1,464 - - 1,464 3.50 - 3.60 
- เงินกูย้มืระยะยำว - - - - 10,698 - 10,698 หมำยเหตุ 25 
- หน้ีสินจำกสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์น

 ท่ีมีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน  - 599 - - - - 599 หมำยเหตุ 26 
- ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวคำ่ท่ีดิน - - - - - 344 344 1.70 
- หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั 10,728 24,936 - - - - 35,664 2.66 - 4.62 
 20,602 25,535 - 1,464 10,698 1,003 59,302  

(หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563 
 อตัรำดอกเบ้ียคงท่ี อตัรำดอกเบ้ีย   อตัรำ 
 ภำยใน    ปรับข้ึนลงตำม ไม่มีอตัรำ  ดอกเบ้ีย 
 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกวำ่ 5 ปี เม่ือทวงถำม รำคำตลำด ดอกเบ้ีย รวม ท่ีแท้จริง 
        (ร้อยละตอ่ปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน         
- เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  -    -    -    -    1,448  49 1,497 0.05 - 0.55 
- สินทรัพยท์ำงกำรเงินหมุนเวียนอื่น 693   -    -    -    - -    693 3.43 
- ลูกหน้ีกำรคำ้ -    -    -    -    -    1,570 1,570 - 
- เงินให้กูย้ืมแกกิ่จกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -    -    -    12,569    - -    12,569 3.50 - 4.45 
- เงินให้กูย้ืมระยะยำว 1 -    -    -    -    -    1 3.85 
- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น - เงินประกนั

 กำรเชำ่ - - - - - 87 87 5.50 
 694 -    -    12,569 1,448 1,706 16,417  
หนีสิ้นทำงกำรเงิน         
- เงินกูย้มืระยะส้ันจำกธนำคำร 2,919 -    -    -    -    -    2,919 หมำยเหตุ 23 
-  ตัว๋แลกเงิน 1,123 -    -    -    -    -    1,123 หมำยเหตุ 23 
- เจ้ำหน้ีกำรคำ้ -    -    -    -    -    1,264 1,264 - 
- เงินกูย้มืจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -    -    -    924   -    -    924 3.50 
- เงินกูย้มืระยะยำว -    -    -    -    12,352 -    12,352 หมำยเหตุ 25 
- หน้ีสินจำกสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์น

 ท่ีมีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน  -    601 -    -    -    -    601 หมำยเหตุ 26 
- ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวคำ่ท่ีดิน -    -    -    -    -    1,504 1,504 หมำยเหตุ 27 
- หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั 8,197 23,465 -    -    -    -    31,662 3.11 - 4.11 
 12,239 24,066 - 924 12,352 2,768 52,349  
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การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลีย่นแปลงอัตราดอกเบีย้  

ผลกระทบต่อก  ำไรกอ่นภำษีของกลุ่มบริษทัจำกกำรเปล่ียนแปลงท่ีอำจเกดิข้ึนอยำ่งสมเหตุสมผลของอตัรำ
ดอกเบ้ียของเงินกูย้ืมท่ีกูม้ำเพ่ือวตัถุประสงค์ทัว่ไปและมีอตัรำดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตำมอตัรำตลำด ณ วนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2564 ไม่มีผลกระทบท่ีมีสำระส ำคญัต่อก  ำไรกอ่นภำษี 

ผลกระทบต่อก  ำไรกอ่นภำษี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 โดยก  ำหนดให้ตวัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ี แสดงไดด้งัน้ี 

 งบกำรเงินรวม / งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563 

สกุลเงิน เพ่ิมข้ึน / ลดลง ผลกระทบต่อก  ำไรกอ่นภำษี 
 (ร้อยละ) (ลำ้นบำท) 

บำท +1.0 (26.5) 
 -1.0 26.5 

กำรวิเครำะห์ผลกระทบขำ้งตน้จดัท ำข้ึนโดยใชส้มมติฐำนว่ำจ ำนวนเงินกูย้ืมมีอตัรำดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตำม
อตัรำตลำด และตวัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ีตลอด 1 ปี และยงัถือเสมือนว่ำอตัรำดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตำมอตัรำ
ตลำดของเงินกูย้มืดงักล่ำวไม่ไดมี้อตัรำดอกเบ้ียท่ีก  ำหนดไวแ้ลว้ ดงันั้น กำรเปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ียท่ี
เกดิข้ึนจึงมีผลกระทบต่อดอกเบ้ียท่ีต้องช ำระตลอด 12 เดือนเต็ม ทั้ งน้ี ข้อมูลน้ีไม่ใช่กำรคำดกำรณ์หรือ
พยำกรณ์สภำวะตลำดในอนำคต และควรใชด้ว้ยควำมระมดัระวงั 

ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง  

รำยละเอียดกำรครบก  ำหนดช ำระของหน้ีสินทำงกำรเงินของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 และ 
2563 ซ่ึงพิจำรณำจำกกระแสเงินสดตำมสญัญำท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่ำปัจจุบนั สำมำรถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 

 
เม่ือทวงถำม 

ไม่เกนิ  
1 ปี 1 - 5 ปี 

มำกกว่ำ  
5 ปี รวม 

เงินกูย้มืระยะส้ันจำกธนำคำร - 5,880 - - 5,880 
ตัว๋แลกเงิน - 3,994 - - 3,994 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - 1,084 - - 1,084 
ภำษีเงินได้นิติบุคคลคำ้งจ่ำย - 160 - - 160 
เงินกูย้มืระยะยำว - 8,559 9,597 - 18,156 
ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน - 1,011 - - 1,011 
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั - 10,728 24,936 - 35,664 
หน้ีสินจำกสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์น          
ท่ีมีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน - - 636 - 636 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - 259 843 1,290 2,392 
รวม - 31,675 36,012 1,290 68,977 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 

 
เม่ือทวงถำม 

ไม่เกนิ  
1 ปี 1 - 5 ปี 

มำกกว่ำ  
5 ปี รวม 

เงินกูย้มืระยะส้ันจำกธนำคำร - 2,919 - - 2,919 
ตัว๋แลกเงิน - 1,123 - - 1,123 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - 2,214 - - 2,214 
ภำษีเงินได้นิติบุคคลคำ้งจ่ำย - 124 - - 124 
เงินกูย้มืระยะยำว - 5,360 14,456 - 19,816 
ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน - 2,372 991 - 3,363 
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั - 8,197 23,465 - 31,662 
หน้ีสินจำกสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์น          
ท่ีมีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน - - 638 - 638 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - 247 884 1,308 2,439 
รวม - 22,556 40,434 1,308 64,298 

 

 
 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 

 
เม่ือทวงถำม 

ไม่เกนิ  
1 ปี 1 - 5 ปี 

มำกกว่ำ  
5 ปี รวม 

เงินกูย้มืระยะส้ันจำกธนำคำร - 5,880 - - 5,880 
ตัว๋แลกเงิน - 3,994 - - 3,994 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - 659 - - 659 
ภำษีเงินได้นิติบุคคลคำ้งจ่ำย - 60 - - 60 
เงินกูย้มืระยะยำว - 4,672 6,026 - 10,698 
เงินกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำรท่ีเกีย่วขอ้งกนั 1,464 - - - 1,464 
ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน - 344 - - 344 
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั - 10,728 24,936 - 35,664 
หน้ีสินจำกสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์นท่ี
มีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน - - 599 - 599 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - 189 688 751 1,628 

รวม 1,464 26,526 32,249 751 60,990 
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 (หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 

 
เม่ือทวงถำม 

ไม่เกนิ  
1 ปี 1 - 5 ปี 

มำกกว่ำ  
5 ปี รวม 

เงินกูย้มืระยะส้ันจำกธนำคำร - 2,919 - - 2,919 
ตัว๋แลกเงิน - 1,123 - - 1,123 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ - 1,264 - - 1,264 
ภำษีเงินได้นิติบุคคลคำ้งจ่ำย - 3 - - 3 
เงินกูย้มืระยะยำว - 2,751 9,600 - 12,351 
เงินกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำรท่ีเกีย่วขอ้งกนั 924 - - - 924 
ตัว๋เงินจ่ำยระยะยำวค่ำท่ีดิน - 1,167 337 - 1,504 
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั - 8,197 23,465 - 31,662 
หน้ีสินจำกสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์นท่ี
มีสิทธิซ้ือคืนและขำยคืน - - 601 - 601 
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ - 194 704 901 1,799 

รวม 924 17,618 34,707 901 54,150 

45.3   มูลค่ำยุตธิรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินของกลุ่มบริษทัมีมูลค่ำยติุธรรมใกลเ้คียงกบัมูลค่ำตำมบัญชีท่ีแสดงในงบ
แสดงฐำนะกำรเงิน ยกเวน้รำยกำรดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม/งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2564 2563 
 มูลค่ำตำม

บญัชี 
มูลค่ำ
ยติุธรรม 

มูลค่ำตำม
บญัชี 

มูลค่ำ
ยติุธรรม 

หนี้สินทำงกำรเงิน     
หุ้นกูช้นิดไม่มีประกนั 35,664 35,940 31,662 31,811 

  กลุ่มบริษทัมีวิธีกำรและสมมติฐำนท่ีใชใ้นกำรประมำณมูลค่ำยติุธรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน ดงัน้ี 

ก) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีจะครบก  ำหนดในระยะเวลำอนัสั้น ได้แก ่เงินสดและเงินฝำก
ธนำคำร ลูกหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีกำรค้ำ แสดงมูลค่ำยุติธรรมโดยประมำณตำมมูลค่ำตำมบัญชีท่ี
แสดงในงบแสดงฐำนะกำรเงิน 
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ข) เงินลงทุนในตรำสำรหน้ี แสดงมูลค่ำยุติธรรมโดยกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงินสดรับ    
ในอนำคตคิดลดด้วยอัตรำดอกเบ้ียโดยประมำณในตลำดปัจจุบัน ปรับด้วยปัจจัยเส่ียงตำม                        
ควำมเหมำะสม 

ค) เงินลงทุนในตรำสำรทุนท่ีไม่ได้อยู่ในควำมต้องกำรของตลำด แสดงมูลค่ำยติุธรรมโดยอำ้งอิงจำก
แบบจ ำลองรำคำท่ีไดรั้บกำรยอมรับโดยทัว่ไป  

ง) หุ้นกูแ้ละเงินกูย้ืมระยะยำวท่ีจ่ำยดอกเบ้ียในอตัรำคงท่ี แสดงมูลค่ำยุติธรรมโดยกำรค ำนวณมูลค่ำ
ปัจจุบันของกระแสเงินสดจ่ำยในอนำคต คิดลดด้วยอตัรำดอกเบ้ียโดยประมำณในตลำดปัจจุบนั 
ส ำหรับเงินกูย้มืท่ีมีเง่ือนไขใกลเ้คียงกนั 

 ในระหว่ำงปีปัจจุบนั ไม่มีกำรโอนรำยกำรระหว่ำงล ำดบัชั้นของมูลค่ำยติุธรรม 

45.4 กำรกระทบยอดรำยกำรสินทรัพย์ทำงกำรเงินที่วัดมูลค่ำยุตธิรรมเป็นประจ ำและมลี ำดับช้ันของมูลค่ำ
ยุตธิรรมเป็นระดบั 3 แสดงได้ดังนี ้ 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

เงินลงทุนใน
ตรำสำรทุน 

เงินลงทุนใน
ตรำสำรหน้ี 

 
รวม 

เงินลงทุนใน
ตรำสำรทุน 

เงินลงทุนใน
ตรำสำรหน้ี 

 
รวม 

ยอดคงเหลอื ณ วันท่ี 1 มกรำคม 2563 1,498.92 - 1,498.92 345.17 - 345.17 
ซ้ือระหวำ่งปี 89.70   - 89.70 - - - 
ขำดทุนสุทธิท่ีรับรู้ในก  ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ (579.02) - (579.02) (200.84) - (200.84) 

ผลตำ่งจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงิน 24.93 - 24.93 - - - 
ยอดคงเหลอื ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 1,034.53 - 1,034.53 144.33 - 144.33 
ซ้ือระหวำ่งปี 162.82 282.65 445.47 - 282.65 282.65 
ขำยระหวำ่งปี (18.53) - (18.53) - - - 
ขำดทุนสุทธิท่ีรับรู้ในก  ำไรขำดทุน - (8.00) (8.00) - (8.00) (8.00) 
ก  ำไร (ขำดทุน) สุทธิท่ีรับรู้ในก  ำไรขำดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น (7.73) - (7.73) 10.50 - 10.50 

ผลตำ่งจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงิน 79.35 - 79.35 - - - 

ยอดคงเหลอื ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2564 1,250.44 274.65 1,525.09 154.83 274.65 429.48 
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ขอ้สมมติฐำนหลกัท่ีใชใ้นกำรวดัมูลค่ำยติุธรรมของเงินลงทุนในตรำสำรหน้ีและเงินลงทุนในตรำสำรทุนท่ี
ไม่ไดอ้ยูใ่นควำมตอ้งกำรของตลำดท่ีมีสำระส ำคญั สรุปไดด้งัน้ี 

เคร่ืองมือ                   
ทำงกำรเงิน เทคนิคกำรวดัมูลค่ำ 

ข้อมูลทีไ่ม่สำมำรถ
สังเกตได้ทีม่นีัยส ำคัญ อตัรำทีใ่ช้ 

ผลกระทบทีม่ต่ีอกำรเปลีย่นแปลง
ของสมมตฐิำน 

เงินลงทุนใน
ตรำสำรหน้ี 

ประมำณกำรกระแส
เงินสดรับในอนำคต
ด้วยอตัรำคิดลด 

อตัรำคิดลด 4.5% - 8.0%               
(2563: ไม่มี) 

อตัรำคิดลดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 0.5% 
จะท ำให้มูลค่ำยตุิธรรมลดลง 
เป็นจ  ำนวน 10 ลำ้นบำท 
(เพ่ิมขึ้น 11 ลำ้นบำท)                 
(2563: ไม่มี)  

เงินลงทุนใน               
ตรำสำรทุนท่ี
ไม่ได้อยูใ่น
ควำมตอ้งกำร
ของตลำด 

ตวัคูณร่วมตลำด 
(Market multiples) 

 

ประมำณกำรผลกำร
ด ำเนินงำน 

ประมำณกำร
รำยได้จำกงบ
กำรเงินปีล่ำสุด
ท่ีตรวจสอบ
แลว้ของบริษทั 

ประมำณกำรรำยได้ท่ีเพ่ิมขึ้น 
(ลดลง) 5% จะท ำให้มูลค่ำ
ยตุิธรรมเพ่ิมขึ้น (ลดลง) เป็น
จ  ำนวน 53 ลำ้นบำท               
(2563: 58 ลำ้นบำท) 

 ประมำณกำรกระแส    
เงินสดคดิลด 
(Discounted cash 
flows) 

อตัรำคิดลด 10.8%                    
(2563: 10.5%) 

อตัรำคิดลดท่ีลดลง (เพ่ิมขึ้น) 
0.5% จะท ำให้มูลค่ำยตุิธรรม
เพ่ิมขึ้น 24 ลำ้นบำท (ลดลง                      
19 ลำ้นบำท)                    
(2563: เพ่ิมขึ้น 24 ลำ้นบำท 
(ลดลง 19 ลำ้นบำท)) 

   อตัรำกำรเติบโต                 
ในระยะยำว 

2.0%                  
(2563: 2.2%) 

อตัรำกำรเติบโตท่ีเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 
1% จะท ำให้มูลค่ำยตุิธรรม
เพ่ิมขึ้น (ลดลง) เป็นจ  ำนวน             
18 ลำ้นบำท                               
(2563: 18 ลำ้นบำท) 

46. กำรบริหำรจัดกำรทุน 

 วตัถุประสงค์ในกำรบริหำรจดักำรทุนท่ีส ำคญัของบริษทัฯ คือ กำรจดัให้มีซ่ึงโครงสร้ำงทุนท่ีเหมำะสมเพ่ือ
สนบัสนุนกำรด ำเนินธุรกจิของบริษทัฯ และเสริมสร้ำงมูลค่ำกำรถือหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้น รวมถึงกำรปฏิบติัตำม
เง่ือนไขทำงกำรเงินตำมท่ีก  ำหนดไวใ้นสัญญำเงินกู ้ โดยกลุ่มบริษทัได้ปฏิบัติตำมเง่ือนไขทำงกำรเงิน
ดงักล่ำวตลอดระยะเวลำท่ีรำยงำน 

 กลุ่มบริษทับริหำรจัดกำรสถำนะของทุนโดยใช้อตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุน (Debt-to-Equity Ratio) เพ่ือให้
สอดคลอ้งกบัเง่ือนไขในสัญญำเงินกูย้ืมจำกธนำคำรและข้อก  ำหนดของหุ้นกู ้ ซ่ึงต้องรักษำระดับของ
อตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุนน้ีให้ไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 (2563: 2.5 ต่อ 1) ทั้งน้ี หน้ีสินให้หมำยถึงเงินกูย้ืมท่ีมีดอกเบ้ีย
เท่ำนั้น 

 ในระหว่ำงปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 และ 2563 กลุ่มบริษทัไม่ได้เปล่ียนแปลงวตัถุประสงค์ นโยบำย 
หรือกระบวนกำรในกำรบริหำรจดักำรทุน 
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47.     เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน  

47.1   เม่ือวนัท่ี 16 ธนัวำคม 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯมีมติอนุมติัให้บริษทัฯออกและเสนอขำยหุ้นกูไ้ม่
ดอ้ยสิทธิและไม่มีหลกัประกนั คร้ังท่ี 1/2565 จ ำนวน 2,000 ลำ้นบำท ซ่ึงจะครบก  ำหนดไถ่ถอนในปี 2567 
โดยมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ 3.10 ต่อปี โดยเป็นหุ้นกูดิ้จิทัลและมีขอ้ก  ำหนดเก ีย่วกบักำรช ำระเงินตำมหุ้นกู ้
และกำรโอนหุ้นกูท่ี้ฝำกไวใ้นบญัชี Wallet Scripless ซ่ึงจะท ำผ่ำนระบบดิจิทลัในวอลเลต็ซ้ือขำยหุ้นกู ้ หุ้นกู ้
ดงักล่ำวไดอ้อกและเสนอขำยแลว้ในวนัท่ี 18 มกรำคม 2565 ถึง 20 มกรำคม 2565 

47.2   เม่ือวนัท่ี 18 มกรำคม 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯมีมติอนุมติัให้บริษทัฯออกและเสนอขำยหุ้นกู  ้          
ไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีหลกัประกนั คร้ังท่ี 1/2565 จ ำนวน 100 ลำ้นบำท ซ่ึงจะครบก  ำหนดไถ่ถอนในปี 2568 
โดยมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ 3.20 ต่อปี เพ่ือระดมทุนสนบัสนุนโครงกำร Zero Dropout ภำยใตแ้นวคิด “เด็ก
ทุกคนตอ้งไดเ้รียน” เพ่ือสนบัสนุนควำมเสมอภำคทำงกำรศึกษำผ่ำนกำรบริจำคให้แกก่องทุนเพ่ือควำมเสมอ
ภำคทำงกำรศึกษำ หุ้นกูด้ังกล่ำวได้ออกและเสนอขำยแลว้ในวนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2565 ถึง 17 กุมภำพนัธ์ 
2565 

47.3   เม่ือวนัท่ี 28 มกรำคม 2565 Sansiri Global Investment Pte. Ltd. (บริษทัย่อย) ได้ขำยหุ้นทั้ งหมดใน Sansiri 
International Pte. Ltd. ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ Sansiri Global Investment Pte. Ltd. ท่ีถืออยู่ร้อยละ 100 และ
เป็นบริษทัย่อยท่ีถือหุ้นทำงออ้มของบริษทัฯ โดยบริษทัย่อยไดข้ำยหุ้นจ ำนวนทั้ งส้ิน 1,615,000 หุ้น ให้แก ่
บุคคลท่ีไม่เก ีย่วขอ้งกนักบับริษทัฯในรำคำ 178,707 ดอลลำร์สิงคโปร์ และไดร้ับช ำระเงินจำกกำรขำยแลว้ 

47.4 เม่ือวนัท่ี 17 กุมภำพนัธ์ 2565 บริษทั สิริ ทีเค ทรี จ ำกดั (กำรร่วมค้ำ) ได้จดทะเบียนเพ่ิมทุนจดทะเบียนกบั
กระทรวงพำณิชย ์จ ำนวน 150 ลำ้นบำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 50 ลำ้นบำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่
จ ำนวน 200 ลำ้นบำท และบริษทัไดจ่้ำยช ำระเงินเพ่ิมทุนของบริษทั สิริ ทีเค ทรี จ ำกดั ตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น
แลว้เป็นจ ำนวน 105 ลำ้นบำท 

47.5   เม่ือวนัท่ี 28 กุมภำพนัธ์ 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯมีมติอนุมติัในเร่ืองต่ำง ๆ ดงัน้ี 

 ก) อนุมติัให้บริษทัฯออกและเสนอขำยหุ้นกูไ้ม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลกัประกนั คร้ังท่ี 2/2565 จ ำนวน 5,000 
ลำ้นบำท ซ่ึงจะครบก  ำหนดไถ่ถอนในปี 2569 โดยมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ 3.75 ต่อปี หุ้นกูด้ังกล่ำวมี
ก  ำหนดกำรออกและเสนอขำยในวนัท่ี 8 - 10 มีนำคม 2565 

 ข) อนุมติัเพ่ือน ำเสนอต่อท่ีประชุมสำมญัประจ ำปีผูถื้อหุ้นของบริษทัฯเพ่ือพิจำรณำอนุมติักำรจ่ำยปันผล
จำกผลกำรด ำเนินงำนตั้ งแต่วนัท่ี 1 มกรำคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 โดยจ่ำยปันผลเป็นเงินสด
ในอตัรำหุ้นละ 0.06 บำท รวมเป็นเงินจ ำนวน 893 ลำ้นบำท ซ่ึงจะจ่ำยในวนัท่ี 20 พฤษภำคม 2565              
กำรจ่ำยเงินปันผลดงักล่ำวข้ึนอยูก่บักำรอนุมติัของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 

48. กำรอนุมตังิบกำรเงนิ 

 งบกำรเงินน้ีไดรั้บกำรอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมกำรบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 28 กุมภำพนัธ์ 2565 


