
 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

รายงานการสอบทาน และ งบการเงินระหวางกาล 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2557 



 

 

 

 

รายงานการสอบทานขอมูลทางการเงินระหวางกาลโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอตอผูถือหุนของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 

ขาพเจาไดสอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม                     

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวม สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวัน

เดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมแบบยอของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

และไดสอบทานขอมูลทางการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ดวยเชนกัน ซึ่งผูบริหาร

ของกิจการเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและนําเสนอขอมูลทางการเงินระหวางกาลเหลาน้ีตามมาตรฐานการ

บัญชี ฉบับที่ 34 เร่ือง งบการเงินระหวางกาล สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการใหขอสรุปเกี่ยวกับขอมูล

ทางการเงินระหวางกาลดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410  เร่ือง การสอบทานขอมูลทางการเงิน

ระหวางกาลโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดังกลาวประกอบดวย การใชวิธีการ

สอบถามบุคลากร ซึ่งสวนใหญเปนผูรับผิดชอบดานการเงินและบัญชีและการวิเคราะหเปรียบเทียบและ

วิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมีขอบเขตจํากัดกวาการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ทําให

ขาพเจาไมสามารถไดความเชื่อมั่นวาจะพบเร่ืองที่มีนัยสําคัญทั้งหมดซึ่งอาจพบไดจากการตรวจสอบ ดังน้ัน

ขาพเจาจึงไมไดแสดงความเห็นตอขอมูลทางการเงินระหวางกาลที่สอบทาน 

ขอสรุป  

ขาพเจาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเชื่อวาขอมูลทางการเงินระหวางกาลดังกลาวไมไดจัดทําขึ้นตามมาตรฐาน        

การบัญชีฉบับที่ 34 เร่ือง งบการเงินระหวางกาล ในสาระสําคัญจากการสอบทานของขาพเจา  

 
 
 
 
โสภณ  เพิ่มศิริวัลลภ 

ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3182 

บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด 

กรุงเทพฯ: 14 พฤษภาคม 2557 



บรษัิท แสนสิร ิจ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทยอ่ย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัที ่31 มีนำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 มีนาคม 2557 31 ธันวาคม 2556

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ (ตรวจสอบแล้ว) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ (ตรวจสอบแล้ว)

แต่สอบทานแล้ว) แต่สอบทานแล้ว)

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,500,465            2,119,573              784,483                  975,337                      

เงินลงทุนชัว่คราว 63,144                 36,144                   -                              -                                 

ลูกหนีก้ารค้า 4 49,407                 44,525                   167,857                  415,588                      

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 54,179                 69,341                   27,148                    49,681                        

เงินให้กูยื้มแก่กิจการทีเ่กีย่วข้องกันทีถ่ึงก าหนด

   ช าระภายในหนึง่ปี 2.3 -                           -                            4,165,130               5,080,413                   

ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 5 51,889,494          45,621,390            26,963,314             24,246,394                 

เงินจ่ายล่วงหน้าผู้รับเหมาก่อสร้าง 3,321,417            3,414,016              1,424,012               1,342,635                   

เงินมัดจ าค่าทีด่ินและซือ้สินทรัพย์ 1,153,237            1,358,218              442,496                  859,061                      

สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 244,888               294,037                 462,035                  440,257                      

รวมสินทรพัยห์มุนเวยีน 59,276,231          52,957,244            34,436,475             33,409,366                 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารทีติ่ดภาระค้ าประกัน 3 160                      6,660                     -                              -                                 

เงินให้กูยื้มแก่กิจการทีเ่กีย่วข้องกัน - สุทธิจากส่วนทีถ่ึง

   ก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 2.3 -                           -                            10,763,445             9,898,920                   

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 6 -                           -                            907,527                  907,527                      

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 330                      330                        330                         330                             

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 7 81,488                 597,160                 11,421                    8,727                          

ทีด่ินรอการพัฒนา 8 2,444,993            2,425,490              1,973,318               1,953,815                   

ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ 9 2,490,667            2,699,543              1,190,072               1,197,116                   

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการบัญชี 672,347               621,258                 189,187                  169,688                      

ค่าความนิยม 141,254               141,254                 -                              -                                 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน 10 85,475                 91,984                   75,798                    77,834                        

สิทธิการเช่า 11 361,472               368,565                 40,678                    41,196                        

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 150,798               130,401                 68,103                    89,845                        

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 6,428,984            7,082,645              15,219,879             14,344,998                 

รวมสินทรพัย์ 65,705,215          60,039,889            49,656,354             47,754,364                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงินนี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



บรษัิท แสนสิร ิจ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทยอ่ย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน (ต่อ)

ณ วนัที ่31 มีนำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 มีนาคม 2557 31 ธันวาคม 2556

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ (ตรวจสอบแล้ว) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ (ตรวจสอบแล้ว)

แต่สอบทานแล้ว) แต่สอบทานแล้ว)

หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีส้ินหมุนเวยีน

เงินกูยื้มระยะสัน้จากธนาคาร 12 3,420,000            3,550,000              3,260,000               3,550,000                   

ต๋ัวแลกเงิน 12 2,485,507            2,483,285              2,485,507               2,483,285                   

เจ้าหนีก้ารค้า 3,050,165            2,250,621              1,184,513               1,225,659                   

ส่วนของเงินกูยื้มระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 13 9,069,188            5,820,287              4,912,101               3,133,366                   

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 365,321               184,412                 73,481                    54,740                        

ประมาณการหนีส้ินระยะสัน้ 16 95,790                 98,314                   58,753                    63,297                        

ค่างวดทียั่งไม่รับรู้เป็นรายได้ 5.5 3,303,191            3,001,588              1,250,820               1,212,794                   

หนีส้ินหมุนเวียนอ่ืน

   ค่าเช่ารับล่วงหน้าจากลูกค้า 44,173                 71,460                   145                         105                             

   เงินประกันการก่อสร้าง 580,910               577,959                 276,534                  276,613                      

   ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 410,990               589,020                 347,832                  470,476                      

   ต้นทุนโครงการค้างจ่าย 407,810               463,477                 217,860                  236,334                      

   อ่ืน ๆ 269,962               297,904                 138,105                  159,813                      

รวมหนีส้ินหมุนเวยีน 23,503,007          19,388,327            14,205,651             12,866,482                 

หนีส้ินไม่หมุนเวยีน

รายได้สิทธิการเช่ารอตัดบัญชี 502,654               513,005                 -                              -                                 

เงินกูยื้มระยะยาว - สุทธิจากส่วนทีถ่ึงก าหนดช าระ

   ภายในหนึง่ปี 13 10,491,044          9,864,729              5,607,481               5,285,033                   

หุน้กูช้นิดไม่มีประกัน 14 12,954,572          12,950,877            12,954,572             12,950,877                 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 15 72,281                 69,717                   48,105                    46,401                        

ประมาณการหนีส้ินระยะยาว 16 157,810               159,983                 96,303                    99,343                        

ประมาณการหนีส้ินจากการรับประกันกองทุนรวม

   อสังหาริมทรัพย์ 7 71,399                 -                            -                              -                                 

หนีส้ินไม่หมุนเวียนอ่ืน 20,791                 25,650                   13,401                    13,595                        

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวยีน 24,270,551          23,583,961            18,719,862             18,395,249                 

รวมหนีส้ิน 47,773,558          42,972,288            32,925,513             31,261,731                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงินนี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



บรษัิท แสนสิร ิจ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทยอ่ย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน (ต่อ)

ณ วนัที ่31 มีนำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 มีนาคม 2557 31 ธันวาคม 2556

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ (ตรวจสอบแล้ว) (ยังไม่ได้ตรวจสอบ (ตรวจสอบแล้ว)

แต่สอบทานแล้ว) แต่สอบทานแล้ว)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้ 17

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามัญ 10,879,971,108 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1.07 บาท

         (31 ธันวาคม 2556: หุน้สามัญ 10,879,971,108 หุน้

          มูลค่าหุน้ละ 1.07 บาท) 11,641,569          11,641,569            11,641,569             11,641,569                 

   ทุนออกจ าหน่ายและช าระเต็มมูลค่าแล้ว

      หุน้สามัญ 9,562,524,885 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1.07 บาท

         (31 ธันวาคม 2556: หุน้สามัญ 9,533,536,605 หุน้

          มูลค่าหุน้ละ 1.07 บาท) 10,231,902          10,200,884            10,231,902             10,200,884                 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามัญ 17 657,900               656,624                 657,900                  656,624                      

เงินรับล่วงหน้าค่าหุน้ 17 37,207                 32,293                   37,207                    32,293                        

ก าไรสะสม

   จัดสรรแล้ว - ส ารองตามกฎหมาย 774,007               774,007                 774,007                  774,007                      

   ยังไม่ได้จัดสรร 6,229,176            5,399,191              5,029,825               4,828,825                   

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุน้ 1,277                   4,415                     -                              -                                 

ส่วนของผู้ถือหุน้ของบริษัทฯ 17,931,469          17,067,414            16,730,841             16,492,633                 

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียทีไ่ม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย 188                      187                        -                              -                                 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 17,931,657          17,067,601            16,730,841             16,492,633                 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 65,705,215          60,039,889            49,656,354             47,754,364                 

0 0 0 0

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงินนี้

กรรมการ

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



(ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
บริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับงวดสำมเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556
รำยได้

รายได้จากการขายโครงการ 4,151,951           4,873,248           2,182,757           3,481,146            
รายได้จากการขายวัสดุก่อสร้าง -                         -                         28,866                174,525               
รายได้จากโครงการเพ่ือเช่า 22,165                39,221                347                     334                      
รายได้ค่าบริการธุรกิจ 124,765              125,160              6,591                  8,754                   
รายได้ค่าบริการอ่ืน 19 56,135                73,088                6,813                  7,214                   
รายได้อ่ืน
   ก าไรจากการขายทรัพย์สินให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 7 767,505              -                         -                         -                           
   ก าไรจากการขายทีด่ิน 304,202              -                         304,202              -                           
   ดอกเบีย้รับ 667                     1,144                  126,456              91,180                 
   เงินปันผลรับ 33                       20                       82,833                213,080               
   อ่ืน ๆ 74,153                68,589                24,583                32,325                 
รวมรำยได้ 5,501,576           5,180,470           2,763,448           4,008,558            
ค่ำใช้จ่ำย 

ต้นทุนขายโครงการ 2,763,310           3,313,285           1,480,405           2,451,488            
ต้นทุนขายวัสดุก่อสร้าง -                         -                         31,987                130,547               
ต้นทุนบริการโครงการเพ่ือเช่า 20,457                18,984                1,164                  -                           
ต้นทุนบริการธุรกิจ 97,250                78,441                4,428                  4,373                   
ต้นทุนบริการอ่ืน 19 69,245                66,876                7,318                  6,441                   
ค่าใช้จ่ายในการขาย 593,597              1,006,489           302,420              634,392               
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 785,866              654,511              573,488              389,319               
ค่าใช้จ่ายอ่ืน
   ขาดทุนจากการลดมูลค่าต้นทุนโครงการพัฒนา
      อสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย (โอนกลับ) 5.4 (14,228)              17,022                -                         -                           
   โอนกลับค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าทีด่ินรอการพัฒนา 8 -                         (34,383)              -                         -                           
รวมค่ำใช้จ่ำย 4,315,497           5,121,225           2,401,210           3,616,560            
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 1,186,079           59,245                362,238              391,998               
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (155,233)            (132,600)            (127,209)            (105,745)              
ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 1,030,846           (73,355)              235,029              286,253               
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 20 (200,860)            (13,076)              (34,029)              (20,417)                
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับงวด 829,986              (86,431)              201,000              265,836               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงินนี้



(ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

บริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส ำหรับงวดสำมเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:

ผลต่างของอัตราแลกเปลีย่นจากการแปลงค่างบการเงิน

   ทีเ่ป็นเงินตราต่างประเทศ (3,138)                (19,627)              -                         -                           

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับงวด (3,138)                (19,627)              -                         -                           

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด 826,848              (106,058)            201,000              265,836               

กำรแบ่งปันก ำไร

ส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุน้บริษัทใหญ่ 829,985              (86,473)              201,000              265,836               

ส่วนทีเ่ป็นของผู้มีส่วนได้เสียทีไ่ม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย 1                         42                       

829,986              (86,431)              

กำรแบ่งปันก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุน้ของบริษัทฯ 826,847              (106,100)            201,000              265,836               

ส่วนทีเ่ป็นของผู้มีส่วนได้เสียทีไ่ม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย 1                         42                       

826,848              (106,058)            

(หน่วย: บาท)

ก ำไรต่อหุ้น 18

ก าไรต่อหุน้ขัน้พ้ืนฐาน

   ก าไร (ขาดทุน) ทีเ่ป็นของผู้ถือหุน้ของบริษัทฯ 0.087 (0.010) 0.021 0.032

ก าไรต่อหุน้ปรับลด

   ก าไร (ขาดทุน) ทีเ่ป็นของผู้ถือหุน้ของบริษัทฯ 0.082 (0.010) 0.020 0.026

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงินนี้



(ยังไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด
ส ำหรับงวดสำมเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2557 2556 2557 2556
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน
ก าไร (ขาดทุน) กอ่นภาษี 1,030,846          (73,355)              235,029             286,253               
รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) กอ่นภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) 
   จากกจิกรรมด าเนินงาน
   ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายลดลง
      จากการโอนเป็นต้นทุนขาย 2,763,310          3,313,285          1,480,405          2,451,488            
   คา่เสื่อมราคาส าหรับอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 7,316                 4,885                 101                    -                          
   คา่เสื่อมราคาส าหรับที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 66,744               79,668               41,341               48,191                 
   คา่ตัดจ าหน่ายส าหรับสินทรัพย์ไม่มีตัวตน 3,606                 2,211                 2,410                 1,500                   
   คา่ตัดจ าหน่ายส านักงานชั่วคราว -                         29,848               -                         10,950                 
   คา่ตัดจ าหน่ายส าหรับสิทธกิารเชา่ 7,093                 6,575                 518                    -                          
   ขาดทุนจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 68                      -                         130                    -                          
   ก าไรจากการขายทรัพย์สินให้แกก่องทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (767,505)            -                         -                         -                          
   คา่เผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (โอนกลบั) (251)                   (1,565)                215                    (458)                    
   รายไดส้ิทธกิารเชา่รับตัดบัญชี (10,352)              (10,434)              -                         -                          
   คา่ใชจ่้ายส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 2,564                 863                    1,704                 426                      
   ขาดทุน (ก าไร) จากอัตราแลกเปลี่ยนที่ยังไม่เกดิขึ้นจริง -                         -                         (196)                   30,973                 
   โอนกลบัคา่เผ่ือการลดลงของมูลคา่ที่ดนิรอการพัฒนา -                         (34,383)              -                         -                          
   (โอนกลบั) ขาดทุนจากการลดลงของมูลคา่ต้นทุนโครงการ
      พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (14,228)              17,022               -                         -                          
   คา่ใชจ่้ายในการรับประกนับ้านและอาคารชดุ
      และเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน 30,309               20,477               15,508               15,052                 
   เงินปันผลรับ (33)                     (20)                     (82,833)              (213,080)              
   ดอกเบี้ยรับ (667)                   (1,144)                (126,456)            (91,180)               
   คา่ใชจ่้ายดอกเบี้ย 155,233             132,600             127,209             105,745               
ก าไรจากการด าเนินงานกอ่นการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์
   และหนี้สินด าเนินงาน 3,274,053          3,486,533          1,695,085          2,645,860            
สินทรัพย์ด าเนินงาน (เพ่ิมขึ้น) ลดลง
   ลกูหนี้การคา้ (4,631)                (15,622)              247,516             (183,008)              
   ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย (8,720,902)         (6,853,262)         (4,005,495)         (3,299,576)           
   เงินมัดจ าคา่ที่ดนิ 204,981             (351,187)            416,565             (196,718)              
   สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 232,130             (496,556)            (45,815)              (184,273)              
   สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน (20,397)              (8,854)                21,742               4,225                   
หนี้สินด าเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
   เจ้าหนี้การคา้ 799,544             28,292               (41,146)              (125,298)              
   เงินรับลว่งหน้าจากลกูคา้และคา่งวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรายได้ 274,316             515,047             38,066               109,916               
   หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน (305,033)            (845,234)            (190,526)            (670,502)              
   หนี้สินอ่ืน (3,750)                (5,119)                (192)                   (4,548)                 
เงินสดใชไ้ปในกจิกรรมด าเนินงาน (4,269,689)         (4,545,962)         (1,864,200)         (1,903,922)           
จ่ายภาษีเงินได้ (146,259)            (59,514)              (69,575)              (38,333)               
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำน (4,415,948)         (4,605,476)         (1,933,775)         (1,942,255)           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



(ยังไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส ำหรับงวดสำมเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2557 2556 2557 2556

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน

เงินลงทุนชั่วคราวเพ่ิมขึ้น (27,000)              (138)                   -                         -                          

เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกนัลดลง 6,500                 -                         -                         -                          

เงินให้กู้ยืมแกก่จิการที่เกี่ยวขอ้งกนัลดลง (เพ่ิมขึ้น) -                         -                         50,934               (2,536,550)           

เงินสดจ่ายซื้ออสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน (514)                   (5)                       -                         -                          

เงินสดจ่ายซื้ออุปกรณ์ (112,031)            (319,326)            (34,733)              (81,936)               

เงินสดจ่ายซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (1,010)                (2,881)                (374)                   (2,827)                 

เงินสดรับจากการขายทรัพย์สินฯให้แกก่องทุนรวมฯสุทธิ 1,604,145          -                         -                         -                          

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ 143                    46                      70                      24                        

ดอกเบี้ยรับ 667                    1,107                 126,456             32,546                 

เงินปันผลรับ 33                      20                      82,833               213,080               

เงินสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 1,470,933          (321,177)            225,186             (2,375,663)           

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคารเพ่ิมขึ้น (ลดลง) (130,000)            350,000             (290,000)            350,000               

ต๋ัวแลกเงินเพ่ิมขึ้น 2,222                 95,023               2,222                 95,023                 

เงินกู้ยืมระยะยาวเพ่ิมขึ้น 5,628,466          1,821,500          2,803,889          933,401               

จ่ายช าระคนืเงินกู้ยืมระยะยาว (1,753,250)         (1,722,836)         (702,706)            (1,123,146)           

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ -                         2,983,950          -                         2,983,950            

จ่ายช าระดอกเบี้ย (454,733)            (219,712)            (332,010)            (224,699)              

จ่ายช าระเจ้าหนี้สัญญาเชา่การเงิน (868)                   (813)                   (868)                   (813)                    

เงินสดรับจากออกหุ้นเพ่ิมทุน 37,208               836,227             37,208               836,227               

เงินสดสุทธิจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 3,329,045          4,143,339          1,517,735          3,849,943            

ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน (3,138)                (35,167)              -                         -                          

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลงสุทธิ 380,892             (818,481)            (190,854)            (467,975)              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นงวด 2,119,573          3,408,457          975,337             2,413,317            

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วันสิ้นงวด 2,500,465          2,589,976          784,483             1,945,342            

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม

รายการที่มิใชเ่งินสด

   ดอกเบี้ยจ่ายส่วนที่เป็นต้นทุนโครงการ 313,574             183,184             216,933             146,280               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



(ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
บริษัท แสนสิริ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส ำหรับงวดสำมเดือนสิ้นสุดวันที ่31 มนีำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)
งบกำรเงินรวม

สว่นของผู้ถือหุน้บริษัทใหญ่
องค์ประกอบอ่ืน
ของสว่นของผู้ถือหุน้

ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน สว่นของผู้มี
ผลต่างจากการแปลงค่า รวม สว่นได้เสยีที่

ทนุเรือนหุน้ สว่นเกินมูลค่า เงินรับล่วงหน้า จัดสรรแล้ว - งบการเงินทีเ่ปน็ สว่นของผู้ถือหุน้ ไม่มีอ านาจควบคุม รวมสว่นของ
ทีอ่อกและช าระแล้ว หุน้สามัญ ค่าหุน้สามัญ ส ารองตามกฎหมาย ยังไม่ได้จัดสรร เงินตราต่างประเทศ ของบริษัทฯ ของบริษัทย่อย ผู้ถือหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกรำคม 2556 8,434,258               584,193                  518,929                  677,553                  5,026,843               (17,983)                   15,223,793             780                         15,224,573             
ออกหุน้สามัญเพ่ิมทนุ 537,094                  21,871                    277,262                  -                              -                              -                              836,227                  -                              836,227                  
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              (86,473)                   (19,627)                   (106,100)                 42                           (106,058)                 
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 มนีำคม 2556 8,971,352               606,064                  796,191                  677,553                  4,940,370               (37,610)                   15,953,920             822                         15,954,742             

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกรำคม 2557 10,200,884             656,624                  32,293                    774,007                  5,399,191               4,415                      17,067,414             187                         17,067,601             
ออกหุน้สามัญเพ่ิมทนุ (หมายเหตุ 17) 31,018                    1,276                      4,914                      -                              -                              -                              37,208                    -                              37,208                    
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                              -                              -                              -                              829,985                  (3,138)                     826,847                  1                             826,848                  
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 มนีำคม 2557 10,231,902             657,900                  37,207                    774,007                  6,229,176               1,277                      17,931,469             188                         17,931,657             

-                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              
-                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึง่ของงบการเงินนี้

ก าไรสะสม



(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท แสนสริิ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงสว่นของผู้ถอืหุ้น (ตอ่)

ส ำหรับงวดสำมเดือนสิ้นสดุวันที่ 31 มนีำคม 2557

(หน่วย: พันบาท)

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ก าไรสะสม

ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกนิมลูคา่ เงินรับลว่งหน้า จัดสรรแลว้ - รวมส่วนของ

ที่ออกและช าระแลว้ หุ้นสามญั คา่หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยังไมไ่ดจั้ดสรร ผู้ถอืหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2556 8,434,258            584,193               518,929               677,553               4,490,231            14,705,164          

ออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 537,094               21,871                 277,262               -                           -                           836,227               

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                           -                           265,836               265,836               

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มนีำคม 2556 8,971,352            606,064               796,191               677,553               4,756,067            15,807,227          

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2557 10,200,884          656,624               32,293                 774,007               4,828,825            16,492,633          

ออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุน (หมายเหตุ 17) 31,018                 1,276                   4,914                   -                           -                           37,208                 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                           -                           201,000               201,000               

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มนีำคม 2557 10,231,902          657,900               37,207                 774,007               5,029,825            16,730,841          

-                           -                           -                           -                           -                           -                           

-                           -                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 

 

1 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2557 

1. ขอมูลท่ัวไป 

 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เปนบริษัทมหาชนซึ่งจัดต้ังและมีภูมิลําเนาในประเทศ

ไทย บริษัทฯประกอบกิจการในประเทศไทยโดยมีธุรกิจหลักคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 รายชื่อกลุมผูถือหุนรายใหญ 5 อันดับแรก ตามทะเบียนผูถือหุน ณ วันที่ 18 มีนาคม 2557 (วันปด    

สมุดทะเบียนพักการโอนหุนเพื่อสิทธิในการเขารวมการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2556) มีดังน้ี 

 สัดสวนการถือหุน 

 (รอยละของทุนชําระแลว) 

1. บริษัท วิริยะประกันภัย จํากัด 6.58 

2. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 5.46 

3.  Littledown Nominees Limited 38 2.72 

4.  นายวันจักร บุรณศิริ 2.64 

5. บริษัท ฟนันซาประกันชีวิต จํากัด 2.61 

 ที่อยูบริษัทฯตามที่จดทะเบียนคือเลขที่ 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท       

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

1.1 เกณฑในการจัดทํางบการเงินระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) เร่ือง งบการเงิน

ระหวางกาล โดยบริษัทฯเลือกนําเสนองบการเงินระหวางกาลแบบยอ อยางไรก็ตาม บริษัทฯไดแสดง

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน 

และงบกระแสเงินสดใหอยูในรูปแบบเชนเดียวกับงบการเงินประจําป 

 งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นเพื่อใหขอมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปที่นําเสนอคร้ังลาสุด 

ดังน้ันงบการเงินระหวางกาลจึงเนนการใหขอมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณและสถานการณใหม ๆ 

เพื่อไมใหขอมูลที่นําเสนอซ้ําซอนกับขอมูลที่ไดรายงานไปแลว ผูใชงบการเงินควรใชงบการเงิน

ระหวางกาลน้ีควบคูไปกับงบการเงินประจําปลาสุด 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 

 

 

2 

 งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย         

งบการเงินระหวางกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยน้ี 

1.2 เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชหลักเกณฑเดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2556 โดยไมมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางเกี่ยวกับบริษัทยอยในระหวางงวด  

 รายละเอียดบริษัทยอย ซึ่งรวมอยูในงบการเงินรวมของบริษัทฯแสดงไดดังตอไปน้ี 

  จัดต้ังขึ้น อัตรารอยละของ 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ การถือหุน 

   31 มีนาคม 31 ธันวาคม 

   2557 2556 

   รอยละ รอยละ 

ถือหุนทางตรง     

บริษัท ชนชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลดิ้ง จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 85 85 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. พัฒนาอสังหาริมทรัพย สิงคโปร 100 100 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท ปภานัน จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ใหบริการดาน

การแพทยเสริมความงาม บํารุงสุขภาพ

และเมดิคัลสปา   

 

 

ไทย 

 

 

100 

 

 

100 

บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพยและ    

    

  

     ผูถือใบอนุญาตจัดต้ัง 

    โรงเรียนสาธิตพัฒนา 

 

ไทย 

 

100 

 

100 

บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด 

 

ใหบริการสนับสนุนดานการบริหารแก

โรงเรียนสาธิตพัฒนา 

 

ไทย 

 

100 

 

100 

ถือหุนทางออม     

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี เวนเจอร จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

บริษัท ทัช พร็อพเพอรต้ี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 

Sansiri Guernsey (2009) Limited พัฒนาอสังหาริมทรัพย Guernsey 100 100 
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1.3 มาตรฐานการบัญชีใหม 

 ก.  มาตรฐานการบัญชีใหมท่ีเร่ิมมีผลบังคับใชในงวดบัญชีปจจุบัน  

 บริษัทฯไดเปดเผยมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการ

บัญชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ่งมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลา

บัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2557 ไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินสําหรับป

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 

 ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวามาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทาง

การเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาว                 

ไมเกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯหรือไมมีผลกระทบอยางมีสาระสําคัญ  

 ข.  มาตรฐานการบัญชีท่ีจะมีผลบังคับในอนาคต  

 บริษัทฯไดเปดเผยมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ่งจะมีผลบังคับใชในอนาคตไวแลวใน          

หมายเหตุประกอบงบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 

 ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกลาว                          

ไมเกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ  

1.4     นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 งบการเงินระหวางกาลน้ีจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเชนเดียวกับที่ใชใน         

งบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556  

2. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 

2.1 ในระหวางงวด บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจที่สําคัญกับบริษัทที่เกี่ยวของกัน รายการธุรกิจ

ดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามที่ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทเหลาน้ัน 

โดยสามารถสรุปไดดังน้ี 

รายละเอียดของบริษัทยอยแสดงอยูในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 1.2 สวนกิจการที่เกี่ยวของกัน

อ่ืน ๆ เกี่ยวของกันกับบริษัทฯโดยการมีกรรมการรวมกัน 
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(หนวย: พันบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกําหนดราคา 

 2557 2556 2557 2556  

รายการธุรกิจกับบริษัทยอย      

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแลว)      

ขายแผนคอนกรีตสําเร็จรูป - - 28,866 174,525 ตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรารอยละ 5 

รายรับคาบริการธุรกิจและคาบริหาร

โครงการ 

- - 2,075 2,238 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (1) 

ดอกเบี้ยรับ - - 126,367 90,726 รอยละ 3.00 - 3.55 ตอป  

รายไดคานายหนา - - 4,302 6,063 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 

คาบริหารโครงการและคาใชจายอื่น - - 6,299 8,468 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (2) 

คานายหนาจาย - - 5,496 30,202 ตามสัญญาที่ตกลงรวมกัน (3) 

รายการธุรกิจกับบุคคลที่เกี่ยวของกัน       

รายไดจากการขายโครงการ 6,155 - - - ตนทุนบวกสวนเพ่ิมในอัตรารอยละ 23 

ถึงรอยละ 45 

 ลักษณะรายการ นโยบายราคาและสัญญาที่เกี่ยวของมีดังน้ี 

 (1) รายไดคาบริหารงานทั่วไปและบริหารงานโครงการคิดในราคาตนทุนบวกสวนเพิ่ม และ       

ปนสวนใหแกบริษัทยอยตามเกณฑรายไดและเกณฑตนทุนโครงการ ตามลําดับ 

 (2) คาบริหารโครงการจายแกบริษัทยอยคิดเปนรายเดือนในอัตราที่ขึ้นอยูกับขนาดของแตละ

โครงการ 

(3) คานายหนาจากการขายโครงการคิดในอัตรารอยละ 1.00 ของราคาขายตามสัญญา โดยแบงชําระ

เมื่อลูกคาทําสัญญาและเมื่อมีการโอนอสังหาริมทรัพย 
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2.2 คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจาย

ผลประโยชนพนักงานของกรรมการผูบริหารดังตอไปน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงิน    

เฉพาะกิจการ 

 2557 2556 

ผลประโยชนระยะสั้น 70,896 27,384 

ผลประโยชนหลังออกจากงาน 694 322 

รวม 71,590 27,706 

2.3 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทที่เกี่ยวของกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 

มีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

ลูกหนี้การคา     

บริษัทยอย     

บริษัท ชนชัย จํากัด - - 609 2,804 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 45 483 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 75 25 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 12,339 12,437 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - - 50 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 4,487 51,112 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 149,229 346,226 

บริษัท เอ็นอีดี แมนเนจเมนท จํากัด - - - 295 

บริษัท เอส.ยู.เอ็น แมเนจเมนท จํากัด - - - 15 

 - - 166,784 413,447 

     



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

คาเชาจายลวงหนา     

บริษัทยอย     

บริษัท ปภานัน จํากัด - - - 65,225 

โรงเรียนสาธิตพัฒนา - - 29 62 

รวม - - 29 65,287 

เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัทยอย     

บรษิัท อาณาวรรธน จํากัด - - 5,920,732 5,648,794 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 2,279,013 1,813,836 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 1,484,388 2,081,689 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 534,730 - 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 239,389 239,214 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 503,203 726,450 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 1,428,783 1,802,290 

บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด  - - 3,204,037 3,332,760 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 5,600 5,600 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด (ถือหุนโดย     

   บริษัท ชนชัย จํากัด) 5,000 5,000 - - 

รวม 5,000 5,000 15,599,875 15,650,633 

สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - - 4,165,130 5,080,413 

หัก: คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ - - - - 

สุทธิ - - 4,165,130 5,080,413 

สวนที่ถึงกําหนดชําระเกินกวาหนึ่งป 5,000 5,000 11,434,745 10,570,220 

หัก: คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (5,000) (5,000) (671,300) (671,300) 

สุทธิ - - 10,763,445 9,898,920 

ดอกเบี้ยคางรับ     

บริษัทยอย     

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 15,360 14,895 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 32,618 25,406 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 100,561 94,518 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 357 - 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. - - 41,896 40,096 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม   

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด - - 18,432 16,013 

บริษัท ปภานัน จํากัด - - 100,196 98,524 

บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด  - - 112,957 102,931 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด - - 145 100 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน 

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด (ถือหุนโดย 

 

 

   

   บริษัท ชนชัย จํากัด) 333 333 - - 

รวม 333 333 422,522 392,483 

หัก: คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (333) (333) (4,076) (4,076) 

สุทธิ - - 418,446 388,407 

คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได     

บุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวของกัน     

บุคคลที่เกี่ยวของกัน 13,563 4,512 9,647 8,472 

รวม 13,563 4,512 9,647 8,472 

เจาหนี้การคา     

บริษัทยอย     

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด - - 22 579 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - - 3,864 7,211 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด - - 1,621 1,954 

บริษัท ปภานัน จํากดั - - 608 5,460 

บริษัท แสนสิริ แลนด จํากัด - - 631 - 

รวม - - 6,746 15,204 

2.4 ในระหวางงวด เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันมีรายการเคลื่อนไหวดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที ่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที ่
 1 มกราคม 2557 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 มีนาคม 2557 

บริษัทท่ีเก่ียวของกัน     

บริษัท รีเจนซี่ วรรณ จํากัด 5.00 - - 5.00 

 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ ในระหวางงวด ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2557 เพ่ิมขึ้น ลดลง 31 มีนาคม 2557 

บริษัทยอย     

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 5,648.79 1,059.49 (787.55) 5,920.73 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด - 571.73 (37.00) 534.73 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด 1,813.84 900.36 (435.19) 2,279.01 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 2,081.69 303.54 (900.84) 1,484.39 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 239.21 0.18 - 239.39 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 726.45 165.69 (388.94) 503.20 

บริษัท ปภานัน จํากัด 1,802.29 326.07 (699.58) 1,428.78 

บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด  3,332.76 314.12 (442.84) 3,204.04 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 5.60 93.50 (93.50) 5.60 

รวม 15,650.63 3,734.68 (3,785.44) 15,599.87 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันเปนเงินใหกูยืมที่ไมมีหลักประกัน ครบ

กําหนดชําระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 3.00 - 3.35 ตอป (31 ธันวาคม 2556: รอยละ 

3.00 - 3.55 ตอป) 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทยอยไดหยุดรับรูรายไดดอกเบี้ย

จากเงินตนของเงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกันจํานวนรวม 5.00 ลานบาท และ 5.00 ลานบาท 

ตามลําดับ เน่ืองจากการผิดนัดชําระดอกเบี้ยเกินกวา 3 งวดติดตอกัน  

2.5 การค้ําประกันบริษัทที่เกี่ยวของกัน 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯมีภาระการค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัทที่

เกี่ยวของกันดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

ผูค้ําประกัน ผูถูกค้ําประกัน 

31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 395 395 

รวม  395 395 

 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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3. เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค้ําประกัน 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 เงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทยอยจํานวน

ดังกลาวไดนําไปค้ําประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย 

4. ลูกหน้ีการคา 

 ลูกหน้ีการคา ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 ประกอบดวย 

     (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม        

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

31 มีนาคม        

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

ลูกหนี้การคา - กิจการที่เก่ียวของกัน     

อายุหนี้คงคางนับจากวันที่ถึงกําหนดชําระ     

คางชําระ     

 ไมเกิน 3 เดือน  - - 33.19 57.75 

 3 - 6 เดือน - - 33.75 90.92 

 6 - 12 เดือน - - 47.93 216.26 

 มากกวา 12 เดือน - - 51.92 48.52 

รวมลูกหนี้การคา - กิจการที่เก่ียวของกัน - - 166.79 413.45 

ลูกหนี้การคา - กิจการที่ไมเก่ียวของกัน     

อายุหนี้คงคางนับจากวันที่ถึงกําหนดชําระ     

ยังไมถึงกําหนดชําระ 32.76 16.57 - - 

คางชําระ     

 ไมเกิน 3 เดือน  14.52 24.11 1.07 2.14 

 3 - 6 เดือน 1.57 1.42 0.12 0.09 

 6 - 12 เดือน 1.21 6.32 0.16 0.24 

 มากกวา 12 เดือน 15.32 12.16 0.54 0.42 

รวม 65.38 60.58 1.89 2.89 

หัก: คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (15.97) (16.06) (0.82) (0.75) 

รวมลูกหนี้การคา - กิจการที่ไมเก่ียวของกัน,      

   สุทธิ 49.41 44.52 1.07 2.14 

รวมลูกหนี้การคา - สุทธิ 49.41 44.52 167.86 415.59 

 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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5. ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม     

2557 

31 ธันวาคม   

2556 

31 มีนาคม      

2557 

31 ธันวาคม   

2556 

วัสดุกอสราง 32.90 38.82 30.49 36.43 

ท่ีดิน 38,188.15 35,947.98 22,384.73 21,088.91 

คากอสราง 42,282.53 36,752.14 23,277.83 21,108.81 

คาสาธารณูปโภค 12,170.40 11,204.22 6,923.98 6,398.48 

ดอกเบ้ียและคาใชจายทางการเงิน     

   ท่ีบันทึกเปนตนทุน 3,117.14 2,830.87 2,514.81 2,301.94 

รวม 95,791.12 86,774.03 55,131.84 50,934.57 

หัก: สวนท่ีโอนไปเปนตนทุนขาย 

       สะสม 

 

(43,884.44) 

 

(41,120.89) 

 

(28,168.52) 

 

(26,688.18) 

 คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (17.18) (31.75) - - 

คงเหลือ 51,889.50 45,621.39 26,963.32 24,246.39 

5.1 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการสวนใหญของ

บริษัทฯและบริษัทยอยซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชี 40,384.64 ลานบาท และ 33,289.10 ลานบาท 

ตามลําดับ ไดจดจํานองเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 21,002.08 

ลานบาท และ 18,134.31 ลานบาท ตามลําดับ) 

5.2 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 ประมาณการคาใชจายในการพัฒนาและกอสรางที่  

บริษัทฯและบริษัทยอยจะตองจายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อใหโครงการที่เปดแลวเสร็จสมบูรณ (ไมรวม

ตนทุนของที่ดินและงานกอสรางที่บันทึกไปแลว) คิดเปนเงินประมาณ 51,982.21 ลานบาท และ 

53,796.32 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 24,073.23 ลานบาท และ 22,812.75 ลาน

บาท ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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5.3 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุน

การกูยืมเขาเปนตนทุนในการพัฒนาโครงการจํานวน 286.27 ลานบาท และ 194.23 ตามลําดับ                

(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 212.87 ลานบาท และ 149.59 ลานบาท ตามลําดับ) อัตราการต้ังขึ้นเปนทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 เทากับรอยละ 4.71 และรอยละ 4.92 

ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: รอยละ 4.70 และรอยละ 4.90 ตามลําดับ) 

5.4 ในระหว างงวดปจจุบัน  บริษัทยอยโอนกลับค า เผื่อการลดลงของมูลค าตนทุนโครงการ

อสังหาริมทรัพยเพื่อขายเปนจํานวน 14.23 ลานบาท (สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 

2556: บริษัทยอยบันทึกคาเผื่อการลดลงของมูลคาตนทุนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายเปนจํานวน 

17.02 ลานบาท) 

5.5 ขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม

2556 

31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม

2556 

มูลคาการซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญาแลว 116,076.11 116,185.38 61,094.21 58,622.07 

มูลคารวมของโครงการโดยประมาณ 175,435.49 171,624.48 88,554.61 82,185.91 

อัตราสวนของมูลคาซ้ือขายที่ไดมีการทําสัญญา 66.16% 67.70% 68.99% 71.33% 

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 3,303.19 3,001.59 1,250.82 1,212.79 

6. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามที่แสดงอยูในงบการเงิน

เฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

      เงินปนผลรับระหวางงวด 

   เงินลงทุน คาเผื่อผลขาดทุน  สามเดือนส้ินสุดวันที ่

 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ 31 มีนาคม 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม   

 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 

   (รอยละ) (รอยละ)         

บริษัทยอย - ถือหุนทางตรง             

บริษัท ชนชัย จํากัด 90.00 90.00 100 100 101.52 101.52 - - 101.52 101.52 82.83 39.06 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 600.00 600.00 100 100 610.52 610.52 - - 610.52 610.52 - 174.00 

บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จํากัด 3.00 3.00 100 100 4.52 4.52 - - 4.52 4.52 - - 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 10.00 10.00 100 100 20.08 20.08 - - 20.08 20.08 - - 

บริษัท อาณาวรรธน จํากัด  2.50 2.50 100 100 2.50 2.50 - - 2.50 2.50 - - 

บริษัท พิวรรธนา จํากัด  100.00 100.00 100 100 100.00 100.00 - - 100.00 100.00 - - 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 - - 20.00 20.00 - - 

บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จํากัด 2.50 2.50 100 100 4.07 4.07 - - 4.07 4.07 - - 

บริษัท แปซิฟค ชาเลนจ โฮลด้ิง จํากัด 2.50 2.50 85 85 2.13 2.13 - - 2.13 2.13 - - 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: ลานบาท) 

      เงินปนผลรับระหวางงวด 

   เงินลงทุน คาเผื่อผลขาดทุน  สามเดือนส้ินสุดวันที ่

 ทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน วิธีราคาทุน จากเงินลงทุน เงินลงทุนสุทธิ 31 มีนาคม 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม   

 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 

   (รอยละ) (รอยละ)         

บริษัท ปภานัน จํากัด 20.00 20.00 100 100 20.00 20.00 (20.00) (20.00) - - - - 

บริษัท ศูนยบุคคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด   1.00   1.00 100 100 1.00 1.00 - - 1.00 1.00 - - 

บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด 40.00 40.00 100 100 40.00 40.00 - - 40.00 40.00 - - 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 1.19 1.19 100 100 1.19 1.19 - - 1.19 1.19 - - 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย     927.53 927.53 (20.00) (20.00) 907.53 907.53 82.83 213.06 

7. อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่            

31 มีนาคม 2557 สรุปไดดังน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

                                       

งบการเงินรวม 

งบการเงิน        

เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2557 597.16 8.73 

ซื้อสินทรัพย 0.51 - 

โอนจากตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 13.69 2.79 

จําหนายสินทรัพย - มูลคาสุทธิตามบัญชี (522.56) - 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (7.32) (0.10) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 81.48 11.42 

เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2557 บริษัท ปภานัน จํากัด (“บริษัทยอย”)ไดทําสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินโดย

บริษัทยอยตกลงขายทรัพยสินซึ่งประกอบดวยที่ดิน อาคารสํานักงานสิริภิญโญ ระบบสาธารณูปโภค

และอุปกรณตางๆ ที่ใชในการประกอบกิจการอาคารสํานักงานดังกลาว (“ทรัพยสินฯ”) ซึ่งบันทึกอยู

ในอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนและที่ดิน อาคารและอุปกรณมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปนจํานวนเงิน 

522.56 ลานบาท และ 242.68 ลานบาท ตามลําดับ ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย แสนสิริ ไพรม 

ออฟฟศ (“กองทุนรวมฯ”) โดยมีคาตอบแทนเปนจํานวนเงิน 1,699.44 ลานบาท บริษัทยอยไดจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิในทรัพยสินดังกลาวใหแกกองทุนรวมฯในวันที่ 31 มีนาคม 2557  



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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นอกจากน้ี บริษัทยอยไดทําสัญญากอต้ังสิทธิและการกระทําการเพื่อรับประกัน 

(1) การมีผูเชาสําหรับพื้นที่เชาที่วางและการใหเชาพื้นที่รับประกัน เปนระยะเวลา 3 ปนับแตวันจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินฯ 

(2) คาใชจายสวนทุน ซึ่งหมายถึง รายจายอันมีลักษณะเปนการลงทุนเพื่อปรับปรุงและพัฒนา

ทรัพยสินฯใหมีมูลคาเพิ่มสูงขึ้น นอกเหนือไปจากการซอมแซมหรือบํารุงรักษาตามปกติเปน

ระยะเวลา 1 ป นับแตวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิในทรัพยสินฯ 

(3) สวนตางของกําไรจากการดําเนินงานของทรัพยสินฯที่กองทุนรวมฯจะเขาลงทุนคร้ังแรกสําหรับ

ชวงเวลา 12 เดือน หากกองทุนรวมฯมีกําไรจากการดําเนินงานนอยกวาจํานวนเงิน 114.2 ลานบาท 

 บริษัทยอยไดประมาณมูลคาที่คาดวาจะเกิดขึ้นของคาใชจายในการรับประกันดังกลาวที่บริษัทยอย

ตองชําระใหแกกองทุนรวมฯ รวมทั้งสิ้นเปนจํานวนเงิน 71.40 ลานบาท โดยบันทึกหักจากกําไรจาก

การขายทรัพยสินใหแกกองทุนรวมฯ ในกําไรหรือขาดทุนรวมสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่                

31 มีนาคม 2557 

บริษัทยอยรับรูกําไรจากการขายทรัพยสินฯใหกองทุนรวมฯ (สุทธิจากคาใชจายในการขายที่เกี่ยวของ

และคาใชจายในการรับประกันดังกลาว) เปนจํานวนเงิน 767.51 ลานบาทในกําไรหรือขาดทุนรวม

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทยอยไดนําอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนมูลคาสุทธิตามบัญชี จํานวน

ประมาณ 526.24 ลานบาท (31 มีนาคม 2557: ไมมี) ไปค้ําประกันวงเงินสินเชื่อที่ไดรับจากธนาคาร

พาณิชย   

8. ท่ีดินรอการพัฒนา 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม

2556 

31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม

2556 

ที่ดินรอการพัฒนา 2,497.48 2,477.98 1,973.32 1,953.81 

หัก: คาเผื่อการลดมูลคาโครงการ (52.49) (52.49) - - 

สุทธ ิ 2,444.99 2,425.49 1,973.32 1,953.81 

  



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 ที่ดินรอการพัฒนาของบริษัทฯและบริษัทยอยซึ่งมี

มูลคาสุทธิตามบัญชี 2,060.45 ลานบาท และ 2,040.95 ลานบาท ตามลําดับ ไดจดจํานองเปน

หลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 1,959.04 ลานบาท และ 1,939.54 ลาน

บาท) 

 ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2556 บริษัทยอยไดโอนกลับคาเผื่อการลดมูลคาของ

ที่ดินรอการพัฒนาเปนจํานวน 34.38 ลานบาท (31 มีนาคม 2557: ไมมี) 

9. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคารและอุปกรณสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 

2557 สรุปไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2557 2,699.54 1,197.12 

ซื้อระหวางงวด 112.03 34.73 

จําหนายระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (260.55) (0.44) 

โอนเขาระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี 6.39 - 

คาเสื่อมราคาสําหรับงวด (66.75) (41.34) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 2,490.66 1,190.07 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของบริษัทฯและบริษัทยอย

ซึ่งมีมูลคาสุทธิตามบัญชีจํานวน 996.70 ลานบาท และ 973.71 ลานบาท ตามลําดับ ไดนําไปจดจํานอง

เพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคาร (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 731.38 ลานบาท และ 732.05 ลาน

บาท ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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10. สินทรัพยไมมีตัวตนอื่น 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพยไมมีตัวตนสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 

สรุปไดดังน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2557 91.98 77.83 

ซื้อระหวางงวด 1.01 0.37 

โอนออกระหวางงวด - มูลคาสุทธิตามบัญชี (3.91) - 

คาตัดจําหนายสําหรับงวด (3.61) (2.41) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 85.47 75.79 

11. สิทธิการเชา 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสิทธิการเชาสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 สรุปได

ดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

  งบการเงิน 

 งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2557 368.57 41.20 

คาตัดจําหนายระหวางงวด (7.10) (0.52) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 361.47 40.68 

12. เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร/ตั๋วแลกเงิน 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร     

ต๋ัวสัญญาใชเงิน 3,420.00 3,550.00 3,260.00 3,550.00 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม / งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม 

2556 

ต๋ัวแลกเงิน   

ราคาตามมูลคา 2,500.00 2,500.00 

หัก: ดอกเบี้ยจายลวงหนา (14.49) (16.72) 

ต๋ัวแลกเงินสุทธิ 2,485.51 2,483.28 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 เงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคารคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 3.35 ถึง 4.77 ตอป 

และค้ําประกันโดยที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย (31 ธันวาคม 2556: 

รอยละ 3.60 ถึง 4.05 ตอป) ต๋ัวแลกเงินมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 3.10 ถึง 3.25 ตอป (31 ธันวาคม 2556: 

รอยละ 3.15 ถึง 3.25 ตอป) 

13. เงินกูยืมระยะยาว 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 เงินกูยืมระยะยาวแสดงไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 

 2557 2556 2557 2556 

เงินกูยืมจากธนาคาร 19,560.23 15,685.02 10,519.58 8,418.40 

หัก: สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึง     

 กําหนดชําระภายในหน่ึงป (9,069.19) (5,820.29) (4,912.10) (3,133.37) 

สุทธ ิ 10,491.04 9,864.73 5,607.48 5,285.03 

 เงินกูยืมระยะยาวของบริษัทฯและบริษัทยอยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR - 2.62% ถึง MLR - 1% และมี

กําหนดชําระคืนเงินตนในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอน 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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ที่ดินรวมทั้งสิ่งปลูกสรางของโครงการไดจดจํานองเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมจากธนาคารขางตน 

ทั้งน้ี สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล           

การเพิ่มทุนและลดทุนเรือนหุน การค้ําประกันหน้ีสิน การเปลี่ยนแปลงกรรมการ และการดํารง

อัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน 

 การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 มี

รายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 15,685.02 8,418.40 

บวก: กูเพิ่ม 5,628.46 2,803.89 

หัก: จายคืนเงินกู (1,753.25) (702.71) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 19,560.23 10,519.58 

ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญากูยืมเงินกับ

ธนาคารพาณิชย โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 ก) บริษัทฯไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินประมาณ 2,273 ลานบาท 

เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบรอยละ 2 ตอป และมีกําหนดชําระคืนเงินตนใน

อัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองจายชําระคืนเงินตนทั้งหมดภายในป 

2561 เงินกูยืมดังกลาว2มีหลักประกันคือที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 

 ข) บริษัท พิวรรธนา จํากัด ไดทําสัญญากูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยในประเทศในวงเงินประมาณ 

321 ลานบาท เงินกูยืมดังกลาวคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบรอยละ 2 ตอป และมีกําหนดชําระ

คืนเงินตน 2ในอัตรารอยละของมูลคาอสังหาริมทรัพยที่มีการโอนและตองจายชําระคืนเงินตน

ทั้งหมดภายในป 2563 2เงินกูยืมดังกลาวมีหลักประกันคือที่ดินและสิ่งปลูกสรางของโครงการ 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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14. หุนกูชนิดไมมีประกัน 

 บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดไมมีประกัน ระบุชื่อผูถือและไมดอยสิทธิ ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

    งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ ครบกําหนด 31 มีนาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 

หุนกูคร้ังที่ 2/2553 รอยละ 5.60 ตอป 7 ป 24 พฤษภาคม 2560 2,000.00 2,000.00 

หุนกูคร้ังที่ 1/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 5.40 ตอป 5 ป 21 กรกฎาคม 2559 1,000.00 1,000.00 

 ปที่ 4 - 5 รอยละ 6.00 ตอป     

หุนกูคร้ังที่ 2/2554 ปที่ 1 - 3 รอยละ 5.40 ตอป 5 ป 3 ตุลาคม 2559 1,000.00 1,000.00 

 ปที่ 4 - 5 รอยละ 6.00 ตอป     

หุนกูคร้ังที่ 1/2555 ปที่ 1 รอยละ 4.50 ตอป  3 ป 31 พฤษภาคม 2558 1,000.00 1,000.00 

 ปที่ 2 รอยละ 5.00 ตอป     

 ปที่ 3 รอยละ 5.50 ตอป     

หุนกูคร้ังที่ 2/2555 รอยละ 4.80 ตอป 3 ป 19 ตุลาคม 2558 1,000.00 1,000.00 

หุนกูคร้ังที่ 1/2556 รอยละ 4.99 ตอป 5 ป 24 มกราคม 2561 3,000.00 3,000.00 

หุนกูคร้ังที่ 2/2556 ปที่ 1 - 2 รอยละ 4.75 ตอป 5 ป 30 พฤษภาคม 2561 1,000.00 1,000.00 

 ปที่ 3 - 4 รอยละ 5.00 ตอป     

 ปที่ 5 รอยละ 5.30 ตอป     

หุนกูคร้ังที่ 3/2556 รอยละ 4.95 ตอป 5 ป 23 สิงหาคม 2561 2,000.00 2,000.00 

หุนกูคร้ังที่ 4/2556 รอยละ 5.20 ตอป 5 ป 6 เดือน 4 เมษายน 2562 1,000.00 1,000.00 

   รวมหุนกู - ราคาตามมูลคา   13,000.00 13,000.00 

หัก: คาใชจายทางตรงในการออกหุนกูรอตัดจาย   (45.43) (49.12) 

หุนกู - สุทธิ    12,954.57 12,950.88 

หัก: หุนกูที่ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งป   - - 

หุนกูสวนที่ครบกําหนดชําระเกินกวาหนึ่งป   12,954.57 12,950.88 

 ทั้งน้ี ภายใตขอกําหนดสิทธิและหนาที่ของผูออกหุนกู บริษัทฯตองปฏิบัติตามขอกําหนดและหนาที่   

บางประการซึ่งรวมถึงการดํารงอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน (Debt to Equity Ratio) ของ    

งบการเงินรวมไมเกิน 2.5:1 ตลอดอายุของหุนกู ทั้งน้ี หน้ีสินใหหมายถึงเงินกูยืมที่มีดอกเบี้ยเทาน้ัน 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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15. สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด

วันที่ 31 มีนาคม 2557 แสดงไดดังน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือตนงวด 69.72 46.40 

เพิ่มสําหรับงวด 2.56 1.70 

ยอดคงเหลือสิ้นงวด 72.28 48.10 

16. ประมาณการหน้ีสิน 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีประมาณการหน้ีสินเกี่ยวกับการฟองรอง การรับประกันบานและอาคาร

ชุด และเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบานสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 สรุป

ไดดังน้ี 

 ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประมาณการ   ประมาณการ  

  หนี้สินเกี่ยวกับ   หนี้สินเกี่ยวกับ  

 ประมาณการ การรับประกัน  ประมาณการ การรับประกัน  

 หนี้สินเกี่ยวกับ บานและ  หนี้สินเกี่ยวกับ บานและ  

 การฟองรอง อาคารชุด รวม การฟองรอง อาคารชุด รวม 

ยอดตนงวด 2.95 95.36 98.31 2.95 60.34 63.29 

เพ่ิมระหวางงวด - 30.31 30.31 - 15.51 15.51 

จายระหวางงวด - (32.83) (32.83) - (20.05) (20.05) 

ยอดสิ้นงวด 2.95 92.84 95.79 2.95 55.80 58.75 

 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน 

ยอดคงเหลือตนงวด 159.98 99.34 

เพิ่มระหวางงวด 3.99 0.04 

จายระหวางงวด (2.89) - 

โอนกลับ (3.27) (3.08) 

ยอดคงเหลือสิ้นงวด 157.81 96.30 

17. ทุนเรือนหุน 

 ในระหวางงวดปจจุบัน บริษัทฯไดรับชําระคาหุนเพิ่มทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่

จัดสรรใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยคร้ังที่ 5 และ 6 (ESOP#5 และ 

ESOP#6) และ SIRI-W1 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

  จํานวนหุนสามัญ   วันที่ตลาดหลักทรัพย 

 จํานวน ที่ออกเนื่องจาก  วันที่จดทะเบียนกับ รับเปนหลักทรัพย 

    วันที่ใชสิทธิ ที่ใชสิทธิ การใชสิทธิ ราคาใชสิทธิ กระทรวงพาณิชย จดทะเบียน 

 (หนวย) (หุน) (บาท)   

SIRI-W1      

31 มีนาคม 2557 28,619,841 33,399,350 1.114 2 เมษายน 2557 8 เมษายน 2557 

 28,619,841 33,399,350    

การเพิ่มทุนเน่ืองจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิขางตนทําใหทุนชําระแลวของบริษัทฯ

เพิ่มขึ้นดังน้ี 

รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ 

 

จํานวนหุน 

 

ราคาตามมูลคา  ทุนชําระแลว 

สวนเกินมูลคาหุน

สามัญ 

 (หุน) (บาท) (บาท) (บาท) 

หุนสามัญที่ออกและชําระแลว     

จํานวนหุนสามัญ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557                                           9,533,536,605 1.07 10,200,884,167 656,624,039 

เพ่ิมทุนจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ 28,988,280 1.07 31,017,460 1,275,485 

จํานวนหุนสามัญ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 9,562,524,885 1.07 10,231,901,627 657,899,524 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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เงินรับจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯเมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2557 จํานวน 37,206,876 บาท 

แสดงเปนเงินรับลวงหนาคาหุน เน่ืองจากบริษัทฯจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวกับกระทรวงพาณิชย

เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2557 

18. ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ/กําไรตอหุน 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯมีรายละเอียดดังน้ี 

   ใบสําคัญ จํานวนใบสําคัญ  

ประเภท  อัตราการใชสิทธิตอ  แสดงสิทธิ แสดงสิทธิที่มี จํานวนใบสําคัญ 

ใบสําคัญ ราคาใชสิทธิ 1 หนวยใบสําคัญ ที่ยังไมไดใช การใชสิทธิ แสดงสิทธิคงเหลือ 

แสดงสิทธิ ตอ 1 หุนสามัญ แสดงสิทธิ 1 มกราคม 2557 ในระหวางงวด 31 มีนาคม 2557 

ESOP# 5 1.072 1 : 1.167 23,029,131 - 23,029,131 

ESOP#6 1.114 1 : 1.167 59,141,621 - 59,141,621 

SIRI-W1 1.114 1 : 1.167 1,046,746,178 28,619,841 1,018,126,337 

 กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวม

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของหุนสามัญที่ออกอยูในระหวางงวด 

 กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสําหรับงวดที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวมกําไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักที่ออกอยูในระหวางงวด 

กับจํานวนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของหุนสามัญที่บริษัทฯอาจตองออกเพื่อแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับ

ลดทั้งสิ้นใหเปนหุนสามัญ โดยสมมติวาไดมีการแปลงเปนหุนสามัญ ณ วันตนงวดหรือ ณ วันออกหุน

สามัญเทียบเทา 

 กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานและกําไรตอหุนปรับลดแสดงการคํานวณไดดังน้ี 
 งบการเงินรวม 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 

  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  

 กําไรสําหรับงวด ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2557 2556 2557 2556 2557 2556 

 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน       

 กําไร (ขาดทุน) สวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 829,985 (86,473) 9,562,896 8,390,019 0.087 (0.010) 

ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       

 ESOP#5 - - 11,804 21,694   

 ESOP#6 - - 51,654 81,039   

 SIRI-W1 - - 492,641 1,776,425   

กําไรตอหุนปรับลด       

 กําไร (ขาดทุน) ท่ีเปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวา       

  มีการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธิ 829,985 (86,473) 10,118,995 10,269,177 0.082 (0.010) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 

  จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย  

 กําไรสําหรับงวด ถวงนํ้าหนัก กําไรตอหุน 

 2557 2556 2557 2556 2557 2556 

 (พันบาท) (พันบาท) (พันหุน) (พันหุน) (บาท) (บาท) 

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน       

 กําไรสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 201,000 265,836 9,562,896 8,390,019 0.021 0.032 

ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       

 ESOP#5 - - 11,804 21,694   

 ESOP#6 - - 51,654 81,039   

 SIRI-W1 - - 492,641 1,776,425   

กําไรตอหุนปรับลด       

 กําไรท่ีเปนของผูถือหุนสามัญ สมมติวา       

  มีการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจากใบสําคัญแสดงสิทธิ 201,000 265,836 10,118,995 10,269,177 0.020 0.026 

19. รายไดบริการอื่นและตนทุนบริการอื่น 

(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2557  2556  2557   2556  

Uรายไดบริการอ่ืน     

รายไดจากกิจการเมดิคัลสปา - 23.26 - - 

รายไดจากกิจการโรงแรม 10.08 7.21 6.81 7.21 

รายไดจากกิจการโรงเรียน 46.06 42.61 - - 

รวม 56.14 73.08 6.81 7.21 

 (หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2557  2556  2557   2556  

Uตนทุนบริการอ่ืน     

ตนทุนบริการกิจการเมดิคัลสปา - 12.64 - - 

ตนทุนบริการกิจการโรงแรม 9.49 3.74 7.32 6.44 

ตนทุนบริการกิจการโรงเรียน 59.76 50.49 - - 

รวม 69.25 66.87 7.32 6.44 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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20. ภาษีเงินได 

 ภาษีเงินไดนิติบุคคลระหวางกาลคํานวณขึ้นจากกําไรกอนภาษีเงินไดสําหรับงวดคูณดวยอัตราภาษี

เฉลี่ยทั้งปที่ประมาณไว 

คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 2556 สรุปไดดังน้ี 

 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2557  2556  2557  2556 

ภาษีเงินไดปจจุบัน:     

ภาษีเงินไดนิติบุคคลระหวางกาล 251,949 34,350 53,528 15,840 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี:      

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจากการเกิดผล

แตกตางชั่วคราวและการกลับรายการ

ผลแตกตางชั่วคราว (51,089) (21,274) (19,499) 4,577 

คาใชจายภาษีเงินไดที่แสดงอยูในงบกําไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 200,860 13,076 34,029 20,417 

21. ภาระผูกพันและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน 

21.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจายฝายทุน 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจาย

ฝายทุนดังน้ี 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากสัญญาตาง ๆ เกี่ยวกับการพัฒนาโครงการ สัญญาจาง

ตกแตง สัญญาจางบริการใหคําปรึกษาและสัญญาจางพัฒนาและติดต้ังระบบเปนจํานวน

ประมาณ 19,256.76 ลานบาท และ 20,549.71 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 

7,452.23 ลานบาท และ 8,825.60 ลานบาท ตามลําดับ) 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันจากการทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน หองชุดและเคร่ืองจักร

เปนจํานวนเงิน 3,748.54 ลานบาท และ 4,509.16 ลานบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 

558.65 ลานบาท และ 1,421.38 ลานบาท ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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21.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการ 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาดําเนินงานและสัญญาบริการที่เกี่ยวของกับการเชาพื้นที่

ในอาคาร รถยนตและอุปกรณ อายุของสัญญามีระยะเวลาต้ังแต 3 ถึง 4 ป 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นตํ่าที่

ตองจายในอนาคตทั้งสิ้นภายใตสัญญาเชาดําเนินงานที่บอกเลิกไมไดดังน้ี 

(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม    

2556 

31 มีนาคม 

2557 

31 ธันวาคม    

2556 

ภายใน 1 ป 87.60 4.80 79.44 0.63 
มากกวา 1 ป แตไมเกิน 5 ป 383.14 26.50 364.84 22.05 

รวม 470.74 31.30 444.28 22.68 

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับ

คาโฆษณาประชาสัมพันธของโครงการเปนจํานวนประมาณ 55.37 ลานบาทและ 72.08 ลาน

บาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 28.08 ลานบาทและ 32.04 ลานบาท ตามลําดับ) 

ค) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทยอยมีที่ดินในโครงการที่ติด

ภาระจํายอมรวมจํานวนประมาณ 19 ไรและ 19 ไร ตามลําดับ ซึ่งมูลคาของที่ดินที่ถือภาระจํา

ยอมดังกลาวไดรวมเปนตนทุนโครงการแลว 

 ง) สัญญาเชาระยะยาวที่มีสาระสําคัญไดแก 

• บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ไดทําสัญญาเชาที่ดินบริเวณซอยสุขุมวิท 77 เพื่อใชใน

การปลูกสรางศูนยการคาชุมชนในนามฮาปโตะ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 

นับต้ังแตวันที่ 16 สิงหาคม 2556 ถึงวันที่ 15 สิงหาคม 2586 มีมูลคาการเชารวม 42.11 

ลานบาท โดยแบงชําระเปน 3 งวด งวดแรกเปนจํานวนเงิน 21.05 ลานบาท ไดชําระไป

แลวในเดือนสิงหาคม 2556 สวนที่เหลืออีกสองงวดไดแบงชําระงวดละ 10.53 ลานบาท 

โดยงวดที่สองจะชําระเมื่อระยะเวลาการเชาครบ 10 ป และงวดที่สามเมื่อระยะเวลา     

การเชาครบ 20 ป 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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• บริษัท ชนชัย จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานพระคลังขางที่เพื่อใชในการปลูก

สรางอาคารชุดเพื่อใหเชาโครงการบานแสนสิริ โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 30 ป 

นับต้ังแต 1 พฤศจิกายน 2536 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2566 มีมูลคาการเชารวม 117.70 ลาน

บาท ชําระคร้ังแรกจํานวน 30 ลานบาท สวนที่เหลือชําระเปนรายเดือนตลอดระยะเวลา 

30 ปตามที่ระบุในสัญญา 

• บริษัท เอส.ยู.เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด ไดทําสัญญาเชาที่ดินกับสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริยเพื่อใชในการกอสรางอาคารเพื่อใหเชา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลา 

30 ป นับต้ังแตวันที่ 16 กันยายน 2545 มีมูลคาการเชารวมประมาณ 88.04 ลานบาท ซึ่ง

บริษัทยอยไดจายชําระคาเชาทั้งจํานวนครบถวนในเดือนกรกฎาคม 2547 

21.3 หนังสือค้ําประกันธนาคาร 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 มีหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของ

บริษัทฯและบริษัทยอยคงเหลืออยูจํานวน 2,005.47 ลานบาท และ 2,121.91 ลานบาท ตามลําดับ ซึ่ง

เกี่ยวเน่ืองกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอย ซึ่ง

ประกอบดวยหนังสือค้ําประกันการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ค้ําประกันการจัดทําสาธารณูปโภคหรือ

บริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และค้ําประกันการใชไฟฟา (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 

1,329.73 ลานบาท และ 1,356.47 ลานบาท ตามลําดับ) 

21.4 คดีฟองรอง 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคดีความหลายคดีที่

เกี่ยวเน่ืองกับการถูกกลาวหาวาผิดสัญญาจะซื้อจะขายและคดีละเมิด ซึ่งถูกเรียกรองใหชําระคาเสียหาย

เปนจํานวนเงินประมาณ 283.83 ลานบาท และ 280.27 ลานบาท ตามลําดับ อยางไรก็ตาม บริษัทฯและ

บริษัทยอยอยูระหวางการตอสูคดี ทนายความบริษัทฯและฝายบริหารเชื่อมั่นวาบริษัทฯและบริษัทยอย

จะไมไดรับความเสียหายจากคดี บริษัทฯและบริษัทยอยจึงยังไมไดบันทึกประมาณการหน้ีสินเพิ่มเติม

จากจํานวนที่ไดบันทึกไปแลว (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 241.75 ลานบาท และ 241.14 ลานบาท 

ตามลําดับ) 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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21.5 ภาระผูกพันอื่น 

 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับการบริจาคเงินใหแกองคการกองทุนเด็กระหวางประเทศขององคการ

สหประชาชาติ (United Nations International Children's Emergency Fund: UNICEF) จํานวน                            

ไมตํ่ากวา 1 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกาตอปเปนเวลา 3 ป ต้ังแตป 2554 ถึงป 2556 ทั้งน้ีเปนไปตาม

บันทึกความเขาใจระหวางบริษัทฯและองคการยูนิเซฟซึ่งลงนามเมื่อวันที่ 28 ธันวาคม 2553 อยางไร      

ก็ตาม ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯสําหรับป 2557 ไดพิจารณาอนุมัติการตออายุขอตกลงดังกลาว

ออกไปอีกหน่ึงคราว เปนเวลา 3 ป ต้ังแตป 2557 ถึงป 2559 

22. สวนงานดําเนินงาน 

 บริษัทฯจัดโครงสรางองคกรเปนหนวยธุรกิจตามประเภทของผลิตภัณฑและบริการ ในระหวางงวด

ปจจุบัน บริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางของสวนงานดําเนินงานที่รายงาน 

 ขอมูลรายไดและกําไรของสวนงานของบริษัทฯ และบริษัทยอยสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที ่      

31 มีนาคม 2557 และ 2556 มีดังตอไปน้ี 

 (หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2557 

  ธุรกิจบริหารอาคารและ     

 ธุรกิจ นายหนาซื้อขาย   ตัดรายการ  

 อสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย ธุรกิจอื่น ๆ รวมสวนงาน ระหวางกัน งบการเงินรวม 

รายได       

   รายไดจากลูกคาภายนอก 5,232.90 124.76 56.14 5,413.80 - 5,413.80 

   รายไดระหวางสวนงาน 41.38 39.17 13.95 94.50 (94.50) - 

   ดอกเบ้ียรับ 126.92 3.18 1.45 131.55 (130.88) 0.67 

   ดอกเบ้ียจาย (164.68) (0.97) (10.59) (176.24) 21.01 (155.23) 

   คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย (38.15) (3.64) (1.42) (43.21) - (43.21) 

   โอนกลับขาดทุนจากการ       

  ลดลงของมูลคาตนทุน

โครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 14.23 - - 

 

 

14.23 - 14.23 

       

กําไรของสวนงาน 1,058.90 65.25 (9.72) 1,114.43 (204.37) 910.06 

รายไดอื่น      841.69 

คาใชจายสวนกลาง      (720.90) 

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได      1,030.85 

คาใชจายภาษีเงินได      (200.86) 

กําไรสําหรับงวด      829.99 

 

 

 



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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(หนวย: ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2556 

  ธุรกิจบริหารอาคารและ     

 ธุรกิจ นายหนาซื้อขาย   ตัดรายการ  

 อสังหาริมทรัพย อสังหาริมทรัพย ธุรกิจอื่น ๆ รวมสวนงาน ระหวางกัน งบการเงินรวม 

รายได       

   รายไดจากลูกคาภายนอก 4,912.47 125.16 73.08 5,110.71 - 5,110.71 

   รายไดระหวางสวนงาน 191.01 102.51 - 293.52 (293.52) - 

   ดอกเบ้ียรับ 91.79 3.14 1.36 96.29 (95.15) 1.14 

   ดอกเบ้ียจาย (139.85) (1.06) (10.25) (151.16) 18.56 (132.60) 

   คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย (72.44) (3.62) (5.73) (81.79) 11.61 (70.18) 

   ขาดทุนจากการลดมูลคา

ตนทุนโครงการพัฒนา      

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

 

(17.02) - - 

 

 

(17.02) - (17.02) 

   โอนกลับคาเผ่ือการลดลงของ       

 มูลคาท่ีดินรอการพัฒนา 34.38 - - 34.38 - 34.38 

       

กําไรของสวนงาน 953.33 147.69 (8.41) 1,092.61 (358.50) 734.11 

รายไดอื่น      68.61 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน      (30.98) 

คาใชจายสวนกลาง      (845.10) 

ขาดทุนกอนคาใชจายภาษีเงินได      (73.36) 

คาใชจายภาษีเงินได      (13.07) 

ขาดทุนสําหรับงวด      (86.43) 

สินทรัพยของสวนงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 และ วันที่ 31 ธันวาคม 

2556 มีดังตอไปน้ี  

(หนวย: ลานบาท) 

สินทรัพยของสวนงาน 

ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจบริหาร

อาคารและ

นายหนาซื้อขาย

อสังหาริมทรัพย ธุรกิจอื่น ๆ รวมสวนงาน 

สินทรัพยท่ี

ไมไดปนสวน งบการเงินรวม 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 64,118.92 154.85 1,431.45 65,705.22 - 65,705.22 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 58,486.38 194.95 1,358.56 60,039.89 - 60,039.89 

23. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 

23.1 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2557 ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําปไดมีมติดังน้ี  

ก) อนุมัติการจายเงินปนผลประจําป 2556 ใหแกผูถือหุนจํานวน 9,562,232,572 หุน (จํานวนหุน

สามัญที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทฯ ณ วันปดสมุดทะเบียนพักการโอนหุนเพื่อสิทธิใน

การรับเงินปนผล) ในอัตราหุนละ 0.10 บาท รวมเปนเงินทั้งสิ้น 956,223,257.20 บาท  



(ยังไมไดตรวจสอบ แตสอบทานแลว) 
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ข) อนุมัติการออกและเสนอขายหุนกูในวงเงินรวมไมเกิน 5,000 ลานบาท หรือเงินตราตางประเทศ

ในวงเงินเทียบเทาเงินบาทซึ่งชนิดของหุนกูอาจเปนหุนกูไดทุกประเภทและทุกรูปแบบ            

(มีหลักประกันหรือไมมีหลักประกัน) ทั้งน้ี ขึ้นอยูกับความเหมาะสมของสภาวะตลาดใน      

ขณะออกและเสนอขายหุนกูในแตละคราว และมีอายุไมเกิน 10 ปนับต้ังแตวันที่ออกหุนกูใน   

แตละคราว 

24. การอนุมัติงบการเงินระหวางกาล 

 งบการเงินระหวางกาลน้ีไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯในวันที่ 14 พฤษภาคม 

2557 
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