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ที ่สส. / 0203 / 2557  
 
       วนัที ่11 มนีาคม 2557 
 
เรือ่ง แผนการจดัตัง้กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์สนสริ ิไพรม์ออฟฟิศ 
 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 
 ดว้ยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั แสนสริ ิ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ครัง้ที ่ 4/2557 เมือ่วนัที ่                    
10 มนีาคม 2557 มมีตอินุมตัใินหลกัการใหบ้รษิทั ปภานนั จาํกดั ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ยของบรษิทัฯ จาํหน่ายทรพัยส์นิ
อนัไดแ้ก่ อาคารสริภิญิโญ ซึง่เป็นอาคารสาํนกังานใหเ้ชา่ ใหแ้ก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์สนสริ ิ ไพรม์ออฟฟิศ 
(“กองทุนรวม”) ซึง่จะจดัตัง้ขึน้โดยบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั (“บริษทัจดัการ”) ในการน้ี 
บรษิทัฯ จงึขอแจง้แผนการจดัตัง้กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์สนสริ ิ ไพรม์ออฟฟิศ มายงัตลาดหลกัทรพัยแ์หง่
ประเทศไทยทราบ ดงัมรีายละเอยีดต่อไปน้ี 
 
 กองทุนรวมทีจ่ะจดัตัง้ขึน้ดงักลา่วคาดวา่จะมมีลูคา่ไมเ่กนิ 1,900 ลา้นบาท (อยูร่ะหวา่งการเจรจา) โดยมี
วตัถุประสงคเ์พื่อระดมเงนิทุนจากนกัลงทุนทัว่ไป ทัง้ทีเ่ป็นบุคคลธรรมดาและนิตบุิคคลทัง้ในและต่างประเทศ โดย         
นําเงนิทีไ่ดจ้ากการระดมเงนิทุนน้ีไปซือ้และ/หรอืเชา่อสงัหารมิทรพัย ์ และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์
ดงักลา่ว ทัง้น้ี อสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทุนรวมคาดวา่จะลงทุน ไดแ้ก่ อาคารสริภิญิโญ ซึง่เป็นอาคารสาํนกังาน                 
ใหเ้ชา่ ตัง้อยูเ่ลขที ่ 475 ถนนศรอียธุยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ี กรุงเทพมหานคร อนัประกอบดว้ย ทีด่นิ 
อาคารและงานระบบ พรอ้มทัง้สงัหารมิทรพัยท์ีเ่กีย่วเน่ืองกบัการดาํเนินของอาคารสริภิญิโญ (“ทรพัยสิ์น”) 
 
 บรษิทั ปภานนั จาํกดั ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ จะไดร้บัเงนิจากการขายทรพัยส์นิดงักล่าวขา้งตน้จาก
กองทุนรวม และจะนําเงนิทีไ่ดไ้ปใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนในการดาํเนินธุรกจิและลดภาระหน้ี ทัง้น้ี ภายหลงัจากการ
ขายทรพัยส์นินัน้ใหก้บักองทุนรวม และเมือ่กองทุนรวมไดล้งทุนในทรพัยส์นิดงักลา่วแลว้ ในชว่งระยะเวลาเริม่ตน้ 
กองทุนรวมจะจดัหาประโยชน์จากทรพัยส์นิ ดงัต่อไปน้ี  
 
 1. บรษิทัฯ และ/หรอืบรษิทัทีม่คีวามเกีย่วขอ้ง ตกลงจะเขา้ทาํสญัญาเชา่พืน้ทีก่บักองทุนรวมสาํหรบัพืน้ที่
ประมาณ 11,813 ตารางเมตร ซึง่คดิเป็นพืน้ทีร่อ้ยละ 64.33 ของพืน้ทีใ่หเ้ช่าภายในอาคารสริภิญิโญ (ซึง่เป็นเน้ือที ่              
ทีใ่ชอ้ยูจ่รงิในปจัจุบนั) โดยมรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี ทีอ่ตัราคา่เชา่และคา่บรกิารรวมตารางเมตรละ 580 บาท                    
ต่อเดอืน 600 บาทต่อเดอืน และ 620 บาทต่อเดอืน ในปีที ่1 ถงึปีที ่3 ตามลาํดบั และตกลงใหค้าํมัน่ทีจ่ะเชา่พืน้ที่
ดงักลา่วต่อไปอกีเป็นระยะเวลา 2 ปี ทีอ่ตัราคา่เชา่และคา่บรกิารรวมตารางเมตรละ 640 บาทต่อเดอืน และ 650 
บาทต่อเดอืน ในปีที ่1 และปีที ่2 ตามลาํดบั 
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 2. บรษิัทฯ ตกลงจะรบัประกนัอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารสําหรบัพื้นที่ให้เช่าที่ว่างอยู่ในปจัจุบนั เน้ือที่
ประมาณ 3,404 ตารางเมตร (“พืน้ท่ีรบัประกนั”) โดยมรีะยะเวลารบัประกนั 3 ปีนบัแต่วนัทีก่องทุนรวมเขา้ลงทุนใน
ทรพัยส์นิ หรอืจนกว่าจะมบุีคคลภายนอกเขา้ทําสญัญาเช่าพืน้ทีร่บัประกนักบักองทุนรวม แลว้แต่เหตุใดจะเกดิขึน้
ก่อน โดยบรษิทัฯ ตกลงรบัประกนัรายไดต้ามอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารของพืน้ทีร่บัประกนัดงักล่าวทีต่ารางเมตรละ 
550 บาทต่อเดอืน ตลอดระยะเวลาทีก่าํหนดไวข้า้งตน้  
 
 3. บรษิทัฯ ตกลงทีจ่ะรบัประกนั ค่าใชจ้่ายสว่นทุน (Capital Expenditure) ของทรพัยส์นิ เป็นระยะเวลา 
12 เดอืนนบัแต่วนัทีก่องทุนรวมเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิ เป็นจํานวนไม่เกนิอตัรารอ้ยละ 3 ของรายไดท้ีก่องทุนรวม
ไดร้บัจากค่าเช่าและค่าบรกิาร และรายไดจ้ากการรบัประกนัการมผีูเ้ช่าในช่วงเวลาเดยีวกนั ทัง้น้ี ค่าใชจ้่ายสว่นทุน 
(Capital Expenditure) หมายถงึ รายจา่ยอนัมลีกัษณะเป็นการลงทุนเพือ่ปรบัปรงุและพฒันาทรพัยส์นิใหม้มีลูค่าเพิม่
สงูขึน้ ซึง่นอกเหนือไปจากการซ่อมแซมหรอืบาํรงุรกัษาตามปกต ิ
 
 4. เพื่อสร้างความมัน่ใจให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ในช่วงปีแรกนับแต่วนัที่กองทุนรวม                  
เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิ บรษิทัฯ ตกลงทีจ่ะรบัประกนักําไรจากการดําเนินงานของทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมจะเขา้ลงทุน
สาํหรบัช่วงเวลา 12 เดอืนนบัตัง้แต่วนัทีก่องทุนเขา้ลงทุน ซึง่คดิเป็นเงนิจํานวน 114.2 ลา้นบาท โดยในกรณีทีก่ําไร
จากการดาํเนินงานของทรพัยส์นิทีก่องทุนรวมจะเขา้ลงทุนนัน้น้อยกว่าจาํนวนเงนิทีไ่ดร้ะบุไวข้า้งตน้ บรษิทัฯ ตกลง
ทีจ่ะชาํระเงนิสว่นต่างใหแ้ก่กองทุนรวมตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาตกลงกระทาํการทีก่องทุนรวมจะไดเ้ขา้ทาํกบับรษิทัฯ   
  
       อน่ึง ขณะน้ี บรษิทัจดัการไดย้ืน่คาํขอจดัตัง้กองทุนรวมและรายละเอยีดโครงการจดัการกองทุนรวมเพือ่
การพจิารณาของสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยแ์ลว้ โดยเบือ้งตน้คาดวา่กองทุนรวม
ดงักลา่วจะจดัตัง้ไดภ้ายในไตรมาสทีห่น่ึงของปี 2557 น้ี 
       
 อยา่งไรกต็าม เมือ่บรษิทัฯ และ/หรอืบรษิทัทีม่คีวามเกีย่วขอ้ง จะเขา้ทาํสญัญากบักองทุนรวมในสว่นที่
เกีย่วกบัการจาํหน่าย และเชา่ทรพัยส์นิ และเรือ่งอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งแลว้ บรษิทัฯ จะไดเ้ปิดเผยรายละเอยีดเกีย่วกบั
การไดม้าและจาํหน่ายไปซึง่สนิทรพัยข์องบรษิทัฯ แก่ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยทราบต่อไป  
 
 จงึเรยีนมาเพือ่ทราบ 
 
       ขอแสดงความนบัถอื 
 
 
                                                                    (นายวนัจกัร ์ บุรณศริ)ิ 
                                    กรรมการและประธานผูบ้รหิารฝา่ยปฏบิตักิาร 


