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การประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2552

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน)

วันที่ 6 พฤศจิกายน 2552

ณ หองอินฟนีตี้ 1 โรงแรมพูลแมน 

คิง เพาเวอร กรุงเทพฯ 
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วาระที่ 1

พิจารณารับรองรายงานการประชุม

สามัญผูถือหุน ครั้งที่ 14/2552

ซึ่งจัดขึ้นเมื่อวันที่ 29 เมษายน 2552

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงขางมากของ

จํานวนเสียงทัง้หมด

ของผูถือหุนทีม่า

ประชุมและออกเสียง 

ลงคะแนน
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ภาพรวมธุรกิจในกลุมแสนสิริ 
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บริษัทอสังหาริมทรัพยเพียงรายเดียวที่มีธรุกิจแบบครบวงจร

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ธุรกิจบริหารและจัดการโครงการอสังหารมิทรัพย

พัฒนาอสงัหาริมทรัพยเพื่อขาย:
− บานเดี่ยว

− ทาวนเฮาส

− คอนโดมิเนียม

พัฒนาอสงัหาริมทรัพยเพื่อเชา:
− อาคารสํานักงาน

− อพารทเมนต

บริหารและจัดการดานอสังหาริมทรัพย

บริการตัวแทนซื้อ-ขาย อสังหาริมทรัพย
บริหารการขาย

บริการใหคําปรึกษาดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

บริหารและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย

การบริการตรวจสอบอาคาร

ธุรกิจแฟรนไชสแบบ concierge service 
ระดับ world-class
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แบรนดหลากหลายครอบคลุมทุกกลุมลกูคาและทุกระดับราคา

40-50% 30-40% 10-20%

บานเดี่ยว         | คอนโดมิเนียม      | ทาวนเฮาสระดับราคา
(ลานบาท)

% ของรายไดรวม
แบงตามกลุมราคา

กลม A
10%

กลุม B
70%

กลุม C
20%

% ของรายไดรวม
แบงตามประเภท
ที่อยูอาศัย

15-41

5-15

3-5

1-3
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ยอดขายรอรบัรูเปนรายไดสูงสุดในตลาดอสังหาริมทรัพย

หมายเหตุ:
1 แสนสิริ ประมาณการจากยอดขาย ณ 2 พ.ย.52

15,194 4,787 7,949 2,458

ยอดขายรอรบัรูเปน
รายได

2552(F) 2553(F) 2554(F)

6,000

18,000

10,676

2,076

2,442

1,538

1,255

1,994

6,224

821

904

ลา
นบ
าท

2,458

คอนโดมิเนียมทาวนเฮาสบานเดี่ยว

12,000
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จุดเดนทางธุรกิจ

ไดรับประโยชนจาก
การฟนตวัของตลาด
อสังหาริมทรัพยใน

ปจจุบัน

ผูนําตลาด
อสังหาริมทรัพยและมี
สวนแบงตลาดที่เตบิโต

อยางตอเนื่อง

รูปแบบการดาํเนิน
ธุรกิจที่ครบวงจร

ไดรับประโยชนจาก
การประหยดัตอขนาด
และอัตรากําไรขัน้ตนที่

เพิ่มขึ้น

1 2 3

5

มีโครงการที่มี
ศักยภาพดีและมี
ยอดขายรอรับรูเปน
รายไดในระดับสูง

6

โครงสรางธุรกิจที่มี
ความยืดหยุน

4
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ผูนําตลาดอสังหาริมทรัพยและมีสวนแบงตลาดที่เติบโตอยางตอเนื่อง

หมายเหตุ:
1   ขอมูลจากรายไดรวมระหวางป 2548 – 2551 ของบรษิัทอสังหาริมทรพัยจดทะเบียน
2   อื่นๆ - บริษัทอสังหารมิทรพัยจดเบียนรายอืน่ๆ

1

สวนแบงตลาดหลักมาจากผูประกอบการรายใหญ

78.2
รายไดรวมของ
ผูประกอบการ 

(พันลานบาท)

79.4 89.5 98.6

100%

2548 2549 2550 2551

36%

80%

28%

12%

9%

9%

6%

35%

22%

13%

13%

9%

8%

38%

20%

14%

11%

9%

8%

38%

15%

15%

10%

12%

10%

60%

40%

20%

0%

AP

PS

QH

LH

อืน่ๆ2

สว
นแ
บ
งต
ลา
ด 

(ร
าย
ได
รว
ม)
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บริษัทอสังหาริมทรัพยครบวงจร

แสนสิร ิมีลกัษณะเฉพาะดวยรูปแบบการดําเนินธุรกิจที่ครบวงจรซึง่สามารถรองรับการเติบโต
สอดคลองกบัแนวโนมการฟนตัวของตลาดอสังหารมิทรัพยในปจจุบันไดเปนอยางดี

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย
มีประสบการณยาวนานในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย

ประสบความสําเร็จในการเจาะตลาด
กลุมลูกคาระดับกลางและลาง

มีชื่อเสียงเปนที่ยอมรับในทุกกลุม
ระดับราคา

ทีมงานวิจัย

บริการตัวแทนซื้อ-ขาย และ
บริหารการขายอสังหาริมทรัพย

ทีมตัวแทนซื้อ-ขายและบริหารการ
ขายอสังหาริมทรัพยรายใหญสุดของ
ประเทศไทย

ธุรกรรมการซื้อ-ขายมีมูลคามากกวา 
76,000 ลานบาทตั้งแตป 2547

มีฐานขอมูลลูกคากวา 300,000 ราย

อสังหาริมทรัพยในมือกวา 10,000 
รายการ

บริหารและจัดการโครงการ
อสังหาริมทรัพย

ทีมงานวิจัยที่เชี่ยวชาญซึ่งสามารถ
วิเคราะหขอมูลเชิงลึกที่ไดจากการ
สํารวจ

บรษิัทจัดการโครงการ
อสังหาริมทรัพยรายใหญที่สุดของ
ประเทศไทย

บรหิารโครงการอสังหาริมทรัพย
ครอบคลุม อาคารสํานักงาน, ที่อยู
อาศัย, สถาบัน และธุรกิจบริการ

มีโครงการภายใตการบรหิารกวา 200 
อาคาร คิดเปนพื้นที่ประมาณ 70 ลาน
ตารางฟุต

มีผูอยูอาศัยภายใตการบริหาร
โครงการกวา 50,000 ราย

2
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ไดรับประโยชนจากการฟนตัวของอสังหาริมทรัพยในปจจุบัน

4,191 ยูนิตที่มีเพื่อขายในอนาคต 
จาํนวนบานสรางเสร็จที่มีเพื่อขาย จาํนวน 165 ยูนิต (เทียบเทาการขาย 2 สัปดาหโดยประมาณการจากยอดขายเฉลี่ยราย
สัปดาหที่ 400 ลานบาท)

3
ลา
นบ
าท

648

234
22,821

24,077

8,355

3,591

5,047

9,416

มูลคาโครงการ

18,054

55,253

คอนโดมิเนียม

ทาวนเฮาส

บานเดี่ยว

มูลคาโครงการเหลอืขาย

891

บานสรางเสรจ็เหลือขาย

60,000

40,000

20,000

9

บานสรางเสร็จเหลอืขายมีจาํนวนนอยและมยีอดขายรวมคิดเปนรอยละ  67 ของมูลคาโครงการที่มีเพื่อขายในปจจุบัน
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5.20

9.10
10.60

0.00

4.00

8.00

12.00

2549 2550 2551

โครงสรางธุรกิจที่มีความยืดหยุน

กําไรสุทธิ อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน

รายไดรวม กําไรกอนดอกเบี้ยและภาษี

ลา
นบ
าท

860

1,141

1,735

600

900

1,200

1,500

1,800

2549 2550 2551

404

708

914

200

400

600

800

1,000

2549 2550 2551

ลา
นบ
าท

ลา
นบ
าท

(%
)

2549-51 CAGR: 15%

2549-51 CAGR: 50%

2549-51 CAGR: 42%

2049-51 CAGR: 43%

4

11,482

13,889

15,178

8,000

10,000

12,000

14,000

16,000

2549 2550 2551
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อัตรากาํไรขั้นตนดีขึ้นดวย Brand Premium 
และการบริหารตนทุนที่มีประสิทธิภาพ 

28%

29%

30%

31%

32%

2549 2550 2551 2552(F) 2553(F)

30%

35%

5
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ไดรับประโยชนจากการประหยัดตอขนาดและอัตรากาํไรขั้นตนที่เพิ่มขึ้น

4

5

6

2

3

4

5

6

2549 2550 2551

28

29

30

26

27

28

29

30

2549 2550 2551

อัตรากาํไรสุทธิ อัตรากาํไรขั้นตนของโครงการเพื่อขาย

(%
)

(%
)

21

23

20

19

20

21

22

23

2549 2550 2551

คาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวม

(%
)

5

กําไรตอหุน

0.27

0.47

0.62

0.00

0.20

0.40

0.60

0.80

2549 2550 2551

บ
าท
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มีโครงการที่มีศักยภาพดีและมียอดขายรอรับรูเปนรายไดในระดับสงู6

4,19118,05455,25311,48853รวม

1,7025,0478,3552,59914ทาวนเฮาส

5323,59124,0774,73221คอนโดมิเนียม

1,9579,41622,8214,15718บานเดี่ยว

จํานวนยูนิต

เหลือขาย 

(ยูนิต)

มูลคาโครงการ

เหลือขาย 

(ลานบาท)

มูลคาโครงการ 

(ลานบาท)

จํานวนยูนิต

ทั้งหมด

จํานวนโครงการโครงการที่มีเพื่อขาย 
(ณ 2 พฤศจิกายน 2552)
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การออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ(Warrant)
โดยไมคดิมูลคาแกผูถือหุนเดมิทุกราย

ออก warrant จํานวน 736,814,346 หนวยแกผูถือหุนเดิม
− ไมมีคาใชจาย

− 2 หุนสามัญ ตอ 1 warrant

− ราคาใชสิทธิอยูที่ 5.20 บาทตอหุน
− นักลงทุนที่ซื้อหุนผานการจดัสรรหุนเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจาํกัด 

(Private Placement) ไมมีสิทธิไดรับ warrant

− warrant สามารถซื้อ-ขายในตลาดหลักทรัพยฯได

สาระสําคัญของการประชุมวิสามญัผูถือหุน

การจัดสรรหุนเพิ่มทุนแกบุคคลในวงจํากดั
การออกและเสนอขายหุนเพิ่มทุนจํานวน 1,473,000,000 หุน ใหแกบุคคลในวงจาํกัด

ราคาขายตอหุนตองไมต่าํกวา 4.28 บาท(มูลคาที่ตราไว)

2

1



Page 15

ขอดีของการเพิ่มทุนและการออกใบสําคัญแสดงสิทธ(ิWarrant)

เพิ่มความยืดหยุนทางการเงนิเพื่อมุงไปสูการเติบโตตามเปาหมาย

พัฒนาและดําเนินการกอสรางโครงการที่อยูอาศัย

เพิ่มโอกาสในการซื้อที่ดิน(Land Bank)ที่มีศักยภาพดี

1

บริหารโครงสรางเงินทุนที่เหมาะสมเพื่อรองรับการเจริญเติบโตในอนาคต

ภายหลังการเพิ่มทุน คาดวาอัตราสวนหนีส้ินตอทุน (D/E ratio) อยูที่ประมาณ 0.90 เทา
2

ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ(warrant) ใหแกผูถือหุนเดิม
ออกใบสําคัญแสดงสิทธิใหผูถือหุนเดิมทุกราย ซึ่งถือวามีสวนชวยในการสราง
การเจริญเติบโตของ แสนสริิ มาอยางตอเนื่อง

3

The Emperor  (THB 25 million)
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วาระที่ 2

พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขาย

หุนสามัญที่ออกใหมจํานวน

1,473,000,000 หุน ใหแกบุคคล

ในวงจํากัด (Private Placement)

 รวมถึงเรื่องที่เกี่ยวของ

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงขางมากของ

จํานวนเสียงทัง้หมด

ของผูถือหุนทีม่า

ประชุมและออกเสียง 

ลงคะแนน
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ขอมูลประกอบการพจิารณาในวาระที่ 2

จัดสรรหุนเพิ่มทุนของบริษัทใหม โดยจัดสรรหุนสามัญที่ออกภายใตมติที่ประชุม

วิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2550 เมือ่วันที่ 18 มกราคม 2550 จาํนวน 1,473 ลานหุน 
ใหแกบคุคลในวงจาํกดั (Private Placement) 

จัดสรรและเสนอขายหุนสามญัคราวเดียวเตม็จํานวนหรือแบงเปนหลายจาํนวน

เพื่อเสนอขายหลายคราวกไ็ด 

ราคาเสนอขายไมต่าํกวาหุนละ 4.28 บาท และไมต่ํากวารอยละ 90 ของราคาตลาด

ของหุนบริษัทที่คาํนวณตามกฎระเบียบที่เกีย่วของกอนวันที่เสนอขายตอบุคคลในวงจาํกัด 

ใหคณะกรรมการบริษัทหรือบคุคลทีค่ณะกรรมการบริษัทมอบหมายเปนผูมีอํานาจ
พิจารณาจัดสรรหุนสามัญใหมดงักลาวทัง้ในประเทศ และ/หรือตางประเทศ 
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วาระที่ 3

พิจารณาอนุมัตแิกไขเพิ่มเติมการออกและ

เสนอขายใบสําคญัแสดงสทิธิที่จะซื้อ

หุนสามัญของบริษัทใหแกผูถือหุนเดิม 

ซึ่งไดรับอนุมัติตามมติที่ประชุมสามญั

ผูถือหุน ครั้งที่ 14/2552 เมื่อวันที่ 

29 เมษายน 2552 รวมถึงเรื่องที่เกี่ยวของ

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงขางมากของ

จํานวนเสียงทัง้หมด

ของผูถือหุนทีม่า

ประชุมและออกเสียง 

ลงคะแนน
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ขอมูลประกอบการพจิารณาในวาระที่ 3

(3) จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหมของบริษัทภายใตมติที่ประชุมวิสามญัผูถือหุน ครั้งที่ 1/2550

เมื่อวันที่ 18 มกราคม 2550 จํานวน 736,814,346 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญ

แสดงสิทธิฯ (SIRI-W1)

(2) ออกใบสําคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (SIRI-W1) 

จํานวน 736,814,346 หนวย เพื่อจัดสรรใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท ตามสัดสวนการถือหุน 

โดยไมคิดคาตอบแทน 

อัตราสวน 2 หุนเดิมตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิฯ 

ราคาการใชสิทธิเทากบั 5.20 บาท

(1) ยกเลิกโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทใหแก

ผูถอืหุนเดิม พรอมทั้งยกเลกิการจัดสรรหุนจํานวนไมเกิน 1,473.31 ลานหุน เพื่อรองรับการ

ใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิฯ ที่ไดรับอนุมัติตามมติที่ประชุมสามญัผูถือหุน ครั้งที่ 14/2552

เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2552 ซึ่งยังมิไดทําการออกและเสนอขาย
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วาระที่ 4

พิจารณาอนุมัตลิดทนุจดทะเบียนของบริษัท

จากเดิม 19,143,425,802.64 บาท 

เปน 15,991,205,802.64 บาท 

โดยการยกเลิกหุนที่ยังไมไดจําหนาย 

จํานวน 736,500,000 หุน 

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงไมนอยกวา 

3 ใน 4 ของจํานวน

เสียงทั้งหมดของ

ผูถือหุนทีม่าประชุม

และมสีิทธิออกเสียง

ลงคะแนน
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ขอมูลประกอบการพจิารณาในวาระที่ 4

3,736.26

736.50

4,472.76

จํานวนจํานวน
หุนสามัญหุนสามัญ
((ลานหุนลานหุน))

15,991.20

3,152.22

19,143.42

ทุนจดทะเบียนทุนจดทะเบียน
((ลานบาทลานบาท))

4.28ทุนจดทะเบียน(ใหม)ภายหลงั
ลดทุน

4.28
ลดทุนโดยการยกเลิกหุนที่
ยังไมไดจําหนาย

4.28ทุนจดทะเบียน ณ ปจจุบัน

มูลคามูลคา
หุนละหุนละ
((บาทบาท))

รายการรายการ
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วาระที่ 5

พิจารณาอนุมัติการแกไขเพิ่มเติม

หนังสือบริคณหสนธิ ขอ 4. 

ของบริษัท เพื่อใหสอดคลองกับ

การลดทุนจดทะเบียนของบริษัท

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงไมนอยกวา 

3 ใน 4 ของจํานวน

เสียงทั้งหมดของ

ผูถือหุนทีม่าประชุม

และมสีิทธิออกเสียง

ลงคะแนน
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ขอมูลประกอบการพจิารณาในวาระที่ 5

ขออนุมตัิแกไขเพิ่มเติมหนังสือบรคิณหสนธิ ขอ 4. ของบรษิัท

ใหสอดคลองกับการลดทุนจดทะเบยีน เปนดังตอไปนี้

หุน3,736,263,038หุนสามัญ 

บาท4.28มูลคาหุนละ 

โดยแยกออกเปน 

-

3,736,263,038

15,991,205,802.64

หุน”หุนบุริมสิทธิ 

หุน แบงออกเปน 

บาท“ขอ 4. ทุนจดทะเบยีน จํานวน 
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วาระที่ 6

พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถามี)

  ตามมาตรา 105 แหง พ.ร.บ.

บริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535

ไดกําหนดไววา ผูถือหุนซึ่งมีหุน

นับรวมกันไดไมนอยกวา 1 ใน 3

ของจํานวนหุนที่จําหนายได

ทั้งหมด (หรอืในกรณีนี้เทากับ

จํานวน 491,209,564 หุน) จะ

ขอใหที่ประชุมพิจารณาเรื่องอื่น

นอกจากที่กําหนดไวในหนังสือ

ประชุมอีกก็ได
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ขอบคุณ


