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การประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2552

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน)

วันที่ 6 พฤศจิกายน 2552

ณ หองอินฟนีตี้ 1 โรงแรมพูลแมน 

คิง เพาเวอร กรุงเทพฯ 
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วาระที่ 1

พิจารณารับรองรายงานการประชุม

สามัญผูถือหุน ครั้งที่ 14/2552

ซึ่งจัดขึ้นเมื่อวันที่ 29 เมษายน 2552

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงขางมากของ

จํานวนเสียงทัง้หมด

ของผูถือหุนทีม่า

ประชุมและออกเสียง 

ลงคะแนน



Page 2

ภาพรวมธุรกิจในกลุมแสนสิริ 
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บริษัทอสังหาริมทรัพยเพียงรายเดียวที่มีธรุกิจแบบครบวงจร

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ธุรกิจบริหารและจัดการโครงการอสังหารมิทรัพย

พัฒนาอสงัหาริมทรัพยเพื่อขาย:
− บานเดี่ยว

− ทาวนเฮาส

− คอนโดมิเนียม

พัฒนาอสงัหาริมทรัพยเพื่อเชา:
− อาคารสํานักงาน

− อพารทเมนต

บริหารและจัดการดานอสังหาริมทรัพย

บริการตัวแทนซื้อ-ขาย อสังหาริมทรัพย
บริหารการขาย

บริการใหคําปรึกษาดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

บริหารและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย

การบริการตรวจสอบอาคาร

ธุรกิจแฟรนไชสแบบ concierge service 
ระดับ world-class
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แบรนดหลากหลายครอบคลุมทุกกลุมลกูคาและทุกระดับราคา

40-50% 30-40% 10-20%

บานเดี่ยว         | คอนโดมิเนียม      | ทาวนเฮาสระดับราคา
(ลานบาท)

% ของรายไดรวม
แบงตามกลุมราคา

กลม A
10%

กลุม B
70%

กลุม C
20%

% ของรายไดรวม
แบงตามประเภท
ที่อยูอาศัย

15-41

5-15

3-5

1-3
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ยอดขายรอรบัรูเปนรายไดสูงสุดในตลาดอสังหาริมทรัพย

หมายเหตุ:
1 แสนสิริ ประมาณการจากยอดขาย ณ 2 พ.ย.52

15,194 4,787 7,949 2,458

ยอดขายรอรบัรูเปน
รายได

2552(F) 2553(F) 2554(F)

6,000

18,000

10,676

2,076

2,442

1,538

1,255

1,994

6,224

821

904

ลา
นบ
าท

2,458

คอนโดมิเนียมทาวนเฮาสบานเดี่ยว

12,000
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จุดเดนทางธุรกิจ

ไดรับประโยชนจาก
การฟนตวัของตลาด
อสังหาริมทรัพยใน

ปจจุบัน

ผูนําตลาด
อสังหาริมทรัพยและมี
สวนแบงตลาดที่เตบิโต

อยางตอเนื่อง

รูปแบบการดาํเนิน
ธุรกิจที่ครบวงจร

ไดรับประโยชนจาก
การประหยดัตอขนาด
และอัตรากําไรขัน้ตนที่

เพิ่มขึ้น

1 2 3

5

มีโครงการที่มี
ศักยภาพดีและมี
ยอดขายรอรับรูเปน
รายไดในระดับสูง

6

โครงสรางธุรกิจที่มี
ความยืดหยุน

4
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ผูนําตลาดอสังหาริมทรัพยและมีสวนแบงตลาดที่เติบโตอยางตอเนื่อง

หมายเหตุ:
1   ขอมูลจากรายไดรวมระหวางป 2548 – 2551 ของบรษิัทอสังหาริมทรพัยจดทะเบียน
2   อื่นๆ - บริษัทอสังหารมิทรพัยจดเบียนรายอืน่ๆ

1

สวนแบงตลาดหลักมาจากผูประกอบการรายใหญ

78.2
รายไดรวมของ
ผูประกอบการ 

(พันลานบาท)

79.4 89.5 98.6

100%

2548 2549 2550 2551

36%

80%

28%

12%

9%

9%

6%

35%

22%

13%

13%

9%

8%

38%

20%

14%

11%

9%

8%

38%

15%

15%

10%

12%

10%

60%

40%

20%

0%

AP

PS

QH

LH

อืน่ๆ2

สว
นแ
บ
งต
ลา
ด 

(ร
าย
ได
รว
ม)
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บริษัทอสังหาริมทรัพยครบวงจร

แสนสิร ิมีลกัษณะเฉพาะดวยรูปแบบการดําเนินธุรกิจที่ครบวงจรซึง่สามารถรองรับการเติบโต
สอดคลองกบัแนวโนมการฟนตัวของตลาดอสังหารมิทรัพยในปจจุบันไดเปนอยางดี

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย
มีประสบการณยาวนานในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย

ประสบความสําเร็จในการเจาะตลาด
กลุมลูกคาระดับกลางและลาง

มีชื่อเสียงเปนที่ยอมรับในทุกกลุม
ระดับราคา

ทีมงานวิจัย

บริการตัวแทนซื้อ-ขาย และ
บริหารการขายอสังหาริมทรัพย

ทีมตัวแทนซื้อ-ขายและบริหารการ
ขายอสังหาริมทรัพยรายใหญสุดของ
ประเทศไทย

ธุรกรรมการซื้อ-ขายมีมูลคามากกวา 
76,000 ลานบาทตั้งแตป 2547

มีฐานขอมูลลูกคากวา 300,000 ราย

อสังหาริมทรัพยในมือกวา 10,000 
รายการ

บริหารและจัดการโครงการ
อสังหาริมทรัพย

ทีมงานวิจัยที่เชี่ยวชาญซึ่งสามารถ
วิเคราะหขอมูลเชิงลึกที่ไดจากการ
สํารวจ

บรษิัทจัดการโครงการ
อสังหาริมทรัพยรายใหญที่สุดของ
ประเทศไทย

บรหิารโครงการอสังหาริมทรัพย
ครอบคลุม อาคารสํานักงาน, ที่อยู
อาศัย, สถาบัน และธุรกิจบริการ

มีโครงการภายใตการบรหิารกวา 200 
อาคาร คิดเปนพื้นที่ประมาณ 70 ลาน
ตารางฟุต

มีผูอยูอาศัยภายใตการบริหาร
โครงการกวา 50,000 ราย

2
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ไดรับประโยชนจากการฟนตัวของอสังหาริมทรัพยในปจจุบัน

4,191 ยูนิตที่มีเพื่อขายในอนาคต 
จาํนวนบานสรางเสร็จที่มีเพื่อขาย จาํนวน 165 ยูนิต (เทียบเทาการขาย 2 สัปดาหโดยประมาณการจากยอดขายเฉลี่ยราย
สัปดาหที่ 400 ลานบาท)

3
ลา
นบ
าท

648

234
22,821

24,077

8,355

3,591

5,047

9,416

มูลคาโครงการ

18,054

55,253

คอนโดมิเนียม

ทาวนเฮาส

บานเดี่ยว

มูลคาโครงการเหลอืขาย

891

บานสรางเสรจ็เหลือขาย

60,000

40,000

20,000

9

บานสรางเสร็จเหลอืขายมีจาํนวนนอยและมยีอดขายรวมคิดเปนรอยละ  67 ของมูลคาโครงการที่มีเพื่อขายในปจจุบัน
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5.20

9.10
10.60

0.00

4.00

8.00

12.00

2549 2550 2551

โครงสรางธุรกิจที่มีความยืดหยุน

กําไรสุทธิ อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน

รายไดรวม กําไรกอนดอกเบี้ยและภาษี

ลา
นบ
าท

860

1,141

1,735

600

900

1,200

1,500

1,800

2549 2550 2551

404

708

914

200

400

600

800

1,000

2549 2550 2551

ลา
นบ
าท

ลา
นบ
าท

(%
)

2549-51 CAGR: 15%

2549-51 CAGR: 50%

2549-51 CAGR: 42%

2049-51 CAGR: 43%

4

11,482

13,889

15,178

8,000

10,000

12,000

14,000

16,000

2549 2550 2551
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อัตรากาํไรขั้นตนดีขึ้นดวย Brand Premium 
และการบริหารตนทุนที่มีประสิทธิภาพ 

28%

29%

30%

31%

32%

2549 2550 2551 2552(F) 2553(F)

30%

35%

5
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ไดรับประโยชนจากการประหยัดตอขนาดและอัตรากาํไรขั้นตนที่เพิ่มขึ้น

4

5

6

2

3

4

5

6

2549 2550 2551

28

29

30

26

27

28

29

30

2549 2550 2551

อัตรากาํไรสุทธิ อัตรากาํไรขั้นตนของโครงการเพื่อขาย

(%
)

(%
)

21

23

20

19

20

21

22

23

2549 2550 2551

คาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวม

(%
)

5

กําไรตอหุน

0.27

0.47

0.62

0.00

0.20

0.40

0.60

0.80

2549 2550 2551

บ
าท
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มีโครงการที่มีศักยภาพดีและมียอดขายรอรับรูเปนรายไดในระดับสงู6

4,19118,05455,25311,48853รวม

1,7025,0478,3552,59914ทาวนเฮาส

5323,59124,0774,73221คอนโดมิเนียม

1,9579,41622,8214,15718บานเดี่ยว

จํานวนยูนิต

เหลือขาย 

(ยูนิต)

มูลคาโครงการ

เหลือขาย 

(ลานบาท)

มูลคาโครงการ 

(ลานบาท)

จํานวนยูนิต

ทั้งหมด

จํานวนโครงการโครงการที่มีเพื่อขาย 
(ณ 2 พฤศจิกายน 2552)
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การออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ(Warrant)
โดยไมคดิมูลคาแกผูถือหุนเดมิทุกราย

ออก warrant จํานวน 736,814,346 หนวยแกผูถือหุนเดิม
− ไมมีคาใชจาย

− 2 หุนสามัญ ตอ 1 warrant

− ราคาใชสิทธิอยูที่ 5.20 บาทตอหุน
− นักลงทุนที่ซื้อหุนผานการจดัสรรหุนเพิ่มทุนใหแกบุคคลในวงจาํกัด 

(Private Placement) ไมมีสิทธิไดรับ warrant

− warrant สามารถซื้อ-ขายในตลาดหลักทรัพยฯได

สาระสําคัญของการประชุมวิสามญัผูถือหุน

การจัดสรรหุนเพิ่มทุนแกบุคคลในวงจํากดั
การออกและเสนอขายหุนเพิ่มทุนจํานวน 1,473,000,000 หุน ใหแกบุคคลในวงจาํกัด

ราคาขายตอหุนตองไมต่าํกวา 4.28 บาท(มูลคาที่ตราไว)

2

1
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ขอดีของการเพิ่มทุนและการออกใบสําคัญแสดงสิทธ(ิWarrant)

เพิ่มความยืดหยุนทางการเงนิเพื่อมุงไปสูการเติบโตตามเปาหมาย

พัฒนาและดําเนินการกอสรางโครงการที่อยูอาศัย

เพิ่มโอกาสในการซื้อที่ดิน(Land Bank)ที่มีศักยภาพดี

1

บริหารโครงสรางเงินทุนที่เหมาะสมเพื่อรองรับการเจริญเติบโตในอนาคต

ภายหลังการเพิ่มทุน คาดวาอัตราสวนหนีส้ินตอทุน (D/E ratio) อยูที่ประมาณ 0.90 เทา
2

ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ(warrant) ใหแกผูถือหุนเดิม
ออกใบสําคัญแสดงสิทธิใหผูถือหุนเดิมทุกราย ซึ่งถือวามีสวนชวยในการสราง
การเจริญเติบโตของ แสนสริิ มาอยางตอเนื่อง

3

The Emperor  (THB 25 million)
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วาระที่ 2

พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขาย

หุนสามัญที่ออกใหมจํานวน

1,473,000,000 หุน ใหแกบุคคล

ในวงจํากัด (Private Placement)

 รวมถึงเรื่องที่เกี่ยวของ

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงขางมากของ

จํานวนเสียงทัง้หมด

ของผูถือหุนทีม่า

ประชุมและออกเสียง 

ลงคะแนน
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ขอมูลประกอบการพจิารณาในวาระที่ 2

จัดสรรหุนเพิ่มทุนของบริษัทใหม โดยจัดสรรหุนสามัญที่ออกภายใตมติที่ประชุม

วิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2550 เมือ่วันที่ 18 มกราคม 2550 จาํนวน 1,473 ลานหุน 
ใหแกบคุคลในวงจาํกดั (Private Placement) 

จัดสรรและเสนอขายหุนสามญัคราวเดียวเตม็จํานวนหรือแบงเปนหลายจาํนวน

เพื่อเสนอขายหลายคราวกไ็ด 

ราคาเสนอขายไมต่าํกวาหุนละ 4.28 บาท และไมต่ํากวารอยละ 90 ของราคาตลาด

ของหุนบริษัทที่คาํนวณตามกฎระเบียบที่เกีย่วของกอนวันที่เสนอขายตอบุคคลในวงจาํกัด 

ใหคณะกรรมการบริษัทหรือบคุคลทีค่ณะกรรมการบริษัทมอบหมายเปนผูมีอํานาจ
พิจารณาจัดสรรหุนสามัญใหมดงักลาวทัง้ในประเทศ และ/หรือตางประเทศ 
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วาระที่ 3

พิจารณาอนุมัตแิกไขเพิ่มเติมการออกและ

เสนอขายใบสําคญัแสดงสทิธิที่จะซื้อ

หุนสามัญของบริษัทใหแกผูถือหุนเดิม 

ซึ่งไดรับอนุมัติตามมติที่ประชุมสามญั

ผูถือหุน ครั้งที่ 14/2552 เมื่อวันที่ 

29 เมษายน 2552 รวมถึงเรื่องที่เกี่ยวของ

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงขางมากของ

จํานวนเสียงทัง้หมด

ของผูถือหุนทีม่า

ประชุมและออกเสียง 

ลงคะแนน
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ขอมูลประกอบการพจิารณาในวาระที่ 3

(3) จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนที่ออกใหมของบริษัทภายใตมติที่ประชุมวิสามญัผูถือหุน ครั้งที่ 1/2550

เมื่อวันที่ 18 มกราคม 2550 จํานวน 736,814,346 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญ

แสดงสิทธิฯ (SIRI-W1)

(2) ออกใบสําคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (SIRI-W1) 

จํานวน 736,814,346 หนวย เพื่อจัดสรรใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท ตามสัดสวนการถือหุน 

โดยไมคิดคาตอบแทน 

อัตราสวน 2 หุนเดิมตอ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิฯ 

ราคาการใชสิทธิเทากบั 5.20 บาท

(1) ยกเลิกโครงการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทใหแก

ผูถอืหุนเดิม พรอมทั้งยกเลกิการจัดสรรหุนจํานวนไมเกิน 1,473.31 ลานหุน เพื่อรองรับการ

ใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิฯ ที่ไดรับอนุมัติตามมติที่ประชุมสามญัผูถือหุน ครั้งที่ 14/2552

เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2552 ซึ่งยังมิไดทําการออกและเสนอขาย
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วาระที่ 4

พิจารณาอนุมัตลิดทนุจดทะเบียนของบริษัท

จากเดิม 19,143,425,802.64 บาท 

เปน 15,991,205,802.64 บาท 

โดยการยกเลิกหุนที่ยังไมไดจําหนาย 

จํานวน 736,500,000 หุน 

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงไมนอยกวา 

3 ใน 4 ของจํานวน

เสียงทั้งหมดของ

ผูถือหุนทีม่าประชุม

และมสีิทธิออกเสียง

ลงคะแนน
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ขอมูลประกอบการพจิารณาในวาระที่ 4

3,736.26

736.50

4,472.76

จํานวนจํานวน
หุนสามัญหุนสามัญ
((ลานหุนลานหุน))

15,991.20

3,152.22

19,143.42

ทุนจดทะเบียนทุนจดทะเบียน
((ลานบาทลานบาท))

4.28ทุนจดทะเบียน(ใหม)ภายหลงั
ลดทุน

4.28
ลดทุนโดยการยกเลิกหุนที่
ยังไมไดจําหนาย

4.28ทุนจดทะเบียน ณ ปจจุบัน

มูลคามูลคา
หุนละหุนละ
((บาทบาท))

รายการรายการ
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วาระที่ 5

พิจารณาอนุมัติการแกไขเพิ่มเติม

หนังสือบริคณหสนธิ ขอ 4. 

ของบริษัท เพื่อใหสอดคลองกับ

การลดทุนจดทะเบียนของบริษัท

  การลงมติการลงมติ

วาระนี้ตองไดรับ

อนุมัติดวยคะแนน

เสียงไมนอยกวา 

3 ใน 4 ของจํานวน

เสียงทั้งหมดของ

ผูถือหุนทีม่าประชุม

และมสีิทธิออกเสียง

ลงคะแนน
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ขอมูลประกอบการพจิารณาในวาระที่ 5

ขออนุมตัิแกไขเพิ่มเติมหนังสือบรคิณหสนธิ ขอ 4. ของบรษิัท

ใหสอดคลองกับการลดทุนจดทะเบยีน เปนดังตอไปนี้

หุน3,736,263,038หุนสามัญ 

บาท4.28มูลคาหุนละ 

โดยแยกออกเปน 

-

3,736,263,038

15,991,205,802.64

หุน”หุนบุริมสิทธิ 

หุน แบงออกเปน 

บาท“ขอ 4. ทุนจดทะเบยีน จํานวน 
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วาระที่ 6

พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถามี)

  ตามมาตรา 105 แหง พ.ร.บ.

บริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535

ไดกําหนดไววา ผูถือหุนซึ่งมีหุน

นับรวมกันไดไมนอยกวา 1 ใน 3

ของจํานวนหุนที่จําหนายได

ทั้งหมด (หรอืในกรณีนี้เทากับ

จํานวน 491,209,564 หุน) จะ

ขอใหที่ประชุมพิจารณาเรื่องอื่น

นอกจากที่กําหนดไวในหนังสือ

ประชุมอีกก็ได
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ขอบคุณ


